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Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Tomi Christian Johansen

Mobil 41601 710
E-post  tomi.johansen@aktiv.no

Aktiv Mo i Rana

Nordahl Griegs gate 6, 8622 Mo i Rana . TLF. 75

5778 80

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Kaialundveien 10

Kr 3 590 000,

Kr 95290,

Kr 3 685290,

Kr 6 327,-

Ayad Ainalla N Heidari

Eierseksjon
Eierseksjon
1962

83/83 kvm
1044.4 m?

2

5

Gnr. 20, bnr. 18
6

1802240095

Spennende 3-roms
selveierleilighet i 3. etasj
med havutsikt!

Unik mulighet!

Stor 3-roms selveierleilighet i 3.etg, beliggende i fremste rekke pa
"rette" siden av Telegrafgarden!

Her far man bade havutsikt og lang solgang, da leiligheten er
hovedsaklig vestvendt.

Bebyggelsen bestar av et leilighetsbygg opprinnelig fra 1962 ombygd
i 2002, og spenner seg over 4 etasjer.

Her far man blant annet:

- Heis i bygget

- Oppvarming via fjernvarme
- Balkong vendt mot vest

- Parkering i parkeringsanlegg




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 58
Budskjema. ... ... 126

Kaialundveien 10

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 83 m?

BRA totalt: 83 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 83 m2 Gang, Soverom 1, Soverom 2, Bad/wc/vaskerom, Stue/kjgkken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
8 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger fra
ombyggingen i 2002-2003 som stemmer overens med dagens
bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1044.4 m?

Tomtebeskrivelse
Flat opparbeidet tomt som er felles for sameiet. festet tomt, festeavgiften inngar i
felleskostnader til sameiet.

Beliggenhet

Respektive leilighet ligger i sentrum av Mo i Rana i 3.etg med havutsikt og lang
solgang.
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Her er det umiddelbar naerhet til "alt"

Sentrum av Mo m/ omegn byr for gvrig pa et rikt service- og kulturtilbud samt flere
kjgpesenter, nisjebutikker, kaféer, restauranter, helsetjenester, badeland, idrettshaller/
-arenaer, barnehager, skoler, hggskoler m.m. Mo i Rana er ogsa et knutepunkt og
kommunikasjonssenter pa Nord-Helgeland, med jernbane, flyplass og
Europaveiforbindelse mellom nord-sgr og gstvest. Rana er ogsa det industrielle
tyngdepunkt i Nord-Norge, og huser en av landets stgrste industriparker og
skipshavner.

Rana og Helgeland er videre kjent for sin flotte natur med rike tur- og
rekreasjonsmuligheter bade ved kysten og til fjells aret rundt.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av et leilighetsbygg opprinnelig fra 1962 ombygd i 2002, bygd over
4 etasjer. Respektive leilighet ligger i 3. etasje.

Bebyggelsen i neeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende boligbygg,
smahusbebyggelse/villaeiendommer og nzeringsbygg.

Barnehage/Skole/Fritid
Kirketunet barnehage (0-5 ar)
Barnas Hus (0-5 ar)
Barnehagen Smatroll (1-5 ar)

Skolekrets

Lyngheim skole (1-7 kl.)

Rana ungdomsskole (8-10 kl.)
Polarsirkelen vgs. - Mjglan

Offentlig kommunikasjon

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.

Undertegnede takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging
som bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter 8 opplyse om dette hvis kjente
navaerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Bygningssakkyndig
Verdi Eiendomstakst AS

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate
Enkel beskrivelse:
Stept plate, yttervegger og etasjeskiller er av betong.

Sammendrag selgers egenerklzering
Har du kjennskap til eiendommen?

Ja

Nar kjgpte du boligen?

2008

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Ja

Innhold
3-roms selveierleilighet i lavblokk: Gang, 2 Soverom, Bad, Stue/kjgkken

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Terrassedekket er noe veerslitt & har en del mose.

Innvendig > Overflater

Det er avvik:

Det er en del sprekker/skader i tapeten.

Det er registrert muggsopp bak gulvlister i stuen.

Innvendig > Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det begr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Enkelte dgrer subber mot karmen.

Dgren til badet har noe fuktsvell.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Etasje > Bad/wc/vaskerom > Overflater vegger og himling
Det er pavist avvik i fuger.

Det er registrert noe manglende fug i vatsone.

Det er registrert en del kondens pa yttervegg bak badekaret.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Etasje > Bad/wc/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Vatrom > Etasje > Bad/wc/vaskerom > Sanitaerutstyr og innredning
Det er pavist skader pa innredning.

Baderomsinnredning har en del fuktsvell.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Etasje > Bad/wc/vaskerom > Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dor.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Kjgkken > Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og innredning
Det er avvik:

Det integrerte kjgleskapet er fjernet fra kjskkeninnredningen.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
El-skap plassert i gangen.
Automatsikringer og maler.
Overbelastningsvern 32 amp. 3-pol.

1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

2 stk. fordelerkurser med 16 amp.

5 stk. fordelerkurser med 10 amp.
Gulvvarme:

Termostatstyrte varmekabler pa badet.
Leiligheten har skjult og apen el-installasjon.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Forhold som har fatt TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:
Vatrom > Etasje > Bad/wc/vaskerom > Overflater Gulv
Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innbo og lgsgre
Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
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oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Opprinnelig er det gamle Telegrafbygget fra begynnelsen av 60 -tallet (1962).

Leiligheten ble ombygget i 2002 og fikk utstedt midlertidig brukstillatelse 14.01.2003.

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 11.06.2015.
Det er utstedt ferdigattest for Igfteplattform, datert 24.02.2022.

TV/Internett/Bredband
Kabel/tv-bredband er installert og er inkludert i fellesutgiftene.

Parkering
Parkering (biloppstillingsplass for en bil) i felles parkeringskijeller.

Eier disponerer i dag en garasjeplass under Sentrumsgarden.

Denne kan evt. overfgres til ny kjgper. Dette ma undersgkes narmere, og kan ikke
garanteres.

Det vil medfgre mnd. kostnad i tilfelle garasjeplassen kan overfgres.

Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
517566

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.
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GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk

kan derfor veere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.

Dersom overskjgting blir nektet, er kjsper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Boligen blir varmet opp med fjernvarme.

Sameiet har en strgmavtale med 1 maler (1 nettleie delt pa 7 seksjoner)
Leses av siste oktober hvert ar via forbruksmaler.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 590 000

Eiendomsskatt
Kr 3 289
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Eiendomsskatt ar
2023

Formuesverdi primaer
Kr 727 031

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr2 762716

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold m.m

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/6

Felleskostnader inkluderer
| fellesutgifter inngar fjernvarme, avfalls avgift, forsikring, kommunale avgifter, kabel
TV, vedlikehold og internett.

Festeavgiften er ogsa inkludert i fellesutgiftene.

Fellesutgifter er fordelt som fglger p.t:
Pr. mnd. er a/kr. 4.385,- + andel heislan a/kr 1.942,- Totalt kr. 6.327 -

Restlan felles til heis har na en saldo pa ca. kr. 1.326.311,-
Pa denne leiligheten vedr. heislanet, sa er palydende pant ca. kr. 233.100,- via

Sparebank 1 Helgeland.

Sameiet har en strgmavtale med 1 maler (1 nettleie delt pa 7 seksjoner) Leses av siste
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oktober hvert ar via forbruksmaler.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 327

Kommentar fellesgjeld
Restlan felles til heis har na en saldo pa kr. 1.326.311,-
Denne seksjonen er pantsatt ihht. sameiebrgk som er 1/6.

Sameiet
Sameienavn
Telegrafgarden Sameie

Organisasjonsnummer
924260548

Lanebetingelser fellesgjeld
Fellesutgifter er for 2024 pr. mnd. er a/kr. 4.385,- + andel heislan a/kr 1.942,- Totalt kr.
6.327,

Opplysninger gitt av sameiet, datert 23.09.24:
Restlan felles til heis har nd en saldo pa kr. 1.326.311,- for denne leilighetae er det
pantsatt for ca. 233.100,- i Sparebank 1 Helgeland.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil evt. veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld
og felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Sameiet har i sine vedtekter retten til & godkjenne ny sameier, eller godkjenning av
framleie.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter.
Dokumentene er p.t ikke mottatt av ansvarlig for sameiet.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Steinar Jgrgensen
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 20, bruksnummer 18, seksjonsnummer 6, festenummer 878 i Rana
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1833/20/18/6/878:

24.07.1953 - Dokumentnr: 1571 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 100 ar

ARLIG AVGIFT NOK 151

BESTEMMELSER OM INNL@ASNINGSRETT

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18 Fnr:878 Snr:1 F
Gjelder denne registerenheten med flere

15.04.1980 - Dokumentnr: 2312 - Bestemmelse om bebyggelse
Gjelder feste

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver:Helgeland Kraftlag.

Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.2003 - Dokumentnr: 190 - Resek/deling av seksjon
Seksjon som deles:
Snr: 1

Formal: Neering
Sameiebrgk: 385/1002
Seksjon som deles:
Snr: 2

Formal: Naering
Sameiebrgk: 192/1002
Seksjon som deles:
Snr: 3

Formal: Neering
Sameiebrgk: 425/1002
Ny seksjon:

Snr: 6

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 103/1002
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11.12.2003 - Dokumentnr: 6231 - Resek/tilleggssek
Endret seksjon:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 103/1002

11.12.2003 - Dokumentnr: 6231 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 103/1626

22.01.2024 - Dokumentnr: 972642 - Reseksjonering
Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 103/2101

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Seksjon opprettet fra fellesareal

Endring av fellesareal

Endring av tilleggsdel

Endring av sameiebrgk

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 11.06.2015.
Det er utstedt ferdigattest for lgfteplattform, datert 24.02.2022.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.06.2015.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen

og det offentlige nettet.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp, med privat stikkledning mellom boligen og

det offentlige nettet.

Regulerings- og arealplaner

Omradet er regulert til boliger iht. reguleringsplan for "Detaljregulering for

Kaialundveien 10-12", plan-ID 2134. Ikrafttredelse 18.06.2013.
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Adgang til utleie

Sameiet har i sine vedtekter retten til & godkjenne ny sameier, eller godkjenning av
framleie.

Framleie har en maks tid pa 2 ar.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Kaialundveien 10
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Omkostninger kjopers beskrivelse
3 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

89 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

4 300 (Transportgebyr bortfester)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

95 290 (Omkostninger totalt)
106 190 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
108 990 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 685 290 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3696 190 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 698 990 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 95290

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Kaialundveien 10



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Ansvarlig megler

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Nord-Norge Eiendomsmegling AS, Nordahl Griegs gate 6
8622 Mo i Rana
TIf: 75577 880

Salgsoppgavedato
01.09.2025

Kaialundveien 10
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Hovedsoverom
249 mx 480 m

Soverom

Spisestue
253 mx 3.38m

262mx347 m

Kjekken
2.50mx 3.47 m

J =
/? 5

Entré
532 mx1.33m L

~

Mo
vy

Stue
513mx 626m

Plantegningen er en ikke mélbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg 3-roms selveierleilighet i lavblokk
@ Kaialundveien 10, 8622 MO | RANA
(I RANA kommune

# gnr. 20, bnr. 18, snr. 6, fnr. 878

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 83 m?

Befaringsdato: 23.09.2024 Rapportdato: 04.10.2024 Oppdragsnr.: 12315-2106 Referansenummer: OP1320

Autorisert foretak: Verdi EiendomsTakst AS Sertifisert Takstingenigr: Dag Ottar Mikalsen Var ref: @rjan Klausen

Verdi

Eiendomstakst

VET.NO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Verdi Eiendomstakst

Hos Verdi Eiendomstakst far du ikke bare takstrapporter av hgy kvalitet, men ogsa en opplevelse av trygghet, troverdighet,

tilgjengelighet og kundeservice i saerklasse.

Var visjon er klar: Vi gnsker a levere trygge og troverdige takstrapporter over hele Helgeland. Dette gjgr vi pa en slik

mate at du som

kunde skal unnga reklamasjoner, konflikter eller tvistesaker i etterkant av eierskiftet. | tillegg til a tilby takstrapporter av hgy kvalitet gir

vi ogsa radgivende anbefalinger i bade salgs- og kjgpsprosessen.

Vare verdier definerer hvem vi er og hva vi star for:

- Leveringsdyktig: Vi leverer raskt og effektivt, med kort responstid og leveringstid etter befaring.

- Troverdig: Vi er en palitelig og aerlig aktgr som du kan stole pa.

- Ngyaktig: Vare takstrapporter er grundige, presise og ngyaktige.

- Tilgjengelig: Vi er alltid tilgjengelige for vare kunder, enten det er for spgrsmal, veiledning eller oppfglging.

Mer om oss pa www.vet.no.

Medansvarlig

- L5 » r: - -

7 (i, SR 1 24 ' |
e YT Kilstad
Dag Ottar Mikalsen Jgrgen Kulstad
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
dagottar@vet.no jorgen@vet.no
41111 466 483 05 020
k I I F ﬁenergiattest‘nn

BVN imEee

GODKJENT
VATROMSSEDRIFT

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12315-2106 Befaringsdato: 23.09.2024
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Kaialundveien 10, 8622 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS ‘
Gnr 20 - Br 18 Postboks 227\ I I
1833 RANA 8601 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12315-2106 Befaringsdato: 23.09.2024 Side: 3 av 24
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Kaialundveien 10, 8622 MO | RANA
Gnr 20-Bnr 18
1833 RANA

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten fremstar som normalt vedlikeholdt, med noe

bruksslitasje. De tekniske installasjonene, inkludert elektriske

systemer, rgrlegging og oppvarming, synes a fungere
tilfredsstillende. For konkret informasjon om hver enkelt
bygningsdel anbefales det at tilstandsrapporten leses
grundig.

Takstmannen bemerker at alle bygningsdeler ikke er medtatt

i denne rapporten ettersom utvendige forhold faller inn

under sameiets vedlikeholdsansvar. Dette gjelder i hovedsak

forhold som tak, yttervegger, grunnmurer, drenering og
tomteforhold.

3-roms selveierleilighet i lavblokk - Byggear: 1962

Ga til side
UTVENDIG
Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass
Inngangsdgr: Malt dgr av tre med dgrkamera.
Balkongdgr: Malt balkongdgr av tre med 3-lags
isolerglassfelt
Balkong utenfor fasade vest pa ca. 8 m2 med
rekkverk av metall. Rekkverket har en hgyde pa
ca. 98 cm.

Ga til side
INNVENDIG
Gulv er tekket med parkett.
Vegger er tekket med tapet.
Himlinger er tekket med malt panel og
himlingsplater.
Etasjeskille er av betongdekke.
Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Innvendig har boligen malte speildgrer.

Ga til sid
VATROM —
Bad/wc/vaskerom

Vatrommet er fra ukjent arstall. Ingen
dokumentasjon foreligger.

Vegger er tekket med fliser.

Himlingen er tekket med malt panel.

Gulv er tekket med fliser.

Gulvet har noe motfall mot sluk.

Elektriske termostatstyrte varmekabler i gulvet.
Badet har stalsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Servant med ett-greps blandebatteri.

Laminert skrog med laminerte fronter.

Speil montert over servanten.

Gulvmontert toalett.

Dusjkabinett og badekar.

Opplegg for vaskemaskin.

Baderommet har naturlig ventilering.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold.

Oppdragsnr.: 12315-2106

Befaringsdato: 23.09.2024

Postboks 227

Verdi EiendomsTakst AS ‘ I I

8601 MO | RANA Norsk takst

Ga til side

KI@KKEN

Laminerte skrog med profilerte fronter.
Laminerte benkeplater.

Fliser pa vegger mellom benkeplater og overskap.
Oppvaskkum og skyllekum av stal med ett-greps
blandebatteri.

Integrert komfyr, micro, platetopp og
oppvaskmaskin.

Mekanisk avtrekk over komfyren.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger av kobber.

Innvendig hovedstoppekran ble ikke lokalisert
ved befaring.

Avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon via luftespalter i
vinduer.

Det bemerkes at ventilasjon pa vatrom og
kjgkken blir tilstandsvurdert i eget punkt under
kjgkken/vatrom.

Leiligheten har oppvarming via fijernvarme.
Leiligheten har varmtvann via fjernvarme.
El-skap plassert i gangen.

Automatsikringer og maler.
Overbelastningsvern 32 amp. 3-pol.

- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 2 stk. fordelerkurser med 16 amp.

- 5 stk. fordelerkurser med 10 amp.

Gulvvarme:
Termostatstyrte varmekabler pa badet.

Leiligheten har skjult og apen el-installasjon.
Boligen er tilfredsstillende utstyrt med
rgykvarslere og brannslukningsapparat.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

3-roms selveierleilighet i lavblokk

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger fra

ombyggingen i 2002-2003 som stemmer overens med dagens

bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms selveierleilighet i lavblokk

U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Vatrom > Etasje > Bad/wc/vaskerom > Overflater Ga til side
Gulv

Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Antall

Ga til side

) @ Tekniske installasjoner > Vannledninger
. TGO: Ingen avvik

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
TG1: Mindre eller moderate avvik

pa innvendige vannledninger.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. (L Lis-8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
2 . balkonger
AnSIag pa utbedrlngskostnad Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Terrassedekket er noe vaerslitt @ har en del mose.

3 0 Innvendig > Overflater Ga til side

Det er avvik:

2 Det er en del sprekker/skader i tapeten.
Det er registrert muggsopp bak gulvlister i stuen.

o
Antall
e

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak

Ingen umiddelbare kostnader pé enkelte dgrer.

Tiltak under kr 10 000 Enkelte dgrer subber mot karmen.

Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Dgren til badet har noe fuktsvell.
® Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Kostnadsestimat: Under 10 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Q Tiltak over kr 300 000 o Vétrom > Etasje > Bad/wc/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling
Det er pavist avvik i fuger.

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Det er registrert noe manglende fug i vatsone.
Det er registrert en del kondens pa yttervegg bak
badekaret.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 12315-2106 Befaringsdato:  23.09.2024 Side: 6 av 24

39



Gnr20-Bnr 18 Postboks 227
1833 RANA 8601 MO | RANA Norsk takst

Kaialundveien 10, 8622 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS ‘ I I

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Etasje > Bad/wc/vaskerom > Sluk, a til si
membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

o Vétrom > Etasje > Bad/wc/vaskerom > Sanitaerutstyr Galtilside
og innredning
Det er pavist skader pa innredning.
Baderomsinnredning har en del fuktsvell.

©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ga til side

e

Vatrom > Etasje > Bad/wc/vaskerom > Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Kostnadsestimat: Under 10 000

o Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og 4 til si
innredning
Det er avvik:
Det integrerte kjgleskapet er fijernet fra
kjgkkeninnredningen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Galilside
El-skap plassert i gangen.

Automatsikringer og maler.

Overbelastningsvern 32 amp. 3-pol.

- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 2 stk. fordelerkurser med 16 amp.

- 5 stk. fordelerkurser med 10 amp.

Gulvvarme:
Termostatstyrte varmekabler pa badet.

Leiligheten har skjult og apen el-installasjon.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

3-ROMS SELVEIERLEILIGHET | LAVBLOKK

Byggear Kommentar

1962 Opprinnelig er det gamle
Telegrafbygget fra begynnelsen av 60
-tallet (1962). Leiligheten ble
ombygget i 2002 og fikk utstedt
midlertidig brukstillatelse
14.01.2003.

Anvendelse
Boligen var ved befaring ubebodd.

Standard
Boligen holder normal standard alder tatt i betraktning. Enkelte oppgraderinger/pakostninger ma likevel paregnes for a imgtekomme dagens krav
til standard.

Vedlikehold
Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt, men med noe bruksslitasje.

Tilbygg / modernisering
2002 Ombygging Det foreligger godkjente tegninger fra ombygging i 2002 og midlertidig brukstillatelse datert 14.01.2003.

UTVENDIG

Vinduer

Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass

Dgrer

Inngangsdgr: Malt dgr av tre med dgrkamera.
Balkongdgr: Malt balkongdgr av tre med 3-lags isolerglassfelt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong utenfor fasade vest pa ca. 8 m2 med rekkverk av metall. Rekkverket har en hgyde pa ca. 98 cm.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Terrassedekket er noe vaerslitt 3 har en del mose.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Oppdragsnr.: 12315-2106 Befaringsdato: 23.09.2024 Side: 8 av 24
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Utskifting av terrassedekke bgr paregnes.

v

Terrassen er veerslitt.

INNVENDIG

(1) overflater

Gulv er tekket med parkett.

Vegger er tekket med tapet.

Himlinger er tekket med malt panel og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er en del sprekker/skader i tapeten.
Det er registrert muggsopp bak gulvlister i stuen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av enkelte overflater bgr paregnes.

Det anbefales a gjgre naermere undersgkelser angdende muggsopp bak lister for a kartlegge omfanget av skaden.

Oppdragsnr.: 12315-2106

Befaringsdato: 23.09.2024
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Det er registrert muggsopp bak lister i stuen.

i .,....m;lrfjimﬂm

Skade i tapeten. Skade i tapeten.

i Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er av betongdekke.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte speildgrer.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer subber mot karmen.
Dgren til badet har noe fuktsvell.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Overflatebehandling av dgren til badet bgr paregnes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 12315-2106 Befaringsdato: 23.09.2024

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

Det er registrert muggsopp bak lister i stuen.

N |

Norsk takst

Side: 10 av 24

43



Kaialundveien 10, 8622 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 18
1833 RANA

Tilstandsrapport

Verdi EiendomsTakst AS

8601 MO | RANA

N |

Norsk takst

44

Det er registrert noe fuktsvell i dgren pa badet.

VATROM

ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Generell

Vatrommet er fra ukjent arstall. Ingen dokumentasjon foreligger.

ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vegger er tekket med fliser.
Himlingen er tekket med malt panel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist awvik i fuger.

Det er registrert noe manglende fug i vatsone.
Det er registrert en del kondens pa yttervegg bak badekaret.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretaes lokal utbedring

Fuger bgr kontrolleres og flikkes der det trengs.
Naermere undersgkelser angaende kondens pa yttervegg anbefales.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Det er registrert en del kondens pa yttervegg bak badekaret.
ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulv er tekket med fliser.
Gulvet har noe motfall mot sluk.
Elektriske termostatstyrte varmekabler i gulvet.

Oppdragsnr.: 12315-2106 Befaringsdato: 23.09.2024
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Vurdering av avvik:
¢ Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak
* Det ma lages avrenningsmulighet inn til dusj/sluk.

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om for a fa riktig fall mot sluk. Dette vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak. Ved en eventuell renovering bgr man pése at badet bygges med riktig/tilfredsstillende fall mot sluk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Det ble fuktmalt ved befaring, ingen unormale fuktverdier ble registrert. Kontroll av fallforhold.

ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Kontroll av sluk.

ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Servant med ett-greps blandebatteri.
Laminert skrog med laminerte fronter.
Speil montert over servanten.
Gulvmontert toalett.

Dusjkabinett og badekar.

Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12315-2106 Befaringsdato: 23.09.2024

Side: 12 av 24

45



Verdi EiendomsTakst AS ‘ I I

Kaialundveien 10, 8622 MO | RANA
Postboks 227

Gnr 20 - Bnr 18
1833 RANA

8601 MO | RANA  Norsk takst

Tilstandsrapport

* Det er pavist skader pa innredning.

Baderomsinnredning har en del fuktsvell.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring ma utfgres.
Utskifting/utbedring av baderomsinnredning bgr paregnes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Baderomsinnredning har en del fuktsvell. Baderomsinnredning har en del fuktsvell.

ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Ventilasjon

Baderommet har naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KI@KKEN

Side: 13 av 24
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ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Laminerte skrog med profilerte fronter.
Laminerte benkeplater.

Fliser pa vegger mellom benkeplater og overskap.

Oppvaskkum og skyllekum av stal med ett-greps blandebatteri.
Integrert komfyr, micro, platetopp og oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det integrerte kjgleskapet er fijernet fra kjgkkeninnredningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes a montere nytt kjgleskap.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Nytt integrert kjgleskap ma monteres.

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk over komfyren.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av kobber.
Innvendig hovedstoppekran ble ikke lokalisert ved befaring.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

o Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 12315-2106 Befaringsdato: 23.09.2024
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Kobberrgr i kjgkkenbenken. Hovedstoppekran ble ikke lokalisert ved
befaring.

I3 Avigpsrer

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer.
Det bemerkes at ventilasjon pa vatrom og kjgkken blir tilstandsvurdert i eget punkt under kjgkken/vatrom.

Varmesentral

Leiligheten har oppvarming via fiernvarme.

Varmtvannstank

Leiligheten har varmtvann via fiernvarme.

(32 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap plassert i gangen.
Automatsikringer og maler.
Overbelastningsvern 32 amp. 3-pol.
- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.
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- 2 stk. fordelerkurser med 16 amp.
- 5 stk. fordelerkurser med 10 amp.

Gulvvarme:
Termostatstyrte varmekabler pa badet.

Leiligheten har skjult og apen el-installasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
El-installasjonen er fra forskjellige arstall.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Samsvarserklaeringer er ikke fremvist

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklaeringer er ikke fremvist
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent
6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Da det er usikkerhet nar siste kontroll er utfgrt, anbefales det en ny kontroll av el-installasjon. (TG2)

Generell kommentar

Kursfortegnelsen er ikke i samsvar med antall sikringer/stemmer ikke (TG2).
Det foreligger ikke samsvarserkleering for arbeider utfgrt etter 01.01.1999. (TG2)

Kostnadsestimat: Under 10 000
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S0

Kontroll av el-skap og kursfortegnelse.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
L 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ v e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA %) AERN maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12315-2106

Befaringsdato:

23.09.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

3-roms selveierleilighet i lavblokk

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Etasje 83 83
SsumMm 83
SUM BRA 83
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasie Gang, Soverom 1, Soverom 2,
) Bad/wc/vaskerom, Stue/kjgkken
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger fra ombyggingen i 2002-2003 som stemmer overens med dagens bruk.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
3-roms selveierleilighet i lavblokk 83 0

Befarings - og eiendomsopplysninger
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1833 RANA
Befaring
Dato Til stede
23.9.2024 Jgrgen Kulstad

Matrikkeldata

Kommune gnr.
1833 RANA 20
Adresse

Kaialundveien 10

Hjemmelshaver
Heidari Ayad Ainalla Nouralla

Kommentar

Rolle

Takstingenigr

bnr. for. snr. Areal
18 878 6 1044.4 m?
Festekontrakt

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

Kilde

Tomtearealet er basert
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister). IKKE

Neste justering

N ||

Norsk takst

Eieforhold
Festet

Utlgpsdato

Takstmannen har ikke innhentet festeopplysninger om eiendommen. Festeavgiften inngar i felleskostnadene til sameiet. Oppgitte

tomteareal gjelder for hele sameiet.
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Befaringsdato:

23.09.2024
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Respektive leilighet ligger i sentrum av Mo i Rana. Sentrum av Mo m/ omegn byr for gvrig pa et rikt service- og kulturtiloud samt flere
kjgpesenter, nisjebutikker, kaféer, restauranter, helsetjenester, badeland, idrettshaller/-arenaer, barnehager, skoler, hggskoler m.m. Mo i Rana
er ogsa et knutepunkt og kommunikasjonssenter pa Nord-Helgeland, med jernbane, flyplass og Europaveiforbindelse mellom nord-sgr og gst-
vest. Rana er ogsa det industrielle tyngdepunkt i Nord-Norge, og huser en av landets stgrste industriparker og skipshavner. Rana og Helgeland
er videre kjent for sin flotte natur med rike tur- og rekreasjonsmuligheter bade ved kysten og til fiells aret rundt.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Regulering

Omradet er regulert til boliger iht. reguleringsplan for "Detaljregulering for Kaialundveien 10-12", plan-ID 2134. Ikrafttredelse 18.06.2013.
Om tomten

Flat opparbeidet tomt som er felles for sameiet. festet tomt, festeavgiften inngar i felleskostnader til sameiet.
Kommuneplan

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.
Undertegnede takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter &
opplyse om dette hvis kjente navaerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.

Servitutter kan omfatte rettigheter eller begrensninger knyttet til eiendommen, for eksempel bruksrettigheter, adkomstrettigheter,
restriksjoner pa bygging eller andre forhold som kan ha en innvirkning pad eiendommens verdi eller bruk.

Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av et leilighetsbygg opprinnelig fra 1962 ombygd i 2002, bygd over 4 etasjer. Respektive leilighet ligger i 3. etasje.
Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende boligbygg, smahusbebyggelse/villaeiendommer og naeringsbygg.

Parkering
Parkering (biloppstillingsplass for en bil) i felles parkeringskjeller.
Byggemate

Enkel beskrivelse:
Stgpt plate, yttervegger og etasjeskiller er av betong.

Oppvarming

Boligen blir varmet opp med fjernvarme.

Restlan Heis

Restlan felles til heis har na en saldo pa kr. 1.326.311,- for denne leiligheta pantsatt 1/6 del.
Fellesutgifter

Fellesutgifter er for 2024 pr. mnd. er a/kr. 4.385,- + andel heislan a/kr 1.942,- Totalt kr. 6.327,-
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Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
2908 122 2024 | fglge opplysninger fra Rana Kommune.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2420000 2008

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Frende 517566

Kommentar
Forsikringen gjelder alle enhetene i sameiet. Arlige forsikringsutgifter dekkes gjennom felleskostnader.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 18.09.2024 Selggrs eggnerklaermg er kontrollert av Gjennomgatt 5 Nei
takstingenigren.
Samlet dokumentpakke med informasjon

Ambita/Infoland 24.09.2024 fra Rana kommune, 'Norkart, HAF og Gjennomgatt 109 Nei
Ambita.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12315-2106

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/OP1320

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Mo i Rana

Oppdragsnr.

1802240095

Selger 1 navn

Ayad Ainalla N Heidari

Kaialundveien 10

Poststed
MO | RANA 8622

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2008

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 16

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AANH

Document reference: 1802240095



10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: AANH

Document reference: 1802240095



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Grunnkart

Eiendom: 20/18/878/6
Adresse:  Kaialundveien 10
Dato: 18.09.2024 UTM-33

Rana kommune Malestokk: 1:1000

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm
s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

uviss

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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20/18/878 BYG BB - Tegninger

Balkong Serlandsveien
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56 m2

o Balk
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110x155
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p 1960 »-
Dato Tegnet av Malestokk Telenor vifterom
01.09.2002 | Steinar Jorgensen |1 : 100 102 Til parkering

= AT U under tak
Serlandsveien 30 2 - s
Boks 333 Vika, 8601 Mo i Rana |- R0 O inngdn (etigheter | &
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120x120 J81150x120 120x120 120x120 120x120 120%120 120x120 60x120
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Stue Kjokken 160x150

2
35m Bad (]
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13,2 m2

Stue og kjekken
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|
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“ 109 m2
Sovii Kjokken kl A Pipe
2 Vasker. | . -
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Serlandsveien 30
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Dato Tegnet av

01.09.2002 |Steinar Jorgensen |1 : 100

Malestokk

Serlandsveien 30

Boks 333 Vika, 8601 Mo i Rana
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Fasade Telegrafgarden mot

Dato Tegnet av

13.09.2002 | Steinar Jorgensen

Malestokk
1:100

Serlandsveien 30

Boks 333 Vika, 8601 Mo i Rana

Fasade mot Radhuset
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Dato Tegnet av Malestokk
o 11.09.2002 |Steinar Jorgensen
Te leg rafga I'd €N sorlandsveien 30

1: 100
Serlandsveien 30
Boks 333 Vika, 8601 Mo i Rana

Fasade mot Serlandsveien

(8204

I

i

o R R R T S
- i




Bakgard Telegrafgarden

Dato
01.09.2002

Tegnet av
Steinar Jorgensen

Malestokk
1:100

Serlandsveien 30
Boks 333 Vika, 8601 Mo i Rana

Fasade mot Kajalundsvei
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Reguleringsplankart

Rana kommune

A R TN

Eiendom: 20/18/878/6
Adresse: Kaialundveien 10
Dato: 18.09.2024
Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Tegnforklaring

Regu!enngspfan/sebrggersespian PBL 1985

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Blokkbebyggelse

Offentlig institusjon (sykehus,aldershjen,syk
Offentlig kirke

Offentlig forsamlingslok ale (kinoteater rrw.)
Offentlig administragion

Kjgreveg

Gang-fsykkelveg

Parkeringsplass

Park

Annetfriornride

Felles avkjgrsel

Felles gardsplass

Regu!ermgspfan PBL 2008

’ P
i 2 A

Bestermnmelsegrense
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Undervisning

Annen tjenesteyting
Telekormmunikasjonsanlegg
Uteoppholdsareal
Bolig/enesteyting

Bolig/kontor

Kjgraveg

Fortau

Torg

Annenveggrunn - gréntareal
Parkering

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heysper
Bestemmelseomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I

-~

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning
Form&lsgrense

Faresonegrense

Regulerttormte grense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Byggelinje

Bebyggelse sominngiriplanen
Regulert senterlinje
Regulert kant kjgrebane
Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Eksisterende tre som skal bevares
Regulert nytttre

Paskriftfeltnavn

Paskrift reguleringsforrn 31/ arealfornl
PAskrift utnytting

pAskriftbredde

Paskriftradius

p&skrift plantilbehgr
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20/18/878 BYG B1 - Ferdigattest

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
(Plan- og bygningslovens prg. 99 nr 2 og 3)

Arbeidssted Serlandsvn. 30

Gnr / bar / for 20/18-878, seksj.nr. 1 og 5

Byggets art Boligblokk m/6 leiligheter
Tiltakets art Ombyging - bruksendring
Tiltakshaver Sorlandsveien 30 ANS

Ansvarlig soker ~ Nordland Teknikk as

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende giennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven (jfr. dog eventuelle merknader nedenfor).

Bygningen, eller deler av den, m ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formal enn den tidligere har tjent), uten at szerskilt tillatelse er innhentet fra kommunen (jfr. pbl. § 93)

Merknader: Roykvarsler og brannslukkingsutstyr skal veere montert. Takstige skal veere fastmontert.
Husstige skal veere tilgjengelig pa eiendommen. Husnummerskilt skal vere oppsatt for bygget tas i bruk.

Brukstillatelse gjelder for en leilighet i 2. etg. og en leilighet i 1. etg.
Gjenstaende arbeider skal veere utfort senest 01.07.03

Tilknyttet offentlig vann/kloakk: ja
Vannméler:
Bruksareal: Snr. 1 — 90 m2, snr. 5 -90 m2

edrhilscn

s ]
Roald Elsfjor K"&{l/f; nﬁa@e,{ﬁ(@&”

eiendoms- og oppmalingssjef saksbehandler

Kopi til: Adm.kontoret.(kontoret for eiendomsavgifier)

Feiemesteren
HAF
EOK
Kontoradr.: Postadr.: Teleton: Telefax: Bankgiro: Giro far skatt: Organisasjonsnr.: E-postadr.:
Radhyset Boks 173 75145000 7514 50 01 6428.05.25004 7855 05 18332 872 418 032 postmottak@ranakommune.no
8601 Mo i Rana Internettadr.:

WWW.rana_kommuna.no
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Bygningsnr. bf Kommunens saksnr l—

- = (tylies ut av komrmunon)
Anmodning om ferdigattest |
eller midlertidig brukstillatelse —
plan- og bygningsloven (pbl) § 99 1 avl
Anmodningen gjeld

Gnr, Bnr. Fostont. Seksjonsnt,
Eiendom/ 20 18 B78
byggested Adresse Posinr. | Poststed

Serlandsveien 30 8622 Mo i Rana

Det anmodes om
[ | reroiGaTTEST

| X | MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Hva anmodes def om midlerfidig brukstillatelse for?

D Hele tiltaket

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: (01 .06.03

@ Deler av tiltaket

leilighet 2 1 2, etg. m/bod
Leilighet 1 i 1. etg. m/bod

Beskriv hvilken dei av tiltaket del anmodes om midiertidig brukstilatelse for

Gl
Angl gienstaende arbeider og planiagt framdrilt pa disse, "‘“’W, Suto ox Dato fo tidligere
dersom filtaket onskes oppdel! | flere brukstillatelser midiertidig Ut?&!iﬁam midlertidig brukstillateise
Balkonger

Delvis maling fasader

Ferdigstillelse av siste leilghet i 1.

etg.

Planiagt dato for anmodning om lerdigattest:

| Energiforsyning
Oppvarming Energikilde

Elektrisk (panelovner, varmekabler o.l.) Elektrisitet Varmepumpe Ikke ralevant

Sentralvarmeanlegg ) Olje, parafin eller annen flytende brensel Gass

{vannibisen guivvarie, radislonsr L) Biobrensel (ved, fliser o.l.) Fjernvarme

Annen type oppva Annen

(vedovn, kamin 0.1 Solsnengl

| Vediegg
! Ik
Beskrivelse av vediegg Gruppe Nr. fra = til relvant
Kart og situasjonsplan, hwvis endringer | forhold 1l tillatelsan D -
Redegjereiser og legninger, hvis endringer | forhold il tillatelsen E -
Kontrollerkizeringer G 1 -3
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter | -
Andre vedleqg J 1 o |
Ansvarlig utforende (UTF) eller samordner ) for tiltaket
i /
-1
Dato TUncersinn J/
100303 V.
Gjentas med biokkbokstaver - u
STEINAR JORGENSEN
Side 1 av 1

© NBR nr. 5167 Juni-2001




. RANA KOMMUNE A

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
(Plan- og bygningslovens prg. 99 nr 2 og 3)

Arbeidssted Serlandsveien 30, 8624 Mo i Rana

Gnr / bnr / for 20/18/878  Seksjonsnummer 2, 6 og 7

Tiltakets art Ombygging — bruksendring
Byggets art Boligblokk m/6 leiligheter
Tiltakshaver Serlandsveien 30 ANS

Ansvarlig soker ~ Nordland Teknikk AS

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven (jfr. dog eventuelle merknader nedenfor).

Bygningen, eller deler av den, m ikke tas i bruk til annet forma! enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formdl enn den tidligere har tjent), uten at srskilt tillatelse er innhentet fra kommunen (jfr. pbl. § 93)

Merknader: Roykvarsler og brannslukkingsutstyr skal vaere montert. Husstige skal vzere tilgjengelig pa
eiendommen. Husnummerskilt skal vare oppsatt fer bygget tas i bruk.

Brukstillatelsen gjelder for 2 leiligheter i 3. etasje og 1 i 2. etasje.. Brukstillatelsen gjelder
fram til 01.07.03.

Tilknyttet offentlig vann/kloakk: Ja/ja

Vannmiler:

Bruksareal: Snr. 2 — 72 m?, snr. 6 — 76 m?, snr. 7 — 90 m?

Med hilsen
Eiendomg- og oppmailingskontoret 14. 01. 03

VL

Gt -
Roald Elgfjordstrand Jan-Arild Servik
Eiendoms- og oppmaliggssjef Saksbehandler

Tif: 7514 5277

Kopi til: Adm.kontoret,(kontoret for eiendomsavgifter)

Feiemesteren
HAF
EOK -kartavd
Kontoradr.: Posladr.: Telefon: Telefax: Bankgiro: Giro far skatt: Organisasjonsnr.: E-postadr.:
Radhuset Baoks 173 751450 00 75145001 6428.05.25004 7855 05 18332 B72 418 032 postmottak@ranakommune,no
8601 Mo i Rana Internettadr.:

WWW Fana.kommune.no
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Saksnr.:
”

Anmodning om ferdigattest

eller midlertidig brukstillatelée~ | 05

-
Lopenr.: F
.

20 /8

"~y
oon

b~ Kommunens saksnr,
; nen)
Shksbeh ‘

Luv

JN

plan- og bygningsloven (pbl) § 89 Arkiv Jfg% J 1 WY
Gnr Bnr. Festenr Seksjonsnr
Eiendom/ 20 18 878
byggested Adresse Postrr | Poststed
Det anmodes om
|| FerDiGaTTEST || MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

Q Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: 01.03.02

@ Deler av tiltaket

Baskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for

3. etg., en leilighet i 2. etg. og tilknyttede boder.

Gjenstaende arbeider

Angi gienstaende arbeider og planlagt framdritt pd disse,
dersom tiltaket enskes oppdelt i flere brukstillatelser

Planfagt dato for
anmodning om
midiartidig brukstillatelse

Dato for tidligere

midiertidig brukstillatelse

Balkonger

Maling fasader

Ferdigstillelse av en leilighet i 2 etg

Ferdigstillelse av leiligheter i 1. etgq.

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: 01.03.02

Energiforsyning

Oppvarming
m
Elektrisk (panelovner, varmekabler o.l.) Elektrisitet Varmepumpe
Sentralvarmeanlegg p Olje, parafin eller annen flytende brensel Gass
(vannbéren gulvvarme, radiatorer o.l.) Biobrensel (ved, fliser o) [ —
Annen type oppvarming ‘
D (vedovn, kar?\?rf ol) Solenerg Annen

| | Ikke relevant
—d

Beskrivelse av vediegg Gruppe Nr. fra - til rethv:nl
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D -
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold tl tilatelsen E -
Kontrollerkiaringer G 1 -3
Bekrefteiser fra andre offentlige myndigheter [ -
Andre vedlegg J -
Ansvarlig utforende (UTF) eller samordner (SAM) for tiltaket
Foratak /‘]
yA
Dato [ Underskrift
191202
| —
Gjentas med blokkbokstaver U
STEINAR JORGENSEN
© NBR nr. 5167 Juni-2001 Side 1 av 1
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Vedlegg nr || Kommunens

. | &al
+ Kontrollerklaering &z i Sekenr
Det fylles ut kontrollerklzering for
hvert ansvarlige kontrollerende foretak

Kontrollerklzering for PROSJIEXTERING sendes Inn som et
Vedlegg til seknad om igangsettelse (omfatter ogsa

Ettrinns saknadsbehandiing)

| Rana Kommune
| v/Teknisk etat
| 8600 Mo i Rana

Kontrollerklzering for UTF@RELSE sendes inn som et vedlegg
lil anmodning om midlertidig brukstillateise eller ferdigattest

Eiendom/byggested

| Gnr Bnr | Festenr Seksj nr
| 20 18 Gjeller 3 etg. og 2 etg leilighet 2b |

Adresse |

Serlandsveien 30 8622 Mo i Rana

Foretak Organisasjonsnr |
Nilsson AS. J 983494226 )

Adresse Postnr Poststed
Hevleriveien 10 8607 Mo i Rana |

Telefon Kontaktperson |
7512 78 80 Roald Skjgnheim

Foretakets fagomrader knyttet il tiltaket (bruk fortrinnsvis koder fra Godkjenningskatalogen) jf kontroliplan

|
UTF - KUT 311.2 og 324.2 |

Bekreftelser
Det bekreftes herved at kontrollen er utfert i henhold til tildelt ansvarsrett Av dato Og kontroliplanen | Av dato

27.09.02 27.09.02

Det bekraftes at det foreligger kontrolldokumenter | henhold til kontroliplanen
4]

[ Angi hvilke kontrolidokumenter som foreligger ; |
Kontrollplan for prosjektering og utferselse
Interne sjekklister

Ansvarlig kontrollerende for prosjektering
[< Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatter ogsa eft-trinns seknadsbehandling)

i Ansvarlig kontrollerende for utforelse |
‘ [ Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillateise

|

|

Folgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar

{ & Sluttkontrollen har ikke avdekket feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest

Erklaring og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap XVIll og XIX, og at det
 kan medfere reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger. .

Foretakets underskrift Gjentas med blokkbokstaver Dato

5 il 5 P ROALD SKJ@NHEIM 18.12.2002
\/ /Cf .{, /If, vy

E{[




Vedlegg nr {—{ Kom 05 SAKSNT

Kontrollerklaring G- 2

Det fylles ut en kontrollerkiaring for
hvert ansvarlig kontrollerende foretak

» Kontrollerkl@ring for PROSJEKTERING sendes inn som et
vedlegg til seknad | ett trinn og ved seknad om
igangsettingstillatelse

= Kontrollerki@ring for UTF@RELSE sendes inn som et vedlegg til
anmodning om midlertidig brukstillateise eller ferdigattest

Eiendom/ 20 18 B78 .
Adresse Posine Postsied
o Serlandsvn. 30 622 MO

Foretak

Rana Entreprener A/S

Adresse Postnr Poststed

Boks 224 8601 Mo

elefor Teletaks Kontaktparson Mobiltelefon
751 68000 68 505 E. Ellingsen

Bekreftelser
" g av dato av dato
Det bekreftes at kontrollen er utfert | henhold til seknad om ansvarsrett 55 5 g3 og kontroliplanen 25 o o2

Det bekreftes at det foreligger kontrolldokumenter.

Angl hvilke kontrolidokumenter som foreligger
9 99

Tegninger og sjekklister

Ansvarlig kontrollerende for prosjektering

U Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatter ogsa ett-trinns seknadsbehandling)

Ansvarlig kontrollerende for utferelse

']:I Sluttkontrollen har ikke avdekkel vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

[Fﬂ;[;e"l’.'e mangler av mindre vesentig betydn ng gienstar §|

|2 stk balkongderer gjenstdr & montere

o
wl
W
mn
m

E] Sluttkontrollen har ikke avdekket feil og mangler som hindrer ferdigattest

Erkl@ring og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap XVIIl og XIX, og at det kan medfere
reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.
Vi 2

Dato }‘ryet.:%_-"dﬁ's-'ﬁ /d Gjentas med blokkbokstaver
| 4 /
11.12.02 EDMUND ELLINGSEN
/ f o
—

L =

S NBR nr. 5149 Juni-2001 . Side 1 av 1
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Rana
kommune

NORDLAND TEKNIKK AS Mo i Rana, 24.02.2022
Vikaveien 33
8622 MO | RANA

Saksnr.-dok.nr. Arkivkode Avd/Saksb Deres ref.
2021/189-9 20/18/878 BSAK/1-1681

Driftstillatelse og ferdigattest - Lgfteplattform - Kaialundveien 10 - 20/18/878

Rana kommune gir driftstillatelse og godkjenner sgknaden deres om ferdigattest for
lpfteplattform.

Vi godkjenner sgknaden fordi
e dere har bekreftet at de kravene og betingelsene som ble stilt da dere fikk tillatelsen
er oppfylt
e dere har bekreftet at de kravene og betingelsene som er stilt i plan- og bygningsloven
og de tilhgrende forskriftene er oppfylt

Vi minner om
at dere ikke kan bruke byggverket til noe annet enn det dere har sgkt om og fatt tillatelse til.

Faktura
Vi sender faktura for saksbehandlingen. Fakturaen viser hva dere betaler for.

Dere kan klage pa vedtaket

Fristen for & klage er 3 uker fra dere mottok dette brevet. Hvis dere velger 3 klage,

ma dere sende klagen pa e-post til postmottak@rana.kommune.no eller i posten til Rana
kommune, postboks 173, 8601 Mo i Rana. Husk a merke klagen med saksnummer 2021/189.

Her finner dere mer informasjon om klageretten.

Dere har rett til 8 se dokumentene i saken
Ta kontakt med oss hvis dere gnsker & se saksdokumentene.

Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana



Rana Side 2
kommune

Aktuelt regelverk
o ferdigattest, se plan- og bygningsloven § 21-10, fgrste og andre ledd
e krav til planlegging og gjennomfgring av arbeidene, se byggteknisk forskrift (TEK17)
o krav til sgknad og saksbehandling, se byggesaksforskriften (SAK10)
o vedtak og klage, se forvaltningsloven § 2 fgrste ledd bokstav b og § 28
e innsyn i dokumentene, se forvaltningsloven § 18

Regelverket og mer informasjon finner dere pa Lovdata og Direktoratet for byggkvalitet.

Vil dere hjelpe oss med a bli bedre?

Seksjon for byggesak gnsker a gjgre byggesaksprosessen enklere og bedre for kundene. Vi
haper derfor at dere kan bidra ved a delta i brukerundersgkelsen var. Undersgkelsen er
anonym og bestar av ni enkle spgrsmal.

Klikk her for a ga til brukerundersgkelsen.

Har dere spgrsmal?
Ta gjerne kontakt med oss pa e-post postmottak@rana.kommune.no. Husk & merke e-
posten med saksnummer 2021/189.

Med vennlig hilsen

Jan-Terje Strandas Ida Martine Solheim Nilsen
seksjonsleder saksbehandler
Seksjon for byggesak

Brevet er elektronisk signert og har derfor ikke handskrevne signaturer.

Kopi til:

TELEGRAFGARDEN SAMEIE Kaialundveien 10 8622 MO | RANA
Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana
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Rana
kommune

Side 3

Adresse:
Radhusplassen 2
Postboks 173,
8601 Mo i Rana

Telefon:
Sentralbordet +47 75 14 50 00

E-post: postmottak@rana.kommune.no
Internett: www.rana.kommune.no

Organisasjonsnummer:
872418032



RANA KOMMUNE

Norconsult AS
Postboks 237
8601 MO I RANA

Saksnr.-dok.nr. Arkivkode Avd/Saksb
2014/737-7 20/40 BYGGSAK/TS

Ferdigattest - Kaialundveien 10 og 12

Mo 1 Rana, 11.06.2015

Deres ref.

Vi viser til seknad om ferdigattest for ny boenhet/leilighet mottatt 04.06.2015.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10.

Ferdigattesten gis etter soknad nér det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklering om

ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften (SAK 10) § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa

bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de

tillatelser som er gitt.

Dersom du har noen spersmaél, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen
Byggesakskontoret

Jan-Terje Strandas
byggesakssjef
TIf.: 75 14 5276

Kopi til: Eiendomskompaniet AS, Pb 132, 8616 Mo i Rana

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift.

Adresse: Telefon: +47 75 14 50 00 Internett: www.rana.kommune.no
Radhusplassen 2 Telefax: +47 7514 5001 E-post: postmottak@rana.kommune.no
Pb 173, 8601 Mo i Rana

Org.nr: 872 418 032
Bankgiro: 4516.23.78264

113



Utskriftsdato: 18.09.2024

Vegstatuskart for eiendom 1833 - 20/18/878/ A

| Europaveg

# Eurcpaveg

.‘ Europawveg tunnel

- Riksveg

# Riksveg

& Riksveg tunnel

Fylkesveg

7/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kommunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg

|/ Privatveg

7 privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/ Ferje

Gang - og sykkeleger

\ /' Gang- og sykkelveg

Annet gangareal
J/ Annet gangareal

Det tas forbehold om riktigheten eller fi i 1 av opplysningene i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) & N OI’kCl rt
Rana kommune: Seksjon 1833-20/18/878/6 "
Utskriftsdato: 18.09.2024 10:30

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 10.01.2003 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 103/2101
Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Reseksjonering 25.08.2023 2023/4910 Tinglyst
Reseksjonering 25.08.2023 24.01.2024
Reseksjonering GAB 10.01.2003 20/18/878/1, 20/18/878/6
Reseksjonering GAB
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
HEIDARI AYAD AINALLA N Fester (F) KAIALUNDVEIEN 10 Bosatt (B)
F190561**** 11 8622 8622 MO | RANA
MEYERGRUNN AS Hjemmelshaver (H) v/Berg @konomi AS, Moafjeera 6E
S922360367 11 7606 7606 LEVANGER
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Kaialundveien 10 H0301 20/18/878/6 76 3 1 1 Kjokken
Vegadresse: Kaialundveien 10 Adressetilleggsnavn:
Poststed 8622 MO | RANA Kirkesogn 10030101 Mo
Grunnkrets 207 Mo sentrum Tettsted 7631 Mo i Rana
Valgkrets 2 Mo
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 11985637 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatt i bruk (TB) 15.11.1962

1: Bygning 11985637: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 15.11.1962

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’A‘ N or k ar t

Rana kommune: Seksjon 1833-20/18/878/6
Utskriftsdato: 18.09.2024 10:30

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 833
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 833
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 213
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 7

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 19.05.1961 22.11.1995
Tatt i bruk 15.11.1962 15.01.1900
Data fra bygningsendring overfort |01.03.2022 01.03.2022
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Kaialundveien 10 HO301 20/18/878/6 76 3 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho4 1 148 0 148 0 0 0
HO3 2 183 0 183 0 0 0
Ho2 2 183 0 183 0 0 0
Ho1 2 183 0 183 0 0 0
K01 0 136 0 136 0 0 0
Seksjonert eiendom: Festegrunn 20/18/878
Bruksnavn Beregnet areal 1044.4
Etablert dato 04.07.1953 Historisk oppgitt areal 1045
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ |Deli samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

D Klage er anmerket D Ikke fullfert oppmaélingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7354875.92 461548.46 0 Ja 1044.4
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana

Telefon: 75 14 50 00
E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 18.09.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

1701 Opplysning om pipe/ildsted

Gnr: 20 Bnr: 18 Fnr: 878 Snr: 6
Adresse: Kaialundveien 10, 8622 MO | RANA
Fyringsanlegg og feiing
Skorstein |Status |Antall ildsteder |Feiehyppighet |Sist feiet [Sist forsekt feiet
Ukjent | Inaktiv | 0 Aldri Aldri

Kommentar: Skorsteinen deles med andre boenheter. Det er ikke registrert ildsteder i noen av
boenhetene. Notat i feietjenestens journal oppgir at skorsteinen ikke er fort opp over tak.

Tilsyn med fyringsanlegg

Enhet |Hyppighet |Sist utfort [Sist forsekt utfert
H0301 Aldri Aldri
Kommentar:

Apne avvik pa fyringsanlegg og adkomst for feiing
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Avvik |Status

Apne saker etter feiing / tilsyn

Opprettet |Status |Frist

Gebyr for feiing og tilsyn

Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg paleper ved feietjenestens oppmete etter varsel eller
forutgaende avtale. Gebyrsterrelse reguleres arlig.

For denne eiendommen gjelder folgende gebyrsatser (2024):
Feiing: kr. 656 pr. reyklep.

Tilsyn med fyringsanlegg: kr. 775 pr. bruksenhet.

Kommentar: Fra og med 2021 er det ikke lenger fast arlig gebyr for feiing og tilsyn med
fyringsanlegg, men gebyr knyttet til den enkelte tjeneste.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og
at det kan foreligge forhold omkring fyringsanlegg som kommunen ikke er kjent med.
Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

121



122

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kaialundveien 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8622 MO | RANA Saksbehandler: Tomi Christian Johansen
Telefon: 41601710
Oppdragsnummer: E-post: tomi.johansen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



