akuv.

Tar deg videre

akuv.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler

Jon Reidar Haugland

Mobil 47715120
E-post  jon.reidarhaugland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3250 000,-
Omkostn.: Kr 98 292 -
Total ink omk.: Kr 3348 292 -
Selger: Hui Guo

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA/P-rom:
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

4 Vestliaveien 18

Fritidseiendom
Eiet

2023

71/71 m?
1538.2 m?

2

3

Gnr. 44, bnr. 230

1302230188
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Flott, nyoppfert hytte beliggende pa Lia, Gautefall. Hytta er
Konsmohus-byggesett og er satt opp av Byggmester Olaf Haugland
AS. Her har du en god planlgsning med alle bruksrom pa en flate.

Hytta inneholder:
+Vindfang
Kjgkken
-Stue
+2 soverom
Bad
‘Hems
Det er i tillegg en frittstdende dobbel garasje.

Innhold

Velkommen ... 4
Omeiendommen . ... ... ... 6
Tilstandsrapport . ... ... .. 34
Malebrev ... .. .. 38
Planstatus . ... 40
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Budskjema. ... ... 54
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 71 m2
BRA: 71 m?
BTA: 78 m?

Arealbeskrivelse

Hytte

Bruksareal

1. etasje: 71 kvm Gang, toalettrom, bad, stue/
kjgkken og 2 soverom

Primaerrom

1. etasje: 71 kvm Gang, toalettrom, bad, stue/
kjgkken og 2 soverom

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1538.2 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt p& 1538kvm i fglge tinglyst méalebrev.
Tomten er planert i 2 nivaer, hvor det var planlagt
bod/lysthus pa nederste niva. @verste niva hvor
hytte og garasje er flat og fin tomt som er gruset
opp. Herfra er det flott utsikt!

Beliggenhet

Vestliaveien 18 ligger pa Lia hyttegrend kun fa
minutter fra alpinbakkene pa Gautefall i Drangedal.
Her er kort vei til alle fasiliteter Gautefall har a by pa.
Gode solforhold og hytten ligger fint og hgyt til i
feltet med direkte tilgang til skog og natur. Det er
fine bade og fiske-muligheter i elva, og direkte
tilgang til 10 mil med turstier. Pa vinteren er det kjgrt
opp flere skilgyper i hyttefeltet som ogsa gar opp til
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Igypenettet pa Gautefall. Rundt hyttefeltet er det
ogsa mange fine muligheter for a plukke blabaer,
tyttebaer og multer.

Gautefall har en vakker natur, og det bugner av fine
vann og flotte toppturer i omradet. Dette gjgr stedet
til en fin helarsdestinasjon, som er like flott sommer
som vinter. Man kan blant annet ta turen til
Jorundskarsvaene eller "Himmelriket". Dette er et
helt spesielt omrade, som bestar av glattskurte fjell
som ble skapt av isbreen ved forrige istid. Dette er
Drangedals desidert mest populaere tur, og man kan
starte pa turen fra hotellet. P4 heia mellom Gautefall
og Heimdal finner du tilrettelagte klopper, solide
hengebruer og flotte stier, perfekt for deg som
gnsker a sykle.

Det er ca. 15 - 20 minutter til Treungen med butikker,
kafé, bank og lignende. | Treungen ligger ogsa
Telemarks nest stgrste innsjg, Nisser, som har
mange fine sandstrender. | naerheten finner man
ogsa Jettegrytene, som er et slags naturlig
badeland bestdende av glattslipte fjell. Her finnes
fosser og kulper, sklier og basseng, og er en flott
opplevelse

Til Drangedal sentrum er det ca. 30 minutter, og her
finner man dagligvareforretning, vinmonopol osv.

Gautefallheia ligger i overkant av 1 time i fra
Grenland og Langesund, og ca. 2 timer fra
Kristiansand.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt

fritidsbebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
Kevin Hunter Nielsen

Byggemate

Hytta er oppfert i trekonstruksjon pa grunnmur av
betong. Yttervegger av isolert bindingsverk. Alt
utvendig tre er av trykkimpregnert tre, fabrikkbeiset.
Sadlet yttertak i trekonstruksjon.

Innhold

Hytta inneholder:

+Vindfang

*Kjgkken

*Stue

*2 soverom

*Bad

*Hems

Det er i tillegg en frittstdende dobbel garasje.

Standard

Flott, nyoppfart hytte (2023) som ligger pa Lia,
Gautefall. Hytta er fra Konsmo og er satt opp av
Byggmester Olaf Haugland AS. Her har du en god
planlgsning med alle bruksrom pa en flate.

Entre med belegg pa guly, og tilknytning toalettrom/
soverom. Toalettrom og bad har belegg pa gulv og
baderomsplater pa vegger. Utstyrt med wc og
servant med skuffer. Badet har dusjhjgrne med
glass vegger. Det er apen stue/kjokken, her er det
mulighet for a sette inn vedovn. Stua har store
vindusfelt mot nord som slipper inn godt med
naturlig lys og flott utsikt. Kjgkkenet er fra Strai med
profilerte fronter og laminert benkeplate. Utstyrt
med integrerte hvitevarer, oppvaskmaskin,
kjsleskap, komfyr og induksjonstopp. Fra stue er det
oppgang til hems. I tillegg er det 2 soverom i hytta.

Overflatene bestar av parkettgulv, panel pa vegger
og i himling.

Det er ogsa en frittstdende garasje med stgpt dekke.
Denne stod ferdig i sommer, det er ikke montert
port.

Innbo og lgsdre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Dobbel garasje og oppstillingsplasser pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Eika

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges ved fullmektig. Fullmaktshaver(e) (selger(e))
har ikke bebodd eiendommen og har ingen
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kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her
fremgar av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til &
foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand fra teknisk sakkyndig.

Enerqi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Det er mulig & sette inn
vedovn.

@konomi

Kommunale avgifter
Kr11 338

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

Kommunale avgiftene omfatter vann,
renovasjonsgebyr for hytte, samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift. Navaerende kostnad er kun stipulert av
kommunen siden hytta kun har vaert i bruk i kort tid.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Ved fgrste gangs verdsetting skal du fastsette
formuesverdien av fritidseiendommen til maksimalt
30 prosent av eiendommens markedsverdi,
eventuelt til 30 prosent av byggekostnadene,
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inkludert tomt. Ved senere ar skal formuesverdien
viderefgres, men med en eventuell fastsatt
oppjustering. For inntektsaret 2022 er det fastsatt
en oppjustering med 25 prosent. Ytterligere
informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Velavgift er kr. 11.393,- pr. ar, som inkluderer
vedlikehold og brgyting av vei og drifting av vann- og
avlgpsnettet i hytteomradet.

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Velforening
Lia Hyttegrend

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 44, bruksnummer 230 i Drangedal
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3815/44/230:

24.10.2008 - Dokumentnr: 866137 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3815 Gnr:44 Bnr:4

Tinglyst malebrev av tomten.

01.01.2020 - Dokumentnr: 961667 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0817 Gnr:44 Bnr:230

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa fritidsbolig og garasje
datert 2023.

Vei, vann og avigp

Privat vei med felles vedlikeholdsansvar.

Hytta er tilkoblet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Grunneier i hytteomradet drifter vann/avlgp i
hyttefeltet, det er privat renseanlegg for avilgp. Eier
er selv ansvarlig for private stikkledninger til hytta.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse i
henhold til reguleringsplan Lia Hyttegrend datert
22.06.2009 med tilhgrende
reguleringsbestemmelser datert 03.06.2009.
Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplan
med ikrafttredelse17.11.2016 og kommunedelplan
med ikrafttredelse 04.02.2021 som er avsatt til
henholdsvis ndveerende fritidsbebyggelse og at
reguleringsplan skal fortsatt gjelde. Regulerings
bestemmelse ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Kommuneplan kan fas ved henvendelse megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklaering om
konsesjonsfrihet ved kjop der kjgper bekrefter at
eiendommen fortsatt skal benyttes som fritidsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
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menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjigpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger. Mulighet for rask
overtagelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa

aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3250 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800, (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

81 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 250
000,00))

98 292,- (Omkostninger totalt)

3 348 292,- (Totalpris inkl. omkostninger)
Omkostninger kjgpers belgp

Kr 98 292

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at

kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen

overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjspers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.
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Oppdragsanvarlig

Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 47715120

Ansvarlig megler

Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 47715120

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
06.11.2023
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Notater
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Flott, nyoppfort hytte beliggende pa Lia,
Gautefall.




Hytta er Konsmohus-byggesett og er satt opp av Byggmester Olaf Haugland AS.
Her har du en god planlgsning med alle bruksrom pa en flate.
Lia hyttegrend ligger kun fa minutter fra alpinbakkene pa Gautefall i Drangedal.
Her er kort vei til alle fasiliteter Gautefall har & by pa.
Gode solforhold og hytten ligger fint og hoyt til i feltet med direkte tilgang til skog
0g natur.
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Velkommen inn!

Entre med belegg pa guly, og tilknytning toalettrom/soverom.

Stua har store vindusfelt mot nord som slipper inn godt med naturlig lys og flott
utsikt.
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(Digital styling)







Det er apen stue/kjokken, her er det mulighet for a sette inn vedovn.
Kjokkenet er fra Strai med profilerte fronter og laminert benkeplate. Utstyrt med
integrerte hvitevarer, oppvaskmaskin, kjoleskap, komfyr og induksjonstopp
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Fra stue er det oppgang til hems.
| tillegg er det 2 soverom i hytta.
(Digital styling)
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v tuinty
.

Toalettrom og bad har belegg pa gulv og baderomsplater pa vegger. Utstyrt med
wc og servant med skuffer. Badet har dusjhjorne med glass vegger.
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Plantegning

1. etasje

Vestaliveien 18

1. Etasje

Soverom

Kjekken
Stue

Bad

& Soverom

O boligfotografl.no aktlv.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Hems

Vestaliveien 18

Hems

Hems

O boligfotografl.no aktlv.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

@ Vestliaveien 18 , 3750 DRANGEDAL
(I7) DRANGEDAL kommune
# gnr. 44, bnr. 230

Befaringsdato: 15.08.2023 Rapportdato: 16.08.2023 Oppdragsnr.: 12441-1844

KRAGERQ TAKSTAS

TRYGGMET - Tikl C KUMNSKAR

Gyldig rapport
16.08.2023

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

34

Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Kragerg Takst AS

Kragerg Takst AS ble etablert i 2015 av takstmann og byggmester Kevin Nielsen. Vi har
som formal at vi skal bidra til forutsigbarhet og trygghet i boligmarkedet. Vi skal ogsa
bidra til riktige oppgjer i skadesaker. Vart forretningsomrade er Vestfold og Telemark,
samt Agder.

(N L
KRAGERQ TAKSTAS

TRYGOMET - TILLIT - KUNNSKAPR

Kaia ol
Kevin Nielsen
Uavhengig Takstingenigr
16.08.2023 | HELLE

Kragerg Takst AS Rapportansvarlig
Hasseldalsveien 6 Kevin Nielsen
91550213 Uavhengig Takstingenigr
post@ktakst.no
91550213
Norsk takst
Oppdragsnr.: 12441-1844 Befaringsdato:  15.08.2023 Side: 2 av4
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Vestliaveien 18 , 3750 DRANGEDAL Kragerg Takst AS

Gnr 44 - Bnr 230 Hasseldalsveien 6 k I I

3815 DRANGEDAL 3790 HELLE Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
15.8.2023  13:00:00 14:00:00 Kevin Nielsen Takstingenigr
Hui Guo Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. Areal Kilde Eieforhold
3815 DRANGEDAL 44 230 1538.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Vestliaveien 18

Hjemmelshaver
Guo Hui

Beskrivelser

Arealmaling hovedbygning

Hytta har areal BRA, bruksareal lik 71m?2,

Rom: Gang, toalett, sov 1,2, bad og stue/kjgkken
Garasje

Garasjen har areal lik 42m?, garasjedgr er ikke montert.
Garasjerom, stor garasje.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Byggetegninger 15.08.2023 lkke 1 Nei
yegetegning o gjennomgatt
Oppdragsnr.:  12441-1844 Befaringsdato:  15.08.2023 Side:3av4

Vestliaveien 18 , 3750 DRANGEDAL Kragerg Takst AS ‘
Gnr 44 - Bnr 230 Hasseldalsveien 6 k I l
3815 DRANGEDAL 3790 HELLE Norsk takst

Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Oppdraget gjelder kun arealmaling.
Det er malt areal og utarbeidet romliste.

Oppdragsnr.: 12441-1844 Befaringsdato: 15.08.2023 Referansenummer: JQ2864 Side: 4av 4
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[ | Attestert kopi av dok.nr. 2008/866137/200 Sided gD = Rtk Attestert kopi av dok.nr. 2008/866137/200 Side 2 av 2
B Kartverket e ntet 2023-07-19 10:06 Uthentet 2023-07-19 10:06
uten gnenaemswlm
MALEBREV med g i e Gnr - . [ Brr o [ Festenr
St Drangedal = — 44 230 MALEBREVKART
Gudbrandsveien 7 Malebrev nr. eprssentaslonspunkt | Jnr
. 3750 Drangedal 1737 X 6547501 Y 487092 | 102/2008 i
Evt. il forstnlng. doto Fef. o ' Karth % | Landsnett ' Malebrev nummer )
sl 3M4mﬁ4m ﬂ 1737 -
Mé.lestckk Areal 2
. Majebrev over e e 1. 1000 ‘ 153850 m B .
Delingsloven § 4-2 farste ledd B B *:w
a4 230 Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig ] =
Eiendom Ern'gm:ng ?Iia I'Bg’ﬁ_b’Eﬂl'lngfEV som er nodw:ndlg =1
Bruksnavn/adresse snammllg og senest nar klagefnstar er utlept.
Det samme gjelder malebrev som gir utirykk for at
det som ledd | kartforretningen er foretatt areal-
v 1538.50 w2 overfaring etter reglene om grensejustening.
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dato for 44/4
forretningen Sd=008
Rekvirent Hegeta

Bestyrer Torbjem Bygarden
Kart og delingsforretning over en parsell av gnr.44 , bnr.4,

== | AN

489

430

. Daoknr: 866137 Tinglyst: 24.10.2008 .
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
_ NGEDAL KOMMUNE R
Underskrift TEKNIKK, LANDBRUK n(- CLrun i 5
Sted [oato TUnderskift nderskrit Pt
Drangedal  22.10.2008 S
Hacacd A 74“?"“" A '\,@kﬁkd@—\ 44/6
. Havard Hagen To .
GAB Tinglysing (if. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel Daghokstempel
Pategninger (rettelser o.l.)
. Punkt Punktbeskrivelse N-koord E-koord side  Radius .
454 Off. godkj. grensemerke i jord 6£547482.92 487094.03 41.20
455 Qff. godkj. grensemerke i jord 6547485.51 487054.80 27.84
489 0ff. godkj. grensemerke i jord 6547519.32 487089.23 €0.75
490 Off. godkj. grensemerke i jord &547510.26 487129.29 44.62
GISA INE Mblobroy GIS/LINE Mélebrev
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Utskriftsdato: 17.07.2023 Status Endelig vedtatt arealplan
Drangedal kommune
Adresse: Gudbrandsvei 7, 3750 Drangedal

Telefon: 35997000

Ikrafttredelse 04.02.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3815/dokumenter/329/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20KDP%20-%20Gautefallheia_vedtatt%204%20februar%202021.pdf

Delarealer Delareal 1 538 m?
. KPHensynsonenavn H910_14
Planopplysnl nger KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
2
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Drangedal kommune Delareal 1 538 m A
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
Omradenavn BFR18
Kommunenr. 3815 | Gardsnr. 44 Bruksnr. 230 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vestliaveien 18, 3750 DRANGEDAL ReQUIerI ngsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan Id 20080001
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa i
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med Navn Lia Hyttegrend
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt. Plantype Eldre reguleringsplan

Plantyper med treff Status Endelig vedtatt arealplan

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner Ikrafttredelse  22.06.2009
© Reguleringsplaner

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3815/dokumenter/397/REGULERINGSBESTEMMELSER%20_%20endringer%20etter%20forenkla%20prosess%%20-%20PBL%202008.pdf

Plantyper uten treff Delarealer Delareal 1534 m?

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid Formal  Fritidsbebyggelse
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken Feltnavn F17

@ Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn Delareal 4 m?2

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner F Al Friluft 2d
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken orma r! u somr? e
o Mldlertldlge forbud Feltnavn Friluftsomrade
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20150001

Navn Kommuneplanes arealdel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  17.11.2016
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3815/dokumenter/274/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20Drangedal %20-vedtatt%20i%20KS%2082-16.pdf%20357324_1_1.pdf

Delarealer Delareal 1538 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Kommunedelplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20150003
Navn Kommunedelplan for Gautefallheia 2021-2033
Plantype Kommunedelplan

Side 1 av 2 Side2av 2
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 44/230
Adresse: Vestliaveien 18
Utskriftsdato: 17.07.2023
Drangedal kommune | Malestokk:  1:500

UTM-32

Tegnforklaring

N 6547500

©Norkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

&!en‘ngsplan/&eb W!sesp!an PBL 1985

ie

{ b ¢
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o Jf
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. \
\

(

——

-
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Omride for friti byaggelse

omride forjord- og skogbruk

Kjgreveg

Annen veggrunn

Parkeringsplass

Anleggforidrettog sport

Badeorvide

Privat veg

Friluftsomride (p land)

Friluftsomride i sjg ogvassdrag

omride for anlegg og drift av kommunalteks

Felles parkeringsplass

Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo
for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanormride

Planens begrensning

Form3lsgrense

Faresonegrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkant kjgrebane
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Vestliaveien 18

Hgyde over havet Vintersport
336 m - Langrenn I ) I
* Avstand til neermeste lgype: 1.8 km
‘ * 132 km preparert Igype innenfor 15 km
Offentlig transport Alpin f
4
* Gautefall Alpi t
X Kristiansand Kjevik 2t @ .au e'a p-|nsen e
* Kjgretid: 5 min \‘\’
8 Drangedal stasjon 24 min & * Skitrekk i anlegget: 6
Linje F5 23.1 km
& Gautefallbrua 7 min & Aktiviteter v LY |
Linje 602 0.6 km ~. .
Lego lekeplass 5min &
2 Fjelltun 12 min % -
Linje 602 1Tkm Gautefall Alpinsenter - Akebakke 6 min & >
Aktivitetsleir pd Gautefall 7 min & / ‘_____F“'
. / /
7 ! <
Avstand til byer Gautefall Feriesenter 12 min & / B S
Krager 1t5min & £ NN
gere Pipo Indoor Playground 20 min & ;_(,./qgstuave'en
7 =\ b
Porsgrunn 1Tt17 min & i ' N
J Terrengsykling pa fjellet 31T min & 350 /,/ A\ \‘-.\ 2 -\\ /
P \ / 2
Skien 1119 min & o _ e 33.\ RN
Jettegrytene i Eikholm 29 min & S TR N AN
Arendal 1138 min & / /\:‘“\.\\___'j N
o \\? ,"j A\
Oslo 3t5min & Sport / -:"-3560 % ;"/" hl/
2 4 114 = \\ /r _\\ .
@ Fjelltun leirskole ballgkke 13 min % A 5 N AN
Ladepunkt for el-bil Ballspill 1.1 km ke
s 2L / /
14_, \.\\ f /
=  Skagerak Energi Gautefall Skisenter 5 min & 34 A //
& Treungen Supercharger 18 min & 1204 //
Coop Prix Treungen 18 min & }_/"""" g
PostNord 18.3 km = AT\
A >\
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\\ "-'53//
\ WY, ,-” ; ,>\..
| \._\\\.\ “47 /__/ N\
Varer/Tjenester L T ARG ¢ \
\ Go e ey
) > N )
@ Apotek 1 Drangedal 25min & -t -




Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathijelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

(4% i . @o W : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-.b- z .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pd&loper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tfilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjiopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tfilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjiennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjgper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
kray, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reft skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Vestliaveien 18
3750 DRANGEDAL

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Saksbehandler: Jon Reidar Haugland

Telefon: 47715120

Oppdragsnummer: 1302230188 E-post: jon.reidar.haugland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:  06.11.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




