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Lettstelt og trivelig leilighet pa
bakkeplan | Sentralti Lunde




Eiendomsmeglerfullmektig

Anne Asne Seljordslia

Mobil 954 04 870
E-post  anne.asne.seljordslia@aktiv.no

Aktiv Midt-Telemark
Stasjonsvegen 33, 3800 Bg. TLF. 476 52 500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Strengenvegen 2E

Kr 1730 000,-

Kr 74 600,

Kr1 774 600,

Kr 4 000,-

Asta Syngve Borte

Eierseksjon
Eierseksjon
1998

67/717 kvm
1489.6 m?

2

3

Gnr. 101, bnr. 56
5

1308230030

Lettstelt og trivelig
leilighet pa bakkeplan |
Sentralti Lunde

Aktiv v/Anne Asne Seljordslia har gleden av & presentere
Strengenvegen 2E!

En flott og lettstelt leilighet i 1.etg med alt pa ei flate. Boligen har en
god planlgsning med lyse flater, god takhgyde og blant annet
varmekabler p& gulvet i vindfang, gang og bad. Kjgkkenet har
klassiske eikefronter og ngdvendige hvitevarer, mens badet har
opplegg for vaskemaskin og en ny varmtvannsbereder fra 2024.
Leiligheten varmes opp med vedovn og panelovner, og har bade egen
bod og anvist parkering.

Her bor du sentralt med kort vei til butikker, togstasjon og flotte
turomrader langs Telemarkskanalen.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 67 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 71 m?
TBA: 7 m?

Leilighet
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 67 m2 Leilighet: Vindfang, mellomgang, 2 soverom, bod, bad/WC/vaskerom,
stue/kjokken apen lgsning

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
7 m2

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 4 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres
som P-Rom eller S-Rom. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med gjeldende
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg. Det er fremlagt tegninger fra byggear av
leiligheten. Leiligheten fremstar som bygget uten endringer. Rombruken beskrives slik
den fremstar pa befaringsdagen.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
1489.6 m?

Tomtebeskrivelse

Selveiertomt pa fellesareal. Beliggende i Lunde sentrum, Nome kommune. Tomten er
flat, opparbeidet med plen, hage og belegningsstein. Gangavstand til butikk,
kollektivtransport, og togstasjon. Turomrader blant annet langs vann og
Telemarkskanalen. Stgy fra togstasjonen ma paberegnes. Anvist parkering pa tomten.

Beliggenhet

Strengenvegen 2E ligger sentralt i Lunde, med kort vei til dagligvare, bank, buss og
togstasjon. Omradet er kjent for sin rolige atmosfeere, fine turmuligheter langs
Telemarkskanalen og et hyggelig lokalmiljg. Her far du bade trygghet, fellesskap og
neerhet til naturen, midt i hjertet av bygda.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar av boligbebyggelse, leiligheter og naeringsbygg.

Barnehage/Skole/Fritid
Sluseparken barnehage - 0,7 km
Skoemyra barnehage - 1 km

Lunde 10-Arige skole - 1 km
Nome VGS - avd. Lunde - 0,4 km

Lunde stasjon-0,1 km

Bygningssakkyndig
Olav @yen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Leilighet pa plan 1 i sameie, opprinnelig bygget i 1998. Ligger i boligbygg med flere
boenheter. Leilighetsbygget over 2 plan er vinklet utformet som et tun. Brann og
lydskille mellom boenheter i vegger og himlinger fra byggear. Fundamentert pa stedlig
grunn. Fundamentert med plate pa mark. Konstruksjon av bindingsverk med statikk fra
byggear. Ytterkledning av staende trepanel. Saltakkonstruksjon med statikk fra
byggedr, tekket med dobbeltkrummet betongstein. Bygningen har utvendige trapper og
heis til svalgang. Svalgang og terrasse pa plan 2 danner overbygg for underliggende
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leiligheter pa inngang og terrasse pa grunn. Tilhgrende bod bygget i rekke.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer og ytterdgrer

- Vinduer og dgrer fra byggear i OK stand. Normale bruksmerker. Noe mer bruksmerker
innvendig pa blant annet soveromsvindu og vindusforinger. Noe veaerbitte utvendige
sprosser. Sprosser pa stuevindu mangler, men disse ligger i boden . Det ma
paberegnes noe smajustering av vinduer som subber. Noe bruksmerker og hakk pa
terrassedgr. Bruksmerker pa hoveddgr og slitasjer pa dgrterskel hoveddgr. Hoveddgr
ber justeres sa den strammer skikkelig mot karm. Lgs derklinke pa hovedder.
Vedlikehold, pakostninger og utskiftinger ma generelt paberegnes. Fasade er del av
sameiets felleskostnader.

Terrasser, balkonger, trapper o.l.
- Noe etterslep pa vedlikehold. Terrasse tilhgrer utvendig fasade og er del av sameiets
vedlikeholdsansvar og felleskostnader. Vedlikehold ma generelt paberegnes.

Overflate vegger og himling

- Vatrom fra 1998. Normale bruksmerker. Noe flekker og misfarget silikonfuger pa
alu.skinne i dusjnisje. Ventil i tak som kan vaere kondensutsatt. Ingen avtrekksvifte.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

Overflate gulv

- Vatrom fra 1998. Gulvbelegg med bruksmerker og flekker, szerlig ved vaskemaskin og
varmtvannsbereder. Vannledning for hovedkran kommer opp gjennom gulv. Noe
misfarget fuger. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

Membran, tettesjiktet og sluk

- Vatrom og membranlgsning fra 1998. Eldre vatrom som har fin funksjon, men det er
skrudd et handtak gjennom veggplater inne i dusjnisje. Gjennomfgringer i vegg ved og
innvendig i baderomsinnredning som ikke har mansjetter. Rergjennomfgringer i gulv
ved varmtvannsbereder og stoppekran. Ses i sammenheng med pkt 10.1.1 og 10.1.2.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

Kjgkken

- Det er eldre kjgkkeninnredning som har sin funksjon. Kjgkkeninnredning fra byggear
fra 1998 med bruksmerker og slitasjer. Vedlikehold og pakostninger ma generelt
paberegnes.
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WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

- Saniteer og vanninstallasjoner fra byggear 1998. Baderomsinnredningen er fuktutsatt
om det skulle oppsta lekkasje fra rgr i rérsystemet. Bunnledninger fra byggear kan ikke
inspiseres. Hovedstoppekran er ikke merket. Ingen observert stakeluke. Vedlikehold og
pakostninger ma generelt paberegnes.

Ventilasjon

- Ingen avtrekk fra bad/vaskerom. Ved salg av bolig kan fuktbelastning pa boligen
endre seg i form av flere folk og dyr, det ma alltid veere tilstrekkelig med avtrekk og
ventiler til lufting og luftsirkulasjon.

Forhold som har fatt TG3: Ingen.

Verditakst
Kr 1 700 000

Lanetakst
Kr 1360 000

Innhold

Leiligheten inneholder: Vindfang, 2 stk soverom, bod, bad og dpen stue-og kjskken
Igsning med utgang til veranda.

Det medfelger ogsa en utvendig bod.

Standard

Velkommen til Strengenvegen 2E, en trivelig og praktisk leilighet pa bakkeplan i et rolig
og veldrevet sameie. Leiligheten ble oppfgrt i 1998 og byr pa alt du trenger pa ett plan.
Dette er en perfekt leilighet for deg som gnsker en lettstelt bolig med naerhet til
sentrum, butikker og togstasjon.

Boligen har god planlgsning med vindfang, gang, to soverom, bod, bad/vaskerom og
apen lgsning mellom stue og kjokken. Her er det gjennomgaende lyse flater, god
takhgyde og varme i gulv pa bad, gang og i vindfang. Fra stuen er det utgang til en
overbygd terrasse med markise.

Kjgkkenet har klassiske eikefronter og alt av ngdvendige hvitevarer. Badet er
funksjonelt med opplegg for vaskemaskin og ny varmtvannsbereder fra 2024. Det er
innstallert bade vedovn og panelovner, slik at du har gode og fleksible
oppvarmingsmuligheter aret rundt.

Leiligheten disponerer egen utvendig bod og har anvist parkering pa tomten.

Innbo og lgsgre
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Listen over Igsgre og tilbehgr utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, gjeldende fra 1. januar 2020,
legges til grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til orientering er det full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Vaskemaskin pa bad medfglger ikke.

Mgbler som kan fglge med er: kjskkenbord m.4 stoler, tilhgrende vitrineskap, kjgleskap,
stekeovn, hengende/fastmonterte lamper ( ikke stalampa pa soverom), to sma brune
bord i stua, samt bokreol.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Styret har avtale med Altibox.

Parkering
Det medfglger en parkeringsplass ute.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.
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Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Vedtektene for sameige sier at en person kan kun eie en boenhet i sameiet.

Energi
Oppvarming
Elektrisk og vedovn.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut bolig ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1730 000

Kommunale avgifter
Kr 16 542

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
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Kr 4 350

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 4350,-. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Gruppen AS og
konsernets produktselskaper om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt
med oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende finansiering.
Meglerforretningene kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
727/7390

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer ytre vedlikehold, tv-data, bygg forsikring, kommunale
avgifter, vaktmester og administrasjon.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 000

Sameiet
Sameienavn
Sameige

Om sameiet
Bjgrgum sameige bestar av 10 selveide boenheter med adresse Strengenvegen 2,

3825 Lunde.

Regnskap/budsjett
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Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse, men gnskelig at kjgper er 50+

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt iht. sameiets vedtekter. Styret kan godkjenne for avgrenset
periode.

Forretningsforer
Forretningsforer
Harald Orekasa

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 101, bruksnummer 56, seksjonsnummer 5 i Nome kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3816/101/56/5:

16.10.1962 - Dokumentnr: 1874 - Bestemmelse om vannledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfert fra: Knr:3816 Gnr:101 Bnr:56

Gjelder denne registerenheten med flere

15.10.1998 - Dokumentnr: 2520 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 727/7390

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 18.10.01.

Strengenvegen 2E
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.10.2001.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig- og naeringsformal.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

"Ein person kan kun eige ein boenhet i sameiget. Ein bueining kan kun leigast ut il
fysiske personer, dette for & hindra "gjennomtrekk". Styret skal godkjenne utleie av
bueiningar.”

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud via «Trygg Budgivning». Dette gjgres pa
eiendommens hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud
med en kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges
inn i god tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og
selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud via «Trygg Budgivning». Dette gjgres pa
eiendommens hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler
minimum 30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud
direkte fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

42 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

43 850 (Omkostninger totalt)
54 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
57 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 743 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1754 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 757 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 43 850

Betalingsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Strengenvegen 2E
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjgr seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres til
kigper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 underspke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjient med ved undersgkelse av
eiendommen. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper rddfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges inn bud. Kjgper har krav pa at
eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjsper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i tide pa en
tydelig méate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha
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oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold
etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader som
trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjere en mangel.
Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10
000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale ndr det er konstatert mangel ved
eiendommen. Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og
selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, frste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl.
§ 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 39 900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 4900,- oppgj@rshonorar
kr 3000,- og visninger kr 1750, -. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marie Langseth
Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
TIf: 975 54 902

Ansvarlig megler bistas av
Anne Asne Seljordslia
Eiendomsmeglerfullmektig
anne.asne.seljordslia@aktiv.no
TIf: 954 04 870

Oppdragstaker

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Midt-Telemark, organisasjonsnummer
987548177

Stasjonsvegen 33, 3800 Bg

Salgsoppgavedato
04.11.2025
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Strengenvegen 2E (1. etq.)

OO
00O

Soverom
Kjokken ' ' -

Gang

Bod

Stue U
Soverom
= | ]
Terrasse

=\ Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens l]J:ulanlelsmng.
Evt. innredning/mablering trenger ikke veere basert pa faktiske forhold og rombenevnelser

&) er ikke avstemt med byggegodkjenning/off. tillatelser.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

FODIMA
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet i seksjonert sameie
Strengenvegen 2E
3825 Lunde

WWW.mstr.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

8 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 03/11/2025 busy-bee @online.no

Utfort av: Heddalsveien 41
Takstmann NOTODDEN 3674
Olav Qyen 90012125 ‘ BMTF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:101, Bnr: 56, Snr 5
Hjemmelshaver: Herborg Synngve Borte
Tomt: 1489,6 eiet, fellesarealer m?
Konsesjonsplikt: Oppgis av megler
Adkomst: Offentlig til anvist parkering
Vann: Offentlig vann
Avlgp: Offentlig avlgp

. Boligbebyggelse og sentrumsformal. Planid 1999_2 Lunde sentrum,
Regulering: del 1, del av Hovedgata og Kommuneplanens arealdel
Offentl. avg. pr. ar: Inngar i felleskostnader
Forsikringsforhold: Fremtind via sameie
Ligningsverdi: Oppgis av megler
Byggear: 1998
Fnr: 0
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 28.10.2025
Forutsetninger (hindringer): Ingen spesielle forutsetninger.
Oppdragsgiver: Asta Borte
Tilstede under befaringen: Ingen
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS2
OM TOMTEN:

Selveiertomt pa fellesareal. Beliggende i Lunde sentrum, Nome kommune. Tomten er flat, opparbeidet med plen, hage og
belegningsstein. Gangavstand til butikk, kollektivtransport, og togstasjon. Turomrader blant annet langs vann og Telemarkskanalen. Stgy
fra togstasjonen ma paberegnes. Anvist parkering pa tomten.
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OM BYGGEMETODEN:

Leilighet pa plan 1 i sameie, opprinnelig bygget i 1998. Ligger i boligbygg med flere boenheter. Leilighetsbygget over 2 plan er vinklet
utformet som et tun. Brann og lydskille mellom boenheter i vegger og himlinger fra byggear. Fundamentert pa stedlig grunn.
Fundamentert med plate pa mark. Konstruksjon av bindingsverk med statikk fra byggear. Ytterkledning av staende trepanel.
Saltakkonstruksjon med statikk fra byggear, tekket med dobbeltkrummet betongstein. Bygningen har utvendige trapper og heis til
svalgang. Svalgang og terrasse pa plan 2 danner overbygg for underliggende leiligheter pa inngang og terrasse pa grunn. Tilhgrende bod
bygget i rekke.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leilighet pa plan 1 i sameie, opprinnelig bygget i 1998. Leiligheten fremstar som bygget uten vesentlige endringer. Leiligheten har
normale bruksmerker og slitasjer med overflater fra byggear. Leiligheten kan tas i bruk umiddelbart uten at nevneverdige pakostninger er
pakrevet. Leiligheten ligger lett tilgjengelig med inngang fra uteomrade pa plan 1. Viser ellers til tilstandsgrader med merknader i denne
rapporten.

ANNET:
Leiligheten selges som dgdsbo og der foreligger derfor begrenset med opplysninger.

DOKUMENTKONTROLL:
Se eiendom, grunnbok, rekvirents opplysninger, dokumenter fra megler, sameie og Propcloud.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Leilighet: Takhgyde er ca 2,38 m.

-Vindfang har takess, panel pa vegger, gulvbelegg pa betonggulv mot grunn med varmekabel. Skyvedgrsgarderobe med en speildgr. Spot
i tak. Brannslukningsapparat. 230 V sikringsskap med automatsikringer plassert inne i garderobeskap.

-Mellomgang har takess, beiset panel pa vegger, parkett pa betonggulv mot grunn med varmekabel. Rgykvarsler i tak. ;\pent inn til
stue/kjgkken. Pusset lettklinkerpipe mellom mellomgang og stue.

-Soverom 1 har takess, folierte plater pa vegger med V-spor. Gulvbelegg pa betonggulv mot grunn. Panelovn. Garderobeskap. Ventil i
vindu.

-Soverom 2 har takess, folierte veggplater med V-spor. Gulvbelegg pa betonggulv mot grunn. 2 stk doble garderobeskap. Ventil i vindu,
ventil i yttervegg. Panelovn. Tilgang til bad/WC/vaskerom via soverom 2.

-Bod har takess, folierte veggplater med V-spor. Gulvbelegg pa betonggulv mot grunn. Plassbygget hylleinnredning.
-Bad/WC/vaskerom har takess, vatromsplater pa vegger med alu.skinne i bunn. Gulvbelegg pa betonggulv mot grunn med varmekabel.
Sluk i gulv i dusjnisje. Oppbrett langs vegg. Ventil i tak. Luftet dgrterskel. Dusjarmatur pa vegg mot bod. Dusjvegg med forheng.
Gulvmontert WC. 200 L varmtvannsbereder fra 2024 med PVC-rgr og stikkontakt. Opplegg for vaskemaskin. Umerket stoppekran. Hvit
baderomsinnredning med skuffer. Heldekkende servant med bredde 1 m. Speil med lys og varme i speil. Samlestokk for rgr-i-rgr-system
inne i baderomsinnredning. Langt lysarmatur pa vegg med dobbel stikkontakt.

-Stue har takess, panel pa vegger, parkett pa betonggulv mot grunn. Pusset og malt dobbel lettklinkerpipe og brannmur. Vedovn med glass
som stir pa hamret blikkplate. Sotluke. Panelovn. Terrassedgr. Apent til mellomgang og kjgkken. Ventiler i vindu.

-Kjgkken har takess, folierte veggplater med V-spor, parkett pa betonggulv mot grunn. Ventiler i vindu. Trehvitt/lakkert listverk.
Listverk: Drammen taklister, glatte gerikter, glatte gulvlister. Kosmetisk kryp og bruksmerker i listverk fra byggear. Innerdgrer: Heltre
lakkerte dgrer med tre speil. Vanlige dgrterskler. Flat terskel til bad. Glass i dgrblad mellom vindfang og mellomgang. Skyvedgr mellom
stue og soverom 2. Innerdgrer fra byggear med bruksmerker. Innerdgrer av heltre ma paberegnes justering. Det er noe mer bruksmerker
pa dgrterskler og baderomsdgr. Generelt: Overflater fra byggear 1998 med normale bruksmerker. Noe mer bruksmerker pa gulv. Det er
noe synlig parkettskjgter etter gulvvask. Noe ujevn/ruglete overflater pa parkettgulv. Parkettgulv er antatt slipt og lakkert etter byggear.
Merker og hakk pa vegger etter oppheng. Det er slitte innvendige vannbrett/foringer pa vindu. Vedlikehold og pakostninger ma generelt
paberegnes.

FORMAL MED ANALYSEN:
Formalet med denne rapporten er a beskrive leilighetens tilstand for salg.
VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Leilighet i sameie, opprinnelig bygget i 1998. Leiligheten fremstar som bygget uten vesentlige endringer.
-Varmtvannsbereder, 2024.
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VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi pa bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste a bygge en tilsvarende bygning etter natidens
forskrifter.

Som oftest gjores det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitasje, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 3395 000,-

- Fradrag: 1 062 000,-

= Teknisk verdi bolig: 2 333 000,- 2 333 000,-
Tomteverdi: 0,- Fellesomrade
Markedsverdi (normal salgsverdi): =1700 000,-
Ldaneverdi: 1360 000,- (80%)

BESKRIVELSE AV MARKEDSVERDI:

Markedsverdi er satt ut i fra omliggende salg, leilighetens generelle tilstand, beliggenhet og skjgnn. Antatt markedsverdi gir en arealpris
pr. bruksareal leilighet (BRA-1 + BRA-e + BRA-b) pa kr 25 373,-

5/16
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Leilighet 67 0 0 7 63 4
SUM BYGNING 67 0 0 7 63 4
SUM BRA 67
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Bod 0 4 0 0 0 4
SUM BYGNING 0 4 0 0 0 4
SUM BRA 4
AREAL UTHUS/ANNEKS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Leilighet: Vindfang, mellomgang, 2 soverom, bod, bad/WC/vaskerom, stue/kjgkken épen lgsning

BRA-e:
Ingen BRA-e.

MERKNADER OM AREAL:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-Rom eller S-Rom. Dette betyr at rommet
bade kan vere i strid med gjeldende teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa
betydning for takstmannens valg. Det er fremlagt tegninger fra byggear av leiligheten. Leiligheten fremstar som bygget uten endringer.
Rombruken beskrives slik den fremstér pa befaringsdagen.
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MERKNADER OM ANDRE ROM:

Ingen. Alle rom er beskrevet i pkt beskrivelse av innvendige overflater.

ANDRE MERKNADER:

Det opplyses om at uforutsett stans/vedlikehold av heis kan medfgre ekstra fellesutgifter.

7/16
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Olav Qyen

Takstmann og skjgnnsmann med 42 ars erfaring fra byggebransjen.

Utdannet:

-Tgmrer

-Byggmester
-Fagskoleingenigr-bygg
-BMTF-Takstmann siden 2015

Har bred erfaring som:

Takstmann, Eierskifterapport, tilstand/verdi/forhandstakster, skjgnnsmann mm
-Tgmrer

-Forskalingssnekker

-Betongfag

-Jernbinder

-Bas, formann og prosjektledelse

-Kalkulering

-Sgknadsprosedyrer

03/11/2025

O/@w;?am

Olav @yen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.

Ingen grunnmur. Fundamentert pa stedlig grunn. Fundamentert med plate pa mark.

Merknader: Kun visuelt befart. Grunn og fundamentering er del av sameiets fellesareal/ansvar.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen krypekjeller.

1.3 Drenering

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Ingen grunnmur. Plate pad mark. Ingen drenering i form av grunnmursplast og dreneringsrgr. Drenering i stedlig grunn og
tilkjgrte masser.

Merknader: Grunn, drenering og fundamentering er del av borettslagets fellesareal/ansvar.

1.4 Stgttemurer

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen stgttemurer.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon
Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Konstruksjon av bindingsverk med statikk fra byggear. Ytterkledning av stidende trepanel. Leilighetsbygget over 2 plan
er vinklet utformet som et tun.

Merknader: Konstruksjon av bindingsverk med statikk fra byggeér. Visuelt befart. Normalt vedlikeholdt.
Ytterkledningen er fuktutsatt der den star nzerme bakkeniva. Utvendig fasade sitt vedlikeholdsansvar er del av sameiets
felleskostnader. Ingen luftet veggkonstruksjon.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Hyvite fabrikkmalte husmorvinduer fra NorDan fra byggear 1998. Utenpéliggende firedelte sprosser. Ventiler i vinduer.
Hvit fabrikkmalt NorDan terrassedgr fra byggear 1998. Rgd fabrikkmalt hoveddgr med profilert dgrblad og kikkehull fra
1998.

9/16
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Merknader: Vinduer og dgrer fra byggear i OK stand. Normale bruksmerker. Noe mer bruksmerker innvendig pa blant
annet soveromsvindu og vindusforinger. Noe verbitte utvendige sprosser. Sprosser pa stuevindu mangler. Det ma
péaberegnes noe smajustering av vinduer som subber. Noe bruksmerker og hakk pa terrassedgr. Bruksmerker pa
hoveddgr og slitasjer pa dgrterskel hoveddgr. Hoveddgr bgr justeres sa den strammer skikkelig mot karm. Lgs dgrklinke
pé hoveddgr. Vedlikehold, pakostninger og utskiftinger ma generelt paberegnes. Fasade er del av sameiets
felleskostnader.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Visuelt befart. Saltakkonstruksjon med statikk fra byggear, tekket med dobbeltkrummet betongstein. Takkonstruksjonen
er vinklet med nivaforskjeller.

Merknader: Visuelt befart. Ingen sngfangere pa yttertak. Takkonstruksjonen har kilrenner og vinkler som er
vedlikeholdspunkter. Fasade og yttertak er del av sameiets vedlikeholdsansvar og felleskostnader.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veere i fra 1998

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.
Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig 4 inspisere skorstein.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.

Hgyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Visuelt befart. Ingen tilgang til yttertak pa befaringsdagen. Taktro og taktekking av dobbeltkrummet betongstein fra
byggear 1998.

Merknader: Noe etterslep pa vedlikehold. Yttertak og fasade er del av sameiets vedlikeholdsansvar og felleskostnader.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av sort stal. Takfotbeslag, israftbeslag, kilrenner, heldekkende pipekledninger med bgyle pa topp,
luftehatter. Takrenner er fort vekk fra ringmur i egne rgr.

Merknader: Visuelt befart. Takrenner, nedlgp og beslag har fin funksjon, noe falmet overflater. Takrenner, nedlgp og
beslag tilhgrer utvendig fasade og er del av sameiets vedlikeholdsansvar og felleskostnader.

5. Loft
5.1 Innvendig Loft

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen innvendige loft.

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.1.

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrasseplatting pa grunn fra byggear. Terrasseareal pa 7 m2, hvorav alt er overbygget fra overliggende terrasse.
Terrassegulv av impregnerte trebord. Rekkverk av liggende trespiler og plater med hull som rekkverksbord.
Rekkverkshgyde 90 cm. Plassbygget dgr i rekkverk til bakkeniva. Elektrisk markise. Dobbel stikkontakt ute. Tilgang fra
stue og bakkeniva. Hovedinngang pa bakkeniva med belegningsstein er overbygget fra overliggende svalgang
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Merknader: Noe etterslep pa vedlikehold. Terrasse tilhgrer utvendig fasade og er del av sameiets vedlikeholdsansvar og
felleskostnader. Vedlikehold mé generelt paberegnes.

7. Piper og ildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Dobbel lettklinkerpipe fra byggear. Pusset lettklinkerpipe mellom mellomgang og stue. Pusset og malt dobbel
lettklinkerpipe og brannmur. Vedovn i stue med glass som stéar pa hamret blikkplate. Sotluke. Lettklinker pipe over
yttertak med heldekkende pipekledning og bgyle pa topp. Feietrinn.

Merknader: Det foreligger ingen palegg eller fyringsforbud pa pipe og ildsted fra feievesen. Vedlikehold av pipe og
feietrinn er del av sameiets ansvar og felleskostnader.

8. Etasjeskillere
8.1 Etasjeskillere

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen etasjeskiller. Plate pd mark pa plan 1. Lyd og brannskille fra byggear i himling mot
leilighet pa plan 2.

9. Rom under terreng
9.1 Ingen rom under terreng.
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen rom under terreng. Plate pd mark.

9.1.2 Gulvets overflate

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen rom under terreng. Plate pa mark.
9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen rom under terreng. Plate pa mark.

10. Vatrom
10.1 Bad/WC/vaskerom
10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Bad/WC/vaskerom - Overflate vegger og himling. Takess, vatromsplater pa vegger med alu.skinne i bunn. Oppbrett
langs vegg. Ventil i tak. Luftet dgrterskel. Dusjarmatur pa vegg mot bod. Dusjvegg med forheng. Gulvmontert WC. 200
L varmtvannsbereder fra 2024 med PVC-rgr og stikkontakt. Opplegg for vaskemaskin. Umerket stoppekran. Hvit
baderomsinnredning med skuffer. Heldekkende servant med bredde 1 m. Speil med lys og varme i speil. Samlestokk for
rgr-i-rgr-system inne i baderomsinnredning. Langt lysarmatur pa vegg med dobbel stikkontakt.

Merknader: Vatrom fra 1998. Normale bruksmerker. Noe flekker og misfarget silikonfuger pa alu.skinne i dusjnisje.
Ventil i tak som kan vare kondensutsatt. Ingen avtrekksvifte. Vedlikehold og pakostninger ma generelt péberlel%nﬁes.
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10.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er inspisert.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader.

Bad/WC/vaskerom - Overflate gulv. Gulvbelegg pa betonggulv mot grunn med varmekabel. Sluk i gulv i dusjnisje.

Merknader: Vatrom fra 1998. Gulvbelegg med bruksmerker og flekker, serlig ved vaskemaskin og varmtvannsbereder.
Vannledning for hovedkran kommer opp gjennom gulv. Noe misfarget fuger. Vedlikehold og pakostninger ma generelt
péaberegnes.

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra ca. 1998

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membraner pa vegger og gulv. Vatromsplater pa vegger, gulvbelegg med oppbrett. Det er boret hull fra tilstgtende rom
fra bod mot dusj. Det er ikke registrert fukt i veggkonstruksjonen pa befaringsdagen.

Merknader: Vitrom og membranlgsning fra 1998. Eldre vatrom som har fin funksjon, men det er skrudd et handtak
gjennom veggplater inne i dusjnisje. Gjennomfgringer i vegg ved og innvendig i baderomsinnredning som ikke har
mansjetter. Rgrgjennomfgringer i gulv ved varmtvannsbereder og stoppekran. Ses i ssmmenheng med pkt 10.1.1 og
10.1.2. Vedlikehold og pékostninger ma generelt paberegnes.

11. Kjokken
11.1 Kjgkken
11.1 Kjgkken
Vanninstallasjonen er fra ca. 1998
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.
Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning fra byggear 1998. Kjgkkeninnredning i U-form med &pning mot stuedel. Fronter pa overskap og
underskap av eik. Overskap mot yttervegg og pa vegg mot vindfang. Ett hgyskap. Profilerte fronter pa overskap,
underskap og skuffer. Ventil i vindu. Laminert benkeplate med lakkert eikekant. Nedfelt kum i benkeplate. Flis mellom,
benkeplate og overskap. Avtrekksvifte til yttervegg. Vanlige hvitevarer. Vanlige hvitevarer. Stoppekran til utevann inne
i kjgkkenbenk.

Merknader: Det er eldre kjgkkeninnredning som har sin funksjon. Kjgkkeninnredning fra byggear fra 1998 med
bruksmerker og slitasjer. Vedlikehold og pékostninger ma generelt pdberegnes.

12. Andre rom
12.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.
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Merknader: Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra ca. 1998

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Saniter og vanninstallasjoner pa kjgkken og bad/vaskerom fra 1998. Gulvmontert wc pa bad. Umerket hovedstoppekran
pé bad. Stoppekran til utevann inne i kjgkkenbenk. Samlestokk for rgr i rgrsystem inne i baderomsinnredning. 200 L
varmtvannsbereder fra 2024 pa bad med PVC rgr og stikkontakt. Opplegg for vaskemaskin pa bad. Offentlig VA.

Merknader: Saniter og vanninstallasjoner fra byggear 1998. Baderomsinnredningen er fuktutsatt om det skulle oppsta

lekkasje fra rgr i rgrsystemet. Bunnledninger fra byggear kan ikke inspiseres. Hovedstoppekran er ikke merket. Ingen
observert stakeluke. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

13.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra ca. 2024
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

200 L varmtvannsbereder fra 2024, plassert i bad. Lekkasjesikret ved at den star pa betonggulv med sluk.

Merknader: Nyere varmtvannsbereder. Stikkontakt. Ingen fast el-tilkobling. PVC rgr som kan vare utsatt for lekkasje,
det bgr tilkobles med stive kobberrgr.

13.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Leiligheten har ingen vannbaren varme.

13.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen varmesentraler.

13.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Naturlig ventilasjon i form av ventiler i yttervegger og ventiler i vinduer. Ventil i tak pa bad. Avtrekksvifte til yttervegg
pé kjokken.

Merknader: Ingen avtrekk fra bad/vaskerom. Ved salg av bolig kan fuktbelastning pa boligen endre seg i form av flere
folk og dyr, det ma alltid veere tilstrekkelig med avtrekk og ventiler til lufting og luftsirkulasjon.

13.6 Toalettrom
13/16
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Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen eget toalettrom. Gulvmontert WC pa bad.

14. Garasje — uthus

14.1 Garasje — uthus

Enkel uinnredet bod i rekke pa ca 4,5 m2. Fundamentert pa stedlig grunn, ringmur og plate pa mark. Konstruksjon av
bindingsverk, ytterkledning av staende trepanel. Saltak tekket med dobbeltkrummet betongstein. Plassbygget tredgr.
Ligger i enden av bodrekke mot hovedinngang til leilighet.

Merknader: Utvendig fasade sitt vedlikeholdsansvar er del av sameiets felleskostnader. Vedlikehold og pakostninger
ma generelt paberegnes.

15. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert ca. 1998

I fplge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaring.

230 V skjult elektrisk anlegg fra 1998. Sikringsskap med automatsikringer plassert i skyvedgrsgarderobe i vindfang.
Merknader: Ingen opplysninger om siste tilsyn. Bade jordet og ujordet stikkontakter. Noen stikkontakter som med
fordel kan strammes. Ved kjgp av brukt leilighet, bgr det elektriske anlegget alltid kontrolleres av godkjent installatgr.

Endret bruk kan gi gkt belastning. Det elektriske anlegget bgr kontrolleres og godkjennes av autorisert installatgr etter
NEK-405-2.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Alle opplysninger om arstall, feil og eller endringer er oppgitt av selger/rekvirent. Ingen registrert ferdigattest pa
leilighet bygget i 1998. Byggesaker fgr 1998 kreves det ikke lenger ferdigattester for. Status tatt i bruk.

Bjgrgum Sameie: Fellesgjeld kr 0,- Sameiet har formue pé ca kr 100 000,- hvorav leilighetens andel er ca kr 10 000,-.
Det foreligger ingen opplysninger om foreslatte arbeider og eller vedlikehold som vil medfgre vesentlig gkning i
felleskostnader/gjeld. Felleskostnadene inkluderer vedlikehold pé fellesanlegg utvendig inkl heis, kommunale avgifter
inkl eiendomsskatt, forsikring eksl. innbo, vaktmester, sngrydding mm, strgm til fellesarealer, Altibox, adm. Totale
felleskostnader kr 4 000,- pr mnd. (kr 12 000,- betales 4 ganger arlig). Det er gnskelig at leiligheter selges til eldre
personer for a bevare et rolig bomiljg. Dersom leiligheten skal leies ut, skal styre godkjenne utleieforholdet

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKELSER:

Det anbefales at potensielle kjgpere bruker denne tilstandsrapporten aktivt ved befaring av leiligheten, samt leser selger
sin egenerklering om denne foreligger. Kjgper ma sette seg inn i sameiets vedtekter.
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EIERSKIFTERAPPORT™

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

3.1

IVinduer og ytterdgrer

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 3.1.

6.1

[Terrasser, balkonger, trapper o.1.

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 6.1.

10.1.1]

IBad/WC/vaskerom Overflate vegger og himling

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.1.1.1

10.1.2Bad/WC/vaskerom Overflate gulv

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.1.2.

10.1.3Bad/WC/vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.1.3.

11.1

Kjokken Kjgkken

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 11.1.

13.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 13.1.

13.5

|Ventilasjon

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 13.5.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1308230030

Selger 1 navn

Asta Syngve Borte

Strengenvegen 2E

Poststed
LUNDE 3825

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Herborg Syngve Borte

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2005

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ASB
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2.2

10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
. Varmvannsbereder 200 liter Oso, servantbatteri med kjedefeste, basic klosett apen s-las, ballofix klosettkran,
Beskrivelse . .
flaskevannlas m/servantventil

Arbeid utfert av | Brgdrene Kallesten Rer AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Initialer selger: ASB
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1ua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [JJa

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ASB
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ASB

Document reference: 1308230030



E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Asta Borte 19c3336764ff639fcf5eacb  08.10.2025 Signer authenticated by
36a326b792236b7ae 14:29:08 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1308230030

59



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 101, Bruksnr 56, Seksjonsnr 5 Kommune: 4018 Nome

Adresse:

Veiadresse: Strengenvegen 2 E, gatenr 5018 Grunnkrets: 110 Bjerva

(fra bruksenhet) 3825 Lunde Valgkrets: 24 Lunde

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5140801 Lunde og Flabygd
Tettsted: 3071 Bjervamoen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 15.10.1998 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 727/7 390
Arealkilde: Areal felles tomt: 1489,6 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Rolle Fadsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 301031 Barte Herborg Syneve 11 Dgd

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pé& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.10.2025 09:32 — Sist oppdatert 02.10.2025 09:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
4018/101/56
4018/101/56/0/1
4018/101/56/0/2
4018/101/56/0/3
4018/101/56/0/4
4018/101/56/0/5
4018/101/56/0/6
4018/101/56/0/7
4018/101/56/0/8
4018/101/56/0/9
4018/101/56/0/10

4018/101/56
4018/101/56/0/1
4018/101/56/0/2
4018/101/56/0/3
4018/101/56/0/4
4018/101/56/0/5
4018/101/56/0/6
4018/101/56/0/7
4018/101/56/0/8
4018/101/56/0/9
4018/101/56/0/10

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 101, Bruksnummer 56, Seksjonsnummer 5 i 4018 NOME kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Strengenvegen 2 E Bolig 67,0 Kjokken 3 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 23.02.1998
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 718,0 Igangset.ill.: 28.02.1998
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 718,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Ja Tatt ibruk (GAB): 26.10.1998
Vannforsyning: Antall boliger: 10
Bygningsnr: 8617821 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 5 359,0 359,0

Ho2 5 359,0 359,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.10.2025 09:32 — Sist oppdatert 02.10.2025 09:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6



Gardsnummer 101, Bruksnummer 56, Seksjonsnummer 5 i 4018 NOME kommune

Oversiktskart

1017139

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.10.2025 09:32 — Sist oppdatert 02.10.2025 09:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

1]

e Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 101, Bruksnummer 56, Seksjonsnummer 5 i 4018 NOME kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
1:272

101756

101/639

| 5m I

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre == 201-500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.10.2025 09:32 — Sist oppdatert 02.10.2025 09:32
Side 5 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 1 489,60m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 657329897 505 805,84 50,68m = Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

2 6573321,93 505 851,02 27,27m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

3 6573297,58 505 863,30 3,30m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent

4 6573294,62 505 864,76 8,93m  Terrengmalt 13 Jord Nei Offentlig godkjent

grensemerke

5 6573288,12 505 858,64 7,26m = Terrengmalt 13 Jord Nei Umerket

6 657328265 505 853,87 8,34m  Terrengmalt 13 Jord Nei Umerket

7 6573279,55 505 846,13 7,12m  Terrengmalt 13 Jord Nei Umerket

8 6573277,94 505 839,19 2,71m  Terrengmalt 13 Jord Nei Umerket

9 6573 277,74 505 836,49 3,68m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Gjerdestolpe
Totalstasjon

10 6573281,40 505 836,85 10,33m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Gjerdestolpe
Totalstasjon

11 6573282,26 505 826,56 9,35m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

12 6573 285,81 505 817,91 7,57m = Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

13 6573290,16 505 811,72 5,67m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

14 657329452 505 808,09 4,99m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss

ambita

Kommune: 4018 Nome
Eiendom: 4018/101/56/0/5

— — Omtvistet grense

ANV
ﬁ]} :
3 .V
e g .

bﬂ@ﬁ 9) :i“"
ae” ) o \\ (1017580
N,
'

[

1071/662—

N
——— Vannkant

——— Vegkant A

........ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
........ Teigdelelinje Dato: 2.10.2025
--------- Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



< Eiendomsgrenser N

a m b l fq Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 4018 Nome — Lite ngyaktig
Eiendom: 4018/101/56/0/5 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 2.10.2025

— — Omtvistet grense Punktfeste

@‘5 4101150 -

o ‘1'0<:/

N\ g

/ \ N 3V \ 6

\ - K N \
\) y o

O

0;1/1/2

Kartgrunnlag:
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
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NOME
KOMMUNE

TEKNISK ETAT

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (pbl. § 99).

Lunde, 26. okt. 1998 J.nr:1522-98  Arkiv nr:101/56 Saksbehandler: T. Pedersen

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR:

EIENDOM : Strengenvegen 2 Gnr. 101 Bnr.56
BYGGHERRE : Sjur Ajer, Haugvn. 15, 3800 Bg
SOKER : Midt Telemark Entreprensr AS, Grivimoen, 3800 Bg

ANSVARSHAVENDE : Hakon Strand, Svingen 23, 3800 Bg

SPESIFIKASJON:

Arbeidets ait : Nybygg

Byggets art : Boligbygg (10 leiligheter)

Behandling/vedtak : Teknisk sjef Datfo :23.02.98 sak :Ts023-98

Det er foretatt befaring av byggearbeidet, og i medhold av plan- og bygningslovens
§ 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for . Hele bygget unntatt heisen og leil./seksjon
nr. 10

FERDIGATTEST MA BEGJARES NAR F@LGENDE GJENSTAENDE ARBEIDER
ER UTFGRT, ELLER FOLGENDE GVRIGE BETINGELSER ER IMGTEKOMMET:

Rekkverk pa balkonger mangler (balkongdgrer ma holdes last inntil rekkverk er pa plass).

Noe arbeideri uteboder gjenstar.

Tilkopling av et par takrennenedlgp gjenstar.

Handlister pa begge sider av utvendig trapp mangler.

Det ma monteres slokkeutstyr (brannslokkingsapparat) i alle leilighetene.

(Slokkeapparatene bgr plasseres pa samme sted i alle leilighetene)

Det ble konstatert huller og rgr/kabelgjennomfgringer i flere av de branncellebegrensende

veggene pa loft. Alle veggene ma sjekkes og tettes slik at den branncellebegrensende

funksjonen ikke er svekket.

7. lIsolert kanal for naturlig avtrekk (pa loft over leilighet nr. 2 -?) er lagt horisontalt i en
lengde av ca 3 meter. Jfr. byggdetaljblad A 552.302 ber naturlige avtrekkskanaler ikke
legges horisontalt, men utfares med 45° som minste stigningsvinkel. Jfr.
byggeforskriftenes kap. 47:41 forutsettes det at kanalene utfgres slik at det ikke oppstar
skadelig kondens. Det bar her monteres ekstra luftelyre for denne kanalen.

8. Fasaden i 1. etasje mot remningstrapp er ikke bygget i samsvar med godkjente tegninger.
Remningstrappa skal vaere skjermet mot stralevarme minimum 5 meter ut til hver side for
senter trapp — pa samme mate som i byggets 2. etasje. Denne delen av veggen ma
bygges som B 30, dvs. vinduene kan godkjennes som F 30 og dgrer som B 15 — jfr. BF
kap. 30.71 (se og veiledningen til kap. 30:71).

9. Leilighet/ seksjon nr. 10 gjenstar. Det ma gis beskjed til teknisk etat for kontroll fgr denne

leiligheten tas i bruk.

ORhLON~

o

Leilighet / seksjon nr. 5 ble ikke kontrollert under befaringen, men er ferdig og innflyttet.

NOME KOMMUNE, TEKNISK ETAT, P.B. 43, 3740 LUNDE TELEFON 35 94 88 60 - TELEFAX 35 94 88 81
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BYGNINGEN ELLER DELER AV DEN MA IKKE TAS | BRUK TIL ANNET FORMAL ENN
DET BYGGETILLATELSEN FORUTSETTER.

Frister for gjennomfering av gjenstaende arbeider:
Pkt. 5: fer innflytting. Resterende punkter: sa snart som mulig og innen 15.12.98.

—

j/,DK,{L'an 6,({0%97
Per Kristian Bjgnnes

Teknisk sjef Tc;,«} iAo
Terje Pedersen
Avd. ing.
Kopi til :

e Byggherre, sgker og ansvarshavende
» Nome ligningskontor
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NOME
KOMMUNE

TEKNISK ETAT

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (pbL. § 99).

Lunde, 19. mai 1999 J.nr:0696-99  Arkiv nr :101/56 Saksbehandler: T. Pedersen

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR:

EIENDOM : Strengenvegen 2 Gnr. 101 Bnr.56 Snr: 10
BYGGHERRE : Sjur Ajer, Haugvn. 15, 3800 Bo
SOKER : Midt Telemark Entreprengr AS, Grivimoen 3800 Bg

ANSVARSHAVENDE : Hakon Strand, Svingen 23, 3800 Bg

SPESIFIKASJON:

Arbeidets art - Nybygg

Byggets art : Bolig m/10 leiligheter

Behandling/vedtak : Teknisk sjef Dato :23.02.98 sak :Ts023-98

Det er foretatt befaring av byggearbeidet, og i medhold av plan- og bygningslovens
§ 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for : Bolig - seksjon nr. 10

FERDIGATTEST MA BEGJARES NAR FOLGENDE GJENSTAENDE ARBEIDER
ER UTFORT, ELLER FOLGENDE @VRIGE BETINGELSER ER IMOTEKOMMET:

1. Avtrekkskanal fra kjgkkenvifte mangler.
2. Det bar monteres avtrekkskanal fra bod som sikrer tilstrekkelig lufting

BYGNINGEN ELLER DELER AV DEN MA IKKE TAS | BRUK TIL ANNET FORMAL ENN
DET BYGGETILLATELSEN FORUTSETTER.

@ﬁd«%ﬂ )

er Kristian Bjsnnes

Teknisk sjef Teye otz an
Terje Pedersen
Avd. ing.
Kopi til :

e Byggherre, sgker og ansvarshavende
e Karin Weerheim, Ajertangen 7, 3825 Lunde
« Nome ligningskontor

NOME KOMMUNE, TEKNISK ETAT, P.B. 43, 3832 LUNDE TELEFON 35 94 88 60 - TELEFAX 35 94 88 81
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Ferdigattest

etter plan- og bygningslovens § 99 nr. 1

Journalnr: 1638-01

Arkiv: 101/56

ARKIV

Saksbehandler: Tor Flom

TEKNISK ETAT

Dato: 18.10.01

Ansvarlig utfarende:

Midt-Telemark Entreprensor a.s

Televegen 5
3800 BO

Tiltakshaver:

Haugenveien 15
3800 BO

Sameiet Strengenvegen 2 v/Sjur Ajer

Eiendom / adresse: Strengenvegen 2

Gnr: 101 Bnr: 56

Far. 000 Seksjonsnr: 000

Kartblad

Sentralpunkt X

Sentralpunkt Y

BRA (nybyge/tilbygg) m?

BU 031-1-52

144776

40886

82

Tiltakets / byggets art: Oppfering av carport.

Vedtak fattet av: avd.sjef Arealforvaltning

Vedtak dato: 26.10.00

Saksnr: 188-00

De kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av

kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet
overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og
krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Det pekes pa at bygning eller deler av den ikke ma tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter (jfr. pbl § 93). En eventuell bruksendring krever serskilt tillatelse — jfr. pbl. § 93 c.

Merknader:

Ingen merknader.

/
Sted: Dato: Stempel / ungrerskeiil: pvORIE
Lunde 18.10.01 PERR Ty 2 , W
Bjorn Erik Lona —favd.sjef Arealforvaltning
Utskrift sendes:

e Ansvarlig utferende

Tiltakshaver

L ]
e Teknisk etat - kartansvarlig
¢ Nome ligningskontor

NOME KOMMIINE TEKNISK FTAT PR 43 38232 | HINDF

TELEFON 35 94 88 60 - TELEFAX 35 94 88 81




Nome kom mune Utskriftsdato: 02.10.2025

Adresse: Ringsevja 30, 3830 ULEFOSS
Telefon: 35 94 62 00

Bygningsopplysninger og palegg

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nome kommune
Kommunenr. | 4018 Gardsnr. | 101 Bruksnr. | 56 Festenr. Seksjonsnr. | 5
Adresse: Strengenvegen 2E, 3825 LUNDE

Informasjon om gitte byggetillatelser
Byggetillatelse etter oppfering:

e carport 2001

Det finnes bygning pa eiendommen som er oppfert far 1850. Se informasjom under.

Det finnes bygninger som er verneverdige eller fredet p4 eiendommen

Det er gitt palegg etter plan- og bygbningsloven eller forurensingsloven

Oo|o|jgo|gd

Har bygningsmyndigheten godkjent bygging pa naboeiendommen inntil 3 ar tilbake

1850-bygg: | falge kulturminneloven plikter kommunen & sende sgknad om riving eller vesentlig endring av ikke
fredet byggverk eller anlegg oppfert far 1850 til regional kulturminnemyndighet senest fire uker for sgknaden
avgjares. Vedtak om riving eller vesentlig endring av slike byggverk og anlegg skal umiddelbart sendes
vedkommende myndighet, dersom denne myndigheten har uttalt seg mot riving eller vesentlig endring, jf.
kulturminnelova § 25.

Verneverdige: Bygg pa eiendommen kan vaere verneverdig som falger av at de ligger i omrade som i
reguleringsplanen er regulert til spesialomrade bevaring eller hensynssone bevaring av kulturmiljg, samt angitt
med hensynssone kulturmiljg i kommuneplanen, jf punkt 3.4.3 i kommuneplanens bestemmelser.

Fredet: bygg pa eiendommen som er vedtaksfredet etter kulturminneloven eller angitt som bandlagt omrade i
kommuneplanen etter kulturminneloven.

Type palegg:
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Godkjent byggearbeider pa naboeiendom:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal

som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.
Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespagrsler.




Utskriftsdato: 02.10.2025
Nome kommune
Adresse: Ringsevja 30, 3830 Ulefoss
Telefon: 35 94 62 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Nome kommune
Kommunenr. 4018 | Gardsnr. 101 Bruksnr. 56 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Strengenvegen 2E, 3825 LUNDE

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
10143093 927 30.11.2024 Arsav!esning - malt 26
10143092 930 30.11.2024 | Arsavlesning - mélt 26
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nome kommune
Adresse: Ringsevja 30, 3830 Ulefoss
Telefon: 3594 62 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 02.10.2025

Kilde: Nome kommune

Kommunenr. 4018 | Gardsnr. 101 Bruksnr. 56 Festenr. Seksjonsnr. 5
Bruksenhetld 69031053 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 8617821 Bruksenhetsnummer HO101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Strengenvegen 2E, 3825 LUNDE
Situasjon

Reykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

1 1 0 0 1 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

1 etasje Vedovn
Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklep

Dato Type Dato Type

11.01.2017 Tilsyn 15.05.2024 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 69031053

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 02.10.2025
Nome kommune

Adresse: Ringsevja 30, 3830 Ulefoss
Telefon: 3594 62 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nome kommune
Kommunenr. 4018 Gardsnr. 101 Bruksnr. 56 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Strengenvegen 2E, 3825 LUNDE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019_02

Navn Kommuneplan Nome kommune 2020-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.12.2021
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4018/dokumenter/517/Kommuneplanbestemmelsene%202020-2030.pdf

Delarealer Delareal 1490 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Delareal 1490 m?
BestemmelseOmradenavn Tettstedsavgrensing Lunde, (%-BYA=35%)
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1999 _02

Side1av?2
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Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Lunde sentrum, del 1, del av Hovedgata
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

17.06.1999

= https://www.arealplaner.no/4018/dokumenter/663/Reguleringsbestemmelser%20for%20Lunde%20sentrum-1999_02.pdf

Delareal 37 m?
Formal Gangvei

Delareal 1454 m?
Formal Bolig/Forretning

Side2av?2



Nome kommune
Adresse: Ringsevja 30, 3830 Ulefoss
Telefon: 35 94 62 00

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 02.10.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nome kommune
Kommunenr. 4018 | Gardsnr. 101 Bruksnr. 56 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Strengenvegen 2E, 3825 LUNDE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 5 522,60 kr
Eiendomsskatt 4 350,00 kr
Feiing 497,60 kr
Renovasjon 2 346,95 kr
Vann 3 824,51 kr
Sum 16 541,66 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Eiendomsskatt Bolig 0% 1087700 0/00 4.00 11 0% 4 351,00 kr
Feie-tilsynsavgift 0% 1 pipe 535.00 11 0% 535,00 kr
Fradrag innbetalt akonto vann 15% -51 m3 16.92 11 0% -862,74 kr
Malt forbruk vann 15% 51.75m3 16.92 11 0% 875,43 kr
Vannmélerleie 15% 2 stk 276.00 1/10 0% 55,20 kr
A Konto vann 15% 52 m3 20.77 11 0% 1 079,99 kr
Fradrag innbetalt akonto avlgp 15% -51 m3 24.53 11 0% -1 251,00 kr
Malt forbruk avlep 15% 51.75m3 24.53 11 0% 1269,40 kr
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Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose
A Konto avlgp 15% 52 m3 27.97 11 0% 1 454,34 kr
Fastledd vann bolig 15% 1 stk 2456.40 11 0% 2 456,40 kr
Grunngebyr hushold 25% 1 pr.ab 1997.00 11 0% 1997,00 kr
Fradrag felles sorteringsdunker 25% 1 pr.ab -392.50 11 0% -392,50 kr
770 L restavfall 25% 1 pr.dunk 11655.00 1/10 0 % 1 165,50 kr
Fastledd avlep bolig 15% 1 stk 3546.60 11 0% 3 546,60 kr
Sum 16 279,62 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Nome kommune

Adresse: Ringsevja 30, 3830 ULEFOSS
Telefon: 3594 62 00

Malebrev/ Skylddelingsforretning

Utskriftsdato: 02.10.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Nome kommune
Kommunenr. | 4018 Gardsnr. | 101 Bruksnr. | 56 Festenr. Seksjonsnr. | 5
Adresse: Strengenvegen 2E, 3825 LUNDE

Informasjon om malebrev/ skylddelingsforretning

Det foreligger ikke malebrev eller skylddelingsforretning i kommunens arkiver. O
Det foreligger malebrev i kommunens arkiver. X
Det foreligger skylddelingsforretning i kommunens arkiver O

2009.

Merknader: Eiendommen har ifelge matrikkelen ikke blitt endret etter kartforretningen i

Der det ikke forekommer malebrev eller skylddelingsforretning i kommunens arkiver, ma tinglysingen

kontaktes.

kritisk.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av
informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen

Kommunen kan ikke stilles @konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforesparsler.
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uten grensejustering

MA LE B REV —x_ med grensejustering

Jonr.
Nome kommune ,
Ringsevja 30 Malebrev nr,
3830 Ulefoss 033/09
Org.nr. 964 963 371 Evt. mid!. foretning dato, ref. nr.

Malebrev over

Gnr, | Brr. | Festenr.
Delingsloven § 4-2 forste ledd
01 56 Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig

Eiendom forretning og registreringsbrev, som er nadvendig
for & opprette registerenheten i grunnboken
Bruksnavniadresse snarest mulig og senest nar klagefrister er utlzpt.
Bjergum Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
Areal 1480 m2 overfagring etter reglene om grensejustering.
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dato for 22.7.2008
forretningen
. _ _ ) . | Grr. | Bnr. | Frr.
Rekvirent Alfild Storlid for Bjgrgum Sameige 101 56
Bestyrer Lars Landsverk

Forretning

Kartforretning over grenseforlepet til 101/56. Saken har blitt liggende i pavente av en avklaring med
eiendomsavdeligen i kemmunen og sjur ajer om hjgrnepunkt i vestre hjgrnet av tomta, mot 101/662.
Dette er na avklan, og mélebrev utferdiges. Eiendommen grenser i vest og nord mot 101/662. | ast
mot 101/639, her folger grensen som er fastlagt ved tidligere malebrev. Mot strengenvegen falger
grensen vegvesenets malinger. Mot 101/639, falger grensen toppen av skraningen i ser vest, og
veggen av uthuset i nerdvest. Grensene ble gatt opp og gedkjent av de fremmette partene, merket og
mait,

Underskrift
Sted | pato [ Underskrift | underskrift
Ulefoss 09.11.2009 z (
LA &L’)WG) st WW%
Per Kristtan Bj@nries Lars Landsverk
\
GAB np— Tinglysing (ff. delingsloven § 4-2)

Registrerifgsstel

KATRIKKELEGRT

Dagbokstempel

09 NOV 2009

NOME KOMMUNE

Pategninger (rettelser o.1.)

GIS/LINE Malebrev




i Gnr |Brr ' Festenr
“ 101 56 KARTUTSNITT
‘ Representasjonspunkt l | lIJnr
X B573305 Y 505835 z
Kartblad X | Landsnett Mélebrev nummer
_ 32-05-500-119-73-01 | 033/09
|Malestokk Areal
1: 500 1490 m
\
101/662
1133

P14

GIS/LINE Malebrev
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Plan-ID: 1999 _02

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR LUNDE SENTRUM — DEL 1, DEL AV
HOVEDGATA

Plandato 10.06.1999.

Godkjent av Nome kommunestyre, sak 074-99 - 17.06.99
Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for ny og eksisterende bebyggelse
og alle arealer innenfor det omradet som pa planutkastet er vist med
reguleringsgrense.

Omradet reguleres til falgende formal:

1. Byggeomrader.

2. Trafikkomrader.

3. Friomrader.

4. Spesialomrade.

§1.

Bestemmelser for byggeomradene.

1.1. Boligomrader.

| omradet skal det oppfares boliger. | bebyggelsen kan det ogsa
innredes mindre forretninger, verksteder eller annen naeringsdrift, rom
for sosiale formal eller liknende som etter kommunens skjann ikke vil
veere til seerlig sjenanse for omkringliggende bebyggelse med hensyn til
stay, trafikk, parkering med mere.

1.2. Forretning/bolig.

| omradet skal oppfares bygninger for forretninger og mindre
handverksbedrifter, herunder forretninger med tilh@rende lagerlokaler,
kontorer og parkeringsareal, samt boliger med tilhgrende anlegg.
Eksisterende bygninger og nybygg med forretninger og/eller
smabedrifter som nevnt over, tillates ikke & bygge om til ren enebolig.

1.3. Industri.

| omradet skal det oppfagres bygninger for lett industri og/eller
handverksbedrifter med tilhgrende anlegg.

Side 1av5
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1.4.

2.1.

3.1.

Plan-ID: 1999 _02

Virksomhet som medferer saerlig sjenerende stgy eller forurensning av
luft eller vann eller medfgrer seerlig brannfare tillates ikke.

Kommunen kan, der hvor forholdene ligger til rette for det m.h.t.
atkomst og parkering, tillate forretningsvirksomhet som har tilknytning
til den enkelte bedrift i omradet.

Vaktmesterleilighet kan innredes etter tillatelse fra kommunen.

Almennyttige formal.

| omradet A1 er oppfart menighetshus med tilhgrende anlegg.

§ 2.

Bestemmelser for trafikkomrédene.

| trafikkomradene skal det anlegges kjgreveger med fortau, gang- og
sykkelveier, gatetun, parkering og torg.

Fotgjengerfelter inntegnet pa planen er kun illustrerende og angir ikke
reguleringsformal.

- | omradet T1 er anlagt parkeringsplass.

- | omradet T2 er anlagt bussgarasije.

- | omradet T3 er anlegges torg.

- | omradet T4 anlegges parkering.

- | omradet T5 anlegges rasteplass.

§ 3.

Bestemmelser for friomradene.

- Friomrade Fr1 skal benyttes til park.
- Friomrade Fr2 skal benyttes til park med eventuell turvei.

- Friomrade Fr3 skal gis en parkmessig behandling.

Side2av5
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41.

5.1.

5.2.

5.3

Plan-ID: 1999 _02

§4.

Bestemmelser for spesialomrade.

S1 spesialomrade bevaring. Omradet kan benyttes til scene ved
arrangement tilknyttet Bjervaparken.

Andre bestemmelser.

Veger.

- Terrenginngrep i forbindelse med veganlegg skal skje mest mulig
skansomt. Vegskjaeringer og fyllinger skal sgkes beplantet eller
behandlet pa annen tiltalende mate.

- Trafikkomradet skal opparbeides med den inndeling av kjgrevei og
gang-/sykkelvei som er vist pa planen.

- | omradet mellom frisiktsonen og veiformal ( frisiktsonen ) skal det ved
kryss, avkjarsler veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstgtende veiers
planum. (Jmf. bestemmelsene i veilovens § 31.)

- Fotgjengerfelter inntegnet pa planen angir ikke reguleringsformal.

Utnyttelsesgrad og hgyde.

- Bebyggelsen i regulert omrader kan oppfares i inntil 2 etasjer.

- Utnyttelsesgrad for byggeomradene oppgis pa plankartet, og regnes
som bebygd areal, BYA i forhold til netto tomt.

U-grad for boligformal: 0,2 - 0,25.

U-grad for bolig/forretning: 0,5 - 0,8.

U-grad for offentlig formal: 0,7.

Bebyggelsens karakter.

- Bebyggelsen skal utformes som frittliggende bygninger.

- Bygningenes takvinkel fastsettes av kommunen.

- Kommunen skal ved behandling av byggemeldinger ha for gye at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at bygninger i
samme byggeflukt eller gruppe far harmonisk utforming, og tilpasning
med hensyn til form, materialbruk og farger.

- Ved skjiemmende utvendig fargesetting, herunder farge pa tak, kan
kommunen kreve endring.
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5.5

Plan-ID: 1999 _02

Bebyggelsens plassering.

- Bebyggelsen langs Hovedgata skal plasseres i byggegrensen.
Kommunen kan tillate at bebyggelsen trekkes lenger inn pa tomta.

- Garasjer og boder kan bare oppfares i 1etasje med grunnflate ikke
over 50 m2 og med tilpasning til bolighuset med hensyn til materialvalg,
form og farge. Garasjenes og bodenes endelige plassering fastsettes
av kommunen.

Bestemmelser for ubebygget areal.

- Som en del av sgknad om tillatelse til tiltak, kreves at det utarbeides
en plan for den ubebygde delen av tomta som viser:

-eksisterende og fremtidig terreng.

-parkeringsplasser.

-interne gangveier/-stier/ trapper.

-lekeareal.

-areal/omrade for eksisterende og fremtidig vegetasjon.
-forstatningsmurer.

- Ingen tomt ma beplantes slik at det etter kommunens skjgnn er
sjenerende for den offentlige ferdsel.

- Materialbruk og utforming av forstgtningsmurer, gjerder, skilt,
reklameoppsett og liknende ma godkjennes av kommunen.

- Det skal pa egen grunn anlegges ngdvendige parkeringsplasser i
henhold til kommunens vedtekter til plan og bygningsloven § 69 nr. 3.

§ 6.

Unntak fra disse bestemmelsene kan, hvor szerlige grunner taler for det,
tillates av kommunen innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene i kommunen.

Porsgrunn 11.01.1999

rev.A

Nome 02.06.99

rev.B
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Plan-ID: 1999 _02

Notat til:

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR LUNDE SENTRUM — DEL 1, DEL AV
HOVEDGATA

Plandato 10.06.1999.

I tillknytning til punkt 1.2. forretning/bolig i bestemmelsene skal det taes
hensyn til vegtrafikkstay. Jfr. grenseverdier i planleggingsretningslinjer fra MD,
T -8/79.

AH
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Reguleringsplankart N
J Eiendom: 101/56/0/5 A
Adresse:

Strengenvegen 2E
Utskriftsdato: 02.10.2025
Nome kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8ya rdder (PBL1985 §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

oOmrade forforretning
P Omride forindustriflager
I  Offentligundervisning (skole,universibet rrw.)
Reguieringsplan-Offentlige trafikkomrader (.
PN Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-fsykkelveg
Gangveg
Gatetun
Torg
P Parkeringsplass
P Jernbane
Reguileringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
B Friomrider
Park

Regu.fenngspfan -Fareomrder (PBL1985 § 2
. . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje transfo

Requieringsplan-Spesialormrader (PBL1985 §
111 Bevaring av bygninger
Reguleringsplan-Fellesomrder (PBL1985 § .
Felles avkjgrsel
O Felles parkeringsplass
Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL19S
Bolig/Forretning
I OffentligfAlmennyttig
Regufermgsplan -Kornbinerte formdl (PBL198

w """ Grensefor bevaringso

Requleringsplan-Felles for PBL 1985 0g 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
s Faresonegrense
" Formélsgrense

e Byggegrense

s * Regulert senterlinje

N i Frisiktslinje

.~  Regulertkantkjgrebane

" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjersel

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Utskriftsdato: 02.10.2025

Vegstatuskart for eiendom 4018 - 101/56// A

Wl

Europaveg

= # Europaveg

o' Europaveg tunnel

| Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»7 Pylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kemmunalveg

»° kommunalweg tunnal

Privatveg

/" Privatveg

b .~ privatveg tunnel

Skogsbilveg

Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger

|/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

L

/" Annet gangareal o \
L LW WY ©2016 treetMap/NASA, Met |

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

|

87



88

Kommuneplankart N

Eiendom: 101/56/0/5
Adresse: Strengenvegen 2E
Utskriftsdato: 02.10.2025

Nome kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32

T

’©Norkart 2025 %-w T ‘

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Boligbebyggelse - n&vaerende

P Sentrumnsforrn &l - n&verende
Naringsbebyggelse - nSvaerende
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg - ndverende
P Bane- nivaerende
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - ndvaerende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-.
g Angitthensynsone - Bevaring kulturmibs
Kommuneplan - Bestemmelseomr3de (PBL:
Bestermnmelseornride
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
— Angitthensyngrense
Byggegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealformsl
“—"" Hovedveg-niverende
- Samleveg-niverende
" Adkomstveg - ndvarende
Gang-{sykkelveg - ndverende
- Gangveg-niverende
- Jernbane - ndvaerende
«_"" Jernbanebro - ndverende
@] Kollektivk nutepunkt - n3vaerende
Abe Kommune(del)plan - pasknft
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 101/56/0/5 }
Adresse: Strengenvegen 2E

Utskriftsdato: 02.10.2025
Nome kommune Malestokk: 1:1000

N 6573300

©Norkart 2025

006505 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Nome — neert og godt! Kommuneplanbestemmelser 2020-2030 1

Nome — ncert og godt!
Kommuneplan 2020 — 2030
Bestemmelser til
kommuneplanens arealdel

Vedtatt i kommunestyret 02.03.21 (sak KS-003/21)
Til revisjon i 2024

Bestemmelser og retningslinjer til kommuneplanens kartdel
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OM KOMMUNEPLANEN OG PLANENS HENSIKT

Kommuneplanens arealdel 2020 — 2030 bestemmer arealbruken i Nome kommune i perioden.
Arealdelen skal sikre helhetlig overordnet arealplanlegging, og styrke Nomes visjon om gode og
naere lokalsamfunn. Kommuneplanens arealdel er utarbeidet med utgangspunkt i kommunens
vedtatte samfunnsplan, samt nasjonale, regionale, og kommunale planer og fgringer. Planen skal
sikre og bygge opp under strategiene i samfunnsplanen:

Neert og godt a bo

Neerhet til mulighetene — gode forbindelser

Neer de du er glad i — god eldreomsorg, barnehage og skole
Neer der du bor — godt samhold

Nzer jobben — gode jobber, arbeidskraft og kompetanse
Neer brukervennlig natur — godt & bruke naturen

Neert til kommunen — god kommune

Nou,s~wne

Kommuneplanens arealdel bestar av plankart og tilhgrende bestemmelser med retningslinjer. Dette
fglger lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan og bygningsloven LOV-2008-06-27-71,
heretter forkortet pbl). Bakgrunn og forarbeid til kart og bestemmelser finnes i planbeskrivelsen og
konsekvensutredningen. Arealplanen gir hovedretningen for fremtidig arealdisponering i
kommunen. | denne fastsetter kommunen rammer og betingelser bade for nye reguleringsplaner og
for behandling av byggesaker, slik at kommunen kan opptre forutsigbart overfor innbyggere,
grunneiere og utbyggere.

Bestemmelsene inneholder retningslinjer og regler for saksbehandling, som ikke er juridisk
bindende. De gir derfor ikke direkte hjemmelsgrunnlag for vedtak. Innholdet er likevel viktig for
politikk og forventninger. Derfor skal retningslinjene legges til grunn for arealplanlegging, og ved
spknad om tiltak. De vil i mange tilfeller bli innarbeidet i reguleringsplaner. Da blir de juridisk
bindende. Bestemmelsene inneholder ogsa juridisk bindende bestemmelser:

80 Juridisk bindende bestemmelser skrives slik (§nr, innrykk og fet skrift).
Retningslinjer: Retningslinjer skrives slik (nederst i avsnittet, normal skrift, merket Retningslinjer:).

Plankartet er juridisk bindende. Kart og bestemmelser gjelder for det som pbl definerer som tiltak, se
pbl § 1-6, og § 20-1, 1.ledd, a til m. Tiltak etter pbl § 1-6 skal fglge kommuneplanens arealformal og
bestemmelser.

Hvordan bestemmelsene er strukturert

Bestemmelsene fglger strukturen i pbl, og overskriftene angir hvilken paragraf avsnittet er hjemlet i.
Paragrafen gjelder hele punktet, hvis ikke annet er oppgitt. Der det henvises til annet lovverk og
veiledninger, er det lagt koblinger i teksten, slik at det skal vaere lett & finne fram til aktuell paragraf.

1. del. Generelle og tematiske bestemmelser (pbl § 11-9):
Gir informasjon, samt generelle og overordna definisjoner, rammer og krav.

2. del. Bestemmelser knyttet til arealformal (pbl §§ 11-10 og 11-11):
Gir fgringer for planens ulike arealformal (pbl § 11-7).

3. del. Bestemmelser knyttet til hensynssoner (pbl § 11-8):
Gir fgringer for ulike hensynssoner.
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Definisjoner og forkortelser

Pbl= plan og bygningsloven LOV-2008-06-27-71

TEK 17 = Byggeteknisk forskrift

BYA =Bebygd areal. BYA er det arealet som bygningen opptar av tomtens areal (fotavtrykket)
inkludert parkeringsareal.

BRA =Bruksareal. Bygningenes malverdige bruksareal samlet for alle plan og etasjer. Arealene er
uavhengig av bruken.

Utnyttelsesgrad =Regulerer forholdet mellom arealet av et byggefelt eller en tomt, inklusive
veier, grgntomrader med mer, og det samlede bebygde arealet (BYA) av de bygninger som hgrer
til. Utnyttelsesgraden som er vist i kommuneplanen gjelder for omrader som mangler
reguleringsplan eller for regulerte omrader der utnyttingsgraden ikke er bestemt.
Utnyttelsesgraden vises i % av eiendommens totalareal.

VA =Vann og avlgp

G/S-veier = Gang og sykkel vei

LNF = Landbruks-, natur- og friluftsomrader




Nome — neert og godt! Kommuneplanbestemmelser 2020-2030 4

DEL 1. GENERELLE OG TEMATISKE BESTEMMELSER, PBL §11-9

1.1. Forholdet til eldre reguleringsplaner
§1. Regulerings- og bebyggelsesplaner som er vedtatt fgr denne kommuneplanen gjelder
fortsatt. Hvis kommuneplanen og reguleringsplanen ikke samsvarer, skal
kommuneplanen gjelde. Nar den ene planen har bestemmelser der den andre planen
ikke har bestemmelser, utfyller de to planene hverandre.

Retningslinjer: Fglgende eldre reguleringsplaner skal vurderes opphevet:

Nr Navn

1996_01 | Rgnningen Perskas

2001_03 | Sundbg og Haugen

1.2. Plankrav (pbl §§11-9 pkt 1 og 12-1)

§2. Det er krav om godkjent reguleringsplan fgr det settes i gang tiltak som nevnt i pbl
§20-1 i omrader som er avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg (§ 11-7, pkt 1).

§3. Fglgende er unntatt fra krav om reguleringsplan:
e LNFR-omrader med spredt boligbygging.

e Mindre tiltak i omrader som er avsatt til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (§11-7 pkt 2). Som mindre tiltak regnes utbedring av sving, etablering
av busslomme og lignende.

e Fremtidige byggeomrader B7 og B8 (enkelttomter), forutsatt at nye bygninger
tilpasses omkringliggende bebyggelse.

Retningslinjer: Unntaket fra plankravet gjelder ikke dersom tomtearealet inngar i et omrade hvor det
er mulig a etablere flere tomter/boenheter enn det det sgkes om.

1.3. Utbyggingsavtaler (pbl §11-9 pkt 2 og kap.17)
§4. Under forhandskonferansen skal det avklares om det er behov for utbyggingsavtale
mellom grunneier/utbygger og kommunen. En eventuell utbyggingsavtale skal
utarbeides og underskrives fgr bygging kan settes i gang pa det aktuelle omradet.

1.4. Vannforsyning, avlgp, veg og annen transport (jf. § 11-9 pkt 3 og §18-1 og § 27-5
og 30-6)
1.4.1. Vannforsyning, avigp, og overvann
§5. Overvann, flomveger og mulige Igsninger for vann og avlgp skal vurderes i
reguleringsplanen. Det skal foreligge en plan for vann, avlgp og overvann fgr
byggetiltak godkjennes.

Retningslinjer: Den til enhver tid gjeldende hovedplan for vann og avigp er retningsgivende for
planlegging, utbygging og drift av vann og avlgpsanlegg samt spredt utslipp i kommunen.

Ved vesentlige endringer av eksisterende bebyggelse og anlegg kan det settes krav til pakobling til
offentlig VA-nett og eventuelt oppgradering av utslippsanlegg, jf. Forskrift om rammer for
vannforvaltningen (vannforskriften).
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| pbl §§27-1 og 27-2 slas det fast at kommunen har rett til a kreve tilkobling til kommunale vann- og
avlgpsledninger. Kommunens VA-norm er grunnlag for planlegging.

1.4.2. Veg og transport
§6. Nar Nome kommune skal overta private veger i boligomrader, skal vegen ha fast
dekke med to lag asfalt, samt gatelys.

§7. Alle nye bygg skal plasseres slik at avkjgring fra veg kan skje i samsvar med
holdningsklasser for veg, vist i plankart og §15.

Retningslinjer: Planarbeid og saksbehandling bgr fokusere pa a legge til rette for G/S-veger og
eventuelle sykkelfelt pa vegskulder. Dette er spesielt viktig langs hovedtransportbandet gjennom
kommunen, men ogsa mellom sentrum/skoleomrader og stgrre byggefelt/boligomrader.

Vegnorm for Nome kommune skal legges til grunn for planlegging og dimensjonering av nye veger
og G/S-veger.

Kriteriene for holdningsklassene gar fram av rammeplan for avkjgrsler som omfatter alle riks- og
fylkesveger i Telemark, se kart. Rammeplanen er delt i meget streng (holdningsklasse A) og streng
holdning (holdningsklasse B).

1.4.3. Energibruk
§8. Kraftverk som ikke er konsesjonspliktige, skal behandles etter pbl. Det vil si
minikraftverk (100-1000 kW), og mikrokraftverk (<100kW). Det er ikke tillatt a
oppfgre mini- eller mikrokraftverk innenfor LNFR-omrader i verna vassdrag, selv om
de bare produserer strgm til bruk i landbruksdrift og saledes kan betraktes som ledd i
stedbunden naering (pbl §20-4, 2.ledd, punkt f).

Retningslinjer: Forslagsstiller/utbygger skal gjgre rede for de vurderingene som er gjort for & oppna
redusert energibruk, klimagassutslipp og bruk av alternative, fornybare energikilder, jf. TEK 17 §14.

1.5. Rekkefglgekrav (pbl §11-9 pkt. 4)

1.5.1. Utbyggingsrekkefglge
§89. Veg, vann og avlgp skal vaere ferdig etablert fgr det kan oppfares bebyggelse i nye
omrader.

1.5.2. Krav til teknisk infrastruktur, samfunnsservice og gr@nnstruktur

Retningslinjer: Det stilles rekkefglgekrav til G/S-veger i reguleringssaker der det er relevant, se: 2.6.1.
. Vegadkomst og trafikkavvikling ma veere avklart mellom utbygger og offentlige myndigheter og
vises i plankart/ planbestemmelser.

1.6. Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav (pbl. §11-9 pkt.5, §11-11 pkt. 5,
§§20-1, 2, 3)

1.6.1. Byggegrenser
§10. Nar byggegrensene avviker fra generelle bestemmelser, gjelder byggegrensa som
er fastsatt i plankartet.

§11. Byggegrense langs dyrka mark er 20 meter, og 10 meter innenfor tettstedsgrense.
Avstanden kan endres ved regulering, nar de lokale forholdene er nzermere
undersgkt.
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§12. Det er ikke tillatt med tiltak etter pbl §§20-1, 20-2 og 20-3, innenfor byggegrensa til
vann og vassdrag, som er vist i plankartet. Dette gjelder ikke for:

o Areal som er satt av til bebyggelse innenfor tettstedsavgrensingen i Ulefoss
og Lunde.

e For eksisterende bebyggelse gar byggegrensa i retning vassdraget i
fasade/vegg-livet.

e Byggegrensa gjelder ikke der det ligger offentlig veg mellom vassdraget og
bebygd omrade.

e Forbudet gjelder ikke tiltak i samsvar med godkjent reguleringsplan.

e Forbudet gjelder ikke tilrettelegging for friluftstiltak som vil komme
allmennheten til gode.

§13. Hvis bebyggelsen er planlagt lavere enn nivaet for 200-arsflom, skal det
gjennomfgres tiltak for a sikre bebyggelsen mot flom (pbl §11-11, pkt 4). Dette
gjelder ogsa fornying, og/eller reetablering av eksisterende bebyggelse.

§14. Byggegrense langs elektromagnetisk felt er 5-8 meter avhengig av spenningsniva.
Det tillates ikke etablering av arealer for varig opphold i omrader der magnetfelt fra
hgyspentledning overstiger 0,4 uT i arsgjennomsnitt.

§15. Byggegrense langs kommunale veger er 8,5 m i uregulerte omrader.
Vegmyndighetene skal uttale seg nar det er darlig sikt eller andre negative trafikale
forhold. Det vises for gvrig til gjeldende veglov.

§16. | spredtbygd omrade er det 60 meters byggegrense til kirkebygg, med mindre det
er gitt tillatelse fra departementet (kirkelova §21, 5.ledd).

1.6.2. Utnyttelsesgrad, utbyggingsvolum og krav til byggetetthet
§17. Boligeiendommer innenfor sentrumsgrensene kan ha en utnyttelsesgrad pa inntil
40% (%-BYA) inkludert parkering.

§18. Boligeiendommer som ligger innenfor sentrumsavgrensingen og har mer enn 2
boenheter kan ha en utnyttelsesgrad pa inntil 60% (%-BYA) inkludert parkering.

§19. Nazeringseiendommer og eiendommer med kombinerte formal som ligger innenfor
sentrumsavgrensingen kan ha en utnyttelsesgrad pa inntil 70% (%-BYA) inkludert
parkering.

§20. Eiendommer innenfor tettstedsavgrensingen kan ha en utnyttelsesgrad pa inntil
35% (%-BYA) inkludert parkering.

§21. Utnyttelsesgraden i denne arealplanen (% bebygd areal = %-BYA) erstatter
eksisterende utnyttelsesgrad i de reguleringsplaner som er innenfor sentrums- og
tettstedssonen. | eksisterende planer der det allerede er vedtatt hgyere
utnyttelsesgrader, skal disse fortsatt gjelde. Dette gjelder kun utnyttelsesgraden, og
ikke andre planbestemmelser.

Retningslinjer: Det bgr legges spesiell vekt pa etablering av tilbud for eldre og enslige.
Arealplanleggingen skal redusere behovet for transport. Boliger innenfor 1 km av
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sentrumsavgrensingen bgr derfor planlegges med livslgpsstandard. Utregning av % bebygd areal
felger Veileder for grad av utnytting.

1.6.3. Uteareal og lekeplasser
§22. For hver ny boenhet skal det avsettes uteoppholdsareal som vist. Arealet kan
anlegges som fellesareal:

e For eneboliger: Minst 100 m?
e For tett smahusbebyggelse og sammenbygde smahus: Minst 80 m?
e For boligblokk: Minst 30 m?

§23. Uteareal for barn og unge skal omtales spesielt i reguleringsplan for boliger. Areal
til sandlekeplass, narlekeplass og grendelekeplass kommer i tillegg til
uteoppholdsarealet, og skal veere etablert fgr boliger tas i bruk. Nar det skal
etableres nye boligfelt gjelder fglgende minstenormer for etablering av lekeplasser:

Type Maks avstand til | Maks antall Min antall Minimum areal
boliger boliger boliger

Grendelekeplass 500 m 500 100 5,0 daa

Neerlekeplass 150 m 150 10 1,5 daa

Sandlekeplass 50 m 30 3 0,25 daa

Retningslinjer: | reguleringsplan for boliger vises felles lekeplass og/eller andre uteomrader som er
egnet bade for sommer- og vinterlek. Utearealene som blir avsatt til lek og opphold skal tilfredsstille
Miljgverndepartementets krav til sikkerhet, stgy og luftforurensning. | arbeid med reguleringsplan
for boliger skal utearealer for barn og unge bli vurdert og omtalt spesielt, jf Rikspolitiske
retningslinjer for barn og unges interesser i planleggingen. Drift og vedlikehold bgr vaere avklart nar
fellesarealer/lekeplasser tas i bruk. Nar areal som er regulert til lek for barn og unge skal
omdisponeres til annet bruk, skal det stilles erstatningsareal, jf Rikspolitiske retningslinjer.

Nye boliger bgr planlegges slik at barn i stgrst mulig grad kan ga eller sykle trygt til skole og
skoleskyss. Nome kommune sikrer barn og unges interesser gjennom innspill fra barn og unge, blant
annet fra Barnetrakk-undersgkelser. Dette gjelder saerlig bruk av natur, friluftsliv og tiltak langs
skolevegene.

1.6.4. Skilt og reklame
Retningslinje: Skilt og reklame skal behandles i henhold til den kommunale skiltveilederen.

1.6.5. Parkering
§24. Det skal avsettes ngdvendig areal for varelevering og oppstillingsplass for bil og
sykkel, som normen viser. Dette arealet inngar i BYA. Tilrettelegging for ladepunkter
for el-bil vurderes i den enkelte reguleringsplan. Parkeringsareal skal fysisk skilles fra
tilstgtende vegareal.

Parkering, norm Grunnlag Bil Bil besgk | Sykkel
Enebolig, individuell parkering | Pr. boenhet 1 (18 kvm) 118 kvm) | Min2
Bolig fellesparkering Pr. boenhet 1 (18 kvm) 0,5 (9 kvm) | Min 1
Fritidsbolig Pr. fritidsbolig 1 (18 kvm)
Camping Pr. campingvogn 1 (18 kvm)
Smabathavn Pr. batplass Min 0,5 (9 kvm)
L o7
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Parkering nzering, norm Grunnlag Bil ansatt Bil besgk Sykkel
Forretning u/dagligvarer 100 m? BRA Min 0,3 (6 kvm) | Min 1,0 1,5
Forretning: dagligvarer 100 m? BRA Min 0,5 (9 kvm) | Min 2,0 1,2
Nzeringsbebyggelse: Behov for | Per ansatt 0,5 (9 kvm) Min 0,2 0,5
parkering avklares endelig i

reguleringsplan / byggesak.

§25. Der det er formelle krav til HC-parkering, skal minst 5 % av plassene i det enkelte
prosjekt/tiltak (minimum 1 plass totalt) veere tilpasset funksjonshemmede. Disse
plassene skal i hovedsak plasseres nar hovedinngang, men kan etter avtale med
kommunen plasseres nzer annet tjenlig punkt, som heis, rampe og alternativ inngang.

§26. Kommunen kan samtykke i at det i stedet for parkeringsplass pa egen grunn eller
pa fellesareal blir innbetalt et belgp for hver manglende plass til kommunen for
bygging av parkeringsanlegg. Kommunestyret bestemmer hvilke satser som til enhver
tid skal gjelde. Innbetalte belgp kan bare benyttes til opparbeiding av offentlige
parkeringsanlegg. (Se pbl. §28-7, 3. avsnitt)

1.6.6. Avfall
Retningslinjer: Nome har tvungen renovasjon og sortering etter avtale med avfallsselskap (IATA).

1.7. Miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og gr@nnstruktur (jf. §11-9 pkt. 6)
§27. Ved sgknadspliktige terrenginngrep har tiltakshaver plikt til 8 vurdere og eventuelt
undersgke om tiltaket bergrer forurenset grunn jf forurensningsforskriftens §2-4.
Dersom grunnen er forurenset er det krav om a undersgke og vurdere konflikter
mellom miljghensyn og brukerinteresser, og vurdere behov for tiltak.

1.7.1. Stgy
§28. Nye tiltak skal fglge retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging (T-
1442). Retningslinjene skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter pbl §20-1.

1.7.2. Luftkvalitet

§29. Nye tiltak skal fglge retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging
(T-1520).

1.7.3. Vannkvalitet
§30. Vannforskriftens §12 skal fglges dersom inngrep og utbygging ved vann kan fa
konsekvenser for miljg (jf gjeldende regional plan for vannforvaltning i Vestfold og
Telemark).

§31. Det er ikke tillatt 3 dumpe landmasser i vann. Bygge- og mudringsarbeider o.l. som
vil forringe vannkvaliteten er heller ikke tillatt.

1.7.4. Flom og flomveger
§32. | omrader med flomfare skal tiltakshaver dokumentere flomberegninger.

§33. Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier bevares og
tilstrekkelig sikkerhet mot oversvgmmelse oppnas.

§34. Det er ikke tillatt a lukke bekkelgp.
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Retningslinjer: NVEs aktsomhetskart for flom gir informasjon om flom og flomveger, dokumentasjon
av flomberegninger fglger NVEs retningslinjer for flom og flomsikkerhet i arealplanlegging.

1.7.5. Kvikkleire
§35. Tiltak i kvikkleireomrader krever at omradestabilitet og lokalstabilitet er ivaretatt.
Herunder sprengning, andre inngrep i grunnen, masseoppfylling og bygging. Det skal
legges fram dokumentasjon pa at tiltak vil bli sikret mot skred og utglidning, jf pbl
§28-1. Dette gjelder ogsa andre arealer som kan bli bergrt av tiltaket.

1.7.6. Ras og skred
§36. | alle omrader under marin grense, og spesielt der det er kvikkleire, skal det legges
fram dokumentasjon pa at tiltak vil bli sikret mot skred og utglidning, herunder
sprenging, masseoppfylling, bygging og andre inngrep i grunnen. Dette gjelder ogsa
andre arealer som kan bli bergrt av tiltaket. Kvikkleireskred skal dokumenteres.

§37. Kommunen kan kreve at tiltak (som nevnt i §36) pa leirgrunn brattere enn 25
grader blir utredet/dokumentert av geoteknisk fagkyndig.

§38. Kommunen kan kreve at tiltak (som nevnt i §36) i terreng brattere enn 45 grader
blir utredet/dokumentert av geoteknisk fagkyndig.

Retningslinjer: Kvikkleireskred dokumenteres som vist i NVEs veileder. Andre typer skred
dokumenteres som vist i NVEs retningslinjer for flom og skredfare i arealplaner.

1.7.7. Estetikk, landskap og gr@nnstruktur §11-9 pkt. 6
§39. Bygg og anlegg skal tilpasses landskap/terrengform, kulturmiljg, eksisterende
tomte- og bygningsstruktur og vegetasjon. Det skal bl.a. legges stor vekt pa a bevare
landskaps-silhuetter og sikre grgnt preg langs ferdselsarer. Avvik eller brudd med
eksisterende bygg kan vurderes i tilfeller der et tiltak tilfgrer omradet nye kvaliteter.

Retningslinjer: Det bgr legges til rette for grgnnstruktur ved regulering av bygg og anlegg, og ved
andre tiltak. Et velfungerende og sammenhengende turveisystem som binder sammen
boligomrader, skoler, barnehager og de stgrre skogs/ friluftsomradene er seerlig viktig.

1.7.8. Naturmangfold

§40. Tiltakshaver skal kartlegge naturmangfoldet i omradet fgr oppstart av regulering
eller tiltak etter pbl §20-1 (a,k,l) i ubergrte omrader. Undersgkelsene skal
giennomfgres etter anerkjente metoder. Det skal normalt ikke gjennomfgres tiltak
hvis det avdekkes nasjonale/ regionale naturverdier, men dispensasjon kan gis hvis
det er tilfredsstillende dokumentert at tiltaket har stor samfunnsmessig betydning.
Avbgtende tiltak som reduserer negative konsekvenser, eller erstatter kvaliteter som
ellers vil ga tapt, skal i sa fall godkjennes fgr arbeidet starter.

1.8. Hensyn til bevaring av eksisterende bygninger og annen kultur (pbl §11-9 pkt 7)
Retningslinjer: Arkitektur, historiske bygninger og miljg skal bidra til & skape stedsidentitet og
positive opplevelser. Tiltak bgr derfor tilpasses stedets kulturhistoriske uttrykk.

1.8.1. Automatisk fredet kulturminne, undersgkelsesplikt etter kulturminnelovens (kml) §9
§41. Alle forslag til planer og tiltak innenfor omrader hvor det er registrert automatisk
freda kulturminner etter kml 84 skal sendes fylkeskommunen til uttalelse, jf
undersgkelsesplikten etter kml §9.
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842. Hvis det oppdages nye automatisk freda kulturminner under gravearbeider,
anleggsvirksomhet eller lignende, skal arbeidet umiddelbart stanses og de regionale
kulturvernmyndigheter varsles i samsvar med kml §8.

1.8.2. Bevaringsverdige bygg og kulturmilje
§43. Sgknadspliktige tiltak pa bygninger som er oppfert for 1850 skal vurderes av
fylkeskommunen fgr vedtak, jf kml §25.

Retningslinjer: Bygninger som er eldre enn 1850 er samlet i en egen liste som fglger
planbeskrivelsen, og de vil bli merket i kommuneplanens arealdel ved neste rullering.
Bevaringsverdige bygg og kulturmiljg registreres i verneliste. Vernelista og hensynssone kulturmiljg
H570 erstatter den etablerte sedvanen med A, B og C- kategorisering av SEFRAK-bygg.

1.9. Bevaring av kulturlandskap og kulturminner, miljgoppfelging og overvaking (pbl.
§11-9, pkt. 8)
1.9.1. Kulturlandskap

§44. Tiltak som kan forringe bevaringsverdige kulturlandskap og kulturminner er ikke
tillatt.

§45. Innenfor kulturlandskapsomradene Romnes (K3) og Holla-Hatveit (K4) er
verneinteressene spesielt knyttet til kulturminner i landskapet. Ny bebyggelse
utenom landbruksnzering er ikke tillatt.

Nr kplan 2020 | Kulturlandskapsomrade i Nome kommune — navn pa omrade:
K1 Flabygd

K2 Tveitan

K3 Romnes

K4 Holla-Hatveit

K5 Munken

Retningslinjer: Det legges spesiell vekt pa a tilpasse nye bygninger og tiltak til eksisterende
bebyggelse og lokal byggeskikk, i omrader med spesielle kulturlandskapsverdier hvor det er apnet
for spredt utbygging. Ikke sgknadspliktige tiltak bgr tilpasses eksisterende bebyggelse i stgrst mulig
grad.
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DEL 2. BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL (PBL §11-7)

2.1. Bebyggelse og anlegg (pbl §11-7 pkt 1)

2.1.1. Boligbebyggelse 1110 (pbl §11-10 pkt. 1,2,3 og 4)
For uregulerte omrader utenfor tettstedsavgrensingen med formal bolig, gjelder fglgende
bestemmelser:

Utnyttingsgrad og hgyder:

§46. Det er tillatt 3 bygge apen smahusbebyggelse (eneboliger, enebolig med
sekundzerleilighet inntil 70 m2 (BRA) eller tomannsboliger). Annen boligbebyggelse
tillates bare med hjemmel i godkjent reguleringsplan.

§47. Boligeiendommer kan ha en utnyttelsesgrad pa inntil 30% (%-BYA), inkludert
carport/garasje/uthus.

§48. Oppfegring av nytt bolighus er ikke tillatt dersom eiendommen har bolighus fra fgr.
Dette gjelder ikke oppfgring av karbolig pa landbrukseiendommer.

Uthus/garasje/parkering:

§49. Carport/garasje/uthus kan oppfgres som frittliggende bygning eller bygd sammen
med bolighuset. Frittstdende garasje/uthus skal tydelig underordne seg
hovedbygning mht. plassering, stgrrelse og formsprak.

§50. Tillatt gesimshgyde er inntil 3,5 meter og mgnehgyde inntil 5,5 meter, regnet fra
giennomsnittlig terrenghgyde.

§51. Maksimal tillatt stgrrelse pa carport/garasje/uthus er 50 m2 BYA per boenhet og
25 m2 BYA per sekundzerleilighet.

§52. Nar innkjgringen til carport/garasje er vinkelrett pa vei, skal avstanden fra garasje
til tomtegrense mot kommunal/privat veg vaere minst 5 meter. Nar innkjgringen er
parallelt med kommunal/privat veg skal avstanden til tomtegrense mot veg vaere
minst 1,5 meter.

§53. Dersom det ikke planlegges carport/garasje/uthus samtidig med boligen, skal det
ved beregning av utnyttelsesgrad avsettes minst 36 m2 BYA for eventuell senere
oppfaring av garasje for hver boenhet, og minst 18 m2 BYA for hver
sekundzerleilighet.

Retningslinjer: Plassering av carport/garasje/uthus bgr vaere vist pa situasjonsplan som fglger
byggespknaden for boligen, selv om bygningen ikke skal oppfgres samtidig. Garasjen bgr fgres opp i
tilsvarende materiale og farge som boligen, med unntak av omrader der det er tradisjon for a fgre
opp garasjen i annen farge enn bolighuset.

Kommunen vurderer forslag om regulering til boligtomter etter fglgende prinsipper: Markedsbehov,
om etableringen fgrer til fortetting, digital infrastruktur, vegstandard, lav grad av privatisert
infrastruktur, G/S-veg og kollektivtransport, avstand barnehage og skole, nullutslipp og
livslgpsstandard. Nye boligfelt prioriteres etter i hvor stor grad de svarer til disse forutsetningene.
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Formal framtidig boligomrade:

12

Nr kplan 2020 | Navn pa omrade Gnr/bnr Antall daa
B1 Helgja 51/19-21 3,8
B2 Fiskodde Nordre 102/8 7,7
B3 Kaste 41/12 33,2
B4 Tvaraasen 10/48, 10/3 118,8
B5 Brennasen 104/1 31,3
B6 Hammerstad 41/8 43
B7 Hanto @st 41/8 1,9
B8 Hegna Nord 8/11 1,8
B9 Kullhusbakken Vest 12/257 22
B10 Lindalen / Pindus 42/1 7
B11 Smukkestadsaga 102/65 12
B12 Skjellaugsvegen 99/32,99/33, 99/34, 99/35 8,7
B13 Stenstad 56/4 31,4
B14 Bratsberg - Wienerberger 101/477 36,5
B15 Ajer (unntatt rettsvirkning) 88/1, 88/2,88/3 40,5
B16 Stigen 55/8, 53/63 64
Sum antall daa 463,6

2.1.2. Fritidsbebyggelse 1120 (pbl §11-10 pkt 1,2,3 og 4)
§54. | navaerende byggeomrader for fritidsbebyggelse utenfor 100-meters belte til

vassdrag, er det tillatt med tiltak etter pbl §20-1 uten regulering, dersom det ikke

sgkes om mer enn 1 enhet i omradet i planperioden.

§55. Eiendommer til fritidsbolig kan ha en utnyttelsesgrad pa maks 25% eller maks 130
m2. Arealet pa fritidsboligen skal ikke overstige 90 m2. Det kan i tillegg bygges

terrasser med et areal med et areal pa 35 m2. Det tillates ikke mer enn 2 bygg pa en

tomt. Frittliggende anneks eller uthus kan vaere maks 20 kvm BYA, og skal maks ligge
6 m fra hytta.

§56. Det skal benyttes dempede og ngytrale farger som er tilpasset naturlige

fargenyanser pa fasader, inkludert listverk, vinduer og tak. Reflekterende materiale

er ikke tillatt.

§57. Maksimal mgnehgyde for fritidsbolig er 6,5 meter og 4,5 meter for anneks/ uthus.

§58. Fritidsboligen skal ikke plasseres slik at den gir silhuettvirkning.

859. Inngrep i terrenget skal avgrenses til det som er ngdvendig for oppfgring av bygg

med tilhgrende anlegg. Omkringliggende terreng skal ikke pafgres stgrre inngrep ved
fjerning av vegetasjon, graving eller planering, annet enn det som er ngdvendig for a
oppfdre bygningene, areal for tilkomst og parkering, samt tekniske anlegg o.l.

§860. Gjerde er bare tillatt dersom det utgjér ngdvendig sikring mot skrent eller riksveg.
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Formal fritidsbebyggelse

Nr kplan 2020 | Navn pa omrade Gnr/bnr Antall daa
LNFR_F1 Engrav 84/2 24,7
LNFR_F2 Grasfjell 115/10 30,2
LNFR_F3 Sannesasen 39/15 103,3
Sum antall daa 158,2

2.1.3. Sentrumsformal 1130
§61. Bygg som ligger innenfor sentrumsavgrensingen skal ha maks 3 etasjer med
mgnehgyde pa inntil 12 m, regnet fra gjennomsnittlig terrenghgyde.

§62. |senteromrader/tettsteder skal det tilrettelegges for publikumsrettede funksjoner
pa bakkeplan. Bygningers stgrrelse, form og lokalisering skal ha som mal a bidra til
skape gode uterom, torgplasser og omrader for ulike aktiviteter.

Retningslinjer: Bygningene bgr ha fasader og innganger som bevisst henvender seg til uteomradene.
Vareleveranse legges til den siden av bygningene som gir optimal trafikal Igsning og minst konflikt
med myke trafikanter. Sentrum bgr veere kompakt og fortettet med god tilgjengelighet for gdende,
syklende og kollektivreisende. Kjgre- og parkeringsarealer tilrettelegges slik at de oppleves som
trygge for alle. Arealplanleggingen skal bidra til 3 redusere behovet for transport mellom
boligomrader og barnehage, skole og sentrumsfunksjoner.

2.1.4. Offentlig eller privat tjenesteyting 1160 (§11-10 pkt 1,2,3 og 4)
Retningslinjer: Nyetablering av offentlig/privat tjenesteyting med hgy besgksfrekvens eller hgyt
antall arbeidsplasser, bgr legges til sentrum/sentrumsnaert.

2.1.5. Réstoffutvinning 1200
§63. Det skal ikke finne sted arbeid og tiltak etter pbl §20-1 i nye omrader som er avsatt
til rastoffutvinning, fgr omradet inngar i reguleringsplan (jf pbl §20-4, 2.ledd, pkt a).
Reguleringsplan skal vise omfang, etappevis uttak, terrengtilpasning og avslutning,
med plan for istandsetting og etterbruk. Eventuelle krav til konsekvensutredning skal
vurderes som beskrevet i pbl §33-2.

Omrader for rastoffutvinning (1200) som viderefgres fra eksisterende til ny kommuneplan:

Nr kplan 2020 | Navn Kategori Notat Antall daa
R_Sn/Gn1 Stormo/Flabygd Steinbrudd/grustak Utvidelse grustak 1200
R_Ge2 Verpe Sand/grus 137
R_Te3 Tipp Kjeldal Knusing steindeponi 180
R_Le5 Oppheim Leirtak 35,6
R_Le6 Ova Skjellaug Leirtak 268
R_Le9 Helgetveit/Leikvoll Leirtak 92
R_Lel0 Helgetveit/Bergland | Leirtak 125
R_Lel3 Baksas Leirtak Gjenstar lite felt 7
R_Lel4d Danmark/ Stoadalen | Leirtak 19
R_Sn2 Kjeldal Steinbrudd 180
R_Ln3 Steinhaug Leirtak Gjenopptakelse 13
R_D1 Nome sandtak Sandtak Ikke avsluttet 63
Sum antall daa 2319,6
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Retningslinjer: | omrader med formal rastoffutvinning kan det drives kommersielt uttak av leire,
stein og sand/grus. Bestemmelsene omfatter ikke mindre uttak til gards-/privat bruk.

Der det er mangler i avtalene for eldre grustak, vil kommunen bidra til 8 innga avtaler om avslutning
og tilbakefgring.

2.1.6. Neeringsbebyggelse 1300 (pbl §11-10 pkt 1,2,3 og 4)
§64. Det kan etableres naering med lager, industri, tjenestevirksomhet, verksted og

engros-virksomhet i omrader med naeringsformal utenfor sentrumsavgrensingen. Det

er ikke tillatt med detaljvarehandel i slike omrader.

§65.

Planer og bestemmelser knyttet til av/pakjgring og trafikksikkerhet for Ytre Helgen

naringspark skal godkjennes av veimyndighetene. Det skal utredes konsekvenser av
alle relevante forhold knyttet til regulering og utvikling av omradet. Det er krav til

planprogram.

Nr kplan | Navn pa omrade Eierforhold Status regulering | Antall daa
2020 per 2020
N1 Leikvoll Gartneri Privat Uregulert 9
N2 Industri Stormo Privat Regulert 41
N3 Lagmo Industri Privat Regulert 77
N4 Byggi, Lunde Privat Regulert 11
N5 Tveito maskin Privat Regulert 14
N6 XY Lunde Privat Regulert 3
N7 Teglverket Privat Regulert 67
N8 Slusevegen/Skoekasene Privat Regulert 44
N9 Con Form privat Regulert 11
N10 Fahre Privat Regulert 4
N11 Bua - LBU AS* Privat Under regulering 5
N12 Sagamoen Kommunen/Privat | Regulert 147
N13 Tinholt Privat Uregulert 2
N14 Dagsrud slakteri Kommunen/Privat | Uregulert 1
N15 Idea AS Privat Uregulert 7
N16 SBblikk AS Privat Regulert 1
N17 Klemets jorde (Bruket) Privat Regulert 16
N18 Ulefoss jernverk Privat Regulert 84
N19 Kaste industriomrade Privat Regulert 24
N20 Romnes industriomrade Privat Regulert 6
N21 Ulefoss mekaniske Privat Uregulert 4
N22 Sgve fabrikker Privat Regulert 20
N23 Vang Auto Privat Uregulert 3
N24 Varheim Privat Regulert 2
N25 Best Privat Uregulert 2
N26 Sgrnorsk boring Privat Uregulert 18
N27 Ytre Helgen, nordre Privat / NI Under regulering 20
N28 @ygardsmyra Privat Regulert 2,5
Neel Ytre Helgja naeringspark Privat / NI Under regulering 111,8
@ra/Ulefoss (inngér i sentrum) Privat Under regulering 55
Sum antall daa 812,3
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Retningslinjer: Tilbudet av naeringstomter tilpasses markedsbehovet. Kommunen vurderer
naeringstomter etter:

e God vegforbindelse (fortrinnsvis RV og FV)
e God digital infrastruktur
e VA, enten eksisterende eller enkelt a bygge

2.1.7. ldrettsanlegg 1400
§66. Anlegget skal vaere allment tilgjengelig, og anlegges i stgrst mulig utstrekning med
universell utforming, og med bredder og stgrrelser slik at det kan driftes maskinelt.
Dersom det skal gjennomfgres stgrre terrengarbeider ma det sgkes tillatelse til dette.
Ngdvendig kjgring til anlegget kan tillates etter avtale med grunneier og kommunen.
Ungdig lysforurensing og inngrep i terreng/natur skal unngas.

2.1.8. Andre typer bebyggelse og anlegg (framtidig) 1500
§67. Omradene D_RA er avsatt til utredning for framtidig deponi for radioaktive masser
fra Sgve industri.

Nr kplan 2020 | Navn pa omrade Gnr/bnr Ant daa

D_RA1l Ormtjgnn 16/1 4,1
D_RA2 Teigemoen 16/1 10,8
D_RA3 Blomtjgnnkleiva 16/1 3,3
Sum antall daa 18,2

2.1.9. Uteoppholdsareal 1600 (pbl §11-10 pkt. 1,2,3 og 4)
§68. Grunneier eller ansvarlig for hundeparker skal sgrge for forsvarlig inngjerding,
vedlikehold og renhold/rydding.

§69. Nar hundeparken avvikles skal den ansvarlige fjerne installasjoner og gjerder, samt
rydde omradet.

2.2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. §11—7 pkt. 2)

2.2.1. Veg/bane (2010/2020)

§70. Det er forbudt a oppfgre bygning, anlegg eller annen installasjon, foreta utgraving
eller oppfylling og lignende, innen 30 meter regnet fra naermeste spors midtlinje uten
tillatelse fra eier av kjgreveien (Bane NOR). Dette gjelder ogsa selv om det foreligger
reguleringsplan med annen byggegrense eller det er gitt rett til 3 etablere anlegg eller
installasjoner innenfor 30 meter regnet fra neermeste spors midtlinje med grunnlag i
annen lov (jf jernbaneloven §10, 1.ledd).

Retningslinjer: Kollektivtransport og jernbanen, med Lunde stasjon, er viktig for Nome kommune. |
omradet som er regulert til jernbane, kan det tilrettelegges med parkeringsarealer,
publikumsomrader, informasjonssystemer, og naerings/salgs-aktiviteter rettet mot reisende og
turisme. Innenfor omradet kan det ogsa tilrettelegges for tsmmertransport og annen virksomhet
som styrker bruk av jernbanen. Omradet kan ogsa tilrettelegges og utvikles som kollektivknutepunkt.

2.2.2. Flyplass (2030)
§71. Det er ikke tillatt 3 legge fast dekke pa rullebane. Eventuell ny bebyggelse skal
lokaliseres i direkte naerhet til eksisterende bebyggelse, og ikke pa dyrka eller dyrkbar
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mark. Aktivitet og bebyggelse skal ta hensyn til fuglefredningsomrade og
bolighebyggelse.

2.2.3. Traseer for infrastruktur (2100)

Retningslinjer: Felles traseer for ulike parter (G/S-veg / strem / kommunikasjon / vann og avlgp) bgr
utredes og prioriteres der det er mulig og fornuftig. Kommunen fokuserer pa tverrfaglig samarbeid
for best mulig resultat for kommunens innbyggere.

Det blir lagt til rette for VA-trasé fra Helgen bolig felt til Ytre Helgen naeringspark. Fra Hjelsethvegen
til Sjgrholtvegen kan VA-traséen sammenfalle med G/S veg, og eventuelt fremfgring av hgyspent
jordkabel pa samme strekning. Traseen er merket i plankartet. Dette gjelder ogsa strekningen
Ulefoss — Lunde.

2.3. Grgnnstruktur
Retningslinjer: Det er tillatt med tiltak som fremmer friluftsliv, turveier og omrader for lek og
rekreasjon. Slike tiltak ma ta hensyn til miljp og naturmangfold.

2.3.1. Friomrdde 3040
Offentlig friomrade/badeplass:

Nr kplan 2020 | Navn Eierskap Kategori

Frl Kalvodde Kommunal/statlig friomrade/badeplass
Fr2 Nomestranda Kommunal/statlig friomrade/badeplass
Fr3 Nordheimtjgnna Kommunal/statlig friomrade/badeplass
Fr4 Tvaratjgnn badeplass Vestfold og Telemark FK | badeplass

Fr5 Torsnes badeplass Kommunal/statlig friomrade/badeplass
Fré6 Ulefoss gjestebrygge. Kommunal/statlig friomrade/badeplass

2.3.2. Overvannstiltak 3100

Retningslinjer: Kommunen har en tredelt strategi for arbeid med overvann og grgnnstruktur i
arealplanlegging, slik Miligdirektoratet anbefaler. Blagrgnn faktor kan brukes som metode for
handtering av overvann. Hovedlinjene i den tredelte strategien er:

1. Forsinket avrenning gjennom infiltrasjon
2. Forsinket avrenning gjennom fordrgyning
3. Trygg avledning til resipient

2.4. Landbruks-, natur-, og friluftsformal samt reindrift LNFR (pbl §11-7 pkt 5)
§72. For formalet gjelder jordlova §§9 og 12.

§73. Det er ikke tillatt med spredt hytte/fritidsbebyggelse.

§74. Det kan veere tillatt a bygge erstatningsbolig, tilbygg og pabygg til eksisterende
bolig og fritidsbolig. | byggeforbudssonen langs vassdrag kan ikke tilbygg plasseres
nzaermere vann/bekk enn eksisterende bygg.

§75. Tidligere fradelte boligtomter som ikke er bebygd, kan bebygges under
forutsetning at de ikke er i konflikt med viktige sektorinteresser.

§76. Boligtomter som er fradelt tidligere i LNFR-omrader, men som ikke er vist i
plankartet, inngar i arealplanen som boligomrade og er ikke i strid med planen.
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Retningslinjer: Nome kommune praktiserer et strengt jordvern. Nome kommune skal vaere i tidlig
dialog med grunneier om a finne alternativer som ikke inkluderer bygging pa dyrka og dyrkbar mark,
nar det spkes om nybygg pa landbrukseiendommer. Nar reguleringsplanen tillater omdisponering av
jordbruksareal, bgr det innarbeides bestemmelser om at matjordlaget skal benyttes til forbedring av
annen dyrka eller dyrkbar mark til matproduksjon, jf Fylkesmannens jordvettregler.

2.4.1. LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pd gardens ressursgrunnlag 5100

Retningslinjer: Det er tillatt med tiltak som er ngdvendig for landbruksdrifta og gardstilknytta
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressurser (stedbunden nzring). Det er normalt ikke tillatt a
oppfare nye boliger eller fradele tomt til nye boliger, fritidsbebyggelse eller ervervsbebyggelse som
ikke er tilknyttet stedbunden naering.

2.4.2. LNFR-areal for spredt boligbebyggelse 5210
§77. Ved spredt boligbygging kan tomtestgrrelsen vare pa inntil 2 daa og BYA kan vaere
inntil 30% inkl. parkering.

§78. Ved fradeling av gardstun med eksisterende bebyggelse skal resterende jord- og
skogbrukseiendommer selges som tilleggsareal til landbrukseiendom i drift.
Boligeiendommen skal ikke vaere stgrre enn hva som blir vurdert som tilstrekkelig for
formalet med delingen, og maksimalt 5 daa.

§79. Etbyggi et gardstun skal ikke deles fra tunet som egen tomt.

Antall boliger som kan bygges i LNFR-omrader med spredt boligbebyggelse (5210):

Nr kplan 2020 | Navn pa omrade Gnr/bnr Antall boliger
LNFR_B1 Flabygd Flere 5
LNFR_B2 Svenseid og Nordbygda Flere 7
LNFR_B3 Romnes Flere 2
LNFR_B4 Tveitankroken Flere 3
LNFR_B5 Helgja Flere 10
Sum antall spredte boliger som tillates bygget innenfor planperioden 27

Retningslinjer: Lokaliseringskriterier for spredt boligbygging:

o Tilfredsstillende vann og avlgpslgsning

Tilfredsstillende tilkomst/avkjgring/skoleveg

Ikke utsatt for ras og flom

Ikke far en dominerende plassering eller utforming i hgve til landskap og tilgrensende bygg
Ikke utsatt for stgy eller annen forurensing

Spredt boligbygging kan ikke komme i konflikt med:

e Dyrka eller dyrkbar mark

e Automatisk freda eller vedtaksfreda kulturminne eller kulturmiljg,
e Viktige omrade for biologisk mangfold

e Viktige friluftsomrader

e Viktige kulturlandskap
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2.4.3. Spredt fritidsbebyggelse 5220
§880. Ny fritidsbebyggelse skal legges til eksisterende hyttefelt.

2.4.4. LNFR-omrade med spredt naeringsbebyggelse 5230
§81. Det er tillatt 3 utnytte gardens og omradets ressursgrunnlag til turistnaering,
naturbasert opplevelsesnzering og lignende. Tiltak ma underordne seg omradets
naturkvaliteter, kulturlandskap og kulturmiljg.

Retningslinjer: Veileder «H-2401 Garden som ressurs» er retningsgivende for tilrettelegging av ny
landbrukstilknyttet naeringsvirksomhet.

2.5. Bruk og vern av sj@ og vassdrag (pbl §11-7 pkt 6)
§82. Naturverdier, landskap, kulturminner og friluftsinteresser skal tas vare pa langs
vassdrag.

§83. Et naturlig vegetasjonsbelte med gode siktlinjer langs vassdrag skal holdes ved like
og utvikles hvis det er mulig. Hensikten er a ivareta ferdsel, viktige gkologiske
funksjoner, motvirke erosjon og bidra til flomsikring.

§84. Tiltak langs kanalstrekningen fra Flavatn (grensa til Kviteseid kommune) og
Sjerholt (grensa til Skien kommune) skal tilpasses Telemarkkanalens lokalhistoriske
saertrekk.

Retningslinjer: | arealplanen er det avsatt areal som naturomrader, friluftsomrade og smabathavner i
sj¢ og vassdrag. Byggesaksbehandlingen kan vurdere tiltak som er i trad med formalet i
friluftsomrader som primaert er tenkt til badeplass.

2.5.1. Smabdthavn 6230
§85. Det skal utarbeides reguleringsplan fgr etablering av nye smabathavner nar det
spkes om mer enn 5 batplasser og mer enn 150 m? havneareal (vannareal).

§86. Nar ny brygge skal etableres, skal det vurderes mulighet for felleslgsninger eller
samlokalisering med andre brygger. Kommunen kan kreve felleslgsning eller
samlokalisering. Det kan tillates endring av eksisterende private enkeltbrygger. Ved
endring skal samlet bryggeareal veere maksimalt 12 m2. Lengden skal ikke overstige 6
m. Det samme gjelder for oppfgring av nye brygger.

§87. Det er ikke lov a sette opp gjerder, bygg eller andre innretninger som hindrer
allmennhetens frie ferdsel, eller som privatiserer brygge eller landomradet innenfor.

Retningslinjer: Brygger bgr plasseres der det allerede finnes adkomst. Etablering av ny brygge apner
ikke for bygging av ny adkomstveg. Brygge bgr sikres/forankres med wire eller lignende for a hindre
at brygga tas av flom.

2.5.2. Drikkevann 6500
§88. Det er ikke tillatt med inngrep som kan pavirke vannkvaliteten negativt. Sgknad
om tiltak som kan forringe drikkevann skal forelegges Mattilsynet og Miljghygienisk
avdeling Notodden til uttalelse og godkjenning.

§89. Endring av arealbruk i umiddelbar naerhet til inntaket for Ulefoss vannverk (fra
Langodde og til grense Midt Telemark kommune) skal fremlegges kommunen for
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uttale. | det samme omradet skal det vaere streng kontroll av private utslipp. Dette
samordnes med Midtre Telemark vannomrade.

Nr kplan 2020 Navn Forklaring Forsyningsomrade

D1 Rekatjgnn/Nekatjgnn For Lunde

D2 Bergeasen Deler av Svenseid

D3 Norsj@ Ulefoss (inntak utenfor Romnes)
D4 Hauglandstjgnna Reserve Lunde

Retningslinjer: Hensynssoner nedslagsfelt for drikkevannskilder er listet under §101. Norsjg er
drikkevannskilde for Ulefoss (inntak utenfor Romnes) og Skien (inntak Fjeerekilen).

Drikkevannsforskriften med veiledning gir utfyllende bestemmelser om sikring av drikkevannskilder.

2.6. Linjer og punkter

2.6.1. Samferdselslinje: Gang/sykkelveg 1130
§90. Rekkefglgekrav for G/S-veger skal vurderes i reguleringssaker.

Retningslinjer: Det legges vekt pa at nye utbyggingsomrader blir tilrettelagt med effektive
sykkelforbindelser til sentrum, kollektivknutepunkt/jernbane og skole/barnehage. Nye boliger bgr
planlegges slik at barn kan ga eller sykle trygt til skole og skoleskyss.

Det forutsettes at planavdelingen er godt informert om demografisk utvikling og kunnskap om
marked og behov.

2.6.2. Samferdselspunkt: Kollektivknutepunkt 1159
§91. Reguleringsplaner som grenser til hovedtransportbandet og kollektivt rutenett,
skal vurdere behov for framtidige holdeplasser.

Retningslinjer: | omradeplanen for Ulefoss sentrum er det lagt til rette for a utvide og fornye
naveerende kollektivknutepunkt. Dette legges til grunn ogsa i kommuneplanen.

Kollektivknutepunktet i Lunde er Lunde jernbanestasjon. Det forutsettes at omradet kan utvikles
videre og legges til rette som knutepunkt.
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DEL 3. HENSYNSSONER (PBL §11-8)

3.1. H190-1, hensynssone over jernbanetunneler.
§92. Det er ikke tillatt 3 bygge i hensynssonen. Alle tiltak etter pbl 20-1 skal vurderes av
jernbanemyndighetene.

Retningslinjer: Hensynssonene tilsvarer 30 m fra neermeste spormidte.

3.2. KpFareSone (pbl §§11-8 pkt a, 12-6)
Avsnittet handler om kartlegging, vurdering og prioritering av flaskehalser og risikoomrader. Se NVE
veileder 7/2014 Sikkerhet mot kvikkleireskred.

3.2.1. H310 Ras, skred (herunder kvikkleire)
§93. | alle omrader under marin grense, og spesielt der det er kvikkleire, kan
kommunen kreve dokumentasjon pa at tiltak vil bli sikret mot skred og utglidning.
Dette gjelder ogsa andre arealer som kan bli bergrt av tiltaket, herunder jernbane,
hvor tiltakshaver skal beskrive eventuelle ngdvendige risikoreduserende tiltak.

§94. Kommunen kan kreve at tiltak pa leirgrunn brattere enn 25 grader blir
utredet/dokumentert av geoteknisk fagkyndig.

§95. Kommunen kan kreve at tiltak i terreng brattere enn 45 grader blir
utredet/dokumentert av geoteknisk fagkyndig.

Kvikkleiresoner

Nr kplan 2020 Navn Ant daa
H310_1-K Sandnesmoen 134
H310_2-K Djupedal 280
H310_3-K Stenstad 207
H310_4-K Naeset 136
H310_5-K Huset 238
H310_6-K Langeland 166
H310_7-K Skjgrholt 86

Retningslinjer: NGI har kartlagt 7 kvikkleiresoner i Nome kommune (over). Retningslinjer for bygging
i sonene finnes i NVE-veileder Sikkerhet mot kvikkleireskred. Mindre inngrep som ikke forverrer
stabiliteten, fglger retningslinjer fra NGl i Veiledning ved sma inngrep i kvikkleiresoner. NGI (2006),
program for gkt sikkerhet mot leirskred viser hvilke omrader som utlgser krav om dokumentasjon.

3.2.2. H320 Flomfare
§96. Det er ikke tillatt a fgre opp bygg eller konstruksjoner som kan bli rammet av 200-
ars flom uten at det gjgres kompenserende tiltak. Dersom nivaet for 200-ars flom ikke
er kjent, skal tiltakshaver gjennomfgre flomberegninger som dokumenterer nivaet.

Retningslinjer: Vurdering av dokumentasjon fglger gjieldende retningslinjer fra NVE.

3.2.3. H330_S Strdlingsfare
§97. | hensynssonen ma det gjennomfgres kartlegging av straleverdier fgr, under og
etter gjennomfgring av tiltak for innendgrs og utendgrs oppholdsareal etter pbl §20-
1, og gjennomfgres avbgtende tiltak for @ oppna normale grenseverdier. Hvis det
avdekkes rgdberg eller rauhaugitt i grunnen under bygging av arealer for varig
opphold, ma det gjennomfgres tilsvarende malinger og tiltak.
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§98. | omrader med syredannende bergarter i grunnen skal reguleringsplan eller
byggespknad beskrive opplegg for massehandtering, herunder tiltak for a sikre
oppgravde masser og eksponert grunn mot avrenning og eventuell svelling.

§99. Det skal gjennomfgres kontrollmalinger ved ferdigstilling av boliger og
utendgrsarealer for 3 dokumentere at nivaene ligger under grenseverdiene gitt av
Statens stralevern i brev av 10.06.2005. Det betyr at doserater over ferdige tomter og
fellesarealer ikke skal overstige 0,5 uSv/h. Doserater innendgrs skal ikke overstige
0,25 uSv/h.

Retningslinjer: Nome kommune har omrader med syredannende bergarter i grunnen. Det vil vaere
risiko for forurensning hvis bergartene kommer i kontakt med luft eller vann. Omrader med
syredannende bergarter skal behandles som forurenset grunn, ifglge forurensningsforskriften.

P3 Fensomradet ved Ulefoss er det pavist spesielt forhgyede konsentrasjoner av bakgrunnsstraling
fra berggrunn. Bakgrunnsstraling bgr males fgr det anlegges utendgrs oppholdsarealer, og stgpes i

byggegroper.
3.2.4. H360 Skytebaner

Nr kplan 2020 Navn Stoy

SB1 Flabygd Gul sone
SB3 Hauglandstjgnna Gul sone
SB4 Holla Gul sone

3.2.5. H370 Hgyspenningsanlegg
§100. Arealer for varig opphold skal ikke anlegges der det er elektromagnetisk straling
fra kraftledninger over 0,4 uT (mikrotesla).

Retningslinjer: Hgyspenningsanlegg omfatter hgyspentlinjer, jordkabler og transformatorstasjoner.
Ved nyetablering av bolig, fritidsbolig, skole, barnehage eller institusjon, eller ved
nyetablering/opprustning av hgyspentanlegg, skal det dokumenteres at bygg ikke har magnetfelt
over 0,4uT. Typiske verdier for boliger upavirket av hggspenningsanlegg er 0,01-0,1 uT. Beregninger
av nivaet pa magnetfelt skal basere seg pa fakta om anlegget, og forventet gjennomsnittlige
strgmbelastninger gjennom aret. Aktuelle tiltak for a redusere magnetfeltnivaet skal utregnes
dersom nyetablering eller opprustning medfgrer magnetfelt over 0,4uT i bergrte bygg.

Omtrentlige avstander ved magnetfeltnivaer under 0,4 uT er som fglger:

e 22 kV ledning: 10-20 meter fra neermeste linje
e 132 kV ledning: 30-40 meter fra naermeste linje

3.3. KpSikringSone (pbl §§11-8 pkt a,12-6)
3.3.1. H110 Vannkilder med nedslagsfelt
§101. Innenfor sikringssoner for drikkevann skal alle tiltak i pbl §1-6 omsgkes og
godkjennes av vannverkseier og miljghygienisk avdeling. Herunder hgstplgying,
bading, spppeldeponering, bygging og andre inngrep. Det er ikke tillatt med inngrep
som kan medfgre ulempe eller forurense drikkevannskilden.
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Nr kplan 2020 Navn Forklaring Forsyningsomrade

H110_D1 Rekatjgnn/Nekatjgnn For Lunde

H110_D2 Bergeasen Deler av Svenseid

H110_D3 Norsj@ Ulefoss (inntak utenfor Romnes)
H110_D4 Hauglandstjgnna Reserve Lunde

Retningslinjer: Nedslagsfeltet til Norsjg er ikke avmerket pa plankart. Tiltak etter pbl §20-1 kan
aksepteres innenfor nedslagsfelt for Rekatjgnn/Nekatjgnn ved Lunde. Det forutsettes at tiltaket ikke
medfgrer forringelse av vannkvaliteten eller ulemper for bruk av vannkilden.

3.3.2. H210, H220 StgySone
§102. Retningslinje for st@y i arealplanleggingen (T 1442) skal legges til grunn ved sgknad
om tiltak innenfor rgd og gul sone (H210 og H220).

3.4. KpAngittHensynSone (pbl §§11-8 pkt c, 12-6)

3.4.1. H560 Naturomrdder
Verdifulle naturomrader av lokal karakter

Nr kplan 2020 | Navn Kategori

H560_n1 Nomevann/Straumen vatmark- fugler (trekk/overvintring)
H560_n2 Barlaugsejva vatmark-fugler (trekk/hekkeplass)
H560_n3 Grotevja/Standardevja vatmark-fugler (hekkeomrade)

H560_n4 Straumen vatmark-fugler (overvintring)

H560_n5 Stormo kvartaergeologi (isranddelta)

H560_n6 Nomehaugen kvartaergeologi (israndavsetning)
H560_n7 Stoadalen kvartaergeologi (ravinelandskap)
H560_n8 Eidselva vatmark-fugler (overvintring/hekkeomrade)
H560_n9 Torva fugler (hekkeomrade)

H560_n10 @ra vatmark fugler (trekk/overvintring/hekkeomrade)
H560_n11 Tollaskogen biologisk mangfold (gammel furuskog)
H560_n12 Holla prestegard geologi (Fensfeltet)

H560_n13 Sgvestranda geologi (Fensfeltet)

H560_n14 Kasa havn geologi (Fensfeltet)

H560_n15 Kirkestranda biologisk mangfold (sumpskog)
H560_n16 Gruveadsen botanikk (edellgvskog) (del av n15)
H560_n17 Kasa havn geologi (Fensfeltet)

H560_n18 Damtjern v/Vibeto biologisk mangfold (kalksjg)

H560_n19 Melteig geologi (Fensfeltet)

H560_n20 Juve geologi (Fensfeltet)

H560_n21 Ormen geologi (Fensfeltet)

H560_n22 Lunnebruene geologi (Fensfeltet)

H560_n23 Bolladalen geologi (Fensfeltet)/botanikk/kulturvern
H560_n24 Lintjern biologisk mangfold (stor salamander)
H560_n25 Stangefijell biologisk mangfold (sopp/edellgskog)
H560_n26 Norddalen biologisk mangfold (graorheggeskog)
H560_n27 Goddalen biologisk mangfold (sumpskog)
H560_n28 Husefjell/Lugufjell/Skurufjell | biologisk mangfold (gammelskog)
H560_n29 Hatveittjgnn biologisk mangfold (kalksjg)

H560_n30 Flom S biologisk mangfold (gml. traer)
H560_n31 Fjelldam SV av Kringletjern biologisk mangfold (naturlig fisketomt tjern)

M
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Nr kplan 2020 | Navn Kategori

H560_n32 Vasslausfjell @ biologisk mangfold (rik edellgvskog)
H560_n33 Helgjevikbekken,Ytterbgdale | biologisk mangfold (rik sumpskog)
H560_n34 Gygrestolfjellet S biologisk mangfold (gammel Igvskog)
H560_n35 Kasaknattjuvet,Omnes biologisk mangfold (gammel granskog)

Retningslinjer: Dette er omrader med dokumenterte verneinteresser av lokal/regional karakter, men
som det ikke er planer om a gi formelt vern. Disse er vist i plankartet for a hindre tiltak som kan vaere
i strid med sektorinteressene. Kommunen innhenter vurdering fra Fylkesmannen ved behov.

3.4.2. H570 Hensynssoner kulturmilje (pbl §11-8 pkt c)
§103. Kulturmiljg skal behandles som viktigere a bevare enn andre bygg og anlegg, og vil
bli behandlet etter pbl §31-1 nar det opprettes byggesak og reguleringssak. Det betyr
at nar bygget skal pusses opp eller rehabiliteres, ma man gjgre det pa en mate som
tar vare pa den historiske, arkitektoniske og kulturelle verdien (pbl §31-1). Det er
saerlig fasade og utvendig uttrykk som er viktig.

Kulturmiljg med lokal verdi:

Nr kplan 2020 Navn Kategori

H570_1 Sgve gard Landbruksskole
H570_2 Holden Hovedgardsmiljg
H570_3 @vre Verket Arbeidermiljg
H570_4 @vre Tveitan Gardstun

H570_5 Lunde prestegard Prestegard
H570_6 Lunde bygdetun Bygdetun

H570_7 Felland Bygdetun

H570_8 Lensmannsgarden / Skrivargarden Flabygd | Gardstun i Flabygd kulturlandskap
H570_9 Ekornrgd Arbeidermiljg
H570_10 Arbeidermiljg Ulefoss Arbeidermiljg
H570_11 Holla prestegard Prestegard
H570_12 Landsmarka kapell Kapell med omegn
H570_13 Helgja kirke Kirke med omegn
H570_14 Flabygd kirke Kirke med omegn
H570_15 Lunde kirke Kirke med omegn
H570_16 Holla kirke Kirke med omegn
H570_17 Romnes kirke Kirke med omegn

Retningslinjer: Kulturmiljg og kulturminner i Nome som ikke er freda, men som gis lokalt vern etter

pbl §11-8 c.

Hensynssonene er merket av pa kartet med en ytre avgrensing. Hensynssonene kan inneholde:

e Infrastruktur, som veg eller tun, samt
e Automatisk freda eller vedtaksfreda kulturminner, i tillegg til

Lokalt verna kulturminner, herunder ogsa
Nyere tids kulturminner.

e H570 benyttes ogsa for immateriell kulturarv som kan kartfestes.

Et bygg som er kulturminne, kan falle innunder §13 i brannloven. Det betyr i sa fall at det kan bli
pakrevd jevnlig branninspeksjon, med tilhgrende dokumentasjon. Disse byggene skal identifiseres
naermere fgr neste rullering av kulturminneplan og kommuneplan.
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Kommunen vurderer om tiltak innenfor 60 meter for hensynssone H570_12-17 (kirkene) vil forringe
kirkebygget eller byggets plassering i naermiljget.

3.4.3. H590 Hensynssone mineralressurser
§104. Det er ikke tillatt 3 bore etter jordvarme i omradet H590_REE1. Det skal ikke

anlegges ny boligbebyggelse i dette omradet. Bestemmelsen omfatter ikke allerede

regulerte boligtomter eller bebygde eiendommer.

Nr kplan 2020 Navn pa omrade Kategori Gnr/bnr Antall
daa

H590_REE1 Fensfeltet REE mineral Flere 1456

H590 Lel Eie N Reserve leire 5/1,5/5

H590_Le2 Baksas-Rgnningen Reserve leire 2/6, 3/5

H590_Le3 Stavangshaugen Reserve leire 90/1, 82/6, 84/9

H590_Le4 Bleka-Odden Reserve leire 86/12, 86/1

H590_Le5 Hellestad 3-4 90/1, 89/3, 89/4

H590_Leb6 Enggrav Reserve leire 84/5

H590 Le7 Flom Reserve leire 116/2,116/3, 116/7

H590_G1 Stormo Reserve sand/grus

H590_G2 Nesmoen Reserve sand/grus

Sum antall daa (kjent) 1456

Retningslinjer: Arealkartet viser bade omrader for drift og framtidig drift i planperioden. Framtidige
tiltak blir vurdert mot interesser knyttet til framtidig rastoffutvinning, slik at man unngar

arealkonflikter.

Nome kommune beholder noen av de tidligere vurderte omrader for teglverksproduksjon for a sikre

muligheter for annen framtidig virksomhet og produksjon.

3.5. KpBandleggingSone (pbl §11-8 pkt d)

3.5.1. H720 Hensynssone naturvern
Omrader vernet etter naturvernloven:

Nr kplan 2020 | Navn Ant daa | Kategori

H720_1 Mgrkvassjuvet naturreservat 18721,2 | Skogvern, Barskog
H720_2 Nomevatn fuglelivsfredning 715,7 Fugler (vatmark)
H720_3 Branarasen naturminne 4,2 Geologi (Fensfeltet)
H720_4 Tveithaugen naturminne 1,7 Geologi (Fensfeltet)
H720_5 Damtjern naturminne 7,4 Geologi (Fensfeltet)
H720_6 Hollastulmyr naturreservat 61 Eksentrisk hgymyr
H720_7 Tveitstulmyr naturreservat 93,5 Eksentrisk hgymyr
H720_8 Murefjellet naturreservat 1687 Barskog

H720_9 Helgja naturminne 1,1 Geologi (Fensfeltet)10
H720_10 Stenstad naturreservat 9,2 Smylebgkeskog
H720_11 Ajertangen naturreservat 19,5 Furumoskog
H720_12 Strgmodde naturminne 1,2 Geologi (Fensfeltet)
H720_13 Holden gard naturminne 83,5 Engelsk parkanlegg
H720_14 Kasene Sgr naturminne 0,2 Geologi (Fensfeltet)
H720_15 Kasene Nord naturminne 0,4 Geologi (Fensfeltet)
H720_16 Sgvedalen naturminne 0,8 Geologi (Fensfeltet)
H720_17 Vesthagen naturminne 1,1 Geologi (Fensfeltet)
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Nr kplan 2020 | Navn Ant daa | Kategori

H720_18 Cappelenbruddet naturminne 2,9 Geologi (Fensfeltet)
H720_19 Simonsodden naturminne 1,2 Geologi (Fensfeltet)
H720_20 Labukta naturminne 0,1 Geologi (Fensfeltet)
H720_21 Torsnes naturminne 1,3 Geologi (Fensfeltet)
H720_22 Minnesj@ naturreservat 2294,4 | Skogvern

H720-23 Eikelifjellet naturreservat 417,2 | Skogvern, biologisk mangfold
H720_24 Gygrestolen naturreservat 1875 Skogvern, stort artsmangfold
H720_25 Nedre Rgnningkadsene naturreservat 75 Ravine og skogvern

Sum antall daa 4784,1

Retningslinjer: Vernet gjelder fgrst og fremst mot vannkraftutbygging, men ogsa for andre tiltak som
kan forringe naturomradene.

Noen av naturminnene er sa sma at de er markert med punkt pa kartet. Kontakt kommunen for
ngyaktig utstrekning.

3.5.2. H730 Hensynssone kulturminne
§105. Automatisk freda kulturminner er markert i kartet med H730, og skal behandles
etter kulturminnelovens §4.

§106. Kulturminner som er freda ved vedtak er markert i kartet med H730, og skal
behandles etter kulturminnelovens §15.

3.5.3. H740 Hensynsone etter andre lover

Retningslinjer: Hensynssonene fglger verneplanene for vassdrag. Retningslinjene fglger Rikspolitiske
retningslinjer for vernede vassdrag og gjelder hele arealet som omfattes av verneplan for vassdrag i
Nome kommune. Hovedtrekkene i landskapet bgr opprettholdes, og kommunen vil unnga inngrep
som alene eller til sammen gir stgrre endringer i vannstrengen. Kantvegetasjon langs vannstrengen
bgr bevares. Leveomrader for truede plante- og dyrearter, og mindre omrader med store
verneverdier bgr beskyttes. Forvaltningen av Herrevassdraget fglger retningslinjene i Differensiert
forvaltningsplan for Herrevassdraget. Det vises til gvrige bestemmelser om tiltak ved vassdrag og
bebyggelse. Verna vassdrag er inndelt i 3 klasser etter graden av menneskelig pavirkning, det er kun
klasse 2 som inngar i arealplanen.

Verna vassdrag — klasse 1 (ikke i bruk i Nome)
Vassdragsbelte i og ved byer/tettsteder, som har/kan fa stor betydning for friluftsliv.

Verna vassdrag — klasse 2
Vassdragsbelte med moderate inngrep i selve vannstrenger, og hvor nzeromradene bestar av
utmark, skogbruksomrader og jordbruksomrader med spredt bebyggelse.

Verna vassdrag — klasse 3 (ikke i bruk i Nome)
Vassdragsbelte som er lite pavirket av moderne menneskers aktivitet, og som derfor har stor
opplevelses- og vitenskapelig verdi.

Nr kplan 2020 | Navn Ant daa
H740_1 Herreelva (vern av 1973, Verneplan 1) 35929
H740_2 Omradet mellom Seljordsvatn og Flavatn (vern av 1986, Verneplan Il1) 64819
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Skjema nr. 66¢c.
Statens vegvesen.

Vann- og kloakkledninger samt stikkrenner ved riksvegene.
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.. eigr av eiendommen
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herred som har faw tillatelse av vegvesenet til & }egge vannledning (kloakkledning, stikk-
fylikonveg

renne) g;mnomMg nr. e B30 S .. vedtar for meg selv og

seinere eiere av ei ned vnte w[kﬁr, som er fastsalt ved rundskriv fra Veg-

dircktoren til fylkesmennene av 16 mars 1935:

1. Asbeidet mi utfores etter anvisning av vemvescnet og slilk at trafikken ikke stoppes

eller unedig forulempes. Arbeidsstedet mi avsperres forsvarlig og forsynes med lykter
og varselskilter.

2. Nar arheidet er utfert, settes vegen i forsvarlig stand etter anvisning av vegvesenel.

3. Mulig ulempe for anlegget ved vegvesemets reparasjons- eller utbedringsarbeider er veg-
t uvedk d

4. FEieren er ansvarlig for skade som ved anlegget mitte pifares vegomridet eller tredjemann.

5. Eieren er forpliktet til pi egen kostnad & foreta de endringer med anlegget — eventuelt
fierne det — som vegvesenet seinere mitte finne nedvendig.

6. Denmne erklmring blir 3 tinglyse pA hans kostnad som hefte pi vedkommende eiendom.

7. Arbeidet mi ilkke seltes i gang for tinglyst erklzring foreligger, nar dette kreves av
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\'Eatumeres etter tinglysing til

Begjeaering” om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonering
(stryk det som ikke passer)

TINGLYST
15 OKT. 1398

NEDRE TELEMARK
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Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken
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4. Supplerende tekst /]
0ES! Her pafores kun opplysnmqer som skal 0g kan finglyses. Ved reseksjonering ska! dessuten oppgis hva endringen bestér i og eveniuell pa nwilken
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Doknr: 2520 Tinglyst: 15.10.1998 Emb.
STATENS KARTVERK FAST EIEN DOM

Nr 3035 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-96
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5. Egenerkizaring
Undertegnede erkiaerer at

a) Z] seksjoneringen gjelder plantagt bygning hvor byggetillateise er gitt,
eller
| iseksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) g seksjoneringen omfatier alle bruksenhetene i eiendommen
c) @ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter .

d) bruksenhetens formél (bolig efler naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
L___l det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) x ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

1) @ areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) g hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har .
egen inngang fra fellesareal efler naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
elier
l:, boligseksjonen er en fritidsholig,
elter
D alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) D det er fastsatt vedtekter (§ 28). .

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegningerm v S
Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetane, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd). .

) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i eiendommen. (Skat ikke ialge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med il tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver {(§§ 7 og 12) / Styret {§ 13) | Extefelle/registrert partner
{Ved i Wi kreves fra g

e Bh38 | G
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8. Styrets samiykke m v ved reseksjonering *!

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12).
elter
[:j Styret erkleaerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens titlatelse til seksjonerirﬁreseks}gngrm_g

| |Befaring er foretatt

|| Malebreviart for titeggsdeler er utarbeidet og vedtagt @

|| Tikateisen er inntatt nedenfor

|| Titatelsen folger vediagt

Kemmunen erklzerer at tillatelse til seksj ing/ jonering er gitt for:
Gnr Bnr [ Far I'snr -
. kommune

Dato o TStempet og underskrift

Noter:
. 1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjering.
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir

2
3
4
E)

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning. G dersom litleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis lilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonstoven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg. jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
. begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Det er Enhetsregisterets organisasjonsnumimer som skal brukes.

Feltet for ideelt andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
B=boligseksjon, N=nzringsseksjon, SB=samieseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.
Ved oppdeling skai det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i tetler og nevner.

-

8

9

-~
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ENERGIATTEST

Adresse Strengenvegen 2E
Postnummer 3825

Sted LUNDE
Kommunenavn Nome
Gardsnummer 101

Bruksnummer 56
Seksjonsnummer o)

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 8617821
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-182639

Dato 21.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1989
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 72

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.
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Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Nabolagsprofil

Strengenvegen 2E - Nabolaget Bjervamoen - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre

Offentlig transport

@ Lunde stasjon 1min &
Linje F5 0.1 km

& Lunde stasjon 2 min &
Linje 103, 121, 323 0.1 km

X Sandefjord lufthavn Torp 1125 min &

Skoler

Lunde 10-Arige skole (1-10 kl.) 14 min %

279 elever, 20 klasser 1km

Nome vgs - avd. Lunde 5min %

350 elever, 29 klasser 0.4 km

«Stille flott

solrikt.»

rolig, utsikt

Sitat fra en lokalkjent

09

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

39%

17.2%

B 212%

13.2%
14.5%
14.4%

11.1%

7.6 %
6.7 %
72%

39.5%
389%

27.8%

&°
<
I
«

18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Bjervamoen 1849 1008
Il Nome kommune 6494 3407
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sluseparken barnehage (1-5 ar) 10 min %
55 barn 0.7 km
Skoemyra barnehage (1-5 ar) 13 min %
35 barn 1 km
Dagligvare
Coop Extra Brugata 1 min &
Post i butikk, PostNord 0.1 km
Kiwi Lunde 3min #
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

£} 2 Buss

Gateparkering

T Lett 93/100

Turmulighetene

®
A Neerhet til skog og mark 92/100
# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
® Lunde idrettspark 9 min A
Ballspill, basket, fotball, friidrett, s... 0.6 km
@ Lunde vgs - sandvolleyballbane 9 min %
Sandvolleyball 0.7 km
& SKY Fitness Ulefoss 15 min &
& Gullbring Trening 17 min &
Boligmasse

B 81% enebolig

B 1% rekkehus

B 11% blokk
7% annet

138

Varer/Tjenester
Ulefoss Senteret 15 min &
@ Vitusapotek Ulefoss 15min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 19% 13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

L[ E "|
@ 1%
> a
3 c
T o
@ o
o
)

o

% 48%

B Bjervamoen
Bl Nome kommune

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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\
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Tre gode grunner

til a snakke med oss nar du skal bytte bolig

Maren Freland Soterud, Bank | Aud Irene Haugen, Bank| May -Britt Sauro, Forsikring

Vi kjenner lokalmarkedet og bistar deg gjerne gijiennom hele
boligkjgpsprosessen.

Hos oss far du god hjelp av radgivere som kjenner deg.

Vi kan hjelpe deg med finansiering, forsikring, en god
spareavtale og alt du trenger til daglig bruk. |

| ” L&Y s kL' e TIf 915 07 583 | www.skuesparebank.no

| S P B AN K Stasjonsvegen 33, Bo i Telemark

14
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Strengenvegen 2E Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3825 LUNDE Saksbehandler: Anne Asne Seljordslia
Telefon: 954 04 870
Oppdragsnummer: E-post: anne.asne.seljordslia@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



