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Bygg ditt drømmehjem! 

Tomten ligger i et populært og attraktivt område på Ganddal i 
Sandnes. 

Dagligvarehandelen, Rema 1000 ligger i sykkelavstand. 
Stokkalandsvatnet er et populært turområde som ligger i nærheten av 
boligen. Det er ca. 4.1 km rundt hele vannet. Det flotte turområdet har 
et rikt fugleliv, og er en viktig rasteplass for trekkfugler. Sandveparken 
er også et flott turområde, som er ca 3,5 kilometer fra Ganddal til 
Sandnes sentrum. 

Gode skole‑ og barnehagetilbud kan nås enkelt med gangavstand fra 
eiendommen med blant annet Lundehaugen, Osa og Ganddal 
barnehage, Ganddal skole og Lundehaugen ungdomsskule. 

Kollektivtilbud er det rikelig med busser som går inn til Sandnes 
sentrum, samt togstopp i Ganddal som tar deg enten til Stavanger 
eller i retning mot Bryne. 

Her kan du bygge ditt drømmehjem!

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 1 990 000,‑
Omkostn.:	 Kr 50 990,‑
Total ink omk.:	 Kr 2 040 990,‑
Selger:	 Ardalan Kawany

Salgsobjekt:	 Tomt
Eierform:	 Eiet

Tomtstr.:	 494.1 m²
Gnr./     bnr.	 Gnr. 48, bnr. 158
Oppdragsnr.:	 1403240296

Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 941 66 646
E‑post	 jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jæren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00
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Om eiendommen

Om eiendommen
Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
494.1 m²

Tomtebeskrivelse
Boligtomt uten byggeklausul.

Beliggenhet
Tomten ligger i et populært og attraktivt område i Ganddal i Sandnes. 

Dagligvarehandelen, Rema 1000 ligger i sykkelavstand. Stokkalandsvatnet er et 
populært turområde som ligger i nærheten av boligen. Det er ca. 4.1 km rundt hele 
vannet. Det flotte turområdet har et rikt fugleliv, og er en viktig rasteplass for 
trekkfugler. Sandveparken er også et flott turområde, som er ca 3,5 kilometer fra 
Ganddal til Sandnes sentrum. 

Gode skole‑ og barnehagetilbud kan nås enkelt med gangavstand fra eiendommen 
med blant annet Lundehaugen, Osa og Ganddal barnehage, Ganddal skole og 
Lundehaugen ungdomsskule. 

Kollektivtilbud er det rikelig med busser som går inn til Sandnes sentrum, samt 
togstopp i Ganddal som tar deg enten til Stavanger eller i retning mot Bryne. 

Her kan du bygge ditt drømmehjem.

For mer informasjon om nabolaget, se nabolagsprofil vedlagt salgsoppgave. 

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Veletablert boligområde bestående av eneboliger, tomannsboliger og småhus. 
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Diverse
Det ble 04.12.2018 gitt rammetillatelse for oppføring av enebolig med garasje /   
takterrasse (følger som vedlegg i salgsoppgaven). Denne tillatelsen er derimot utgått 
på tid da den kun har 3 års varighet. Dette betyr at alle nye tiltak på eiendommen må 
søkes på nytt om og kjøper bærer selv all risiko for å få godkjent nye tiltak på 
eiendommen.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte 
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring 

av hjemmel.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 990 000,‑

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter fastsettes først ved innflytning, avgiften beregnes basert på 
boligens størrelse.
I en byggesak må det påregnes byggesaksgebyrer og tilknytningsavgifter til vei/      vann/     
kloakk etter kommunens til enhver tid gjeldende satser, konf. Sandnes Kommune for 
nærmere informasjon.

Info formuesverdi
Ikke fastsatt

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling 
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende 
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av 
finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 48, bruksnummer 158 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger 
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:
1108/      48/      158:
09.06.1938 ‑ Dokumentnr: 1927 ‑ Bestemmelse om gjerde
Overført fra: Knr:1108 Gnr:48 Bnr:17. Gjelder denne registerenheten med flere.
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31.07.1946 ‑ Dokumentnr: 2678 ‑ Bestemmelse om gjerde
Overført fra: Knr:1108 Gnr:48 Bnr:17 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.10.1978 ‑ Dokumentnr: 6337 ‑ Erklæring/      avtale
Grunnavståelse til gate/      vei m.v. 
Overført fra: Knr:1108 Gnr:48 Bnr:17 
Gjelder denne registerenheten med flere 

23.02.2018 ‑ Dokumentnr: 471509 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:48 Bnr:17 

23.02.2018 ‑ Dokumentnr: 471502 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:1108 Gnr:48 Bnr:17 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1302717 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:48 Bnr:158 

Vei, vann og avløp
Kommunen har opplyst følgende:
‑ Det ligger ikke offentlige vann‑ og avløpsledning til eller langs eiendommen.
‑ Det ligger ikke privat vann‑ og avløpsledning inn på eiendommen.

Kommunen har videre følgende merknader:
Før en eiendom kan bebygges må vann og avløp være sikret i henhold til krav i plan og 
bygningloven §27‑1, §27‑2 og §18‑1. https:/      /      lovdata.no/      lov/      2008‑06‑27‑71/      §27‑1, 
https:/      /      lovdata.no/      lov/      2008‑06‑27‑71/      §18‑1

Interesserte oppfordres til å kontakte kommunen for nødvendige avklaringer før bud 
inngis. 

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et område regulert til bolig med følgende planer for området:
Reguleringsplan ID 2003112 ‑ Reguleringsplan for Storholen ‑ Ikrafttredelse 23.05.2006.
Kommuneplan ID 202005 ‑ Kommuneplan for Sandnes 2023‑2038, ikrafttredelse 
15.05.2023.
KPHensynsonenavnH220 ‑ KPStøy Gul sone iht. T‑1442.
KPHensynsonenavnH210 ‑ KPStøy Rød sone iht. T‑1442.

Vi oppfordrer interessenter til å gjøre seg kjent med disse. Megler har innhentet 
reguleringskart med bestemmelser til arealdelen. Kopi av kart og reguleringsplaner m/     
bestemmelser kan fås ved henvendelse til eiendomsmegler.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og 
kommunale avgifter/     gebyrer. 

Kommentar konsesjon
Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan‑ og 
bygningsloven og jordloven. Kjøper er kjent med at dette bekreftes overfor plan‑ og 
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklæring om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at 
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er 
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene 
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne 
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som 
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved 
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis 
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en 
fagkyndig før det legges inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe 
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne 
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder 
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er 
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på 
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og 
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes 
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og 
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en 
mangel.

Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket 
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel 
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven § 
3‑3 (2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/    
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale 
når det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da 
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et 
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8. 
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med 
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens 
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning, 
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette 
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken 
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før 
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om 
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte 
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi 
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige 
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens 
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning, 
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en 
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra 
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres 
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før 
bud inngis.
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Omkostninger kjøpers beskrivelse
1 990 000 Prisantydning
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------
Omkostninger
15 100 Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt)
49 750 Dokumentavgift
240 Panteattest kjøper
500 Tinglysningsgebyr pantedokument
500 Tinglysningsgebyr skjøte
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------
50 990 Omkostninger totalt
66 890 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
69 690 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------
2 040 990 Totalpris. inkl. omkostninger
2 056 890 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
2 059 890 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med 
Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen 
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/     gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 50 990

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er 
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse. 
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/     eller fra kjøpers egen 
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får 
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller 
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig. 
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på boligen. Selger har likevel utarbeidet en 
egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og 
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en 
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det 
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. 
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg 
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring 
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på help.
no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker. 
Meglerforetaket mottar kr 4 200/     4 600/     5 000 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av 
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 30 000,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er 
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke øvrige vederlag og utlegg kr. 40 150,‑. 
Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav på å få 
dekket vederlag stort kr. 2 500,‑ per time for utført arbeid, oppad begrenset til kr 7 900,‑, 
samt øvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle beløp er inkl. mva. 

Oppdragsansvarlig
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no
Tlf: 941 66 646

Aktiv Eiendomsmegling Jæren AS, Jernbanegata 5
4340 Bryne
Tlf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
08.10.2024
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Bilder av tomt 
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Nabolagsprofil
Leitesvingen 59 - Nabolaget Ganddal skole/Leitet - vurdert av 73 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Leiteveien 6 min
Linje 52, N94 0.4 km

Ganddal stasjon 24 min
Linje L5 1.8 km

Stavanger Sola 18 min

Stavanger stasjon 18 min
Linje F5, L5 19 km

Skoler

Ganddal skole (1-7 kl.) 19 min
541 elever, 31 klasser 1.4 km

Sandnes friskole (1-10 kl.) 23 min
163 elever, 15 klasser 1.7 km

Lundehaugen ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min
365 elever, 32 klasser 2.9 km

Øksnevad videregående skole 5 min
185 elever 3.2 km

Gand videregående skole 8 min
1025 elever, 64 klasser 4.8 km

Ladepunkt for el-bil

Møller Bil Sandnes og Jæren 24 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet på skolene
Bra 73/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling
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 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Ganddal skole/Leitet 2 013 835

Stavanger/Sandnes 229 178 103 563

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Lundehagen Fus barnehage (1-5 år) 14 min
72 barn 1 km

Osa gårdsbarnehage (1-5 år) 18 min
72 barn 1.2 km

Ganddal barnehage (1-5 år) 24 min
64 barn 1.7 km

Dagligvare

Rema 1000 Skjæveland 10 min
Post i butikk, PostNord 0.8 km

Coop Prix Ganddal 23 min
PostNord 1.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 88/100

Støynivået
Lite støynivå 88/100

Gateparkering
Lett 86/100

Sport

Gandal stadion 9 min
Ballspill, fotball, friidrett 0.6 km

Olsokveien sandvolleyball 19 min
Sandvolleyball 1.4 km

Synergi Treningssenter 6 min

Ganddal Terapi & Trening 7 min

Boligmasse

49% enebolig
19% rekkehus
25% blokk
7% annet

Varer/Tjenester

Bruelandsenteret 7 min

Vitusapotek Ganddal 25 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

41% i barnehagealder
37% 6-12 år
12% 13-15 år
10% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Ganddal skole/Leitet
Stavanger/Sandnes
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 31% 33%

Ikke gift 60% 54%

Separert 7% 9%

Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jæren

Oppdragsnr.

1403240296

Selger 1 navn

Ardalan Kawany

Gateadresse

Leitesvingen 59

Poststed

SANDNES

Postnr

4322

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Initialer selger: AK 1

Do
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m
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t r
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ce
: 1

40
32

40
29

6
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor være skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjøper oppfordres derfor til å foreta en særlig grundig undersøkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig. 

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringskostnader honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.

Initialer selger: AK 2
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 48, Bruksnr 158 Kommune: 1108 Sandnes
 
Adresse:
Veiadresse: Leitesvingen 59, gatenr 17425 Grunnkrets: 502 Leitet

4322 Sandnes Valgkrets: 5 Ganddal
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 6080402 Ganddal

Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

 
Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelført: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 23.02.2018 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 494,1 kvm Skyld:
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.09.2024 15:12 – Sist oppdatert 26.09.2024 15:12
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Oppmålingsforretning/grensejustering Forretning:

Matrikkelført:
10.12.2021
28.12.2021

Avgiver
Berørt
Berørt
Mottaker

1108/48/15
1108/48/157
1108/48/158
1108/48/16

-14,5
0,0
0,0

14,6
 
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2020
01.01.2020

Mottaker 1108/48/158 0,0

 
Oppmålingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
17.11.2017
16.02.2018

Avgiver
Berørt
Berørt
Berørt
Mottaker

1108/48/17
1108/48/15
1108/48/16
1108/48/157
1108/48/158

-494,2
0,0
0,0
0,0

494,1

Gårdsnummer 48, Bruksnummer 158 i 1108 SANDNES kommune
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Leitesvingen 59 Bolig 238,0 Kjøkken 6 2 3
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 131,0 Rammetillatelse: 04.12.2018
Bygningsstatus: Rammetillatelse BRA bolig: 238,0 Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 238,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 300719001 Antall etasjer: 3
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
U01 65,0 65,0
H01 1 108,0 108,0
H02 65,0 65,0
 
Kontaktpersoner:

Rolle Navn Fødselsnr. / Org.nr.
Tiltakshaver Kawany Ardalan 010773
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 170174984 Antall etasjer:
 
Etasjeopplysninger:

Ingen etasjeopplysninger registrert på bygningen.
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
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Oversiktskart
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Teig 1  (Hovedteig)
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Areal og koordinater

 
Areal: 494,10m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 524 514,64 309 754,38 14,71m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Gjerdestolpe

2 6 524 506,72 309 766,77 1,31m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6 524 505,67 309 765,99 19,53m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6 524 490,10 309 754,20 32,25m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Asfaltspiker

5 6 524 506,64 309 726,52 1,92m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Asfaltspiker

6 6 524 507,18 309 728,36 27,07m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Ukjent

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Side 1 av 2

Utskriftsdato: 26.09.2024

Sandnes kommune

Adresse: Postboks 583, 4308 SANDNES

Telefon: 97749838

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandnes kommune

Kommunenr. 1108 Gårdsnr. 48 Bruksnr. 158 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Leitesvingen 59, 4322 SANDNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner

Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken

Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid

Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten

Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken

Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan Sandnes 2023-2038

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.05.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/35960/Bestemmelser-og-retningslinjer-etter-sluttbehandling_vedtatt_150523.pdf

Delarealer

Delareal 494 m

Bestemmelse�mrådenavnParkeringssone 3

KPBestemmelse�jemmel fysisk utforming av anlegg

Delareal 5 m

KP�ensynsonenavnH210

KPSt#y Rød sone iht. T-1442

Delareal 489 m

KP�ensynsonenavnH220

KPSt#y Gul sone iht. T-1442

 

 
 
 
 
 
 

2

2

2
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Side 2 av 2

Delareal 494 m

ArealbrukBoligbebyggelse,Nåværende

Reguleringsplaner

Bes9k kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2003112

Navn Reguleringsplan for �torholen

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikra�ttredelse 23.0�.2006

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/7316/Gjeldende_bestemmelser_2003112.pdf

Delarealer

Delareal 494 m

Formål Boliger

Feltnavn B�

2

2
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©Norkart 2024

26.09.2024
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Sandnes kommune

48/158

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Leitesvingen 59

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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©Norkart 2024

26.09.2024
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Sandnes kommune

48/158

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Leitesvingen 59

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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©Norkart 2024

26.09.2024
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Sandnes kommune

48/158

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Leitesvingen 59

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Tegnforklaring
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©Norkart 2024

26.09.2024
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Sandnes kommune

48/158

UTM-32

Reguleringsplanforslag

Adresse: Leitesvingen 59

1) Det tas forbehold om feil i kartgrunnlaget
2) Ved utskrift fra PDF-fil kan målestokken bli unøyaktig
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Tegnforklaring
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Ingen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. 

 

 

Mvh  

Dokumentsenteret 

Sandnes kommune 
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©Norkart 2024

26.09.2024
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Sandnes kommune

48/158

UTM-32

Ledningskart

Adresse: Leitesvingen 59

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan være tegnet parallellforskjøvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Vannledning

Spillvannsledning

Overvannsledning

Avløp felles Sluk

Kum Hydrant

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avløp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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
























45










































46
































 





 




   
   





 

 
 
 
 


 







 
 





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

§ 1 FORMÅL 
 
Planens formål er å legge til rette for utvikling av en sammensatt bebyggelse med funksjonene 
bolig og forretning.  
 
 
§ 2 FELLESBESTEMMELSER 
 
2.01 Utforming av tiltak 
Ved prosjektering og utførelse av bygninger og uteområder legges det vekt på god kvalitet i 
den arkitektoniske utforming, materialbruk og detaljering. 
 
Bygningene skal tilpasses situasjon, terreng, struktur, landskap og tomt i hvert enkelt tilfelle.  
Bebyggelsen skal forholde seg til uteområdene, som skal utarbeides samtidig med 
bebyggelsen. Dette gjelder også parkeringsområder, som skal prosjekteres og opparbeides, 
med krav om beplantning, forstøtningsmurer og markbelegning. Det skal utarbeides egen plan 
for uteområder av landskapsarkitekt. 
 
Samlet boligtetthet for plan 2003112 er 3 boliger pr. daa.
 
Maks. antall etasjer er 4 etasjer. 
 
2.02 Vegetasjon, landskap 
Eksisterende steingjerder og vegetasjon og skal forsøkes bevart. Det skal sikres mot skade på 
eksisterende vegetasjon i anleggsperioden. 
 
Overganger mellom private, halvoffentlige og offentlige utearealer må dokumenteres i 
grøntplan, som skal utarbeides i forbindelse med bebyggelsesplaner og godkjennes av 
Sandnes kommune. 
 
2.03 Støyskjerming 
Det skal bygges støyskjerming som tilfredsstiller gjeldende støykrav. Utendørs 
støydempingstiltak skal dokumenteres i bebyggelsesplan.  
 
Støyskjermingstiltak langs rv. 44 skal godkjennes av Statens vegvesen før 
igangsettelsestillatelse kan gis.
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2.04 Adkomst, veier 
Bevegelsesakser, adkomstveier og boliger utformes mest mulig iht. universell utforming.
Minst 60% av boenhetene skal utformes iht. Husbankens livsløpsstandardbegrep.
 
Veier som brukes for vedlikehold av parkdrift skal tåle belastning av lastebil. 
 
2.05 Parkering 
Antall parkeringsplasser må planlegges iht. parkeringsnorm for Sandnes kommune, datert 
24.05.2005. Parkeringsløsninger må vises i bebyggelsesplaner.
 
 
§ 3 BYGGEOMRÅDE FOR BOLIGER, FELLESBESTEMMELSER 
 
3.01 Plassering 
Boligene skal plasseres innenfor vist byggesone for den enkelte tomt. Delvis eller helt 
nedgravde etasjer kan bryte byggelinjer.  
 
Utover viste byggelinjer tillates plassering av garasjer, carporter, trapperom og balkonger 
samt utbygg inntil 5 m2 med unntak av i delfelt B2.  
 
Det tillates overbygg over inngangspartier som bryter byggegrensen med inntil 2,0 m. Dette 
under forutsetning av at eventuelt økte branntekniske krav løses. 
 
Det tillates bruk av tilstøtende eiendom for vedlikehold av vegg mot naboens eiendom. 
 
Gjerder, beplantning eller annen innhegning skal plasseres minst 0,5 meter fra vegkant. 
Type innhegning skal samordnes innenfor hvert delfelt, og dokumenteres i bebyggelsesplan. 
 
3.02 Bebyggelsen 
Volumsutforming, orientering, uttrykk, material- og fargevalg skal samordnes innenfor hvert 
delfelt, og tilpasses hvert delfelts landskapsmessige, topografiske og romlige kvaliteter. 
Bebyggelsens utforming skal gjenspeile nåtiden. Det skal være variasjon i størrelser på 
leiligheter innen hvert bebyggelsesplanområde. Det kan tillates at enkelte elementer som 
heissjakter overskrider den tillatte byggehøyde. Det skal brukes miljøvennlige materialer. 
 
3.03 Friområder og lekeplasser  
Behov for sandlekeplasser skal dekkes innenfor hvert bebyggelsesområde. Ellers kan kravet 
til lekeplasser også dekkes ved hjelp av arealer utenfor bebyggelsesplanområdet, men må da 
være sikret gjennom avtaler og vist i plan. Kvartalslekeplass skal realiseres innenfor regulert 
friområde F2.  
 
3.04 Avfall 
Plan for håndtering av avfall (renovasjonsplan) skal innarbeides i tekniske planer og 
godkjennes av Sandnes kommune, avdeling for kommunalteknikk. Oppstillingsplasser for 
avfallsbeholdere skal dimensjoneres etter gjeldende regler i Sandnes kommune. 
 
Plass for avfallsbeholdere skal prosjekteres og utføres samtidig med og som en del av 
bygningsanlegget. Avfallsbeholder skal graves ned eller bygges inn i bygningen eller 
avskjermes med f.eks. innhegning tilpasset omgivelser. 
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3.05 Privat uteplass 
Alle boenheter skal ha privat uteplass med tilfredsstillende orientering.  
 
3.06 Avløpssystem 
Avløpssystemet skal være dimensjonert for en fremtidig utbygging av delfelt B6. 
 
 
 
§ 4 BYGGEOMRÅDER FOR BOLIGER  
 
4.01 Delfelt B1 (Skogsbakken) 
 
4.01.01 Bebyggelse 
Feltet skal utformes med punkthus, enebolig eller vertikaldelte tomanns-, eller 
flermannsbolig. 
Områder med tre etasjer kan også utformes som boligblokk. 
Området skal utformes som en filterstruktur dvs. at det oppnås flere ulike siktforbindelser og 
bevegelsesakser mellom F2 og det tilgrensende skogsområdet og mellom F1 og FG2 i øst – 
vest retning. Alle hus skal ha sør eller vestvendte private uterom. 
 
4.01.02 Utearealer 
Hager og lekearealer skal ha grønn, parklignende opparbeidelse med større trær mellom 
husene. De to områdene som ligger mellom de tre byggeområdene skal ikke privatiseres. 
 
4.01.03 Parkering 
Parkering skal tilstrebes i underetasjen av huset. 
Det skal tilstrebes minst mulig kjørbar vei i felt B1. 
 
4.02 Delfelt B2 (Villapark) 
 
4.02.01 Bebyggelse 
Feltet skal utformes med enebolig i rekke eller konsentrert boligbebyggelse. 
Alle hus skal ha utsikt mot sør, og sør- eller sørvest vendte private uterom. Husene skal ha en 
variert utforming og skal forskyves mot hverandre for å unngå et monotont preg. 
 
4.02.02 Utearealer 
Det skal legges vekt på en kvalitetsmessig opparbeidelse av hager og lekearealer. 
Området mellom de to byggeområdene skal ikke privatiseres. Innhegning/ avgrensning 
mellom hagene skal utformes som klipte hekker. 
 
4.02.03 Parkering/ adkomst 
Parkering kan tillates i carport eller garasje med opptil 40 m2 per boenhet. Garasje og carport 
må ha 5 m avstand til kjørevei. Carport kan ha 1 meters avstand til kjøreveien forutsatt at dens 
lengderetning er parallell til kjørevei. Det kan settes opp carport eller garasje utenfor 
byggelinjen. 
 
Det skal ikke etableres en kjørevei mellom de to byggeområdene, men det må tilrettelegges 
for vareleveranse.  
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4.03 Delfelt B3 (Andedammen) 
 
4.03.01 Bebyggelse 
Feltet skal utbygges med hus i rekke og/eller blokkbebyggelse som vender seg mot 
andedammen. 
 
Boliger skal ha oppholdsrom mot øst og vest for å ivareta kvelds sol og utsikt mot sør-øst. 
Fargen på husene skal være lik i feltet.
 
Boliger i delfelt B3 skal være gjennomgående. 
 
4.03.02 Parkering, adkomst 
Parkering skal skje i et lukket anlegg eller i garasjer i underetasjen. Adkomst for fotgjengere 
skal ikke skje på samme plan som adkomst for bilene.  
 
4.04 Delfelt B4 (Toskansk landsby) 
 
4.04.01 Bebyggelse 
Feltet skal utbygges med hus i rekke og/eller blokkbebyggelse. Bebyggelse skal være en 
sammenhengende form med en skulptural kvalitet. Bebyggelse skal ha tilnærmet flatt tak. 
Bebyggelse skal følge og forsterke terrengform. 
 
4.04.02 Utearealer 
Utearealet sentralt opparbeides med fast belegg. Balkonger skal utformes som loggia eller 
uten søyler. Sentral uteplass skal har utsiktsgløtt mot sør-vest. 
 
4.04.03 Parkering, adkomst 
Adkomst for fotgjengere skal ikke skje på samme plan som adkomst for bilene.  
 
Parkering skal skje i et lukket anlegg eller i garasjer i underetasjen.  
 
Det skal legges opp til minst mulig bilkjøring i feltet.  
 
4.05 Delfelt B5 (eksisterende småhusbebyggelse) 
 
4.05.01 Bebyggelse 
Feltet består av småhus/villaer. Områdets karakter skal bevares. Eksisterende hus kan 
erstattes, og det tillates mindre på eller -utbygg. Ved eventuelle endringer av eksisterende hus 
skal eksisterende møne-/gesimshøyde beholdes. Det tillates maks TU 50 %.  
 
4.05.02 Parkering, adkomst 
Parkering kan tillates i carport eller garasje på egen tomt. Nordlige tomter har adkomst via 
Lundehagen vest. 
 
4.06 Delfelt B6  
Volumsutforming, typer og antall leiligheter og høyder må utarbeides og dokumenteres i en 
bebyggelsesplan 
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§ 5 DELFELT BF1 BYGGEOMRÅDER FOR BLANDET FORMÅL 
 
5.01 Bruk 
Felt kan utvikles med en dagligvareforretning med maks.1000 m2 BRA. 
 
5.02 Bebyggelsen 
Bebyggelsen utbygges med enebolig, hus i rekke og/eller blokkbebyggelse. Det skal legges 
vekt på et helhetlig utrykk for hele blokken.  
 
Ved etablering av butikker må skilting integreres i en helhetlig utforming. 
 
Ved etablering av et fire etasjers bygg må det legges stor vekt på godt design, materialvalg og 
proporsjonering av volumet. Fjernvirkning og skyggekast må dokumenteres ved 
rammesøknaden. 
 
5.03 Utearealer 
Ved etablering av næring skal delen av feltet mot veien inneholde kundeparkering og en 
møteplass. Denne plassen skal har et fast belegg. I den nordlige delen av tomten skal det 
etableres en sandlekeplass. 
 
5.04 Parkering, Adkomst 
Parkering og adkomst for kunder og parkering og adkomst for beboere må være adskilt fra 
hverandre. 
 
 
§ 6 OFFENTLIG TRAFIKKOMRÅDE 
 
Det skal utarbeides tekniske planer for offentlige kjøreveier, gang- og sykkel veier, samt 
annen veigrunn, som legges fram for offentlig godkjenning i forbindelse med 
rammesøknaden. Opparbeidelse skal skje I henhold til ”kommunaltekniske normer for Nord 
Jæren” 
Det skal opparbeides fartsreduserende tiltak. Fartsreduserende og miljømessig tiltak 
(variasjon i gatebelegg, forhøyning, innsnevring og/eller planting av tre) kan tillates, etter 
detaljplan godkjent av kommunen.  
 
 
§ 7 OFFENTLIG FRIOMRÅDE  
 
7.01 Fellesbestemmelser  
Det skal utarbeides plan for opparbeidelse av friområdene (utomhusplan) i henhold til 
Sandnes kommunes gjeldende normer. Planen skal godkjennes av parksjefen. Planen skal 
utarbeides av fagkyndige, og være i målestokk 1:200 og vise eksisterende og planlagt terreng, 
beplantning, utstyr, og materialbruk. Planen skal godkjennes samtidig med øvrige tekniske 
planer før anleggsstart. 
 
F1, F2, F3 og F4 skal opparbeides samtidig med kvartalslekeplass i F2. Eksisterende 
steingjerder, eksisterende vegetasjon og andre viktige kulturlandskapselementer skal 
inkluderes i en helhetlig utforming. 
 
Utomhusplan skal også vise eventuelle støyskjermingstiltak for kvartalslekeplass. 
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7.02 Friområde F2, F4 
Det skal etableres gang/sykkel-vei gjennom F2 og F4. Veien skal utformes med fast dekke og 
være kjørbar for rullestolbrukere og parkvesenets små biler for nødvendig vedlikehold av 
ballplass og fordrøyningsbasseng.  
 
 
§ 8 FELLESOMRÅDER 
 
FG1 (Andedammen) skal være en åpen vannflate utformet slik at krav om inngjerding unngås. 
Vann må være i stadig sirkulasjon f.eks. gjennom en fontene. Dammen skal i hovedsak 
forsynes av regnvann fra de høyereliggende delområdene som ledes via et overløp videre til et 
fordrøyningsmagasin. Det må legges stort vekt på en kvalitetsfull opparbeidelse av 
overgangen mellom vann og land. Andedammen skal ikke være et fordrøyningsbasseng. Alle 
boenheter skal ha store vinduer og private uterom mot andedammen.
 
Fordrøyningsbasseng for overvann kan plasseres i den nedre delen av FG1. Størrelse og form 
kan justeres i forbindelse med utarbeidelse av teknisk plan. 
 
 
§ 9 SPESIALOMRÅDE 

 
9.01 Frisiktsone  
I frisiktsone skal det være fri sikt i en høyde lik 0,5 m over de tilstøtende veiers nivå. 

 
 

§ 10 KRAV TIL UTFYLLENDE PLANER 
 
10.01 Grøntplan 
Ved bebyggelsesplan skal det innsendes en overordnet plan over grøntområder og 
støyskjermingstiltak i målestokk 1:200. Grøntplan skal godkjennes av Sandnes kommune. 
 
10.02 Plan for uteområder 
Sammen med søknad om rammetillatelse skal det innsendes plan for den ubebygde del av 
planområdet i målestokk 1:200. Planen skal vise eksisterende og framtidig terreng med 
terrassering, murer, adkomst, parkering, støyskjerming, interne gangveier, arealer for opphold 
og lek, oppstillingsplasser for avfall, grunnmurshøyder, kantavslutninger, beplanting, 
belysning, lévegger, pergola, etc.  
 
Plan for uteområder skal være godkjent før igangsettingstillatelse gis. Utearealene skal være 
opparbeidet i henhold til planen før det gis tillatelse til bruk.  
 
10.03 Bebyggelsesplan 
 
Før det gis rammetillatelse skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan i målestokk 1:500 for 
hvert omsøkte delområde. 
 
Krav til innhold og materiale:  
 

- Det skal avtales med kommunalteknisk avdeling om tilkomstforhold. 
- EL - forsyning for planområdet skal avklares. 
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- Vann- og avløp skal avklares. Avløp til bolig på gnr. 47 bnr. 74 i regulert delfelt B6 
må koples inn på nytt ledningsanlegg i forbindelse med feltutbyggingen.

- Eventuelt fjernvarme/ gass skal avklares 
 
 
BEBYGGELSESPLANEN SKAL INNEHOLDE OG REDEGJØRE FOR FØLGENDE: 
 
- Disponering av arealer til private, felles og offentlige bygge-, leke-, fri- og trafikkarealer. 
 
- Bygningers utforming, herunder etasjetall, høyder og materialbruk. Av planen skal 

bebyggelsens forhold til offentlig rom fremgå, samt overganger mellom privat og offentlig 
uterom.  

 
- Bygningers forhold til eksisterende bebyggelse og terreng.  
 
- Tomteutnyttelse skal angis for viste byggeområder 
 
- Avkjørsler, adkomstforhold, parkering for bil og sykkel 
 
- Sol- og skyggeforhold både for utearealer og bebyggelse, siktlinjer og støyforhold 
 
- Grøntplan i M 1:200 som viser uteområders utforming, terrengbehandling og materialbruk 
 
- Renovasjonsteknisk plan 
 
- Radonforhold, elektriske og magnetiske felt skal dokumenteres ifbm. utarbeidelse av 

bebyggelsesplan, og nødvendige tiltak skal være fullført før brukstillatelse gis for 
boligene. 

 
 

§ 11 REKKEFØLGEBESTEMMELSER 
 

• Det skal før det gis igangsettelsestillatelse, være dokumentert tilstrekkelig kapasitet 
både på barnetrinn og ungdomsskoletrinn, samt for barnehage.  
 

• Før et av delområdene BF1 og B1 – B6 tas i bruk, må hovedvei gjennom området 
være ferdig opparbeidet. 

 

• Før B6 tas i bruk skal det opparbeides venstre kjørefelt på den gamle R44 inn til 
Leiteveien.  

 

• Før B6 tas i bruk må hovedveien videreføres. 
 

• Fordrøyningsbasseng betraktes som del av tilhørende felles grøntareal FG1. 
 

• Opparbeidelse av offentlige friområder og kvartalslekeplass med tilhørende gang- og 
sykkelveier og støytiltak må være opparbeidet før 1. innflytting.  
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• Opparbeidelse av lekeplasser og felles uteområder i delfelt med tilhørende gang- og 
sykkelveier og støytiltak må være opparbeidet før 1. innflytting i respektive delfelt. 
Støyskjermingstiltak langs rv. 44 skal godkjennes av Statens vegvesen før tiltak kan 
igangsettes. 

 

• Eksisterende enkeltavskjørsler langs rv. 44 skal stenges så snart ny adkomstveien 
gjennom området er ferdig opparbeidet. 

 
 
 


  
  Eiendommen gnr. 48 bnr. 17 og 21 endres til to tomter, begge 

tomtene får adkomst fra Leitesvingen.  
Arealet (ca. 30 m²) mellom Leitesvingen og eiendommen 
gnr. 48 bnr. 17 må fradeles gnr. 48 bnr. 15 og sammenføyes 
med gnr. 48 bnr.17  
Reguleringsbestemmelsene til plan 2003112 gjelder med 

følgende tillegg: Begge tomtene på gnr. 48 bnr. 17 og 21 

tillates bebygd med kun en boenhet.


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• 



• 
• 




–






 
 




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








 




 





 –








 






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





 










 



• 








• 
• 
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







• 
• 
• 
•                 


• 






• 



• 
• 
• 
• 
• 


• 




 


•           


• 
• 
• 


• 





. 

 

 








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

 
 
























 






















 

















 
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
















 











 











 





 
–
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























 

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
• 


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• 



• 

• 

• 


• 


• 






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












 


• 
• 




• 
• 


• 


• 














 

• 


• 


• 


• 
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














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

 







  









 –


 


 



  









  

–
















 









  






 










 

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















   
 




































 














 



 








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 
 












    
 
















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













 
















   




   



 –







 
















  










   



    













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















 


 










 

 

 

 









 

 


 

 


 





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

 





 

–



 







 


 






 









 








 












98




























 
• 
• 
• 


• 
• 


• 
• 
• 


• 
• 



 










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



 

–




















• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 


 






• 
• 









 
 


 

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






 




 






 














 



• 
• 
• 
• 








 













 







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








 

  


 

• 
• 
• 
• 
• 



 











 


• 

• 













 














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



 



















–









 
 












• 

• 

• 










103





  




 

  

  

  

  

  

  

  

  




 








 













 










104






































 

 



 





 
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

 



 
 
 






 



 


 Skjerming mot boligområdene på Sviland. 
 
 
 
 





































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











 






 




 
 





• 


 

• 



• 


• 










 















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








 







 







 





 







 







 








 






 



• 
• 
• 


• 


• 
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• 



 




 


–



 






 



















 



 





























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







 



























 
















 






 








110























 










• 


• 
• 
• 


• 






 
• 
• 











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


   
   
   
  




   
   
   
   
   
   
   





 


















 



















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








































































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

























• 
• 
• 
• 




 



 








 






 



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

















 –









 









 








• 

• 













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






















• 


• 




• 
• 
• Påvirkningen på grunnvannet må bli tilstrekkelig utredet. 




• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 








• 










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




 
 

 



 





 




















 
 



 












 
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





 











 
 
 
 


 
 









 









• 
• 
• 








 











 








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










  


































































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






 


 


    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    





































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


 







































 















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


 










 











































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

















 

 





































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













 







 




















• 

• –



 









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124










































•  
•  
•  
•  














–




 
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












 











•  
•  
• 

 
•  
•  










 


–














–






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























 







–





 






 




 ”Gytefelt”


 

–









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








–




–








 





 




 






 



















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
























 


 


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





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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene 
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr  7 200

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 400

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 100

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 4 200/4 600/5 000 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål? 

Kontakt HELP på 

help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022  avhendingsloven  på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig f vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022  selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper  forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som  gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven også  en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
 i konkrete krav til  hva en tilstandsrapport sk  inneholde og hvordan 

den sk  se ut. Dette  at tilstandsrapportene varier  i innhold og kvalitet. I 

ny  forskrift  stilles en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som
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gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det remgå  av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven også en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå utvide , er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Leitesvingen 59
4322 SANDNES

Aktiv Eiendomsmegling
Jonas Le

941 66 646
jonas.le@aktiv.no​

​




