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Ubrukt, delikat og
innflytningsklar 4-roms
hjorneleilighet midti
vVagsbygd! Heis | Ingen FG

Ubrukt, helt ny og innflytningsklar 4-roms hjgrneleilighet med nydelige
detaljer beliggende i hjertet av Vagsbygd. Her har du virkelig alt du
trenger i umiddelbar naerhet. Det kan trekkes frem barnehage/skoler i
alle trinn, kjppesenter (Amfi Vagsbygd), vakre turomrader,
fritidsaktiviteter og sveert gode bussruter til resterende bydeler.

Leiligheten har en super planigsning fordelt pa 82kvm i 3.etasje. Av
innhold kan det nevnes en lys og romslig &pen stue- og
kjokkenlgsning med stilig kjgkken fra Strai og flott stuedel, 3 fine
soverom, flislagt bad/vaskerom, flislagt bad m/dusj og innbydende
entre. Ut fra stuen er det en lun, overbygd terrasse med god plass til
utemaobler.

Egen bod for oppbevaring i kjelleren. Heis i bygget. Mulighet for
kjgp/leie av p-plass.

INGEN fellesgjeld/ lave kostnader!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 5600 000,- Soverom: 3

Omkostn.: Kr 1 350- Antall rom: 4

Total ink omk.: Kr 5601 350,- Etasje: 3
Felleskostn.: Kr3292- Gnr./bnr. Gnr. 13, bnr. 1584
Selger: Vagsbygd Andelsnr.: 27

Sentrum AS Oppdragsnr.: 1411250184
Salgsobjekt: Andelsleilighet

Eierform: Andel

Byggear: 2025

BRA-i/BRA Total 82/82 kvm

Tomtstr.: 894 m?
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 82 m?

BRA totalt: 82 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
3. etasje
BRA-i: 82 m?

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
12 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
894 m?2

Tomtebeskrivelse

Lunt og solvendt, omkranset av hus som beskytter mot vind og trafikkstay, ligger
fellesomradet. Med plen, trzer, blomster, stier benker og lekeplass, blir det en attraktiv
mateplass for alle som skal bo her. Bli bedre kjent med naboene dine pa Bocciabanen
eller rundt balpanna.

Midt i parken ligger fellesbygget hvor det kan arrangeres nabofest, bursdag eller
konfirmasjon. Den 100 kvadrat- meter store vinterisolerte hagestuen er i saerklasse
med kjgkken, bad,

toalett og en lounge med sitteplasser nok til store og sma anledninger. Pa
«Heime»-appen kan du reservere hagestuen til private sammenkomster.

Tomten er en del av 4 boligblokker fordelt pa 2 eiendommer og ca. 108 leiligheter.

Beliggenhet

Leiligheten befinner seg i hjertet av Vagsbygd hvor du finner det meste i neeromradet
av butikker, barnehager, skole, sj@, natur og fritidsomrader. Solrik og brilliant
beliggenhet med nzerhet til Trekanten og Vagsbygd senter som naermeste nabo med et
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rikt utvalg av butikker befinner seg en kort spasertur unna. Vagsbygd senter har over
40 butikker med et variert utvalg bla klesbutikker, sportsbutikk, dyrebutikk, dagligvarer,
kafé og Vinmonopol. For de treningsglade finner du Sats Vagsbygd og Fresh Fitness
pa Lumber. De turglade har et godt utvalg av turterreng og Igypenett a velge mellom
med flere bademuligheter der du far Vagsbygdskauen som starter 200 meter unna.
Skoler i alle alderstrinn, flere barnehager, idrettsanlegg pa bl.a. Karuss og bathavn er
naerliggende. Kort vei til neermeste busstopp som har hyppige avganger til
Kristiansand sentrum og de resterende bydelene. Oppsummert en sentralt-liggende
leilighet med gode kvaliteter for alle aldersgrupper!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Arealrapport

Innhold
Delikat 4-roms hjgrneleilighet med fglgende innhold:
3.etasje: Stor apen stue- og kjskkenlgsning, 3 soverom, bad og bad/vaskerom.

Medfglger bod i kjelleren. Heis fra bakkeplan/kjeller opp til leilighetens etasje.

Standard
Innbydende entre med flott 1stavs eikeparkett pa gulv, hvitmalte gipsvegger og spotter
i tak. Her er det god plass til garderobelgsning. Vannbaren gulvvarme.

2 soverom av ulik stgrrelse der hovedsoverommet er stgrst. Begge har 1stavs
eikeparkett pa gulv og hvitmalte gipsvegger. Hovedsoverommet har god plass til
dobbeltseng, nattbord og garderobelgsning. Det andre soverommet passer fint som
gjesterom, kontor eller barnerom for barn i alle aldre. Fra soverommene er det utsikt til
fotballbane og lekeomrader.

Det siste soverommet er i tilknytning stuen med skyvedgrer og fungerer fint som
tv-stue om det er gnskelig.

Bad med sveert lekre 60x60 fliser pa gulv og vegg. Mosaikkfliser pa gulv i vatsonen.
Vannbdren gulvvarme. Badet er innredet med veggmontert toalett, dusjsone og

heldekkende servant i baderomsinnredning.

Bad/vaskerom som er flott flislagt i beige farge. Her er det spotter i tak og vannbaren
gulvvarme. Badet er romslig og er innredet med veggmontert toalett, stor dusjsone,
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heldekkende servant i fin baderomsinnredning og opplegg til vaskemaskin.

Apen stue- og kjgkkenlgsning med svaert lekre detaljer. Kjgkkenet har nydelige
kontraster som gar hand i hand. Levert av Strai har du det du trenger. Integrerte
hvitevarer. Det er spotter i tak i tillegg til lys under skapene for godt lys ved kokkelering.
Her kan du ha spisebord for flere.

Stuedelen er lys og luftig der du har gode vindusflater som bidrar til en god romfglelse.
Her kan du ha sittegruppe etter eget gnske og behov. Lekre detaljer med spilevegg mot
det tredje soverommet. Fra stuen kan du se aktivitet pa fotballbanen eller tur-gdende.
Ut fra stuen er det en deilig overbygd terrasse med god plass til utemgbler, beplantning

og grill.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Mulighet for kjgp/leie av garasjeplass i kjeller. Kontakt megler for mer informasjon.
Flere felles gjesteparkeringer.

Det er mulighet for utleie av borettslagets egne bil. Se vilkar for utleie i "Heime"appen.

Radonmaling
Bygget er oppfgrt med radonsperre.

Energi

Oppvarming

Vannbaren varme i alle rom utenom soverom og bod.

Leiligheten leveres ogsa med balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Info energiklasse

Eiendommer som selges/leies ut, skal ha energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 kvm. Det er selgers ansvar a
innhente lovpalagt energiattest for eiendommen, med energiklassifisering pa en skala
fra Atil G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av byggets

tekniske leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av
ferdigattest for eiendommen.
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5 600 000

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator a fa
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
dette.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer a konto fyring og varmtvann, kommunale avgifter,
bygningsforsikring, vedlikehold, kabel-tv, strem pa/i fellesareal samt honorar til styret,
forretningsfgrer og revisor.

Belgpet er et estimat fra utbygger og det kan forekomme endringer i endelig fastsatte
felleskostnader.

Estimerte felleskostnader pr. mnd
Kr 3292

Borettslaget

Borettslagsnavn
Vagsbygd Sentrum 2 Borettslag

Organisasjonsnummer
932273640

Andelsnummer
27
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Lanebetingelser fellesgjeld

Det er individuell nedbetalingsordning i borettslaget. Ordningen er i oppstartsfasen,
men andel fellesgjeld for denne leiligheten vil vaere nedbetalt iht avtale med selger slik
at ny eier far kr. 0,- i andel fellesgjeld ved overtakelse.

Forkjgpsrett

Da andelen tilhgrer et frittstdende borettslag, er det kun de gvrige andelseierne i
borettslaget som har forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget.
Andelseiere i borettslaget har 20 dagers frist til &8 melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget falger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjgper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
stiftelse av borettslaget.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 13, bruksnummer 1584 i Kristiansand kommune.Andelsnr. 27 i
Vagsbygd Sentrum 2 Borettslag med orgnr. 932273640

Tinglyste heftelser og rettigheter
Ingen tinglyste heftelser og rettigheter utenom det som fglger borettslaget.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse datert 24.02.2025.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfart og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 31.03.2025. Garanti etter bustadoppfgringsloven §
12 skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i naeringsvirksomhet og avtalen
inngas innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2-11. Garantien
skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfg@ringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kisper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
5600 000 (Prisantydning)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5601 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5609 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5612 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4000 Fotograf

3 000 Kommunale opplysninger

12 990 Markedspakke digital

9 990 Oppgjgrshonorar

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
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19 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk
Totalt kr: 124015

Oppdragsansvarlig

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Ole Jakob Seglem
Eiendomsmegler / Partner
ole.jakob.seglem@aktiv.no
TIf: 988 06 655

Meglerhuset Sgr AS, Markensgate 3B
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 934 55983

Salgsoppgavedato
27.03.2025
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BALKONG

SOVEROM

SOVEROM

STUE/
KIOKKEN

Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil
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Oppmalingsdato:26.3.2025
Premisser

Malingene er utfgrt av en uavhengig og sertifisert takstmann som er medlem av Norsk Takst.

AREALMALING

303

-Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.
-Ved markedsfgring av boliger skal BRA-e, BRA-i, BRA-b, TBA samt P-ROM/S-ROM oppgis.

-Denne rapporten viser hvilke rom som inngar i de forskjellige kategorier. Fordelingen er basert pa

retningslinjene i NS3940:2023 og takstmannens eget skjgnn.
-Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra

arealopplysninger som er basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil
takstmann ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er

tilgjengelige for oppmaling. Innvendige sjakter skal som hovedregel medtas i areal. Vinduer som gar helt til
gulvet er areal malt til glasset/ramme.

Utdrag av Termer og definisjoner:
BRA - Bruksareal minus areal som opptas av yttervegger.

BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger.
BRA-e Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhgrer denne.
BRA-b Bruksareal av innglasset balkong eller altan.
TBA Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

ALH areal med lav himlingshgyde (opplyses alltid sammen med korrekt BRA)

GUA Ikke-maleverdige gulvareal (BRA + ALH = GUA).

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er ikke mottatt byggesak.
Bod er ikke oppmalt.

Arealer
Etasje | Rombeskrivelse BRA-i | BRA-e | P-rom | S-rom | TBA | ALH | GUA | BRA
m? m? m? m?
3. etg Stue/kjgkken, bad, | 82 80 2 12
sov |, sov ll, sov I,
gang, teknisk rom
TOTALT 82 80 2 82
p T (R 8 N

Takstmann, Jan Arild Tallaksen

Mail: Jan@jatbygg.no
TIf: 95 75 90 81
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Vedtekter

for Vagsbygd Sentrum 2 borettslag org nr 932273640

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 28.08.2023, sist endret 28.02.2025

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Vagsbygd Sentrum 2 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Beliggenhet og forretningskontor

Borettslaget ligger pa gnr 13 bnr 1583 og bnr 1584 i Kristiansand kommune og har ved stiftelsen
forretningskontor i Stavanger kommune.

1-3 Diverse tilknytningsforhold

Borettslaget er en del av et utbyggingsomrade hvor ogsa Vagsbygd Sentrum 2 borettslag vil veere en del av.
Borettslagene vil sammen eie felles utomhus omrade, felleslokale og garasjeanlegg. Bruken av disse
fellesarealene vil reguleres i egne vedtekter for Sameiet Vagsbygd Sentrum Felles.

@vrige beboere og brukere av garasjeanlegget skal ha tilgang gjennom borettslagets nedgang til garasjen der
dette er naturlig. Tilsvarende gjelder tilgang til omrade for renovasjon.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie
mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) I tillegg har utbygger, leie-eie-selskap eller annen sammenslutning med samfunnsnyttig formal og
arbeidsgivere som skal leie ut bolig til sine ansatte rett til 3 eie det antall andeler som til enhver tid fglger av
borettslagsloven § 4-3 eller tilsvarende bestemmelse som apner for slikt eierskap.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.



(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne
ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til
spsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.
Forkjgpsrett kan heller ikke gjgres gjeldene nar leie-eie selskap selger andelen til leietaker.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjppsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har
skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget
med lik ansiennitet, avgjgres fordelingen ved loddtrekning mellom disse.
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(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjppsretten skal kunngjgres ved intern distribusjon eller ved oppslag i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen
og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Alle tiltak pa fasade og fellesareal krever skriftlig spknad til styret og skal godkjennes av styret eller
generalforsamlingen fgr arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle tiltak, herunder montering av varmepumpe,
parabolantenne, markiser o.l. Styret kan sette fgringer for utfgrelsen og vilkar for godkjennelsen. Andelseier er
ansvarlig for a spke om godkjenning fra kommunen hvor dette pakreves.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn i aret. Styret skal orienteres
skriftlig om alle leieforhold. Overlating av hele boligen til andre ut over 30 dggn i aret krever
godkjenning fra styret.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militaertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens & 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden

har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.



(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med
fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og
uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren
straks 3 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av selve
vindusglasset, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til

ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og
brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til 3 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for

eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle

andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.



8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta
alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak
om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a pke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to

andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de

gnsker behandlet.
9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.
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(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere
pa minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere
kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker
enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa

forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv
eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det

samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt



Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor uvedkommende om
det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.

(2) Det kan ikke gjgres endringer i 2-1 (4), 3-1 (2) eller denne bestemmelse uten samtykke fra den type
andelseiere angitt i 2-1 (4).

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.

12. Overgangsbestemmelser

Utbygger, Vagsbygd Sentrum AS, skal ha rett til a utvide antallet andeler i borettslaget med inntil 5 andeler. En
slik utvidelse vil i sa fall skje under forutsetning av at dette er gkonomisk og teknisk forsvarlig. Borettslaget skal
medvirke til at en slik endring i andeler kan skje, giennom ngdvendige vedtak etter borettslagslovens
bestemmelser. Borettslaget kan ikke fremme krav om erstatning eller ytterligere vederlag i denne forbindelse,
ut over de ngdvendige justeringer i lagets gkonomi som borettslagsloven legger opp til i forbindelse med en slik
endring.

Retten til utvidelse av andelene faller bort 2 ar etter at borettslagets styre er overtatt av nye andelseiere, og
denne bestemmelsen faller da bort uten ytterligere vedtak.
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kommune

BICO BYGG OG INNREDNING AS
Postboks 7063 Vestheiene
4674 KRISTIANSAND S

Var ref.:

BYGG-21/00467-112

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
24.02.2025

Vagsbygd ringvei 61-71 - Bosmyrveien 5
13/124/0/0, boligbygg - midlertidig brukstillatelse
bygg 3 og bygg 4

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 13/124/0/0
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 13/1026/0/0
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 13/123/0/0
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 13/194/0/0
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 13/165/0/0
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 13/837/0/0
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 13/125/0/0
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 13 /1289/0/0

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 13/195/0/0

Ansvarlig sgker: BICO BYGG OG INNREDNING AS
Tiltakshaver: VAGSBYGD SENTRUM AS
Vedtak

Brukstillatelsen gis etter forespgrsel og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon;
jamfgr plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften, SAK10, §§ 5-3, 8-
1 og 8-2.

Brukstillatelsen gjelder for bygg 3 og bygg 4

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Ifglge sgknad om brukstillatelse er det registrert mindre vesentlige mangler. Dette
er oppgitt til 8 vaere hovedsakelig av mindre bygningsmessige kompletteringsarbeid
og utomhus arbeid. De gjenstdende arbeidene er opplyst til 8 ikke vaere til hinder
for midlertidig brukstillatelse.

Gjenstdende arbeid skal vaere utfgrt innen 22.08.2025.

Fagr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer veaere

Kristiansanad

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Rédhuskvartalet, 91887648
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



montert, jamfgr matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.
Det gjgres samtidig oppmerksom pa at endringer p& eiendommer vil gi oppdaterte
kart- og matrikkeldata, jamfgr Fgringsinstruks for matrikkel kapittel 6.

Du kan klage pd vedtaket

Det er mulig a klage pa tillatelsen, bade for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.
Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Tiltakshaver m3 betale byggesaksgebyr
Sgknaden gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ.

Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp
Midlertidig brukstillatelse 5092 5 500,-
Totalt 3 betale 5 500,-

Faktura ettersendes tiltakshaver: Vagsbygd Sentrum AS, Fidjemoen 6, 4628
Kristiansand S.

Med hilsen
Gudveig Tgnnesgl Dalaker Geir Beurling
Saksbehandler Sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
VAGSBYGD SENTRUM AS
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Du kan klage pa vedtaket

Frist for klage

Fristen for & klage er tre uker fra man mottar vedtaket. Klagen m& vaere sendt for fristen gar
ut.

Har dere ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra dere ble kjent med vedtaket eller
burde ha skaffet dere kjennskap om vedtaket. Selv om dere sender inn klagen for sent, kan
vi i noen tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens
bestemmelser om & klage pa vedtak etter fristen.

Klageadgang

For at vi skal behandle klagen, m& man veere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at man skal veere part i saken, ma vedtaket rette seg mot dere, eller direkte gjelde dere.
For at man skal ha rettslig klageinteresse ma man ha en tilknytning til saken. Man kan ogsa
ha en rettslig klageinteresse om man har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i naeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om man har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager man
Klagen ma vaere skriftlig og sendes oss pd post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
For & behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak det klages p&, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold dere har til saken, som at man er nabo eller naeringsdrivende i
omrédet.
e Begrunn hvorfor dere klager, og skriv tydelig hvordan dere gnsker vedtaket endret.
e Hvis dere har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at man sender
den inn.
e Klagen ma vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis man ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, m&
man legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har parter rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger dere veiledning om hvordan dere
klager, ta kontakt med bygningsmyndigheten p& 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om man har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. En kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagen er avgjort (sgke utsatt
iverksetting). Sgknaden m& begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke paklages, men man kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Man ma da sende kravet til byggesak innen tre uker.

En kan ogsd sgke om & f3 dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser.

Vilkdr for & reise sak mot kommunen

Sgksmal om gyldigheten av dette vedtak eller krav om erstatning som fglge av vedtaket, kan
ikke reises uten at vedkommende part har nyttet sin adgang til & klage over vedtaket, og
klagen er avgjort av klageinstans.

Klagen sendes
P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_eller
Byggesak, Postboks 4, 4685 Nodeland
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Eiendomskart Vagsbygd Ringvei 71

Dato: 26.03.2025 Malestokk: 1:750

Koordinatsystem: UTM 32N
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opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
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Plan nr. 1369

Reguleringsbestemmelser for
Bosmyrveien - 13/123, 124, 125, 194, 195, 837 og 1289 - detaljregulering
Dato: 29.10.2019

1.1. Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse (pbl § 12-5)

1.1.1. Bebyggelsestype (pbl §12-7)

Innenfor BBB1-BBB4 skal det oppfares leiligheter i blokk.

Innenfor BBB1-BBBA4 tillates inntil 110 boenheter.

Innenfor B1 tillates det et fellesbygg, som ikke kan innredes for beboelse. B1 er felles for BBB1-
BBB4.

1.1.2. Anleggseiendom (parkeringskijeller) (pbl §12-7 nr. 2)
Det tillates etablert av parkeringskijeller under deler av f BUT1-3, f_SGG, o_SGS, f B1, o_GF og
BBB1-BBB4 jf. bestemmelsesomrade BG#1. Parkeringskjeller er felles for BBB1-BBB4.

Dekket under offentlig sandlekeplass (o_SGS) skal dimensjoneres med minimum 1 meters
dybde, 1 meter fra pastap membran, for vekstgrunnlag for store busker, beplantning og
fordrgyning.

Dekket under gang- og sykkelvei (0_SGS) skal dimensjoneres med minimum 1 meters dybde, fra
pastgp membran. o_SGS skal dimensjoneres for utrykningskjeretay.

1.1.3. Krav til uteoppholdsareal (pbl §12-7)

For hver boenhet skal det avsettes minimum 37 m? uteoppholdsareal.

Minimum 33 % av uteoppholdsareal skal veere pa terreng.

Maksimum 67 % av uteoppholdsarealet kan godkjennes som terrasse/ balkong.

Falgende arealer tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal: Areal brattere enn 1:3,
arealer i gul eller rad sone for henholdsvis stay (T-1442) og luftkvalitet (T-1520)

Feltene f_BUT1- 3 og f_SGG skal veere felles uteoppholdsareal for boligene BBB1-BBB4

1.1.4. Plassering av bebyggelse (pbl §12-7)
Formalsgrense er byggegrense.
Unntatt dette er:
o P-kjeller under bakken som plasseres innenfor bestemmelsesgrense BG#1.

Det tillates utkraging inntil 2 meter ut over o_SVG1, minimum 4 meter over bakken.

1.1.5. Utnyttelse (pbl §12-7)
Det tillates bygd inntil: BBB1=750 m? BYA, BBB2=680 m? BYA, BBB3=780 m? BYA, BBB=300
m?2 BYA, f_B1=100 m2 BYA. Arealer er ikke medregnet parkeringsarealer og kjeller.

1.1.6. Heyder (pbl §12-7)
Bygningenes maksimale gesimshgyde fremgar av plankartet.

1.1.7. Terrengtilpasninger (pbl §12-7)
Ved sgknad om byggetillatelse skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/
nabobebyggelse og tilstatende vei.
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1.1.8. Forstgtningsmur (pbl §12-7)

Forstatningsmurer i betong skal ha maksimal hgyde pa 1,5 meter. Forstatningsmurer over 1,5
meter hgyde ma utfares som natursteinsmurer. Natursteinsmurer skal veere maksimalt 3 meter
hoye. Natursteinsmurer skal ikke ha en brattere helning enn 3:1.

Forstatningsmurer mot vei kan plasseres i formalsgrense nér de er lavere enn 0,5 m, og i en
avstand tilsvarende murens halve hgyde nar de er mellom 0,5 m og 1,5 m. Unntatt fra dette er
mur for trapp ned til Vagsbygd Ringvei (f_SGG). Denne bygges tilstrekkelig hay for & treffe
bakkenivaet.

1.1.9. Utforming av bebyggelsen(pbl §12-7)
Bygningene skal ha flatt tak.

Det tillates ikke svalganger.

Der staynivaet utenfor boligfasaden I L1
har en dagnekvivalent pa mer enn
55 dB(A) skal leilighetene i
hovedsak veere gjennomgaende
Ensidige leiligheter kan tillates mot
stille side ozt

Boliger i farste etasje mot s I! \L

Véagsbygdveien skal trappe seg ned
mot gateniva, jfr. snitt til hayre. ﬁ
Lange fasader og store volumer —_——

skal brytes opp for & motvirke

monotoni og skape variasjon.

Maksimal fasadebredde mot gate

uten oppdeling/ variasjon i
detaljering og/ eller materialbruk skal veere 15 m.

Alle takflater som er egnet skal utfares med materiale som bidrar med fordrgyning av regnvann
eller energitiltak.

Bebyggelsen skal oppfares der hoveddelen av konstruksjon er i tre, og det skal veere klar
overvekt av trematerialer i fasadene.

1.1.10. Overvannshandtering og blagrgnne Igsninger (pbl §12-7)

Overvann skal handteres pa egen grunn, med utslipp til kommunens overvannssystem. Det skal
etableres fordrayningslasninger for overvann. Fordrayningsvolumene legges under f_BUT2 og
BBB2 og BBB3 og 0o_SVG1 og tillates lagt inn i bestemmelsesomrade BG#1. Det tillates ogsa
etablert fordrayningsvolumer under deler av o_SGS, o_GF. Krav til overdekning jfr. § 1.1.2 vil da
gjelde.

f BUT1-3 og o_GF med unntak av felles gangveger, skal ha permeable flater.

1.1.11. Tekniske installasjoner (pbl §12-7)

Takoppbygg for tekniske installasjoner og heistarn tillates maksimalt 1,0 m over tillatt maksimal
gesimshgyde, maksimalt 15 m? pr bygg for BBB4 og 30 m? for BBB1-3. Takoppbygg skal vaere
inntrukket minimum 2 m fra veggliv mot vei/ innenfor en vinkel av 45 grader.




1.1.12. Parkering (pbl §12-7 nr 7).

Det avsettes maksimalt 0,5 biloppstillingsplass pr. boenhet. Parkering skal reguleringsmessig
sikres til bruk for boligene, og kan ikke fradeles. All parkering etableres i en felles parkeringskijeller
under terreng, jf. bestemmelsesomrade BG#1 pa plankartet.

10% av p-plassene skal vaere felles hc-plasser med bredde minst lik 4,5 m. Disse skal ligge i
tilknytning til inngangspartier/ naer heis i parkeringskijeller.

Alle p-plassene skal tilrettelegges for el-billading.

Det etableres 15 gjesteparkeringsplasser pa egen grunn.

HC- plasser og gjesteparkering skal veere felles.

1.1.13. Sykkelparkering (pbl §12-7 nr 7)

Det etableres sykkelstativ for 2 sykler pr boenhet. Minimum 2 sykkel p-plasser pr boenhet skal
plasseres under tak. Det etableres sykkelstativ pa bakkeniva med 8 sykler i hver, til hver
boligblokk, i tilknytning til inngangspartier.

1.1.14. Avkjorsel (pbl §12-7
Avkjarsler er vist med piler pa plankartet. Maksimal bredde = 7,0 meter.

Avkjorsel skal ha frisikt og stigning/fall i henhold til Kristiansand kommunes veinormal. Maksimal
stigning i avkjarsel skal veere 2,5 % de forste 5 m fra formalsgrense samferdsel med unntak av
annen veggrunn.

.2. Bebyggelse og anlegg — renovasjon (pbl § 12-5, pbl §12-7)
BRE er felles for alle leilighetene og skal ha nedgravde containere i henhold til avfallsteknisk
orm.

1
f
n

1.3. Bebyggelse og anlegg — energianlegg
Det tillates & etablere en nettstasjon som vist pa plankart. Denne skal veere tilgjengelig for drift og
vedlikehold. Nettstasjonen skal integreres og tilpasses f_B1 mhp volum og hgyde.

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5)
Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur.

Tekniske planer for vann og avlgp skal omfatte hele planomradet med ngdvendige tilknytninger
til- og omlegging av eksisterende nett. Overvann skal primzert handteres med nedgravd
fordrayningsbasseng og som apne lgsninger.

Tekniske planer skal ogsa omfatte ras- og fallsikring. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
skal anlegges som vist pa plan og i samsvar med til enhver tid gjeldende kommunale normer.

Det skal etableres gangvei og trapp (f_SGG) mellom BBB1 og BBB2. Disse skal utformes slik at
de naturlig knytter f_BUT1, f BUT2 og f_BUTS3 til gangfelt over Vagsbygd Ringvei i forlengelsen
av Kirsten Flagstads vei. Trappen kan ha en hayde pa inntil 2,5 meter.

Gangvei og trapp (f_SGG) sikres allmenhetens tilgang.

O_SVG1 (annet veiareal) skal opparbeides med grantareal eller steinbelegg, evt. i en
kombinasjon.

Innenfor bestemmelsesomrade #2 (gangbro) gjelder bestemmelser i plan: planid RP865.

Der o_SGS mater o_SF skal det vurderes hastighetsregulerende tiltak.
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2.1. Bruk av veigrunn (pbl § 12-7)
Fortau o_SF, gang- og sykkelveg o_SGS og annen veggrunn o_SVG1 skal veere offentlig.

3.  Groennstruktur (pbl §12-5, pbl § 12-7)

Det skal utarbeides utomhusplan for alle arealer regulert til grannstruktur. Planen skal
godkjennes av kommunen, og veere utarbeidet i trdd med bestemmelsene til det enkelte delfelt
og til en hver tid gjeldende "Normaler for utomhusanlegg i Kristiansand kommune”.

Utomhusplanen skal bl.a. vise:

- Vegetasjon/enkelttreer, terreng og andre elementer som skal bevares

- Terrengbearbeiding og overganger mot tilstatende omrader.

- Utforming og mablering av lekeplasser.

- Utforming og plassering av gang-/sykkelveg og turveger.

- Ras- og fallsikring. Fjellskraning mot vest skal sikres i henhold til geologisk vurdering.
- Lokal overvannshandtering og blagrenne lgsninger.

Grannstruktur skal opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan. Det tillates ikke inngrep i strid

med utomhusplanen.

3.1. Friomrade (pbl § 12-5, pbl § 12-7)
o_GF skal opparbeides som sandlekeplass og skal veere offentlig, jf. pbl § 12-7 nr. 14.

4. Hensynssoner (PBL§ 12-6)
Innenfor frisiktarealet tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hagyere enn 0,5 m over
tilstatende veiers niva. Terreng skal ikke planeres hgyere enn tilstatende veiers niva.

5. Rekkefolgebestemmelser (pbl § 12-7)
For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det foreligge
a) godkjent utomhusplan.
b) godkjente tekniske planer.
¢) plan for handtering av overvann og vegetasjon.
d) Geoteknisk rapport

Far det gis igangsettingstillatelse for nye boenheter skal

a) kvartalsleketilbud og forholdsmessig andel av allmenn park i Nordre Hovedgardsvei
(Kirkeparken) veere sikret gjennomfert iht. utomhusplan datert 23.11, 2018.

b) samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur veere ferdig opparbeidet og godkjent i
henhold til godkjente tekniske planer.

c) tiltak vedrgrende overvann og vegetasjon veere gjennomfgrt i henhold til plan for
handtering av overvann og vegetasjon, datert 07.06.2019.

d) omradet o_GF veere tilgjengelig for allmennheten og ferdig opparbeidet og godkjent i
henhold til godkjent utomhusplan.

e) ras- og fallsikringstiltak vaere gjennomfart.

f) sikker krysning ved eksisterende overgang over Vagsbygd Ringvei veere gjennomfart
med intensiv belysning.

Far det gis brukstillatelse for nye boenheter skal
a) omradene f_BUT1- 3 og f_SGG veere ferdig opparbeidet.

Redigert ihht. Bystyrets vedtak 11.12.2019.



Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 11.12.2019 som sak nr. 122,

Plan- og bygningssjefen.
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Nabolagsprofil

Vagsbygd ringvei 71 - Nabolaget Augland terrasse/Nordtjgnnasen - vurdert av 115 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 91/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q@ Karuss 5 min 4 Godt vennskap 75/100
Linje 12 0.4 km
@ Kristiansand stasjon 7 min & AlderSforde"ng
Linje F5 4.7 km 2 o o0
e
X Kristiansand Kjevik 23 min & s ® g C e e
o o 8° R 2N ™
S ore
- Yo -
m .- 0 0
. mm
Végsbygd skole (1 -7 k|) 5min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
450 elever, 40 klasser 0.5 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Karuss skole (1 10 k") 7 min & [ Augland terrasse/Nordtjgn... 1379 571
402 elever, 32 klasser 0.6 km B «ristiansand 79810 39213
Vagsbygd skole. avd. Asane (1-3 kl.) 11 min % B Norge Sazs Atz 2054586
Slettheia skole (1-7 kl.) 18 min % B h
326 elever, 27 klasser 1.5km arnehager
Fiska skole (8-10 kI) 3 min & Karuss barnehage (1-5 ér) 6 min %
259 elever, 17 klasser 0.2 km 59 barn 0.5km
Vagsbygd videregdende skole 5 min 4 Auglandstjgnn barnehage (1-5 ar) 16 min %
510 elever 0.4 km 70 bamn 1.3km
Skarungen barnehage (1-5 ar) 15 min %
. 50 barn 1.3km
Ladepunkt for el-bil
=&  AMFI Vagsbygd Normallader 2 min % .
9oy Dagligvare
& \agsbygd VGS - Agder fylkeskomm... 4 min #
gsbyg 9 y Kiwi Vagsbygd Senter 3min #
Rema 1000 Vagsbygd 4 min %
Post i butikk 0.3 km




Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 88/100

Sport

@ Fiska skole 3min %
Ballspill, sandvolleyball 0.2 km

@ Fiska-banen kunstgress - 7er 3min %
Fotball 0.2 km

& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 11 min %

& SATS Vagsbygd 13 min %

Boligmasse

B 34% enebolig

B 38% rekkehus

B 6% blokk
21% annet

«Sentralt i forhold til butikk, apotek,
bibliotek, butikker, skoler, turterreng,
buss og taxi.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 2 min %
@ Apotek 1 Vagsbygd 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 15%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
I
|
|
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
I Augland terrasse/Nordtjgnnasen
B Kristiansand
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Vagsbygd ringvei 71 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4621 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



