akuv.

Myklegardgata 3A, 0656 OSLO i — . _ =
Lys og gjennomgaende 2-roms —
oppussingsobjekt. Her kan du o E=5
skape din egen drommeleilighet!
Kort avstand til byens fasiliteter



Eiendomsmegler MNEF
Henning M. Serensen

Mobil 907 06 628
E-post  henning.sorensen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsberg

Christian Augusts gate 4, 3611 KONGSBERG.

TLF. 975 54 900

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Myklegardgata 3A

Kr 4 000 000,
Kr13 015

Kr101 670,-

Kr4 114 685-

Kr2 897-

Kjell Arne Skudsvik
Egil Skudsvik

Eierseksjon
Eierseksjon

1903

51/57 kvm

751 m?

.

2

Gnr. 233, bnr. 285
5

1305250121

Klassisk bygard med
opparbeidet bakgard.

Velkommen til Myklegardgata 3A - En 2-roms selveierleilighet med
sentral og attraktiv beliggenhet i Gamlebyen!

Gamlebyen er en spennende bydel i rask utvikling og vekst.
Avstanden til sentrum er kort, enten man gar via Schweigaards gate
og fargerike Gamlebyen eller tar trikken. Det er kort avstand til bl.a.
Operaen, Bjgrvika, Ekeberg, Grgnland, Valrenga og Kampen.

Leiligheten er et spennende oppussingsobjekt med stort
moderniseringspotensial - Perfekt for deg som gnsker & skape ditt
eget drgmmehjem.

Boligen har en smart og arealeffektiv planlgsning, og inneholder entré,
en romslig stue med vedovn, kjgkken, soverom og baderom.
Innvendige overflater bestar av belegg og laminat pa gulv, vegger
med malte flater og himlingsplater. 2 boder medfglger.

Meld deg pa til en hyggelig visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 37
Egenerklaering .. ... 59
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 62
Andrevedlegg . ... ... 65
Budskjema. ... .. ... 103
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 51 m?
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 57 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 6 m2 Bod

2. etasje
BRA-i: 51 m2 Entré, stue, kjokken, soverom, bad

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 61 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Felles bakgard med sittegrupper og grill

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommene tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens totale BRA.

Tomtetype
Eiet

Myklegardgata 3A



Tomtestgrrelse
751 m2

Tomtebeskrivelse

Den frodige og flotte bakgarden ble betydelig oppgradert hgsten 2016, og fremstar i
dag som et sveert trivelig og innbydende uteomrade. Bakgarden som er et felles
uteomrade, er opparbeidet med flott beplantning, belegningstein pa bakken frem til
inngangspartiet, lekeomrade for de minste, samt treplatting med sittegrupper og
utekjokken med en vedfyrt pizzaovn.

Dette er en ypperlig bakgard pa sommerhalvaret!

Beliggenhet

Eiendommen ligger i det attraktive omradet Gamlebyen, kjent for sin klassiske
bygardsbebyggelse og neerhet til Oslo sentrum.

Dette gjor det til et populeert og etterspurt boligomrade.

Dette er en meget sentral beliggenhet med kort vei til alle servicefasiliteter i hele byen.
Fine grgntarealer i nzerheten som gir gode turmuligheter bade sommer som vinter.
Historiske Middelalderparken m/vannspeilet, Klosterenga park, Svartdalsparken i
umiddelbar neerhet.

Kort avstand til offentlig kommunikasjon, kafeer, barnehager, skoler og forretninger. Ga
en tur blant ruinene i Middelalderparken eller ta en kopp kaffe pa Ekebergrestauranten.
Gamlebyen er en spennende bydel i rask utvikling og vekst. Avstanden til sentrum er
kort, enten man gar via Schweigaards gate og fargerike Gamlebyen eller tar trikken.
Det er kort avstand til bl.a. Operaen, Bjgrvika, Ekeberg, Grgnland, Valerenga og
Kampen.

Adkomst

Inngang fra indre gardsrom via portal i Myklegardgata, som er tverrgate til
Schweigaards gate.

Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av leiligheter.

Myklegardgata 3A
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Barnehage/Skole/Fritid

Internasjonal kulturbhg. Akeberg (3-5 &r)
Akeberg barnehage (1-5 ar)

Munkenga barnehage (1-5 ar)

Skolekrets

Gamlebyen skole (1-7 kl.)
Jordal skole (8-10 kl.)
Etterstad videregaende skole

Offentlig kommunikasjon

God tilgang til offentlig kommunikasjon: 1 min. til buss nr. 37 (24t i degnet og hvert 5
min. i rushtiden), 401 og 411 samt kort vei til 32-bussen. 7 min til trikk 18, 19 og buss
70. 10 min gange til Oslo S/ Flytoget (perfekt for pendlere).

Bygningssakkyndig
@yvind Namo Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Klassisk bygard oppfert i 1903 bestdende av 4 etasjer, samt kjeller og loft.

Bygget er fgrt opp i murverk. Skratak tekket med takstein. Utvendige fasader med malt
pusset overflater. Grunnmur av betong med stgpt dekke mot grunnforhold. Bygningen
har malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har teakfinert hovedytterdgr B-30
med dgrpumpe. Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og
eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport. Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke
kjent eller opplyst for bygningssakkyndig.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Vinduer -> Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Dgrer -> Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Overflater -> Det er tapet som er malt over og som er delvis Igs. Synlig slitasje pa
gulvoverflater med noe skade pa belegg.

- Radon -> Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Myklegardgata 3A



- Pipe og ildsted -> Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Innvendige dgrer -> Finerte dgrer til kipkken og bad fremstér med noe slitasje.

- Avlgpsrgr -> Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Ventilasjon -> Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
- Varmtvannstank -> Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

- Kjgkken, overflater og innredning -> Det er pavist skader pa overflater/
kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

- Kjgkken, avtrekk -> Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i
kjokkenet.

Forhold som har fatt TG3:

- Etasjeskille/gulv mot grunn -> Det er over 30 mm skjevhet i stue og soverom. @vrige
rom er det avvik pa ca 14 mm. Det er vanlig at bjelkelag henger pa pipe, som er stabil
og gvrige vegger i bygget kan ha beveget seg siden byggear.

- Vannledninger -> Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

- Elektrisk anlegg -> Det bgr foretas en el-kontroll med tanke pa alder og at det ikke er
kunnskap om anlegget siden byggear. Det er blanding mellom jordet og u-jordet
stikkontakter. Ledning fra koblingspunkt i stue er delvis inne i vegg og straleovn har
strgm via stikkkontakt.

- Bad, generell -> Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
- Bad, tilliggende konstruksjoner vatrom -> Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking,
er det pdvist indikasjoner pa fuktskader.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
Entré, stue og kjgkken, soverom og bad.
2 boder medfglger ogs3, en pa loftet og en i kjelleren.

Myklegardgata 3A
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Standard

Denne leiligheten er et ideelt utgangspunkt for & utforme et hjem som virkelig
gjenspeiler din personlige stil og smak.

Leiligheten har en fin og arealeffektiv planlgsning, og inneholder entré, en innbydende
stue, kjpkken, soverom og baderom. Innvendige overflater bestar av belegg og laminat
pa gulv, vegger med malte flater og himlingsplater.

Stuen fremstar dpen og innbydende med flere muligheter for utforming og innredning,
og kan by pa en praktisk vedovn for god oppvarming pa kjgligere dager. Kjgkken har
innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat, med oppvaskkum i stal og
flislagte vegger mellom under- og overskap. Baderommet er innredet med toalett,
servant med underskap, speil og belysning, samt en apen dusj.

Generelt skal alle overflater fornyes, det er skjevhet i gulv, soverom, antatt grunnet
Gardermobanens utbygging, anbefales avretting.

Vedovn er ikke funksjonstestet, det anbefales en kontroll av ovn og pipe.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Modernisering, 1992 -> Bygarder i omradet ble renovert ca ar 1992 i forbindelse sdkalt
byfornyelsen av kommunen i omradet.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale pa TV med GET og internett avtale med HomeNet.

Parkering
8 parkeringsplasser som disponeres av eiere som bor i garden og har bil registrert i sitt
navn. Parkeringsbevis deles ut ved ledig kapasitet til neste person pa listen.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
78264362

Myklegardgata 3A



Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Det vil ikke bli foretatt ytterlig rydding eller
rengjgring av boligen eller boder.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk

Energikarakter
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 000 000

Info formuesverdi
Ikke vaert mulig & innhente formueverdi.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
560/13075

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene dekker blant annet kommunale avgifter, renhold pa fellesomrader,

bygningsforsikring, reperasjon og vedlikehold, kabel-tv/bredband, strem og nettleie.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 897

Andel Fellesgjeld
Kr13015

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
10.10.2025

Kommentar fellesgjeld
Det vurderes opptak av nytt Ian, ikke avklart

Andel fellesformue
Kr11 735

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Myklegardsgt 3

Organisasjonsnummer
975514412

Lanebetingelser fellesgjeld
Langiver: Handelsbanken
Lanenummer: 8398.71.78100
Rest lanebelgp: 303 888,00
Innfrielsedato: 30.07.2033
Rente type: 7,15%

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet har ingen sikringsordning.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.
Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiets vedtekter.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter alt indre vedlikehold av egen bruksenhet.
Se vedlagte vedtekter for ytterligere informasjon.

Myklegardgata 3A
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
NORIAN Regnskap AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 233, bruksnummer 285, seksjonsnummer 5 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/233/285/5:

23.07.1937 - Dokumentnr: 304524 - Erklaering/avtale
Best om ansvar i forb med drenering

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:285

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.1966 - Dokumentnr: 500710 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:285

Gjelder denne registerenheten med flere

13.02.1976 - Dokumentnr: 502799 - Erkleering/avtale

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV F@RSTE TINGLYSTE ERVERVSSUM
Gjelder denne registerenheten med flere

18.11.1992 - Dokumentnr: 55699 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:10

Myklegardgata 3A



Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:12
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:13
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:14
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:15
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:403 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:403 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:403 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:403 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:403 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:403 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:403 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:403 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:403 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:403 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:403 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:403 Snr:12
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:403 Snr:13
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:405
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:461
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:462

RETT TIL VEDL.HOLD AV TEKN. LEDN., PLIKT TIL UTBEDR. ETTER
KOMM. KRAV (30 AR). fL. BEST. KAN IKKE SLETTES U/SAMTYKKE

FRA OSLO KOMMUNE V/BOLIGDIREKT@REN.
Gjelder denne registerenheten med flere

13.02.1976 - Dokumentnr: 502799 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 5/100

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 19 SEKSJONER

21.05.1997 - Dokumentnr: 29486 - Resek/tilleggssek
Nye seksjoner:

Snr: 20

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 13/115

Formal/ sameiebrgk for denne seksjon:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 5/100

Myklegardgata 3A
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21.05.1997 - Dokumentnr: 29486 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 5/115

03.06.1999 - Dokumentnr: 28032 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 560/13075

21.04.1995 - Dokumentnr: 20288 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:405

Rett til bruk av del av uteareal

Rett til anlegg av tekniske ledninger og rett til adkomst

for vedlikehols av disse

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved direktgr
for etat for eiendom og utbygging

21.04.1995 - Dokumentnr: 20294 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:461

Rett til bruk av del av uteareal

rett til anlegg av tekniske ledninger og til adkomst for
vedlikehold av disse

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved direktgr
for etat for eiendom og utbygging

28.04.1995 - Dokumentnr: 21691 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:13
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:283 Snr:15

om bruk av gardsrom

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune

Gjelder denne registerenheten med flere

17.09.1998 - Dokumentnr: 54427 - Erklzering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:462

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om adkomstrett

Ikke tillatt brukt til parkering eller lagring.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved direktgr
for eiendom og utbygging.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er gitt ferdigattest pa innredning av bad i 1967

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN:

Plannavn: Kommunedelplan for torg og meteplasser
Planid: KDP-17

Type: Kommunedelplan

Vedtaksdato: 22.04.200

Formal: Annen overordnet mgteplass - eksisternde.

REGULERINGSPLAN:
Plannavn: Klosterenga park
Planid: S-4870

Type: Detaljregulering
Vedtaksdato: 09.12.2015

Formal: Bandlegging etter lov om kulturminner, Park, Parkeringsplasser - generalisert

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Myklegardgata 3A
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

| tillegg er det tinglyst panterett, se heftelser.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Myklegardgata 3A



Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Myklegardgata 3A
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4000 000 (Prisantydning)

13 015 (Andel av fellesgjeld)

4013 015 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

100 320 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

101 670 (Omkostninger totalt)
112 570 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
115 370 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4114 685 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4125 585 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4128 385 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 101 670

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Myklegardgata 3A
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 9 900,- oppgjgrshonorar kr 4 900,- og visninger kr 1 750, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 39 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 14 707,-. Utleggene omfatter
fotograf, opplysninger og sikring. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 30 000,- for utfgrt arbeid,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Henning M. Sgrensen
Eiendomsmegler MNEF
henning.sorensen@aktiv.no
TIf: 907 06 628

Ansvarlig megler bistas av
Anne K. Skogen

Oppdragstaker
Viken Eiendomsmegling AS avdeling Kongsberg, organisasjonsnummer 987548177
Christian Augusts gate 4, 3611 Kongsberg

Salgsoppgavedato
26.11.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(® Myklegardgata 3 A, 0656 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 233, bnr. 285, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 57 m? BRA-i: 51 m?
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Befaringsdato: 14.11.2025 Rapportdato: 20.11.2025 Oppdragsnr.: 18925-1850 Referansenummer: UK1888

Autorisert foretak: Namo Takst og Radgivning AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

NAMO TAKST OG RADGIVNING AS

Namo Takst og Radgiving AS er et lite selskap, bestaende av spisskompetente takseringskonsulenter internt og eksternt. Tar oppdrag i
Oslo, Romerike og Innlandet, og kan bista bade private og offentlige med vare tjenester. Har drevet i over 20 ar innen bransjen. Bred
erfaring og gode referanser. Namo Takst og Radgivning AS driver hovedsakelig med tilstand, reklamasjonsrapporter og verdivurdering,

samt byggmessige skader pa konstruksjoner.

2 NAMO

Rapportansvarlig

\:‘-\f?ng\? |

@yvind Namo Rgnning

— N
-~
Uavhengig Takstingenigr

oyvind@namotakst.no

909 91 556

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18925-1850 Befaringsdato: 14.11.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 18925-1850 Befaringsdato: 14.11.2025 Side: 4 av 22
40



Myklegardgata 3 A, 0656 OSLO
Gnr 233 - Bnr 285
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18 k I
0687 OSLO Norsk takst

Bygardsleiligheten er oppfgrt i 1903 etter byggesgknad fra
datidens byggeskikk. For vurderingene i rapporten legges det til
grunn at bygget er oppfgrt etter reglene for datidens byggeskikk.
Konstruksjoner anses i hovedsak & ha tiltenkt funksjon i henhold
til alder og nevnte betraktninger, utover nevnte avvik i
rapporten.

Bygget er fgrt opp i murverk. Skratak tekket med takstein.
Utvendige fasader med malt pusset overflater. Grunnmur av
betong med stgpt dekke mot grunnforhold.

Mange bygningskonstruksjoner er avhengige av hverandre for
stabilitet og funksjon. En skade eller et problem ett sted kan ha
konsekvenser andre steder. For a unnga misforstaelser eller a
overse kritisk informasjon, er det ngdvendig a lese hele
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1903

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har teakfinert hovedytterdgr B-30 med dgrpumpe.
Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved
kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.
Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke kjent eller opplyst for
bygningssakkyndig.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte flater.

Innvendige tak har malte flater og himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og vedovn i stue. Det er ikke kjent for
undertegnede om pipe er renovert i sameiet. Alder pa ovn er ukjent.
Innvendig har boligen finerdgrer og malt profilert innerdgr.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Badet er trolig renovert
etter 1963, da de etablerte vatrom i leilighetene.

Det er malt puss og noe fliser pa vegg. Belegg pa gulv. Ingen
ventilasjon utenom via vindu. Gammelt jernsluk.

Det er etablert toalett, apen dusj, servant med underskap, speil og
belysning.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen og at tilliggende vegger er av mur.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat med stal oppvaskkum og fliser over benk. Det er komfyr.
Det er kun naturlig avtrekk fra kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber av eldre type.

Oppdragsnr.: 18925-1850

Befaringsdato: 14.11.2025

Det er avigpsrgr av stgpejern av ukjent alder, men synlig at disse er
gamle.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter etablert i kjgkkenbenk.
Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i oppgang. Dette
er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder
pa niva 1. El-anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.
Det er etablert seriekoblet rgykvarsler som er koblet til felles
brannvarslingsanlegg.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet GA til side

Bolighbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Byggemeldte tegninger ble fremlagt

Side: 5 av 22
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Myklegardgata 3 A, 0656 OSLO Namo Takst og Radgivning AS ‘
Gnr 233 - Bnr 285 Unnarennet 18
0301 OSLO 0687 OSLO  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Eiere har ikke bebodd boligen og det er derfor noe begrenset
kunnskap.
10
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
g bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
6 beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Oppsatte
prisestimater i rapporten er et ca. anslag for hva som kan
forventes av utbedringskostnader pa gjeldene bygningsdel.
Prisestimatet er ikke endelig, der kostnader for utbedringer kan
variere ved videre avdekning av konstruksjoner, materialvalg og
2 prisforskjeller mellom firmaer. Hvitevarer er ikke vurdert. Det
oppfordres med dette & innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for

_- 0 E faktisk kostnad pa gnsket utbedringer. Der det er gitt TG 2 og
) ikke et prisestimat anbefales a innhente et anbud for fremtidig
TGO: | k
u n?en aw ) vedlikeholdskostnad. Det tas spesifikt forbehold med tanke pa
TG1: Mindre eller moderate avvik forventningen av vurderte konstruksjoner, da eldre bygg ikke er
TG2: Avvik som kan kreve tiltak opp mot dagens forventning med tanke pa natidens
[ TG3: Store eller alvorlige awvik byggestandarder.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt - .
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . . X
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
. . Boligbygg med flere boenheter
Anslag pa utbedringskostnad
3 ' MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
2 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
1 -
© vatrom > 2.Etasje > Bad > Generell Gatil side
§ 0 Vatrom > 2.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
0 < vatrom

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
, (30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Utvendig > Vinduer a til si

L XXX

Tiltak over kr 500 000
Utvendig > Dgrer a til si

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0
0
© innvendig > Overflater il si
© Innvendig > Radon il si
L

Innvendig > Pipe og ildsted atil si

© Innvendig > Innvendige dgrer atil si
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Myklegardgata 3 A, 0656 OSLO
Gnr 233 - Bnr 285
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

O
O
o
o
O

Oppdragsnr.: 18925-1850

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Kjgkken > 2.Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Kjpkken > 2.Etasje > Kjpkken > Avtrekk

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

14.11.2025

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Norsk takst

Side: 7 av 22
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Myklegardgata 3 A, 0656 OSLO Namo Takst og Radgivning AS ‘
Gnr 233 - Bnr 285 Unnarennet 18 k l I
0301 OSLO 0687 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

44

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1903 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

1992 Modernisering Bygarder i omradet ble renovert ca ar 1992 i forbindelse sakalt byfornyelsen av kommunen i omradet.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1991 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer baerer preg av noe manglende vedlikehold og med tanke pa alder, er gummipakninger sprge og punktering kan vaere en mulighet.

Dgrer
Bygningen har teakfinert hovedytterdgr B-30 med dgrpumpe.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgr baerer preg av noe slitasje med overflateskader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Male og sparkle dgr. Det er ingen konsekvens for funksjon.

Andre utvendige forhold

Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport. Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke kjent eller opplyst for bygningssakkyndig.

INNVENDIG
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Myklegardgata 3 A, 0656 OSLO Namo Takst og Radgivning AS ‘
Gnr 233 - Bnr 285 Unnarennet 18 k l I
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Tilstandsrapport

Overflater
Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte flater. Innvendige tak har malte flater og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er tapet som er malt over og som er delvis lgs. Synlig slitasje pa gulvoverflater med noe skade pa belegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Med tanke pa dagsens forventning av overflater anses disse som utgatt med tanke pa alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er over 30 mm skjevhet i stue og soverom. @vrige rom er det avvik pé ca 14 mm. Det er vanlig at bjelkelag henger pa pipe, som er stabil og gvrige
vegger i bygget kan ha beveget seg siden byggear.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Noe knirk og skjevheter i gulv ma regnes med pa denne typen gulv og ut fra byggets alder.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radon er en type gass som kan vaere kreftfremkallende ved hgy eksponering over tid.

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe og vedovn i stue. Det er ikke kjent for undertegnede om pipe er renovert i sameiet. Alder pa ovn er ukjent.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Pipelgpet har en brukstid pa over 20 ar. Det anbefales en gjennomgang av tilstanden fra stedlig brann- og feiervesen for & avdekke eventuelle skader eller
mangler som kan medfgre gkt risiko for brann eller redusert funksjon.
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Tilstandsrapport

(32 Innvendige dorer

Innvendig har boligen finerdgrer og malt profilert innerdgr.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Finerte dgrer til kjskken og bad fremstar med noe slitasje.

Konsekvens/tiltak
® Lokal utbedring ma paregnes.

Det er ingen konsekvens ut fra funksjon. For a lukke avviket ma dgrblad skiftes eller sparkles og males.

VATROM

2.ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Badet er trolig renovert etter 1963, da de etablerte vatrom i
leilighetene.

Det er malt puss og noe fliser pa vegg. Belegg pa gulv. Ingen ventilasjon utenom via vindu. Gammelt jernsluk.

Det er etablert toalett, apen dusj, servant med underskap, speil og belysning.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er synlig avflassing av maling og skade pa veggpuss. Skade pa innredning. Vindu med uegnet materiale av tre i dusjsonen. Utette overganger mellom
vegg og gulvbelegg. Betydelig slitasje av overflater pa vegg, tak og gulv.

En mé forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Badet ma totalrenoveres, inkludert etablering og dokumentasjon av nytt tettesjikt/membran, for a sikre at vatrommet taler normal bruk etter dagens krav.
Manglende eller utilstrekkelig membran medfgrer hgy risiko for fuktskader og lekkasjer i konstruksjonen, noe som kan fgre til omfattende skader pa
bygget og pkte utbedringskostnader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

2.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen og at tilliggende vegger er av mur.

Vurdering av avvik:

¢ VVed andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner pa fuktskader.

Badet vurderes & ikke ha tiltenkt funksjon med tanke pa tetthet og andre faktorer som ventilasjon og skader pd innredning.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Feil utfgrelse av konstruksjonen bgr utbedres for a redusere risikoen for fuktskader, sopp eller rate i tilstgtende bygningsdeler. Videre undersgkelser
anbefales for 3 avdekke omfanget av avviket. Se gvrig generell vurdering av badet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KI@KKEN

2.ETASIJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med stal oppvaskkum og fliser over benk. Det er komfyr.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Oppdragsnr.: 18925-1850 Befaringsdato: 14.11.2025 Side: 11 av 22

47



48

Myklegardgata 3 A, 0656 OSLO Namo Takst og Radgivning AS ‘
Gnr 233 - Bnr 285 Unnarennet 18

0301 OSLO 0687 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Det er stedvis noe skader pa innredningen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma péregnes lokal utbedring/utskiftning.

Lokal utbedring eller utskifting for a lukke avvik ma paregnes dersom man gnsker a oppna dagens standard og funksjonalitet. Konsekvensen av & ikke
utbedre er redusert brukervennlighet og lavere standard enn det som forventes i et moderne kjgkken.

2.ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk

Det er kun naturlig avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Kjpkkenventilator/vifte er ikke etablert.

Konsekvens/tiltak
o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Det bgr etableres som minimum kullfiltervifte for  sikre bedre luftkvalitet og redusere risiko for fukt og luktproblemer pa kjgkkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber av eldre type.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

* Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.
Vannrgr av kobber over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
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Tilstandsrapport

¢ Ved en lekkasje pa vannrgr e.l. vil det vaere vanskelig a raskt stenge av vanntilfgrselen, nar stoppekran ikke er tilgjengelig, noe som kan fgre til betydelige
stgrre skader pa boligen og eiendeler, enn om stoppekranen hadde veert lett tilgjengelig.

Stoppekran i kigkkenbenk ma merkes med stoppekran. Det er synlig at vannrgr er eldre og det ma derfor regnes med at disse bgr skiftes. Vannrgr av
kobber med hgy alder bgr fglges opp jevnlig, og det anbefales a vurdere utskiftning i forbindelse med oppgradering av vatrom eller ved tegn til lekkasje.
Konsekvensen av & ikke utbedre er gkt risiko for vannlekkasjer, spesielt rundt koblinger, noe som kan fgre til omfattende fglgeskader pa
bygningskonstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern av ukjent alder, men synlig at disse er gamle.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Konsekvens for gamle avigpsrgr av denne typen er at de kan tettes og fgre til tilbakeslag inne i boligen.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er kun avtrekk til pa kjgkken og tilluft fra vindusventil pa bad. Lufting vil for denne typen boliger vil hovedsakelig vaere via apent vindu.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Det kan vaere at sameie har egne vedtekter som hindrer montering av ventiler fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares neermere med styret i
borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Det bgr etableres flere ventiler for a gke luftutskiftningen og forbedre inneklimaet. For & oppfylle kravene til ventilasjon fra oppfgringstidspunktet,
anbefales det ogsa a ha apninger mellom terskel og dgrblad pa alle dgrer, slik at giennomluftingen blir bedre ved naturlig ventilasjon og tilluft fra ventiler i
vinduer, nar disse skiftes. Konsekvensen av utilstrekkelig ventilasjon kan vaere darlig inneklima og gkt risiko for fuktskader.
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Tilstandsrapport

S0

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter etablert i kjskkenbenk.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank ut fra kravet til dagens NS 3600 og derav gjeldende forskrift fra 2017.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Gjeldende forskrift er etter dagens krav og Norsk standard 3600. Tanke pa brannsikkerhet og varmegang i elektrisk kobling.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i oppgang. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. El-anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det bgr foretas en el-kontroll med tanke pa alder og at det ikke er kunnskap om anlegget siden byggear. Det er blanding mellom jordet og u
-jordet stikkontakter. Ledning fra koblingspunkt i stue er delvis inne i vegg og straleovn har strgm via stikkkontakt.

Generell kommentar

Det anbefales alltid en gjennomgang av anlegget med tanke pa anleggets alder og det ikke foreligger kunnskap om anlegget. Med bakgrunn i NS3600
kreves det utfgrt el-kontroll av fagperson for & fa TG1 pa anlegget. TG2 gis som fglge av manglende dokumentasjon/manglende el-kontroll.

Det tas spesifikt forbehold om at det ikke er gjort endringer som krever dokumentasjon etter at anlegget er godkjent. Skjulte feil og mangler for anlegget
er ikke kontrollert.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utstyr for varsling og slukking av brann
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er etablert seriekoblet rgykvarsler som er koblet til felles brannvarslingsanlegg.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18925-1850

Befaringsdato:  14.11.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje |nte|rn(tB bR::Ii()sareal Ekster(r:;::l;sareal InnglaisB(::At::I)kong sum  Terrasses 75 BIaAa)Ikongareal Ikke mél(:\ﬁ'r)dig areal G.(;(l;vslr:;al
2.Etasje 51 51 51
Loft 4 4
Kjeller 6 6 6
SUM 51 6 4 61
SUM BRA 57

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

2.Etasje Entré, stue, kjpkken, soverom, bad
Loft

Kjeller

Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

Bod

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommene tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens totale BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Byggemeldte tegninger ble fremlagt

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Jua Nei
[:]Ja Nei
[Jua Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Boligbygg med flere boenheter 51 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.11.2025  @yvind Ndmo Rgnning Takstingenigr

Ngkkelbefaring

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 233 285 5 775 m? Felleseie tomt. Ikke relevant
Tomtearealet er basert
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse

Myklegardgata 3 A

Hjemmelshaver
Skudsvik Egil, Skudsvik Kjell Arne, Lindbo Oddvar

Boligselskap Eierandel Organisasjonsnr
Sameiet Myklegardsgt 3 56 /130775 975514412

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Tinglyste/andre forhold er ukjent

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 78264362

Kommentar

Felles bygningsforsikring. Det gjgres oppmerksom pa at ny eier ma tegne egen innboforsikring
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering
Brukstillat./ferdigatt.
Eiendomsverdi.no

Eier

Grunnbokutskrift

Megler

Tegninger
Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 20.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18925-1850

Kommentar

Eiere har ikke bebodd boligen

Kommentar

Befaringsdato:

14.11.2025

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18

Status

Finnes ikke
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

0687 OSLO

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 18925-1850

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 18925-1850 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UK1888

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1305250121

Selger 1 navn

Egil Skudsvik

Myklegardgata 3A - 5

Poststed
OSLO 0656

Er det dedsbo?
[ Nei M Ja

Avdgdes navn | Olav Skudsvik

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: ES 1

Document reference: 1305250121
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ES
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E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Egil Skudsvik c53329b445cac022d2757 25.09.2025 Signer authenticated by
ce778b20aad4e84ac57b 11:34:18 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1305250121

61



62

Nabolagsprofil

Myklegardgata 3A - Nabolaget Klosterenga - vurdert av 157 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport
& Harald Hardrades plass 2min %
Linje 2N, 3N, 4N, 37,100, 110 0.2 km
® Oslo Hospital 8 min %
Linje 13,19 0.7 km
© Tgyen 13 min %
Linje1,2,3,4,5 Tkm
@ OsloS 18 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.5km
*  Oslo Gardermoen 35 min &
Skoler
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 4 min A
303 elever, 21 klasser 0.4 km
Kampen skole (1-7 kl.) 13 min %
495 elever, 21 klasser 0.9 km
Toyen skole (1-7 kl.) 13 min #
351 elever, 17 klasser Tkm
Jordal skole (8-10 kl.) 8 min #
616 elever, 46 klasser 0.6 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 23 min &
429 elever, 30 klasser 2 km
Etterstad videregdende skole 18 min %
588 elever, 41 klasser 1.4 km
Hersleb videregdende skole 19 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene

Bra 70/100

* Naboskapet
== Hpflige 64/100

Aldersfordeling

377 %
25.6 %
1.2%

14.5%
147 %
14.5%

49 %
6.5 %
72%

o~
.I ml I
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

38.4%
39.3%
389%

1%
18.3%

14

B

[Te)
a
Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Kiosterenga 1565 811
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Internasjonal kulturbhg. Akeberg (3-54r) 4 min %
42 barn 0.3 km
Akeberg barnehage (1-5 ar) 4 min %
99 barn 0.3km
Munkenga barnehage (1-5 ar) 4 min %
59 barn 0.3 km
Dagligvare
Matkroken Schweigaardsgate 2 min %
Spndagsépent 0.1 km
Rema 1000 Jordal 5min %



Primaere transportmidler

1. Buss

A2 Gaende

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 93/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 77/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 73/100
Sport
@ Klosterenga (vest) ballgkke 2 min %
Ballspill 0.1 km
@ Gamlebyen skole 4 min %
Ballspill 0.3km
& Fresh Fitness Grgnland 9min #
& Grip Gym 10 min 4
Boligmasse

Il 100% blokk

Varer/Tjenester
Tgyen Torg 11 min %
@ Boots apotek Tgyen 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 42% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 15%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

o

% 48%

B Klosterenga
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 20% 33%
Ikke gift 72% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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KLOSTERENGA PARK. Detaljregulering for gnr. 230 bnr. 100 m.fl. og gnr. 233 bnr. 1 m.fl.
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Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 201111438
Lovverk: PBL 2008
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S-\U3re  Neddekd

OSLO KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR KLOSTERENGA PARK

Gnr. 230, bor. 100 m.fl. og gnr. 233, bar. 1 m.fl.

§ 1  Planens hensikt

- Planen skal tilrettelegge for en allsidig flerbrukspark for alle brukergrupper.

- Planen skal sikre at Hovinbekken kan gjenépnes og danne et kunstnerisk utformet
bekkelap gjennom parken.

- Planen skal tilrettelegge for videre utvikling av parken til en skulpturpark.

§2  Avgrensing 2

Det regulerte omradet er vist pa kart merket Plan- og bygningsetaten, OP3-201111438, datert

06.05.2013, sist revidert 15.09.2014.

§3  Arealformal

Omradet vertikalniva 1 — under grunnen reguleres til:

- Bebyggelse og anlegg
- vrige kommunaltekniske anlegg Felt F1

Omradet vertikalnivé 2 — p& grunnen reguleres til:

- Bebyggelse og anlegg

- Boligbebyggelse Felt A og B

- Bolig/annen off. eller priv. tjenesteyting (kultur)/ bevertning Felt E

- Barnehage Felt C, D og F2

- Gérdsplass Felt H
- Samferdselsanlegg

- Veg

- Fortau

- Gang-/sykkelveg

- Parkeringsplasser Felt PPL 1,2 0g 3
- Gronnstruktur

- Park Felt G, P1 og 2
- Hensynssoner

- Bevaring kulturmilje H570 1-4

- Kulturminne (middelaldersk bygrunn) H730 1

- Kulturminne (adkomst til Botsfengsel) H730 2

- Kulturminne (Skarpretterboligen) H730 3

- Kulturminne (smieplass) H730 4

09.12.200%



§4  Bebyggelse og anlegg

4.1 Bolig - felt A
P4 gavlfasadene mot ost og vest tillates to vertikalrekker utfert som franske balkonger med
apninger pa maks 1,8 m bredde.

4.2  Bolig-feltB
Feltet skal ha samme reguleringsbestemmelser som tilliggende boligregulering.

43  Bolig/annen offentlig eller privat tjenesteyting (kultur)/bevertning - felt E

Det tillates oppfort et tilbygg inntil 10 m*> BY A med saniteranlegg innenfor byggegrense som
vist pé plankartet. Gesimshayden pa tilbygget skal ikke overstige gesimsheyden pa
Skarpretterboligen. Tilbygget skal utformes som selvstendig volum og i materialbruk tilpasses
det fredete bygget. Tilknytning mellom nybygget og Skarpretterboligen skal utformes slik at
det gir minimalt inngrep i eksisterende bygning. Tilknytningen vil kreve dispensasjon fra
kulturminneloven.

4.4  Barnehage

4.4.1 FeltC,DogF2
Atkomst skal vare fra Akebergveien som vist med piler pa plankartet.
Varelevering skal anordnes pa egen grunn.

442 FeltF2

Det tillates 10 parkeringsplasser for de to tilliggende barnehagene.

Det skal etableres en gangforbindelse i minimum 2 meters bredde over felt F2 fra
Akebergveien til felt G.

4.5  Felt H, Gardsplass
Gérdsplassen skal vare uteareal for tilliggende boligeiendom. Omradet tillates inngjerdet.

4.6  FeltF 1 —under grunnen, @vrig kommunalteknisk anlegg

Det kan anlegges et renseanlegg inntil 250 m* BRA for Hovinbekken under bakken (kote
29,5), koblet til et utvendig trykkfordelingsbasseng. Det tillates oppfert et nedstigningstérn til
renseanlegget fra felt F2 (kote 32,5) med maks gesims kote 35,0.

§5  Samferdselsanlegg og infrastruktur

51  Veg
Veien skal vere adkomst til det tidligere Botsfengselets hovedinngang, og veere privat.

52 Fortau

Fortau skal vere offentlig og opparbeides som del av parkanlegget.
Det tillates innkjering til gnr. 999 bnr. 142, gnr. 233 bnr. 192, 225 og 289 over fortau.
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53  Gang-/sykkelveg
Arealet skal vere offentlig og opparbeides i minimum 3,0 meters bredde.
Det tillates atkomst til felt E via gang/sykkelvei fra St. Hallvards gate og over parkomréade P2.

5.4  Parkeringsplasser PPL 1 - 3

Parkeringsplassene skal gis skjermende beplantning mot park. Ny beplantning skal ta hensyn
til gatelopene som strukturerende elementer. Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det legges
ved byggeplan som viser beplantning mot park, eksisterende trer, belysning, oppmerkede
parkeringsplasser og overvannshindtering.

54.1 PPL-1
Parkeringsplass skal vare felles for gnr. 233 bnr. 290, 415, 416, 418 og 463.

542 PPL-2
Parkeringsplass skal vare felles for gnr. 233 bnr. 192, 285, 286, 287, 288 og gnr. 999 bnr.
142. .

543 PPL-3
Parkeringsplass skal vere felles gnr. 233 bnr. 216, 217, 227 og 385.

§6  Grennstruktur

6.1 Fellesbestemmelser for felt G, P1 og P2

Parken skal videreutvikles ut i fra parkens szregne landskapskvaliteter, og hvor gangstier,
treer og vegetasjon inngdr som viktige temaer. De skulpturelle anlegg og installasjoner skal
ikke veere til hinder for allmenn ferdsel, eller til hinder for de ulike aktivitetene innenfor
planomradet.

Det skal utarbeides en bevarings- og skjetselsplan for de grenne parkarealene, skulpturanlegg/
installasjoner og bekk. Skjetselsplan skal foreligge far det gis tillatelse til tiltak.

6.1.1 FeltG

Innenfor feltet skal bekk &pnes, og det kan tillates enkelte installasjoner av teknisk eller
kunstnerisk art knyttet til bekkelopet. Det tillates basseng innenfor bestemmelsesgrense.
Utforming av bekkens trasé skal skje i samarbeid med Byantikvaren. Den endelige
inngjerding av barnehagens uteareal inn mot Hovinbekken og den offentlige tilgjengelige
gangstien opp mot Akebergveien, skal avklares mellom de berorte etater og Omsorgsbygg
Oslo KF.

6.1.2 FeltPl1
Innenfor bestemmelsesgrense som vist pa plankartet skal bekk &pnes, og det kan tillates
enkelte installasjoner knyttet til bekkelopet.

6.1.3 FeltP2

Felt P2 forutsettes ikke berert i den videre utviklingen av parken utover vanlig skjotsel.

Det tillates ikke terrengbearbeidelse eller inngrep i terrenget dypere enn 20 cm. Ved vurdering
av dispensasjon for tiltak dypere enn dette skal Byantikvaren varsles for vurdering av behov
for arkeologisk registrering i omradet.



§ 7  Overvannshindtering

Det skal redegjores for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og
drensvann, ved seknad om tillatelse. Overvann skal handteres lokalt og skal ses i
sammenheng med utforming av byggeplanen.

§8 Stay

Steynivé pa uteoppholdsareal og utenfor fasader til rom med stoyfolsom bruksformal skal pa
seknadstidspunktet tilfredsstille anbefalte grenser i tabell 3 i Retningslinje for behandling av
stoy i arealplanleggingen, T-1442/2012, eller senere retningslinje som erstatter denne.

§9  Hensynssoner

9.1  Fellesbestemmelser.
For hensynssone H570_1 - 4 (bevaring kulturmilje) skal alle seknadspliktige tiltak som
bergrer bevaringsverdier forelegges Byantikvaren for uttalelse for det fattes vedtak.

9.1.1 Hensynssone H570 1

Sonen omfatter del av trerekke mot Grenlandsleiret, samt sveert gammel trerekke syd for
fengselsmuren.

Skjetsel skal kun drives etter godkjent skjetselsplan.

9.1.2 Hensynssone H570 2 og 3

Bygninger som er avmerket pé plankartet med linjesymbolet Bygg, kulturminner m.m. som
skal bevares, tillates ikke revet, fiernet, flyttet eller tilbygget. Bygningenes eksterior, beerende
konstruksjoner, samt utvalgt interier i Akebergveien 23 skal bevares uendret eller fores
tilbake til opprinnelig/eldre utferelse i trdd med dokumentasjon og kulturminnefaglig
anbefaling. Der verdifulle eldre elementer er tapt, skal uttrykk og kvalitet med hensyn til
utforming, materialbruk, farger og utferelse viderefores.

Verneverdig interier omfatter trapperommet i Akebergveien 23 med alle overflater. Interigret
skal bevares i sin helhet uten addisjoner eller ny oppdeling. Forandring av overflater eller
annet arbeid ut over vanlig vedlikehold er ikke tillatt. Alle reparasjoner, konserveringer og
restaureringer av veggmaleriene skal foregé i dialog med Byantikvaren.

Eksisterende elementer tillates ikke revet, fjernet eller endret, med mindre fraveer av
verneverdier kan dokumenteres. Ved restaurering eller reparasjon av eksterigret skal
opprinnelige/eldre materialer og elementer, som vinduer, derer, kledning, taktetting m.m.
bevares med sin opprinnelige plassering.

Dersom bevaringsverdig bebyggelse gar tapt pa grunn av brann eller annen uopprettelig
skade, tillates det oppfort bebyggelse med samme plassering, dimensjoner og heyder.
Hager og bakgérder skal bevares uendret eller tilbakefores p& grunnlag av dokumentasjon
og/eller kulturminnefaglig anbefaling. Dette inkluderer terreng, landskapsbearbeiding med
markdekke, trer og annen vegetasjon, og andre elementer som trapper, murer, gjerder og
gvrige utomhuselementer. Eksisterende elementer 1 hensynssonen tillates ikke revet, fjernet
eller endret med mindre fraver av verneverdier kan dokumenteres. Mindre endringer kan
unntaksvis tillates etter segknad dersom det ikke gar pa bekostning av anleggets
kulturminnefaglige og estetiske verdier.
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Hagene og bakgérdene skal beholde sin karakter som separate enklaver, men det aksepteres
portapninger for tilgang fra fellesareal.

Verneverdige traer og annen vegetasjon som dgr eller ma fjernes pga. dokumentert darlig
tilstand, skal erstattes med tilsvarende type.

9.1.3 Hensynssone H570 4

Grent uteareal rundt bygningen, samt det middelalderske veifaret nordover til Galgeberget,
skal bevares uendret eller tilbakeferes pa grunnlag av dokumentasjon og kulturminnefaglig
anbefaling. Dette inkluderer markdekke, treer og annen vegetasjon, samt gvrige utomhus-
elementer. Mindre endringer kan unntaksvis tillates etter seknad dersom det ikke gar pa av
byggets og utearealets kulturminnefaglige og estetiske verdier. Eksisterende elementer i
hensynssonen tillates ikke revet, fjemet eller endret med mindre fravar av verneverdier kan
dokumenteres. Verneverdige treer og annen vegetasjon som der eller ma fjernes pga.
dokumentert darlig tilstand skal erstattes med tilsvarende type.

Skjetsel skal kun drives etter godkjent skjetselsplan.

9.1.4 Hensynssone Kulturminne bandlagt etter lov om kulturminne (Middelaldersk
bygrunn) H730 1

Inngrep 1 bakken er tillatt for regulerte tiltak pa vilkér av arkeologisk overvakning/granskning.

Omfanget av overvakning/granskning fastsettes av Riksantikvaren og bekostes av tiltakshaver

jf. kulturminnelovens § 10.

Byantikvaren varsles i god tid fer tiltaket planlegges igangsatt.

Inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pé automatisk fredet kulturminner
innenfor hensynssone H730 er ikke tillatt uten etter dispensasjon fra kulturminneloven, med
unntak av de tiltak det er gitt tillatelse til innen hensynssonen. Sgknad skal sendes regional
kulturminneforvaltning i god tid fer arbeidet er planlagt igangsatt.

9.1.5 Hensynssone kulturminne béndlagt etter lov om kulturminne (adkomst Botsfengselet)
H730_2

Botsfengselet blir vurdert fredet etter kulturminneloven § 22a, fredning av byggverk og

anlegg i statlig eie.

Portstolper, allé og trerekker skal bevares uendret eller tilbakefares p& grunnlag av
dokumentasjon og/eller kulturminnefaglig anbefaling. Verneverdige treer i alléen som der
eller mé fjernes pga. dokumentert darlig tilstand, skal erstattes med tilsvarende type. Skjetsel
skal foretas iht. skjetselsplan.

Tilkomstvei og forplass til Botsfengselets gamle hovedinngang skal kunne benyttes som
adkomst for funksjonene i bygningsanlegget. Veien skal ha en maks. bredde pa 4,0 meter og
folge eksisterende grusvei mellom traeme i alléen. Vei og forplass skal ha en overflate som er
drenerende og som er tilpasset sine omgivelser, fortrinnsvis grus og/eller brostein.
Eksisterende grusvei skal i sterst mulig grad bevares. '

Ved vedlikehold av grusvei skal overflatemateriale erstattes med tilsvarende materiale. Ved
vedlikehold av grusvei skal det tas spesielt hensyn til traerne i alléen. '



9.1.6 Hensynssone kulturminne bandlagt etter lov om kulturminne (Skarpretterboligen)
H730 3

Bygningen er vedtatt fredet etter lov om kulturminner § 15. Alle tiltak utover vanlig
vedlikehold krever dispensasjon etter kulturminneloven. Dersom bevaringsverdig bebyggelse
géar tapt pa grunn av brann eller annen uopprettelig skade, tillates det oppfert bebyggelse med
samme plassering, dimensjoner og hayder.

9.1.7 Hensynssone kulturminne bandlagt etter lov om kulturminne (smieplass) H730 4

Fer iverksetting av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk utgravning av det
bererte automatisk fredete kulturminnet ID 172554 som er markert som hensynssone H730 4
i plankartet.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid fer tiltaket skal gjennomferes slik at
omfanget av den arkeologiske granskningen kan fastsettes.

Detaljreguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 09.12.2015 sak 351.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 27.01.2016
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Reguleringskart
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Viken Eiendomsmegling AS
Christian Augusts gate 4
3611KONGSBERG

eCit | NORIAN

Deres ref.:
Var ref.: 380-1-05/9286
Dato: 10.10.2025

EIENDOMSOPPLYSNINGER FRA FORRETNINGSF@RER

Viser til henvendelse om salgsoppdrag vedrgrende seksjon/andel i Sameiet Myklegardsgt 3.

Under fglger opplysninger om den aktuelle eiendommen. Pa nest siste side fremgar for ordens skyld en kort

beskrivelse av eierskifteprosessen.

Vi ser frem til et hyggelig samarbeid.

EIENDOMMEN

Sameie/borettslag: Sameiet Myklegardsgt 3
Organisasjonsnummer: 975514412

Gards- og bruksnummer: 233 /285
Seksjons-/andelsnummer: 05

Adresse:

Myklegardsgt 3, 0656 OSLO

Eier/medeier:

Skudsvik, Kjell

Sidelav7
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eCit | NORIAN

FELLESKOSTNADER
Internett 350,00
Felleskostnader 2 547,00
Felleskostnader Manedlig: kr. 2 897,00

NB! Selger er ansvarlig for betaling av felleskostnader i overtakelsesmaned. Kjgper tar ansvar for
felleskostnader fra fgrste forfallsdato etter overtakelse. Forholdsmessig fordeling og oppgjér for

felleskostnader i overtakelsesmaned ma ordnes direkte mellom selger og kjgper.

Ved behov kan styret endre felleskostnadene eller vedta ekstraordinare innbetalinger fra eierne.
Eventuelle beslutninger som kan/ vil medfgre gkning av felleskostnadene, bes avklart med styret i

boligselskapet.

FELLESGIJELD

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2024:

kr. 16 218

Andel formue pr. 31.12.2024:

kr. 11735

Se siste ligningsopplysninger per 31.12 for offisielle tall.

FELLES LAN

Langiver:
Lanenummer:
Rest lanebelgp:
Innfrielsedato:
Rente type:

Handelsbanken
8398.71.78100
303 888,00
30.07.2033
7,15%

ANDEL AV FELLES LAN

Bank:
Lanenummer:
Lanetype:
Rente type:
Restsaldo:
Innfrielseslan:

Handelsbanken
8398.71.78100
Annuitetslan

7,15%, Flytende rente
kr 13 015

30.07.2033
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PRAKTISK INFORMASJON

eCit | NORIAN

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Utleie:

Forsikring: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer 78264362

Dyrehold: Se sameiets vedtekter

Parkering: 8 parkeringsplasser som disponeres av eiere
som bor i garden og har bil registrert i sitt navn.
Parkeringsbevis deles ut ved ledig kapasitet til
neste person pa listen.

Internett/TV: Kollektiv avtale pa TV med GET og internett
avtale med HomeNet

Oppvarming: Sameiet har ikke felles varmeanlegg

Sikringsordning:

Sameiet har ingen sikringsordning

Vedlikeholdshistorikk:

Ta kontakt med styret

Ngkler:

Skilt:

Ta kontakt med styret

Hjemmeside:

@vrig informasjon:

Side3av7
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EIERSKIFTEMELDING

eCit | NORIAN

| forbindelse med overdragelse ma forretningsfgrer motta opplysning om fglgende:

Salgsobjektet:

boligselskapets navn

org.nummer

seksjon/andel

overtakelsesdato

ev. medfglgende parkering/garasje

Kjgper (fakturamottaker)*:

navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

Medeier:

navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

dersom kjgperen ikke er én, men flere
personer, skal % av hver kjppers andel angis

Selger (inkl. medeiere):

navn

ny postadresse

epostadresse

* Fullt personnummer er pakrevet for a kunne innberette eiers andel av boligselskapets felles gjeld
og formue til offentlige myndigheter. Kontaktinformasjon innhentes ogsa i forbindelse med
utsendelse av lovpalagte meldinger og innkreving av felleskostnader, samt en effektiv
kommunikasjon mellom boligselskapet, forretningsfgrer og eierne.

* Dersom det er flere kjppere, krever vi informasjon om hvem som skal vaere registrert som

hovedeier (fakturamottaker) i systemet.

Vi gjennomfgrer eierskifte pa oppgitt overtakelsesdato, og sender i denne forbindelse informasjon
om gjennomfgrt eierskifte, restanser og faktura for eierskiftegebyr/transportgebyr.

Ved endringer fra tidligere eierskiftemelding, ma ny eierskiftemelding med riktige opplysninger
sendes oss i god tid fgr overtakelsesdato (senest 3-5 dager fgr overtakelse).

RESTANSER

Restanser felleskostnader pr.

10.10.2025:

‘ kr. 0,00

Det tas forbehold om gvrige utestdende kostnader som dekkes av legalpantet. Vennligst kontakt
forretningsfgrer for kontroll av eventuell restanse ved oppgjgr. Ved eventuelle restanser ber vi
ogsa oversendt oppgjgrsmelding som dokumentasjon pa endelig oppgjer.

Side4av7



GEBYRER

eCit | NORIAN

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning Kr. 6 385, - inkl. mva (fra. jan 2024)

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning | Kr. 6 718, - inkl. mva (fra. jan 2025)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel Kr. 6 385, - inkl. mva. (fra jan. 2024)
Eierskiftegebyr per seksjon/andel Kr. 6 570, - inkl. mva. (fra jan. 2025)
Overdragelse av parkering/garasje per Kr. 3 750, - inkl .mva (fra jan. 2024)
plass

Overdragelse av parkering/garasje per | Kr. 3 875, - inkl .mva (fra jan. 2025)
plass

Eiendomsopplysninger bestilles giennom Infoland. Forretningsfgrer fakturerer eierskiftegebyr
tilsvarende fire ganger gjeldende rettsgebyr («R») eks. mva. beregnet pa tidspunktet for
overtakelse. Faktura sendes megler eller annen ansvarlig for oppgjgret.

Eierskiftegebyr justeres iht. veiledende prisliste som oppdateres arlig i januar.

KONTAKTINFORMASJON

Forretningsfgrer: NORIAN Regnskap AS

Epost: eierskifte@norian.no
Telefonnummer: 22911486

Styrets leder: Barbo Helling

Epost: myklegardsgt3@styremail.no

Henvendelser om det aktuelle objektet skal rettes eiendomsmegler. Direkte kontakt med
styreleder er forbeholdt megler og forretningsfgrer. Ved henvendelser til forretningsfgrer, bes
oppgitt var referanse som fremgar innledningsvis i dette eiendomsopplysningsbrevet.

FORBEHOLD

VEDLEGG

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for
avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de opplysninger som fremgar av dette brev opp mot
den informasjon de selv sitter inne med.

Ved avvik eller dersom noe fremstar uklart bes det om at man tar kontakt med forretningsfgrer.
Forretningsfgrer er ikke erstatningsansvarlig for feil, herunder uriktige eller ufullstendige
opplysninger, foruten tilfeller der det er utvist grov uaktsomhet.

e Vedtekter og husordensregler
e Innkalling til siste gjennomfgrte ordinzere darsmgte/GF inkl. drsrapport og arsregnskap
e Protokoll fra siste gijennomfgrte ordinaere arsmgte/GF

Side5av7
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eCit | NORIAN

EIERSKIFTEPROSESSEN

1. Eiendomsopplysninger Bestilles og leveres via Infoland

2. Forkjgpsrett Eventuell forkjgpsrett forhands- eller
paralellavklares

3. Eierskiftemelding Informasjon om salgsobjekt, selger og
kjoper

4. Styregodkjenning Folges opp av forretningsfgrer og sendes
megler

5. Ny eierskiftemelding Ma oversendes f@r overtakelsesdato:
bekreftelse pa at det ikke er endringer fra
forste melding eller ny melding med
endringer

6. Eierskifte Gjennomfgres i forretningsfgrers system

7. Felleskostnader Ny eier mottar faktura (selger betaler
innevaerende maned)

8. Eierskiftegebyr Faktureres megler eller oppgj@rsansvarlig

9. Restansesjekk Avklare eventuelt utestaende som skal
trekkes i oppgjoret

10.0ppgjor Gjennomfgres og eierskiftesak avsluttes
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INFORMASJON OM EVENTUELL FORKJ@PSRETT:

Forretningsfgrer handterer avklaring av forkjgpsrett.

Boligselskapet (ved forretningsfgrer) har en frist pa inntil 20 dager pa a avklare om noen
forkjgpsrettshavere gnsker a benytte seg av forkjgpsretten og eventuelt gjgre denne gjeldende pa
vegne av forkjgpsrettshaveren. Naeermere bestemmelser om forkjgpsrett kan ogsa fremga av
boligselskapets vedtekter.

Etter borettslagsloven kan forkjgpsretten avklares pd to mater: avklaring pa forhand eller pa
etterskudd av salget. Parallelavklaring er en mellomlgsning, der man i pa samme mate ender opp
med & ha totalt 20 dager pa a avklare forkjgpsretten.

Prosessen med forhdnds- og parallelavklaring starter med at megler eller selger varsler
forretningsfgrer om at en bolig skal selges. Forretningsfgrer varsler deretter eierne
(forkjppsrettshaverne) om at boligen kommer til salgs og setter en meldefrist pa minst 5 virkedager
for @ melde eventuell interesse. Salget gjennomfgres med budrunde der budgiverne kan vite om
noen har meldt sin interesse. Nar budrunden er avsluttet, gir megler eller selger beskjed til
forretningsfgrer og opplyser om pris og vilkar. Forretningsfgrer har da kun 5 dager pa seg til a
avklare om de som har meldt interesse innen meldefristen vil kigpe boligen pa forkjgpsretten til
den aktuelle prisen.

Ved en etterskuddsvis avklaring sender megler eller selger inn opplysninger til forretningsfgrer om
salget etter at salgsavtale er inngatt. Forretningsfgrer har da en maksfrist pa 20 dager pa a
annonsere og avklare om forkjgpsretten skal benyttes. Etter annonsering har forkjgpsrettshaverne
5 dager pa a melde forkjgp, og de som melder seg innen denne fristen er forpliktet av meldingen.

Dersom flere forkjgpsrettshavere melder seg, ma forretningsfgrer i begge tilfeller avklare hvilke av
forkjgpsrettshaverne som har lengst ansiennitet og melde dette tilbake til megler eller selger.

Nar meldingen om at en forkjgpsrettshaver vil benytte sin forkjgpsrett er sendt til megler eller
selger, er den opprinnelige kjgperen fri for sin forpliktelse etter avtalen og star fritt til a by pa

andre boliger.

Eventuell interesse innen meldefristen og bekreftelse om bruk av forkjgpsrett ma begge deler
bekreftes skriftlig direkte til megler og forretningsfgrer med styreleder pa kopi.

Forretningsfgrer har en Igpende dialog med megler og orienterer om den pagaende prosessen med
gjeldende frister, og melder fra sa snart forkjgpsretten er endelig avklart.

Nzermere informasjon om forkjgpsrettsprosessen, herunder frister og formaliteter, vil fremga av
brev og oppslag som sendes forkjgpsrettshaverne med megler eller selger pa kopi.

Dersom det har gatt over tre maneder fra siste forhandsavklaring av forkjgpsrett, ma boligen pa
nytt lyses ut pa forkjgpsrett.

Forretningsfgrer belaster et fast gebyr for avklaring av forkjgpsrett, se punktet "Gebyrer" ovenfor.
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET MYKLEGARDSGT 3
(org.nr. 975514412)

Vedtatt pa arsmgte 02.06.2021
i medhold av Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)
av 16. juni 2017 nr. 65.
Endringer vedtatt pa arsmgte 30. april 2024
og ekstraordinzrt arsmgte 6. juni 2024.
Endringer vedtatt pa arsmgte 8. mai 2025.

1. SAMEIETS NAVN, ORGANISERING OG SAMEIEBROK

1-1 Sameiets navn
Sameiets navn er Sameiet Myklegardsgt 3.

1-2 Organisering
(1) Sameiet bestar av 20 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 233, bnr. 285 i Oslo kommune.

(2) Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen
og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

(3) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt én eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang.

(4) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
Innehaveren av den enkelte seksjon overtar seksjonen i henhold til seksjonert sameiebrgk.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et
selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre:

a) eierne er nerstaende som nevnt i aksjeloven § 1-5 forste ledd
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b) eierne er selskaper i samme konsern. Aksjeloven § 1-3 gjelder tilsvarende, likevel slik at
det regnes som konsern ogsa hvis morselskapet har en annen foretaksform enn aksjeselskap

c) eierne er selskaper som en fysisk person alene eller sammen med nerstaende har
bestemmende innflytelse over. Aksjeloven §§ 1-5 og 1-3 gjelder tilsvarende.

(4) Tredje ledd bokstav a er ikke til hinder for at en narstaende erverver en boligseksjon
som den nerstaende selv eller dennes naerstaende skal bruke som egen bolig.

(5) Begrensningen i tredje ledd gjelder ikke kj@p og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en
fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner
samt selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal a skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det
samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til
formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG
FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn érlig er ikke tillatt, jf.
eierseksjonsloven § 24 syvende ledd. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til
mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmgtet.

(5) Utleie av egen seksjon minker ikke seksjonseiers plikter overfor sameiet. Seksjonseier
vil saledes kunne identifiseres med leietaker, og vil kunne holdes ansvarlig for leietakers
handlinger og unnlatelser overfor sameiet og de gvrige seksjonseierne.

(6) Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes pa en slik mate at andre
seksjonseiere hindres i & bruke dem.

(7) Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller husstandsmedlems
funksjonshemming kan ikke nektes uten saklig grunn.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmgtet kan vedta og eventuelt endre vanlige ordensregler for eiendommen etter vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne og andre brukere av eiendommen plikter a
folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.
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(2) Dyrehold er tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene.
Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode
grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4, PARKERING

4-1 Sameiets parkeringsplasser
(1) Sameiet/seksjonseierne disponerer 8 parkeringsplasser.

(2) Styret kan leie ut parkeringsplasser til alle seksjonseiere som er folkeregistrert eller bor
pa adressen med bil registrert i sitt/samboer/arbeidsplassens navn. Framleie ikke tillatt.
Selges bilen uten at det anskaffes ny bil i lgpet av tre maneder, tilfaller plassen neste
seksjonseier pa venteliste. Unntak fra dette kan skje ved gode argumenter til styret som
f.eks. utenlandsopphold. Styret tar endelig beslutning i slike saker.

(3) Leierett kan av begge parter sies opp med to maneders varsel.

(4) Leietaker kan ikke overlate bruken av parkeringsplassen til andre.

4-2 Vedlikeholdsansvar
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av parkeringsplassene.

4-3 Kostnadsfordeling

(1) Den som disponerer parkeringsplass, betaler manedlig leie til sameiet. Leien fastsettes av
styret, og skal dekke de faktiske kostnader knyttet til drift og vedlikehold av
parkeringsplassene. Kostnadene fordeles pa parkeringsleietakerne med like stor del per
plass.

(2) Beboere med fast parkeringsplass betaler kr. 500 pr. maned for leie av parkeringsplassen.
Leien kan indeksreguleres. Den betales over felleskostnadsfakturaen i januar hvert ar, for det
antallet maneder man disponerte parkeringsplassen foregaende ar. Ordningen trer i kraft 1.
juli 2024.

4-4 Vedlikehold
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av parkeringsplassene.

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til opprettelse av felles infrastruktur for lading, dekkes av sameiet. Kostnader
til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.
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5. VEDLIKEHOLD, UTSKIFTING OG ENDRINGER

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

(2) Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter alt indre vedlikehold av egen bruksenhet,
herunder slikt som

a) inventar

b) utstyr, som radiator, vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker og innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vann- og avlgpsledninger sa langt de er synlige eller lett tilgjengelige fra
bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre berende konstruksjoner,
eller ogsa betjener andre bruksenheter.

i) vinduer (herunder takvinduer) og ytterdgrer til seksjonen

(3) Seksjonseier er ansvarlig for utvendig vedlikehold av vinduer (maling og lignende), som
er lett tilgjengelige fra egen balkong, terrasse og lignende.

(4) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés. Seksjonseieren er ogsa
ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong, takterrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler og arealer seksjonseieren har
eksklusiv bruksrett til, slikt som for eksempel boder som medfglger seksjonen, samt
innsiden av balkonger og terrasser med gulvbelegg og sluk.

(7) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(8) Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette er i forskriftsmessig stand.

(9) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt ovenfor, med mindre denne plikten pahviler sameiet.

(10) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

(11) Innkassing og andre hindringer utfgrt av naverende eller tidligere seksjonseiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

(12) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(13) Etter et eierskifte plikter den nye seksjonseieren a utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til disse vedtekter. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle vert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.
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5-2 Seksjonseiers erstatningsansvar
(1) En seksjonseier som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(2) En seksjonseier er erstatningsansvarlig for skade som ved forsett eller uaktsomhet
pafares fellesarealer eller pafgres sameiets bygninger. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren
har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

(3) En seksjonseier som forarsaker ungdig uttrykning fra brannvesenet, er ansvarlig for a
dekke kostnadene for uttrykningen.

5-3 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer forsvarlig ved like sa langt
vedlikeholdsplikten ikke pahviler seksjonseier. Dette omfatter slikt som bygninger, tak,
fellesrom, utearealer, felles anlegg og utstyr, trappeoppganger og inngangsdgrer til
oppgangene.

(2) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, med unntak
av vinduer som er lett tilgjengelige fra egen balkong, terrasse og lignende.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som ngdvendig utskifting av radiatorer,
vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, ytterdgrer til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som
er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig,
og utbedring av tilfeldige skader.

(5) Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

(6) Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

(7) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt ovenfor. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles
irimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren
eller andre brukere.

5-4 Sameiets erstatningsansvar
Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5-5 Sgknadsplikt ved fasadeendringer og andre installasjoner

(1) Alle endringer av og midlertidige installasjoner pa fasade og annet fellesareal, krever
skriftlig forhandsgodkjenning fra styret. Dette gjelder ogsa innvendige endringer i egen
seksjon som medfgrer inngrep i byggets barende konstruksjoner eller felles installasjoner.
Styret kan fastsette vilkar for slik tillatelse, samt gi palegg om vedlikehold. Styret kan trekke
tilbake en midlertidig tillatelse med rimelig frist.

(2) Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og lignende skal skje etter en samlet plan for den enkelte
bygning og etter forutgaende skriftlig godkjenning fra styret.

(3) Visse bygningsmessige endringer krever behandling og vedtak pa arsmgte, jf.
vedtektenes punkt 10-9 (2) og eierseksjonsloven § 49.
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(4) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naverende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

5-6 Ansvar for egenandel ved bruk av sameiets felles bygningsforsikring

(1) Ved skader som faller innenfor seksjonseiers vedlikeholdsansvar eller skyldes
seksjonseiers uaktsomhet, skal seksjonseiers egen forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, fgr sameiets felles bygningsforsikring eventuelt benyttes.

(2) Nar slik skade likevel dekkes av sameiets felles bygningsforsikring, skal seksjonseieren
betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en
folge av skaden.

(3) Ovennevnte gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet, og er
uavhengig av om skaden er forarsaket av noen i seksjonseiers husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnader er alle kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet.

(2) Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom
serlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk, jf. eierseksjonsloven § 29.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av sameiets vedtekter, jf. Eierseksjonsloven
§ 29.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Sameiets styre skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseierne
for sameiets felles forpliktelser.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(3) Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. Slike midler innkreves samtidig med
den manedlige betalingen til dekning av felleskostnader.

6-3 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

6-4 Panterett for seksjonseiernes forpliktelser
(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.

(2) Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelg@p pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vert betalt etter at det er kommet inn en
begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.
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7. MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

7-1 Mislighold

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr et mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

(2) Unnlatelse av a betale seksjonseiers andel av sameiets felleskostnader etter pakrav
ansees som et vesentlig mislighold som gir sameiet rett til & palegge vedkommende a selge
seksjonen.

7-2 Palegg om salg

(1) Dersom en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

(2) Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke
settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

7-3 Fravikelse

Dersom seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre bestaende av en leder og to andre styremedlemmer, med to
varamedlemmer. Kun fysiske personer kan vare styre- eller varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar dersom arsmgtet ikke har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges s@rskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregiende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.
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(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Taushetsplikt

Medlemmer og varamedlemmer av styret og komiteer plikter a hindre at andre far tilgang
eller kjennskap til opplysninger om noens personlige forhold som vedkommende har fatt
kunnskap om i forbindelse med vervet. Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende
har fratradt vervet.

8-5 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s@rinteresse i.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
Styret kan meddele prokura.

(2) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot
utbygger dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

9. FORRETNINGSFOARER, REGNSKAPSFORSEL OG REVISJON

9-1 Forretningsferer
Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonzrer i samsvar med lov om eierseksjoner
av 16.6.2017 nr. 65.

9-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Sameiets revisor velges av
arsmgtet, og tjenestegjgr inntil ny revisor eventuelt velges.

10. ARSMOTET

10-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.
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(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzrt arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Forhandsvarsel om mgtet og frist for innmelding av saker
Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for ordinzrt arsmgte og om siste frist
for & innlevere saker som gnskes behandlet.

10-4 Gjennomfgring av arsmgtet
(1) Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gjennomfgres.

(2) Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav
om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt
informert om hvilke saker arsmgtet skal behandle, og ma vere sa lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

(3) Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

10-5 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzrt arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfgreren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr angitt frist.

10-6 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinere arsmgtet:

e Dbehandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

e velge styremedlemmer

e Dbehandle eventuelt vederlag til styret

(3) Arsregnskap, eventuell drsberetning og revisjonsberetning skal senest én uke fgr

ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vere tilgjengelige i arsmgtet.
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinert arsmete, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Dersom samtlige seksjonseiere er
til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter a innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

10-7 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmier, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vare til
stede pa arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede
med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

10-8 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

10-9 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
(1) T arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

10-10 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som géar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
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f) endring av vedtektene.

10-11 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

10-12 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

10-13 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

¢) innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
det som fglger av disse vedtekter.

10-14 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens narstaende

b) ens eget eller ens nerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens nerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

11. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

Sameiet Myklegardsgt 3 975514412 Side 11 av 11



Protokoll for ordinzrt Arsmate 2024 i Sameiet Myklegardgata 3,
org. nr. 975514412

Tid og sted: 8. mai 2025 kl. 18.00 i sameiets bakgard.

Sak 1: Konstituering av metet
Meteleder: Barbo Helling
Protokollferer: Lena Lindgren
Protokollvitne: Kjersti Austli

Til stede var Barbo Helling, Admir, Kjersti Austli, Hilde Vinje, Tore Skaaden, Clara Schjodt
Fullmakt fra Svein Erik Loken

Vedtak:
Innkalling og gjennomfering av matet ble godkjent.

Sak 2: BRANNSIKRING

2.1. Brann- og redningsetaten har etter tilsyn gitt sameiet palegg om at ett vindu pr.
etasje ma skiftes til E160 brannvindu

Vedtak:

Sameiet dekker billigste modellen E160 brannvindu for de tre eierne som ma skifte til
brannvindu. Dersom eieren ensker et mer avansert brannvindu (som eksempelvis lar seg
dpne), belastes eieren for differansen mellom den billigste modellen og valgt modell.

Til protokollen: Arsmatet hadde diskusjon om hvor skillet skal g& mellom individuell enhet
og felleseiendom. Er det rimelig at brannsikring av feks opprinnelige derer dekkes av egne
enheter, mens vinduene dekkes av sameiet? Vi hadde ogsa diskusjon om styremedlemmers
stemme i saker som berorer deres enheter. Viktig at alle beslutninger er transparente og
diskuteres av drsmetet.

2.2. Brannalarmanlegget kobles opp mot direkte varsling til brannvesen (nednummer
110)

Vedtak:
Brannalarmanlegget kobles direkte til brannvesenet.

95



96

Vedtak om nytt punkt i vedtektene:

Nytt punkt i vedtektene under 5-2 Seksjonseiers erstatningsansvar:
«Den enkelte eier som forarsaker unedig uttrykning fra brannvesenet,
er ansvarlig for 4 dekke kostnadene for uttrykningen.

2.3. Dorer til boder i trapperom mé utbedres til EI 30

Vedtak:

Derene er en viktig del av uttrykket i oppgangen, og er del av fellesarealet. Utgiftene deles
henholdsvis 75 og 25 prosent mellom sameiet og den som disponerer boden.

2.4. Avgift for utleie — avvikling av ordningen

Vedtak:

Utleieavgiften avvikles. Punkt 3-1 (8) i vedtektene oppheves. De som har betalt
utleieavgiften, vil fi den tilbakebetalt.

Sak 3: Bakgardssamarbeidet — ny leverander av renhold og

vaktmestertjenester — orienteringssak

Styrelederne i sameier/borettslag tilknyttet bakgérden har blitt enig om & samarbeide om
renholdstjenester og vaktmestertjenester/felles driftstjenester. Styreleder Bjernar Bjerkhaug
har hatt befaring med fire ulike firmaerl. Basert pd pris, men ogsé kvalitet, fikk
Vaktmester Andersen oppdraget.

Sak 4: STYRETS ARSBERETNING
Vedtak: .
Styrets drsberetning for 2024 ble tatt til etterretning.

Sak 5: ARSREGNSKAP OG BUDSJETT
5.1 Arsregnskap for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble tatt til etterretning.

5.2: Budsjett for 2025

Vedtak:

Budsjettet for 2025 ble tatt til etterretning.

Sak 6: GODTGJORELSE TIL STYRET
Vedtak:
Styrehonoraret forble uendret pa kr. 25 000, og skal fordeles av styret mellom medlemmene.

Sak 7: VALG AV TILLITSVERV
Vedtak:

Nytt styre fikk folgende sammensetning:
Leder: Barbo Helling



Medlem: Hilde Vinje
Medlem: Lena Lindgren
Vara: Admir Mehmedovic
Vara: Kjersti Austli

Sak 8: EVENTUELT
Eventuelle saker som kom opp:

Sameiet har inngatt ny internettavtale med Global Connect

Oslo Street Art Festival skal lage veggmaleri i Nonnegata 4B

Sameiet har fitt godkjent bygging av balkong for 3B fra Plan- og bygningsetaten

Styret skal utrede det juridiske potensialet for 4 innhente «utleicavgift».

Styret skal ta initiativ til en ny dugnad i neer fremtid aremerket prosjektarbeid (male mur,
portrom etc).

Matet ble hevet kl. 20 torsdag 8. mai 2025.

Protokollen godkjennes av undertegnede:

Mateleder: Referent
ovloo Mu DZ@U%
arbo Helling Lena Lindgren

Protokollvitne:

Kjersti Austli
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Myklegardgata 3A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0656 0SLO Saksbehandler: Henning M. Sgrensen

Telefon: 907 06 628

Oppdragsnummer: E-post: henning.sorensen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



