Griddalen 23, 3870 FYRESDAL

Fullstandard hytte med hoy
standard / Frittliggende garasje /
El-bil lader / Nydelig beliggenhet
med gode solforhold.
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Eiendomsmegler

Bjorn Gundersen

Mobil 47201 276
E-post  bjorn.gundersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 870 000-
Omkostn.: Kr 73 100,
Total ink omk.: Kr 2 943 100,-
Arlig festeavgift: Kr 4310,

Selger: Jan Andersen
Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Byggear: 2017
BRA-i/BRA Total  74/97 kvm
Tomtstr.: 1515.6 m?
Soverom: 3

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 17,bnr. 115
Oppdragsnr.: 1409240379

2 Griddalen 23

Velkommen til
Griddalen 23

Hytte av type Saltdalshytta - oppfert i 2017. Enkelgarasje oppfart i
2020/-21. Hytta holder gjennomgaende en meget god standard bade
utvendig og innvendig. Inneholder: 1.Etasje: Entre, bod, stue, kjgkken,
bad/wc/vaskerom, soverom. Utvendig bod/teknisk rom. 2.Etasje
(loft): Loftstue, 2 soverom.

Nydelig og usjenert beliggenhet med flott utsikt og gode solforhold.
Skilgyper, turterreng, barnebakke og fiskevann finnes i neeromradet.
Dette er en perfekt hytte til heldrs bruk.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 74 m?

BRA -e:23 m?

BRA totalt: 97 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 74 m2 Gang, stue, kjgkken, bad, soverom, bod.
BRA-e: 5 m? Bod/Teknisk rom

2. etasje
BRA-i: 0 m? Stue, 2 soverom. Grunnflate 45 kvm, ikke malbart pga. manglende
takhgyde.

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-e: 18 m? Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Hytte: Bruksareal = 79m2. / P-rom = 70m2. / S-rom = 9m2.

2. etasje med stue, 2 soverom med grunnflate 45m2, er ikke malbart pga. manglende
takhgyde.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1515.6 m?

Tomtebeskrivelse
Fritidseiendom beliggende pa fjellet ca. 700 m.o.h. Betegnelse - Griddalen tomt nr. 38.
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Hyttefeltet bestar av 36 tomter, men er begrenset utbygd. Det er bomvei inn pa
hyttefeltet.

Gruset adkomstvei og biloppstillingsplass. Det er planert rundt hytta, Fjellterreng med
smaskog, lyng og gress.

Stor stgpt uteplass/platting som strekker seg i hele hyttas lengde i front, delvis
overbygd. Fra uteplassen har man avstandsutsikt mot Griddalstjgnn, og meget gode
solforhold. Dette er en plass hvor man kan nyte det gode hyttelivet.

Arlig festeavgift
Kr4 310

Festetid
Tidsubestemt

Regulering av festeavgift
Indeksregulering etter KPI hvert 10. ar.
Sist regulert 2019, neste regulerinmg 2029

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Rett til innlgsning og forlengelse etter Tomtefesteloven.

Festekontrakt datert
15.04.2015.

Beliggenhet

Beliggende i Griddalen hyttefelt, @vre Birtedalen i Vest Telemark. ca. 700 m.o.h. Det er
ca. 133 km fra Arendal ca. 2 timers kjgretur.

Vinterstid er det kilometervis med oppkjgrte skilgyper samt barnebakke i nseromradet.
Fine fiskevann (Fiskekort kreves). Turterreng med merket turistlgype.

Ca. 20 km. til Fyresdal sentrum hvor man finner bl.a. dagligvarebutikk.

Adkomst

Avkjgrsel fra E18 ved Grenstgl/Tvedestrand. Herfra falg FV415 forbi Amli, ta til hgyre
ved avkjgrsel til Birtedalen. Fglg veien til Nesvann og videre langs vannet
(Nesvassveien) helt til endes, ta til venstre mot @vre Birtedalen (Birtedalsvegen) og
folg denne til endes. Hold her til hgyre og fglg veien til apen plass med bom inn til
Griddalen hyttefelt.

Bebyggelsen
Hyttefelt med bergenset utbygging

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 09.10.2024 av Erik Sgrensen
AS med teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Ingen anmerkninger i egenerklaeringsskjema.
Hytta ble oppfgrt i 2017 - Saltdalshytta - alt arbeid er utfgrt av fagfolk.

Innhold

1.Etasje: Entre, bod, stue, kjgkken, bad/wc/vaskerom, soverom. Utvendig bod/teknisk
rom.

2.Etasje (loft): Loftstue, 2 soverom.

Frittliggende enkelgarasje.

Standard

Hytte av type Saltdalshytta - oppfgrt i 2017. Garasje oppfart i 2020/-21.

Hytta holder en meget god standard iflg. selger har hytta en selvkost pa ca. kr. 3 800
000,-.

Innvendig:

Gulv med fliser i hele 1.etasje og varmekabler i aller rom bortsett fra soverom og bod.
Tregulv av furu i 2.etasje (loft)

Panel pa vegger, fliser pa baderom.

Panel i himling med downlights i enkelte rom.

Innredninger og installasjoner:

1.Etasje:

Entre: Skyvedgrsgarderobe. Varmekabler.

Bod: Diverse reoler.

Stue: Trapp til 2.etasje. Peisovn. Varmekabler.

Kjokken: Grafarget kjgkkeninnredning fra Blum med integrerte hvitevarer fra
kvalitetsleverandgrer - Ventilator, komfyr, induksjonstopp, kjgleskap, oppvaskmaskin.
Utgang til delvis overbygd uteplass. Varmekabler.

Bad/wc/vaskerom: Dusjhjgrne med dgrer av herdet glass, sort baderomsinnredning,
overskap med speil og belysning, veggskap, Cinderella forbrenningstoalett,
utslagsvask av rustfritt stal, avtrekksvifte. Varmekabler.

Soverom: Utgang til uteplass, plisse gardin.

Teknisk rom/bod: Egen inngang. Fjernstyring av varmekabler pa mobiltelefon, ror i rgr
skap, Hgiax 200 I. bereder, sikringsskap med automatsikringer 4 -fas, Biovac system
og diverse hyller.

2.Etasje (Loft):

Loftstue: Malt trapp med glassrekke fra 1.etasje, kneloft. Kvist med flott utsikt.
Soverom 1: 2 handlagde senger - kan medfglger etter avtale
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Soverom 2: Stélpipe fra 1.etasje. Dobbeltseng - kan medfglge etter avtale.

Frittliggende garasje - oppfert i 2020/-21:
Leddport med automatisk apner. For ytterligere beskrivelse se vedlagte
tilstandsrapport.

Utstyr/fasiliteter:

- El-bil lader

- Utvendig kamera

- Parabolantenne med tuner - uttak i begge etasjer.

- App for & melde fra om at vei ma brgytes til man ankommer, og i tidsrommet man er
pa hytta.

- Borevann - felles med nabo - mulighet for andre a kjppe seg inn pa anlegget.

- Privat kloakksystem - Biovac med nedgravd tank - er ikke tilkoblet - Mulighet for flere
a kjgpe seg inn pa systemet.

- Nedgravd tank til kloakk - ikke tilkoblet.

- God tilgang pa ved fra lokale leverandgrer.

- Jotul utepeis og utemgbler kan kjgpes etter avtale med selger.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Bad: Overflater - Gulv - Gulvet er med fliser, ingen tett oppkant ved dgr. 2 sluker
montert. Gulvet er a regne for flatt, kun lokalt fall ved sluk i dusjen.

Innvendige trapper: Trapp mellom 1. og 2. etasje er av type sving. Handlgpere mangler
pa vegg. Anbefalt tiltak: Handlgpere bgr monteres.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen

Forhold som har fatt 1U:

Takkonstruksjon: Taket er av type saltak. Ingen tilgang til konstruksjonen, er kledd
inne.

Renner, nedlgp og beslag: Beslag over tak lar seg ikke inspisere.

Loft: Konstruksjonsoppygging - Hele 2. etasje er innredet og kledd inne, ingen tilgang
til konstruksjonen. Kun kaldt gverloft uten tilgang

Takstmanns kommentar:

Hytte med tilhgrende garasje beliggende pa en landlig og solrik tomt. Den generelle
tilstanden utvendig virker god, her er kun kommentarer til deler av kledningen.
Innvendig ma en vaere obs pa kommentarer til gulvet pa badet. Garasje er med egne
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kommentarer.
Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Innbo og lgsgre

Innbo og Igsgre som befinner seq i fritidsboligen medfglger ikke.

Dersom kjgper gnsker 8 kjgpe innbo og lgsgre, eller deler av dette, ma pris avtales med
selger.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Parabolantenne med tuner, uttak i begge etasjer

Parkering
Enkel garasje, samt biloppstillingsplasser pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Tryg forsikring

Radonmaling
Radonmaling er ikke utfart.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Ved: Peisovn montert i stue 1.etasje.

Strgm: Varmekabler i utvendig bod/teknisk rom, entre, stue/kjgkken og bad/wc/
vaskerom.
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Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 870 000

Kommunale avgifter
Kr3125

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Renovasjon kr. 3 125,-

Formuesverdi primaer
Kr 937 500

Formuesverdi primaer ar
2022

Andre utgifter
Brgyting og vedlikehold av vei ca. kr. 4 000,- pr. ar. kan variere etter behov.

Arlig velavgift
Kr 1200

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 17, bruksnummer 115 i Fyresdal kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser i eiendomsrett:

1932/900010-1/34 15.03.1932 RETT TIL UTSKILT TOMT
BESTEMMELSER OM RETT TIL A FA UTSKILT TOMT
RETTIGHETSHAVER: FYRESDAL SKULESTYRE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4032 GNR: 17 BNR: 4

2015/459365-2/200 27.05.2015 FESTEKONTRAKT - VILKAR
Arlig festeavgift: NOK 3 500

Tomteverdi: NOK 100 000

Inngaelsedato: 15.04.2015

Heftelser i festerett:

2015/459365-2/200 27.05.2015 FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE

Arlig festeavgift: NOK 3 500

Tomteverdi: NOK 100 000

Inngaelsedato: 15.04.2015

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 29.11.2017.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.11.2017.

Vei, vann og avigp

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Det vil pa generelt grunnlag kunne hefte usikkerhet ved private vann- og avlgpsanlegg
over tid. For eksempel kan spredegrgfter tettes, nye offentlige krav kan gjgre
eksisterende avlgpsanlegg ulovlige og grunnvannstand og @vrige forhold kan medfgre
endring i kvalitet og mengde pa vann fra borehull og brgnner. Det er ikke gitt
opplysninger om at det har blitt tatt vannprgver de senere arene. Det gjgres
oppmerksom pa at kommuner kan foreta kartleggingsarbeid av private anlegg. Dette
kan innebzere fremtidige krav om utbedring av eiendommens avlgpsanlegg. Kjgper
overtar risiko og ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa for videre bruk.

Regulerings- og arealplaner
Bebyggelsesplan for Griddalen med reguleringskart 25.04.2011.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser er vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
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forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 870 000 (Prisantydning)

Omkostninger

71 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
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545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

73 100 (Omkostninger totalt)
89 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
91 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2943 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 959 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2961 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr73 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2 % av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 10 900,- og oppgjgrshonorar kr 4 750,-. Minimumsprovisjonen
er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold
til oppdragsavtale totalt kr 26 539,-. Utleggene omfatter: Markdsfgringspakke,
grunnbok/e-signering/off.opplysninger, utleggsgebyr/garantiforsikringspremie og
tinglysing av uradighet. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 1 800,- per time for utfgrt arbeid,
oppad begrenset til kr 15 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler

Bjgrn Gundersen
Eiendomsmegler
bjorn.gundersen@aktiv.no
TIf: 472 01 276

Ansvarlig megler bistas av
Bjgrn Gundersen
Eiendomsmegler
bjorn.gundersen@aktiv.no
TIf: 472 01 276

Oppdragstaker
De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer 991843566
Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
19.12.2025
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Tilstandsrapport - NS 3600

Griddalen 23

3870 Fyresdal
Gnr: 17 Bnr: 115

Bygningssakkyndig Rapport kode: 862351
Erik Sgrensen Opprettet: 28.09.2024

Utskrift: 09.10.2024

Erik Sgrensen AS

Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160
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Griddalen 23

3870 Fyresdal
Gnr.: 17 Bnr.: 115

Innledning

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 o
4821 Rykene ] [&a L
Opprettet: 28.09.2024 :
E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 09.10.2024 Telefon: 90635160

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjalerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Erik AS

Gl‘idda|en 23 . - Foretaksnr.: 979205996 _—

Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35

3870 Fyresdal Opprettet: 26.09.2024 4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 17 Bnr.: 115 Utskrift: 09.10.2024 Telefon: 90635160
Tilstandsgrader
Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

- Mindre eller moderate avvik
Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- mangelende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utferelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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Griddalen 23 Foretom: srep0sse

Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 Al ﬂ/\t S
3870 Fyresdal Opprettet: 28.09.2024 4821 Rykene =
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 17 Bnr.: 115 Utskrift: 09.10.2024 Telefon: 90635160

=

Bygningssakkyndig - Erik Sgrensen

Takstfirma Erik Sgrensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/neering, skade, skj@nn, tilstandsrapport bolig/naering.

Faglig utdanning: Svennebrev, Mesterbrev, 2 arig tekniske fagskole. N I I 0

Premisser og forutsetninger

Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen.

Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer.

Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.

Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjeper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og
utforelse.

Det gjeres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig & se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt.

Taktekking er inspisert i fra bakkeniva.

@vrige bygninger er kun med enkel beskrivelse.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedeveerende.

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved & lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har ikke ansettelse eller skonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

*Pro Verk AS
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Griddalen 23

3870 Fyresdal
Gnr.: 17 Bnr.: 115

Erik

AS

Erik Serensen
Opprettet: 28.09.2024

Utskrift: 09.10.2024

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:

E-post:
Telefon:

Lindtveit 35

4821 Rykene
post@eriksorensen.no
90635160

Oppsummering av bygningens tilstand

AN Y6

[

Drenering
Drenering og fuktsikring

Bad
Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Geologiske forhold
Skredfare

Flomfare

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller pri

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur

Yttervegg
Konstruksjon

Kledning

Vinduer og ytterderer
Vinduer og ytterdarer

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Skorsteiner over tak

Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlagp

Bad
Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr

Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Innvendige overflater

vat)

/

*Pro Verk AS
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Griddalen 23 . . ::rkelaksnr.: 97‘:)205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35

Nl |

3870 Fyresdal Opprettet: 26.09.2024 4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 17 Bnr.: 115 Utskrift: 09.10.2024 Telefon: 90635160
Kjokken

Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk

Innredning

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller

lidsteder og skorsteiner
lldsteder

Skorsteiner inne i huset

Radon
Radon

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)

Avlgpsrar (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Varmtvannsbereder
Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Elektrisk anlegg
Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

\

Bad
Overflater - Gulv

Innvendige trapper
Innvendige trapper

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon

Renner, nedlgp og beslag
Beslag

/

*Pro Verk AS
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Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 ﬂ {\E - A\L
3870 Fyresdal Opprettet: 28.09.2024 4821 Rykene o
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 17 Bnr.: 115 Utskrift: 09.10.2024 Telefon: 90635160

Loft (innredet og uinnredet)
Konstruksjonsoppbygging

Hytte med tilherende garasje beliggende pa en landlig og solrik tomt.

Den generelle tilstanden utvendig virker god, her er kun kommentarer til deler av kledningen.
Innvendig ma en vaere obs pa kommentarer til gulvet pa badet.

Garasje er med egne kommentarer.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Jan Andersen Rekvirert dato: 18.09.2024

Til stede: Takstmann Erik Sgrensen Besiktigelsesdato: 26.09.2024
Jan Andersen

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr
4032 17 115
Adresse: Griddalen 23, 3870 Fyresdal Kommune: Fyresdal

Hjemmelshaver(e): Jan Andersen

*Pro Verk AS
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Griddalen 23 Foretom: srep0sse

Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 ﬂ {\E - A\L
3870 Fyresdal Opprettet: 28.09.2024 4821 Rykene o
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 17 Bnr.: 115 Utskrift: 09.10.2024 Telefon: 90635160

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar

Egenerkleering.

Tomteopplysninger

Tomtens areal (m): 1516,6
Type tomt: Festet
Areal innhentet fra: Norges Eiendommer.

Tomt er solrik og landlig.

Eiendommen ligger i et regulert fritids omrade.

Bygninger pa eiendommen

Byggear
2017

*Pro Verk AS
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Griddalen 23 Erik AS

) Foretaksnr.: 979205996
Erik Serensen

Adresse:  Lindiveit 35 Al - {\t “-r
3870 Fyresdal Opprettet: 26.09.2024 4821 Rykene S L
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 17 Bnr.: 115 Utskrift: 09.10.2024 Telefon: 90635160

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og balkongareal)
1. etasje 74 5
Sum BRA: 79
Romfordeling
Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1. etasje  Gang, stue, kjgkken, bad, soverom, bod. Teknisk rom.

Arealskjema

BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og balkongareal)
1. etasje 18
Sum BRA: 18
Romfordeling
Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1. etasje Garasjeplass.

Kommentar til arealopplysninger

Hytte:
Bruksareal = 79m2.
P-rom = 70m2.

S-rom =9m2.

2. etasje med stue, 2 soverom med grunnflate 45m2, er ikke malbart pga. manglende takhgyde.

*Pro Verk AS
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Griddalen 23 Erik AS

Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 Al - ‘{\E _ "‘-r
3870 Fyresdal Opprettet: 28.09.2024 4821 Rykene = =
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 17 Bnr.: 115 Utskrift: 09.10.2024 Telefon: 90635160

Bygningsbeskrivelse

Hytte

Vurdering / Avvik

Terrengforhold
Terrenget er flatt rundt hytta.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Vann er privat borehull, felles med nabo.

Kloakk er privat septik, felles med en nabo.

Vurdering / Avvik
Byggegrunn
Byggegrunn bestar av fjell og fyllmasse i stein.
Grunnmur
TG 1

Grunnmur bestar av sale pa mark.

Vurdering / Avvik

TG0 Drenering og fuktsikring
, Utvendig drenering far ingen innvirkning pa selv boligen, pga. her er god

heydeforskjell fra utvendig terrengniva til innvendig gulv.

*Pro Verk AS
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Griddalen 23 Foretom: srep0sse

Erik Serensen

Adresse:  Lindiveit 35 ﬂ {\u = \L
3870 Fyresdal Opprettet: 26.09.2024 4821 Rykene Lel

E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 17 Bnr.: 115 Utskrift: 09.10.2024 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik
TG 1 Konstruksjon
Konstruksjonen bestar av isolert bindingsverk. Vassheller er felt inn bak
kledningen.
Klednin
TG 1 J

Kledning er av type stdende og liggende, er lektet ut i fra vindsperre og har
vanlig elde mht. alder. En del spiker star dypt i kledningen. Liten avstand i bunn
av kledning til deler av betongdekke. Kledning har i bunnen av veggene liten
luftespalte, er kun spor i kledning pga. full lekte.

Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterdgorer
Vinduene og ytterdgrer er i tre med isolerglass, virker ok.

TG 1

Vurdering / Avvik

Takkonstruksjon
Taket er av type saltak. Ingen tilgang til konstruksjonen, er kledd inne.

TG IU

|n

Vurdering / Avvik
TG 1 Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Tekking er med torv, undertak er med bord og knotteplast. Tekkingen er i fra
byggear og har vanlig elde mht. alder.
Skorsteiner over tak
TG 1

Pipe er helbeslatt over tak.

*Pro Verk AS
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Griddalen 23

3870 Fyresdal
Gnr.: 17 Bnr.: 115

Erik AsS

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:  Lindtveit 35 Al - ‘{\ o
4821 Rykene E

E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 09.10.2024 Telefon: 90635160

Erik Serensen

Opprettet: 28.09.2024

—

Vurdering / Avvik

Renner og nedlgp
Renner og nedlgp er i plastbelagt stal. Fallforhold er ikke sjekket.

Beslag
Beslag over tak lar seg ikke inspisere.

Vurdering / Avvik

TG 2

TG 1

TG 1

TG 1

TGO

Overflater - Gulv

Gulvet er med fliser, ingen tett oppkant ved der. 2 sluker montert. Gulvet er &
regne for flatt, kun lokalt fall ved sluk i dusjen.

Overflater - Vegger
Veggene er med fliser.

Overflater - Himling
Himling er med panel.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Ma forvente membran montert pa alt av vatsoner. Ferdigattest ansees som
dokumentasjon pa uavhengig kontroll.

Avlep og vannrer
Avlgp og vannrer er i plast og kobber, avrenning ok.

Ventilasjon
EL. vifte montert i yttervegg.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Vanlig standard pa baderomsinnredning som bestar av vask, EL. klosett, kum og
dusjhjgrne.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved
befaringen.

Hulltaking er utfert i fra teknisk rom, ingen fukt malt her.

*Pro Verk AS
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Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 Al - ‘{\E s "‘-r
3870 Fyresdal Opprettet: 26.09.2024 4821 Rykene S L
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 17 Bnr.: 115 Utskrift: 09.10.2024 Telefon: 90635160
Bilder

Hulltaking.

Vurdering / Avvik

TG 1 Enkelte innvendige dgrer trenger litt justering.

Beskrivelse

Kjogkken med apen lgsning.

Vurdering / Avvik
Overflater - Gulv
TG 1 Gulvet er med fliser.
Overflater - Vegger
TG 1 Veggene er med panel.
Overflater - Himling
TG 1 Himling er med panel.
TG 1 Avlgp og vannror
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.
TG 1 Avtrekk
Kjgkkenventilator montert, fungerer tilfredsstillende.
Innrednin
TG 1 v

Vanlig standard pa kjgkkeninnredning som har normal grad av bruksslitasje mht.
alder. Kjgkkeninnredning er med speil fronter.

*Pro Verk AS
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Griddalen 23

3870 Fyresdal
Gnr.: 17 Bnr.: 115

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Adresse:  Lindtveit 35 P o
4821 Rykene ﬂ 1{\&

E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 09.10.2024 Telefon: 90635160

Erik Serensen

'_'/

Opprettet: 28.09.2024

Beskrivelse

Etasjeskillere mellom etasjene eri tre.

Vurdering / Avvik

TG 1

Etasjeskiller
Hoydeavvik i gang 1. etasje er 4mm.
Hoydeavvik i kjgkken 1. etasje er 2mm.

Hgydeavvik i stue 2. etasje er 10mm.
Hgydeavvik i soverom vest 2. etasje er 6mm.

Enkelte gulvfliser har i noen av rommene liten limdekning.

TG er ut i fra standard.

Vurdering / Avvik

TG 2

Innvendige trapper
Trapp mellom 1. og 2. etasje er av type sving. Handlgpere mangler pa vegg.

Anbefalt tiltak:
Handlgpere bgr monteres.

Vurdering / Avvik

lidsteder
Peisovn i stue.

Skorsteiner inne i huset
Pipe er i stal.

Vurdering / Avvik

o

Konstruksjonsoppbygging
Hele 2. etasje er innredet og kledd inne, ingen tilgang til konstruksjonen. Kun
kaldt gverloft uten tilgang.

*Pro Verk AS
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Griddalen 23

3870 Fyresdal
Gnr.: 17 Bnr.: 115

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen

Adresse:  Lindiveit 35 ﬂ {\E s \L
Opprettet: 28.09.2024 4821 Rykene e

E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 09.10.2024 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik

Remningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom.

Takhgyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

Vurdering / Avvik

TG 1

Radon
Radon duk skal i fglge ferdigattest vaere montert.

Vurdering / Avvik

TGO

:

TGO

Skredfare

Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelplan.

Flomfare
Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelplan.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

TG 1

Vannrer (stoppekran)
Vannrgr er i plast og kobber. Stoppekran i teknisk rom, er ikke funksjonstestet.
VVS er med ror i rgr system. Fordeler skap montert i teknisk rom.

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrar er i plast.

Varmtvannsbereder
VVS bereder a 200 liter montert i teknisk rom.

*Pro Verk AS
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Griddalen 23

3870 Fyresdal
Gnr.: 17 Bnr.: 115

TG 1

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 Al {\
4821 Rykene L

Opprettet: 28.09.2024 :
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 09.10.2024 Telefon: 90635160

[

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Ventiler i vegger pa enkelte rom.

Vurdering / Avvik

Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Byggear 2023.

Grunnmur:
Mur og gulvet er i betong.

Yttervegger:
Yttervegger er i tre med stdende kledning, virker ok.

Takkonstruksjon:
Taket er av type saltak. Konstruksjonen bestar av plassbygde takstoler, er kun
delvis kryssavstivet.

Taktekking:
Taket er tekket med bord. Undertak bestar av duk.

Bygningen har vanlig elde mht. alder.

Beskrivelse

Sikringsskap montert i teknisk rom pa vegg syd.
Hovedsikring 32 ampere, 14 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang 2017

totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
er det foretatt tilleggsarbeider pa det
elektriske anlegget etter 01.01.19997?

*Pro Verk AS
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Griddalen 23

3870 Fyresdal
Gnr.: 17 Bnr.: 115

NR

NR

10

11

12

Sjekkpunkt

Nar ble det sist gjennomfart vedlikehold
pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i bergring med.Er
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bgr
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Svar

2023

Nei
2018

Nei

Nei

Ja

Svar

Nei

Nei

Nei

Nei

Erik AS

Erik Sorensen

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:  Lindtveit 35 I'J/ I
Opprettet: 28.09.2024 4821 Rykene - '
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 09.10.2024 Telefon: 90635160
Kommentar

Strem garasje.

Ingen dokumentasjon fremlagt.

Kommentar

Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.

TG 1 Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
, TG er uti fra standard.

*Pro Verk AS
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Griddalen 23 ::)Ivkelaksnr.: 97‘:;05996

Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 Al ﬂ/\[ 5 >
3870 Fyresdal Opprettet: 28.09.2024 4821 Rykene 1 - ~
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 17 Bnr.: 115 Utskrift: 09.10.2024 Telefon: 90635160
Bilder

Sikringsskap.

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
1 Er det rgykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?
2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht.
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ja
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.
Er det branncellebegrensende
5  skille mot annen bruksenhet eller
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det reykvarslere (branndetektor) i
remningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.
7  forskriftskrav? Bolig som ligger i Ja
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

*Pro Verk AS

Side 18 av 19
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Griddalen 23

3870 Fyresdal
Gnr.: 17 Bnr.: 115

NR Sjekkpunkt

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

Signatur

Erik AS

Erik Serensen
Opprettet: 28.09.2024

Utskrift: 09.10.2024

Svar

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:  Lindtveit 35 Al {\ =
4821 Rykene L I

E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

|—r/

Kommentar

Rykene - 09.10.2024

Sted - Dato

N

ERIK SORENSEN

*Pro Verk AS

Side 19 av 19
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EGENERKLARINGSSKJIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

oo ] akuv.

Fiondomsmealing

Oppdragsnr. | 74077 ag'z?_i

| GRI0DMEN 23

Postnr. Sted l F‘ygtg‘mé

Mnd

Nar kjgpte du boligen? 20/ \7 Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [T] Nei [7]Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | I Polise/avtalenr. |

Selger 1 Fornavn I \//fﬁ/ ] Etternavn [ )fﬂ/afgm

Selger 2 Fornavn L ] Etternavn |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naarmere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller der?

[erei [la Beskrivelse ‘ j
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.

MNei ia Beskrivelse L |
21 Redegjor for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse I j
22 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[INei [Ja Beskrivelse !
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfart av ufaglzrt eller ved egeninnsats/dugnad?

[INei [Jia Beskrivelse I J

25 Er forholdet byggemeldt? [JNei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

el (12 Beskeivelse | £/ ANOFRELLY FDRGRERAINGS [o4LETT ]
4. Kienner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vart kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, g4 videre til punkt5.

[MNei [Jia Beskrivelse | |

Initialer selger: g /4 Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
i



4.1 Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

[Nei [Ja Beskrivelse L |
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ‘
5. Kienner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

mei e Beskrivelse ‘ —I
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

Eﬁ\lei 4 Beskrivelse ‘ I
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

w\lei Ola Beskrivelse | ‘
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur elier lignende?

MNei [J1a Beskrivelse | |
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?

Eﬁei [Ha L —I
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Emei ia Beskrivelse | |
10.1  Hardet vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.

Eﬁei Ola Beskrivelse | ‘
10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p3 handverker opplyses.

Beskrivelse l |
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasj (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvis nei, ga videre til punkt 12,

zNei la Beskrivelse —l
11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p3 hdndverker opplyses.

Beskrivelse | |
11.2  Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[INei [JJa Beskrivelse ' |
12. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

MNei [])a Beskrivelse | |
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normait bar utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

Mﬁei ia Beskrivelse ] |
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[JNei Eﬁa Kommentar l l
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

iend eller av eiendommens omgivelser?
ﬁlei Ja Beskrivelse | |
Initialer selger: \é /4 Initialer kjper (ved oppgjsdrsoppdrag): 2
S
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Mﬁei la Beskrivelse |

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
E’Nei Oda Beskrivelse I

17.1 Hvis ja, har | gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?
[CINei [ia Kommentar [

18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

Mﬁei [mic Beskrivelse

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei Jia Beskrivelse |

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

mﬂei ia Beskrivelse Siste malte radonverdi I:l

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller elier loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g3 videre til punkt 20.

M/NEi Ja Beskrivelse L

19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[INei [Jua Beskrivelse l

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M’Nei e Beskrivelse ‘

21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

PNei [la Beskrivelse I

22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjer:

MNei [JJa Beskrivelse I

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

24. g til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

kader/insekter/skadedyr i iet/laget/! pet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

25.

26. ~ Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Nei Ja Beskrivelse
[OOnei []

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives p3 eget ark)

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel elier delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaieloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet farst kan piberopes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — méneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: \T /4 Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fgigende tilfeller;
- 1l ktefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller

= mellom personer som bor eller har bodd pd boligelendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd | sikredes neeringsvirksomhet/er en naringselendom

- etterat boligelendommen er lagt ut for salg

= vedsalgav heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller,

Dersom selskapet Ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen I kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjopere til 3 undersake elendommen grundig, jfr. avhendingstovens § 3-10 og k|gpslovens § 20 (aksjeboliger).

leg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger | forbindelse med tegning av holigselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forslkringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at elendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeger
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[ Jeg pnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

D Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar,

pate pg fo. 7029 | P gpcainp.

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Lj{(;wz Anclesg
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SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

Originaldokumentene
Signaturside (denne siden)
Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:
Navn Fodselsdato Metode Dato
Andersen, Jan 08.03.1953 BANKID 22.09.2025 10:35

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.



ENERGIATTEST

Adresse Griddalen 23
Postnummer 3870

Sted FYRESDAL
Kommunenavn Fyresdal
Gardsnummer 17
Bruksnummer 115
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 300737046
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer

Dato

Energiattest-2024-36466

09.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

S7
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Vask med fulle maskiner

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 2017

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 123

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Tiltak utendoers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.
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Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 13: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gl@adelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.



Bebyggelsesplan for Griddalen 17/4 -8/9 -

Feresegner

§ 1 Generelt

Faresegnene gjeld for omrade innafor planavgrensing i plankart.

Reguleringsformal § 25;

Byggjeomrade (PBL § 25.1)
Spesialomréde - friluftsomrade land (PBL § 25.6)
Spesialomrade - privat veg og parkering (PBL § 25.6)

§ 2 Felles foresegner

2.1 Far utbygging av nye hytter kan ta til, ma veg fram til tomta vere bygd.

2.2  Det kan sakjast om innlegging av vatn (borebrgnnar) og utslepp av gravatn for
enkeltanlegg, evt. felles for fleire hytter. Det mé liggje fere utsleppsieyve for
arbeidet med V/A kan igangsetjast.

2.3 Ved sgknad om byggjelayve skal det leggjast fram situasjonsplan som syner
plassering av bygningane saman med parkering/ vegar pa tomta.

2.4  Hovudmaneretning pa hytta skal fylgje kotene i terrenget.

2.5  Deter ikkje tillate & setje opp gjerde eller flaggstenger innafor planomradet.

2.6 Renovasjonsordning for omradet skal fylgje dei til ein kvar tid gjeldande
reglane for kommunen.

2.7  Etter at planen er godkjend er det ikkje hgve til & etablere private avtaler i strid
med planen.

2.8 Groftetraséar for V/A, straum o.l. skal leggjast sa skdnsamt som rad i
terrenget og stellast i stand/ sdast til etter at gravearbeidet er avslutta.

§ 3 Byggjeomrade

3.1 Maksimal tillatt bruksareal (T-BRA) p& hovudhytte er 120 m% Bebyggelsen
kan delast i to bygg, med anneks pa inntil 20 m?.

3.2 |tillegg kan det tillatast uisolert uthus pé inntil 15 m? .

3.3  Bygningane skal plasserast slik at dei saman dannar tunform.

3.4  Bygningane skal harmonere med omgjevnadene og tilpassast terrenget i
omradet.

3.5 Hggda pd grunnmuren skal vere sd l&g som mogeleg, maksimum 80 cm.
Dersom det nyttast pilarar, skal mellomromma stengjast med materialar av tre
eller stein, slik at det ikkje er farleg for vilt eller beitedyr.

3.6  Taket pa hyttene skal tekkjast med torv eller tre.

3.7  Hytter kan oppferast med maks gesimshggde pa 3,5 meter og menehegd pa
maks 5,5 meter. Det tillatast bygd "Uppstugu”.

3.8  Uthus og anneks kan ha maks gesimshagde pa 2,5 meter og menehogd pa

maks 4 meter.

AT- Plan AS, 3870 Fyresdal
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Bebyggelsesplan for Griddalen 17/4 - 9/9 -

§ 4 Spesialomrade ~ friluftsomrade land

4.1  Mindre bygningar og anlegg som fremjar friluftsinteressene kan tillatast.
4.2 | friluftsomrédet kan det gravast ned straumkablar o.l.

§ 5 Spesialomrade - privat veg

5.1 Regulert breidde p& veg er totalt 7 meter; 3,5 meter keyrebane + skulder og
grefter.
5.2  Skjeringar og fyllingar skai saast til etter at vegane er bygd.

AT- Plan AS, 3870 Fyresdal
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Fyresdal kommune
Sektor for plan og teknikk

Ferdigattest er gitt for fritidsbustad — Griddalen 17/115, tomt nr 38
Etter plan- og bygningslova (pbl) av 2008-06-27 §21.10.

Eigedom/adresse: Gnr: Bnr: Fnr: Snr: Var ref.:
Griddalen, tomt nr 38, 3870 FYRESDAL 17 115 2017/501-7
Ansvarleg sekjar (namn og adresse): Tiltakshavar (namn og adresse:

SALTDALSHYTTA GUDBRANDSDALEN AS | Jan og Vidgis Andersen

Faberggata 116 Gamle Sandvigsvei 38

2615 LILLEHAMMER 4816 KOLBJ@RNSVIK

Spesifikasjon:

Kva slags bygg/tiltak:

Nytt bygg - fritidsbustad

Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalssaksnr.:

Sektor for plan og teknikk 25.04.2017 Delegert sak nr. 113/17

Dato sluttkontr. Kontrollansvarieg:

29.11.2017 SALTDALSHYTTA GUDBRANDSDALEN AS v/ Kjetil Elstad
Kontrollansvarleg for utfgringa har s@rgt for sluttkontroll og avsluttande
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette
har kontrollansvarleg stadfesta at kontroll er utfert med tilfredsstillande resultat,
slik vilkara er sett for lgyve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova.
Bygningen eller deler av han ma ikkje brukast til andre fgaremal enn det lgyvet

Merknader gjeld for (jf. Pbl § 20-1). Bruksendring krev saerskilt layve (jf. Pbl § 31-6).
E-post av 29.11.2017 ang. innmalt tiltak inngar som ein del av ferdigattesten.
Det blir registrert 1 stk. fritidsabonnement renovasjon fra 01.01.2018.

Eigar av fritidsbustaden kan nytte den container som matte passe best for
levering av avfall.

Underskrift:

Stad: Dato: Stempelfunderskrift:

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikkje
underskrifi

3870 Fyresdal 29.11.2017 Marit Nygard Dale, konsulent

Kopi sendt til:

Funksjon: Namn: Adresse:

Tiltakshavarar | Vigdis og Jan Andersen Gamle Sandvigsvei 38, 4816 Kolbjarnsvik

Funksjon Namn: Adresse:

Funksjon: Namn: Adresse:

Funksjon: Namn: Adresse:

Postadresse: Telefon: Bankgiro:

Org.nr:

E-post:

www.fyresdal. kommune.no




Situasjonskart 17/115

Dato: 23.09.2024 Malestokk: 1:1500 Koordinatsystem: UTM 32N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Eiendomsinformasjon
~— Eiendomsgrense

Abe Gards- og bruksnummer




17.09.2024, 13:39 WaebMatrikkel - Utskrift

GIS/LINE WebMatrikkel  Eiendom: 17 /115 /0 /0

HOVEDOPPLYSNINGER

GNR BNR FNR SNR EIENDOMSTYPE ETABLERT BER.AREAL HIST.OPPG.AR. HIST.AREAL KILDE BRUK-GRUNN BRUKSMAVN T.LYST SiST OPPDATERT

17 15 0 0 Grunneiendom 21.06.2017 15156 ] Ikke oppgitt Fritidsefendom Griddalen tomt nr.38  Ja 01.01.2024

TINGLYSTE EIERFORHOLD

FADSELSNR/ORG NAVN ADRESSE POSTSTED ANDEL PERSONSTATUS ROLLE ERVERVET SEKSJON
( IND  BIRTEDALSVEGEN 2593 3870 FYRESDAL Llal Bosatt Hjemmelshaver 05.09.1991
ANDERSEN JAN SANDVIGVEIEN 141 4816 KOLBJBRNSVIK  1/1 Bosatt Fester 29.03.2019

ERERHISTORIKK (5)

ROLLE ANR ANDEL NAVN ERVERVET AVGITT

Fester & 172 IGDI 18.09.2047 29.03.2019
Fester 5 172 ANDERSEN JAN 18.09.2017  29.03.2019
Fester 4  1/1  ANDERSEN JAN 08.03,2017 16.09.2017
Fester 2 171 CASTBERG-LILLEMO MARIN 29.08.2016 D08.03.2017
Fester 1  1/1  GUNDERSEN ULF 27.05.2015 29.08.2016

TIDLIGERE IKKE TINGLYSTE EIERFORHOLD

FODSELSNR/ORG NAVN ADRESSE POSTSTED  ANDEL PERSONSTATUS FRADATO TILDATO
BIRTEDALSVEGEN 2593 3870 FYRESDAL / Bosatt 26.06,2012
FORRETNINGER (2) ALLE FORRETNINGER
FORRETNINGSTYPE BESKRIVELSE AREAL(M!) REF. FORR.DATO REG.DATO SAKREF SIGN. favoitecore TINGL.STATUS LpaesATUS URL LAND.NAVN L.NR
Oppmélingsforretning  Fradeling av 1515,6 30.03.2012 0831luh  17/4
o 19.06.2012 Tinglyst 26.06.2012
Oppmilingsforretning  Fradelingay 0 13.08.2015 0831luh  17/4 172127
el 26.08.2015 Tinglyst 02.09.2015
TEIGER
TEIGID  KORDSYS NORD @ST  AREAL AREAL MERKNAD MERKNAD [NFO EIENDOMMER
49991927 11 6548571 439243 15156
Ant.Teiger 1
REFERANSER
KODE REFERANSE
" 945
J 2012/340

3-asp-kart01/WEBMatrikkel 4032/utskrift.aspx?matrikkelid=40320001701150000000&type=siendom&utskrift=alimatri kkelinfo&knr=4032&gnr=17
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17.09.2024, 13:39 WaebMatrikkel - Utskrift

BYGG
TYPE BYGNINGSNR BYGGTYPE STATUS  NERING ANT. ETG BRA BRA  BRA SIST OPPDATERT
BOENH BOL. ANNET TOT. BEBYGD SISTE OPPDATERING 0o oo
AREAL  UTFORT | DATABASEN
PA DETTE BYGGET
161 - Annet som .
Bygning 300737046 Fritidsbygg(hy . F ke er 0 1 0 82,9 829 1033 01.01.2024 16348307
ol naring 2:439236
ETASJER
ETASJE ANT.BOENH BRA BOLIG BRA ANNET BRA TOTALT ALT.AREAL ALT.AREALZ BTA BOLIG BTA ANNET BTA TOTALT
Ho1 0 o 82,9 82,9 0 0 0 0 0
um 9 0 82,9 079 0 0 0 0 o
BRUKSENHETER
SIST LEIET SKAL
ADRESSE BOLIG BRA BAD WC ROM TYPE KIBKKEN EIENDOM plodner KOSTRAFORMAL ;oY KOSTRAVIRKSOMHET {vek
y_l 1055 Griggal HOI1 B3 1 1 3 Fritidsbolig Kjskken  1Z/115/0/0  01.01.2024 Nei

REGISTRERTE VEDTAKS-STATUSER
STATUS DATO ARSAK TIL FBRING REFERANSE SIGNATUR REG.DATQ SLETTET DATO
Ferdigattest 29.11.2017 01.04.2019

BYGNINGSREFERANSER
TYPE REFERANSE
Journalnummer 113/17

3-asp-kart01/WEBMatrikkel_4032/utskrift. aspx?matrikkelid=40320001701150000000&type=eciendom&utskrift=allmatrikkelinfodknr=40328gnr=17...  2/3



17.09.2024, 13:39 WebMatrikkel - Utskrifi

ADRESSE
VEGADRESSE ADR.TIL.NAYN POSTNUMMEROMRADE KOORD/KART REFERANSE VIS
403201055 Griddalen 23 3870 FYRESDAL N:6548580,6 0:439246,2 Detaljer

3-asp-kart01/WEBMatrikkel _4032/utskrift.aspx?matrikkelid=40320001 7011 50000000&type=siendom&utskrift=allmatrikkelinfo&knr=40328&gnr=17. .

an
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RevA Malsatt hjgrne 06.03.17 RL

Saltdalshytta Gudbrandsdalen

Gbnr 17 /115 Birtedal, Fyresdal

Situasjonsplan Bk Tegn.: |Kontr.
240217 |RL Al
Mélestoki:
1:500 A4

Prosjektnr.: 15421-003
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STIPLET LINJE

ikke benyttes uten tillatelse fra Saltdaish

Gavler kles pa byggeplass for helgdende kledning.

(Kan settes pa under vindu i 1.etg.)

GT?::mun er beskyttel i henhold til lov om opphavsreti.

NB! Npyaktig plassering av bareseyler og dimensjonering

av dragere beregnes i hvert tilfelle, avhengig av type

taktekke og lokale snelastkrav.

For & unnga feil og misforstaelser ma derfor byggherre
sprge for at alle akterer | prosjektet har oppdaterte

tegninger med siste revisjon.

FOR INNTEGNING AV TERRENGPROFIL:
PLANERT TERRENG = HELTRUKKET LINJE
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Ordre: 68433

Eiendom: 4032-17/115
Griddalen 23
3870 Fyresdal

K40320010 Kommunale avgifter og eiendomsskatt
MARI.JUVA@FYRESDAL KOMMUNE.NO, 17.09.2024 08:24

Levert til kunde

Arlig renovasjon kr 3 125.

Proconet™



Ordre: 68433 Proconet™

Eiendom: 4032-17/115
Griddalen 23
3870 Fyresdal

K40320009 Vei, vannforsyning og avlgpsforhold

Levert til kunde
Hyttetomta 17/115 har bilveg fram til hytta. Vassforsyninga er privat.
Det er ikkje kommunalt VA nett i Birtedalen. | dette feltet er det lagt til rette for utslepp av gravatn.

91



92

Attestert kopi av dok.nr. 2015/459365/200

B
Mg Kartverket et 2024-09-17 12:20

Sidelav3

Festekontrakt
[ Kontrakten gjelder framfeste

Innsenders navn (rekvirent): Place far innlucinnectamnal
UIf Gundersen
Adresse:
Havstadverven 10
Postnummer: Poststed:
:842 - Arendal = Doknr: 453365 Tinglyst: 27.05.2015

odselsnr/Org.nr. o 00 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
0203G20N

| feltene 1-7 reqistreres | grunnboken

Kommunenr. Kommunenavn Gnr. Bar. Festenr.
831 Fyresdal 17 115

Beskaffenhel; ¥ Tomtens areal: Tomteverd:

[11 Bebygd B2 Ubetyga 1515 m2 100.000,-

Hva skal grunnen brukes til:

s ot e

Bortfester har panteret i festeretien og bygninger pé tomten for inntil

I:I Bortfesterens panterett skal ha prioritet etter:

T OO b TN

g.

Obs! Fer pferes kun
Festeavgifta skal betalast innan 1 februar for gjeldande &r.
Festeavgifta kan indeksregulerast kvart 10 &r, med utgangspunkt i
konsumprisindeksen januar 2009

Dato ters underskrift S derskeifl
15-04-2015 mgl WL FGE WL:T )

Statens kartverk Tinglysing Oppdatert mai 2009 l Side 1 av 3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/459365/200 Side 2 av 3
Uthentet 2024-09-17 12:20

kontrakten eri | [X] Kartforretning/malebrev
samsvar med: & 21.06.12
Datert
[ Attest etter delingsloven §2-6 fra kommunen hvoretter tomten er vist pa kart eller i marka.
ze?uleﬁ!gav [X] Bortfester kan reguiere festeavgiften etter festelovens bester L if. §15
sleavg |:| Bortfester kan regulere festeavgiften etter faigende bestemmelser som fraviker fra tomtefesteloven § 15:
Innlgsningsrett Rett til innlgsning og forlengelse folger fra " fullt ut. jf. festel. kap. VI
D Relt til innlasning og forlengelse avviker ra bestemmelsene | tomtefestel. kap. Vi med felgende
bestemmelser:
Overdragelse Festere har rett til & overdra og p tte festeretten. Paniseftelsen av skal skje med afle
og panisettelse | festerens rettigheter, samt bygninger sam er elier biir oppfert, jf. tomt yven §18 og par §2-3
De rettigheter og plikter som er lillagl partene géar ved dragelsen over pa deres retisetierfalgere.
NB! Begrensninger | reften il overdragelse feres opp under felt 7 pa farste side.
Vilkar til fordel S4 lenge det laper 1&n med pant i festeretten skal:
for panthavere | a) festekantrakten ikke lgpe ut, selvom kortere festetid er avtalt,
b) tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
¢) bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett &rs forfalt festeavgift. foruten retten til fremtidig avgift, med prioritet
foran panthaveme.
Omkostninger Utgifter i forbindeise med tomten og festekontrakten dekkes av:
Festeren
(herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, prit tavgift, tinglysingsgebyr og eventuell tariffmessig
meglerprovisjon )
Tvister etc. Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakten avgjeres etter bestemmeiser | lov om
tomtefeste, som gjelder helt ut for denne konrakt. Den retiskrets som eiendommen ligger i vedtas som vermeting.
Det er forutsetning for denne festekontrakten at f far konsesjon d bortfestet er konsesjonspliktig.
Elektronisk Partene samtykker i bruk av elektronisk kommunikasjon, jf. tomtefestel. § 6a
kommunikasjon
@vrige
rettigheler og
vilkar ( som
ikke skal
tinglyses)
Dalo Boytfesters underskrift - Fegters underskrif
15-04-2015 oa\/u\wﬂo Ml}- )-.. (‘)uh\
Statens kartverk Tinglysing Oppdatert mai 2009 Side2av3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/459365/200
Uthentet 2024-09-17 12:20

Side3av3

Fyresdal 15-04-2015
Borifesters underskrift Gjenlas med blokkbokstaver
j’ oo I f . { ASMUND KILE
| Sted Dato
Fyresdal 15-04-2015
Festers undershrift Gjentas med blokkbokstaver

ULF GUNDERSEN
\} M‘ LU\!\ \

Date

ef-\ JB || 2_3‘ M Y 25,03 2 afi .

Gjentas med blokkbokstaver

Noter

1) Mmammﬁmwmmﬁrwﬂlm se tomtefesteloven § 42,
Dersom tomien er bebygd skal det som hovedregel sendes inn et skjete pa bebyggelsen sammen

med festekontrakten. Det
skal svares dokumentavglft av bygningens antatle salgsverdi pa inlysingstidspunktet, |t. inglysingsioven §§ 13 og 15,

FormeManmwmmmmmwmmmummmmww
innlases. Det samme gjelder avialer som er forlenget etter tomtefestelovens § 33. Idsmﬂmmudetmmé
fylle ut pkt. 5. For andre festeavtaler se tomtefestelovens kapittel II.
4 mummmmmnwmmmmamwwumngu Pt
) Harpnfaresku{zmraussyﬂwu" 2r som er gjenstand :
be@-a‘nsrdnger A
mied fadselsnummer

Statens kartverk Tinglysing Oppdatert mal 2009 Side3av3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Griddalen 23 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3870 FYRESDAL Saksbehandler: Bjgrn Gundersen
Telefon: 47201 276
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.gundersen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



