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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Skjervgata 35B

Kr 1850 000,-
Kr 1345 369,-
Kr 8 583,

Kr 3203 952,-
Kr12281-
Else Svendsen

Andelsleilighet
Andel

2007

68/73 kvm

1634 m?

1

2

Gnr. 103, bnr. 1945
6

1801250058

2-roms andelsleilghet -
Heis - Oppvarmet
garasjekjeller - Sentrum

Velkommen til en attraktiv 2-roms andelsleilighet i 2. etasje, med
bade heis og tilgang til oppvarmet garasjekjeller med tilhgrende bod.
Leiligheten har en meget sentral beliggenhet — rett ved kjgpesenteret
0g med gangavstand til alt du trenger.

Innmontert dgrtelefonanlegg med muligheter for dpning av
hovedinngangsdgren i 1.etasje.

Dette er en flott mulighet for deg som @gnsker en lettstelt og praktisk
bolig midt i hjertet av Mosjgen sentrum.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 29
Tilstandsrapport . ... .. 31
Boligopplysninger. . ... .. .. .. ... ... 56
Vedtekter ... 58
Rapport Abelbakken Borettslag 2024 . .................. .. 65
Resultatregnskap 2024 og budsjett 2025 ............... .. 66
Balanse 2024. ... ... .. 68
Noter til regnskapet 2024 .. ... ... ... ... 69
Uavhengig revisors beretning. .. ......................... 78
Signert protokoll Ordinger generalforsamling fra 2025 ... . .. 80
Ferdigattest .. ... .. .. . 83
Egenerkleering . . ... ... 84
Reguleringsbestemmelser . ... ... .. 87
Reguleringsplan . ... ... ... ... .. . ... ... .. 94
Plankart .. ... 95
Energiattest .. ... 96
Nabolagsprofil. ... .. . ... .. . . . . 102
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 111

Skjervgata 35B

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 68 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 73 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5 m2 Bod i parkeringskjeller

2. etasje
BRA-i: 68 m2 Entré, Stue, Gang, Bod, Soverom, Kjgkken, Bad/vaskerom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
6 m? Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1634 m2

Tomtebeskrivelse
Urban opparbeidet tom med asfalterte arealer.
Sameiet tomt som har ett areal pa ca. 1634m>2. Tomtearealet er i hovedsak bebygd.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 2. Etasje med adkomst via fellesareal med trapp og heis.
Sentrumsneer beliggenhet like ved sjgsiden kjgpesenter. Sjgsiden kjgpesenter noen
meter fra deg som kan bl.a. by pa: dagligvare, apotek, kafeer, kiosk, optiker, bokhandel,
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bibliotek, kino/kulturhus, vinmonopol, interigr, blomsterbutikk og klesforretninger.
Leiligheten ligger naert busstopp som tar deg raskt rundt om i Mosjgen sentrum og
omegn. Mosjgen tilbyr ett rikt rekreasjonstilbud samt

kigpesenter, kafe, restauranter, badeland, idrettshaller, fotballbaner og helsetjenester

m.m

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av ett stort leilighetsbygg fra 2008, bygd over 4 etasjer, inkludert

kjeller. Bebyggelsen i neeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende bygg og
smahusbebyggelse/villaeiendommer.

Barnehage/Skole/Fritid

Dolstad barnehage (0-5 ar) 14 min 4 g&- 1.1 km
Nyrud barnehage (0-5 ar) 19 min 8 ga- 1.6 km
Tigringen barnehage (1-5 ar) 19 min @ ga - 1.6 km

Mosjgen skole (1-7 kl.) 11 min & g& - 0.9 km

Olderskog skole (1-7 kl.) 6 min med bil - 2.5 km

Kippermoen ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min med bil - 2.5 km
Mosjgen videregdende skole 5 min & ga - 0.4 km

Mosjgen vgs. Kippermoen 5 min med bil - 2 km

Skolekrets
Mosjgen

Bygningssakkyndig
Motakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 13.05.2025 av Lars Emil
Brattland teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innhold
2.etg.: Entré, Stue, Gang, Bod, Soverom, Kjgkken, Bad/vaskerom
Bod i oppvarmet garasjekjeller og egen parkeringsplass.

Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
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tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:
Utvendig > Vinduer

Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass fra byggearet.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Det ene vinduet pa soverommet tar i karm ved apning/lukking.
Fuktsvell og oppsprekking i foringene pa soverommet.

Det mangler dekkpropper over skruehull.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Vedlikehold av foringene ma paregnes.

Dekkpropper bgr monteres.

Utvendig > Dgrer

Inngangsdgr til leilighet: Kompakt laminert ytterdgr med kikkehull.
Terrassedgr: Isolert skyvtett dgr med 2-lags isolerglassfelt fra byggearet.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Los og skadet pakning pa inngangsdgren. Dgrbladet har og skader og sér.
Skrape pa aluminiumsbeslaget pa terrassedgren.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Pakningen pé inngangsdgren ma utbedres.

Innvendig > Overflater

Gulvene har parkett.

Veggene har sparklet og malt gips.

Himlingene er malt.

Gulvvarme.

Vannbaren gulvvarme i stue, kjgkken og soverom. Elektrisk gulvvarme pa badet.
Vurdering av avvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Overflatene har stedvis slitasje/mangler utover det en kan forvente.
-Hakk og sar i parketten.

-Skader og manglende maling pa vegg.

Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Overflater bgr utbedres eller skiftes.

Innvendig > Radon
Eiendommen ligger i ett omrédde som i fglge av NGU radonkart er betegnet med
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aktsomhetsgrad: Moderat til lav.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendig > Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Skyvedegr til badet og til boden.
Vurdering av avvik:

- Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Karmene har mye hakk og skader.

Stevise merker pa derbladene.

Konsekvens/tiltak

- Lokal utbedring ma paregnes.

Utskifting av karmer bgr paregnes.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
El-skap med automatsikringer og maler plassert i boden.

Boligen er rekvirert til takstingenigren som salg ved fullmakt. Fullmektig har ikke selv
bebodd boligen og har derfor noe begrenset informasjon om boligen, derfor vil ikke
spgrsmal til eier bli besvart.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? NEI

Generelt om anlegget

2. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

NEI

3. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? NEI

Inntak og sikringsskap

4. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger? NEI

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? JA

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand

Skjervgata 35B



8

og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

JA - Det bgr utfgres en utvidet el-kontroll.

-Samsvarserklaeringer er ikke fremvist.

-Manglende informasjon.

Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, ved eventuelle utbedringer/
utskiftninger kan kostnadene bli hgyere.

Generell kommentar

NB:

Ved kjgp/salg anbefaler DLE kontroll av installasjon utfgrt av installatgrforetak. (NEK
405 El kontroll i bolig).

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Himlingen er malt.

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), l@sningen eller byggematerialet er uegnet.

Dgr i vatsone ved dusjhjgrnet. Foringen og listen til dgren er fuktskadet i nedre kant.
Konsekvens/tiltak

- Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er fall mot sluk. Men ikke iht. forskriftskrav.

Hgydeforskjellen er mindre enn hva som er krav iht. lekkasjesikkerhet.

Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma gulvet bygges med
riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges med
tilfredsstillende fall til sluk.

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er ikke benyttet mansjett rundt gjennomfgringen av avlgpet fra servanten.
Konsekvens/tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
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de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader.
- Det ma foretas lokale tiltak for a utbedre utettheter pa vatrommet.

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, vegghengt toalett, dusjhjgrne og opplegg
for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne.

Mykfugen mellom benkeplaten og flisene glipper.

Konsekvens/tiltak

- Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring,
konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Toalettet fungerer med dagens Igsning, men det bgr etableres dreneringslgsning slik at
eventuelt lekkasjevann fra sisternen blir synliggjort ute i vatrommet.

Vétrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk via ventil i himlingen.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Konsekvens/tiltak

- Det bor etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.

Kjgkken > 2. Etasje > Kjokken > Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, laminert
benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri.

Belysning under overskap og fliser pa veggen.

Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
stekeovn, induksjonstopp.

Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask. Det ble ikke registrert
forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Det er fuktsvelling og hakk pa de fleste frontene.

Det mangler laminatlist pa skapronten under oppvaskkummen.

Konsekvens/tiltak

- Paviste skader ma utbedres.

- Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Forhold som har fatt TG IU - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:
Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner
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veggen ved dusjsonen grenser til naboleilighet og har skyvedgr.

Vurdering av avvik:

- Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak
vatsone.

Konsekvens/tiltak

- TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Integrerte
hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, stekeovn, induksjonstopp falger med i
salget.

TV/Internett/Bredband
Innlagt kabel-TV med bredband internett i leiligheten.

Parkering
Egen plass i garasjekjeller, merket med nr. 6. Kan ta heis fra garasjekjeller opp til
etasjen leiligheten ligger i.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP0000568671

Energi
Oppvarming
Leiligheten blir varmet opp med vannbaren gulvvarme som er tilkoblet fijernvarme.
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Energikarakter
D

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1 850 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 641 107

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 564 426

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel innboforsikring, innvendig vedlikehold og eventuelt oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt slik:

Felleskostnader dekker blant annet kommunale avgifter, bygningsforsikring,
vedlikehold, strem pa/i fellesareal samt honorar til styret, forretningsfgrer og revisor. 4
607

A-konto renter IN 6 339

Tilleggsytelser: Kabeltv/internett 485

Maler: Strgm Abelbakken BRL: Strgm enhet: 345/6 (30 - 6) 358

Vannmaler Abelbakken BRL: Vann enhet: 345/6 (31 - 6) 125

Objekt: Fjernvarme lag 345 (1086 -6 ) 367

Felleskostnader pr. mnd
Kr 12 281

Felleskostnader etter avdragsfri periode

Avdragsfrihet: 14 ar.

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2039
utgjere ca kr 3 076,00 per maned for denne boligen.

Det tas forbehold om at gvrige elementer i felleskostnadene og lanebetingelser forblir
uendret.

Andel Fellesgjeld
Kr 1345 369

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
08.05.2025

Rentekost. fellesgjeld
Kr 6 339

Andel fellesformue
Kr 77 028

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Abelbakken Borettslag

Organisasjonsnummer
992614293

Andelsnummer
6

Om borettslaget

Bebyggelsen pa eiendommen bestar av seksjonerte boligblokker hvor to av seksjonene
i 1.etasje er butikker, mens leilighetene i 2. og 3.etasje er seksjonert for Abelbakken
Borettslag (seksjon nr. 2). Abelbakken bestar av totalt 25 leiligheter. Abelbakken
borettslag disponerer arealet i parkeringskijeller.

Fordeling av alle felleskostnader til bygget er regulert i seksjoneringsbegjeering og
vedtekter.

Lanebetingelser fellesgjeld

DNB Bank ASA

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 08.05.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 68

Saldo per 08.05.2025: 35 064 640

Andel av saldo: 1 345 369

Neste termin: 30.06.2025 Neste avdrag: 30.06.2039 ( siste termin 31.12.2058 )
Flytende rente

IN-I&n som kan individuelt nedbetales i hh. til avtale

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2039
utgjere ca kr 3 076,00 per maned fo

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett
og godkjenning fra borettslagets styre skjer i etterkant av salget. Medlemmer av
borettslaget/boligbyggelaget har 5 virkedagers frist til &8 melde sin forkjgpsrett etter at
boligbyggelaget har mottatt melding om salget fra oppdragsansvarlig.
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Forretningsforer

Forretningsforer
Helgeland Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 103, bruksnummer 1945 i Vefsn kommune.Andelsnr. 6 i Abelbakken
Borettslag med orgnr. 992614293
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen; nybygg/kombinert bolig/forretning datert
06.12.2010.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.12.2010.

Vei, vann og avigp

Veg: Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk.
Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulerings- og arealplaner
Omradet er regulert til Sentrumsformal iht. reguleringsplan for "Detaljregulering for del
av Sjgsiden’, plan-ID 20151334. Ikrafttredelse 18.06.2015.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
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fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 850 000 (Prisantydning)

1 345 369 (Andel av fellesgjeld)

3195 369 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 493 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

8 583 (Omkostninger totalt)
16 483 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 283 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

3 203 952 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3211 852 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3214 652 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 8 583

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,20% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget, minimum kr. 45.000,-. | tillegg er det avtalt at
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oppdragsgiver skal dekke:

4 250 Gebyr for betalingsutsettelse, hvis gnskelig

3 341 Kommunale opplysninger

15900 Markedspakke

5 500 Oppgjersvederlag

1 750 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
8 900 Tilretteleggingsgebyr

1 500 Visninger per stk.

5 995 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
5 350 Utlegg foto + plantegning

3 745 Utlegg opplysninger forretningsferer avg pliktig
10 000 Utlegg takst/tilstandsrapport

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 81 841

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Rita Aanes

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

TIf: 977 57 155

Ansvarlig megler

Rita Aanes

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

TIf: 977 57 155

Solvang & Aanes AS, Strandgata 12-16
8656 Mosjgen
TIf: 75177 770

Salgsoppgavedato
02.06.2025
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Fasade
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Bod i leiligheten

Det er adkomst til badet via soverommet og
gangen.
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Gang med adkomst til kjskken
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Kjgkkenet har godt med skap- og benkplass
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Leiligheten har plass til spisebord i den apne stue/kjgkkenlgsningen

Soverom
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Stuen har adkomst til balkong pa 6 m2

Stue
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Terrasse

Felles gang
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Lasbar bod nr. 6 hgrer til leiligheten og ligger i parkeringskijeller

27
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Egen plass i parkeringskjeller merket med nr. 6

Fasade
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Plantegning
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg 2-roms andelsleilighet

@ Skjervgata 35 B, 8656 MOSJ@EN
(U VEFSN kommune

FE gnr. 103, bnr. 1945 Markedsverdi
# Andelsnummer 6 1 850 000

Sum areal alle bygg: BRA: 73 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 13.05.2025 Rapportdato: 15.05.2025 Oppdragsnr.: 20914-3754 Referansenummer: GJ1969

Autorisert foretak: Motakst AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Emil Brattland Var ref: Lars Emil Brattland

Miljofyrtarn®

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Motakst AS

Motakst AS ble grunnlagt med formal om & bistd boligselgere / boligkjgpere over hele Helgeland, med trygge og troverdige
tilstandsrapporter ved salg av bolig. Vare tilstandsrapporter tar for seg flere punkter enn hva Forskriften til avhendingsloven
krever, dette betyr med andre ord at bade kjgper og selger av boligen er sveert godt ivaretatt. Dette minsker risikoen for
at reklamasjoner og ugnskede overraskelser skal oppsta etter overtagelsen av boligen. Vi har til sammen mange ars erfaring fra
byggebransjen, og er registrert Mesterbedrift. Vi har seks sertifiserte takstmenn og flere under utdanning som er registrert hos Norsk
Takst. Motakst AS bistar ogsa med verditakster i forbindelse med bank/refinansiering, forhandstakster, byggelanskontroll, uavhengig
kontroll av vatrom og lufttetthet i nye boliger samt tegning og byggesgknad. Vi har i dag kontorer i Mo i Rana og Tromsg, men utfgrer

oppdrag over hele Nord-Norge.

Rapportansvarlig Medansvarlig
Marivs Has
;Bustlend arios fegad
Lars Emil Brattland Marius Hggas
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
lars@motakst.no marius@motakst.no
414 85679 472 67 180

Norsk takst BVN ot

%DKJENT
\TROMSBEDRIFT.

Oppdragsnr.: 20914-3754 Befaringsdato: 13.05.2025

Side: 2 av 25



Skjervgata 35 B, 8656 MOSJ@EN Motakst AS ‘
Gnr 103 - Bnr 1945 Sendregate2 |\ I I

1824 VEFSN 8624 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 73 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 73 m?

Totalpris 3200 000

Arealer G til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3350 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gatil side

2-roms andelsleilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Skjervgata 35 B, 8656 MOSJ@EN
Gnr 103 - Bnr 1945
1824 VEFSN

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

12

10

] .

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligen er rekvirert til takstingenigren som salg ved fullmakt.
Fullmektig har ikke selv bebodd boligen og har derfor noe
begrenset informasjon om boligen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

2-roms andelsleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende 4 til si
konstruksjoner vatrom

(120 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@© Utvendig > Vinduer Ga til side

@  Utvendig > Dgrer Ga til side

@ Innvendig > Overflater G til side

@ Innvendig > Radon Ga til side

0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Oppdragsnr.: 20914-3754 Befaringsdato:
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Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Ga til side

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side

vegger og himling

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside

og tettesjikt

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr ~Gatilside

og innredning

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side

Kjgkken > 2. Etasje > Kjpkken > Overflater og Gé til side

innredning
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Tilstandsrapport

2-ROMS ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar

2007 Byggear iht. midllertidig
brukstillatelse. Ferdigattest utstedt i
2010.

Anvendelse

Boligen er p.t. ubebodd.

Standard

Leiligheten har normal standard.

Vedlikehold

Leiligheten fremstar som normalt vedlikeholdt, men det er en del slitasje. Se naermere beskrivelse under pkt. for konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass fra byggearet.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det ene vinduet pa soverommet tar i karm ved apning/lukking.
Fuktsvell og oppsprekking i foringene pa soverommet.
Det mangler dekkpropper over skruehull.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold av foringene ma paregnes.
Dekkpropper bgr monteres.
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Tilstandsrapport

Dorer

Inngangsdgr til leilighet: Kompakt laminert ytterdgr med kikkehull.
Terrassedgr: Isolert skyvtett dgr med 2-lags isolerglassfelt fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Lgs og skadet pakning pa inngangsdgren. Dgrbladet har og skader og sar.
Skrape pa aluminiumsbeslaget pa terrassedgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pakningen pa inngangsdgren ma utbedres.

(0 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse pa ca. 6 m2. Rekkverket har en hgyde pa ca. 109 cm. Adkomst via dgr fra stuen.

Mindre awvik:
-Flekker pa terrassebordene.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater

Gulvene har parkett.
Veggene har sparklet og malt gips.
Himlingene er malt.

Gulvvarme.
Vannbaren gulvvarme i stue, kjgkken og soverom. Elektrisk gulvvarme pa badet.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflatene har stedvis slitasje/mangler utover det en kan forvente.
-Hakk og sar i parketten.
-Skader og manglende maling pa vegg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Overflater bgr utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Malt avvik i leiligheten:
Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 8 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 15 mm.

Radon

Eiendommen ligger i ett omrade som i fglge av NGU radonkart er betegnet med aktsomhetsgrad: Moderat til lav.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Tilstandsrapport

40

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Skyvedgr til badet og til boden.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Karmene har mye hakk og skader.
Stevise merker pa dgrbladene.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

Utskifting av karmer bgr paregnes.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Himlingen er malt.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

D¢r i vatsone ved dusjhjgrnet. Foringen og listen til dgren er fuktskadet i nedre kant.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er fall mot sluk. Men ikke iht. forskriftskrav.

Hgydeforskjellen er mindre enn hva som er krav iht. lekkasjesikkerhet.
Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges med riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som
et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges med tilfredsstillende fall til sluk.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Det er ikke benyttet mansjett rundt gjennomfgringen av avlgpet fra servanten.

Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

* Det ma foretas lokale tiltak for & utbedre utettheter pa vatrommet.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, vegghengt toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Mykfugen mellom benkeplaten og flisene glipper.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Toalettet fungerer med dagens Igsning, men det bgr etableres dreneringslgsning slik at eventuelt lekkasjevann fra sisternen blir synliggjort ute i
vatrommet.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk via ventil i himlingen.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Test av avtrekket.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner veggen ved dusjsonen grenser til naboleilighet og har skyvedgr.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

2. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri.

Belysning under overskap og fliser pa veggen.
Kjpkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, stekeovn, induksjonstopp.
Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er fuktsvelling og hakk pa de fleste frontene.
Det mangler laminatlist pa skapronten under oppvaskkummen.

Konsekvens/tiltak
* Paviste skader ma utbedres.

¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
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Tilstandsrapport

Kontroll av rgropplegget.
2. ETASJE > KIOKKEN

(350 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av plast (rgr-i-rgr).
Stoppekraner plassert i himlingen i gangen (fellesareal).

Kraner er funksjonstestet og har tilfredsstillende vannmengde/trykk ved samtidig tapping.

(750 Avigpsrer

Avlgpsrgr av plast og soil.

Avlgpsrgr av soil tilfaller borettslagets vedlikeholdsplikt, og der derfor ikke tatt i betraktning i vurderingen

(720 Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20914-3754 Befaringsdato: 13.05.2025
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Skjervgata 35 B, 8656 MOSJ@EN Motakst AS I

Tilstandsrapport

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegger og ventiler i vindu. Mekanisk avtrekk fra badet.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme

Leiligheten blir varmet opp med vannbaren gulvvarme som er tilkoblet fijernvarme. Takstingenigren er ikke gjort kjent med fiernvarmesystemet, da dette
faller under borettslagets vedlikeholdsansvar.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer og maler plassert i boden.
Boligen er rekvirert til takstingenigren som salg ved fullmakt. Fullmektig har ikke selv bebodd boligen og har derfor noe begrenset informasjon om
boligen, derfor vil ikke spgrsmal til eier bli besvart.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Generelt om anlegget

2. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

4. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det bgr utfgres en utvidet el-kontroll.
-Samsvarserklaeringer er ikke fremvist.
-Manglende informasjon.

Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, ved eventuelle utbedringer/utskiftninger kan kostnadene bli hgyere.

Generell kommentar

NB:
Ved kjgp/salg anbefaler DLE kontroll av installasjon utfgrt av installatgrforetak. (NEK 405 El kontroll i bolig).
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Tilstandsrapport

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

73 m?/68 m?

2-roms andelsleilighet: Entré, Stue, Gang, 2 Bod,
Soverom, Kjgkken, Bad/vaskerom

Markedsverdi

Kr 1 850 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 3 350 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi uten fradrag 3 200 000

Fradrag for andel felles gjeld - 1345 369

Konklusjon markedsverdi 1 850 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade, og markedet for denne type objekter er normalt sett bra. Mosjgen er for tiden i
stor utvikling, og har i den siste tiden hatt et godt boligmarked.

Markedsverdien som kommer frem i rapporten, er det som takstingenigren mener er riktig skjgnnsmessig markedspris i dagens boligmarked,
dette tatt i betraktning alle forhold som kommer frem i rapporten.

Markedsverdien og tomteverdien er beregnet ut fra sammenlignbare objekter i neeromradet og takstingenigrens egne kunnskaper om
boligmarkedet i neeromradet.

Generell Informasjon:

Det er markedsverdien som ogsa ofte kalles for "takst". Taksten er det som normalt sett er utgangspunktet for prisantydningen som settes i
forbindelse med salg mot det apne boligmarkedet.

Det er ogsa mulig for selger a sette prisantydningen ulik takstingenigrens estimerte markedsverdi. Prisantydningen skal derimot ikke settes
lavere enn det selger er villig til a selge eiendommen for, da dette vil fremsta som en «lokkepris»

Kilder:

Motakst AS https://www.motakst.no/

Norsk Takst http://www.norsktakst.no/

Forskrift til avhendingslova https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
Avhendingslova http://www.lovdata.no/all/hl-19920703-093.html

Mesterbrevloven https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1986-06-20-35
Eiendomsmeglingsloven http://lovdata.no/all/nl-20070629-073.html

Eiendom Norge AS http://www.eiendomnorge.no/

Forbrukerradet https://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/kjop-og-salg-av-bolig/
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Skjervgata 45 ,8656 MOSJBEN
2 29-05-2024 2 250 000 2000 000 2951040 4951 040 55 630
85m 2019 3 sov
Egedes gate 19 ,8656 MOSJ@EN
2 2 09-03-2025 2 050 000 2 025 000 1759 755 3784755 54 852
66 m 2018 2 sov
Skjervgata 35 B ,8656 MOSJ@EN
70 m? 2008 1 sov 2 000 000 1464 532 1464 532 47 459
Skjervgata 35 B ,8656 MOSJ@EN
2 01-07-2024 2 150 000 1850 000 2317 000 4167 000 35922
116 m 2008 3 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader: Kr. 147 372
Arlige innvendige vedlikeholdskostnader; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 5500
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 153 000

Teknisk verdi bygninger

2-roms andelsleilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3550 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 500 000
Sum teknisk verdi - 2-roms andelsleilighet Kr. 3 050 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 050 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 350 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20914-3754

Befaringsdato:  13.05.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

2-roms andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2. Etasje 68 68 6
Parkeringskjeller 5 5
SUM 68 5 6
SUM BRA 73
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Etasie Entré, Stue, Gang, Bod, Soverom,

’ ! Kjpkken, Bad/vaskerom
Parkeringskjeller Bod
Kommentar
Bod med adkomst via fellesareal i parkeringskjelleren pa ca. 5m2 (BRA-e).
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
2-roms andelsleilighet 64 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.5.2025 Lars Emil Brattland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1824 VEFSN 103 1945 0 1634.1 m? Kommunekart.com Eiet
Adresse

Skjervgata 35 B

Hjemmelshaver

Kommentar
Oppgitte tomteareal gjelder for hele borettslaget.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0202/ABELBAKKEN 992614293 H0202 Helgeland BBL Svendsen Else
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesgjeld

6 5000 535 000 1345369 08.05.2025

Arsregnskap

Regnskapsar 0 Samlet aksjekapital: 125 000
Omlgpsmidler: 356 523 Samlet innskuddskapital: 14 800 000
Kortsiktig gjeld (-) - 363 997 Langsiktig gjeld (+): + 38 337 000
Disponible midler: -7 474 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 53137 000
Kommentar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 2. Etasje med adkomst via fellesareal med trapp og heis. Sentrumsnzer beliggenhet like ved sjgsiden kjgpesenter. Sjgsiden
kjgpesenter noen meter fra deg som kan bl.a. by pa: dagligvare, apotek, kafeer, kiosk, optiker, bokhandel, bibliotek, kino/kulturhus,
vinmonopol, interigr, blomsterbutikk og klesforretninger.

Leiligheten ligger naert busstopp som tar deg raskt runt om i Mosjgen sentrum og omegn. Mosjgen tilbyr ett rikt rekreasjonstilbud samt
kjppesenter, kafe, restauranter, badeland, idrettshaller, fotballbaner og helsetjenester m.m

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
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Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
Regulering

Omradet er regulert til Sentrumsformal iht. reguleringsplan for "Detaljregulering for del av Sjgsiden", plan-ID 20151334. Ikrafttredelse
18.06.2015.

Om tomten

Urban opparbeidet tom med asfalterte arealer.
Sameiet tomt som har ett areal pa ca. 1634m?. Tomtearealet er i hovedsak bebygd.

Kommuneplan

KA Mosjgen. Plan-ID 1824A104.

Ikrafttredelse 10.12.2008.

Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter &
opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Forkjgpsrett

Det er to mater a avklare forkjgpsrett pa.

Forhandsavklaring:

Ved forhandsavklaring kunngjgres boligen f@r den er solgt, og de som er interessert i boligen ma melde seg
innen en gitt frist. Etter at bud er akseptert, avklares forkjgpsretten ved at MOBO henvender seg til de som har
meldt interesse og spgr om noen gnsker a benytte sin forkjgpsrett. Ved en slik henvendelse ma det raskt, og
med bindende virkning, tas stilling til om forkjgpsrett gjgres gjeldende.

Fastprisavklaring:

Ved fastprisavklaring er boligen solgt fgr den kunngjgres for vare medlemmer. Nar boligen er kunngjort til fast
pris, er melding om forkjgpsrett som er levert innen meldefrist forpliktende. Det er da plikt om a overta boligen
hvis ingen med bedre ansiennitet har meldt seg innen meldefristen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av ett stort leilighetsbygg fra 2008, bygd over 4 etasjer, inkludert kjeller. Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av
tilsvarende bygg og smahusbebyggelse/villaeiendommer.

Oppvarming
Boligen blir varmet opp med vannbaren gulvvarme, ellers elektrisitet.
Parkering

Parkering i felles parkeringskjeller. Leiligheten disponerer parkeringsplass nr.6.
Enkelte plasser avsatt for gjesteparkering.

Byggemate

Stgpt betongséle pa grunn med grunnmurer av betong.
Baerende konstruksjoner av betong og stal. Ytterveggene er utvendig kledd med fasadepalter og staende bordkledning.
Flat takkonstruksjon, utvendig tekket med takpapp e.l.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
1,500 000 2006
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Selgers egenerklaering er ikke kontrollert  Ikke

E . .
generklaering av takstingenigren. gjennomgatt Nei

Dokl,.lment?syo)n av utfprte Dokumentasjon er ikke fremuvist. Ik.ke o Nei

arbeider pa vatrom gjennomgatt

Grunnkart 13.05.2025 Kart over eiendommen. Gjennomgatt Nei
Diverse eiendomsinformasjon samt

Eiendomsverdi AS 14.05.2025 kvalitetssikring og kontroll av markedspris i Gjennomgatt Nei
naeromrade.

Ambita AS 13.05.2025 Diverse eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei

Diverse . Samsvarserklaeringer er ikke fremvist. Ik.ke o Nei

samsvarserklaeringer gjennomgatt

Sy?gdnkij:;:teegninger 17.03.2005 Godkjente bygningstegninger av bygget. Gjennomgatt Nei

Ferdigattest 06.12.2010 Det er utstedt ferdigattest for bygget. Gjennomgatt Nei

Midlertidig brukstillatelse 12.06.2008 Midlertidig brukstillatelse for bygget. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 15.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20914-3754

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20914-3754

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GJ1969

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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| Boligopplysninger: |

Dato utkjnrt: 08.05.25 Side 1 av 2

Abelbakken Borettslag V3rref.: 345/6 Fndselsdato eier: 04.08.1933
Skjervgata 35 Type: Borettslag tilknyttet

8656 MOSJ dEN Eiere: Else Svendsen

Organisasjonsnr: 992 614 293 Andelsnr: 6

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 12 281

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Felleskostnader 4607
A-konto renter IN 6339

Tilleggsytelser: Kabeltv/internett 485

M3 ler: Strnm Abelbakken BRL: Strmm enhet: 345/6 ( 30 - 6) 358
Vannm? ler Abelbakken BRL: Vann enhet: 345/6 ( 31 - 6) 125

Objekt: Fjernvarme lag 345 ( 1086 - 6 ) 367

Avregning m3 ler - husk avlesning
Ved salg avregnes renter og avdrag p3 finansdel

Sikring mot tap av felleskostnader i S kadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS org.nr. 998102391 fra 01.01.2013.
Oppsigelse fr 1.des med virkning fra kommende 3 rsskifte.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (P n): 1345 369 Gjeld siste 3 rsoppg.: 1345618
Klient ajourf. B n: 38 337 000 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 35072113

S pesifikasjon av P n:
L3 nenummer: 12300118001, DNB Bank ASA
Annuitetsl? n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 08.05.2025: 5.7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 68
Saldo per 08.05.2025: 35 064 640
Andel av saldo: 1 345 369
Neste termin: 30.06.2025Neste avdrag: 30.06.2039 ( siste termin 31.12.2058 )
Flytende rente
IN-B n som kan individuelt nedbetales i hh. til avtale

Uti fra dagens I3 nebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2039
utgjnre ca kr 3 076,00 per m3 ned for denne boligen

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Svein Davidsen

Adresse: Skjervgata 37 B
Postnr/-sted: 8656 MOSJdEN

Telefon: Mob.: 45618426

E-post: sveindavidsen@ hotmail.com

|6: Ligning - 2024

Gjeld: 1345618 Andre inntekter: 399
Annen formue: 0 Utgifter: 77 028
[7: P3lydende
P3lydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 535 000
Andelsnr: 6 Partialobligasjonsnr: 6
[8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 2008

G3 rds/bruksnr: 103/1945

Bygningstype: BL
Feste/eiet tomt: Eiet



| Boligopplysninger: |

Dato utkjnrt: 08.05.25 Side 2 av 2

Abelbakken Borettslag V3rref.: 345/6 Fndselsdato eier: 04.08.1933
Skjervgata 35 Type: Borettslag tilknyttet
8656 MOSJ dEN Eiere: Else Svendsen
Organisasjonsnr: 992 614 293
|9: Forsikring
Forsikret i If Skadeforsikring Polisenr: SP0000568671
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 04.06.2008 Fnrste innflytting: 05.06.2008 SSBnr: H0202
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
SystemPs: Ja Antall rom: 2
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 2
Livsinp standard: Ja Kategori: 2-roms 67,8

Ansiennitetsregler:

Fasiliteter:

1 - Intern forkjnpsrett
2 - Felles forkjnpsrett
2 - Andel i Helgeland BBL
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Vedtekter

for ABELBAKKEN BORETTSLAG org nr 992 614 293

tilknyttet
Mosjgen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 24.04.2008, sist endret
22.04.2015.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Abelbakken Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Vefsn kommune og har forretningskontor i Vefsn
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet Mosjgen og Omegn boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 5 000,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har...ce. rett til & eie inntil ........av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere 1 strid med punkt 2 i
vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i1 borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende ndr andelen overfgres pad skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjegre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet 1 boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig 1 borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
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(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at swgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom md brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd& negdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.



(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa& langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler, mangverpanel for gulvvarme og
energimdlere i1 leilighetene og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore
nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa& sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsegmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver mdned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to
andre medlemmer og tre varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, m& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, Jjf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pad minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan om negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
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(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkadr for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



/S\rsrapport Abelbakken Borettslag 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzer generalforsamling har styret bestatt av:
Styreleder, Svein Davidsen

Styremedlem, Halvar Sgrgard

Styremedlem, Hanna Jensen

Varamedlem, Arne Fjellbekkmo

Varamedlem, Tor Grotnes
Varamedlem, Brit Herdis Lundestad

Som det vises av oversikten bestdr styret av 2 menn og 1 kvinne.

Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte samt ved nyansettelser i borettslaget.

Styrets arbeid - Mgtevirksomhet - Aktivitet - Planlagt aktivitet
Styret har hatt 7 styremgter og behandlet 13 saker i perioden

Det som dominerer styrets aktivitet er gkonomi. Bygningsmassen trenger etter ca. 20 &rs
bruk vedlikehold, og dette m& det budsjetteres med slik at vi kan takle det gskonomisk.

I gyeblikket undersgker vi mulighetene for framfgring for for strgm for el-billadere i
garasjen.

Lagets drift og gkonomi

Abelbakken Borettslag bestdr av 25 leiligheter og ligger i Vefsn kommune.

Forsikring er tegnet i If Skadeforsikring med polisenr. SP0000568671.

Det vises til &rsregnskap for oversikt over gkonomi.

Dato, 02.03.2025
For Styret i Abelbakken Borettslag
Svein Davidsen

Styreleder

Arsmeldingen er godkjent av styret 02.03.2025

Side 4 av 18
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Resultatregnskap 2024 Abelbakken Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 1514 301 2984 494 3485 500 1630 691
Leieinntekt garasjer/parkering 0 5000 5000 5000
Sentralvarmeavgift 194 012 0 0 276 000
Malingsbasert strom 225483 0 0 270 000
Stremavgifter 756 0 0 756
IN andel renter og avdrag 2 007 496 0 0 1998 964
Andre inntekter 393 429 0 0
Sum inntekter 3942 441 2989 923 3490 500 4181411
KOSTNADER
Lenn vaktmester 1 0 22 800 30 000 0
Andre lgnnskostnader 1 23 400 0 0 30 000
Personalkostnader 1 4 366 4 070 4 437 4702
Styrehonorar 2 62 200 57 000 57 000 62 200
Revisjonshonorar 3 6 009 5723 6 009 6 309
Forretningsfgrerhonorar 85707 91 280 95 344 87 649
Teknisk/juridisk radgivning/Andre tjenester 18 262 15 331 0 15000
Kontingent boligbyggelag 10 000 0 0 10 000
Drift/vedlikehold 4 383413 73107 226 000 226 000
Drift/vedlikehold garasjer og motorvarmere 4 7 661 0 0 5000
Drift/vedlikehold heiser 4 15200 63 330 76 000 70 000
Kabel-tv/internett 157 419 138 653 145 500 145 500
Forsikringer 5 153 285 145710 153 267 168 600
Kommunale avgifter 537 022 505 644 534 207 578 850
Fellesstram 253734 85929 55 000 325 000
Fjernvarme 275690 12578 0 276 000
Renhold, fellesareal 111 790 97 307 90 000 109 000
Verktoy, driftsmateriell, inventar 759 0 0 0
Kontorrekvisita, trykksaker 1026 0 0 0
Telefon og porto 75 0 4 500 4 500
Andre driftskostnader 6 7737 4577 20 000 12 000
Sum kostnader 2114755 1323 038 1497 265 2136 310
DRIFTSRESULTAT 1827 686 1666 885 1993 235 2045101
FINANSINNTEKT. OG -KOST
Renteinntekter 11 942 12735 10 000 10 000
Rentekostnader 2007 609 1685618 1972 898 1998 964
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -1 995 667 -1 672 882 -1 962 898 -1 988 964
RESULTAT -167 981 -5 997 30 337 56 137
Overfort til egenkapital -167 981 -5 997 0 0

345 Abelbakken Borettslag Utskrift: 26.02.2025
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Balanse 2024 Abelbakken Borettslag orgnr: 992 614 293

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 3 000 000 3000 000
Bygninger 50 150 000 50 150 000
Sum varige driftsmidler 7 53 150 000 53 150 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 53 150 000 53 150 000
OML@PSMIDLER
Fordringer
Husleierestanse 50 693 446
Periodisering kostnader 253 706 291 057
Bankinnskudd
Bankinnskudd 8 52124 413 766
Sum omlgpsmidler 356 523 705 269
SUM EIENDELER 53 506 523 53 855 269

345 Abelbakken Borettslag
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Balanse 2024 Abelbakken Borettslag orgnr: 992 614 293

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 125 000 125 000
Annen innskutt egenkapital 0 3272 360
Opptjent egenkapital -119 474 48 507
Sum egenkapital 9 5526 3 445 867
GJELD
Avsetninger for forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pantelan 10 35 064 640 35 064 640
Annen langsiktig gjeld 10 3272 360 0
Borettsinnskudd 1 14 800 000 14 800 000
Sum langsiktig gjeld 53 137 000 49 864 640
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 11 009 52724
Mellomregning 173 605 0
Leverandgrgjeld 165 729 330 634
Skyldig trekk og avgifter 133 11
Palgpt lenn,honorarer og feriepenger 2600 0
Palapte renter 10 922 161 393
Sum kortsiktig gjeld 363 997 544 762
Sum gjeld 53 500 997 50 409 402
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53 506 523 53 855 269
Pantstillelser 12 53 137 000 49 864 640
Abelbakken Borettslag
Arsregnskapet er signert elektronisk, se vedlegg med dato og signatur

Svein Davidsen Halvar Sergard Hanna Jensen

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem

345 Abelbakken Borettslag
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Noter Abelbakken Borettslag orgnr: 992 614 293

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.
Seerreglene for sma foretak er brukt for poster der det foreligger slik valgadgang.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lgpet av et ar. Qvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Inntektsfering
Inntektsfering av felleskostnader og andre inntekter skjer manedlig i takt med levering av tjenestene.

Eiendommer
Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger.

Fordringer

Kundefordringer er fart opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort pa grunnlag av individuell vurdering av fordringene. Andre

fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, er fart opp til palydende.

Verdsettelse tomt
Tomten er oppfart med anskaffelsesverdi.

Note 1 - Personalkostnader

2024 2023

5100 Lgnn til ansatte 0 22 800
5120 Ekstrahjelp 20 800 0
5150 Opptjente feriepenger 2600 0
5400 Arbeidsgiveravgift 4233 4070
5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 133 0
Sum 27 766 26 870

345 Abelbakken Borettslag
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Noter Abelbakken Borettslag orgnr: 992 614 293

Ansatte

Borettslaget har ingen ansatte. Det er utfgrt vaktmestertjenester av to andelseiere, lgnn for dette utgjer kr 20 800,-. Borettslaget er ikke pliktig til & ha

tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 2 - Styrehonorar
Honoraret til styret er pa kr 62 200,- herav til styrets leder kr 34 800,-

Note 3 - Revisjon

2024 2023
6700 Revisjon 6 009 5723
Sum 6 009 5723
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinaer revisjon.
Note 4 - Drift/vedlikehold
2024 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold eiendom 0 73107
6601 Drift/vedlikehold bygg 134 449 0
6602 Drift/vedlikehold VVS 232 302 0
6603 Drift/vedlikehold elektro 16 662 0
6607 Drift/vedlikehold garasjer/motorvarmere 7 661 0
6608 Drift/vedlikehold heiser 15200 63 330
Sum 406 274 136 437
Drift/vedlikehold
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Forsikringer
2024 2023
7500 Forsikringspremier 153 285 145710
Sum 153 285 145710

345 Abelbakken Borettslag
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Noter Abelbakken Borettslag orgnr: 992 614 293

Borettslagenes Sikringsordning

Borettslaget er innmeldt i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS for sikring mot tap av felleskostnader. Helgeland BBL har betalt
premien til sikringsordningen.

Note 6 - Andre driftskostnader

2024 2023
7430 Gaver ikke fradragsberettiget 1770 0
7770 Bankgebyr, betalingsgebyr 5873 3887
7790 Andre kostnader/greavrundinger 94 690
Sum 7737 4 577
Note 7 - Varige driftsmidler
Navn Ansk.kost  Regnsk.verdi Til-/lavgang Arets  Regnsk.verdi Ansk. ar
01.01 avskrivning 31.12
Bygninger 50 150 000 50 150 000 0 0 50 150 000 2008
Tomt 3 000 000 3000 000 0 0 3000 000 2008
Sum varige driftsmidler 53 150 000 53 150 000 1] 0 53 150 000
Bygninger, avskrivning
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jfr. note om vedlikehold.
Note 8 - Bankinnskudd
2024 2023
1920 Driftskonto 1503 41 38351 52124 413 766
Sum 52 124 413 766
Dersom det er saldo pa konto 1950 skattetrekkskonto, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.
Note 9 - Egenkapital
2024 2023
Andelskapital 125 000 125 000
Annen innskutt egenkapital 0 3272 360
Annen egenkapital/udekket tap pr. 01.01. 48 507 54 504
Arets resultat -167 981 -5 997
Sum egenkapital pr. 31.12. 5526 3 445 867

345 Abelbakken Borettslag
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Noter Abelbakken Borettslag orgnr: 992 614 293

Kr 3 272 360,- som la som "annen innskutt egenkapital” pr . 31.12.23, er i 2024 korrigert over til konto 2256, da dette er IN-innbetalinger fra andelseierne.

Andeler

Antall andeler i borettslaget er 25.

345 Abelbakken Borettslag
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Noter Abelbakken Borettslag orgnr: 992 614 293

Note 10 - Pantegjeld

Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.

Kreditor: DNB Bank ASA
Formal: Bygning
Lanenummer: 12300118001
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2008
Rentesats: 5.70 %
Beregnet innfridd: 30.09.2058
Opprinnelig lanebelgp: 36 817 000
Lanesaldo 01.01: 35 064 640
Avdrag i perioden: 0
Lanesaldo 31.12: 35064 640
Saldo 5 ar frem i tid: 35 064 640
Andelssaldo 01.01: 3272 360
Innbetalt IN i perioden: 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 3272 360
Sum pantegjeld for lan: 38 337 000

Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12300118001

A a4 A A A A a W NS AN S A A A aa

2316 464
2300377
2034 412
1768 468
1622 111
1600 092
1513725
1497173
1464 532
1388 632
1383476
1372388
1345 369
1334 593
1247 606
1247 605
1134 999
1134 593

939 998

890 369

Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Lan 12300118001 har fgrste avdrag 30.03.2039 med kr 242 779 1

1
1
1

2316 464
2300 377
2034 412
1768 468

Sum fellesgjeld
2316 464
2300 377
2034412
1768 468
1622 111
1600 092
1513725
1497 173
2929 064
1388 632
1383 476
2744776
4036 107
1334 593
1247 606
1247 605
1134 999
1134 593

939 998
890 369

Forv. gkning
5346
5309
4695
4081

345 Abelbakken Borettslag
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Noter Abelbakken Borettslag orgnr: 992 614 293

Pantegjeld
1 1622 111 3744
1 1600 092 3693
1 1513725 3494
1 1497 173 3 455
2 1464 532 3380
1 1388 632 3205
1 1383 476 3193
2 1372 388 3167
3 1345 369 3105
1 1334 593 3080
1 1247 606 2879
1 1247 605 2879
1 1134 999 2619
1 1134 593 2619
1 939 998 2169
1 890 369 2055

Bokfart verdi av eiendeler er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld.

Annen langsiktig gjeld (IN andelseiere)

IN-Ian (individuell nedbetaling) : Borettslaget har en ordning som innebzerer at den enkelte andelseier har mulighet til & foreta nedbetaling pa sin andel av
lagets fellesgjeld. IN er behandlet etter gjeldsmetoden. Innbetalingen gir andelseier reduksjon i fremtidig husleie. Andelseier som har foretatt slik
nedbetaling har pantesikkerhet for sin innbetaling med sideordnet prioritet med borettslagets pantelan. Den bokfgrte gjeldsposten reduseres i takt med lanets
ordinzere nedbetalingsplan. Annen langsiktig gjeld er andelseiernes innbetaling pa fellesgjelda. Bokfert verdi av eiendeler er stillet som sikkerhet for
pantesikret gjeld.

| 345 Abelbakken Borettslag
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Noter Abelbakken Borettslag orgnr: 992 614 293

Note 11 - Borettsinnskudd

2024 2023
2250 Borettsinnskudd 14 800 000 14 800 000
Sum 14 800 000 14 800 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 12 - Pantstillelser
Bokfart verdi av eiendeler, kr 53 150 000,-, er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld, som utgjer kr 53 137 000,- pr. 31.12.

345 Abelbakken Borettslag
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Noter Abelbakken Borettslag orgnr: 992 614 293

Disponible midler
Regnskap 2024-12 Regnskap 2023-12

A. Disponible midler pr. 01.01. 160 507 166 504
B. Endringer i disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) -167 981 -5 997
Annen langsiktig gjeld 3272 360 0
Annen innskutt egenkapital -3 272 360 1752 360
B. Arets endring disponible midler -167 981 -5 997
C. Disponible midler -7 474 160 507

Kontrolloppstilling

Omlgpsmidler 356 523 705 269
Kortsiktig gjeld -363 997 -544 762
Disponible midler -7 474 160 507

Negative disponible midler

Borettslaget har negative disponible midler pr. 31.12. Styret er klar over situasjonen, og har iverksatt tiltak i form av gkning av felleskostnadene pr. 01.03.25

345 Abelbakken Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Abelbakken Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Abelbakken Borettslag

Styreleder Svein Davidsen (sign.)
Styremedlem Halvar Sgrgard (sign.)
Styremedlem Hanna Jensen (sign.)
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Til generalforsamlingen i Abelbakken Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Abelbakken Borettslag som bestar av balanse 2024, resultatregnskap og
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Qvrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

PricewaterhouseCoopers AS, Midtre gate 4, Postboks 1233, NO-8602 MO | RANA
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap

Side 17 av 18



-

pwec

enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Mo i Rana, 4. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Mads Bjarkly
Statsautorisert revisor

2/2
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Protokoll

Fra ordineer generalforsamling i Abelbakken Borettslag onsdag 19.03.2025 kl. 19:00 -
Helgeland Boligbyggelag.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Svein Davidsen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Til & fgre protokollen etter generalforsamling velges borettsiagets forretningsfarer.

1.3 Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Til 8 signere protokollen velges: Arne Gruhn

1.4 Registrering av stemmeberettigede
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

Vedtak:

Av lagets andelseiere mgtte 13. personer, av disse 10. med stemmerett. Det foreld 0.
fullmakter.

Til sammen 10. stemmer.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.

2. Informasjon fra styret / drsrapport
Styrets drsrapport fglger vedlagt.

Vedtak:
Styrets informasjon tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 med revisors beretning

Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt.

Vedtak:
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Arsregnskapet godkjennes.

4. Innkomne saker

4.1  Sykkelparkering
Vi gnsker at det etableres en plass for oppstilling av sykler

Vedtak:
Styret far i oppdrag 8 etablere sykkelparkering for Abelbakken borettslag

4.2 Faktura vannmaler

Siden man nd fér faktura for vannmaler for et helt &r, nsker man at det blir opprettet en
manedlig a-konto.

Vedtak:

Man starter sa snart som mulig med a-kontotrekk manedlig for vannmgler.
5. Valg i henhold til vedtekter

5.1 Styremediem for 2 &r
P& valg er: Halvar Sgrg3rd

Vedtak:
Valgt:

Kurt Jessen Johansson
5.2 Varamedlem for 1 ar
P& valg er:

e Arne Fjellbekkmo

¢ Brit Lundestad

e Vakant

Vedtak:
Valgt:

* Arne Fjellbekkmo

¢ Gerd Kleivhaug
* Halvard Sgrgard

5.3 Valgkomite for 1 &r
P& valg er:

e Karita Kvalfors
¢ Arne Gruhn

Vedtak:
Valgt:

e Arnt Henriksen
* Arne Gruhn

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Abelbakken Borettslag. Side 2/3
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5.4 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med varadelegert(e)

Generalforsamlingen kan velge delegert(e) og varadelegert(e). Det kan velges en delegert
og varadelegert pr. pdbegynte 70 andeler i borettslaget. Valg kan foretas blant alle

andelseiere i borettslaget.

Vedtak:

Fglgende ble valgt som borettslagets representant til Helbo's generalforsamling:

. = Styreleder Svein Davidsen
o Styremedlem (vara) Hanna Jensen

5.5 Valg av revisor

Helgeland BBL har innhentet tilbud fra flere revisorer for revisjon fra arsregnskap 2025.

Vedtak:

P4 bakgrunn av pris velger generalforsamlingen at den leverandgren med lavest pris

velges, dvs Helgeland Revisjon.

6. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret
Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden 10.april 2024 til onsdag 19.03.2025.

Fglgende ble utbetalt i 2024

e Styreleder kr 30 000

e Sekreteer: kr 10 000

e Styremedlem kr 7000

e Mgtegodtgjgrelse kr 400 pr. mgte

Vedtak:
Forslag fra styret om & holde styrehonorarene uforandret.

s Styreleder kr 30 000

e Sekreteer: kr 10 000

o Styremedlem kr 7000

o Mgtegodtgjgrelse kr 400 pr. mgte

—ARSE GRORN

TONE LiSE BRUBAKIC

Il k-

SVEIN  DAVIDSEN

Qui, P B
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Viir dato: Vir referanse: Arkivkode:
VEFSN KOMMUNE 06.12.2010 05/389-52 GNR 103/1945-

Plan og utvikling 2010
Saksbehandler: Gunnar Valla, TIf. 75 10 18 11 Deres dato: Deres referanse:
Epost: post@vefsn.kommune.no 30.11.2010

Vir referanse bes oppgitt ved henvendelser

Mosjeen og Omegn Boligbyggelag
Postboks 329

8651 MOSJ@PEN

FERDIGATTEST ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 99 NR. 1.

Rammetillatelse er gitt 06.06.05 og igangsettingstillatelse er gitt 11.12.06.

Gjelder : Nybygg/Kombinert bolig/forretning
Byggested : Skjervgata 35/37, Gnr.: 103/1945/2010/
Tiltakshaver : Mosjaen og Omegn Bolighyggelag
Ansvarlig seker : Tegneverket Arkitekter as
Ansvarsforhold:

Tegneverket Arkitekter as, YIT Building AS,

Kone AS, Roarleggermester Olsrud AS,
EntrepreTor AS, Norconsult AS

Anmodning om ferdigattest er mottatt her 01.12.2010.

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den m4 ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter (jf.
pbl. § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Med hilsen
Plan og utvikling

Gunnar Valla
Avd. ing.

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen signatur

Kopi: Tegneverket Arkitekter as, Torggt. 6, 8622 MO I RANA

Telefon: 75 10 10 00 Telefaks: 75 10 10 01 Kommunenr: 1824 Webadr:
. Org.nr: 844824122 www.vefsn.kemmune.no
Postadr: Postboks 560, 8651 MOSJ@EN Bankgiro: 4530 05 00963 www.mosjoenby.com
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Helgeland

Oppdragsnr.

1801250058

Selger 1 navn

Maria Elisabeth Teigen

Skjervgata 35B

Poststed
MOSJZEN 8656

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Else Svendsen

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: MET 1

Document reference: 1801250058



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MET

Document reference: 1801250058
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BESTEMMELSER

Detaljregulering for del av Sjosidenkvartalet
Plan ID: 20151334
Tegningsnr: D 234

Sist revidert: 27.11.15

Planens dato: 22.05.15

Revidert § 4.1 i hht kst vedtak

Kommunestyrets vedtak: 18.06.15, sak 61/15
Endret i planutvalgssak 76/15 dato: 30.11.2015.

2. AREALFORMAL
Omréadet reguleres il falgende forméal og hensynssoner:

Bebyggelse og anlegg (PBL §12-5,1.)
Sentrumsformal - BS
Energiformél - BE

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL §12-5,2.)
Kjoreveg - SKV

Fortau - SF

Torg - ST

Annen veggrunn_teknisk anlegg - SVT

Annen veggrunn_grgntareal - SVG

Parkeringsplasser - SP

Gronnstruktur (PBL §12-5,3.)
Grannstruktur - G

Hensynsoner (PBL §12-6)
Sikringssone - frisikt H140

Faresone - brann_eksplosjonsfare H350
Faresone - flomfare H320

3. FELLESBESTEMMELSER
3.1 Plassering av bebyggelse
Ny bebyggelse skal oppfares innenfor byggegrenser vist pa plankartet og byggehayder
beskrevet videre i disse bestemmelsene.

3.2 Byggeskikk og estetikk

Ved planlegging og gjennomfaring skal det legges vekt pa gode arkitektoniske lgsninger.
Det skal legges spesiell vekt pa estetikk, materialbruk og detaljutforming for a styrke og
utvikle den visuelle identitet i byen.

Nybygg skal reflektere sin egen tid nar det gjelder utforming, materialvalg og
fargesetting. Materialbruken skal vaere med & styrke Mosjeen som en trehusby.
Materialbruken skal gjenspeile forretnings-/bevertningsformalet.

AMB SJJSIDEN, MOSJZEN REGULERINGSBESTEMMELSER lav7
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Takene skal vurderes som del av byens taklandskap. Ved nybygg og ombygginger skal
tekniske anlegg integreres i den arkitektoniske utformingen.

Skilt og reklame skal meldes til og godkjennes av kommunen. Oppsetting av skilt og
reklame, markiser og baldakiner skal sees i sammenheng med arkitektonisk utforming
av bygget og omgivelsene.

3.4 Universell utforming

Alle bygninger, anlegg og utearealer innenfor planomradet som er tilgjengelig for
allmennheten (utomhusarealer, trafikkomrader) skal utformes slik at omradet i sa stor
utstrekning som mulig kan benyttes av alle mennesker pa en likestilt mate, herunder
bevegelseshemmede, orienteringshemmede og miljghemmede. Saken skal sendes til
radet for funksjonshemmede for uttalelse i forbindelse med prosjektering.

3.5 Infrastruktur
Det skal redegjares for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og
drensvann.

Avfallshandtering/varelevering skal skje gjennom avkjgrsel i Tordenskjolds gate og
utkjering i Skjervgata i tillegg til eksisterende. Omradet skal ha tilfredsstillende egen
gkonomiadkomst/varelevering som skal skje pa byens premisser og ikke veere til unadig
ulempe for bruken av gatene og fortauene.

Avfallshandteringsplan skal godkjennes av Vefsn kommune.

3.6 Parkering
For ny bebyggelse skal parkeringskravet i henhold til Vefsn kommunes
parkeringsvedtekter dekkes i parkeringskjeller, ved frikjgp eller med annen lgsning.

Boliger skal ha eget parkeringsareal i parkeringskijeller.

Det skal avsettes 5% av parkeringsplassene for funksjonshemmede. Plassene skal
veere narmest innganger og utformes i henhold til prinsippene om universell utforming.

Eksisterende p-plasser som gjenbygges ma erstattes av nye plasser.

Sykkeloppstilling for nye forretnings- og kontorarealer tillates med 12 overbygde
parkeringsplasser for sykkel ved Sjgsiden og videre 1 plass per 50 m? forretningsareal.
Sykkelparkering for leiligheter er 2 pr leilighet.

3.7 Miljeforhold
Oppvarming av nye bygninger skal veere tilpasset bruk av vannbaren varme.

3.8 Dokumentasjonskrav

Krav til rammesgknad jf. byggesaksforskriften:

- Tiltakets art og formal

Starrelse og antall bruksenheter

Avklaring i forhold til plangrunnlaget

Form, plassering, parkeringslgsninger, uteoppholdsareal med kotehgyder, visuell
utforming.

Ved sgknad om tillatelse skal det redegjores for stgyforhold for boligbebyggelsen
Bebyggelsens tilpassing til sideliggende gater, kjare-/ sykkel-/gangtraseer, avkjarsel,
mangvrering, frisiktsoner, bil-/sykkeloppstillingsplasser og vegetasjon skal vises pa
situasjonsplan
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- Lastebil- og biladkomst til planomradet fra sideliggende gater er vist med piler pa
plankartet. Den eksakte plasseringen av adkomst skal fastlegges ved sgknad om
tillatelse

- Sikkerhet mot fare

- Sikkerhet for godkjent veg-, vann- og avlgpslasning

- Avklaring av forholdet til naboene

- Fjerning av treer skal skje i samrad med Vefsn kommune. Opparbeidelse av
grennstruktur skal gjares etter detaljplan

- Estetisk redegjarelse

- Redegijoarelse for hvordan prosjektet ivaretar universell utforming

- Redegjorelse for energiforsyning

- Redegjarelse avfallshandtering og varelevering

- Redegjarelse for overvannshandtering

- Redegijoarelse for geoteknisk

- Dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold av bygninger og utearealer,

herunder granne tak.

- Redegijarelse for solforhold for uteoppholdsareal til boliger innen planomradet etter

utbygging.

Tegningsunderlag som skal fremlegges:

- Situasjonsplan, M1:500

- Utomhusplan, M1:200

- Plantegninger, M1: 250

- Fasader og snitt med naermeste nabobebyggelse, M1:250
- Perspektivskisser

4. BEBYGGELSE OG ANLEGG PBL § 12.5,1.)

4.1 SENTRUMSFORMAL -BS 1 -8
Formal. Formalet innbefatter forretninger, tienesteyting, boligbebyggelse, kontor og
bevertning, herunder ngdvendige grgntareal til bebyggelsen. Hotellformal tillates ikke.

Boligbygg tillates ikke i 1. etasje for BS7-BS9, og ikke i 1. eller 2. etasje i BS1-BS6.
Alle boenheter skal ha staynivd mindre enn Lden 55 dB pé uteplass og utenfor rom til
stoyfalsom bruk. Utenfor soverom skal maksimalt stgyniva i nattperioden (23-07) ikke
overstige Lsar 70 dB. Krav til innendars stayniva skal veere tilfredsstilt med de krav til
luftskifte/ventilasjon som fglger av teknisk forskrift

| felt BS3-8 tillates garasjeanlegg i underetasjen.

Inngangsdgrer og interne tilknytninger:

Alle delomradene BS1 til BS6 skal ha internt gangareal som knytter sammen
delomradene og innganger for allmennheten. Inngangsderer skal veere plassert som
falger:

e BS1 skal ha inngang fra nord, fra ST1 (kinoplassen) og fra Skjervgata. Inngang
fra Skjervgata trenger ikke veere tilknyttet internt gangareal, men kan lede direkte
inn til butikkareal.

BS2 skal ha inngang mot ST2 i sar.

BS3 og 5: ikke krav om innganger.

BS4: inngang mot sgr og nord.

BS6. inngang mot offentlig parkeringsareal i nord, samt inngang mot torgareal
ST2 i sar.

Antallet innganger er ikke begrenset av denne bestemmelsen. Det skal veere apent for
gjennomgangstrafikk mellom alle innganger i kjgpesenterets apningstider. Endringer i

AMB SJJSIDEN, MOSJJEN REGULERINGSBESTEMMELSER 3av7



bestemmelser om darer kan bare gjares dersom tungtveiende samfunnsmessige
hensyn tilsier det.

Apningstider:

Apningstidene til kjgpesenteret, herunder ogsa serveringsteder, begrenses til mellom
kl 06.00 og ki 23.00 alle dager. Fravik fra dette kan tillates i enkelttilfeller etter
soknad til Vefsn kommune.

For nye bygninger skal minst 70 % av veggareal i forste etasje veere aktive fasader, det
vil si utstillingsvinduer, inngangspartier, eller alternative lgsninger som gir tilsvarende
effekt. Nye vinduer pa eksisterende bygningsmasse kan telle med i utregning av
prosent. Vinduer skal fremme innsyn eller ha vindusutstilling. Vinduer tillates ikke foliert
eller tildekket slik at innsyn hindres. Bestemmelsen gjelder bare eventuelle nybygg med
fasade mot o_ST2, samt nybygg i BS1 og 9 med fasade mot den &pne delen av
Kinoplassen og Skjervgata.

| omrade BSE6 tillates to etasjer forretning og inntil tre etasjer boliger. Det tillates tekniske
rom pa taket.

Ved nybygg eller fasadeoppgradering i BS1-BS6 skal bygningen bekles med
trepanel som enten skal behandles for & beholde sin trehvite farge, eller som
alternativt skal males i lysere farger. Det apnes for bruk av alternative materialer eller
kontrastfarger i farste etasje. Bestemmelsen gjelder ikke fasade i BS1 mot
Skjervgata, som primeert skal beholde sin historisk tilpassete form.

Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrensene. Utkraginger som baldakin og
remningstrapper tillates 3 meter pa utsiden av byggegrensa i BS1-5. For BS 6 tillates
baldakiner kun over inngangsparti.

Grube for tarrkjalere i U. etasjen tillates pa utsiden av bebyggelse.
Bilrampe til kjellerparkering tillates utenfor byggegrensen.

Ved etablering av nye boliger skal det opparbeides 20 kvm uteoppholdsarealer pr.
boenhet. Uteoppholdsarealer kan legges til takterrasse. Areal av ikke overdekket
balkong/terrasse kan telles med i uteoppholdsarealet, maksimum 10 kvm per boenhet.
Det skal opparbeides inngangslekeareal med areal pa minst 150m?2.

Utnyttelsen begrenses av maksimum BRA areal:

BRA m2 Herav BRA m? forretning

BS1 11000 9000
BS2 1000 600
BS3 5500 3500
BS4 1000 600
BS5 5500 3500
BS6 15300 7600
BS7 2900 800
BS8 2400 700
BS9: 2000 900
0_ST2 (under bakken) 1100

TOTALT 48700 26300

Maksimum gesimshgyder er fra gjennomsnittlig planert terreng i omradet.

AMB
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Bakkeniva er relativt flatt ca 3 moh i planomradet.

Nedre gesims/gesims er generell gesimshgyde i hvert formalsomrade, mens gvre
gesims er tillatt hoyde for begrensete deler av bygningsmassen.

Gesims mot
BS1: Skjervgt: 7,00
Nedre gesims: 12,00 @vre gesims
BS2: Gesims 12,00
BS3: Gesims 12,00
BS4: Gesims 12,00
BS5: Gesims 12,00
BS6: Nedre gesims 12,00  @vre gesims 24,00
BS7: Gesims 12,00
BS8: Gesims 12,00
Gesims mot
BS9  Skjervgt: 7,00

Nedre gesims 10,00 @vre gesims

18,00

18,00

Starre byggehgyder enn gesims / nedre gesims kan godtas innenfor en tenkt takvinkel pa 35
grader, men skal ikke g& mer enn 4 m over gesimshgyde mot gate. Takform bgr tilpasses

strokets karakter. Gesimshgyde under 5,5 m tillates ikke. Denne bestemmelsen gjelder ikke
der gvre gesims er definert. For blokk i BS6 med gesims / fasade mot omrade o_ST2 settes

averste byggehayde til 21 m over gjennomsnittlig planert terreng. Det &pnes for mindre

tekniske rom pa tak, herunder heishus, ventilasjon et.c, maksimalt 3 m over byggehgyden.

Fravik av tenkt takvinkel kan godtas innenfor bestemmelsen om gvre gesims i tilfeller der ny

bebyggelse ikke gir skyggevirkninger for uteoppholdsarealer til boliger. | BS9 skal

bygningens utforming begrenses slik at skyggevirkninger mot uteoppholdsarealer i BS7 ikke

oppstar.

Eksempel pa tillatt byggehgyde og takform:

Gesims +4 m

350

Overhgyde for heis og for ventilasjonsanlegg tillates over denne hgyden.

Eksisterende avkjarsel fra Skjervosen inngar i planen. Nye adkomster tillates fra

Tordenskjolds gate og Skjervgata.

Eksisterende bygg i BS7 og 8 inngar i planen med forretningsformal i 1. etasje og to

etasjer boliger over. Det tillates parkering i underetasjen.

AMB SJJSIDEN, MOSJJEN REGULERINGSBESTEMMELSER
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For BS7 og -8 kan det etableres takterrasse. Inntil 30% av takarealet kan overbygges.
Overbygget ma oppfares innenfor gitte gesimsgrenser, og harmonere med eksisterende
bebyggelse. Tiltaket er sgknadspliktig.

4.2 ENERGIFORMAL - BE
Omradet tillater ny transformatorstasjon. Den skal veere frittstaende.
Eksisterende transformatorstasjon i felt BS1 tillates. BYA: 100 %

5. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12.5,2.)

5.1 Kjereveg — o_SKYV er offentlig veg.
Eksisterende offentlig veg inngar i omradet. Der hvor det skjer endringer skal Statens
vegvesens normer for veg- og gateutforming falges.

5.2 Felles kjoreveg — f_SKV1 er felles for BS7 og BS8.
Inn- og utkjaring til varemottak tillates. Eksisterende rampe til parkering for BS7 og BS8
inngar i planen.

5.3 kjoreveg SKV1 — SKV3 er veg til varelevering under tak i BS6. Innkjgring skal skje i
Tordenskjolds gate og utkjaring til Skjervgata. Innkjaring til SKV1 skal bare skje fra nord.
Trafikk fra sgr har innkjeringsforbud til SKV1.

5.4 Fortau - o_SF
Eksisterende offentlig fortau inngar i omradet.

5.5 Torg - 0_ST1 og 0_ST2
Det tillates sykkelparkering.

o_ST1: Det tillates en baldakin over inngangen mot kinotorget. Starrelse og utforming
etter nzermere avtale med kommune/grunneier. Over tillates en bro i 2. etasje mellom
BS1 og omrade O2 i reguleringsplan for Sjgsidenkvartalet PlanID: 20091315.

O_ST2: Omréadet tillater kjgretay til varelevering, drosje og postlevering. Varelevering i
mindre utstrekning kan tillates, men stgrre biler tillates ikke mellom BS7 og BS8 pga
redusert beereevne. All aktivitet i omradet skal skje pa fotgjengerne sine premisser.

Det tillates etablert uteservering i omradet. Utforming skal skje i henhold til enhver tids
gjeldende retningslinjer for uteservering i Vefsn kommune.

5.7 Annen veggrunn_teknisk anlegg - o_SVT
Arealet tillates ikke benyttet til snadeponi.

5.8 Annen veggrunn_grentareal - o_ AV
Areal for annen veggrunn tillates benyttet for beplantning og snadeponi.

5.9 Private parkeringsplasser — f_SP
Eksisterende parkeringsareal inngar i planen, og er felles for BS7 og -8

5.10 Parkeringsplasser - o_SP
Der hvor det skjer endringer skal omradet ha markerte parkeringsplasser.
Parkeringsarealer kan benyttes til tidsbegrenset varelevering.

AMB SJJSIDEN, MOSJJEN REGULERINGSBESTEMMELSER 6av7



GRONNSTRUKTUR (PBL § 12.5,3.)

6.1 Gronnstruktur-o_G
Bestaende treer i omradene o_G skal bevares.

6.2 Gronnstruktur — G
Grannstruktur skal opparbeides far brukstillatelse for BS6 gis.

HENSYNSONER (PBL § 12.5,6)

7.1 Sikringssone - frisikt H140

Innenfor frisiktarealet tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0,5m over
tilstatende veiers niva. Terreng skal ikke planeres hayere enn tilstatende veiers niva.
Utkraginger over frisiktsonen tillates over minimum 5 m fri hayde.

7.2 Faresone - brann_eksplosjonsfare H350
Trafo skal plasseres slik at skader ved eksplosjon minimeres.

7.3 Faresone - flomfare H320

Laveste kotehgyde for gulv (1. et.) skal veere kote + 3,2 m. Ved sgknad om tiltak skal det
dokumenteres at sikkerheten iht. flomsonekart er ivaretatt. Utgangspunkt for flomsikring
skal veere flomkart for 200 ars flom fra NVE.

REKKEFOLGEBESTEMMELSER

8.1 Utomhusareal
8.1.1 Far ferdigattest av boligene skal utomhusareal pa tak av BS6 med
inngangslekeplass veere ferdigstilt.

8.2 Grontstruktur
8.2.1 For ferdigattest skal grantstruktur langs gatene veere ferdigstilt.

8.3 Parkering
8.3.1. Far igangsettelsestillatelse kan gis skal lasning for manglende parkeringsdekning
veere avklart med Vefsn kommune.

AMB SJJSIDEN, MOSJJEN REGULERINGSBESTEMMELSER 7av7

93



94

@ Reguleringsplan A
Juridisk linje v
Juridisk linje v
Juridisk linje v
Juridisk linje v
Juridisk linje v
Juridisk linje v
Juridisk linje v
Juridisk linje v
Arealformalsomrade A
Arealformal Sentrumsformal
Feltbetegnelse BS7
Planidentifikasjon 20151334
Vertikalniva Pa grunnen/vannove

rflate
AREAL 766.69
Vis i kart Planregister
Reguleringsplan A
Planidentifikasjon 20151334
Ikraftredelsesdato 18.06.2015
Lovreferanse PBL 2008
Planbestemmelse Planbestemmelser b
ade kart og tekst
Plannavn Detaljregulering for d
el av Sjesiden
Planstatus Endelig vedtatt areal
plan
Vertikalniva Pa grunnen/vannove
rflate
Vis i kart Planregister




«N&N\&ik&

3\\\\\\\\\ .\i

\\\

L4 o€
< €V 1eunoguded 110 00T 11 YOIIATW 1 uENUR]]
N

£TH vETa | pEEISIOT QUNWIWOY USJAA / SV IOPINIE JINV
‘HAISM VS UNNOUL | ‘dINV'Id AV LAQIIFAVLA NANVId
PIOTE0TE jopraqueue|d ae ueysddo ae SuuglSuunyy
ST0TE0°LT ST/0T Surpueyaq s3ues ‘|
“S10T°S0'ST 1 S10T°€0'4T B4y uksiona Sipuayjo
ST0T°90°S0 ST/€E Buipueyaq s3ues ¢
ST0ZLOE0 SeIpoAUT[d AT SUngISUUNY
ST0T°90°8T S1/19 H{EIPAA SPAfsIUNUIOY
2aX  |S10T°S0TT uofsiaay
. AN NHAOTSONINDAL D0 "NVId HALLA ONI'TANVHAISM VS
NOIS oLva -SMVS
QUNUIOY USJIA Sura3aalje)ap jear. duntutioy
auosnpoiduey a=uE=Meu=a__n a—EHE”: e““ A
ST0T'S0°TT —- )
g wpISE(S Ae [3
SYIFL Hv . & . — Hv
TWESATY Joj Surdn3aafedpq
e 561 ODN  :Bequunisopsoy

oz ot ° 68JINT / €€ AUOS L[] ‘WAISKSILUIPIOOY]

ST0T90¥T  -Medsiseq Ioy oreq
34 awIsIseq J0j I
Ja3urusAddoyaeyy

0001+1 dorsappunesy
asueISIpIAYH

obuejeib yeas paw jouba) o 1oueysiseg

Bunehyn/buueiuul
[esialiAy
1L

wanboy

aueqgaieh Juey us|nbay

asuaibabbig

asuaibauosbuLis

asuaibouosaiey

asualbsjewlo

Buiusuaibaq suaue|d
Bo

Dlisk - suosbuls
alejsuolso|dsye/-uueig - auosale
BJIejwo| - suosaleq

anpinasuueIn
(€'dN §-21§ 18d) HNIMNYLSN
paw /! |
|easejueib - uunibban usuuy
BB6ajue aysiuxa) - uunibban usuuy
[J110
neyjo4
Boanaioly

pjund o Jafuyl eysipune

RN

(9-218 19d) mm_zowmz>wzm_._

Lo
N@HO

L]
== ]
s ]
1S

ES
IS

\\\\\\3\\-\.\ W\“\\\\\\\.\\N\\\.\\\,\\\\\ P

(29N 6-21§ 18d) HNIMNYLSYHANI MSINMIL DO DDIINVSTISAHIINYS

669juelbioug [
fewiojswnaues  [ISER
(1'UN S-21§ 18d) DOIINY DO 3IS13IDOAd3E

elepue|d

DNV ITHIOANDAHL

E 417700

E 417600

00€E0EL N

E 417500

E 417400

95



ENERGIATTEST

Adresse Skjervgata 35B
Postnummer 8656 >
z
[}
Sted MOSJZEN % »
=
[}
Kommunenavn Vefsn i B
S
Gardsnummer 103 ]
x
Bruksnummer 1945 o
g D .
Seksjonsnummer 2 =)
s D
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — £
=
[
Bygningsnummer 23028042 >
[
c
Bruksenhetsnummer H0202 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-127536 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 28.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montere automatikk pa utebelysning
- Folg med pa energibruken i boligen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2007
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 68

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Nabolagsprofil

Skjervgata 35B - Nabolaget Mosjgen sentrum - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
& Sjgsiden senter 2 min #&
Totalt 8 ulike linjer 0.1 km
@ Mosjgen stasjon 11 min 4
Linje F7 Tkm
X Mosjgen lufthavn Kjeerstad 7 min &
Skoler
Mosjgen skole (1-7 kl.) 11 min %
300 elever, 23 klasser 0.9km
Olderskog skole (1-7 kl.) 6 min &
310 elever, 23 klasser 2.5km
Kippermoen ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
423 elever, 32 klasser 2.5km
Mosjgen videregdende skole 5min %
900 elever 0.4 km
Mosjgen vgs. Kippermoen 5min &
350 elever 2 km
Ladepunkt for el-bil
& Sjgsiden Senter, Mosjgen 2min %
& Mosjgen North Supercharger 7 min %

«Sentralt, stille gate, lite gjennomgangstrafikk,
neert skoler og butikker»

Sitat fra en lokalkjent
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Opplevd trygghet
. Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

.
Aldersfordeling
80 of
2
O o ™
s o ®
5 ® o N
20 IO
ol -

71 %
6.7 %
72%

3.8%

36.8 %

22.5%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Mosjgen sentrum 2013 1404
Il Mosjsen 10 426 5664
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Dolstad barnehage (0-5 ar) 14 min 4
43 barn 1.7 km
Nyrud barnehage (0-5 ar) 19 min 4
27 barn 1.6 km
Tigringen barnehage (1-5 ér) 19 min 4
24 barn 1.6 km
Dagligvare
Bunnpris & Gourmet Mosjgen 1 min 4
PostNord, sgndagsapent 0.1 km
Rema 1000 Mosjgen 6 min %
PostNord 0.5km



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

- 1 Egen bil Sjgsiden Senter 0min %

- . @ Apotek 1 Sjgsiden 1T min %
A 2. Gaende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Gateparkering

?ﬁ Lett 83/100 B 26% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 15% 13-154ar

Kvalitet pa barnehagene
20% 16-18 ar

Veldig bra 81/100

gl

D

Stgynivaet
< Lite stgyniva 75/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
© Mosjpen skole 12 min % ———
Aktivitetshall, ballspill, basket 1km —
Par u. barn
® Kippermoen stadion 5min & ——
I
Aktivitetshall, ballsplll, fotball, frii... 2.3km [
& Helsehuset Treningssenter 5min % E_nshg m. barn
|
&  Vefsn skole og treningssenter 9 min % .
Enslig u. barn
|
e
Boligmasse r——
Flerfamilier
|
|
B 25% enebolig
B 15% blokk
B 60% annet 0% 62%
I Mosjgen sentrum
B Mosjgen
¥ Norge
Sivilstand
«Sentralt, alt en trenger i gdavstand. Norge
Trygt og sikkert, bra med sol pé Gift 28% 33%
sommeren.»
. o .
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 45% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: SKjervgata 358 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8656 MOSJQEN Saksbehandler: Rita Aanes
Telefon: 977 57 155
Oppdragsnummer: E-post: rita.aanes@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



