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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Mosjsen og Omegn Boligbyggelag

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag (MBBL) er en serviceorganisasjon for
sine medlemmer og tilsluttede borettslag og boligsameier. MBBL har i dag
7 ansatte og forvalter ca. 1200 leiligheter fordelt pa 65 boligselskaper, og
flere er under etablering. MBBL har i dag en takstmann og som er tilsluttet
Norsk Takst og som gjennom Norsk Takst har tilfredsstillende dataverktgy,
utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Rapportansvarlig

%@%f{ ZA’“\/\J
Terje Luktvassli h

Uavhengig Takstingenigr

tl@mbbl.no Mosjoen og Omegn
900 14 764 Boligbyggelag
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

m\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
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Vefsnvegen 5, 8656 MOSJ@PEN
Gnr 103 - Bnr 1534
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Beskrivelse av eiendommen

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag
Mathias Bruns gate 3
8657 MOSJ@EN

Normalt vedlikeholdt leilighet og med normal standard ut fra

byggear.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2006

Ga til side

UTVENDIG

Yttervegger av bindingsverk isolert med 20 cm.
mineralull. Yttervegger i uteboden av uisolert
bindingsverk. Ytterveggene pa leilighetene
utvendig kledd med Stenex plater, innvendig
kledd med gipsplater. Malte betongelementer i
ytterveggene i felles trapperom.

Malte trevinduer med 2-lags glass. Inngangsdgr
til leiligheten i malt utfgrelse. Malt balkongdgr i
tre med 2-lags glass. Mindre bruksskade pa
blomsterbrett innvendig pa vinduer pa stue.
Balkong pa ca. 10 m? med utgang fra stue.
Terrassedekke lagt pa balkongen.

Ga til side

INNVENDIG

Fliser pa gulv pa bad/wc/vaskerom og i vindfang,
laminatgulv pa soverommene og i boden i
leiligheten, ellers parkettgulv i de gvrige
rommene i leiligheten. Malte plater pa gulv i
uteboden. Pa veggene lagt fliser pa
bad/wc/vaskerom, ellers miljgstrie pa veggene i
de gvrige rommene i leiligheten. OSB-plater,
gipsplater og uisolert bindingsverk i uteboden.
Miljgstrie og malte plater i himlingene i
leiligheten. Uisolert trebjelkelaget i himlingen i
uteboden. Innvendige dgrer i leiligheten av
formpresset MDF. Garderobeskap pa begge
soverommene, hylle montert pa ett av
soverommene, i boden i leiligheten og i
vindfang.Isolert trebjelkelag mellom etasjene.
Malt hgydeforskjeller pa 8 mm. pa stue, malt
over hele rommet. Leiligheten ligger i tredje
etasje i bygningen og radonmalinger er derfor
ikke aktuelt for denne leiligheten.

VATROM

Bad/wc/vaskerom

Bad/wc/vaskerom innredet i forbindelse med
ferdigstillelse av leiligheten i 2006. Fliser lagt pa
veggene og sparklet og malt himling i rommet.
Fliser lagt pa gulv. Malt 34 mm. fall til sluk, malt
fra topp slukrist til topp membran ved
dgrstokken. Plastsluk i gulv i dusjomradet, lokal
fall i dusjsonen. Innmontert 1 dusj med
dusjvegger, 1 nedfelt servant, 1 klosett og
opplegg for vaskemaskin. Baderomsinnredning i
laminat utfgrelse med profilerte eik fronter og
speilfronter pa overskapene. Mekanisk avtrekk
via kjgkkenventilatoren, luftespalte under dgren
til rommet.

Ga til side

Ga til side

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 15150-1184

Befaringsdato:

15.06.2023

Parkett pa gulv, miljgstrie pa veggene og i
himlingen. Kjpkkeninnredning i laminat utfgrelse
med profilerte fronter. Fliser pa veggene over
benkeplatene. Kjgkkenventilator med avtrekk
over tak. Det er litt oppsprekking i fuger mellom
flisene, litt oppsprekking langs taklister og under
gulvlister.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger av plast med
fordelingsskap i vegg pa bad/wc/vaskerom.
Stoppekran i fordelingsskapet. Innvendige
avlgpsledninger av plastrgr med stakepunkt i
kanal pa bad/wc/vaskerom. 200 I.
varmtvannsbereder montert pa
bad/wc/vaskerom. Strgmtilkobling ved stgpsel i
stikkontakt. Mekanisk avtrekk pa kjgkken og
bad/wc/vaskerom via kjgkkenventilatoren. Ellers
naturlig avtrekk og ventilasjon gjennom ventiler
og med muligheter for apning av dgrer og
vinduer. Varme i gulv pa bad/wc/vaskerom og i
vindfang, panelovner montert pa kjgkken, stue og
i gang. Dgrtelefonanlegg med mulighet for apning
av hovedinngangsdgren i 1.etasje. Innlagt kabel-
tv og bredband internett i leiligheten.
Sikringsfordeling med sikringsautomater montert
i boden i leiligheten, 25 A hovedsikringer, 1x20 A
kurs, 6x16 A kurser og 4x10 A kurser. Apen og
skjult elektrisk installasjon i leiligheten, apen
installasjon med lys og stikkontakter i uteboden.
Stregmtilfgrsel til leiligheten ved kabel fra
hovedfordelingen i felles trapperom. Rgykvarsler
montert i gang, brannslange montert i
kjpkkenbenken.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn av grus. Flat og delvis skranende
tomteareal opparbeidet med asfalterte
parkeringsarealer. Utvendige vann- og
avlgpsledninger av plast, tilkoblet kommunale
vann- og avlgpssystem via private stikkledninger.

Side: 5av 25
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Vefsnvegen 5, 8656 MOSJ@PEN Mosjgen og Omegn Boligbyggelag l I I

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 101 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 79 m?
Totalpris 3550 000
Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

3. Etasje 79 76 3

Sum 79 76 3

Garasje

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1. Etasje 17 0 17

Sum 17 0 17

Bod

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

1. Etasje 5 0 5

Sum 5 0 5
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3550 000
Forutsetninger og vedlegg Ga fil side
Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

5 Oppsummering av avvik
- Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20

15 Boligbygg med flere boenheter

10 U 5(er) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@© vatrom > Overflater Gulv > Bad/wc/vaskerom Ga til side

5 Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Antall

Darlig dpning under gulvskinne for dusjveggene vil
kunne medfgre at vann ikke nar sluken i forbindelse
TG1: Mindre eller moderate avvik med lekkasje i gvrige deler av vatrommet.

TG2: Avvik som ikke krever tiltak Kostnadsestimat: Under 10 000
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763: Store eller alvorlige awvik @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

. TGO: Ingen avvik

Strgmtilkobling ved stgpsel i stikkontakt. Kravet er fast
tilkobling.

Anslag pa utbedringskostnad
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Gatil side
Bad/wc/vaskerom

0.8 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Smeremembranen er eldre enn 15 ar.
0.6

0.4

0.2

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

o9OQ

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Vefsnvegen 5, 8656 MOSJ@EN
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2006 Midlertidig brukstillatelse.
Ferdigattest utstedt i 2009.

Anvendelse

Andelsle

Standard

Normal standard ut fra byggear.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt lelighet.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk isolert med 20 cm. mineralull. Yttervegger
i uteboden av uisolert bindingsverk. Ytterveggene pa leilighetene
utvendig kledd med Stenex plater, innvendig kledd med gipsplater.
Malte betongelementer i ytterveggene i felles trapperom.
Bygningsdelen er en del av byggets felleskonstruksjoner hvor
borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Dgrer

Inngangsdgr til leiligheten i malt utfgrelse. Malt balkongdgr i tre med 2
-lags glass. Mindre bruksskade pa blomsterbrett innvendig pa vinduer
pa stue. Bygningsdelen er en del av byggets felleskonstruksjoner hvor
borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Oppdragsnr.: 15150-1184

Befaringsdato:

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘
Mathias Bruns gate 3 k I I

8657 MOSJBEN  Norsk takst

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa ca. 10 m? med utgang fra stue. Terrassedekke lagt pa
balkongen.

Balkong

INNVENDIG

Overflater

Fliser pa gulv pa bad/wc/vaskerom og i vindfang, laminatgulv pa
soverommene og i boden i leiligheten, ellers parkettgulv i de gvrige
rommene i leiligheten. Malte plater pa gulv i uteboden. Pa veggene
lagt fliser pa bad/wc/vaskerom, ellers miljgstrie pa veggene i de gvrige
rommene i leiligheten. OSB-plater, gipsplater og uisolert bindingsverk i
uteboden. Miljgstrie og malte plater i himlingene i leiligheten. Uisolert
trebjelkelaget i himlingen i uteboden.

Litt oppsprekking i plateskjgter pa vegger pa stue, samt bruksskader pa
enkelte vegger etter oppheng. Mindre bruksskader pa vegger pa et av
soverommene, mindre apninger under gulvlister pa et av
soverommene og pa kjgkken, oppsprekking langs taklister i enkelte
rom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Isolert trebjelkelag mellom etasjene. Malt hgydeforskjeller pa 8 mm.
pa stue, malt over hele rommet.

Radon

Leiligheten ligger i tredje etasje i bygningen og radonmalinger er
derfor ikke aktuelt for denne leiligheten.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i leiligheten av formpresset MDF.
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Tilstandsrapport

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘
Mathias Bruns gate 3 k I I

8657 MOSJBEN  Norsk takst

Andre innvendige forhold

Garderobeskap pa begge soverommene, hylle montert pa ett av
soverommene, i boden i leiligheten og i vindfang.

VATROM

3. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Generell

Bad/wc/vaskerom innredet i forbindelse med ferdigstillelse av
leiligheten i 2006.

Bad/wc/vaskerom.

Overflater vegger og himling

Fliser lagt pa veggene og sparklet og malt himling i rommet.

Overflater Gulv

Fliser lagt pa gulv. Malt 34 mm. fall til sluk, malt fra topp slukrist til
topp membran ved dgrstokken.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Darlig apning under gulvskinne for dusjveggene vil kunne medfgre at
vann ikke nar sluken i forbindelse med lekkasje i gvrige deler av
vatrommet.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 15150-1184

Befaringsdato:

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i gulv i dusjomradet, lokal fall i dusjsonen.

Sluk

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Smgremembranen er eldre enn 15 ar.
Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Sanitaerutstyr og innredning

Innmontert 1 dusj med dusjvegger, 1 nedfelt servant, 1 klosett og
opplegg for vaskemaskin. Baderomsinnredning i laminat utfgrelse med
profilerte eik fronter og speilfronter pa overskapene.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk via kjpkkenventilatoren, luftespalte under dgren til
rommet.
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom @ Avtrekk

Hulltaking foretatt i skilleveggen mellom soverom og Kjgkkenventilator med avtrekk over tak.
bad/wc/vaskerommet. Fuktmaling foretatt ved hjelp av Protimeter
MMS2 med pigger. Under fuktmalingen i bunnsvillen i skilleveggen ble
det ikke registrert fukt.

Kjpkkenventilator.

Fuktmaling

TEKNISKE INSTALLASJONER

KJOKKEN Vannledninger

Innvendige vannledninger av plast med fordelingsskap i vegg pa
bad/wc/vaskerom. Stoppekran i fordelingsskapet.

Overflater og innredning -
Parkett pa gulv, miljgstrie pa veggene og i himlingen.
Kjokkeninnredning i laminat utfgrelse med profilerte fronter. Fliser pa
veggene over benkeplatene. Det er litt oppsprekking i fuger mellom
flisene, litt oppsprekking langs taklister og under gulvlister.

3. ETASJE > KIGKKEN

Fordelingsskap med stoppekran.

Kjgkken.
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Tilstandsrapport

Avigpsror Varmtvannstank @
Innvendige avlgpsledninger av plastrgr med stakepunkt i kanal pa 200 |. varmtvannsbereder montert pa bad/wc/vaskerom.
bad/wc/vaskerom. Strgmtilkobling ved stgpsel i stikkontakt.

- j

Stakepunkt. Varmtvannsbereder.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
Ventilasjon gjeldende forskrift.

Mekanisk avtrekk pa kjskken og bad/wc/vaskerom via Strgmtilkobling ved stgpsel i stikkontakt. Kravet er fast tilkobling.
kjpkkenventilatoren. Ellers naturlig avtrekk og ventilasjon gjennom

Konsekvens/tiltak
ventiler og med muligheter for apning av dgrer og vinduer.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

Tilkobling av varmtvannsbereder via stgpsel til stikkontakt har vist seg
3 veere en darlig sikkerhetsmessig Igsning og er veldig utsatt for
varmgang. Stgpselet taler ikke langvarig hgg belastning. Det anbefales
derfor a koble tanken fast til en egen bryter. Dette er en anbefaling og
ikke et palegg.

Andre installasjoner

Varme i gulv pa bad/wc/vaskerom og i vindfang, panelovner montert
pa kjgkken, stue og i gang. Dgrtelefonanlegg med mulighet for dpning
av hovedinngangsdgren i 1.etasje. Innlagt kabel-tv og bredband
internett i leiligheten.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Sikringsfordeling med sikringsautomater montert i boden i leiligheten,
25 A hovedsikringer, 1x20 A kurs, 6x16 A kurser og 4x10 A kurser. Apen
og skjult elektrisk installasjon i leiligheten, apen installasjon med lys og
stikkontakter i uteboden. Borettslaget har ett felles strém abonnement
med forbruksmaling i den enkelte leilighet. Borettslaget fakturerer den
enkelte leilighet etter malt forbruk. Stremtilfgrsel til leiligheten ved
kabel fra hovedfordelingen i felles trapperom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2006 | forbindelse med innredning av leiligheten.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja | forbindelse med innredning av leiligheten i 2006.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske

anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Oppdragsnr.: 15150-1184

Befaringsdato:

Sikringsfordeling.

Branntekniske forhold
R@ykvarsler montert i gang, brannslange montert i kjiskkenbenken.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av grus. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor sameiet har vedlikeholdsansvaret.

Grunnmur og fundamenter

Terrengforhold

Flat og delvis skranende tomteareal opparbeidet med asfalterte
parkeringsarealer. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor sameiet har vedlikeholdsansvaret.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsledninger av plast, tilkoblet kommunale
vann- og avlgpssystem via private stikkledninger. Bygningsdelen er en
del av byggets felleskonstruksjoner hvor sameiet har
vedlikeholdsansvaret.

Arstall: 2004 Kilde: Info fra sameie/borettslag
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Parkering
Byggear Kommentar
2010 Etter opplysninger fra forretningsfgrer.
Standard

Normal standard ut fra byggear.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bygningen fundamentert som plate pa mark av betong, og med ringmur av betong. Betonggulv i hele garasjen. Yttervegger av
uisolert bindingsverk, skillevegger mellom garasjene av uisolert bindingsverk ensidig kledd med gipsplater. Yttervegger utvendig
kledd med liggende bordkledning. Pulttak konstruksjon palagt profilerte stalplater. Taktekking pa garasjene av papp tekking.
Takrenner og nedlgpsrgr av metall. Innmontert leddport med portapner. Apen elektrisk installasjon i garasjen med lys og
stikkontakter.

Litt oppsmuldring i betonggulvet i garasjen.

Bod
Anvendelse
Lager
Byggear Kommentar
2010 Etter opplysninger fra forretningsfgrer.
Standard

Normal standard ut fra byggear.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bygningen bestar av 4 boder med felles gang. Bygningen fundamentert som plate pd mark av betong, og med ringmur av
betong. Betonggulv i hele boden. Yttervegger av uisolert bindingsverk, skillevegger mellom garasjene av uisolert bindingsverk
kledd med panel. Yttervegger utvendig kledd med liggende bordkledning. Pulttak konstruksjon palagt profilerte stalplater.
Taktekking pa garasjene av papp tekking. Takrenner og nedlgpsrgr av metall. Innmontert fyllingsdgr som inngangsdgr til boden.
Hyller montert i boden. Apen elektrisk installasjon i garasjen med felles lys for flere boder.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets bruksareal/P-ROM
79 m?/76 m?

Boligbygg med flere boenheter : Stue, Kjpkken, 2
Soverom, Bad/vaskerom, Gang, Vindfang, Bod

Andre bygg: Garasje, Bod
Bruksareal andre bygg: 22 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 3 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 250 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 3 550 000
Tillegg for andel fellesformue + 47 357
Fradrag for andel felles gjeld - 1372 258
Konklusjon markedsverdi 2 250 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Vefsnvegen 5 ,8656 MOSJ@EN
78 m? 2006 2 sov 1950 000 2400 000 1296 309 3696 309 47 389
Innervollan 19 D,8657 MOSJ@EN
2 2 22-06-2023 2 700 000 2 850 000 404 277 3254277 25 828
126 m 1971 4 sov
Innervollan 19 A ,8657 MOSJ@EN
3 2 08-06-2023 2 500 000 2300 000 404 277 2704277 22725
119 m 1972 3 sov
a Heming Unges veg 4C ,8661 MOSJ@EN
114 m? 1976 3sov 24-02-2022 2 700 000 2550 000 0 2 550000 22 368
5 Vefsnvegen 4 ,8661 MOSJPEN
134 m? 1963 3sov 31-05-2022 2 150 000 2150 000 710712 2860712 21349
6 Vefsnvegen 10,8661 MOSJ@EN
139 m? 1963 2 sov 22-09-2020 2200000 2200 000 325462 2525462 18 169
Heming Unges veg 8A ,8661 MOSJ@EN
2 07-06-2021 2 400 000 2200 000 262 241 2462241 17 340
142 m 1968 3 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 143 868
Vedlikeholdskostnader stipulert. Kr. 10 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 154 000

Teknisk verdi bygninger
Bolighbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3350 000
Tillegg for terrasse, andel heis og andel fellesarealer (utregnet som for nybygg) Kr. 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 600 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2950 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 180 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 40 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 140 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 50 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 30 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3120 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 450 000

Beregnet tomteverdi Kr. 450 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3550 000

Oppdragsnr.: 15150-1184 Befaringsdato:  15.06.2023 Side: 17 av 25



Vefsnvegen 5, 8656 MOSJ@PEN
Gnr 103 - Bnr 1534
1824 VEFSN

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘
Mathias Bruns gate 3 k I I

8657 MOSJ@EN Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

Stue, Kjgkken , Soverom , Soverom 2,

3. Etasje 79 76 Bad/wc/vaskerom , Gang, Vindfang Bod
Sum 79 76 3
Kommentar
| tillegg en utebod pa ca. 3,5 m? i garasjeanlegget.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei
Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
1. Etasje 17 0 17 Garasje
Sum 17 0 17
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei
Kommentar:
Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1. Etasje 5 0 5 Bod

Sum 5 0 5

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.6.2023 Terje Luktvassli Takstingenigr

Oddny Smedseng Rekvirent
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Vefsnvegen 5, 8656 MOSJPEN
Gnr 103 - Bnr 1534
1824 VEFSN

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1824 VEFSN 103 1534
Adresse

Vefsnvegen 5

Hjemmelshaver
Hjemmelshaver for seksjon nr. 2: @yfjellet
Borettslag

Kommentar

fnr. snr.

Areal
5652.2 m?

Mathias Bruns gate 3
8657 MOSJZEN Norsk takst

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag l I I

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Tomtearealet er ett beregnet areal i mottatte matrikkelbrev fra kommunen. Det er avvik i tomtearealet mellom malebrev tinglyst
06.02.2007 og areal angitt i matrikkelbrev mottatt fra Vefsn kommune. Avviket i arealet skyldes grensejustering foretatt i 2010, tinglyst

22.10.2010 i dok.nr. 819586.

Fordelingsngkkel: 147.384/3.045.576 = 0,048392816. Sameiebrgken for seksjon nr. 2 er 2600/5170. Andel tomteareal for seksjon nr. 2 utgjer
2.842 m? og andel tomteareal for andel nr. 16 utgjgr ca. 137 m2.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
HO305/@YFJELLET 990600732
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende

16 5000 09.10.2006

Kommentar

365 000

Leil. nr.
HO0305

Opprinnelig innskudd
09.10.2006 47 357

Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
Mosjgen og Omegn Selvag Algunda
Boligbyggelag

Andel fellesformue Andel fellesgjeld

31.12.2022 1372258 23.06.2023

Opprinnelig innskudd fra stiftelsesar i 2006. Andel fellesgjeld er angitt ajour pr. 23.06.2023 og andel formue pr. 31.12.2022. Andel fellesgjeld
pr.31.12.2022 var kr. 1.378.515,-. Felleskostnader: De manedlige felleskostnadene for andel nr. 16 utgjgr kr. 11.989,- og omfatter andel
renter og avdrag fellesgjeld med kr. 7.041,- pr.mnd, kabel-tv og bredbdnd med kr. 496,- pr.mnd. og andel fellesutgifter med kr. 4.452,- pr.mnd.
Fellesutgiftene omfatter blant annet forretningsfgrsel, utvendig vedlikehold, sngrydding, bygningsforsikring, kabel-TV, kommunale avgifter,
renovasjon, strgm fellesarealer, lenn og honorarer, kontingenter, diverse utgifter og gebyrer.

Arsregnskap

Regnskapsar 2022
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-) -

Disponible midler:

Kommentar

Arsregnskapet for 2022 underskrevet av borettslagets styre 15.02.2023 og godkjent av lagets generalforsamling 06.06.2023.

Oppdragsnr.: 15150-1184

Samlet aksjekapital: 110000

1210681 Samlet innskuddskapital: 7 499 000

183 988 Langsiktig gjeld (+): + 28 485 244

1026 693 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 35984 244
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Vefsnvegen 5, 8656 MOSJ@EN Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘
Gnr 103 - Bnr 1534 Mathias Bruns gate 3 k I I
1824 VEFSN 8657 MOSI@EN Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

@yfiellet Borettslag ligger ca. 1 km. sgr-gst for Mosjgen sentrum. Butikker i bygningen, ca. 200 m. til naerbutikk, ca. 500 m. til barne- og
videregdende skole, ca. 1,5 km. til ungdomsskole og idrettsanlegg. Neermeste bank og busstasjon i Mosjgen sentrum, men busstopp like
utenfor bygningen. God utsikt til @yfjellet, Vefsna, Dolstadasen, mot Mosjgen sentrum og ellers nzerliggende bebyggelse.

Adkomstvei

Offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et regulert omrade med formal bolig, forretning og kontor. Reguleringsplan Mosjgen sentrum - sgndre del datert
08.10.2010.

Om tomten
Flat og delvis skranende tomteareal opparbeidet med asfalterte parkeringsarealer.
Tinglyste/andre forhold

Ingen servitutter registrert pa andel nr. 11 i fglge ubekreftet utskrift av grunnboken ajour pr. 04.05.2023.

Pa gnr. 103 bnr.1534 snr. 2 er det tinglyst en rekke servitutter. Bestemmelser om adkomstrett for gnr. 103 bnr. 2012 tinglyst 08.12.1997 i
dok.nr. 5498. Erklaering/avtale om rett til parkeringsplasser med flere bestemmelser tinglyst 11.02.2005 i dok.nr. 544. Utskifting tinglyst
15.03.1940 i dok.nr. 234 og tinglyst 12.01.1942 i dok.nr. 42. Erkleering/avtale med bestemmelser om trafokiosk tinglyst 19.05.2005 i dok.nr.
1769.

Konsesjonsplikt

Ingen konsesjonsplikt.

Forkjppsrett

Ved salg har andelshavere i @yfjellet Borettslag og medlemmer i Mosjgen og Omegn Boligbyggelag forkjgpsrett.
Bebyggelsen

Bebyggelsen pa eiendommen bestar av et kombinert bolig og naeringsbygg, seksjonert i en naeringsseksjon og en boligseksjon. Boligseksjon
tilhgrer @yfjellet Borettslag og bestar av 22 leiligheter fordelt over to etasjer. Leilighetene har forskjellige stgrrelser, og fordeles pa 8 stk. 2-
roms og 14 stk. 3-roms leiligheter. Leilighetene ble fgrste gang innflyttet i januar 2007. | tillegg ble det i 2010 oppfgrt garasjer, boder og
fellesboder for borettslaget pa tomteomradet. Det foreligger ingen dokumentasjon pa opprettelsen av garasjelag eller avtale mellom sameiet
og borettslaget vedrgrende tomtearealet garasjene r oppfgrt pa.

Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar

2023 Eiendomsskatten til kommunen inngar i de manedlige felleskostnadene.
Ar Kommentar

2023 Ligningsverdien er ikke innhentet.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
6 500 000 2005
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Vefsnvegen 5, 8656 MOSJ@PEN
Gnr 103 - Bnr 1534

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag
Mathias Bruns gate 3

N1

1824 VEFSN 8657 MOSJ@EN Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring SP568674 Fullverdi

Kommentar

Forsikringspremien inngar i de manedlige felleskostnadene.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 27.06.2023 Mottatt fra fullmektig. Gjennomgatt 3 Ja
Ordregrunnlag 23.06.2023 Gjennomgatt 1 Nei
Rekvirent 15.06.2023 gjiinomgén 0 Nei
Grunnbokutskrift 15.06.2023 gg;tr:rf,ti;f:::t;\;gr:r?;;ik:q?r enr. Gjennomgatt 3 Nei
Kvitt. fellesutgifter 23.06.2023 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 2 Nei
Forsikringsavtale 23.06.2023 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 2 Nei
Vedtekter 09.10.2006 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 8 Ja
Forretningsfgrer 23.06.2023 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 2 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 13.12.2006 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 2 Ja
Reguleringsplaner 08.10.2010 L\:Iaof/t:ft::rljofrzrr;eut:;r?gsfa)reren. Innhentet Gjennomgatt 9 Ja
Tegninger 27.06.2023 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 3 Ja
Arsregnskap 15.02.2023 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 8 Ja
Matrikkelbrev 22.06.2017 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 12 Ja
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Vefsnvegen 5, 8656 MOSJ@PEN
Gnr 103 - Bnr 1534
1824 VEFSN

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag l I I

Mathias Bruns gate 3
8657 MOSJ@EN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 15150-1184 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 15150-1184 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/JD 1547

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Helgeland

Oppdragsnr.

1801230063

Selger 1 navn

Anne Rita Nybostad

Vefsnvegen 5

Poststed
MOSJQZEN 8656

Er det dadsbo?
[ Nei M Ja

Avdgdes navn IAIgunda Selvag

Er det salg ved fullmakt?

[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn ‘Algunda Selvag

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei ] Ja

Initialer selger: ARN 1

Document reference: 1801230063



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
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Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
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VEDTEKTER

for GYFJELLET BORETTSLAG org v~ 440 00 RRely

tilknyttet
Mosjzen og Omegn Boligbyggelag

vediatt pa stiftelsesmate den 9. okiober 2006. Vedtektene tradte i kraft fra samme dato,

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
@yftijellet Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelselerne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forrétningskontor, forretningsfersel og tilknyiningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Vefsn kommtine og har forretningskontor i Vefsn koammune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Mosjgen og Omegn boligbyggelag som er forretningsfarer.

2, Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-

(2) Bare andalseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vesre
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie met'enn en andel.

(8) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av -
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til forméa! & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er oppretiet av staten, en .
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngait
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger il
vanskeligstilte.

(4) Utgar.
(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagsls vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtekienes punkt 4-2.

2-3 Overtfaring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtekiene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om detie komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er giti eller det er retiskraftig
avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjapsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og demest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ekiefelle, til andelseierens
eller ektefellens slekining i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarm som faklisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hert il
samme husstand som den tidligere eieren: Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nér
andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem
overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til a gjere
forkj@psretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf boretislagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkiopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettstaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom boretistaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til faget minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder, far
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjepsreiten
(1) Ansiennitet | borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i bolighyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin ande! i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.
4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

L



(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(8) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbatlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastseiie vanlige ordensregler for elendommen. Selv om det er vediait forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdst ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen,

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slekining i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i sfike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseiersn er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefeller

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 cller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nekies dersom brukerens forhold gir sakhg grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

~ Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andeiseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av sliki som ror,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,



apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogs4 ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/siuk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o L.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som horettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikier
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Boretislaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke opplyller pliktene sine, jf boretislagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Boreitslagets vedlikeholdsplikt |
(1) Boreitslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand s langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade péa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget

utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelssier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles insta!lasjoher som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like: Boretislaget har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer il boligen efler reparasjen eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledmnger som er bygd infri -
beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. :

(4) Andelseieren.skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedhkeho[dsp!lkt
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at boretislaget ikke oppfyller plikiene
sine, jf borettslagsiovens § 5-18.

6. Pélegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, uloviig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan boretislaget
palegge vedkommende 4 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse
Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage



eller sjenanse for eiendommenes evrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfulibyrdelseslovens kapiitel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Boreitslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader somt ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseleren den iil en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrensst til en sum som svarer til io ganger
folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfari.

8. Styret og deis vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to andre medlemmer og tre
varamedlemmer,

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamediem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret‘veiger. nestleder blant sine medlemmer. C

8-2 Styrels oppgaver oo -
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vediekter og generalforsamhngens
vedtak. Styret kan ta alle avg;@relser som ikke i loven eller vedtekiene er lagt til andre organer. "

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mete sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles. ‘

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammaite
styremedlemmene.

8-3 Siyrets vediak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vediak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. St&r stemmene likt, gjar
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vediak som innebasrer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av aile styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatie vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i laget géar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & pke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til -
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre [edd,
salg eller kigp av fast eiendom,
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjorier over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg skonomisk
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ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i boretislaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvetrt ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for motet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst
atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzsr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaare pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriitlig
melding til bolighbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vasre bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vediektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdst vesre angiit i innkallingen Saker som en andelseier gnsker -
behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1). : :

9-4 Saker som skal behandles pa ordmar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse tif styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Maieledelse og protokoll -
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmereti og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalfersamlingen, men ingen kan vesre fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

87 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 | vedtektene kan ikke generalforsamiingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vediekiene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som Valg’g.
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(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmekiig eller som fullmekiig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om aviale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for seg selv
eller neerstende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatie i et borettslag har pliki til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet..

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi
visse andelselere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtekisendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vediekisendringer
{1) Endringer i boretislagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlmgen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer. - :

(2) Fﬁlgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra bollgbyggelaget -jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & veere andelseier i boretislaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtekisendringer

11-2 Forholdet til boretislovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Saksbehandler Gunnar Valla, TIf. 75 10 18 11 Deres dato: Deres referanse:
Epost post@vefsn.kommune.no 08.09.2009

Var referanse bes oppgitt ved henvendelser

Nordvestlandet Eiendom AS
Knut Siems gt. 3

8509 Kristiansund N

FERDIGATTEST ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS 8§ 99 NR. 1.

Rammetillatelse er gitt 11.01.06. og igangsettiligstise er gitt 19.06.06.

Gjelder :Pabygg/Boligblokk pa 4 etasjer
Byggested Vefsnvegen 3-5, Gnr.: 103/1534
Tiltakshaver : Nordvestlandet EiendonAS
Ansvarlig sgker : Plan Prosjekt EiendonAS

Ansvarsforhold:
Arkitektkompaniet AS,
Betongpartner AS,

Flataker VVS AS,

Norconsult as,

Nordland Teknikk Mosjgen AS,
Plan Prosjekt Eiendom AS,
Rauma Element AS,

Bekreftelse pa opparbeidet lekeplass er mottat08£9.2009.

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har sgrgetsfattkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidgennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foreta#d tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold akap- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i brulatihet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf.
pbl. 8 93). Bruksendring krever seerlig tillatelgebl. § 93).

Med hilsen
Areal og byggesak

Gunnar Valla (e.f.)

Kopi:  Plan Prosjekt Eiendom AS, Torget 8, 6440 EISVAGEN

Telefon: 75101000 Telefaks: 75 10 10 01 Kommunenr: 1824 Webadr:

Org.nr: 844824122 www.vefsn.kommune.no
Postadr . PQStbOKS 560, 8651 MOSJZEN Bankgiro: 4530 05 00963  www.mosjoenby.com
Besgksadr: Radhuset
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Reguleringsbestemmelser for

MOSJZEN SENTRUM S@NDRE DEL

Disse reguleringshestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pa tegn.
nr. D 10.

Omradet er regulert til falgende formal:
e Byggeomrader; bolig (B), naering (N) som inkluderer forretning, industri og kontor, trafo
(T)
Trafikkomrader; kjgreveg, annen veggrunn, gangveg
Friomrader (P)
Fareomrader; trafostasjon
Spesialomrader; Friluftsomrade i sj@ og vassdrag, kommunaltekniske anlegg (K),
frisiktsone ved veg, Bevaring av landskap og vegetasjon (S)
Fellesomrader; felles avkjarsel (FA), felles parkeringsplass (FP)
e Kombinert formal: bolig/forretning/kontor (B/F/K)

§ 1 - Fellesbestemmelser

a) Ved behandling av byggemeldinger skal kommunen, se til at bebyggelsen far en estetisk
tilfredsstillende utforming. Bygninger i samme byggeflukt eller gruppe skal ha et harmonisk,
helhetlig preg.

Séledes skal kommunen pase at nybygg, tilbygg og eventuelle pabygg tilpasses den eksisterende
bygningsmasse i dimensjon, form og materialbruk, slik plan- og bygningslovens § 74 viser.

For & styrke kommunens vurderingsgrunnlag, ma tiltakshaver sende med perspektivtegninger
eller fotomanipulasjon som ogsa tar med omkringliggende bebyggelse. Situasjonsplanen skal
ogsa inneholde gesimshgyder pa nabobebyggelsen.

Utvendige farger skal godkjennes av kommunen.

b) Den ubebygde delen av tomta, som ikke benyttes til parkering eller trafikkareal, opparbeides som
grgntareal med eventuell beplantning.

c) Eksisterende treer i planomradet skal bevares. Dersom treer likevel ma felles, skal de erstattes
med nye.

d) Inngjerding av tomtene ma anmeldes til kommunen, som skal godkjenne gjerdenes hgyder,
materialer og farger.

e) Ved byggemelding skal det legges fram situasjonsplan som viser planlagte nybygg/tilbygg,
adkomst til gate, internt trafikkareal og parkeringsplasser samt behandling av den ubebygde
delen av tomta (belegg, tilsding, beplanting).

f) Dersom nybygg innafor planomradet skaper behov for nye nettstasjoner, skal disse plasseres i
bygningene.

g) Paomradet skal det avsettes areal og opparbeides narlekeplass for barn i trad med behov og
gjeldende lov og forskrift.



Nerlekeplass/sandkasseplass skal anlegges for hver boliggate, sekkegate, husgruppe o I. Det skal
vaere minst 1 slik lekeplass for hver 20. bolig/leilighet. Ingen bolig/leilighet skal ha starre avstand
fra neermeste slik plass enn 50 meter, og det skal vaere synskontakt mellom boligene og lekeplassen.
Plassen skal veere fra 50 til 200 m? og gi plass til blant annet sandkasse, bord og benker for barn og
voksne. Det bar ogsa finnes et flatt omrade med fast dekke egnet for sykling med trehjulssykkel.

Lekeplass skal ferdigstilles senest samtidig med ferdigstillelse av boligene pa planomradet.
Lekeplassene skal minimum oppfylle de rikspolitiske retningslinjenes krav til sol, orientering,
stayskjerming m.m.

For boliger som bygges over eksisterende naringsdel, Vefsnvegen 3-5, innenfor planomradets
sgrvestlige del gjelder fglgende bestemmelser:

Det skal samtidig med ferdigstillelse av boligene opparbeides narlekeplass mellom boligene
pa taket av eksisterende naringsbygg i Vefsnvegen 3-5. Neerlekeplassen skal min. vere ca.
140m2 og vil da dekke behovet for inntil 22 boenheter. Neerlekeplassen skal vaere skjermet fra
stay i forhold til de rikspolitiske retningslinjene.

h) I det nord-gstre hjgrnet av omréde regulert til B/F/K, skal det anlegges lekeplass pd min 300 m?.
Lekeplassen skal ha minimum 13 m bredde for & kunne anvendes til eksempelvis ballplass.
Lekeplassen skal kunne brukes av beboerne innenfor omrade B/F/K og i tillegg av beboere i det
tilgrensende boligomradet. Plassen skal ferdigstilles senest samtidig med ferdigstillelse av de
farste boligene innenfor omrade B/F/K. Lekeplassene skal minimum oppfylle de rikspolitiske
retningslinjenes krav til sol, orientering, steayskjerming m.m.

For & begrense det totale antall boenheter og sikre tilstrekkelig gode uteoppholdsarealer innenfor
planomradet fastsettes det et krav til minimum 25m? uteoppholdsareal pr. boenhet. Balkonger og
terrasser skal iberegnes dette uteoppholdsarealet.

i) Stayfaglig utredning, iht Miljgeverndepartemenets retningslinjer for behandling av sty i
arealplanleggingen (T-1442), skal foreligge sammen med planforslag.

Felles uteoppholdsarealer innenfor planomradet skal oppfylle Miljgeverndepartemenets
retningslinjer for behandling av stay i arealplanleggingen (T-1442).

Ved byggemelding av bygninger med stayfglsomt bruksformal i vurderingssonen, skal det
fremlegges steyfaglig utredning samtidig med byggemelding. Utredningen skal beskrive
anbefalte tiltak for ivaretakelse av private uteplasser med tilfredsstillende steyforhold.

Alle boligene innefor planomradet skal i tillegg til privat uteplass ha tilgang til uteoppholdsarealer
hvor grenseverdien for stayniva skal veere ivaretatt. Tilgangen til uteoppholdsareal skal medtas
som en del av vurderingen av omfanget pa evt. tiltak pa den enkelte boligens private uteplass.

Grenseverdier for innendars stayniva skal veere tilfredsstilt med de krav til luftskifte / ventilasjon
som fglger av teknisk forskrift.

§ 2 - Byggeomrade for naringsvirksomhet (N)
a) Nearingsomradene skal nyttes til bebyggelse for naeringsvirksomhet, herunder

- Forretning
- Kontor



b)

f)

9)

h)

d)

- Annen nearingsvirksomhet som ikke er til sjenanse for omgivelsene

Pabygg skal utfares i samsvar med det eksisterende bygg som skal pabygges. Nybygg vurderes
ut i fra samsvar med omgivelsene nar det gjelder materialvalg, hayde, takutforming og farger.
Se for gvrig § 1.

Utelagring tillates ikke. Vefsn kommune kan etter sgknad likevel tillate utelagring. Vilkar for
evt. tillatelse vil veere lagring av ngdvendig ikke-organisk materiale pa ett eller et begrenset
antall definerte plasser innenfor eiendommen.

Hver virksomhet skal pa egen grunn ha plass for pa- og avlessing ngdvendig for eiendommens
bruk, etter kommunens skjgnn.

Utnyttingsgraden, definert som bygningens grunnflate i prosent av tomtearealet, skal ikke
overstige 60 %.

Nzringsomradene skal nyttes til bebyggelse for naringsvirksomhet. P& grunn av bolignar
beliggenhet og naerhet til neeringsmiddelindustri, vil etablering av naeringsvirksomhet som
bidrar til sjenerende utslipp eller stay bli vurdert strengt.

| omradet N1 og N2 tillates ikke naeringsvirksomhet som kan forarsake ulempe for evt.
produksjonsvirksomhet i omradet.

| omradet N1 tillates boligformal i en periode fram til realisering av neeringsvirksomhet.

| omradet N5 er byggegrensen lagt i formalsgrensen. Byggehgyden i N5 kan veere inntil 9,0 m.

§ 3 - Byggeomrade for boligbebyggelse (B)
Bebyggelsen skal ha skratak med takvinkel mellom 22° og 40°.

Pa egen tomt er det ikke tillatt & oppfare garasjer for, eller anlegge oppstillingsplasser for
lastebiler, anleggsmaskiner tyngre tilhengere eller liknende.

| den utstrekning det etter kommunens skjgnn ikke medfarer ulempe for omgivelsene, kan det
tillates at enkelttomter eller deler av enkelttomt/bolig benyttes til mindre servicetiltak som
frisgrsalong, mindre forretning, mindre kontor o.l.

For omrade B4 gjelder falgende bestemmelser:

e Omrade reguleres til Byggeomrade — omsorgsholiger

e U-grad settes til 30 % BYA. Innenfor omrade skal det dekke areal til uteopphold og
parkering iht vedtekt

e Maksimal gesimshgyde: 3 meter

e Takvinkel mellom 22 og 30 °

§ 4 - Byggeomrade for kombinert formal (B/F/K)

a) omradene skal nyttes til bebyggelse for ulike formal, herunder

- Forretning

- Kontor

- Bolig

- Annen nzringsvirksomhet som ikke er til sjenanse for omgivelsene



1. etasje og underetasje i eksisterende naeringsdel, Vefsnvegen 3-5, pa planomradets sgrvestlige
del, og 1. etasje i gvrige bygninger pa resten av reguleringsomradet, skal benyttes til forretning,
kontor eller nzringsvirksomhet, parkeringsareal, teknisk rom.

b) Pabygg skal utfgres i samsvar med det eksisterende bygg som skal pabygges. Nybygg vurderes
ut i fra samsvar med omgivelsene nar det gjelder materialvalg, hayde, takutforming og farger.
Se for gvrig § 1.

¢) Utelagring tillates ikke. Vefsn kommune kan etter sgknad likevel tillate utelagring. Vilkar for
evt. tillatelse vil veere lagring av ngdvendig ikke-organisk materiale pa ett eller et begrenset
antall definerte plasser innenfor eiendommen.

d) Hver virksomhet skal ha plass for pa- og avlessing ngdvendig for eiendommens bruk, etter
kommunens skjgnn.

e) Utnyttingsgraden, definert som bygningens grunnflate i prosent av tomtearealet, skal ikke
overstige 60 %. (BYA)

f) Omradet skal kunne nyttes til bebyggelse for naeringsvirksomhet. Pa grunn av neer beliggenhet
til boliger og naeringsmiddelindustri, vil etablering av naeringsvirksomhet som bidrar til
sjenerende utslipp eller stay bli vurdert strengt.

g) Pa omradet skal det kunne settes opp garasjer /carporter som dekker behovet til leilighetene
pa omradet.

h) P4 omradet kan oppfares bebyggelse med max byggehgyde = 14,0m. For avgrensede
bygningsdeler som heis, ventilasjonsoppbygg o.l kan gesimshgyden overskrides.

§ 5 - Trafikkomrader
a) Vegskjerming, fyllinger, sngopplag og rabatter skal tilsaes eller behandles pa annen tiltalende
mate.
§ 6 — Friomrader (P)
a) Omradene P1, P2, P3, P6 & og P7 skal opparbeides og benyttes som park.
b) Omrade P3 og P7 skal opparbeides med gangveg og parkmgblering. Her tillates ogsa
opparbeiding av
- deler av parken til lek og ballspill
- gangsti til Vefsna

- elvebaserte aktiviteter til allmenn benyttelse

Under opparbeidelse av gangsti til Vefsna og tiltak i elvekanten, skal det tas hensyn til
bevegelseshemmede.

c) Omradet P4 skal fungere som leskjerm med busker og treer mellom Vefsnvegen og
neringsarealene N1, N2, og N3.

d) Omrade P5 skal fungere som leskjerm med busker og treer mellom Mathias Bruns gate og



boligomrade B4.

§ 7 — Fellesomrader (FA og FP)

a) Omrade FP1 skal benyttes som parkeringsplass for eiendommene gnr/bnr 103/33 og gnr
103/1534.

b) Omrade FAL skal benyttes som avkjarsel for eiendommene gnr/bnr 103/2012 og gnr 103/1534.

c) Omrade FA2 skal benyttes som avkjgrsel for alle eiendommene i omradene N1, N2 og N3.

§ 8 - Spesialomrader

Kommunalteknisk anlegg (K)
a) Pa omradene K1 og K2 oppfares bygning for kommunalteknisk anlegg - pumpestasjon. Det skal
tas estetiske og arkitektoniske hensyn ved utforming av pumpestasjonene.

K1 skal plasseres i byggegrense mot Parkveien. Eksisterende trerekke mot gang- og sykkelvegen
skal bevares.

Ubebygd del av tomt skal opparbeides og beplantes.

b) Bevaring av landskap og vegetasjon (S1) /frisiktsone ved veg
Eksisterende treer (4 stk) skal bevares. Dersom traer fjernes skal dette erstattes med nytt tre av
samme type, pa samme sted. Innenfor frisiktsonen skal det ikke vaere vegetasjon eller annen
innretning hgyere enn 0.5 meter. Treer som star i siktrekanten ma veere oppstammet slik at de
ikke kommer i konflikt med siktelinjen.

§ 9 — Fareomrader
a) Det kan bygges frittliggende trafo pa areal regulert til fareomrade — trafo. Trafo i Parkvegen skal
ikke bygges pa en slik mate at den stenger adkomsten til naustet som ligger mellom Vefsna og

trafoen.

b) Paomradet regulert til fareomrade — trafo i Vefsnvegen, skal det kunne settes opp
transformatorkiosk for forsyning av bygg i omradet.

Stadfestet av Fylkesmannen i Nordland, Bodg, den 2.desember 1986
sist revidert 8.10.2010, arkivsak 07/1003
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PLANVEDTAK — MATHIAS BRUNSGT/VEFSNVEGEN, MOSJZEN

Saken er behandlet administrativt i henhold tiedelt myndighet. Det er fattet falgende
vedtak

Administrativt vedtak nr: 124/10.

| hht. Plan- og bygningsloven av 2008 § 12 — 12284 vedtas mindre endring av
reguleringsplan for Mosjgen sentrum — sgndre dahigent 20062310, datert 16.03.06.

Endringene er innarbeidet i plankart, tegnforklgrag reguleringsbestemmelser ihht Plan og
bygningsloven av 1985.

Planen har fatt ny planident: 1824-20101310.
Tegningsnummer er D 10, som far.
Ny revisjonsdato pa plankart og reguleringsbestelsener 8.10.2010

Formalet med reguleringsendringen er a flyttinguakjarsler og busslomme.

Bakgrunn

Avkjarsel og busslomme i Vefsnvegen:

| forbindelse med byggesgknad for ombygging avgete NNS i Vefsnvegen, sgkte
Meieriskogen neeringspark AS ogsa om endring avieeiggsplan for flytting av avkjarsel
og busslomme i tilknytning til omradene N2 og N3

Avkjarsel fra Mathias Bruns gate:

Tidligere var det avkjarsler fra Mathias Bruns gadele til Felleskjgpet og til eiendommen i
Vefsnvegen 3-5. | forbindelse med ombygging av Ye¢gen 3-5 og stenging av avkjgrselen
naermest rundkjgringa, ble det regulert inn en $ediekjarsel for disse to eiendommene.
Denne avkjarselen viste seg vanskelig a etableme aiskape vansker for brukerne. FG
Prosjekt AS sgkte derfor om reguleringsendring saghsom de bygde ny avkjarsel her i
2007. Avkjarselen ble i falge FG Prosjekt AS bygadumrad med Statens vegvesen og Vefsn
kommune v/Teknisk drift. Reguleringsendringen éeiblitt gjennomfart.

Telefon: 75101000 Telefaks: 75 10 10 01 Kommunenr: 1824 Webadr:

Org.nr: 844824122 www.vefsn.kommune.no
Postadr . P(zstboks 560, 8651 MOSJZEN Bankgiro: 4530 05 00963  www.mosjoenby.com
Besgksadr: Radhuset



Hgaring
Forslag til reguleringsendring har vaert pa hgring bergrte grunneiere, Statens vegvesen,
SB Nordlandsbuss og kommunen v/Teknisk drift.

Vi har mottatt uttalelse fra Statens vegvesen, kdmhar noen merknader til
endringsforslaget.

Vurdering

Avkjgrsel og busslomme i Vefsnvegen:

Omsgkte flytting avkjarsel og busslomme er allergtfiert. | planendringen er avkjgrselen
og busslommen na regulert der de er bygd. Busslonanatformet i henhold til Statens
vegvesens handbok 017. Dette gir et avvik i hentibbygd busslomme.

Avkjarsel fra Mathias Bruns gate:
Ny avkjgrsel er na regulert slik den er bygd.

Andre endringer:

| forbindelse med kommunens arbeid i & digitaliséne reguleringsplaner er ogsa fglgende

endringer innarbeidet i ny plan for Mosjgen sentruswndre del:

- Planen er utvidet mot nord, slik at deler av Ma&HBruns gate na vil innga i denne planen.
Arealet var tidligere del av reguleringsplan kathias Bruns gate med tilliggende arealer.

Vi velger & endre plangrensen for a synliggjgre alikjarsler i de respektive planene.

- | gjeldene plan er det symbol for planlagt bygg’prix-bygget” og symbol for bygg som er
planlagt revet pa meieribygget. Da planlagt byggpfart og planlagt revet bygg er revet,
fierner vi na disse symbolene.

- Formalsgrensen mellom trafikkareal og byggeomig2ié Elvegata, er justert slik at den
sammenfaller med ny tomtegrense.

- Reguleringsformalet i Vefsna er endret fra fridofe i sjg og vassdrag til friluftsomrade i
Sjg og vassdrag. Dette gjgres for at vannareal8kgrva og Vefsna skal ha samme
reguleringsformal i alle reguleringsplaner som berdisse elvene.

- Formalsgrenser mellom B1, N4 og tilstatende dffga trafikkomrader er justert, i trad
med opprinnelig plan og nytt digitalt grunnkart.

Det er foretatt redaksjonelle tilpasninger av regagsbestemmelsene, slik at de er i trad
med nytt plankart. Dette gjelder blant annet nattimgpav formalene og bruk av
fellesomradene.

1. juli 2009 tradte plandelen av ny plan- og bygsiov i kraft. Ny planlov har andre
definisjoner av reguleringsformal. Dersom disse dgfnisjonene legges til grunn ved
endring av eksisterende reguleringsplaner, kareplaiikke vedtas som mindre endring. Ny
plan med tegnforklaring og reguleringsbestemmedselerfor fremstilt etter gammel plan- og
bygningslov.

Konklusjon:
Endringene som er innarbeidet i ny digital planNwsjgen Sentrum — sgndre del anses som
mindre endringer av gjeldende reguleringsplan atjagepa delegert myndighet.

Administrative bestemmelser
» Vedtaket kan paklages, og klagen sendes Vefsn karaimmen 3 uker etter mottak av
dette brev, se vedlegg.



» Saksbehandlingsgebyr, ihht gebyrregulativet fordrerendring av reguleringsplan er kr

7.740. Faktura ettersendes

John Peter Garnes
Plan og Utviklingssjef

Vedlegg:

Nytt plankart, planident 20101310, datert 8.10.2010
Justerte reguleringsbestemmelser ihht nytt plankart
Forvaltningsvedtak — virkninger og klageadgang

Gjenpart:
Planutvalget

Magnar Bakksja
Fagleder regulering
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Resultatregnskap 2022 @yfjellet Borettslag

Note Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 2407 104 2166 912 2 349 945 2980 944
Salgsinntekter 195 130 0 0
Sum inntekter 2 407 299 2167 042 2 349 945 2980944
Driftskostnader
Styrehonorar 60 000 50 000 50 000 60 000
Arbeidsgiveravgift 3060 2550 2250 3060
Forretningsfarerhonorar 68 776 67 428 68 775 71527
Andre forvaltningstjenester 6 663 0 16 500 16 500
Revisjonshonorar 4 890 4748 5000 5135
Kontigent boligbyggelag 8 800 8 800 8 800 8 800
Vedlikehold 1 297 369 40 413 235000 235 000
Sngrydding/Plenklipping 74 120 52 381 45 000 50 000
Kabel-tv 129 659 121 738 123 024 130 944
Forsikring 108 715 102 562 108 714 116 106
Kommunale avgifter 355 066 350 892 351 900 367 605
Renovasjon 83 841 83 257 83 262 94 669
Energi, stram 16 344 14 678 18 000 23 000
Renhold, fellesareal 30 958 28 902 0 0
Verktgy, driftsmatriell, inventar 549 549 549 0
Telefon og porto 1175 3463 4 000 4 000
Reise/kurskostnader 0 0 7 000 3000
Andre driftsutgifter 2 34 017 35438 20 549 20 000
Bank- og betalingsgebyr 3177 2973 4 000 4 000
Sum driftskostnader 1286 630 970 223 1151774 1213 346
Driftsresultat 1120669 1196 819 1198171 1767 598
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 31183 7759 2000 5000
Rentekostnad 733782 481 480 627 899 1253 809
Resultat av finansinntekt- og kostnad -702 599 -473 721 -625 899 -1 248 809
Arsresultat 418 071 723 099 572 272 518 789
Disponeringer
Til annen egenkapital 418 071 723 099 572 272 518 789

@yfjellet Borettslag




Balanse 2022 @yfjellet Borettslag

Note Regnskap Regnskap
2022 2021

Eiendeler
Anleggsmidler
Byggninger 7 37619 733 37 619 733
Sum anleggsmidler 37619 733 37 619 733
Omlgpsmidler
Kundefordringer 7372 24 857
Periodiserte kostnader 149 512 140 140
Bankinnskudd 1053 797 1573635
Sum omlgpsmidler 1210681 1738632
Sum eiendeler 38 830414 39 358 365
Egenkapital og Gjeld
Egenkapital
Andelskapital 110 000 110 000
Annen egenkapital 2552183 2 133563
Sum egenkapital 6 2662 183 2 243 563
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Pantel&n 3,4 28 485 244 29 465 909
Borettsinnskudd 4,5 7 499 000 7 499 000
Sum langsiktig gjeld 35984 244 36 964 909
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 138 917 129 983
Skattetrekk, offentlige avgifter m.m 2 2
Palgpt renter 45 069 19 843
Forskuddsbet husleie 0 65
Sum kortsiktig gjeld 183 988 149 893
Sum egenkapital og gjeld 38830414 39 358 365
Pantstillelser 4 35984 244 36 964 909

Sted: , dato:

Morten Rgsdal

Styreleder

Mariann Bjgrna Steen
Styremedlem

Knut Forsjord
Styremedlem

@yfjellet Borettslag




Noter @yfjellet Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter.

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler.

Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd
i lgpet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives
ikke til virkelig verdi som fglge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belagp pa etableringstidspunktet.

Tomt:
Tomten er oppfart med anskaffelsesverdi.

Eiendommer:
Eiendommen er oppfart med anskaffelsesverdi med tillegg for ev. pakostninger.

Fordringer:

Kundefordringer er fart opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort pa grunnlag av individuell vurdering av
fordringene.

Andre fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, er fart opp til palydende.

Inntekter:

Inntektsfgringen skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere den periode borettshaver
i henhold til vedtektene har forpliktet seg & dekke felleskostnader

Note 1 - Vedlikehold

Resultat Resultat Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Rep. og vedlikehold eiendom 269 654 11 202 200 000 200 000
Service heis og vent.anlegg 27 715 29 211 35000 35000
Sum 297 369 40 413 235 000 235 000

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 2 - Diverse Driftsutgifter

Resultat Resultat Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Generalforsamling/styremgter 21817 10 880 0 0
Verktay, redskaper og maskiner 549 549 549 0
Conteinerleie 3300 3300 0 0
Uteomrader 4 684 9431 0 0
Andre kostnader 3667 11 278 20 000 20 000
Sum 34 017 35438 20 549 20 000

@yfjellet Borettslag




Noter @yfjellet Borettslag

Note 3 - Pantegjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Formal: Refiansiering lan

Husbanken.
Lanenummer: 12300119199
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2012
Rentesats: 3.85%
Beregnet innfridd: 17.09.2052
Opprinnelig lanebelgp: 30 430 000
Lanesaldo 01.01: 29 465 909
Avdrag i perioden: 980 666
Lanesaldo 31.12: 28 485 244
Saldo 5 ar frem i tid: 25760 677

Pantegjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 12300119199 1 1587 548 1587 548
1 1504 397 1504 397
1 1438 500 1438 500
1 1387 156 1387 156
4 1378 426 5513704
1 1356 391 1356 391
4 1326 873 5307 492
1 1302 135 1302 135
1 1225220 1225220
1 1196 119 1196 119
1 1181 568 1181 568
1 1172628 1172628
1 1156 622 1156 622
1 1130221 1130221
1 1032520 1032520
1 993 024 993 024
Note 4 - Pantsillelser
Regnskap Regnskap
2022 2021
Pantelan 28 485 244 29 465 909
Borettsinnskudd 7 499 000 7 499 000
Sum 5 35984 244 36 964 909
Note 5 - Borettsinnskudd
Regnskap Regnskap
2022 2021
Borettsinnskudd 7 499 000 7 499 000
Sum 7 499 000 7 499 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

@yfjellet Borettslag




Noter @yfjellet Borettslag

Note 6 - Egenkapital

Regnskap Regnskap
2022 2021
Andelskapital 110 000 110 000
Annen egenkapital/udekket tap pr 1.1 2134112 1410 465
Arets resultat 418 071 723 099
Sum egenkapital pr 31.12 2662 183 2244112
Note 7 - Byggninger
2022 2021
Bygninger 37 558 962 37 558 962
Fast teknisk utstyr 60 771 60 771
Sum 37619 733 37619 733
Bygninger, avskrivning
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jfr. note om vedlikehold.
Disponible midler
2022 2021
A.Disponible midler pr. 01.01 1588 739 1659 732
B. Endringer i disponible midler:
Arets resultat (se resultatregnskapet) 418 071 723 099
Avdrag langsiktig [an -980 666 -794 091
B. Arets endring disponible midler -562 046 -70 992
C. Disponible midler 1026 693 1588 739
Kontrolloppstilling
Omlgpsmidler 1210 681 1738632
Kortsiktig gjeld -183 988 -149 893
Disponible midler 1026 693 1588 739

@yfjellet Borettslag




Resultat og balanse med noter for @yfjellet Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For @yfjellet Borettslag

Styreleder Morten Rgsdal (sign.)
Styremedlem Knut Forsjord (sign.)
Styremedlem Mariann Bjgrna Steen (sign.)

For Mosjgen og Omegn BBL
Tone Lise Brubakk (sign.)

15.02.2023
15.02.2023
15.02.2023

17.02.2023
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Til generalforsamlingen i Qyfjellet Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Qyfjellet Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Sjggata 27, N-8006 Bodg
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfgrerselskap



-

pwec

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Brenngysund, 22. februar 2023
PricewaterhouseCoopers AS
Mr&%fn’@fﬂfw'
L E

Kristin By Farstad
Statsautorisert revisor
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