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Rolf Wegar Gundersen

Eiendomsmegler MNEF

Mobil 98259303
Email  rolf.gundersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arnes

Radhusgata 26
2150 Arnes

Ngkkelinformasjon

Prisantydning:

Omkostninger:
Totalt inkl.
omkostninger:
Selger:
Eiendomstype:
Eierform:
Tomteareal:

Gnr./bnr.:
Tomtetype:
Tomteareal:

Oppdragsnr.:

1690 000 + omk. pr
tomt

57 892,- pr tomt

1 747 892 pr tomt

Jon Anders Rgnaas
Boligtomter
Selveier

Bnr 137:1291 kvm
Bnr 138: 1295 kvm
157/137 og 138
Eiet tomt

1291 kvm og 1295
kvm

95210112

stamoen

Flott tomt til salgs!

Romslig tomt uten byggeklausul med flott utsikt utover bygda. Her kan
du selv finne det huset du vil bygge deg og da realisere din boligdrgm i
naturskjgnne omgivleser, kun 5 minutter fra Arnes sentrum med bil.

Hilsen
Rolf Wegar Gundersen
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Torstuvegen 100

BELIGGENHET

Tomten ligger i et barnevennlig og
landlig boomrade pa @stamoen ca.
6 km st for Arnes sentrum i Nes
kommune. Fra tomten har man en
flott utsikt utover bygda.
Torstuvegen er en lite trafikert vei,
med kort vei til turomréader.

Neeromradet har rike turmuligheter i
variert terreng, og det er
sykkelavstand til Sagstusjgen,
Veslesjgen, Aulihggda og
Dragsjgen. Dragsjghytta er et
populaert turmal bade sommer og
vinter, med barnevennlig sti langs
vannet og nyere lyslgype til Fjuk og
Fjellfoten. I tillegg er det idylliske
parker og turomrader langs
Glomma.

Nes kommune har et godt
idrettstilbud med flotte anlegg ved
skolene, blant annet en ny
svgmmehall som ble dpnet hgsten
2017. 12 minutters kjgring unna
ligger et aktivt og profesjonelt
hestemiljg ved Nes rideklubb.
Klubben arrangerer alt fra
kngttekurs og rideleir, til stevner og
juleshow. | Arnes sentrum finner du
blant annet Nes Kulturhus, med tre
kinosaler og forskjellige
kulturaktiviteter.

Adkomst
Se vedlagte veikart for
kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Tomtetype
Eiet tomt

Tomteareal
12971 m?2
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Nyttig info

Formuesverdi

Likningsverdi fastsettes etter
ferdigstillelse i forbindelse med
forste likningsoppgjar.
Likningsverdien fastsettes med
utgangspunkt i en kvadratmeterpris
som érlig bestemmes av Statistisk
Sentralbyréa. Likningsverdien for
primaerboliger (der boligeier er
folkeregistrert per 1. januar) og
sekundaerboliger (alle andre boliger
man matte eie) fastsettes etter
forskjellige brgker. For mer
informasjon se
www.skatteetaten.no.

Offentlige/kommunale avgifter
Ingen gebyrer registrert pa
eilendommen, ettersom den er
ubebgyd.

Faste Ippende kostnader
Ubebygd, ma beregne
eiendomsskatt og kommunale
avgifter etter tomten blir bebygd.

Konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2
dekar og er godkjent fradelt etter
plan- og bygningsloven og
jordloven. Kjgper er kjent med at
dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling
av egenerklaering om
konsesjonsfrihet.

Odel
Det er ikke odel pa eiendommen.

Diverse

Etter aksept av bud, vil
eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Torstuvegen 105

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 157 Bnr. 137 og 138 i Nes
kommune

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Kontakt oppdragsansvarlig for
ytterligere informasjon.

Reguleringsmessige forhold
Delareal regulert til spredt
boligbebyggelse og delareal regulert
til LNRF, etter kommuneplan
20192030.

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

1 690 000,- (Prisantydning) pr tomt.

Omkostninger

11 500,- (Boligkjgperforsikring HELP
(valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

172,- (Panteattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

42 250,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 1 690 000,-))

57 892,- (Omkostninger totalt)

1747 892,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjor oppmerksom pa at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjer

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjgpesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt pd meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjppers egen konto i norsk

finansinstitusjon.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjgpekontrakt
Partene skal signere kjppekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse
Overtagelse etter neermere avtale
med selger.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring pa boligen

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring
er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom péa at meglerforetaket
mottar kr 2 400,-/ 3 100,- i honorar
for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring
Pluss og kr 1 400,-/2 100, i
honorar for Boligkjpperforsikring.

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Som kjgper vil du f& forelagt kopi av
budjournal. Det anbefales at hver
budgivers fgrste bud har en
tilfredsstillende akseptfrist som
muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Ifglge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
fgrste ledd har oppdragsansvarlig
en plikt til & oppfordre
oppdragsgiver til ikke & ta imot bud
direkte fra budgiver, men henvise til



oppdragstaker.

Budgivning i forbrukerforhold
Som kjgper vil du fa forelagt kopi av
budjournal.
Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
3. ledd forbyr oppdragstaker i
forbrukerforhold & videreformidle
bud til selger med kortere
akseptfrist enn til kI 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Lgrdag regnes ikke som
virkedag. Vi frardder derfor & inngi
slike bud da de ikke vil bli
videreformidlet til selger. For @vrig
henvises til forbrukerinformasjon i
vedlagt budskjema. | falge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
forste ledd har oppdragstaker en
plikt til & oppfordre oppdragsgiver til
ikke & ta imot bud direkte fra
budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfare
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning

Vilkar ved salg
Dersom bud aksepteres i 2021,
gjelder fglgende:

Eiendommen selges eiendommen
"som den er", jf. avhendingsloven
(avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godtinni
opplysninger som fremgar av
salgsoppgave, egenerkleering fra
selger, takst og andre vedlegg, da
dette danner grunnlaget for avtalen
som inngas med selger. Videre
oppfordres det til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen
med fagkyndig.

Eiendommen kan ha mangel i
fglgende tilfeller:

1) Nar kjgper ikke har fatt
opplysninger om forhold ved
eiendommen som selger kjente
eller matte kjenne til, og som kjgper
hadde grunn til & regne med & f4, jf.
avhl. § 3-7. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan gé ut fra at det har
virket inn pa avtalen at
opplysningene ikke ble gitt.

2) Nar selger har gitt uriktige
opplysninger om eiendommen, jf.
avhl. § 3-8. Tilsvarende gjelder
dersom eiendommen ikke er i
samsvar med opplysninger som er
gitt i annonse, salgsprospekt eller
ved annen markedsfgring pa vegne
av selger. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut fra at
opplysningene har virket inn pa
avtalen, og ikke pa en tydelig mate
er rettet i tide.

3) Nar eiendommen er i vesentlig
darligere stand enn kjgper hadde
grunn til & regne med ut fra
kigpesummen og forholdene ellers,
jf. avhl. § 3-9.

Dersom bud aksepteres i 2022,
gjelder fglgende:

Eiendommen skal overleveres til
kjipper i trdd med det som er avtalt.
Det er viktig at kjpper setter seg
grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer
bud inngis. Kjgper som velger a
kjppe usett, kan som hovedregel
ikke gjgre gjeldende som mangel

noe kjgper burde blitt kjent med ved
underspkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen
er i henhold til avtalen. Hvis det ikke
er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjigper mé& kunne
forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det
samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pd avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje,
og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold
etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal
slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogséa ha en mangel hvis
opplyst areal avviker fra faktisk
starrelse. Avviket ma vaere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning, ma
kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000
(egenandel). Egenandel kommer
fgrst pa tale ndr det er konstatert
mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges
eiendommen "som den er', og
selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, 2. pkt. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om &
underspke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.
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Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling
samarbeider med sparebankene i
Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne
kontakt med oppdragsansvarlig for
et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Meglerforretningene
kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Det er avtalt fastpris kr 25.000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget.
Meglerforetaket har krav pa & fa
dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr.9.000,-.
Utleggene omfatter kommunale
opplysninger, foto og panterett med
uradighet. Dersom handel ikke
kommer i stand har megler krav pa
a fa dekket vederlag for arbeid
utfert med 2.000,- pr time, oppad til
kr 20.000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
21.09.2022 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Bankenes Boligmegler AS
R&dhusgata 26, 2150 Arnes
Organisasjonsnummer: 981129792

Rolf Wegar Gundersen
Eiendomsmegler MNEF

TIf: 98 2593 03

E-post: rolf.gundersen@aktiv.no
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Nes kommune (Viken) Utsinfisdato: 08,12 2021

Adresse: Ridhusgata 4, 2150 Armes
Telefon: 63 51 10 00

Planopplysninger

EM§5-T  Oppdragstakerens undersokelses. og opplysningsplikt Hitda: Hos komnuani {Yiken)
Kommunenr, a4 | Gardanr 157 Bruksnr, 137 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tomsuvegen 105, 2850 ARNES

Opplysningene omtaticr giolderds planer of paglende planarosid for eigndommen, Mzemmere opglysne ngar om den it
glan med gokumenter mindre endringer, atc innes ps intormat, se lerker under. Copgite delarcaler viser planinfomeasjon pa
gigndommen, Del ts fotahold e ot 3ot xan orakomemse foil, mangler ailer avwik. Spasiell gielcer detie for ciendommer mad
usikre eadomagrensed, efler dar gendommen fkke o cpprdll

Kommuneplaner

Id O23EKPLAN-2013

Mirvn Kommunepian-2018-2030
Plantype Kommunepianers analdel
Skatus Endislig wedlal ancalplan

Ikraftirodelse 0308 2099

Bestemmelser -

Dolareakar Delareal G559 m*
Apsalbruk Spredi bolgbebyggelse Minaerends

Delareal 332 m?
LMEF areal for nadvenrdige tilak for lendbruk og mindril of gargstiknyhet ranngsvicksoonbel

&realbruk
baser pid gardtns ressursgrinnlagg Naverende

Side 1avi
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Reguleringsplankart N

Malestoks: 11000

Mas kommune

Ewendam: 157137 [
Adresse:  Torstuvegoen 105
Dty DB 1E 2021 LTM-32

__.
i
[ 2]

b sz L |
busseaton — B 71 |
.
Mgrat 202 E "
=5 \\‘ > :Q
-]

ML e PR3 s e ety gty Wi 90 g s On] oremasior el ger cpphyreng o mecdiin e (o) el et
TRLOTE LT s T O e | e A nal el Dkl L

Harte! b reebmpdds 0l mansgae alior roet | forbesd Bl rmeare § Dot Sl

Kt b o Saryties B ances Vel esn And loermdied 080 B e U L lon aemiyiae s e P Ke 0% el

Torstuvegen 105



Tegnforilaring

[

Torstuvegen 105



Kommuneplankart Pi
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NES
KOMMUNE

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER
KOMMUNEPLANENS AREALDEL
2019-2030
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Datert: 18.07.19
Vedtatt av kommunestyret 03.09.19, sak nr. 85/19
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Kapittel 1. Generolie bestemmaelser ..

Kapittel 2. Bestemmelser til arealformal (pbl § 11-7)

Fomsieg bl bestemvmelin? of retrngeiner - bommureplansss aealde

Innhold

& 1.1 Forholdet ti evrige planer etter olan- og bygningsloven .,
§ 1.2 Krav om requlor ngSpIan
§ 1.3 Ulbywggingsavtaler .
1.4 Rekkelalgekray,
1.5 Teknisk infrastiukiyr
1.6 Lexe- astivite:- og uteoppholdsareal |
1.7 Estetikk.... .,
1.
1

2 Universell uifo rrnlng ...................

& Malur, landskap, grannstrusien og FcuII.erl :;n
1.10 Byggeforbud 13005 vassdrag....oovvee v
E1 1T Flomoog skeed. . o
BT A2 AVKIBISIEr e e .

§ 1.13 Byggegrenzer langs viyg og jembana ., S

§ .14 Mohak for ke Torurensede Masser ...,
§ 1,15 Skt og reklame .

E1.46 Parkering ... ..o,

§ 1.7 Stey og luftforurensning

5
]
§
§
§
§
§

.......

& 2.1 Bebygoelse og anlegg - boligbebyogelse,

§ 2.2 Bebyggelse og anlegg - neringshebyggaise ...
& 2.3 Landbruks-, natur- og fniunsformal
§ 2.4 Landbruks-, naur- og Irilufisformal - 5|:|re|:|l Dbllgbchyggalﬁe ............

§ 2.5 Landbruks-, ratur- og filufisfarmal - spredt Irilidsbebyggelse
§ 2.6 Andro lyper anlegg - naeningsvitksomhet (A23. .00
E] 2.F Kombinert oot t:-f‘fmtlnu eller privat '|9ne.s'e.5-1u g oy u:lmttsarleqq [K‘I K2 u}g F!-Elr

Kapll‘tll 3. Bestermmelser og retningslinjer hanaynﬂ.snrrber [pbl G 11-B)..- i 14
3.1 Kubtur- o naburmife ..o e |
% 3.2 Sikkerhelssone for eksplosjonsfare pd SEEMSIBA oo oo 17
& 3.3 Medslagsfait for drkkevannene Askeljern, Dragsjpen og D;.-s.l1|en-|s-l % 1T
§ 3.4 Felles plaricgging pd Lerdalssletta. e — e I
£ 3.5 Vernet | medheld av naturmangfofdicven . AT
B .5 KwiMKIRINE |, cov e .18
§ 3.7 Hensynssone lor heyspent ....... N < L P ot o | -

VEDLEGG

Temakart for Mom

Temakart for marin grense og kviksleireforekamss
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Foraleg 1l bodteenslled of RININQshnr — KOMImUnEpanend. Areaite

Tekst i rammene ¢r junidisk bindende bestemmelser of tekst uténfar rammene er
retningslinger ag veiledende tekst.

fettsvirkningen falger av plan- og bygringsiowen § 11-6. Tilkak som ikke er i samsvar med
bestermmelsene, md behandles som dispensasion elles som repulerngsprosess. Hjemmoel for
den enkelte Bestemmelse er angitt med henvisning til plan- e Bygningsloven {pblf.

Kapittel 1. Generelle bestemmelser

& 1.7 Forholdet il avrige planer effer plan- og bygringstoven

fobl & 1-5)
Kommunedelplan fer Arnes gielder foran kemmuneplanern,
Kommuneplanen gjelder for gvrig foran tidligere vedtatte bebyggelses, reguierings- eller
kommunade'planer hver det ikke er samsvar med arealformal. Utaver dette gielder tdligere

wvedtatte planerisin helhet med mindre annet framgar.

Kommuneplanens bastemmelser og retningslinjer utfyiles eldre rcegulerings- op
bebygpelsesplaners der regulenngs- of bebyggelsesplan er taus,

& 1.2 Krav om regulerngsplan

fpbl §5 11-F ne. [ ag 13-1)

Kemmunen kan kreve reguledingsplan dersom det anses hensiktsmessig uf fra sakens
komapleksitet aller interessefarnaid.

| oerdder avsatt 1l behyggelse og anlegg kan det ixke utfares arbeid som newnt i plan- og
bygnings owens § 20-1, ferste ledd bokstavene a, &, k og |, fer omsadet inngar |
reguleringsplan,

Unntak fra plank . §11-10 nr.1):

Far aksisterende bolig-, fritidsbolig eller pmeeingseiendommer i byggeomrador uten godkjent
reguleringsplan, kan mindre tiltak i trdd med elendommens lovlige bruk godkjennes uien
regulerimgaplan.

wrav om reguleringsplan kan frafalles | byggeomrider for bolig ved fortetting med inntil tre
boenheler, nar det e samsvar med kommuneplanenas bestemmelser og retningslinjer.
Dette ved ulbygging | samavar med omridets karakrer, og forutsatt eksisterende
mfrastruktur. 53 fremit ikke ulbygging kan ses som del av sterre ulbygEing
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Farilag  bedlermeize og retnngsh - kgererasgalingns areaine
PEhngr

§ 1.2 Utbyggingsaviater

febi 5 11-8pr. 2}

Ved fremtidige regulenngsplaner skal bruk av uthyggingsaviale vurderas,

Uthygringsavtalan kan omhandie tiltak o forho'd som er nadvendig for glernomfaring av
planvedtak, Dette kan omfatte tiltak og forbold bide innenfar ag utenfor planomriadets
begrensning.

§ 1.4 Rekkefolgekray
fabi & 12-9 pr. 4}

For omrader aveatt 1l utbyggingsformal kan utbygg ng ikke finne sted far teknisk
infrastruktur, nadwvendige sikringstiltak mot skred, skolekapasitet og gangvegfomau fram til
barneskole og ungdomsskale er etablert.

Regulenngsprosessen for 816, Neskollen kan startes opp nir
det er gitt igangsettingstillatelser for 50 % av boenhetene innenfor baligomlde B4,
Meskollen,

% 1.3 Teknisk infrastrokiur
okl § 11-3 nr. 3)

Teknisk infrastruktur for veg, vann of avlap i forbindalse med nye bygge- op anlepgstiltak
sial utfares i henhold til enhver tid gjeldende VA- of vegnorm,

Naerhet th eksisterende VA-anlegp op nedvendige kapasitetsvurderinger skal fligae il grunn
for planlegging av anlagg for vann of avlap, Opparbeidelse eller appgradering v teknisk
infrastruktur utenfor regulen ngsamrddet kan kreves bekostet av tiltakshaver,

Overvann:

Al repguleringsplaner skal innehalde en plan far overvannshandtenng, inkludert flomveiar |
henhold til kemmunenes hovedplan for vann, avlep og vannsmilje, Hindtering av avarvann
skal lgses lokalt, 4 naer kilden som mulig.

Det skal awsettes tilstrekhelig areal sk at alt overvann innenfor planomradet handteres i
menhald tl tre-trinns strategien. Strategien gir ut pi at overvann skal handteres pi tre
nivder;

1} infiltrere smib regn
2] Forsinke og fordrgye midde's regn
3] sikre trygge flomveier for akstreme ragn

4
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Forilaeg Ul Destemynelser o retrngskngsr — sommorp arireg areshiel

Avrenning fra mindre nedbar skal fartnnaswis handteres apent og lokalt giennom infiltrasjon
op fordampring, op giennomga rensing ved behov, samt utnyttes som rassurs eller som cf
astetisk element.

Avrenning fra store nedbarmengder opp til 20 drs gientaksintarvall skal fordroyes lokalt pa
en slik mate at det ikke medfgrer ulemper pd kommunalt avigpssystem eller gkt flomfare.
Flarfunksjonells lasningar og flerbrus av arcal skal etterstrebes

Avreneing fra ekstrem nedbgr med 200 drs gentakantenvall skal sikres orygg aviedning slik at
det oppstdr minimal skade ved fiomveier, Ravingr of andre omrider som handterer
cvervann | dag md ikke fylles igjen, da disse er viklige flomyees, Ved utbyaging of andre
tiltak | op rundt en fomuei, skal det dokementeres hverdan vannet o7 tenkt ledet giannom
crrddel og widere il vassdrag eller annen resipient.

Ved beregring v overvannsmengder skal klimatakior 1,5 beayttes,

| anlegpsfasen tillates det ikke fart forurenset overvann inn pl kommunens ledningsnett
eller Uil resipient uten rensing.

§ 1.6 Leke- akfivitel- og wieappholdsarcal
fobl § 11-2nr. 5)

Felles utearealer skal tilpasses bruk pd teers Jv aidersgrupper of funksjonsniva. Utforming
skal ha hay kvalitet ag tilrettelegge for cpphold, sosialt samvier of rekreasjon.

Leke of uteoppholdsareal skal vaere skjermet mot trafikkfare o foruressning of ikke ha
staynivie som averskeider Ly, 55 d& | Minst 50 % av lekearealene skal ha sol rminst 5 timer
ved varjevndagn.

Utearealane skal tilpasses beboergruppens behoy,

Far bolipbebypeelse med mer enn 10 poenheter skal det i tillegg opparbeides nariekeplass
pd minst 4’ pr. hoerhet, tiigasset de minste barma, Merlekeplass skal etableres maksimum
0 meters fra holigens inngangsparti of gis en skjermel plossenng,

For bolighebyggeise aver 25 boenheter skal det i tllegg opparbeides svartalslekeplass pa
minimum 1.5 daa. Kvartalslekeplass skal ptableres maksinum 200 mater fra boligen, Heer av
disse kvartalslekeplassene skal dekke maksimum 150 boliger.

Falgende grealer kan ikke medregnes | utcoppholdsareales:

®  terrasser of takterrasser som or averbygget ogfeller mindre enn 4,5 m2, eller har en
dybde pid mindre enn 1,5 meter

e arealer brattere enn 13, smalers enn & meter, eller som har direkte sof mindre enn 5
timer ved varjevndggn

e arealer med steynivd som averskrider Ly 55dB

e arealer satt av il lekeplass,
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Faovalig 1 Beslemmalser of refniongsimper — (omimu g plisens. geiie

Lekeplasser of utcoppholdsareal skal ferdigstilles for den forste boligen innenfar
byggetrinnetfeltet tas | bruk. Detaljer, wtfarming og evrige krav tilinnrold op kvalitet skal
defineres giennom detaljregulering. Ved trinnwvis utbygging, skal tilstrekkelige lakearealer
waere sikret for hvert byggetrinn,

Retningslinjer:
Private uteoppholdsarealer
* Dot skal avsettes et poat egnet uteapphaldsarcal pa
o min. 200 mY for frittligrende encboliger
o min. 100 m’ pr. boenhet far flermannsbalig (2-4 baenheter),
o min. 50 m"pr Boenhey for leilighet | flermannsbalig (over 4 boerheter),
oo omin 3w for leilighet | enebalig.
»  Arealet skal avsettes pd tome boligen ligger pa. Parkenngsarea!, areal brattere enn
1:3 og stgyutsatte omrdder skal ikke regnas inn som uteagpholdsareal,
*  Mirmimums areal kan [eses giennom privat of felles uteoppholdsareal. For bileiligher
skal minimum utecppholdsarealet vaere eksklusivt for bileiligheten,

5 1.7 Extalikk

fptal § 11-9 nr. &)

I alle alan- og byggesaker skal det inngd en redegjerelse for, og vurdering av tiltakets
esteteske pdwirkning pa omgivelsene.

lle tiltas skal tilpassas landskap of eksistorende bebyggelse pd on mate som idrar Ul en
helthetlig utvikling. Verdifulle kvaliteter ved arkitektur, bygningsmiljeer, kulturhistarie,
landskapstrekk og granng emrdder skal bevares og videreutvikles

Bygaverk skal gis tidsmessig og god estotisk utforming | samsvar med tiltakets funksjon, samt
eksisterende bynde og naturgitte omgivelser. Byggverk skal fremme sammenhanger ng
histarisk tilkaytning. Ved uiforming av nye bygnirger o sterre tiltak kraves arkitektfaglig
kampetanse,

For ny bebygeelse med kvartalsstruxtur skal dimensjonene i fasadene sakes Bratt app ved
njelp av varierte heyder, form og fasadeuttrysk, herunder materialbruk,

tomrader med vernehensyn skal ny bebyggelse underordne sep allorede etablerte strukturer
pa en slik mate at vermehensynet ivaretas.

Dersam stdende bygninger eldre enn 1830 eller fredete kulturminner og kulturmile berares
av gt aktuelle tikaket, skal regional kulturminnefarvalining uttale sep.
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Forabag ] besiemmelser 09 retnngsknier - kpmmuneplanant o aaldel

§ 1.8 Universell utforming

okl & 110 pe 5)

Prinsipnet am universell utforming skal legges til grarn for all utforming av
publixumsratteda byga, kantarbygg, Tellesaresler, trafikkaniegg med flere. Felles
grantamrider og lekeplasser skal i sterst mulig grad gis en universall utforming.

| plan- op byggesoker skal det redegjgres far hvordan universell utforming sikres, bade
interat i planomradet of @ farhald il tilstatende elendommer of forbingdeiser,

& 1.8 Natur, landskap, grennstrukiur og kaliarailfo

(bl § 18- 0r &

Miljz, naturressurser og arealer ska’ forvaltes pd en mite som ivaretar naturverdier,
landzkap, kulturminner og friluftslivainteresser,

| amrider som er viktige for biologisk mangfold skal titak | sterst mulig grad unngads. Ved
tiltek | omrader sam er viktige for biologise mangfald skal det gjennomtbdres en karticgging
av Biclopisk mangfold som grunnlag for vurdering av tiltaket.

Dt skal legges vekt pa a bevare kommunens landskapskealitatar.

Grentstruktur skal ivaretas of styrkes. Gjennom regulerings-, dele- og byggesaker skal
aktuelle gargforbindelser tl overordnet grannstruktur og friluftsome ader oppretthaldes o
sikres.

Kulturminnor of kulturmiljger skal i stgest mulig grad bevares. Nye tiltak skal ha en bevisst
plassering o utforming « Torbald til kulterminner og tilpasses kulturminnet fkaltusmiljpet.

| pksponerte landskap skal fjerrvickning #v hebygpelse dokumenteres og underordne seg
landskapets karakter.

Bygninger som er registrert med svaert hay verneverdi | kommunedelplan for kulturminner
tillates ‘kke revet, unntatt ved totalskade. For bygninger som | seg selv, eller som del av et
miljg, har histarisk, arotekianisk eller annen kulturell verdi, wl kommunen kreve at det tas
hensyn til disse verdiene ved tiltak pd eller ved objektet. Ved uenighet om verneverd skal
det innhentes uttalelse fra regional kulterminnemyndighet.

Retningslinjer:
= Forrinnsvis skal stedstypisk vegetasjon benyites | grantstruktur.
e Syvartelistede arter skal kke henyttes of bar fernes.
o Minimumsbredde pa turdrag bgr vaore 30 meter
= Langs alle vassdrag med drssikioer vannforing skal det opprettholdes et naturlig
vegelasjonibeite som ivaretar vistige verdier for gkologiske funksjoner og friluttslivet
samt flomstkning op farhindrer erosjon.
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Forabeg ] Detenmebier o reirings iner - ommure plan, anealied

+  Folkehelsen skl ivaretas | arealplaner. Ved utasbeideise av reguleringsplaner ska!
dat redegjeres for hvordan falkehelse sikres, Folkehelsen skal fremmes i arcalplaner
glennam;

< tlrettelegge for gode gang- of sykkelforbinde/ser mallam baligemrader,
skoler, barnehager, service funksjoner, utmark og prent amrader.

o tilrettelegging for gode hverdagsiandskap

o tilrettelegging Tor fysisk aktivites

o kririnalitets reduserende tiltak

a  trafikksikre veger

o gode mateplasser for alle

*  Ved plan- of byggesaksbehandiing som berarer SEFRAK- bygninger aller automatisk
freda kulturminner, skal det i séknad inngd vn saerskitt vurdering op dodumentasjon
av oygifkulturminne. Alle tiftak pd bygminger fra fgr 1850 skal meldes
kulturminremyndighetene, jfr, kulturmineeloven § 25

# lalle bygre- of delesgknader | uregulene amrader skal saken sendes til Akershus
fylkeskommune som kulturminnemyndighet for uttalelse,

§ 1.70 Byggaforbud langs vassdrag

iphl & 11:9 nr. &)

Famrddet inntil LOO meter fra strandlingen langs hovedvassdragene er det ikke tillate med
OYERe- o anleggstiltak etter PEL § 20-1 forste ledd bokstavene a, b, d, |, & og |. For andre
wann of vassdrag gjelder tilsvarende byggaeforbud inntil 30 meter fra strandlinjen,

Retningslinjer:
*  Som hovedvassdrag defineres Glomma, Vorma, Kampda, UdafFalida, Sagstuda op
Dpstda.

= Aystand fra strandlinje madles s bonsontalglanet ved normaleanastand.

& 1.71 Flom og skred

Bypgpe- og anleggstiltak etter PAL §20-1 langs Yorma og Glomma ma ikke elakleres inmenfor
angatt Tlomvannstand for 200 drs flare som vist | tilhgrende flomsenekart for omridet. For
avrige vassdrag skal NVES kart for aktsomhetsomrider lagges tl gruen,

Avstandskravene som frempir av § 1,10 gelder ogsa Tor flom.

Ved utarbeidelse av reguleringsplanar og tiltak under marin grense skal krav | hesbold 5
MWVEs gleldende retningslinjer faiges,

Utarberdelsen av geoteknisk vordenng op eventuelt geateknisk undersghelse skal utfares av
geateknisk fapkyndig,
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Frralgg b1 boplent=shiar of retmngshnier - kommuneplanans atealdel

§ 1.12 Avkjorsier

{phi & 11:10 nr. 4

My bebyggelse of nye titak som etlpser behow for avkjaring, skat skje i samawvar med
rammeplan for avkgarsler fra riks- og fylkesveger [temakart for avkjgrsler).

s Micget sirene heldning: Vegene skal | prinsippet vaere avkjarselsfrie, of det skalikke
tillates avkjarsler pi motarveg. Far hovedavkjersier bl girdsbrok og driftsavigaoler kan

det allikeve! tillates adkomst for gyrige veper undes denne klassifiseringan, dersom disse
fyllar de tekniske krav. Nye avijarsler og utvidet bruk av avkjersel tillates kun etter
vedtatt reguleringsplan

= Streng holdning: Antall avkigrsler ma vaere meget begrenset. Hovedavkjersel tl
gardsbruk og driftsavkjersier bar allixevel tillates. Nye boligavkjarsler skal ikke tillates
uten at det foreligger vedtatt reguleringsplan for dette. Valg av lgsning ma da vurderes |
forhald til fremtidig uivikling, Tillatelse til utvidet bruk av bahigavisjarsler bar begranses,
op det ber da vare ot visst antall brukere av avkjarselen fra far,

# pindre streng holdning: Antzli direkte avkjgrsler til vegene skal viere bagransct, oF fye
boligavkjgrsier bar begrenses, Plassering av avkjersle ma vurderes med tanke pd
fremtidig utvikling. Tillatelse il utvidet brek av boligavkjersel kan gis, dersam denne
tilfredsstifler tekniske krav,

o Lite streng holdning: Tillatelse til ny aviggarsel kan normalt gis, dersom tekniske kraw til
avkjgrselsutforming opphylles. Avkjgrsler skal plasseres 1l eksisterande der det ligger til
rette for detie. Ulvidet bruk av avkjersler skal normalt tillates.

For kpmmunale veger gjelder til eniwer tid gjeldende teknisk norm for utforming av
awlgjarsior,

§ 1.13 Byggegrenser langs veg og fernbane

fpbl § 11.8nr 5 )

frnenfor bygrearensen er det ikke tilatt med arbeid og tittak som reynt § PEL § 20-1 farste
iedd bokstavene 3, €, k og |, dersom ikke annet er angitt i reguleringsplan

Langs rasé for ny E16 [framtidig europave « zart) gjelder en byggegrense pd 100 meter.

Lanps fylkesvaper som inntil 1.1.2010 var rniksvegar (v 173, fe 175, fv. 177 og e 179) og langs
E16 (Ldigere rv.2) gelder en byggegrense pl 50 m.

Langs avrige fylkesveger gielcer en byggegrense pa 25 meter.
Langs kommunale veger giclder ¢ bygpegrense pa 15 meter,

Byggegrenser langs vei skal regnes fra midilinjen i naermeste karebane, fortaw, gang- eller
sykkelveg,
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Langs Kongsvingerbanen gjelder en byggegrense pd 30 meter. Avstanden Lings jernbane
gielder fra nermeste spors midelinge

& 1.4 Motiak for ikke forurensede masser

fpbi & 1.9 006 )

Wed etablering av mottak for ikke forurensende masser swal det foreligge en sirderning av
peatekniske forhold, landbruksfagiige forhold, kulturlandskap/stedsiovaliter, hydroatekniske
torhold, transport ap, bislogisk mangfcld. Rene masser defineres sam jard, stein, sand, Brus
of laire, som tkke or farurenset. Betang, asfaly, jern, glass og andre bygpematerialer
defineres ikke som rene masser.

All vilkgering av eksterre masser anses som massemattak, Ved stgrre tiltak under marin
Rrense skal det foreligge geolcknisk undersakelse med vardering av stabilitet |
tiltaksomridet ag amridestabilitet.

Dot skal foreligge en driftsplan og landskapsplan, i tillegg eventuell regulesingsplan for alle
mattak sem er stgrre enn 20 000 m’ eller o1 Fllingsomride sterre orn 2000 m’ Driftsplanen
skal som &% minimum vise deponirekkelglge, deponeringsmengder, driftswe: Ll
deponiomeide, omrade for eventuell mellomlagring. Landskapsplanen skal som minimum
vise terrengformer-fprofiler og beplantning for, underveis og etter endt deponering av
omraget

Masserrottak som ligger s LNF-omrader skal tithakefares Ul LNF formal etter avsliutet
deponering.

Ved etablering av mettak for ikke forurensede masser og ved bakkeplarering pa dyrkamark
eller dyrkbar jord skal det etableres et toppdekke med matjard (20 cm) over steinfri
tarrskarpelaire [P0 cml.

Ved etablening av massemottak skal det tas hensyn til narl ggetde bebyggelse op
vitksombiet nar det gjelder stavy, stoy, trafikk of rystelser fra virksomheten. Depamiomridet
skal sikres mat u'oviig depancring.

Retningslinjer
#  [Det skal tilstrebes etablaring av £3 o store massedeponier,

§ 1.15 Skilf og reklame

fe & 18- ne5)

skilt og reklameinnretmnger kan ikke settes cpp uten seknad og tilatelse | henbold il Bol &
30-3,

Skilt og reklam e skal innordne seg omgivelsene, ikke bryte med bypgets arkitektoniske
kvaliter elier utformes pa en slik mate at de fremstir dominerende og skjemmende i sine
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Forsiag bl beslammeiner o (nEgibi il — KOs seDanens ek

Farmingskrteriar:
# Skilt op rekiame skal utformes ik an de tilfredsstiller astetiske wvaliteter bdde @ eget
desipn of utfarming, samt tilpasses amgivelsene, Dette innabarar at skjemmende frger
of utfarelser tkke tillates.
& Skilt eller andre reklameobjekter skal ikke plasseras pd mene, takflate cller takutstikk.
& Gesims utfermet sam lysende kasse tillates ikke.
koterende, blinkende, flimrende eller pd annen mite bevegelig reklamainnretning tillates
hke,
& Markiser med reklame skal avgrenses 1l windus- ag dasapninger og utformingen skal
viere tilpasset byggets arkitektur.
Utsettingsskilt/fotreklame eller andre midlertidige innretninger tillates ikke

omgivelser. | naringsbygg som inneholder flere virksombeter med samme atkomst skal
skilting samles o utformes som en helhet

£ 1.16 Parkering

fabl & 109 nr. 5

Parkerinpsplasser o mangvreringsareal skal legges pd egen ewendom. Rygging fra
parkeringsplass ut offentlig kjareveg tillates ikke,

Ved krav om 10 plasser eller mer skal minimum 5% av plassene were roservert
hevegelseshommede.

Hver det ikke er angitt annet | kommunedeplan elfer roguleringsplan legges felgense
rmaksnormer til grunn:

Kategori Max antall Ecregningsgrunnlag
parkeringsplasser for
il

Forretning ! 1 pr 100 m* gulvareal
kiepesentre/kontor

Enebofiger s pr boenhel
3-5 roms leilghator 2 Pr boenhed
1.2 roms leiligheter 1.5 Er hoanhet

Det skal avsettes minnmuin er parkeringsplass per boenhet, Perkeningsplasser ber anlegges |
garasje. For baliger med utleieenhet skal det i tillegg avsettes en parkenngsplass pr.
utlaizanhet.

Det skal avsettes minimum ta sykkelparkeringer per boenhet o per 100 ' pulvareal for
forretningerfkj@pesentrefkontor.
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& 1.97 Stoy og luftferurensning

[l & 11-59 08, 8 )

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner eller tittak som bergres av stayprablematikk, stilles
gt kraw til at dokumentert staymiva tilfredsstiller anbafalte krav gitt | Klima og
miljeverndepartemantets verleder T-1442/2016, tahell 3 eller den til enfver tid gjaldende
utgawve. Ved betiov skal det dokumenteres of glennamferes steyreduserende tiltak, slik at
tiltaket kommer inn under grenseverdiens, Stayvutredningene skal opsd omfatte eksislerende
stayialsnm bebypeelse.

Minste uteoppholdsareal {MUA] for skoler, barnehagar og baliger skal ikke ha stpyriva ovar
anbefalte granseverdier | T-1442/ 2016, 1abell 3, eller den 10 enhver tid gjeldende utgave.

Bygge- of anfeggsstay skal begrenses s3 godt det lar seg giere. Spesielt stayende virksombet
sial legpes Ul tider gé degnet da det er 1l mirst sjenanse for naboer. Retningslinjer for
begrensning av stdy fra bygg- of anleggsvirksomhet gjeldar slik de er angitgi T-1442/2016,
kagitte! 4 eller den til enhver tid gieldende wtgava,

e il enbhwer tid gjeldende statlige retningslinjer for behandling av stey (T-1442) og
luftkvalitet {T-1520] | arealplanieggingen, skal legges til prunn ved utarheiding og behandling
av detaljregu'eringer og saknader om tillatelse til tiltak

Kapittel 2. Bestemmelser til arealformal (pbl § 11-7)

§ 2.1 Bebyggelse og anfegyg - bolighebyggeise

farhl § §1-10)
Utnyteelsesgrad fastsettes | reguleringsplan.

Vied utbygging | ekssterende boligomrader skal BYA lkke overstige 30 %, om ikke annet er
bestemt giennom reguleringsalan.

Retningslinger;
*  Enenoliger skal ha minimum tomtestarrelse pd 700 kvm,
*  Flermarnsbolig finntil 4-mannsbodigh skal ha minimum tomtestarrelse o3 1000 kvm,
» Ved fradeling/fortetting skal det sikres god bokvalitet og gede wteomreider pd ny
tamt og eksisterende tamt.
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Forslag i bestemmadser & rglrengalepar — KEMAnENANERS B¢ fkced

§ 2.2 Bebyggelse og anlegg - nenngsbebyggelse

{ph! & 1110 nr. 2]

| byggecmrader for naering er minste tillatte bebygd areal 50% (BYA). Dersorn ikke alt
bygges ut | et byggetrien skal det vises hvordan tomten kan videreutvikles. Starste tllatre
bebygd areal [BYA) 65 % og maksimal byggeheyde er 12 m, Parkaringsplasser medregnes |
bebypd areal (BYA]

Fasader pd nenngehyae skal ha avdempende titak mot figrnuirening op fasadene skal
tilpasses ompivelsenes Bypairgsmlje,

§ 2.3 Landbruks-, natur- og frilufts formitl

(ebl § 21-11 v 2]

| LMF-omrader er bygging, fradeling og bortfesting av spredt bolig., fritids og
ervervsbebyorelse som ikke er basert pd landbrukets ressursgrunnlag ikke titlatn,

Pi eksisterende bolig- og naeringseiendommer inaenfor LNF-omrddene kan doet tillates
pabygg tilbygg, uthus op garasje.

My bolig md oppferes innen tre ar for & kunne ansees som erstatningsoolig.
Bruksendringer til bolig tillates ikke,

Oppfaring av karbaolig kan tillates dersam landsbruksmyndighetene varderer behaovet for
karhalig 3 wanre til stede. Kirbaolip skal oppfares pd an sik mite at den tilpasses, underordnar
sep of bygger oppunder tunets utfarming, My karbolig skal ogsa tilpasse frea gpelder
maternatbruk og utforming i farhold til eksisterends tun,

§ 2.4 Landbruks-, natur- oy friluftsformal - spredt boligbebyggelse

{pbd § 11-11 nr. 2j

Formedder avsatt til landbruk-, natur- og frilefistiv {LNF] med spredt bolighebyggelse kan det
fradelos/bebygges inntil 10 eneboligtormter tatalt 1 kommunen prar med felgende vilkar

= [etskal ikke bygges pa dyrket eller dyrkbar mark

s Avkjgrsel skal vaere i henhold Ul rammeplan for avkjeérsher.

«  Anlgn mavaere sikret pd lovlig mate gisnnem Glkeytning tl kommunalt ledningsnett eller
ved utshippstillatelse far separat avigpsaniegg.

«  Wanrforsyning mi vaere sikrat pa forsvarlig mate
skal lipge | umiddelbar naerhet til eksisteende boligbebyggelse.
My hebyggelse skal underardne seg markerte land skapsdrag, berunder
sammenhengende vegetasjonshelter
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Retningslinjer:
*  LUthypger er sely ansvarlig for kostrader forbundet med opparkeidelse ogfeller
tilkabling ti' vann - og avlepsanlegg

§ 2.5 Landbruks., maiur- og frilufisformdl - sprodt fritidzbebyggelse

[ & 13-13 ne. 2)

Ved nybygg eller utwidelie av eksisterende fritidsbebyggelse skal bebygd areal kke overslige
100 kwm. Ltillegg skal bebyge areal for tlharende vthus of lignande kke averstige tatalt 20
=vm per fritidseiendom.

§ 2.6 Andre typer antegy - naringsvirksomhart (A2)
fehl 5 i1-1d)

Omrade A2 er avsatt til neringsvisksomnet basert pd kretslapsbasert aviallssystemer og
fornybar encrgi. Avbetende tiltak far 3 sikre hensyret Bl omiringliggende elendommer skal
synliggjares | regulenngsolan for cmrddet.

Bersom omrade A2 tkke realiseres skal omridet tilbakefares tl LNF omride.

§ 2.7 Kombinert formal offentiiy elfer privat flonesfeyting og idreftsaniegy (K1, K2 og BE)

fobi & 11-100

Omradene K1 of 27 skal benyttes 1l offentlyg skole, offentlig barnehape op idrettsan PER.

Dot skal utarbeides en helhetlig omraderaguleringsplan for omradene BE, K1 og k2,

Kapittel 3. Bestemmelser og retningslinjer hensynssoner
(pbl § 11-8)

§ 1.7 Kultur- og naturmilfo
fobl g 10- Bef

For hensynssenene

= Negrenda (H570 1)
- Fenstod kirke (H570_2)
- Swonfoss sluser og domaniegg (M550 3)
- Strdmaog Hargen [H3A0 4)
Sl qarda (HEF0_&)
Spgen maile (HSA 7]
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Fomlag 4 Disilarimuehied Of PeingRnger - KOmEmdnEparens 5 oaidy

- Cppokermaoes (RS0 &)

- Seterstag (M579 9)

- Auli malle (H570_11)

- Hvam videregdende skole (W50 12
- Gamle Hvam og Udres (M570_13]

= Hepa stasjan (H520_14)

= Aul gerda (RS0 15)

grelder falgende retaingshinger:

skulturminneregistrerte bygninges 1 hensynssonen bar nevares og istandseties etier
antikvariske prinsipper.

My titkak som for exsempel nybygg | hensynssonen ber Blpasses ekalsterends
beoyggelse hva gielder proporsjoner ag materialbruk. Mybygg kan ogsd bryte med
etablert byggeskikk, men dot bar da giares pd en slik mite at det underordner seg
allerede etablerte strukturer.

sVed istandsetting ber eldre bygningsdeler gienbrukes | den grad det far seg giere
Dette gelder panel, derer, vinduer, takstein ete, & reparere framfor 3 bytte ut
bygningsdeler bar va@re at prinsipp & jobbe etter ved istandsetting av
kulturminneregistrerie bygninger innenfor hensynssancn,

s\iktige landskapselement med betydn ng for miljpet, for eksemael markanie trer,
alleer, trerekker, gardsdammer bar 53 [angl det lar seg gipre bevares.

For hensyassone Nestangen (H5705) pielder falgende retningslinger:

sNye tiltak bar plasseres pi en slik mate at de ikke or til spenanse for allerede
etablerte siktlinjer, bygningsmiljpar eller kulturlandskap. Mye tiltak bor tilpasses
eksisterende bebyggelse hva grelder materialeruk og proporsjoner,

sQypninger som inngdr | registreringene Gl kilturminneplanen ber i sterst mulig grad
bevares og istandsettes. Dette siik at de opprettholder sitt opprinnelige uttrykk o
positive pavickning far intersjoren med hensynssonen.

ey tiltak skal dokumenteres med tegninger ag bilder med hensikt dowine
fierawickning av tiltaket i kulturmiljéet, Behav for ilustrasjoner avklaras med

Eomemunen

sVed seknad om @ rive kulturminneregistrerte bygninger i hensynssonen skal det
vedlegges en antikvarisk tlstandsrapport med bilder og beskrivelse av
skadeomfanget. Det skal ogsa redegiares for muligheten for 8 sette i stand
bywpgringen.

slstandsetting av kulturminneregistrerte bygninger innenfor hensynssanen bar skje
etter anlikvariske grins pper.
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Fomskag tl estemmelisr o meragehner - communeplanens argalded

sinnentar hensynssonen bar viktige landskapselement som traer, alleer, trerekier,
akerholmer, vegfar, gardsdammer mom, bevares for § cppretthalde landskapets
kiarakter.

For hensynssonc Stagfansbyen denes (H570_10) glelder falgende retningslinjer:

*Kulturminneregistrerie bygninger | hensynssonen ber hevares op standseibes otler
antikvariske prinsipper.

sVed istandsetting bar eldre bygningsdeler gienbrukes | den grad det lar sep gjare,
Dette grelder panel, darer, vinduer, takstein ete, A reparere framfor @ bytte ut
bygningsdeler bar vaere et prinsipp 4 jobbe etter ved istandsetting av
kulturminneregistrerte bygninger innenfor heasynssonen.

*hye tiltak som for eksempel nybygg | hensynssonen bar ilpasses eksisterende
bebygaelse hva gielder proporsjoner og matenalbruk, Nybygg kan cgsa bryte med
etablert bygpeskikk, men det bar da gjeres pd en slik mte at det underardner sep
alierede ctablerte strukturer,

*Vistlige landskapselement med betvdring for miljaet, far eksempe! markante traer,
afleer, trerekker, girdsdammer ber 53 langt det lar seg gigre bevares.

Far hensynssane Rovisedaler meliom Gamis Hvam ag Glomme (H360_1) glelder falpend e
retningslinjer
» Ravinedatenes landskap og naturmiija skal bevares, | hensynsonen skal det ikke
tillates vekniske inngrep eller tittak sorm vesentlig kan endre eller virke inn pa
ormsddets art eller karakter tillates. Dette som for eksempel cppfering av bygringer,
anlegg of faste inrretninger, vegbypring, drenering, wttak, cpafylling, planering o
lagring av masse, framfaring av tuftledninger, planting og sding av traer

¢ Innenfor amrdder vist som hensynssone naturmulys Arnestangen, skal dat ikke
utfares tiltak som gjer skade pd naturmangfaldet. Det titlates ikke utgraving, eller
tilfarsel av masser pd land og | vann, Hogst og rydding av vegetasjon tillattes kun for
vedlikehold av friluftsomriadet o eksisterende turstl, Fjerning av frermmaede arter
tillates.

& Innenfor hensynssone maturmilje Garelundevia, skal eksisterende aikerre bevares, |,
farskrift om utvalgte naturtyper etter maturmangioldlovens § 53, Det skal ikke
utfares arbeider i grunnen, eller andre tiltak, som kan skade treets raldystem,
herunder kjpring med tunge maskiner o ‘agring av masser. Beskj@ring for 3 unngd
personikade elier skide pd ciendom kan tillates. Slik beskjering, og cventuelle tiltak i
rotsonen, ska’ fofelas av eller i samrid med fagkyndige, etter tillatelse fra
kommunen
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Feidlag 1 Bedteminalasd O] rElnmgaliner - bommiroplasans atialse]

§ 3.2 Sikkerhetssone for eksplosfonsfare pa Selersioa
(bl s 1180

| sikkerhetssone for eksplosjonsfare pa Seterstga (H350_1) xan det ikke cppfores
haolighebyiielse, barnehager, skoler og andre oygninger til allmennyttige fothold, elles
iverksettes tiltak som vanskellggior eventuell rednings- eller opprydningsarbeid

& 3.3 Nedslagsfoll for drikkevannene Askeljern, Dragsjecn og Dystifennoed

fobié I1.8 )

Bygpe- og anlegasvirksomiet, [agring og annat som kan medfore skadelig avrenning er
forbudt i hensynsanene Asketjern (H110_1), Dragsjgen (H110_2) og Dysthennet (H110 3).

& 3.4 Folles planlegging pd Lerdalssiefta
fpbi §13-8 )

tamridet til Lerdalssletta (H7L0_1] kan det ikke tillates bruksendringer fra fritidsboly til
tiolig far det foreligger an helhetiig reguleringsoian for amradet

& 3.5 Vernat i medhold av naturmanglotdioven

foll § 12.8¢c)

Falgende omrdder med tlherendes forskrift er vernet etter naturmangfoldioven av
19.6.2009:

Sane H720_1 Forskreifll am fredning for Aurstadmasan naturreserval
Sone HZ20_2 Forskrift am Gremmasan naturreservat

Sone HI20_3 Forskrift om fredning for Vindmyra naturreservat
Sone H?20_4 Forskrift om fredning for Hylmbsan naturreservat
Sone HF20 5 Farskeitt om fredning for Sakkhusmdsan natureeservat
Sone HA20 6 Forskrift om wern av Beengen fuglefredningsamrade
Sone H720_7 Forskeift om vern av Ensrudberget

Felgende omrade er vernet etter lov om naturfredning av 25.7.19100 0g kgl Res av 3.5.1935:
Sone H720_8 Vorma fuglefrednaingsam rdde

I alle disse amridene er det Fylsesmannen | Qslo og Akershus som er forvaltningsorgan,
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Farstag 1 besiemmeser 0] retrongalnsd — ki et ess. graaldel

§ 3.6 Kvikklgire
fpb! § 21-8al

I plan- of byggesaker skal det giennomfares en gecteknisk vurdering som er tilstrekkelig for
& klarere omradet for bebyggelse op anlep, Kommunen kan, der forholdene pd stedet tilsier
det, kreve at det i tillegg giennomfares geotekniske grunnundersgkelier (i plan- og
byaningsioven § 28.1), Dmradestabilitet | arealer avsatt til utbygaingsformdl og
samferdselsanlegg skal tiltredsstille kravane | de ol enhver Gd gjeldende retningslinger fra
MNVE,

§ 3.7 Mensynssone for hayspent

(R & 11-Fa)

Vad planer om aye bygg naer kraftledninger eller ved anleggelse av nye kraftledninger naer
eksisterende by og bebyozelse skal fareomrider rundt hayspentiinjer beregnes o
dokumenteres [H370) vist i temakart far hpyspent.

for an i nsesion (HI70):
My bebyggelse of anlegg skal skke oppfares innenfor hensynssene for heyipennings
luftlegninger. Hensynssanen gielder til bebyggelsens nermeste bygningsdel (terrasse,
takutspring, vegg. sdlekant mm). Jordkabler er ikke omfattet av hensynssonen cg ma
hensyntas ved tiltak. Heyspenningsanlegget kan generere elektromagnetiske felt utover
hensynssonen.

Elektromagnetiske felt:

Hayspenningsanlegy generer elektromagnetiske fell, Dersom ny bebyggelse og anlegg som
er baregnet for personopphold foreslis alassert naer hoayspenningsaniegg som kan medfare
magnetfelinivier over 04 mikrotesla, skal det gipnnomferes utredninger som skal pi
grunniag for @ vardere bebygpeliens og anlepgets plassering, samt forebypaende siltak for 3
redusere magnetfeltet, jf. Statens strilevern,

Metteler mi kontakties ved tiltak naes hensynssonen for & 13 applysninger om spenningsniv,
byggeforbuds- og ryddebeite eller om andre elektriske installasjoner

Det mul ikke foretas endringer av terrenget | hayspenningssanen uten at dette er skeiftlip
godkjent av aetteier

18
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Adresse Torstuwegén 103
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Vegstatuskart for eiendom 3034 - 157/137//

Liszkriftsgat (8,17 2001
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Offentlig transport
2 @stgard skole 13 min %
Linje 452 T km
8 Arnes stasjon 7 min &
Linje L14, L14x 5.6 km
X  Oslo Gardermoen 35min &
Skoler
@stgard skole (1-7 kl.) 14 min %
118 elever, 7 klasser 1.7 km
Runni ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
540 elever, 20 klasser 5km
Nes videregdende skole 6 min &
600 elever, 39 klasser 4.8 km
Hvam videregdende skole 14 min &
300 elever, 14 klasser 11.5km

Aldersfordeling

16.2%

15.7 %

15.2%
221 %

6.1 %
7.2%
7.2%

19.1%

21.5%

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

o
o\"?\oa\o
Sc2
[
<33

ae ¢ &

q'(")

o Y

Ss9ok

-

Voksne Eldre

(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Venneval 378 160
[l Kommune: Nes 22 590 9773
I Norge 5328198 2398736
Barnehager
Arnes barnehage (0-6 4r) 5min &
120 barn, 8 avdelinger 4.5km
Espira Klgverenga barnehage (0-6 ar) 7 min &
5 avdelinger 5.8 km

Leeringsverkstedet Husmo barnehage (0-... 7 min &

. o 55 barn, 4 avdelinger 5.8 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar) °
Dagligvare
B 37% i barnehagealder
W 36%6-124r Bunnpris Arnes 6 min &
W 13%13-154r Post i butikk 5.1 km
14% 16-18 ar
Coop Mega Arnes 6 min &
PostNord 5.7 km
Sport
@ (stgard skole - ballgkke 13 min #
Ballspill 1.7 km
® Armes skole - ballbinge 6 min &
Ballspill 4.5km
& Atletico Neshallen 6 min &
& Spenst Arnes 6. min &
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Arnes kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2021
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Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig a engasjere oss
sammen med SOS-barnebyer for a gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

@nsker du ogsa a vaere med a bidra?
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner.

| samarbeid med

805
BARMNERYER
ol etgodthjem.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

BOLIGKJ@PERFORSIKRING BOLIGK|@PERFORSIKRING PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet. Advokathjelp ved boligkjopet.
Advokathjelp i saker mot selger/selgers Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring
forsikring. + de viktigste rettsomrédene i privatlivet.

- Samboeravtale/ektepakt og arv

- Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

- Utleie og naboforhold

PRISER - Tomftefeste, veirett og andre servitutter
Borettslag/aksjeleilighet: - Plan- og bygningsrett

Kr 4100 - Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg
Selveierleilighet/rekkehus: - Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side
Kr7 400

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Kr 11500 Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS koster kun kr 2 800 i tillegg til
boligkjoperforsikring og fornyes érlig - PLUSS kan bare tegnes i tillegg til boligkjoper-
om du onsker det. forsikring.

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjeret ved boligkjopet.
PLUSS-dekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer forst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2100 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype,
samt et tillegg p& kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilkérsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkér, se help.no.

(‘) HELP Har du spersmal? Kontakt HELP pd help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller
post@help.no.



Viktige endringer | avhendingsloven

Den 1. januar 2022 endres avhendingsloven pa viktige punkter for bade kjoper og selger. Samtidig
far vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften stiller stren-
gere krav fil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. HELP, landets
starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innforing i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjeper kunne nd& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at nér
vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, mé vi vurdere grundig hva som fremgdr av kjepsavtalen.
Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-annonsen og
alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjiopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det felger egen park-
eringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva kjoper kunne forvente
basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som ble gitt ved salget, feilenes
art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven fé&r ogsé en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er pévist
at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal oppgjoeret
reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette innebzerer
blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner & utbedre
mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kunne forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Det stilles i dag ingen konkrete krav til hva en filstandsrapport skal inneholde og hvordan den skal se
ut. Dette betyr at tilstandsrapportene som leveres ved salg varierer i innhold og kvalitet. | ny forskrift stilles
en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som godkjent. Opplysningene i tilstandsrapporten skal

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

gis pd en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva takstmannen skal vurdere og hvordan noen av
undersokelsene skal gjennomfores.

Vihar tro pd at kjiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven far n& en ny regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen skal
anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant salgsdokumen-
tasjon. Det vil fremgd av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig beskrevet i salgs-
dokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du undersgke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven vil ogsé f& en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen at
eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er en
forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at opplys-
ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar il at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv om selgers ansvar n& utvides, er det ikke slik at alle feil er mangler efter avhendingsloven. Det er
pdregnelig med noen feil ved boligen pd grunn av alder, slitasje, osv., og det som er opplyst ved salget, er
naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke feil. Det er sveert viktig & lese
salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte bygningsdeler, er det pdreg-
nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden maé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjoperforsikring hos HELP, vil v@re advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

o

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Bankenes Boligmegler AS
Torstuvegen 105, 2150 Arnes Saksbehandler: Rolf Wegar Gundersen

Gnr. 157, bnr. 137 i Nes kommune
Telefon: 63912692

Oppdragsnummer: E-post: rolf.gundersen@aktiv.no
95210112

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til a godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 271.09.2022

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestar av: Ij Salg av naveerende bolig eller fast eiendom ,:] Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fgdselsnr. (11 siffer):

Adresse Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon







Hvor dreammer
du om a bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i Igpet av livet. Likevel er det sveert fa som
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser \
etter ng, og den du vil ha om 10 ar — s& kan vi tenke langsiktig sammen. o

aktiv.no Tar deg videre




