


Eiendomsmegler MNEF / Partner

Orjan Mathisen

Mobil 45894 972
E-post  orjan.mathisen@aktiv.no

Aktiv Grimstad

Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD. TLF. 400 00 668

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 200 000,-

Kr 106 390,-

Kr 4 306 390,-

Kr 4 252-
Karoline Braten
Jonas Ottersland

Eierseksjon
Eierseksjon

2020

80/85 kvm
1009.6 kvm

2

Gnr. 200, bnr. 1971
Gnr. 200, bnr. 1971
15

1415260009

2 Juliane Fuhrs gate 3

Romslig selveier leilighet i
Grimstad sentrum med
stor terrasse, gode
solforhold og parkering.

Velkommen til en moderne 3-roms leilighet i Juliane Fuhrs gate,
Grimstad sentrum. Denne boligen tilbyr en romslig terrasse med
hyggelig utsyn, perfekt for & nyte solrike dager. Beliggenheten er ideell
med kort avstand til skoler, barnehager og dagligvarebutikker, samt
gode kollektivtilbud. Omradet er populaert blant studenter og enslige,
og gir en trygg og vennlig atmosfeere.

Leiligheten ligger i 2 etasje og ble bygget i 2020 med et bruksareal pa
85 m2. Den har en moderne standard med lyse farger og materialvalg.
Planlgsningen inkluderer entré, stue/kjgkken, bad/vaskerom og to
soverom. Uteplassen er en romslig terrasse pd 16 m? med utgang fra
stuen. Det er ogsé en bod i kjeller pa 5 m?, i felles garasjeanlegg.
Leiligheten har balansert ventilasjon og vannbaren varme, og
fremstéar i god stand
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 80 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 85 kvm
TBA: 16 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 kvm Bod i fellesareal

2. etasje

BRA-i: 80 kvm Bad/vaskerom, bod, soverom, soverom 2, gang, stue/kjgkken

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
16 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1009.6 kvm

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og steinbelagt og asfalterte internveger og
parkeringsarealer.

Beliggenhet

Juliane Fuhrs gate 3 ligger i hjertet av Grimstad sentrum, et omrade som er spesielt
anbefalt for studenter, enslige og etablerere. Nabolaget er kjent for sitt gode samhold
og naboskap.

Dagligvarebutikker som Bunnpris Grimstad, som er sgndagsapen, ligger bare 4
minutters gange unna, mens Joker Grimstad er 7 minutter unna til fots.
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Med sin sentrale beliggenhet og gode tilbud av fasiliteter, er Juliane Fuhrs gate 3 et
ideelt sted for de som gnsker & bo i et livlig og praktisk omrade.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus, samt
leilighets-/gardsbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager er lett tilgjengelige, med Villa Matilda Fuhr barnehage kun 3 minutters
gange fra eiendommen. Storgaten barnehage og Markveien kulturbarnehage er ogsa i
nzerheten, henholdsvis 6 og 8 minutters gange unna.

For de som er aktive, tilbyr omradet flere sportsfasiliteter. Frivoll skole og Levermyr
stadion, begge med aktivitetshaller og muligheter for ballspill, ligger innen 8 minutters
gangavstand. Family Sports Club Grimstad er ogsa lett tilgjengelig, kun 4 minutter
unna.

Skolekrets

For familier med barn er det flere skoler i naerheten. Jappa skole ligger bare 6
minutters gange unna, mens Frivoll skole og Grimstad ungdomsskole begge er innen 8
minutters gangavstand. For videregaende utdanning er Dahlske videregaende skole og
Drottningborg videregaende skole henholdsvis 4 og 15 minutter unna med bil.

Offentlig kommunikasjon
Offentlig transport er lett tilgjengelig med Frivoldveien kun 2 minutters gange unna,
hvor linje 145 gar. For lengre reiser er Rise stasjon 16 minutter unna med bil, og

Kristiansand Kjevik lufthavn kan nas pa 35 minutter.

Bygningssakkyndig
Andreas Natvig

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: PVC vinduer med 3 lags isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5- 10
ar. Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt vedlikehold og
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smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma paregnes.

Dgrer: Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- balkongdegr, pvc dgr med isolerglass. Tar litt i terrassebord med tettelist nederst.
- inngangsdgr, med brann og lydhemmende kvaliteter. Funksjon OK.

Ved "funksjon OK" s& menes det at de fungerer normalt utfra alder men at normale
mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.
Noe normale justeringer og mindre skjevheter kan alltid forekomme.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong/terrasse med dekke av
terrassebord. Rekkverk i glass/aluminium.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en arlig vask/
rens av bord for & fjerne grgnske og evt oppdatering av beis/maling mm.

TG2

Andre utvendige forhold

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget. Dvs slik vedlikeholdsplan kan finnes, men den er ikke fremvist. Ma evt
undersgkes/innhentes fra styret. et finnes en rapport pa felles forhold i sameiet utfort
for 5 ars fristen.

Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

TGIU
2 etasje - Bad/vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking ikke utfgrt fordi det er prefabrikkert baderomskabin.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

Varmtvannstank
Via felles anlegg, ikke vurdert.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2020.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
Ja
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Firmanavn: Kaspar Stramme AS, 2025
Beskrivelse: For lite fall til sluk. Membran pakoblet eks. membran og fart opp mellom
dgrterskel og feielist for 15mm oppkant.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Ja

Firmanavn: Igland dgr og vindu AS, 2025

Beskrivelse: Sprekk i vindu pa soverom. Byttet vindu.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?
Ja

Innhold
Kjeller:
BRA-e 5 kvm: Bod i fellesareal

2. Etasje:
BRA-i 80 kvm: Gang, bad/vaskerom, stue/kjskken og 2 soverom og bod.
TBA 16 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Kjgkken 2. etasje:

Innredning med hvite hgyglans fronter og sort laminert benkeplate. Hvitevarer som
kjgl/frys, stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin er integrert. Det er montert
komfyrvakt og lekkasjesensor. Kjgkkenet er utstyrt med ventilator. Vedr. hvitevarer se
pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad/vaskerom 2. etasje:

Flislagt baderom med fliser pa vegger og gulv, og malt slett tak. Det er varmekabler i
gulvet. Gulvet har nedsenket dusj med lokalt fall. Badet er utstyrt med innredning,
vegghengt wc, dusjder/garnityr og det er opplegg for vaskemaskin.

Innvendige overflater:
Gulv: Parkett.

Tekniske installasjoner:
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- Vannledninger: Vannrgr av ror-i-rgr. Fordelerstamme er plassert i taket pa
baderommet.

- Avlgpsror: Avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Balansert ventilasjonsanlegg med tilluft i rom for varig opphold og
avtrekk fra vatrom.

- Varmtvannstank: Varmtvann fra felles anlegg.

- Varmekabler: Det er varmekabler pa bad.

- Vannbaren varme: Det er vannbaren varme i stue/kjokken og gang.

- Elektrisk anlegg: El-anlegg med automatsikringer fra byggear. Sikringsskapet er
plassert i bod. Samsvarserklzering foreligger.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Det gjgres oppmerksom pa at lampe som henger over kjgkkenbord og trehylle pa
hoved soverommet ikke fglger handelen.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Standard Tv og internett er inkludert i felles utgiftene.

Parkering
Garasjeplass i felles garasjeanlegg.

Solforhold
Gode solforhold pa den romslige balkongen.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF, polisenummer SP0002715505

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:
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- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Vannbaren varme. Boligen har vannbaren varme i stue/kjgkken og gang. Badet er
utstyrt med varmekabler.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWWw.nve.no

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 200 000

Omkostninger kjgper
4200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

105 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

106 390 (Omkostninger totalt)
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118 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
121 090 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 306 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 318 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 321 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 14 139 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer:

Eiendomsskatt bolig: kr 5302,00

Abonnement vann: kr 1357,00

Abonnement avlgp: kr 2372,00

Nedgravd standard abonnement (fast del): kr 1532,31
Restavfallsgebyr nedgravd: kr 3575,39

Totalt: kr 14138,70

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 5 302,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 855 470 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 421 880 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for

kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
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innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
79/1122

Felleskostnader inkluderer

Totalbelgp felleskostnader: kr. 4 252,- i maneden

- Fellesutgifter: kr. 2 793,- i maneden som inneholder: arskontigent boligbyggelag,
forretningsfgrerhonorar boligbyggelag, forsikring bygg, vedlikehold, elektrisk energi,
revisjonshonorar, Ignnskostnader, driftskostnader og andre driftsutgifter.

- TV og Internett: kr. 601,- i maneden

- Energimaler: kr. 300,- i maneden

- Varmt tappevann: kr. 100,- i maneden

Felles kostnader garasjeplass (eget seksjonsnummer) kr. 458,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 252

Kommentar fellesgjeld
Ingen lan registrert

Andel fellesformue
Kr 18 836
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Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Fuhr Park II

Organisasjonsnummer
924988657

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Fuhr Park Il. Sameiet bestar av 13 boligseksjoner og 10
neaeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 200, bnr. 1971 i Grimstad kommune. Sameiet
er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 16.04.2020.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det ma ikke holdes kjzeledyr til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt & mate
fugler og/eller katter fra veranda eller vindu.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det blir satt opp felles dugnad.

Forpliktelser:

Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
sameierne.

Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
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Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets felles- /
hovedledning.

Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. |.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
sameieren straks a sende melding til sameiet.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Boser AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 200, bruksnummer 1971, seksjonsnummer 15 i Grimstad
kommune.Gardsnummer 200, bruksnummer 1971, seksjonsnummer 6 i Grimstad
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
4202/200/1971/15 og 4202/200/1971/6

06.03.2020 - Dokumentnr: 2197323 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1340

03.04.2020 - Dokumentnr: 2303785 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 15

Formal: Neering

Sameiebrgk: 13/1122
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03.04.2020 - Dokumentnr: 2303785 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 79/1122

03.04.1856 - Dokumentnr: 900104 - Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1971

Gjelder denne registerenheten med flere

19.04.1918 - Dokumentnr: 956194 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1971

Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.1918 - Dokumentnr: 956195 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

Overfgrt fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1971
Gjelder denne registerenheten med flere

19.10.1938 - Dokumentnr: 900531 - Elektriske kraftlinjer
Arendal komm. kraftledninger reg. i Nedenes sorenskriveri.
Overfgrt fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1971

Gjelder denne registerenheten med flere

02.09.1955 - Dokumentnr: 1409 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1344
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfort fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1971

Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.2001 - Dokumentnr: 7982 - Erkleering/avtale
Godkjennelse til montering av informasjonstavler og
merkestolper samt rydding i forb. med turlgypa Hamsuns
ruslespor

Overfgrt fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1971
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Gjelder denne registerenheten med flere

12.02.2007 - Dokumentnr: 193727 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1863

Bestemmelse om veg

Overfert fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1971

Gjelder denne registerenheten med flere

07.02.2008 - Dokumentnr: 110143 - Bestemmelse om parkering
Overfgrt fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1971
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 27.02.2020. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, datert 20.03.2018, tinglyst i
seksjonering 03.04.2020. Megler har ikke avdekket avvik mellom tegningene og
dagens faktiske forhold.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.02.2020.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett. Eiendommen har vannmaler
Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolighebyggelse - blokkbebyggelse

Eiendommen fglger reguleringsplan Fuhr NB1 - Vinkjelleren (plan-ID 229). Planen
regulerer eiendommen til boligbebyggelse - blokkbebyggelse. lkrafttredelsesdato:
19.03.2019.

Eiendommen fglger Kommuneplan Grimstad, med ikrafttredelse 21.10.2019. |

kommuneplanen er arealet avsatt til boligbebyggelse navaerende og grennstruktur
naveerende.
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Det pagar planarbeid i naeromradet med navnet Frivolldalen_GS, Fuhr, Vinkjelleren,
Fuhromradet - Park og vei, Ekelunden. Planarbeidet omfatter omrader for park og vei i
tilknytning til eiendommen.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H710_3 i henhold til kommunedelplanen.
Reguleringsplanen angir ogsa at i hensynssonen i naturomradet skal bestaende
eiketraer sgkes bevart.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

6 500 Kommunale opplysninger

19 900 Markedspakke

8 900 Oppgjersvederlag

2 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

6 725 Eierskiftegebyr Bosgr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
5200 Utlegg opplysninger forretningsfgrer Bosgr avg pliktig

Totalt kr: 113 570,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

@rjan Mathisen

Eiendomsmegler MNEF / Partner
orjan.mathisen@aktiv.no

TIf: 458 94 972

Ansvarlig megler bistas av

@rjan Mathisen
Eiendomsmegler MNEF / Partner

Juliane Fuhrs gate 3
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orjan.mathisen@aktiv.no
TIf: 458 94 972

Oppdragstaker
Aktiv Grimstad, organisasjonsnummer 935666716

Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD

Salgsoppgavedato
13.03.2026
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Store vindusflater som slipper inn godt med
naturlig lys i den apen stue/kjokken-
losningen
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Bad/vaskerom
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Stor solrik terrasse.
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Plantegning



Soverom Soverom

Stue

Kjokken

Plantegningen er ikke mélbar og kan inneholde feil S
Mebleringen pa tegningen gjengir ikke faktisk meblering og er bare ment som illustrasjon B*meAg

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

(© Juliane Fuhrs gate 3, 4877 GRIMSTAD
(I GRIMSTAD kommune
# gnr. 200, bnr. 1971, snr. 15

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m? BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 19.02.2026 Rapportdato: 27.02.2026 Oppdragsnr.: 13333-5070 Referansenummer: LT3735

Autorisert foretak: M2 Takst AS

NNITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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m? Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig

post@m?2takst.no
45477777

Oppdragsnr.:  13333-5070

Befaringsdato: 19.02.2026

Side: 2 av 15



M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
Juliane Fuhrs gate 3, 4877 GRIMSTAD 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 200 - Bnr 1971
4202 GRIMSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13333-5070 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 3 av 15



M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
Juliane Fuhrs gate 3, 4877 GRIMSTAD 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 200 - Bnr 1971
4202 GRIMSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 13333-5070 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 4 av 15
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M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
Juliane Fuhrs gate 3, 4877 GRIMSTAD 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 200 - Bnr 1971
4202 GRIMSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i etablert sameie, bygget 2020. Romslig 3 roms leilighet,
utsikt, romslig terrasse, moderne lyse farger og materialvalg.

Leiligheten fremstar i normal god stand.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a
vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent.

Sp@rsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-
16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa

visning.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Leilighet
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 13333-5070 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 5av 15
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Juliane Fuhrs gate 3, 4877 GRIMSTAD
Gnr 200 - Bnr 1971
4202 GRIMSTAD

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
€
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppdragsnr.: 13333-5070 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kigper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a
veere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og

overflater er ikke kontrollert.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Uutvendig > Andre utvendige forhold Gitil side

19.02.2026 Side: 6 av 15



Juliane Fuhrs gate 3, 4877 GRIMSTAD
Gnr 200 - Bnr 1971
4202 GRIMSTAD

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2020 Ref eiendomsverdi

Anvendelse
Eierx bolig

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

PVC vinduer med 3 lags isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5
- 10 ar. Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK.
Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsuvill.

- balkongdgr, pvc dgr med isolerglass. Tar litt i terrassebord med
tettelist nederst.

- inngangsdgr, med brann og lydhemmende kvaliteter. Funksjon OK.

Ved "funksjon OK" sd menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Noe normale justeringer og mindre skjevheter kan alltid forekomme.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Rekkverk i
glass/aluminium.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma péaregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for & fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

(8 Andre utvendige forhold

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13333-5070

Befaringsdato: 19.02.2026

* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Dvs slik vedlikeholdsplan kan finnes, men den er ikke fremvist. Ma evt
undersgkes/innhentes fra styret. et finnes en rapport pa felles forhold i
sameiet utfgrt fgr 5 ars fristen.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater
Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.
Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe

fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Innvendige dgrer

Tre/lettdgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill,
funksjon OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

VATROM
2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Fliser vegger og malt slett tak. Fremstar normalt utfra alder.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Det er ikke fall mot sluk utenfor dusjsone, men det er
etablert en tett oppkant ved dgrsvill som kompenserende Igsning.
Vannsgl kan ligge igjen.

Nedsenket dusj med lokalt fall.

Nar det gjelder fall sa er dette vurdert etter normal brukssituasjon. Fall
males i millimeter og kan vaere marginalt. Beskrivelse er ingen fasit pa
hvordan det fungerer siden det ikke er brukt selv, men en indikasjon pa
hvordan gulv er bygget. Mindre stedvis avvik i mm vil medfgre at vann
kan ligge igjen etter dusjing, og det kan ligge vann igjen i fuger mm,
dette ma forventes.

2 ETASIE > BAD/VASKEROM
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Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at membranlgsning er
observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig.
Tetthet er ikke kontrollert.

Ferdigattest fremlagt, det skal ved anmodning om ferdigattest veere
sendt inn uavhengig kontroll vatrom, dokumentasjon ansees
tilfredsstillende.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning, opplegg vaskemaskin, dusjdgr/garnityr og vegghengt wc.
Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Det er synlig drensspalte under wc som muliggjer a se lekkasje fra
sisterne om riktig bygget i innboksing.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon
Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg. Det er

tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon
ansees tilfredsstillende.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking ikke utfgrt fordi det er prefabrikkert baderomskabin.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

Oppdragsnr.: 13333-5070

KJOKKEN
2 ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning
Parkettgulv. Innredning med hvite hgyglans fronter og sort laminert
benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK.
Normal bruksslitasje.
Integrert kjgl/frys, stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin. Estimert
brukstid ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er

ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slar av strgm
steketopp ved evt brann.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa sensorledninger. Husk &
teste denne jevnlig da den har en ventil som kan kile seg om den ikke
blir brukt.
2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Ventilator fungerte OK.
Ventilator har som hensikt & fierne damp og matos fra koking/steking s&
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere

utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av rgr i rgr. Fordelerstamme plassert i tak baderom.
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)

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avlgpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Ventilasjon
Balansert ventilasjonsanlegg i boligen med tilluft i rom ment for varig

opphold og avtrekk vatrom. Normalt filterbytte og service paregnes
etter produsentens anbefalinger. Ikke videre vurdert.

Varmekabler

Bad, funksjon OK.

LAY Varmtvannstank

Via felles anlegg, ikke vurdert.

Vannbaren varme

Stue/kjgken og gang. Vannbaren varme har noe som heter aktuator
ventil pa gulvvarme. Disse og styring av disse kan medfgre normalt
vedlikehold og kostnad med tiden.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 13333-5070

Befaringsdato: 19.02.2026

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i bod. Tilstandsgrad settes ikke.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Mindre arbeid med lampe over spisebord, ellers fra byggear.
Dokumentasjon i sikringsskap.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
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Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Oppdragsnr.: 13333-5070 Befaringsdato: 19.02.2026

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-5070 Befaringsdato:

19.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
Kjeller 5 5
2 etasje 80 80 16
SUM 80 5 16
SUM BRA 85
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod i fellesareal
) Bad/vaskerom, bod, soverom, soverom
2 etasje .
2, gang, stue/kjgkken
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 76 9
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

19.2.2026 Andreas Natvig

Jonas Ottersland

Matrikkeldata

Kommune gnr.
4202 GRIMSTAD 200
Adresse

Juliane Fuhrs gate 3

Hjemmelshaver
Ottersland Jonas, Braten Karoli

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for s

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaeringsskjema

Kommunalinformasjon

Forretningsfgrerinfo

Eiendomsverdi.no

Eier

Megler

Tegninger

Oppdragsnr.: 13333-5070

Kilder og vedlegg

bnr.
1971

ne

ameiet.

Dato

12.02.2026

19.02.2026

19.02.2026

19.02.2026

19.02.2026

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde
15 1010 m? Ref eiendomsverdi

Kommentar

Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne
observasjoner.

Befaringsdato:  19.02.2026

Status
Gjennomgatt
Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9

4631 KRISTIANSAND S

Eieforhold
Ikke relevant

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13333-5070

Befaringsdato:
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13333-5070

Befaringsdato: 19.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 15av 15
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Jonas Ottersland
Karoline Braten
Boligen + Boligen ble kjgpt 2020

Juliane Fuhrs Gate 3
4877 Grimstad

4202-200/1971/0/15

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1415260009 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

For lite fall til sluk

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Kaspar Stramme AS

Beskrivelse av arbeidet: Membran pakoblet eks. membran og fart opp mellom derterskel og feielist for 15mm
oppkant

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Sprekk i vindu pa soverom

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Igland dgr og vindu AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet vindu

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid péa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
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Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘

S7



S8

Nabolagsprofil

Juliane Fuhrs gate 3 - Nabolaget Grimstad sentrum - vurdert av 94 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Frivoldveien 2min %
Linje 145 0.2 km
®@ Rise stasjon 16 min &
Linje RS0 16.9 km
X Kristiansand Kjevik 33 min &
Skoler
Jappa skole (1-7 kl.) 6 min %
320 elever, 22 klasser 0.5km
Frivoll skole (1-7 kl.) 8 min #
157 elever, 12 klasser 0.6 km
Grimstad ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min %
360 elever, 26 klasser 0.6 km
Drottningborg ungdomsskole (8-10kl.) 14 min %
178 elever, 14 klasser 1.2 km
Dahlske videregdende skole 14 min %
700 elever, 36 klasser 1.2 km
Drottningborg videregaende skole 9 min &
200 elever, 7 klasser 59km
Ladepunkt for el-bil
& Storgaten/Juskestredet 8 min £

&  Grooseveien 36B - Grimstad kommunel 1 min #

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100

* Naboskapet
== Hpflige 61/100

Aldersfordeling

38.9%

9%

2%
31.1%
36.1 %

30.7 %

. 5
.l - .I

14.6 %

14.5%
23
1

9.8%
3.8%
7.7 %
72%

24.7 %
17.7 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Grimstad sentrum 1732 1187
B Grimstad 13 647 6988
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Villa Matilda Fuhr (1-5 ér) 3min %
48 barn 0.2 km
Storgaten barnehage (1-5 ar) 6 min %
57 barn 0.5km
Markveien kulturbarnehage (0-5 ar) 8 min %
63 barn 0.6 km
Dagligvare
Bunnpris Grimstad 4 min %
Spndagsépent 0.3 km
Joker Grimstad 7 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil

<~

A 2. Gdende

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 87/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 80/100
# Trafikk
Lite trafikk 79/100
Sport
@ Frivoll skole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
@ Levermyr stadion 8 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.6 km
& Family Sports Club Grimstad 4 min %
¢ Studio Day 4 min %
Boligmasse

B 50% enebolig

B 20% blokk
17% annet

B 4% rekkehus

«Guldmand Brygge er et flott sted & bo.
Det er godt samhold mellom
beboerene, og beliggenheten er sa
godt som midt i sentrum av Grimstad»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no A eh )

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Cop

Varer/Tjenester
Grimstad Stormarked 13 min %
@ Fokus Apotek 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 15%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
35

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

1angler kan forekomme

Flerfamilier
[ |
|
|
0% 58%
B Grimstad sentrum
B Grimstad
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Vurderinger og

yright © Finn.no A
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



ENERGIATTEST

Adresse Juliane Fuhrs gate 3
Postnummer 4877

Sted GRIMSTAD
Kommunenavn Grimstad
Gardsnummer 200

Bruksnummer 1971
Seksjonsnummer 6

Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 300702475
Bruksenhetsnummer HO0201

Merkenummer 049ceba3-4e07-400b-be49-5a21a91ec9a4

Dato 22.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Redusér innetemperaturen

- Tiltak utenders - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2020
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 79

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Juliane Fuhrs gate 3
Postnummer: 4877

Sted: GRIMSTAD

Kommune: Grimstad

Kommunenummer: 4202
Gardsnummer: 200
Bruksnummer: 1971
Seksjonsnummer: 6

Bolignummer: H0201 Festenummer: 0
Dato: 22.03.2024 11:17:57 Bygningsnummer: 300702475
Energimerkenummer: 049ce5a3-4e07-400b-be49-5a21a91ec9a4

Tiltak utendars

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis” varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner),
jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime
varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av
tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor
fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 16: Isolering av varmeror, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele
anlegget.

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

67



Sameiet Fuhr Park 2

Ordensregler for sameiet Fuhr Park 2 Org.nr.924988657

§ 1. Ro, orden:
Alle beboere plikter & sgrge for ro og orden i egen boenhet og for at det ikke voldes stay, ulempe eller ubehag
for andre beboere. Brak i ganger og fellesrom ma unngas.

§ 2. Stoyende virksomhet:
Arbeid som medfarer stay og/eller utfares med steyende maskiner ma ikke forekomme pa sgndager, ikke etter
kl. 21.00 pa vanlige hverdager eller etter kl. 19.00 pa lgrdager.

§ 3. Musikk:
Radio, TV og musikkanlegg ma ikke ha sa sterkt volum at det sjenerer naboer. En ma veere seerlig varsom
utendars. Ogsa instrumentspill m& gjennomfares uten at naboer sjeneres.

§ 4. Renhold:
Banking av tepper, risting av klezer, gulvtepper og matter ma ikke foretas fra balkong eller vindu.

§ 5. Avfall:
Husholdningsavfall skal sorteres og behandles etter kommunale forskrifter og plasseres i riktige beholdere.
Avfall som ikke omfattes av kommunens henteordning skal ikke henstilles ved sgppelkassene.

§ 6. Snofjerning:
All sng fiernes fra balkonger.

§ 7. Kjeeledyr.:

Det ma ikke holdes kjeeledyr til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt & mate fugler og/eller katter fra
veranda eller vindu

§ 8. Grilling:
Matlaging/grilling utenders ma gjennomfares pa en slik mate at naboer ikke sjeneres. Det ma kun brukes gass
eller elektrisk grill pa balkonger, og gassbeholdere skal oppbevares forsvarlig.

§ 9. Antenner.
Beboere kan ikke montere egne parabolantenner.

§ 10. Parkering
Kjoretay ma kun plasseres pa egen p-plass og slik at de ikke hemmer adkomsten til, eller bruken av andre
plasser.

Arendal, 05.02.2020

JR\\;_

Arandal Boligbyggelag




VEDTEKTER
for

Sameiet Fuhr Park II
(org. Nr. 924988657)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd drsmgtet
- 14.03.2022.

1. Navn
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Fuhr Park Il. Sameiet bestar av 13 boligseksjoner og 10
neaeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 200, bnr. 1971 i Grimstad kommune. Sameiet er
opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 16.04.2020 og har fglgende brgkfordeling:

S.- For- | Brek S.- | For- | Brek S.- | For- | Brek
nr. | maw | (telle)® | nr | mat | (telle)® | pr. | maj | (eller)?
1 B 64|11 B 79|21 B 13
2 B 48|12| B 88|22 B 13
3 B 70|13| B 71123 B 13
4 B 90| 14| B 13
5 B 48|15| B 13
6 B 79|16 | B 13
7 B 90|17| B 13
8 B 127|118 | B 13
9 B 90(19| B 13
10| B 48| 20| B 13

Sum nevner: 1122
2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig r&derett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet
fglger av lov eller disse vedtektene.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.
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(4) I sameiet finnes det 1 HC plass i garasjekjeller. Dersom noen har dette
behovet, skal det byttes internt. Styret holder kontrollen p& HC plassen.

(5) Lading av elbiler.
Ladbare hybrider eller andre ladbare kjoretgy, m& ha egen méler.
Ladestasjon/utstyr skal vaere godkjent og i henhold til forskriftene.

(6) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som p8virker/bergrer
sameiets fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/8rsmgtet.
Dette omfatter slikt som installasjoner p& fellesarealer, herunder
oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(6) Tilgang til garasjekjelleren.
Ringe tilgang gis til beboere, naemeste p8rorende og serviceytere for sameiet.

3-2 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

3-3 Kameraovervdiking
(1) Det tillates kameraoverv8king p8 sameiets fellesomrdder (her kan dere godt
definere hvor).

(2) Styret har ansvar for at kameraoverv8king foreg8r i henhold til
Datatilsynets regelverk, og p8legges & sgrge for at de deler av
personopplysningslovens regler som omhandler kameraoverv8king folges.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,

varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bde til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets felles-
/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
o. L.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.



(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter sameieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap
som fglger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn
i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1. Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for &
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
sameierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av
midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen,
dersom &rsmgtet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 x folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.
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6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt,
ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve
seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-3 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 medlemmer med ett
varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved seerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anligbgender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
drsmgtet. Styret har herunder a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjsre
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.



8. Arsmgtet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

8-2 Tidspunkt for drsmgtet
(1) Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til &rsmgte
(1) Forut for ordineert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere p8 minst atte
og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfgreren/boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en sameier
gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i innkallingen ndr styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzaert sameiermgte
Arsmgtet skal:

behandle styrets arsberetning

— behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderdr

velge styremedlemmer

— behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre 8rsmgtet velger en annen mgteleder,
som ikke behgver & vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
o

arsmgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I 8rsmgtet har sameierne stemmerett med &I stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare
avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa drsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av

arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan drsmgtet pd forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
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(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i rsmgtet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som g&r ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra
boligformal til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet
ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa8 mer enn 5 prosent av
de &rlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse .

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
arsmgtet om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg
eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse s framt intet
annet er fastsatt i disse vedtektene.

Grimstad 05/02.2020



Protokoll

Fra ordinaert arsmgte | Sameiet Fuhr Park II torsdag 27.02.2025 kl. 17:00 - Grimstad

Vertshus og Kro.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Per Erik Hansen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer velges Per Erik Hansen

1.3 Valg av protokollvitne

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Jonas Ottersland

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
5 seksjonseiere mgtte og 4 fullmakter ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
,&rsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning
Vedtak:

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Fuhr Park II.

Side 1/2
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Det fremlagte arsregnskapet med noter og revisjonsberetning godkjennes. Arets overskudd
overfgres til egenkapital.

4. Budsjett 2025

Vedtak:
Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Styreleder honoreres med kr: 20.000,- + gavekort pa kr 5 000,-
Styremedlemmer honoreres med kr: 2.500,- i gavekort.

6. Valg til styret

6.1 Valg av styreleder for to ar

Vedtak:
Som styreleder for ett &r ble Georg Otto Ellila valgt.

6.2 Valg av et varamedlemmer for ett ar

Vedtak:
Som varamedlem for ett ar ble Tove Roheim Igland valgt.

7. Endring av ordensreglenes § 7 Kjaeledyr

Reglene for dyrehold i sameie fremgar av eierseksjonsloven, og ordensregler/vedtekter.
Hovedregelen er at dyrehold er tillatt.

Sameiet kan regulere at dyrehold er forbudt i ordensregler/vedtekter. Sameiet har ikke noe
slikt forbud per dags dato.

Selv om det slikt forbud er vedtatt kan den enkelte likevel holde dyr, «dersom gode grunner
taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige»

Det er gnskelig 8 begrense dyrehold i sameiet, sa langt det lar seg gjgre.
Dagens gjeldene ordensregler ligger vedlagt.

Vedtak:
3 stemmer for forslaget , 6 stemmer mot.

Forslaget ble ikke vedtatt.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Fuhr Park II. Side 2/2



Protokoll for Sameiet Fuhr Park II

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Per Erik Hansen (sign.)
Sekretaer Per Erik Hansen (sign.)
Protokollvitne Jonas Ottersland (sign.)

28.02.2025
28.02.2025
05.03.2025
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Protokoll

Fra ekstraordinzert arsmgte i Sameiet Fuhr Park II tirsdag 18.11.2025 kl. 13:00 - Digitalt
mgte pa Min side.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Ellen Grestad fra Bosgr.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Ellen Grestad fgrer protokollen etter stemmefristen er utlgpt .

1.3 Valg av protokollvitne

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Georg Otto Ellia.

1.4 Opptelling av avgitte stemmer

Vedtak:
6 eiere var inne og avgav stemmer pé Min Side.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden godkjennes.

2. Valg av revisor

PWC har i mange &r veert revisor for Arendal Boligbyggelag. PWC har nd besluttet & gg ut av
dette segmentet, og tilbyr derfor ikke lenger revisjon for borettslag og sameier. De gnsker
heller ikke & revidere regnskapene for 2025. Boligselskap som i dag har PWC som revisor ma
derfor velge ny revisor fgr revisjon av 2025 regnskap.

Arendal Boligbyggelag/BOS@R har etter en anbudsrunde fremforhandlet en rammeavtale med
revisjonsfirmaet Deloitte Spinco AS som kan tilby revisjon til vart boligselskap.
Rammeavtalen har resultert i en betydelig prisreduksjon pa revisjon. Felles revisor sikrer
0gsé gode rutiner for kvalitetssikring av regnskapene.

Styret anbefaler at vi nd velger 3 bytte til det selskapet som vant anbudsrunden.

Vedtak:
Deloitte Spinco AS velges til selskapets revisor.

Protokoll fra ekstraordinzert rsmgte 2025 - Sameiet Fuhr Park II. Side 1/1



Protokoll ekstraordinaert mgte for Sameiet Fuhr Park II

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Ellen Grestad (sign.)
Sekretaer Ellen Grestad (sign.)
Protokollvitne Georg Otto Ellila (sign.)

19.11.2025
19.11.2025
03.12.2025
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Sameiet Fuhr Park Il

Velkommen til ordinaert arsmote

Med dette innkalles det til ordinaert arsmete. Innkallingen inneholder fullmakt,
saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Torsdag 27.02.2025 kl. 17:00
Sted: Grimstad Vertshus og Kro

Hilsen styret i
Sameiet Fuhr Park II.

e ™ Arendal
. J &Boligbyggelag




Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa arsmgte.
Framleietakere har rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

P& 8rsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til 8 mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa arsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du & benytte
deg av denne retten m3 fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg pa drsmgte til Sameiet Fuhr Park II
torsdag 27.02.2025

Fullmaktsgiver:

Leveres til mgteleder

Side 1 av 15
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av protokollvitne

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Arsmelding 2024
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: .&rsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte 8rsregnskapet med noter og revisjonsberetning
godkjennes. Arets overskudd overfgres til egenkapital.

4. Budsjett 2025
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Styreleder honoreres med kr: 20.000,- + gavekort pa kr 5 000,-
Styremedlemmer honoreres med kr: 2.500,- i gavekort.

6. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har i aret som har gatt bestatt av:
Styreleder, Karoline Braten

Styremedlem, Mark Astrup

Styremedlem, Helge Berntsen

Varamedlem, Jonas Ottersland

Jonas Ottersland er pd valg og Karoline Bréten gnsker & fratre sitt verv som styreleder.
6.1 Valg av styreleder for to ar

6.2 Valg av et varamedlemmer for ett ar
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7. Endring av ordensreglenes § 7 Kjaeledyr
Reglene for dyrehold i sameie fremgar av eierseksjonsloven, og ordensregler/vedtekter.

Hovedregelen er at dyrehold er tillatt.

Sameiet kan regulere at dyrehold er forbudt i ordensregler/vedtekter. Sameiet har ikke
noe slikt forbud per dags dato.

Selv om det slikt forbud er vedtatt kan den enkelte likevel holde dyr, «dersom gode
grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige»

Det er gnskelig & begrense dyrehold i sameiet, s8 langt det lar seg gjgre.

Dagens gjeldene ordensregler ligger vedlagt.

Forslag til vedtak: Det foreslds falgende endring i ordensreglenes §7 Kjzeledyr.

"Dyrehold er ikke tillatt. Dette gjelder likevel ikke dersom gode
grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
brukerne av eiendommen. Sgknad om dyrehold m4 rettes til
styret. Det er ikke tillatt & mate fugler og/eller katter fra veranda
eller vindu"”

Side 3av 15
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Arsmelding for Sameiet Fuhr Park II for dret 2024

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Karoline Braten, Juliane Fuhrs gate 3
Styremedlem, Mark Astrup, Gleden 6

Styremedlem, Helge Berntsen, Juliane Fuhrs gate 3
Varamedlem, Jonas Ottersland, Juliane Fuhrs gate 3
Forretningsfagrsel: Arendal Boligbyggelag.
Revisjon: PWC

Arsregnskapet:

Boligselskapets &rsresultat er endret fra kr 76.554,- i 2023 til kr 62.730,- i 2024
Boligselskapet har frie disponible midler med kr 232.358, -

Styrets arbeid i perioden:

Siden forrige 8rsmgte har styret arbeidet med fglgende:

e Ny avtale med Telia

¢ Vedlikehold av uteomradet
e Felles dugnad

e Ny portal garasjeport

Styret vil generelt oppfordre alle til & jevnlig lese seg opp pa vedtekter og ordensregler.

Styret i Sameiet Fuhr Park II

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett
2024 2023 2024
Inntekter
Inntekter fellesutgifter 464 280 399 752 461 978
Inntekter a-konto/avregning 91 898 98 336 84 000
Innbetalt tv og intemett 73 164 67 990 67 248
Andre innbetalinger 7976 67 776 10 488
Sum inntekter 637 318 633 854 623714
Driftskostnader
Lgnnskostnader 1 32820 28 525 28 525
Revisjonshonorar 7125 6750 7 000
Arskontigent boligbyggelag 4 940 3900 3900
Forretningsfarerhonorar bbl 36 984 33930 36 985
Kommunale avgifter 20909 15 365 19 000
Tv og intemett utgifter 69 702 63 460 67 248
Forsikring 74 901 65129 74 900
Vedlikehold 3 97 615 85373 91 000
Elektrisk energi 146 315 154 570 164 000
Andre driftskostnader 4 90 299 104 721 123324
Sum driftskostnader 581 609 561 724 615882
Driftsresultat 55709 72131 7832
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 7021 4424
Resultat av finansinntekt- og kostnad -7 021 4424
Arsresultat 62730 76 554 7832
Overfgrt opptjent egenkapital 62730 76 554
Sum disponert 62 730 76 554
228 Sameiet Fuhr Park IT
Side 5av 15
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlg psmidler
Fordringer
Restanser felleskosthader 26 884 35936
Andre fordringer 59339 55 569
Innestdende pd drifskonto 187 950 145 557
Sum omlg psmidler 274 173 237 062
SUMEIENDELER 274 173 237 062
228 Sameiet Fuhr Park II

Side 6 av 15




Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23
EGENKAPIT AL OGGJELD
E genkapital
Opptjent egenkapital 5 232 358 169 628
Sum egenkapital 232 358 169 628
Gjeld
L angsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 3575 0
Leverandgrgjeld 23119 49 169
Annen kortsiktig gjeld 15122 18 265
Sum kortsiktig gjeld 41 815 67 435
Sum gjeld 41 815 67 435
SUMEGENKAPIT AL OGGJELD 274 173 237 062
Sameiet Fuhr Park T
Grimstad , 28.01.2025
Karoline Braten Helge Bemtsen MarkAstrup
Styreleder Styremedlem Styremedlem
228 Sameiet Fuhr Park II
Side 7 av 15
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Noter Sameiet Fuhr Park II

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Sameiets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, samt god regnskapsskikk for sma foretak. Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og

drsregnskapet dette aret er satt opp under denne forutsetningen.
Det foreligger ett vedlikeholdsbehov og dette bgr sjekkes naamere ved kjgp av leilighet

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. Dette innebaerer blant annet at man m& gi informasjon i form av noter .

P & denne siden presenteres sameiets tilhgrende noter.

Note 1 - L g nnskostnader

2024 2023
5300 Styrehonorar 20 000 25000
5302 Gavekort utbetalt som styrehonorar 10 000 0
5400 Arbeidsgiveravgift 2820 3525
Sum 32820 28 525
Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Note 2 - Revisjonshonorar
2024 2023
6700 Revisjon 7125 6750
Sum 7125 6750
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 3 - Vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold Bygg 14 573 0
6602 Vedlikehold Elektro 46 769 37 686
6603 Vedlikehold Rgr 2500 0
6604 Vedlikehold Utvendig 8152 1447
6605 Vedlikehold Heis 24374 37374
6606 Vedlikehold Garasjer 1248 8867
Sum 97 615 85373

Sameieme er forpliktet til dekke Igpende vedlikehold ved ekstra innbetaling nar vedlikeholds behovet er tilstede
regnskapet for jevnlig maling eller for midre forefallende arbeid.

. Det er ikke foretatt noen avsetning i

228 Sameiet Fuhr Park II
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Noter Sameiet Fuhr Park II

Note 4 - Andre driftskostnader

2024 2023
6360 Renhold, sanitzerartikler 55323 58 112
6619 Andre driftskostnader 1988 1767
6620 Sngrydding 9 882 21711
6621 Alarmkostnader 15492 14 845
7720 Arsmgte 3783 4051
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 3830 4 235
Sum 90 299 104 721
Note 5 - Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
Annen egenkapital 01.01 169 628 93073
Arets resultat 62 730 76 554
Sum egenkapital 31.12 232 358 169 628

228 Sameiet Fuhr Park II
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Fuhr Park II.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Fuhr Park II

Styreleder Karoline Braten (sign.)
Styremedlem Mark Astrup (sign.)
Styremedlem Helge Berntsen (sign.)
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Til arsmatet i Sameiet Fuhr Park Il

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Fuhr Park Il som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

PricewaterhouseCoopers AS, Kystveien 14, NO-4841 Arendal
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Arendal, 29. januar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Torbjern Aarli
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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Revisjonsberetning

Signers:

Name
Aarli, Torbjgrn

This document package contains:
- Closing page (this page)
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

Method
BANKID
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Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
31.12.24 31.12.2023 2024 2025
Inntekter
Inntekter felleskostnader 464 280 399 752 461 978 475773
Inntekter a-konto/avregning 91 898 98 336 84 000 84 000
Andre driftsinntekter 81 140 135 766 77 736 93576
Sum inntekter 637 318 633 854 623714 653 349
Driftskostnader
Lgnnskostnader 32820 28 525 28 525 32820
Revisjonshonorar 7 125 6 750 7 000 7 500
Arskontigent boligbyggelag 4 940 3900 3900 4 940
Forretningsfgrerhonorar bbl 36 984 33930 36 985 39 000
Kommunale avgifter 20909 15 365 19 000 19 000
Kabel-tv 69 702 63 460 67 248 85 500
Forsikring 74 901 65129 74 900 74 901
Vedlikehold 97 615 85373 91 000 99 000
Elekirisk energi 146 315 154 570 164 000 154 000
Andre driftskostnader 90 299 104 721 123324 124 000
Sum driftskostnader 581 609 561 724 615882 640 661
Driftsresultat 55709 72131 7832 12 688
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 7021 4424 0 5000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 7021 4424 0 5000
Arsresultat 62730 76 554 7 832 17 688
Overfgrt tilfra opptjent egenkapital 62730 76 554 0
Sum disponert 62730 76 554 0
Budsjettet er elektronisk signert av styret.
Karoline Braten Helge Bemtsen Mark Astrup
Styreleder Styremedlem Styremedlem
| Sameiet Fuhr Park TI
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Sameiet Fuhr Park 2

Ordensregler for sameiet Fuhr Park 2 Org.nr.924988657

§ 1. Ro, orden:
Alle beboere plikter & sgrge for ro og orden i egen boenhet og for at det ikke voldes stay, ulempe eller ubehag
for andre beboere. Brak i ganger og fellesrom ma unngas.

§ 2. Stoyende virksomhet:
Arbeid som medfarer stay og/eller utfares med stayende maskiner ma ikke forekomme pa sgndager, ikke etter
kl. 21.00 pa vanlige hverdager eller etter kl. 19.00 pa lgrdager.

§ 3. Musikk:
Radio, TV og musikkanlegg ma ikke ha sa sterkt volum at det sjenerer naboer. En ma veere seerlig varsom
utendars. Ogsa instrumentspill ma gjennomfares uten at naboer sjeneres.

§ 4. Renhold:
Banking av tepper, risting av kleer, gulvtepper og matter méa ikke foretas fra balkong eller vindu.

§ 5. Avfall:
Husholdningsavfall skal sorteres og behandles etter kommunale forskrifter og plasseres i riktige beholdere.
Avfall som ikke omfattes av kommunens henteordning skal ikke henstilles ved sgppelkassene.

§ 6. Snafjerning:
All sng fiernes fra balkonger.

§ 7. Kjeeledyr.:
Det ma ikke holdes kjeeledyr til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt & mate fugler og/eller katter fra
veranda eller vindu

§ 8. Grilling:
Matlaging/grilling utendars méa gjennomfares pa en slik mate at naboer ikke sjeneres. Det ma kun brukes gass
eller elektrisk grill pa balkonger, og gassbeholdere skal oppbevares forsvarlig.

§ 9. Antenner.
Beboere kan ikke montere egne parabolantenner.

§ 10. Parkering
Kjoretoy ma kun plasseres pa egen p-plass og slik at de ikke hemmer adkomsten til, eller bruken av andre
plasser.

Arendal, 05.02.2020

)

Arandal Boligbyggelag

Side 15av 15
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2303785/200 Side 3 av 14

~N
B Kartverket  oteringstidspunkt 2026-02-13 10:21

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjiemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Grimstad Postbok 123, 4891 Grimstad ¥ am%eﬂ}e__,
J
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiend, (hj Ist ), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hj Ish (e)
Navn Fgdselsnr./Org.nr. E-postadresse
DeReSe Konsulent Sverre Grindheim 984739362 derese@online.no
Adresse Pc P d Telefonnummer
Gamle Kirkevei 41 4580 Lyngdal 90916507

2. Opplysninger om eiendommen

navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
0904 Grimstad 200 [ a4+
3. Hvem eler/fester elendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (cppgis
som brgk)
912093220 Fuhr AS 1/1

4, Spknad (gnsket oppdeling av eilendommen)

Eiend spkes oppdelt | elerseksj slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiend @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligseks] ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du som vil vaere B = tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | 5.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mél | (teller) areal mdl | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 |B |64 B 13|86 |71 25 37 45
2 |B |48 B 14 |N |13 26 38 50
3 |B |70 15|N |13 27 39 51
4 |B |90 D 16 [N |13 28 40 52
5 |B |48 17 |N |13 29 41 53
6 |B |79 18 |N |13 30 42 54
7 |B |90 19 |N [13 31 43 55
8 |B [127 [B  J20|N |13 32 44 56
9 |B |90 21N |13 33 45 57
10(B (48 22N |13 34 46 58
11|B |79 23N |13 35 47 59
12|B |88 B 24 36 48 60
Sum tellere] 1122 Nevner={1122
7
Dato | Innsenderens underskrift -7 -~
XY ( K_zég
fO—7Y -
Fastsatt av K I og derniseringsd med hj | i forskrift

17. desember 2017 om bruk av s!andard?sert spknad om seksjonering Sidelav4
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gi opplysni om dok ter som er d “, for at seksj ingen skal kunne tinglyses, for ek pel dok som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinneli del
Seksjon nr. 22 og 23 kan kun omsettes til seksjoner i gnr. 200 bnr. 1340, 1956 og l 'l H
Rettigheten for bnr. 1340 kan transporteres til fremtidig utskilt parsell fra bnr. 1340, definert som "Mglia".
6. Egenerklzring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfyit
Hjemmelshaver(ne) erkizrer at:
a) E hver seksjonseier har enerett til @ bruke en bruksenhet
b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avg 0g hengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,

fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) E seksjoneringen omfatter alle bruksenh i eiend

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) X] deterf: om den enkel ksjon skal brukes til boligformal eller annet formdl, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

4] D<] rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt d seksjoneringen gjelder planiagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

hj & arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

] g det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

@ Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og by
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

gningsl og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[] atle boligene inngar i en samieseksjon bolig

s - | Innsenderens underskrift J/ /,_/6 L
/0 74

Fastsatt av Kommunal- og moderniserlngsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av jardisert d om j ing Side2avd
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8. Vedlegg som skal fglge ssknaden

a) Situasjonsplan over ei som tydelig angir elend g y av bebyggelsen og g for e lle utendgprs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b) Plar over i bygningen, inkludert kjeller og loft. P43 tegningene skal bruksenhetens arealer og avg ger, forslag til
seks;onsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢) Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av ali etning dersom noen av I har tilleggsareal

e] Dol jon pa at boligseksj pfyller kravene til § vaere selvstendige boenheter etter plan 3 bvgntn,gs!nven Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tlltatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opph fra matrik ingly ler eller annet dok
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserkizring som gar ut pd at eiend ikke kan di over uten samtykke fra

rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur
g) Dersom det er flere hj Ish til elend

som skal seks] , skal sk
vedlegges.

«Fordeling av ved seksjc

9. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de

B\E P &

overens med den faktiske planlpsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Kristiansand LZ/ s Rune Berntsen ihht fullmakt
% for orgnr. 990312648

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Kristiansand 11/ o - // Stig Meberg ihht fullmakt
(0-(9 /47' vper ] for orgnr. 990312648

Sted og dato H}emmélshmrs unu‘ersk)ﬂ Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hj Isk derskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hj Isk derskrifi Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Stedogdate @~ | Hjemmelshav derskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

E Brev med

er sendt til i

ing om deren (md krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

1 0/5 ~7030 ‘ﬁ?mg%

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
HR02 (arimstedd 2o | 19%1
Dato | Underskrift Stempel

GRIMSTAD KOMMUNE

. A
Dato 22 I Innsenderens underskrift fj, — - -
(0—9 -

Fastsatt av K |- og moderniser di med hj 1 forskrift

17. desember 2017 om bruk av

dardisert spknad om

Side3ava
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4, Spknad (pnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiend sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrek (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omfs ogsd | Herskriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)

5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

SN = samleseksjon naering
Sonr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-

mdl | (tefler) areal mal | [teller) areal m#l | (teller) areal maél | (teller) areal mél | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 [+T4]) 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 13 147 mn
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum telle Nevner =
P, |

Dato Z,Z | Innsenderens underskrift .(/ &ﬂ;\

A O >
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepar med hj 11 forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidedava
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DeReSe

Konsulent Sverre Grindheim

Grimstad kommune
Rédhuset- Teknisk etat
Serviceboks 503
4898 Grimstad
Lyngdal 02.12.19

193

Seknad om seksjonering, parsell P1 av gnr. 200 bnr, 13307
Vedlagt felger seksjonsseknad med tegningsvedlegg, vedtekter, fullmakt og samtykke.

Det bes om at saksbehandler péforer riktig bruksnummer i seknadens punkt 2 og i samtykke fra DnB. I
dokumentet er avsatt plass til denne paferingen.

Vennligst vedlegg ny oppdatert situasjonsplan, vedlegg 1 av 7, na parsell P1 er arrondert.

Faktura bes merket Seksjonering, Juliane Fuhrs gate BT3, og sendt:

Fuhr Park AS, v/ Rune Berntsen
Postboks 409 Lundsiden
4604 Kristiansand

Vennligst ta kontakt med undertegnede dersom det trengs flere eller ytterligere opplysninger.

Sverre Grindheim

Vedlegg:

Seknad x 2
Tegningsvedlegg x 2
Vedtekter

Fullmakt

Samtykke

p y - S o 4.4 f =
p&.;#wb (flf’l-? P(L, A [.tt f,"'tfvt(r:? él/yvk d&'ﬁj(— M”LQ (‘7 ~

]

% -28 ﬁ/ L/-.,L/ ("”_'“

DeReSe Gamle Kirkevei 41, 4580 Lyngdal Mobil. 90 91 65 07
derese@online.no Foretaksnr. 984 739 362 MVA
Giro: Sparebank1 SR-Bank konto. 3126 21 02575
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Grimstad kommune
Adresse Postboks 123, 4891
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4202 Gardsnr.: 200 Bruksnr.: 1971 Seksjonsnr.: 6
Adresse: Juliane Fuhrs gate 3, 4877 GRIMSTAD

Referanse: 1415260009

Utskriftsdato: 17.02.2026

Kilde: Grimstad kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har vannmaler

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Kommentar

Eiendommen har en e-skatt pd kr 5302 i dret.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAS|ON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER.

Dert tas forbehold om at der kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhald til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold amkring eiendam og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fare til misfarstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som |ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unmyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier,



Grimstad Kommune

Postboks 123
4891 GRIMSTAD
TIf. 37 25 03 33

postmottak@grimstad.kommune.no

Grimstad
kommune

Megleropplysninger

1900 Kommunale avgifter og gebyr:

200/1971/0/6

Kommunale avgifter og gebyr utgjgr pr termin:

Kommunale eiendomsgebyrer, 2 termin 2026 (01.02 - 28.02)

Bet.betingelse: Se forfallsdato
Eiendom: 512184 - 200/11971/0/6 - Juliane Fuhrs gate 3
Produkt Beskrivaelsa Enh Ant. Enhatspris Natto
603510 Eiendomsskatt bolig | 01.02.2026 - 01.03.2026 | Pr termin 1,00 441,83 441,83
1 473 DOO x 3,60 promille| Arspris 5 302
604150 Abonnement vann | 01.02.2026 - 26.02.2026 | 1,00 stk (M) |Pr termin 1,00 113,08 113,08
| Arsbelep kr 1 357
604203 Abonnement aviep | 07.02 2026 - 28.02 2026 | 1.00 (M) [Pr termin 1,00 197,63 197,63
stk | Arsbelep kr 2 372
Metto: 752,54
Mva. middels sats 15% (M): NOK 46,61 Grunnlag NOK 310,71 Brutto: NOK 799,15

Det er 12 terminer i aret.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPYJRSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst p& sammenheng og
formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i f orm av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan f are til misforstaelser. Dette gjelder ofte
karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa
ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig f or bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 13.02.2026
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4202 | Gardsnr. 200 Bruksnr. 1971 Festenr. Seksjonsnr. 6
Adresse Juliane Fuhrs gate 3, 4877 GRIMSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Renovasjon 4 818,60 kr
Sum 4 818,60 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon ﬁrsprognose ar
Nedgravd Standard Abonnement 25% 1 stk 1532.31 i 0% 1 532,31 kr 383,07 kr
(fast del)
Restavfallsgebyr Nedgravd 25% 1 stk 3575.39 11 0% 3575,39kr 893,85 kr
Sum 5107,70 kr | 1276,92 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 200, Bruksnr 1971, Kommune: 4202 Grimstad
Seksjonsnr 6

Adresse:

Veiadresse: Juliane Fuhrs gate 3, gatenr 1398 Grunnkrets: 205 Vardeheia-Ruffen
(fra bruksenhet) 4877 Grimstad Valgkrets: 1 Grimstad
Oppdatert: 16.11.2019 Kirkesogn: 5060202 Grimstad

Tettsted: 3523 Grimstad

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 03.04.2020 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 79/1 122
Arealkilde: Areal felles tomt: 1 009,6 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.02.2026 09:39 — Sist oppdatert 13.02.2026 09:39
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3
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Forretninger:

Type
Seksjonering

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

10.03.2020
10.03.2020

Rolle

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Matrikkel
4202/200/1971
4202/200/1971/0/1
4202/200/1971/0/2
4202/200/1971/0/3
4202/200/1971/0/4
4202/200/1971/0/5
4202/200/1971/0/6
4202/200/1971/0/7
4202/200/1971/0/8
4202/200/1971/0/9
4202/200/1971/0/10
4202/200/1971/0/11
4202/200/1971/0/12
4202/200/1971/0/13
4202/200/1971/0/14
4202/200/1971/0/15
4202/200/1971/0/16
4202/200/1971/0/17
4202/200/1971/0/18
4202/200/1971/0/19
4202/200/1971/0/20
4202/200/1971/0/21
4202/200/1971/0/22
4202/200/1971/0/23

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 200, Bruksnummer 1971, Seksjonsnummer 6 i 4202 GRIMSTAD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Juliane Fuhrs gate 3 H0201 Bolig
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilde: Elektrisitet
Oppvarming: Elektrisk

Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 300702475
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
Ho2 3 300,0
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode
79,0 Kijokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
300,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.02.2026 09:39 — Sist oppdatert 13.02.2026 09:39
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

480,0
1387,0

1387,0
Nei

BTA:

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
1 1
27.08.2018
19.11.2018
28.02.2020
13

6

Annet Totalt

Side 3 av 3
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Reguleringsplan

Grimstad
Adresse: Juliane Fuhrs gate 3, 4877 GRIMSTAD kommune N
Gnr/Bnr: 200/1971/0/6
Planident: 229 Malestokk: 1:1,000
Ikrafttredelsesdato: 19.3.2019 Dato: 2026-02-13
Plannavn: Fuhr NB1 - Vinkjelleren
Formail:

1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse, 1690 - Annet uteoppholdsareal, 3020 - Naturomrade - grennstruktur

Hensynssone:
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Tegnforklaring - .
Reguleringsplan

1 1242 - Avkjgrsel

= = = Reguleringsplan hensynssonegrense

ffffffff Reguleringsplan restriksjonsgrense

= = = Reguleringsplan bevaringsgrense

= 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares
————— 1211 - Byggegrense

——— 1214 - Bebyggelse som inngar i planen

---1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet

------ 1221 - Regulert senterlinje
———————— 1222 - Frisiktlinje

————— 1223 - Regulert kant kjgrebane
_____ 1224 - Regulert kjgrebane
_____ 1225 - Regulert parkeringsfelt

- 1259 - Méle- og avstandslinje

Reguleringsplan formalsgrense

= = 'Reguleringsplanomriss
//// RpAngittHensynSone
640 - Frisiktsone
| | | | | 661 - Bevaring av bygninger
Omréader for boliger m/tilhgrende anlegg
- Omréder for industri / lager
- Omrade for szerskilt angitt allmennyttig formal
Omréade for jord- og skogbruk
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
Kjgrevei
Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
- Bussholdeplass
Annet friomrade
| | | | | Privat vei

|:| Friluftsomrade (pa land)

[:] Felles avkjgrsel

|:| Annet fellesareal for flere eiendommer
Bolig / Forretning
1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1550 - Renovasjonsanlegg
1610 - Lekeplass
1690 - Annet uteoppholdsareal
2010 - Veg
2011 - Kjgreveg
2012 - Gate med fortau
2015 - Gang- sykkelveg
2016 - Gangveg, -areal, gagate
2019 - Annen veggrunn, grgntareal
2080 - Parkering
2082 - Parkeringsplasser
2900 - Samf.anl. - tekn. infrastr.tras. komb. m. andre ang. hovedformal
3001 - Grgnnstruktur
3020 - Naturomrade - grennstruktur
3050 - Park
3 - Endelig vedtatt arealplan; 7 - Endelig vedt. plan underl. tidsbegrensning
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RAMBOLL

Grimstad kommune

Forslag til reguleringsbestemmelser for
Fuhr NB1 - Vinkjelleren — Plan Id 229

Plankartets dato: 09.11.2017, m mindre endring datert Vedtaksdato: 11.12.2017

30.01.2019

Bestemmelsenes dato: 09.11.2017

§1
GENERELT

1.01 Planomradet er regulert til falgende formal:

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5, ledd nr 1)

*

Boligbebyggelse — blokkbebyggelse, felt A, -felt B og felt C
Boligbebyggelse — eksisterende bebyggelse som sgkes bevart, felt D
Felles parkering, boder, mm, f_kjeller (under grunnen)

Felles annet uteoppholdsareal, f AU1-4

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 2)

Felles parkering (gjesteparkering), f_P1
Teknisk infrastruktur (trafo), o_T-Trafo

Grennstruktur (Pbl § 12-5 nr 3)

Naturomrade, f GN1

§2
FELLESBESTEMMELSER

2.01 Planen viser tillatt arealbruk. Som grunnlag for utbygging innenfor byggeomradene skal det
for hver byggesgknad utarbeides en detaljert situasjonsplan for bygningen(e) som gnskes
oppfert. Situasjonsplanen skal fglge sgknad om tillatelse til tiltak (byggesgknad).
Situasjonsplanen skal vaere med pa & sikre estetiske hensyn, og skal inneholde:

Interne kjgre- og gangveiers utforming,

Oversikt over markflatebehandling

Tomtedeling med felles- og private utomhusarealer inklusive lekeplasser og andre
fellesarealer med beplantning,

Plass for biloppstillingsplasser hvor alle parkeringsl@gsninger skal vises,

og plassering av felles sgppellgsning, postkassestativ sykkelparkering med mer.

Ved utforming av bebyggelse sa vel som utearealer, skal det bli lagt vekt pa & gi omradet
kvaliteter som er i trdad med omradet og byen for gvrig. Kommunen skal ved behandling av
byggesgknaden se hen til at bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og at
bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en harmonisk utforming.

118



2.02

2.03

2.04

2.05

2.06

2.07

2.08

2.09

3.01

3.02

RAMBOLL

Bygninger skal plasseres innenfor byggegrensene som vist pa plankartet. Mindre bygg som
halvtak/bod for sykkelparkering, sportsboder mellom blokkbebyggelsen og Flayheia og kiosk
for trafo tillates utenfor byggegrensene.

Minimumskrav til parkeringsdekning skal i sin helhet Igses innenfor planomradet. Falgende
gjelder:

e Hver boenhet, stgrre en 60m? BRA, skal ha minimum 1,0 parkeringsplass. Det er ikke
krav til parkeringsplass for leiligheter mindre eller lik 60m? BRA.

e Krav til gjesteparkering ivaretas innenfor eget omrade (f_P1), i parkeringskjeller og med
maks 1 handicap-gjesteparkeringsplass, som tillates lagt i annet uteoppholdsareal.
Gjesteparkering skal dekkes etter fglgende norm:

o 0,1 parkeringsplass pr boenhet for leiligheter mindre eller lik 85 m?
o 0,2 parkeringsplass pr boenhet for leiligheter stgrre enn 85 m?

e Det skal avsettes areal til 1 sykkelparkeringsplass pr boenhet. Disse tillates dels plassert i

annet uteoppholdsareal ved boligblokkens tilkomst

Uteoppholdsarealet skal gis en tiltalende behandling. For uteoppholdsarealet skal det
utarbeides en utomhusplan. Denne skal bl a vise opparbeidelse av utvendige overflater,
adkomst til boligblokk, sykkelparkering, beplantning og adkomst til (parkerings-) kjeller.

| omrade hvor bolighebyggelse er planlagt skal det foretas radonundersgkelser, hvis ikke
byggene prosjekteres og oppferes som om det var dokumentert radon i grunnen.

Det skal veere etablert tilstrekkelig antall brannhydranter og veere tilfredsstillende
slokkevannskapasitet for omradet.

Avkjersel og adkomst til omradet skal utfgres og vedlikeholdes i henhold til Grimstad
kommunes veinorm.

Kommunaltekniske anlegg for avfalls- og posthandtering samt sykkelparkering skal etableres
innenfor arealer avsatt til bebyggelse og anlegg pa en slik mate at disse ikke er til sjenanse
for omgivelsene. Avfallshandteringen ma i stgrst mulig grad integreres i bygningsmassen,
alternativt i seerskilte konstruksjoner, gjerne skjult under bakkeniva. Avfallshandtering skal
ogsa betjene felt B2 PlanID: 200.

Minimum 30% av boligene og uteomradene skal veere tilgjengelige for alle. Dette kravet
gjelder for hvert boligbygg.

§3
BEBYGGELSE OG ANLEGG

Innenfor boligbebyggelse — blokkbebyggelse, felt A og felt B og felt C — tillates det etablert ett
leilighetsbygg med kjeller for parkering (bare tillatt for tilleggsdel av boligene) + 5 etasjer +
tilbaketrukket 6. etasje. Maksimal tillatt gesimshgyde settes til kt +35,0 moh for gesims over 5.
etasje og til 38,5 for tilbaketrukket 6. etasje. Takvinkel skal ikke overstige 20 grader.

For a viderefgre minnet etter vinkjelleren skal den bestaende vinkjelleren dokumenteres med
oppmaling av bygningen fer den kan rives. Videre skal de nye boligbyggene i feltene A, B og
C gis et muralt preg samtidig som samtidens byggeteknikk og materialer skal komme til
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utrykk. Bruk av materialer og fargebruk skal understgtte dette. Byggesaken skal behandles
politisk for & sikre at intensjonen om a viderefgre minnet etter vinkjelleren blir ivaretatt.

For boligbebyggelse — blokkbebyggelse, felt A, -felt B og felt C er det vist byggegrenser for
bebyggelsen samlet i de 3 feltene. Byggegrenser er vist for gesims over 5. etasje og for
tilbaketrukket 6. etasje. Maks antall boliger for hvert av feltene A og B skal veere 22 og for felt
C 18. Maks samlet BRA for leilighetene i det enkelte felt skal maks vaere pa 2200m? for felt A
og B og 1900m? for felt C, inklusive utvendige sportsboder og eksklusive arealer i
parkeringsetasje/-kjeller. Utvendige sportsboder og skur for sykkelparkering ved adkomsten til
boligene tillates utenfor grensen for bebyggelse.

For boligbebyggelse i felt D skal eksisterende bebyggelse bevares. Antikvarisk myndighet
skal gis anledning til & uttale seg fer byggesaker behandles innenfor og inntil
bevaringsomradet. Tilbygg og utforming for @vrig méa ikke redusere den eksisterende
bygnings verneverdi vesentlig.

Balkonger tillates etablert pa eksisterende bebyggelse i felt D. Balkonger tillates utkraget over
byggegrense. Pa byggets framside (fasade mot s@rvest) er det kun tillatt med 1 balkong pa
maks 6m?2, tilknyttet én vindus/dgrapning i hver etasje. Det er tillatt med balkonger pa byggets
ovrige fasader. Balkonger skal ha enkel utforming. Stolper ned til terreng tillates ikke.

Det tillates etablert tilbygg for trapperom og heis pa eksisterende bebyggelse i felt D. Tilbygg
tillates etablert pa byggets fasade mot sgrgst, der det i dag er synlige spor etter anlegget som
er revet.

Feltgrensene mellom boligfeltene feltene A, B, C og D har som hensikt & vise en etappevis
utbygging, og er veiledende slik at den enkelte feltutbygging og etablering av eiendomsgrense
ikke ngdvendigvis ma falge den viste grensen mellom feltene.

Lekeplass for felt A, B, C og D inngar i omrade FR5 i PlanID: 0904_149
Tregruppe, bgk, i omrade o_T-Trafo skal bevares.

Ved utforming av fasade mot sydvest i feltene NB1-A, -B og —C skal boligene utformes etter
retningslinjene gitt i stayrapport 885200-0-R01 datert 11. juli 2008 samt skriv av 12. mai 2012
utarbeidet av Sinus AS.

§4
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Tomt for trafokiosk skal klareres i byggesgknad for felt NB1-A og skal sikre ngdvendig kraft il
utbyggingen av alle utbyggingsfeltene.

Felles parkering, f_P1 er regulert til omrade for gjesteparkering. Gjesteparkeringsplassen skal
veere felles for boligene i feltene A, B og C.

§5
GRONNSTRUKTUR
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| hensynsone i naturomradet skal bestaende eiketraer sgkes bevart.

I naturomradet, f_GN1, tillates det utfart nadvendige sikringstiltak slik at boligbebyggelsen
sikres for utfagrelsen og senere for beboerne.

Nye eiketraer skal plantes i planlagt park i FR5 i reguleringsplan med plan 1d149, som
erstatning for eiketraer som kuttes ned i forbindelse med utbyggingen. Stammene fra eiketraer
som kuttes ned, skal bli liggende igjen i fiellskraningen slik at de kan fungere som habitat for
insekt og smakryp. Eikestammene som hugges ned skal ligge sa naert den opprinnelige
stammen som mulig. Stammene skal hugges i sa store stykker som mulig.

§6
REKKEFGLGEBESTEMMELSER

Sandlekeplass i FR5 i PlanID: 0904_149 skal veere etablert for fgrste boligenhet innenfor
planomradet tas i bruk.

Far det gis igangsettingstillatelse, skal plan for ngdvendige sikringstiltak i fjellskraningen veere
godkjent. Denne planen skal redegjgre for nadvendige tiltak i byggefasen og senere nar
boligene er tatt i bruk. Ogsa fijellhallene i Flgyheia skal vurderes i denne sammenheng.

For det gis igangsettingstillatelse, skal stoy i forbindelse med byggetiltakene veere klarlagt.
Det skal ogsa foreligge en plan for framdrift og aktiviteter for byggearbeidene, inkludert
tidsbegrensninger og informasjon/varsling til naboene. Skjermingstiltak skal iverksettes i
henhold til plan.

Offentlig veiareal som skal benyttes som adkomst til bebyggelsen ma opparbeides og
overskjgtes til kommunen fgr det gis brukstillatelse for farste boenhet.

Kravet til brannhydranter og slukkevannkapasitet ma veere tilfredsstillende far
igangsettingstillatelse kan gis.

FR2 og FRS5, i reguleringsplan for Fuhromradet, skal vaere ferdig opparbeidet og sikret far
boliger i NB1 tas i bruk

Omradet GS1 og del av GS2, i reguleringsplan for Fuhromradet, skal opparbeides far nye
boliger i NB1 tas i bruk

Vei 2, i reguleringsplan for Fuhromradet, ma vaere ferdig opparbeidet far boliger i NB1 tas i
bruk

Vei 1, i reguleringsplan for Fuhromradet, skal opparbeides i ny bredde fer omrade NB1 tas i
bruk. Opparbeidelsen skal skje etter neermere avtale med kommune.

Far det gis rammetillatelse til bebyggelse, skal det foreligge utredning om alternative
energilgsninger basert pa fornybar energi. Jfr. 1. gangsbehandlingen i Teknisk utvalg, pkt. 5
og kommuneplanens bestemmelser § 1.3e.

Kristiansand 9. november 2017
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Kommuneplan Grimstad
Adresse: Juliane Fuhrs gate 3, 4877 GRIMSTAD kommune N
Gnr/Bnr: 200/1971/0/6
Planident: 0 Malestokk: 1:1,000
Ikrafttredelsesdato: 21.10.2019 Dato: 2026-02-13
Plannavn: Grimstad
Bestemmelser: https://karttjenester.ikt-agder.no/planinnsyn_grimstad/?plan=0
Formal: Boligbebyggelse navaerende, Grannstruktur naveerende, LNRF, nav.
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Tegnforklaring -

KpJuridiskLinje

KPJURLINJE
Byggegrense
Forbudsgrense sjg
Forbudsgrense vassdrag
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

—-— Midtlinje vassdrag

— - Markagrense

~ Kvikkleire

LosmasseFlate

Omréde for planbestemmelse
KpHensynssoneOmrade
presentasjon
7 / KpAngittHensynSone, FISK

KpAngittHensynSone, Bevaring naturmilje

7/// KpAngittHensynSone, Friluftsliv

% KpAngittHensynSone, Kyststi
KpAngittHensynSone, Landskap

KpAngittHensynSone, HENSYNSSONE LANDBRUK
KpAngittHensynSone, Landbruksbevaring

SKpSikringSone, Drikkevannskilde
:S\]KpSikringSone, E18

N\ KpSikringSone, VERNA VASSDRAG
KpGjennomfgringSone, GJENNOMFJRINGSSONE

KpArealformalOmrade

KAO_Presentasjon
Bebyggelse naveerende
Bebyggelse framtidig
Boligbebyggelse naveerende
Boligbebyggelse framtidig
Fritidsbebyggelse naveerende
Fritidsbebyggelse framtidig
Sentrumsformal naveerende
Sentrumsformal framtidig
Kjgpesenter ndvaerende
Kjgpesenter framtidig
Forretninger naveerende
Forretninger framt
Tjenesteyting naveerende
Tjenesteyting framtidig
Fritids - og turistmal naveaerende
Fritids - og turistmal framtidig
Rastoffutvinning naveerende
Rastoffutvinning framtidig
Neeringvirksomhet navaerende
Neeringsvirksomhet framtidig

Idrettsanlegg naveerende

Kommuneplan

| KpBandleggingSone, BANDLAGT ETTER LOV OM NATURVERN

Andre typer beb.anl framtidig
Uteoppholdsareal, navaerende
Uteoppholdsareal, framtidig

Grav - og urnelund navaerende

- Grav - og urnelund framt

Komb beb.anl.form navaerende
Komb beb. anl. form framtidig

Samf. anl. tekn. infrastruktur naveerende
Veg navaerende

Veg framtidig

Lufthavn naveerende

Lufthavn framtidig

Havn naveerende

Havn framtidig

Kollektivknutepunkt naveerende
Kollektivknutepunkt framt
Parkeringsplass naveerende
Parkering framtidig

Trase for tekn infrastruktur ndveerende
Kombinert formal, naveerende
Kombinert formal, framtidig
Grennstruktur naveerende
Grgnnstruktur framtidig

Naturomrade navaerende
Naturomrade framtidig

Turdrag naveerende

Friomrade naveaerende

Friomrade framtidig

Park naveerende

Park framtidig

LNRF, nav.

LNRF navaerende

LNREF tiltak for stedb.naering naveerende
LNRF spredt bol.frit.nzer. ndveerende
LNRF spredt bol.frit.nzer. framtidig
LNRF spredt boligbeb. ndveerende
LNRF spredt boligbeb. framtidig
LNRF spredt fritidsbeb. navaerende

Bruk og vern sjg, vassdr, strands ndveerende

Bruk og vern sjg, vassdr, strands framtidig
Sjo og vassdr ferdsel naveerende

Sjo og vassr farleder navaerende

Sjo og vassdr smabathavn naveerende
Sjo og vassdr smabathavn framtidig
Sj@ og vassdr fiske naveerende

Sjo og vassdr akvakultur ndvaerende
Sj@ og vassdr., drikkevann, nav.

Sj@ og vassdr naturomr naveerende
Sj@ og vassdr naturomr framtidig

Sj@ og vassdr friluftsomr naveerende

Sjo og vassdr friluftsomr framtidig

Idrettsanlegg framtidig Komb. form. sjg & vassdr m/u strandsone, nav.

Andre typer beb.anl.naveerende Komb. form. sjg & vassdr m/u strandsone, framt
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Arealplaner under arbeid

Adresse: Juliane Fuhrs gate 3, 4877 GRIMSTAD

Grimstad
Gnr/Bnr:  200/1971/0/6

kommune N
Planident: 245,280,229,149
Plannavn: Frivolldalen_GS, Fuhr, Vinkjelleren, Fuhromradet - Park og vei, Ekelunden
Malestokk: 1:5,000
Dato: 2026-02-13

O ~

itectMap,
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2 Eiendomsgrenser N

O m b I 10 Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
——— Lite ngyaktig e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 13.2.2026

Kommune: 4202 Grimstad
Eiendom:

4202/200/1971/0/6 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
— — Omtvistet grense Punktfeste

o
o N\ e
;&/;;Ilg- :

/ FID9 G 0%

IS O
57l

L)

2200
1975

A

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 819
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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® Eiendomsgrenser
Q m l q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4202 Grimstad — Litengyaktg o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4202/200/1971/0/6 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 13.2.2026
— — Omtvistetgrense Punktfeste
L
200/175 )
-
N o)
S o 2001174
%\ 7104
2
D,
2
/
200513, 4
23
7/332 | B
i » B
\
\ 7/338
\ 200/516
\
\ /
/\ -— (Z) 20
71150 —
21
O 7/457 d \
200/1981\ §200/1972 200/19711
s ‘/U//é,] D
S
Yy
71434 S
N o%
— 'l
3
10
7
2 8B N
-~ A 200/1863
/ A 200/1883
5/ 200K.200/ .
N\ & 18617\ 1876 ®
2001699 \ 200/1956
/ 5 -
70 N -
N II ’\' |
200/3:350) 2% N —e
7 /N, 71 >
Papal <20001973/ 28" 20041344,
. }
260s7a” 14 WX 300 N
b A \ N N
N S 2000/ 5 32 54
s 19757/ X A VD 2K -
» A8/ SO
200/ N N (
203/48! 1976 Y 200/1977, < " 7
\\/ /,\\ o
o 207/ 200/1877
A
7978 2 200/
| 0 ) 1859
200/1351 0 S
© 200/# 60 200/1966 g 60F
73 1979 sen 7~
2 S S/ A& 00)1342
y 7 200)
3 20062, 2001968 ¢ 1958
349 D
25 50 m
1 | 1 1 1 |

Kartgrunnlag: Geovekst - 819
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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ambita  Vegstatuskart A

Kommune: Grimstad A
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 200/1971/0/6

Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Juliane Fuhrs gate 3, 4877 GRIMSTAD

Dato:13/02/2026

&

== Europaveg m— Riksveg —— Fylkesveq = Kommunal veg == Privat veg —— Gang- og sykkelveg
mm Tunnel, won Tunnel,  wow Tunnel, o Tunnel, wae Tunnel, e Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg s o
-—- Bilferje
= Skogshilveg

— Annet
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Ledningskart Grimstad
g kommune
Adresse: Juliane Fuhrs gate 3, 4877 GRIMSTAD Mélestokk: 1:1,000
Gnr/Bnr: 200/1971/0/6 Areal: 1010 m(}
Dato: 2026-02-13
Fi ,"(’ {
Y I'rlf III"II | \ b 0 2
\\‘X\ f ,f I \
« \\i / |
200/175 .
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Tegnforklaring - Ledningskart
Eiendomsgrenser

noyaktighet

—— Eiendomsgrense sikker 0-14 cm

- — — - Eiendomsgrense usikker 15-199 cm

- = - Eiendomsgrense usikker > 200 cm

Vann og avlep

Vannledning
s = 0w Aviop fellesledning
- == s ==« == Avioep spillvannsledning
- e o == = OVervannsledning
o Kum

Planlagte vann- og avieps-
anlegg



ambita

H Kommune KNR GNR BNR FNR SNR
Matrikkelkart Grimstad 4202 - 200 / 1971 / 0 / 15
Oversiktskart

1:264

20071340

200/ 15981

20041863

m
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant =~ wm Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 — 200 cm — Ikke ang'\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 13.02.2026 09:44 — Sist oppdatert 13.02.2026 09:44 Side 1av 3
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Gardsnummer 200, Bruksnummer 1971, Seksjonsnummer 15 i 4202 GRIMSTAD kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1:198
8.2
9 5
8
20071972 o
@3
20001981 a1
o 11
\.5_\"’
@ 10
q .‘1‘-'
@aq
gd‘, 200/1971
@4
%
@g 2
85
-’;; 1 A2
5]
%
| 2m |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 13.02.2026 09:44 — Sist oppdatert 13.02.2026 09:44

Side 2 av 3




Areal og koordinater

Areal: 1 009,60m?2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 467 267,94
2 6 467 274,69
3 6 467 270,93
4 6 467 253,02
5 6 467 249,87
6 6 467 230,10
7 6 467 229,82
8 6 467 247,59
9 6 467 252,92
10 6 467 257,02
11 6 467 264,35

Ost
475 700,05
475710,43
475718,89
475 724,43
475 727,43
475 696,02

475 695,59
475 687,85
475 684,51

475 690,97

475 702,51

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
12,38m
9,26m
18,75m
4,35m
37,12m
0,51m

19,38m
6,31m
7,65m

13,67m

4,35m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Beregnet

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Tatt fra plan
Tatt fra plan

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Tatt fra plan

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet
10
10
10
10
10
10

10
10
10

10

10

Radius

-25,30

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket
Umerket

Umerket

Umerket

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Attestert kopi av dok.nr. 2001/7982/37 Side lav1

N
Mg Kartverket  iecteringstidspunkt 2026-02-13 09:17

FEHRAS TINGLYST

Grimstad kommune 03 DES, 2001

v/plan- og utviklingssjef Bjern Kr. Pedersen ggl:‘%NsmNE REMBETE
DAGBOKNR.:

@-_,waat. ‘{«u‘wi‘

Pa vegne av selskapet Fuhr as bekrefter jeg at selskapet godkjenner at det monteres
informasjonstavler og merkestolper , samt foretas nedvendig ryddig i forbindelse med
etablering av turloypa Hamsuns ruslespor, "A poste et brevkort”, for den delen av traseen som
gar over selskapets grunn, gnr 200, bar 1340, og er innforstatt med at Grimstad kommune

. som tiltaksseker kan tinglyse denne heftelse pga seknad om spillemidler over et tidsrom pa 10
ar fra dags dato. Det forutsettes at Grimstad kommune bzrer kostnaden med

tinglysingsgebyret.

ERKLARING

Grimstad, 01.08.01

Med hilsen
For Fuhr as
% ;/z;{ v /ZM 4{/&—
Disponent Styremedlem
Med rett til 4 tegne for selskapet sammen med et styremedlem

. LT

Doknr: 7982 Tinglyst: 03.12.2001 Emb. 037
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

I
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= Kartverket

| Utsteders dato ydmknﬁ (vad losark) :

| | Org. nr.:

Attestert kopi av dok.nr. 2007/193727/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-13 09:17

[Retumems til

ABCenter Grimstad AS
Postboks 155
4891 GRIMSTAD

978 616 097 mva

Side 1 av 4

Kommunenr. | Kommunenavn nr. nr. | estenr.

904 GRIMSTAD 200 1863

Overdragel. jelder by, Overdragelsen omfatter

pd foset grum. e [ ] mei [ ] | tesepoctevfesicretien [ Nei [

Godkjenning fra bortfester er kke fester har godkj agel

nedvendig i.h.t. tomtefestelove: i !

kapirtel 4se:lu-tavtale i I_l Nei i—_w] Ja W.MMdmﬂTﬂbduuﬂleczlw [—] Nei I_J Ja
| | Omfatter Isen ideel andel, herund, St ideel] andel Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbeher etter avhendingslovens

k 1 Ise oppgis § 34 annet ledd bokstav d [—qu rjla
Beskaffenhet:
X [1Bebygd [ ]2 Ubebyed
Bruk av grunn:
Bolig- Fritids- Forretning/
X|B cientom [ ¥ ciend |v Komtor | |t ot |Liosnk [ lwomvei [ | AAme
Type bolig;
Fritthi Tomann Rekkehus/ Blukk-
‘ X ] FBeosoaty | [TBogi - | [RKijeie [ AN Ame
!,
| ke 350.000.- ***TreHundreFemtiTusen00/100 Kr [y G g et e
Ja X |N'e&

|| Omsetningstype Gave ick A

E 1 Fritt salg |_|2 eller delvis) 3 ,,,-”,'-m ] |4 auksjon I |5 Uskifte | ls oppgier |a Annet

Kjepesummen er oppgjort pd avtalt mite

Kr 350.000

Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 4)
912093 220

Ideell andel e
1

siffer) 4) Navn

Be'i‘ Gudrun Fuhr

Fast bosatt i Norge | ldeell andel

X | 1a [_]Nd 1/1

rskilte avtaler:

Gnr. 200, bnr.

Doknr: 193727 Tinglyst: 12.02.2007
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

mlysnlnw SOIT SKal UF Kan Ungiyscs
1863 skal ha veirett over gnr.
via regulert vei og med innkjering til egen
parkeringsplass FPl mot enden av hagen.

Dette skal tinglyses pa gnr.
kommune som eies av Fuhr AS.

’__‘Nu'

’_|ma'

[]wei

2005. bne., 1340°%

200, bnzx.
eiendom over

1540

Grimstad

P
| (¢) Mj6as Data AS - EmProf.Skjetel - Versjon 2005-8-B

[ Side 1av2

\%/&a(v\
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/193727/200 Side 2 av 4

N
Mg Kartverket ieteringstidspunkt 2026-02-13 09:17
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/193727/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-13 09:17

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kipperserservers erkiering ved overdragels v bolgselsjon )

Jeghi erklerer at mitt/viint erverv av seksjonen ikke strider med eierseksjonsloven § 22, 3, ledd.
iSted, dato

Kjeper/erververs underskrift | Gientas med maskin eller blokkbokstaver

RETT KOP| BEKREFTES

l.. ‘Er um:{n] gin eller registrert(e) parter{e) ?

Ja Mei  Hvis ja, md o ersmil 2 besvares L.)‘L QLo Qe
2. Er utstederne gift eller registrerte parinere med dre og begge underskriver som dex? |
| ]Ja I_l Nei Hvis nei, ma ogsd spersmél 3 besvares o
3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og d deres) ektefelle(r) eller registrerte partnere(e) bruker som felles bolig?

ja D Mei  Hvis ja, md ektefeiien{e)/registrerie) partner(e) samtvkke i overdragelsen

St:i éauo
Grimstad den 23.09.06
Utsteders underskrift 1) [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

FUHR AS
v/Nic Sjursenn Fuhr
,fh"h.l’-&"' t/ og Jan Fuhr Assev

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
[Dato |Ektefelles/registrert partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefier at underskriver(ne) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pa dette dokument i
mitt/vir nerver. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. vitn ift /} [Gientas med maskin eller blokkbokstaver
;Z /Yop—— Az Auigesen

Adresse
g-m.y»fzﬂ/ (6 4ST6  Gedtrh
2. nmemduskn | Gientas med maskin elfer blokkbokstaver

4y [ /ytvécv%m, KeisTorFek ANPERCSOA
?YRSH(KM{KEM Jo(x, 0663 (0Sko

Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Utsteders dato og underskrift (ved losark) Side 2 av2

Fuhr Park Aksepterer med dette at avtale i pkt. 6 kan
tinglyses pa gnr 200 bnr 1340 i Grimstad kommune.

Eivind Buckner

Grimstad,

7. februar 2007

Side3 av 4
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/193727/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-13 09:17

Side 4 av 4



Attestert kopi av dok.nr. 2008/110143/200 Side 1 av 3

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-02-13 09:17

FUHR'S vinlager
Fruktvin — Eplesaft — Vinrdstotf — Blomster — Vinstue

Erklering.
Parkering for Frivoldveien 8. Gnr 200/ 1862.

Parkering for Frivoldveien 8a og 8b, kan inntil videre skje foran eiendommen,
mot Frivoldveien, p&4 Gnr 200/1340, se vedlegg 1.

Nér utbyggeme av Fuhrs eiendom har ferdigstilt parkeringsomradet FP1 og
felles adkomst FA1, se vedlegg 2, ma parkering skje pa egen eiendom.

Grimstad den 5.desember 2007.

//t Vfc/)

Nic Fuhr
Styreleder
Under henvisning til urddighetserklaring over Gnr
200/1340, bekrefter vi at ovennevnte erklaering kan
utstedes.
2 vedlegg

Doknr: 110143 Tinglyst: 0

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

A/S FUHR Telefon: Telefax: Foretaksnr.: Postgiro: Bankgiro:
Storgaten 60 7040611 3704 13 57 912 093 220 MVA 0808 5600010 7307.05.02787
4890 Grimstad

139



140

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/110143/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-13 09:17

Area). 344 3

Kart j Male

Gnr 2 Stokk 1. 250 over

Kartblag 00" 18
d 62
Sentrappey 2208 107

m2 Y ‘”865

Vedd,
UC

Side 2 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/110143/200 Side 3 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-02-13 09:17

\\k \ ;: ’ \ \\\\ . . ; j

= Kartverket

i

A

\  REGROM

———>—JAPPASKO
:-‘a=u.~.. SRS

1 = §.PLAN
) ARl BERSEFRIVOLD ALT.H " \
D778
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= Kartverket

AN

Attestert kopi av dok.nr. 1955/1409/37 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-02-13 09:17

Mq
f.

dommer:

1,
24
3
4

Slouk . 12, G = 505

Sand sorenskriverembede
Skjete.

Undertegnede selvskiftende arvinger etter brukseier

ns Fuhr og fer svdede hustru Julisne Marie Fuhr, Kari Berntsen
6/3~ 1897, Margit Assev f. 25/9- 1898 og Sjur Fuhr f, 26/2- 1908

skjeter og overdrar herved til fru Kari Berntsen felgende eien-

Storgaten 64, Grimstad, Karistua II.
Gnr. 14, bnr. 82, Fj=re, Karistua II.
Gnr. 8, bnr. 81, Fjere, Frivoldjordet.
Gnr, 8, bnr, 89, Fjmre, Solhaug.

Storgeten nr, 64 har rett til den adkomstvei som né

ligger over Storgaten 60, Grimstad, samt rett til tilknytning til

Grimstad Gartneris vann og kloakkledning.

S<

at

lii Bowitsens

Den samlede kjopesum er kr., 20.000.~ tyve tusenkroner-

sgm er avgjort piA omforenet mite.

For overdragelse svares hjemmel etter loven.

Grimetad, den 2. september 1055.

&@4QmJﬁﬁ,;* 852U _;i};b Bt

Det attesteres at Kari Berntsen, Margit Assev og

ur Fuhr har undertegnet ovenstiende skjete i virt nmrver og

semtlige er over 21 ir.

Ohidick

v %M’




Attestert kopi av dok.nr. 1955/1409/37 Side 2 av 2

N
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-02-13 09:17
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! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Juliane Fuhrs gate 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4877 GRIMSTAD Saksbehandler: @rjan Mathisen
Telefon: 458 94972
Oppdragsnummer: E-post: orjan.mathisen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



