Myrullvegen 15D, 4105 JORPELAND

Lekker og arealeffektiv 3-roms
leilighet i 2.etasje, med romslig
hems. Sentralt land.




Eiendomsmegler

Helene Byberg

Mobil 906 23 272
E-post  helene.byberg@aktiv.no

Aktiv Rogaland Eiendomsmegling avd. Jgrpeland
Ré&dhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Myrullvegen 15D

Kr 2 490 000,

Kr 63 600,-

Kr 2 553 600,-

Kr 800,-

Serina Sgyland Bru

Eierseksjon
Eierseksjon
2008

66/66 kvm
871.9 m?

2

3

Gnr. 49, bnr. 671
3

1401250067

Lekker og arealeffektiv
3-roms leilighet i 2.etasje,
med romslig hems.
Sentralt pa Jorpeland.

Vi i Aktiv Eiendomsmegling v/Helene Byberg vil presentere for dere
denne moderne og lettstelte 3-roms leiligheten med hems like ved
Jorpeland sentrum og gaavstand til alt av Jgrpelands fasiliteter.
Flotte tur og bademuligheter rett i naerheten. Dette er en leilighet som
baerer preg av godt vedlikehold som du kan flytte rett inn il

Leiligheten ligger i 2. etasje med god takhgyde og inneholder:
Gang, stue med apen kjgkkenlgsning, 2 soverom, romslig hems og

bad med opplegg for vaskemaskin og utvendig bod.

Leiligheten har en solrik og stor balkong, samt gode
parkeringsmuligheter pa felles tomt.

Velkommen til visning!
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Plantegning

2. etasje

GANG BAD
il WB
| |
SOVEROM
STUE/ |
TERRASSE Vi
SOVEROM
' REF

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Hems

APENT NED

HEMS

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Leiligheten har en meget sentral beliggenhet pa Jorpeland med giavstand til alle
fasiliteter, samt off. kommunikasjon like ved.
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Denne perlen av en badeplass |
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Jorpeland sentrum kan tilby det meste av det du trenger. Her har du opptil flere
matbutikker, klzer, sport, sko, mobler, interior, bank, eiendomsmegler,
vinmonopol,
etc. I tillegg er det café, restaurant, kino, golf og flere friluftsaktiviteter i omradet.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 66 m?

BRA totalt: 66 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 53 m?
3. etasje
BRA-i: 13 m?

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
14 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
871.9 m2

Tomtebeskrivelse
Felles tomt.

Selger opplyser om at det fra tidligere er satt opp
grunnstetter til en fremtidig felles terrasseplatting.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan veere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.
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Beliggenhet

Leiligheten har en meget sentral beliggenhet pa
Jorpeland med gaavstand til alle fasiliteter, samt
off. kommunikasjon like ved. Leiligheten ligger
tilbaketrukket og lunt med sol hele dagen og
ettermiddag/kveld.

Avstanden til skole, barnehage og idrettsanlegg er
ca.2km fra leiligheten, men busstilbudet er ogsa bra
og bussholdeplass er like ved boligen. Jgrpeland
sentrum kan tilby det meste av det du trenger. Her
har du opptil flere matbutikker, kleer, sport, sko,
magbler, interigr, bank, eiendomsmegler, vinmonopol,
etc. | tillegg er det café, restaurant, kino, golf og flere
friluftsaktiviteter i samme omrade som en gjerne
kan benytte seg av. Er du glad i 8 komme deg ut av
sofaen & ga ute i skog og mark er valgmulighetene
mange. Jerpelandsholmen byr pa flere kjekke
fasiliteter for hele familien som badeplasser,
gapahuker og en 12 hulls Frisbeegolf bane. Samt
Skatepark i sentrum og sykkellgype i Dalen.

Her finner du fine turomrader rett utenfor deren,
som f.eks. Selemork, Fgrlandsasen og Dalen er
populaere turomrader. Det er ogsa utallige flotte
fielltopper her i Ryfylke som bare venter pa a
bestiges.

Adkomst

Fra Jorpeland sentrum, kjgr opp Dalaveien og ta
2.vei til venstre inn i Myrullveien. Du far na
leiligheten pa din venstre side.

Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er flere barnehager rundt om pa Jgrpeland.

Nye Fjelltun skole har nylig dpnet, som mulig er en
av de flotteste skolene i Norge. Med et fantastisk
uteomrade til glede for store og sma hele aret. |
tilleg har du ogsa populeere KF-skolen som er en
privatskole i regi av Klippen Jgrpeland. 1-10 klasse.

Det er opptil flere fritidsaktiviteter her i omradet, bla.

stort utvalgt av idrettsgrener, ny flott idrettshall som
ligger like ved siden av Fjelltun skole. | forbindelse
med ny idrettshall er det ogsa satt opp flere Padl
baner, som er blitt veldig populaert, opptil flere
utvendige fotballbaner, ballbinge, nyere skatepark
og pumptrack som ligger like utenfor Jgrpeland
sentrum, frisbee golf pa Holmen, nye Dalen
stisenter/stisykling, hvor du har 1,5 km sykkelsti for
bade erfarne og nybegynnere. Opptil flere
badestrender som bla. Barkavika med to volleyball
baner og lekeplass. Kuvika pa nag,
Jorpelandsholmen, Nordlys like nedenfor Jgrpeland
sentrum.. m.m

Skolekrets
Jorpeland

Offentlig kommunikasjon
Buss.

Bygningssakkyndig
Takst Rogaland AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

For rapporter som gjelder leilighet i et sameie er
undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten.
Utvendige forhold ansees & veere en del av sameiets
felles forpliktelse og vedlikehold. Dette anbefales
ytterligere kontrollert av interessent.

Ytterdgr i malt utfgrelse, vinduer / balkongdgr med
2-lags glass.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerklzering ligger vedlagt salgsoppgave.

Innhold
Leiligheten er beliggende i 2.etasje og har fglgende
planlgsning:

2. etasje: Gang, stue med apen kjgkkenlgsning, 2
soverom, hems og bad.

Standard

Leiligheten holder god standard, med noen enkelte
bruksmerker. Det er parkett pa de fleste guly,
bortsett fra bad som er flisebelagt pa gulv og
vegger. Leiligheten er lys og pen, med hvitt tidlgst
kjgkken og god skapplass. Ekstra takhgyde gir
rommene luftig preg, og med vegger malt i lyse
farger med kontrastfarger pa vegg og trapp sa er
dette en leilighet som en kan flytte rett inn i.

Kjokken: Lys og fin kjgkken innredning. Det er godt
med skap -og benke plass og integrert komfyr og

oppvaskmaskin.

Stue: Apen og lys stue, malt i lyse farger og
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kontrastfarger som gjentar seg i resten av
leiligheten. Dette gir denne leiligheten en spennende
personlighet og saerpreg. Stua har god takhgyde og
store vindusflater som slipper inn godt med lys. Det
er ogsa utgang til en luftig balkong med plass til en
liten sittegruppe.

Soverom: Leiligheten har 2 soverom, alle med god
sengeplass. | tillegg har leiligheten hems av god
starrelse hvor det er plass til bade seng,
kontorlgsning og oppbevaring.

Bad: Flislagt bad med varme i gulv, opplegg til
vaskemaskin og tgrketrommel, dusjkabinett, servant
i mgbel og toalett.

Utvendig bod: Romslig bod med god plass til
oppbevaring.

Tekniske installasjoner:

Innvendige overflater:

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger

informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Pa denne eiendommen har fglgende fatt
tilstandsgrad 2:

Balkong, terrasse, platting:
Det registreres slitte overflater i terrassebord.

Vinduer og dgrer:

Det registreres svellinger i vindusforing pa bad,
fuktskade i nedre kant pa balkongder.
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Etasjeskille og gulv pa grunn:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 15
mm. avvik pa hems, malt fra vegg mot Ser til vegg
mot Nord. 15 mm. avvik pd hems malt fra vegg mot
@st til Vest. 10 mm. avvik i stue, malt fra vegg mot
Sor til vegg mot Nord. 10 mm. avvik pa soverom
mot @st, malt fra der til vegg mot @st. 15 mm. avvik
pa soverom mot @st, malt fra vegg mot Sgr til vegg
mot Nord. | tillegg til lokale skjevheter og stedvis
knirk.

Kjokken:

Kjokken m/hvite slette fronter, laminat benkeplate,
nedfelt vaskekum, 1 greps blandebatteri, fliser
mellom benkeplate og overskap, koketopp,
stekeovn, oppvaskemaskin og kjgl / fryseskap. Det
registreres sprekk i flis og slitte overflater.

Elektrisk:
Leilighetens elanlegg er fra byggear, uten
dokumentasjon.

Véatrom: Bad | Overflater:

Fallforhold er ikke kontrollert under dusjkabinett
pga. manglende adkomst for maling. Det registreres
rissi flis pa vegg v/ der.

Vatrom: Bad | membran, tettesjikt og sluk:
Tettesjikt har nddd en alder som gjgr tettheten
usikker i tiden som kommer.

Véatrom: Bad | saniteerutstyr:
Det registreres skade i nedre kant pa speil, lgst
toalettsete og knust trykknapp pa toalett.

P& denne eiendommen har fglgende fatt
tilstandsgrad 3:

Hva ellers gjelder det tekniske om boligen og
eiendommen generelt, henvises det til
tilstandsrapport og egenerklzeringsskjema som er
vedlagt i komplett salgsoppgave. Det forutsettes at
kjgper gjor seg kjent med disse far budgivning/kjep.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Fglger med i salget:

- Sofaen oppe pa hems

- Hyllesettet under skraen pa hems

- Gardinene pa hems

- Hylle inni hems

- Stort, hvitt klesskap pa det stgrste soverommet

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Kjgleskap medfglger ikke i salget.

TV/Internett/Bredband
Lyse Altibox

Parkering
Flytende plasser pa fellesareal.

Forsikringsselskap
If forsikring

Polisenummer
SP0003519719

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming ved elektrisitet.

Energikarakter
C

Energifarge
Rad

Myrullvegen 15D
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Info energiklasse
Eier har energimerket boligen og oppnadd
energikarakter C og oppvarmingskarakter Rgd.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 490 000

Kommunale avgifter
Kr 7229

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Forbruk vann 0-100m2: 734
Abonnement vann: kr 3 165
Forbruk kloakk 0-100m2: kr 1 159
Abonnement kloakk: kr 2 171

Totalt pr ar 2025: kr 7 229.

Oppgitte kommunale avgifter er uten

renovasjonsavgift. Renovasjonsavgift innkreves av

IVAR renovasjon Ryfylke og varierer i pris etter
hvilken ordning den enkelte velger.
Renovasjonsavgiften koster fra kr. 3.997,- il kr.
4.796,- og kommer i tillegg til andre kommunale
avgifter.

Eiendomsskatt
Kr 1941

Eiendomsskatt ar
2025

Myrullvegen 15D

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt: kr 1 941.

Eiendomsskatten betales via faktura for kommunale
avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 647 287

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 589 146

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Med primaerboliger menes der boligeier er
folkeregistrert bosatt, mens sekundaerboliger menes
alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
pendlerboliger og utleieobjekter.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon

ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
56/208

Felleskostnader inkluderer
Byggforsikring og evt oppgradering hus/
fellesomrader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 800

Andel fellesformue
Kr 35 000

Sameiet
Sameienavn
Myrulltunet Sameie

Organisasjonsnummer
928057216

Om sameiet
Sameiet bestar av 1 bygning med til sammen 4
leiligheter.

Sameiebrgk: 1/4

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i

salgsoppgaven.

Dyrehold
Det finnes ingen husordensregler, men ma tas opp
med sameiet.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik
at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de @gvrige seksjonseierne
slipper ulemper.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 49, bruksnummer 671,
seksjonsnummer 3 i Strand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

20.11.2008 - Dokumentnr: 941949 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 56/208

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse av leilighetsbygget.

Det oppfordres til at ferdigattest sgkes snarest hvis
tiltaket er omsgkt etter 1. januar 1998. Det er
tegningene som la til grunn for byggetiltaket som
fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er
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ansvarlig for at bygget er utfgrt i trdad med
tillatelsen. Kjgper patar seg risikoen for bade
fremtidig, fortsatt bruk og eventuelle palegg,
herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne,
og alle kostnader forbundet med dette, slik det er
na.

Det foreligger ferdigattest for fasadeendring, datert
18.12.2017.

Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig
tiltak er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente byggetegninger av
leiligheten, datert 11.02.2008.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
privat stikkledning. Eier er selv ansvarlig for de
private stikkledningene.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig. Omradet er
regulert til boligbebyggelse, friomrade og kjgreveg.
Eiendommen er regulert etter reguleringsplan 75-2 -
Leiteomradet, datert 23.04.1975.

Reguleringplanens formal: Boliger.

Eiendommen ligger i et omrade som hgrer til
kommuneplan/kommunedelplan 113020120001 -
Kommuneplan for Strand kommune 2012 - 2022,
datert 08.11.2012.

Arealbruk: Boligbebyggelse, navaerende.
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Deler av eiendommen inngar i hensynssone:
H320_ - Flomfare som innebeerer at innenfor
omradet regulert med hensynssone flomfare skal
alle sgknadspliktige tiltak som skal etableres pa
lavere niva enn 3 meter over havet, vurderes med
hensyn til flomfare for & minimere risikoen for at
bygg og utsatte bygningsdeler blir gdelagt ved en
evt. flom.

H810_ - Krav om felles planlegging som innebaerer
at for tiltak eller planlegging etter PBL skal
konsekvensene til de aktuelle bergrte
hensynssonene vaere avklart.

Utsnitt av reguleringskart fglger vedlagt. Dersom det
er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til
reguleringsforhold sa oppfordrer vi interessenter til
a kontakte Strand kommune.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens

grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik

bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/

hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av

Myrullvegen 15D

selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

63 600 (Omkostninger totalt)

74 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

77 300 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 553 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 564 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 567 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i

offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 63 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss

fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,75% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 10
900,- oppgjgrshonorar kr 4 500,- og visninger kr O, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 43 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag for utfert arbeid,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Ansvarlig megler
Helene Byberg

Myrullvegen 15D

33



Eiendomsmegler

helene.byberg@aktiv.no

TIf: 906 23 272

Ryfylke Eiendomsmegling AS, Radhusgaten 12

4100 Jgrpeland
TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
11.04.2025

Myrullvegen 15D

Nar kjopte du eiendommen?

eg kjgpte leiligheten i 2013 rett etter jeg hadde
fullfgrt en bachelor og fatt meg jobb.

Hva var avgjgrende for valget deres?

Leiligheten var lys og lett og gav en god felelse &
veere i, som gjorde at jeg bare matte ha den. Den
ligger naert elva som jeg har badet masse i, noen
minutters gange fra jobben jeg hadde og den har
sveert gode solforhold, med sol pa terrassen hele
dagen og kvelden fram til sola gar ned bak
Barkafjellet. Siden leiligheten er i andre etasje bruker
den minimalt med strgm, og etter at jeg satte inn
vindu som kan dpnes pa hemsen har hele leiligheten
foltes stgrre og luftigere.

Hvorfor skal dere flytte?

Etter noen ar i Oslo for masterstudier og jobb planla
jeg og kjaeresten a flytte tilbake til leiligheten for &
bo der fra sommeren av, men da vi fant ut at vi
venter tvillinger innsa vi at vi gnsker mere plass og
nzerhet til blivende besteforeldre, og har kjgpt oss
hus pd Tau. | tro om at jeg skulle flytte tilbake for &
bo i leiligheten organiserte jeg i 2024 profesjonell
maling av hele firemannsboligen og alle bodene,

Intervju med selger

samt utskifting av slitte vannbord. | tillegg har vi
kuttet ned masse traer og apnet opp for at det kan
anlegges hage eller terrasse pa grontomradet
utenfor leiligheten. Her er det ogsa gode solforhold,
seerlig pa ettermiddag/kveld. Pa ankomstsida av
huset er det en stor parkeringsplass med masse
ekstra plass. Kabel til elbillader er lagt opp inntil
boda der eventuell bil vil sta parkert.

Hva har dere likt spesielt godt med leiligheten og
kommer til & savhe mest?

Det jeg liker best med boligen er de store, dpne
vinduene og de smarte romlgsningene. Hemsen,
som har fungert som alt fra gjestesoverom, kontor,
loftssue og bibliotek har vaert hgyt elsket. | realiteten
er leilligehetens areal mye stgrre enn det som
oppgis, fordi den delen av hemsen som har lavt
under taket ikke regnes med.

Beskriv leiligheten med 3 ord:

Hvis jeg skal beskrive leiligheten med tre ord ma det
veere; lys, smart og sentral.
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Myrullvegen 15 D
4105 JORPELAND

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggeéar: 2008
BRA: 66 m?

BRA-i: 66 m?

Samlet vurdering

TG-0

& Supertakst

GNR: 49 BNR: 671 SNR: 3

TG TG-2

Ruben Sgrsdal
Takst Rogaland AS

8

TG-3

post@takst-rogaland.no
48422402

TG-IU

Myrullvegen 15 D
4105 Jgrpeland

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/29779

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjokken

Elektrisk

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres slitte overflater i terrassebord.

Anbefalte tiltak

Anbefaler vask og overflatebehandlig av slitte overflater.

Oppsummering

Det registreres svellinger i vindusforing pa bad, fuktskade i nedre kant pa& balkongder.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & vurdere bytting av vindusforing pa bad og balkongdaer.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 15 mm. avvik p& hems, malt fra vegg mot Ser til vegg mot
Nord. 156 mm. avvik p& hems malt fra vegg mot @st til Vest. 10 mm. avvik i stue, malt fra vegg mot Ser til
vegg mot Nord. 10 mm. avvik p& soverom mot @st, malt fra der til vegg mot @st. 15 mm. avvik p& soverom
mot @st, malt fra vegg mot Ser til vegg mot Nord. | tillegg til lokale skjevheter og stedvis knirk.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkken m/hvite slette fronter, laminat benkeplate, nedfelt vaskekum, 1 greps blandebatteri, fliser mellom
benkeplate og overskap, koketopp, stekeovn, oppvaskemaskin og kjel / fryseskap.

Det registreres sprekk i flis og slitte overflater.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Anbefaler & vurdere utskiftning av slitte fronter.

Oppsummering

Leilighetens elanlegg er fra byggear, uten dokumentasjon.

Anbefalte tiltak

Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll og nedvendige tiltak vurderes deretter.
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Vatrom: Bad Oppsummering av overflater 4. Inf rmas.on om oppdraget

Fallforhold er ikke kontrollert under dusjkabinett pga. manglende adkomst for maling.

Befaringsdato Rapportdato
Det registreres rissi flis p& vegg v/ der. 4.4.2025 8.4.2025

Anbefalte tiltak overflater
Badet fungerer med dagens tilstand, men pé grunn av paviste forhold anbefales det & fortsatt bruke .

- . O U ‘ Hjemmelshavere
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk Navn: Serina Seyland Bru Tilstede ved inspeksjon: Ja

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Oppsummering av saniteerutstyr Informasjon om bygningssakkyndig

Det registreres skade i nedre kant pa speil, last toalettsete og knust trykknapp pa toalett.

Navn: Ruben Searsdal Telefon: 48422402
Anbefalte tiltak sanitaerutstyr Firma: Takst Rogaland AS Epost: post@takst-rogaland.no F
Anbefaler & montere nytt speil, toalettsete og trykknapp pé toalett. Adresse: Myklaberglia 23, 4052
? TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:

LOV"g het Mange éars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann, & en del av NITO takst.

Egne premisser:

Det er skader pé brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 &r Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets / borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn / fundamenter, felles arealer og trapper.

Informasjon om boligen

Brannslokker og raykvarslere er utgatt pa dato, & anbefales & kjgpe nytt.

Adresse: Myrullvegen 15 D, 4105 Jerpeland

Kommunenr: 130 Gardsnr: 49 Bruksnr: 671 Festenr:
Seksjonsnr: 3 Andelsnr: Leilighetsnr: HO2D

Byggeaér: 2008 - | fglge Strand kommune

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten ligger i et etablert boligomrade pa Jerpeland.

Ytterder i malt utferelse, vinduer / balkongder med 2-lags glass.

Generel beskrivelse av innvendige overflater.

Gulv er i hovedsak belagt med 3-stavs parkett og flis pa bad.

Vegger er i hovedsak belagt med malte panel plater og flis p& bad.

Himling er i hovedsak belagt med hvite takess plater.

Hvite slette swedoor innerdgrer.

Generel beskrivelse av tekniske installasjoner: Hgiax 200 Itr. vvb. og hgiax rer i rer system.
Oppvarming: Elektrisk gulvvarme pa bad.

Leiligheten disponerer sportsbod pa 7 kvm.

Sammendrag.

Leiligheten er i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon. Det registreres slittasje /

bruksmerker i overflater, fuktskader / glipper / slittasje i parkett, bratt hemsstige,

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet. Det registreres rateskade i levegg / kledning pa
balkong. Dette gar under fellesomrader, sa far ikke noe tilstandsvurdering, men nevnes alikevel.
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5. Arealinformasjon

Utover overnevnte areal disponerer leiligheten utvendig sportsbod pa 7 kvm. Det er i felge eier lagt opp til elbillader pa siden av boden.

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Deler av arealet pd hems er ikke mélbart pga. lav takheyde under 190 cm. Ikke mélbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheayde) summert

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift med mélbart bruksareal gir GUA (Gulvareal)

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 53 53 0 0 14

Hems 13 13 0 o] o]

Totalt m?2 66 66 (o} [0} 14
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

Hems 28 13 15

Totalt m?2 28 13 15

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 53 53 6] Gang, bad, 2 soverom og &pen stue / kjgkken lasning
Hems 13 13 0 Apen hems
Totalt m? 66 66 o
g Supertakst Myrullvegen 15 D, 4105 Jgrpeland 7 av 16 K Supertakst Myrullvegen 15 D, 4105 Jgrpeland 8av 16
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6. H Oved rap port Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det registreres svellinger i vindusforing pa bad, fuktskade i nedre kant p& balkongder.

61 Balkong, terrasse, platting Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & vurdere bytting av vindusforing pa bad og balkongder.

Type Balkong

Servest vendt balkong pa 14 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via balkongder fra stue /

KigRkeny 6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)
Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
forskrift pa befaringstidspunktet? Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei Er det tegn p4 utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2 Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Det registreres slitte overflater i terrassebord.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales 6.4 Etasjeskille Og gulv pé grunn

Anbefaler vask og overflatebehandlig av slitte overflater.

Type Trebjelkelag
q Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
6.2 Vinduer og darer
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Beskrivelse
Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 15 mm. avvik p& hems, malt fra vegg mot Ser til vegg
Ytterder i malt utferelse, vinduer / balkongder med 2-lags glass. mot Nord. 15 mm. avvik p& hems malt fra vegg mot @st til Vest. 10 mm. avvik i stue, mélt fra vegg
mot Ser til vegg mot Nord. 10 mm. avvik p& soverom mot @st, malt fra der til vegg mot @st. 15 mm.
avvik pd soverom mot @st, malt fra vegg mot Ser til vegg mot Nord. | tillegg til lokale skjevheter og
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja stedvis knirk.

AR W) (22 T el Nerie ) G U 2o Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei 06.b Kjgkken
Er det péavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei Overflater og innredning
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
& Supertakst Myrullvegen 15 D, 4105 Jgrpeland 9av 16 & Supertakst Myrullvegen 15 D, 4105 Jgrpeland 10 av 16
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Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja

Oppsummering av overflater og innredning TG-2 Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Kjokken m/hvite slette fronter, laminat benkeplate, nedfelt vaskekum, 1 greps blandebatteri, fliser

mellom benkeplate og overskap, koketopp, stekeovn, oppvaskemaskin og kjel / fryseskap. Oppsummering av aviopsrar,

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Det registreres sprekk i flis og slitte overflater.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Anbefaler & vurdere utskiftning av slitte fronter.

6.8 Vannledninger

Avtrekk

1 I Ror i t
Type avtrekk Mekanisk ype anlegg or i rer system

- . Hoiax rer i rer system
Villavent avtrekksvifte over stekesonen. Yy

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei P 99 Y99
) Er det etablert fordelerskap? Ja
Oppsummering av avtrekk
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlegp fra fordelerskap?

6.6 Lovlighet

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei . . . .

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei . i . N .

. i Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei

teknisk forskrift?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei r redusert v ryKk ved praving av PP r clg '

Er det lende tilgj lighet til st kran? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei r eet mangiende tigiengelighet t stoppekran el

Er det dérlig funksjon p& stoppekran? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei 9 jon p PP

Oppsummerin annledninge!
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Ja ppsu ring avv ninger

Brannslokker og reykvarslere er utgatt pa dato, & anbefales & kjgpe nytt.

6.9 Elektrisk

6.7 Avlgpsrar

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type avlgpsrer Plast

Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent Stremmaler ble byttet til en strammaler med automatisk maleravlesning i 2025
Er det sen avrenning fra tappested? Nei Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja

g Supertakst Myrullvegen 15 D, 4105 Jgrpeland 11 av 16 K Supertakst Myrullvegen 15 D, 4105 Jgrpeland 12 av 16
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6.10 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det manglende kursfortegnelse?

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer?

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet?

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette?

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut?

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

Oppsummering av elektrisk

Leilighetens elanlegg er fra byggeadr, uten dokumentasjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber gijennomfares en utvidet el-kontroll og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2008

Sterrelse

200 ltr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder

Myrullvegen 15 D, 4105 Jgrpeland 13 av 16

Nei

Nei

Nei

TG-2

611 Ventilasjon

612 Vatrom: Bad

& Supertakst

Type ventilering

Naturlig ventilering via spalteventil i vindu, mekanisk avtrekk pa bad og kjekken.

Oppsummering av ventilasjon

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pd sopp/rateskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater
Fallforhold er ikke kontrollert under dusjkabinett pga. manglende adkomst for maling.

Det registreres rissi flis pa vegg v/ der.

Anbefalte tiltak overflater

Naturlig ventilasjon

Nei

Ikke kontrollert

Nei

Nei

Nei

Nei

Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

TG-2

Badet fungerer med dagens tilstand, men pé grunn av paviste forhold anbefales det & fortsatt
bruke dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Myrullvegen 15 D, 4105 Jgrpeland

Nei

Plast

14 av 16
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& Supertakst

Saniteerutstyr

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

613 Rom under terreng

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Tilgjengelighet Ikke relevant
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
614 lidsted/Skorstein innvendig i boligen
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tettesjikt har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Tilgjengelighet Ikke relevant

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

TG-2 pga. alder pé tettesjikt. 6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

Beskrivelse

Det er etablert en servant, klosett, dusjkabinett, opplegg til vaskemaskin, varmtvannsbereder og
vannfordelerskap m/ hovedstoppekran. 6.16 Trapp

o . D
Er det skader pa utstyr og innredning? Ja Tilgjengelighet Ikke relevant

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

6.17 Vannbéaren varme

Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det registreres skade i nedre kant pa speil, lgst toalettsete og knust trykknapp pa toalett.
Tilgjengelighet Ikke relevant

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Anbefaler & montere nytt speil, toalettsete og trykknapp pa toalett.

6.18 Varmesentral

Ventilasjon
Tilgjengelighet Ikke relevant
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon
Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
Myrullvegen 15 D, 4105 Jgrpeland 15 av 16 s SuperTaks’r Myrullvegen 15 D, 4105 Jgrpeland 16 av 16
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ryfylke

Oppdragsnr.

1401250067

Selger 1 navn

Serina Sgyland Bru

Myrullvegen 15D

Poststed

JORPELAND 4105
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o1s

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 11

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Skiftet varmtvannsledning pa badet pga lekkasje

Initialer selger: SSB

Document reference: 1401250067

21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

Bad.pdf

|Ja, kun av fagleert

| Skiftet en berederslange

|Varme &Bad AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja
M Nei O Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Veps kom inn i vifteboksen i veggen, men dette er handtert av Anticimex.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

] Nei Ja

Beskrivelse

Har lagt opp til elbil-lader fordi forrige leietaker hadde elbil. Opplegget bestar, men selve laderen ble tatt ned da hun
flyttet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei [JJa

Initialer selger: SSB
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Bolig og boder ble malt i 2024 av profesjonell maler som ogsa skiftet ratne takbord og renset takrenner. Fiksing av

Beskrivelse der 1 2022. Vindu ble satt inn i hems i 2017.

Arbeid utfert av | Maler Mario Gridan, Jadarhus, Byggmester Ole Angelsen AS

Filer

Vindu.pdf Maling.pdf Dgr.pdf

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: SSB

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [JJa

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Document reference: 1401250067

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SSB

Document reference: 1401250067
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ENERGIATTEST

Adresse Myrullvegen 15D
Postnummer 4105 >
2
[}
Sted JORPELAND B »
2
Q
Kommunenavn Strand i B
Gardsnummer 49 § a
=
Bruksnummer 671 ©
g D
Seksjonsnummer 3 =)
s R
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 300025689 >
[
[=4
Bruksenhetsnummer H0201 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-99350 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 29.03.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Vedtatt 1 arsmete 14.06.2021

Vedtekter for Myrulltunet sameie

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Myrulltunet sameie og har gdrdsnummer 49 og bruksnummer 671 i Strand
kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 20.11.2008.

Sameiet bestar av 4 boligseksjoner.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1. Bebyggelsen og tomten
Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett
til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

2.2. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsd rett til 4 bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Dersom arsmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene
skal brukes. Arsmotet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter & folge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.
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3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelop som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelapet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom &rsmetet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelop kan tidligst
tre i kraft etter en méneds varsel.

Styret skal pése at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngér at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
seksjonseiernes felles forpliktelser.

4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS
FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbeleop pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfort.
Panteretten omfatter ogsé krav som skulle ha veaert betalt etter at det har kommet inn en
begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to &r etter at pantekravet skulle ha veert betalt,
kommer inn en begjering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen
ikke gjennomferes uten unedig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjeres gjeldende av styret og seksjonseiere som har
dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

5. VEDLIKEHOLD

5.1. Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som,

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
1) vinduer og ytterderer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsé sluk pé balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd negdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller herverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfore vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vert utfert av den tidligere seksjonseieren.

5.2. Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pé fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nér det
er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som ror, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i ferste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med forste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet stér i fare for & pafere eiendommen skade eller edeleggelse, kan en
seksjonseier utfere vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine
nedvendige utgifter dekket pd samme méte som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. For
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de evrige seksjonseierne varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger sarlige grunner som gjor det rimelig & unnlate &
varsle.
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5.3. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmetet.
Skal slikt arbeid utfores av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgadende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmetets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Seknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

5.4. Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap dette pafarer
andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller
hennes kontroll og det ikke er rimelig & forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med
hindringen, overvunnet den eller unngétt felgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren har valgt
til 4 utfore vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsé utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngétt folgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet
har pafert en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har vaert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes mangelfullt
vedlikehold 1 sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold forer til skade pd bygninger, fellesarealer
eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 forste og annet ledd, er
seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

5.5. Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette paforer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet
dersom sameiet kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring
ogsé utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngatt felgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til & utfere
vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan sannsynliggjere at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det
ikke er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den
eller unngétt felgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle vedlikehold har
pafert en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Forer erstatningskravet frem, er kostnaden en
felleskostnad for sameiet.

5.6. Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.4 og 5.5 forste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som indirekte tap
regnes tap i n&ring, tap som folge av skade pé annet enn bruksenheten og vanlig tilbeher til
denne, og tap som folge av at bruksenheten eller deler av denne ikke kan brukes, for eksempel
tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er likevel ikke
indirekte tap.

Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne regne med
som en mulig folge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafert skaden, ikke begrenser tapet sitt gjennom rimelige
tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne veart unngétt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige. Ved
vurderingen skal det legges vekt pé tapets storrelse sammenlignet med det tap som vanligvis
oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Hvis
sameiets forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens
egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsé nér skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin
seksjon til.

6. MISLIGHOLD

6.1. Pilegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pilegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Kravet om
advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.
Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

6.2. Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfersel medforer fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39. En begjaering om fravikelse
kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg.
Begj®ringen settes frem for tingretten. Dersom det innen fristen etter
tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart
grunnlese, skal begjeringen om fravikelse ikke tas til folge uten behandling ved
allmennprosess.
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Etter reglene 1 bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsé kreves fravikelse
overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

7. ARSMOTET

7.1. Arsmetets myndighet. Mindretallsvern

Arsmetet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pd drsmotet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

7.2. Ordinzert Arsmeote
Ordinert drsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhénd varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

7.3. Ekstraordinzert drsmete

Ekstraordinert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nir minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

7.4. Innkalling til Arsmete

Styret innkaller arsmatet med et varsel som skal vare pa minst atte og hoyst tjue dager. Styret
kan om nedvendig innkalle til ekstraordineert drsmate med kortere varsel, men varselet kan
aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. I
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen méte.
Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig
innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmetet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinere drsmetet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det for fristen etter 7.2.

7.5. Saker drsmeotet skal behandle
Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til meotet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinare arsmotet;

a) behandle styrets drsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert
arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere
tilgjengelige 1 drsmotet.

7.6. Saker arsmotet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinart arsmete etter 7.5 annet ledd, kan arsmetet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet i samsvar med 7.4 fjerde
ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa drsmetet og stemmer for det, kan drsmatet ogsa ta
beslutning i saker som ikke stér i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke
til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmete for a avgjere forslag som er fremsatt
1 metet.

7.7. Hvem som kan delta pa drsmeotet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa drsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til & vaere til stede med
mindre det er dpenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmetet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa drsmetet tillater det.

7.8. Ledelse av arsmetet
Styrelederen leder arsmetet med mindre arsmetet velger en annen meteleder. Matelederen
behaver ikke & vere seksjonseier.

7.9. Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om;

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er
rettet mot en selv eller ens nerstiende.

Forste ledd gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.10. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet. Seerlige begrensninger i
arsmetets myndighet.

Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmetet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
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c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller
skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

7.11. Flertallskrav for seerlige bomiljetiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa drsmatet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pd mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

Huis tiltak etter forste ledd forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medforer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeotet
Pa &rsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stir stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

7.14. Protokoll fra arsmetet

Matelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere
som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmetet.
Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder ber det redegjores for hvem som
har gitt samtykke.

8. STYRET

8.1. Plikt til 4 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha to til fire medlemmer.
8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges serskilt.

Styremedlemmene tjenestegjor i to &r hvis ikke &rsmetet har bestemt noe annet. Arsmetet skal
fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nér saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmetet kan med vanlig flertall
beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8.3. Styremeoter
Styrelederen skal serge for at styret mates s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjore
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Bestemmelsene i tredje ledd gjelder ikke for styrer som bestér av alle seksjonseierne, jf. 8.1
annet ledd. For slike styrer beregnes stemmene pa samme mate som bestemt i 7.13, og styret
er beslutningsdyktig ndr styremedlemmer som representerer mer enn halvparten av stemmene,
er til stede.

Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for matet, hvem som deltok, hvem
som var meteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som
eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pé & gjennomgé
protokollen.

8.4. Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger péd arsmetet.

8.5. Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa &rsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller drsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.
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Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en méte som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8.6. Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes nerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse 1.

8.7. Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfore
beslutninger truffet av &rsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsé gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan sakseke og saksekes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker
som nevnt i forste ledd forste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert
styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson ikke
bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjere at tredjepersonen innsa eller burde innse
at myndigheten ble overskredet, og det derfor ville vaere uredelig & paberope seg avtalen.

9. FORRETNINGSFORER

9.1. Ansettelse eller engasjement av forretningsferer
Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave & ansette eller engasjere
forretningsforer og andre funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn eller
godtgjerelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsforer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmetet kan drsmatet
beslutte at en avtale om forretningsforsel gjores uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ér.

9.2. Forretningsforerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsforeren. Forretningsforeren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor
rammene av hva som er delegert fra styret.

I saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfereren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsforeren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9.3. Inhabilitet

Forretningsforeren kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél som
forretningsfareren selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller
okonomisk s&rinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISJON

10.1. Plikt til 4 fore regnskap

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinare drsmeatet.

10.2. Plikt til 4 ha revisor

Arsmetet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor
som er valgt av arsmetet.

Arsmetet velger revisor. Revisoren tjenestegjer inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sé langt de passer.

11. ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65.

Vedtatt pa drsmete 14. juni 2021

Serina Segyland Bru Liv Ellen Jossang
Styremedlem og mateleder Styreleder
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Reguleringsplankart

N
@ Eiendom: 49/671/0/3 A

Adresse: Myrullvegen 15D
Utskriftsdato: 28.03.2025
Strand kommune Malestokk: ~ 1:1000

Fan
A 7

,ONorkart 2025

y

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Matrikkel Bygning Annen naturinformasjon
o Byagning, Boligbyaa =T Hekk
Bygning, Boligbygg 8ygningsmessige anlegg
o Bygning, Andre bygg [ ] Flaggstang
Bygning, Andre bygg —" "  Lodrettforstatningsrnur
o Bygning, Tatt i bruk (i GAB) Adresser
Bygning, uten Bygningspunkt Abe Adressepunkt tekst
Regquleringsplan PBL 2008 Vegsituasjon
N N Sikringsone - Frisikt - Annetvegareal
T o) Sikringsonegrense """ Autovern
s Angitthensyngrense — ™ Vegdekkekart
w.v"" Bestemmelsegrense formidlertidig bygg- og
Boligbebyggelse
Kjgreveg
Fortau
P  Annenveggrunn - grantareal
Turveg
Friomride

Friluftsomride i sjg ogvassdrag

/' / .~ Faresone -Flomfare
/ /' / .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
N\ . Sikringsone - Frisikt
S/ / Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv

(| Bestermnmelseomride-Midlertidig bygg- og an

Bygninger
-  Bygningsdelelinje
" ™ TaksprangBunn
~""_ =~ Takriss

Takoverbygg

-  Takoverbygg kant
"  Trappinntilbygqg, kant
-~~~ \Veranda
""" Bygningslirje
-  Taksprang
— ™ Mgnelinje

Matrikkel Tiltak (Avgjgrelser | enkeltsaker)
WAy Godkj. Nybygg

Felles for reguieringsplan P8L 1985 0g 200¢

- Byggegrense

e Frisiktslinje

B Rcgulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning

""" Forméilsgrense

e Faresonegrense

—"" "~ Regulerttomtegrense
— -~ Byggegrense

—’ Regulert senterlinje
i Frisiktslinje
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abc piskriftfeltnavn

Abc Paskrift bredde
Abe P&skrift radius
Reguieringsplan/Bebyggeisespian PBL 1985
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
BN Kjgreveg
P Friomrider
Ledningsnett
@ Kumlokk

Ewendomsinformasjon
Abe Gards- og bruksnummer
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{ D Kommuneplankart N
@ Eiendom: 49/671/0/3
Adresse: Myrullvegen 15D

Utskriftsdato: 28.03.2025
Strand kommune Malestokk: 1:2000

Tegnforklaring

%

[

/
L In

| ONorkart 2025

A B

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Matrikkel Bygning
o Bygning, Boligbyaa
Bygning, Boligbygg
o Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
o Bygning, Tatt i bruk (i GAB)

Bygning, uten Bygningspunkt
Kornmuneplan/Kommunedelplan PBL  200¢
Boligbebyggelse - nivaerende
B Gravogurnelund - ndvaerende
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastrukbur
Friormride - ndvaerende
LNFR-areal - ndverende
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
Bygninger
-~  Bygningsdelelinje
—" TaksprangBunn
—" ™  Takriss
Takoverbygg
-~ Takoverbygg kant
"~ Trappinntilbygg, kant
""" \Veranda
-~ Bygningslinje
-~ Taksprang
- "  Mgnelinje
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
""" Grenseforarealformil
™ Hovedveg - framtidig
" Adkomstveg - nivmrende
vee*" " Gang-/sykkelveg - niverende
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
Matrikkel Tiltak (Avgj@relser | enkeltsaker)
Wars7#:  Godkj. Nybygg
BUMESS Godkj, Bygningsendring
Eiendomsinformasjon
it Eiendomsgrense
B Eiendomsteig
Abe Géards- og bruk snummer

Annen naturinformasjon
" Hekk

Adresser
Abe Adressepunkttekst
Vegsituasjon
— ™  Annetvegareal
- ™  Autovern
" Vegdekkekanrt
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Utskriftsdato: 28.03.2025

Eiendomskart for eiendom 1130 - 49/671//3 "4
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

. " N . " Grensepunkt - offentlig godkjent
_____________ Eiendomsgr omtvistet Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig O

_____ Hielpelinje vegkant Eier mindre noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt - bolt
- - - Hielpelinje fiktiv Eier mindre noyaktig >30<=200 @) Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt - kors
. Hielpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @ Grensepunkt middels neyaktig [=] Grensepunkt - rar

Hjelpelinje vannkant Eier gr navaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
Eiendomsgr uviss neyaktighet

Grensepunkt - uten klassifisering

Areal og koordinater for eiendommen

Areal 871,90 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6546300,4
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype

1 6546308,85 330723,03 13 cm lkke spesifisert (1S) Ukjent (97)

2 6546324,65 330726,48 13cm Steingjerde (ST) Steingjerde (60)

3 6546320,87 330731,31 14 cm Steingjerde (ST) Steingjerde (60)

4 6546317,47 330736,16 10cm lkke spesifisert (IS) Umerket (56)

5 6546307,16 330750,85 14 cm Steingjerde (ST) Steingjerde (60)

6 6546301,18 330759,6 13cm Steingjerde (ST) Steingjerde (60)

7 6546278,94 330749,18 14 cm lkke spesifisert (1S) Geometrisk hjelpepunkt (99)

8 6546276,62 330744,94 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)

9 6546276,12 330730,57 13 cm lkke spesifisert (1S) Ukjent (97)

10 6546293,79 330741,36 14 cm lkke spesifisert (IS) Ukjent (97)

11 6546305,6 330722,33 13cm  lkke spesifisert (IS) Ukjent (97)

12  6546307,46 330722,73 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

@st  330743,07

Grenselinjer (m)

Lengde
1,42
16,17
6,13
5,92
17,95
10,60
24,58
4,97
14,38
20,70
22,40

1,90

Radius

199,28

5,74
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Nabolagsprofil

Myrullvegen 15D - Nabolaget Fgrland - vurdert av 66 lokalkjente

{: -} Grunnkart N Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
@ Eiendom: 49/671/0/3 A e Familier med barn j Veldig trygt 82/100
Adresse:  Myrullvegen 15D
Dato:  28.03.2025 UTh32 e Etablerere l
nd kommune élestokk: 1:1000 . ' 1 e Godt voksne v NabOSkapet
RS A0\ = NN e i Godt vennskap 70/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
2 Konvallvegen 4 min & Bra 65/100
Linje 100 0.4 km
X Stavanger Sola 38 min & Aldersfordeling
2 %
Skoler o NI 02
Fjelltun skole (1-7 kL) 19 min % - R T
742 elever, 36 klasser 1.7 km - . -
...... ml
Kfskolen - Jgrpeland (1-10 kl.) 22 min % Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
190 elever, 11 klasser 2 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Jerpeland ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min % B Forland 1911 830
337 elever, 18 klasser 1.9km B Jerpeland 7606 3380
Strand videregdende skole 15 min & W Norge sazs Mz 2654586
400 elever 11.3 km
St. Olav videregdende skole 30 min & Barnehager
790 elever, 34 Kasser 302 km Jorpeland barnehage (1-5 &r) 12min #
61 barn Tkm
«Fredelig, rolige naboer, kort vei til Fgrland barnehage (1-5 ar) 13 min #
natur, butikker og god buss, 79 barn 1.1 km
batforbindelser» . .
Bekkevegen barnehage (1-5 ar) 13 min %
Sitat fra en lokalkjent 111 barn 11 km
Dagligvare
» 94 } N 1 : Coop Extra Jgrpeland 8 min %
K ONorkart 2025 /77 977 288N %% N Post i butikk, PostNord 0.7 km
FZ 777 77 Z > 7 F T T T T TN N\
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser. Kiwi J(z)rpeland 9 min &
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker. PostNord 0.8 km




82

Primaere transportmidler

1. Egen bil

& 2 Bat/ferge

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 94/100

? Gateparkering
@ Lett 89/100
# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
@ Segrstadmarka 5min %
Ballspill 0.4 km
@ Fullshammervegen 10 min %
Ballspill 0.8 km
& Fitnesspoint Jgrpeland 14 min %
& Akilles Treningssenter 16 min 4
Boligmasse

B 383% enebolig
B 9% rekkehus
B 3% blokk

6% annet

«Kjempe fint nabolag og masse fine
folk. Kanon bral»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Ryfylke Storsenter 11 min %
@ Vitusapotek Jgrpeland 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 12%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
I
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
M Forland
B Jorpeland
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Myrullvegen 15D Meglerforetak: Aktiv Rogaland Eiendomsmegling avd. Jgrpeland

4105 JORPELAND Saksbehandler: Helene Byberg

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 90623 272 _

Oppdragsnummer: E-post: helene.byberg@aktiv.no
For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.
GJ ennom f@n N g av b u d g VNN g +omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
1. P& forespgrsel vil megler opplyse om bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

o

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



