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Kr 5190 000,
Kr111 139,-
Kr14193-
Kr5315332-
Kr5437,-
Henrik Thunes

Aksjeleilighet
Aksje

1938

53/63 kvm

1072 m?
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Gnr. 228, bnr. 599
1002250157

DITT NYE HJEM?

Velkommen til denne innbydende 3-roms leiligheten, perfekt
beliggende i en rolig, enveiskjgrt gate pa populzere
Griinerlgkka!

Her bor du i en gjennomgéaende bolig med en sveert god planlgsning,
store vindusflater og en luftig atmosfeere. Leiligheten har en sosial
stue/kjpkkenlgsning, to gode soverom, et romslig bad og tilgang til en
solrik og frodig bakhage som gir deg fglelsen av & bo med naturen
tett pd - midt i byen. Dette er boligen for deg som gnsker & kombinere
det urbane bylivet med et stille og tilbaketrukket hjem. Alt ligger til
rette for en komfortabel hverdag i et av Oslos mest attraktive
bo-omrader.

Kvaliteter:

- Gjennomgéaende planlgsning med lys fra begge sider
- Flott kjgkken

- V.v og fyring inkl

- Skjermet og idyllisk

- Kort vei til parker, kollektivtransport og butikker
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Leiligheten har en sveert god og
arealeffektiv planlpsning som utnytter
hver kvadratmeter maksimalt.




STUE

Den gjennomgaende utformingen og store vindusflater gir godt med dagslys hele
dagen.

Stuen er romslig som gir deg varierte moblerinsmuligheter. Her er det plass til Tv-krok
og sofagruppe samt et koselig spisebord.
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Her bor du godt i rolige omgivelser -

med kort vei til "alt".
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Kjokkenet fra IKEA har en moderne og
stilren utforelse med integrerte
hvitevarer.



STILRENT KJOKKEN

Den apne stue- og kjokkenlgsningen danner et naturlig samlingspunkt i hjemmet -
perfekt for bade hverdagsliv og sosiale sammenkomster.

Gra, glattlakkerte fronter og kvartskompositt benkeplate samt lyse fliser er montert pa
vegg over benk. Integrert i innredningen er komfyr med keramisk platetopp,
oppvaskmaskin og kjol/frys.

Spiseplassen har sin naturlige plass ved kjokkenet.
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Leiligheten byr pa to romslige og rolige
soverom .
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SOVEROM |

Begge med plass til dobbeltseng, garderobelpsning og eventuell skrivepult eller ekstra
oppbevaring.

Rommet vender ut mot rolig bakhage og vinduet sorger for mye deilig dagslys. Gode
muligheter for & sette opp garderobeskap.

@vrefoss 10K
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Soverom to er like praktisk, og passer
utmerket som barnerom, gjesterom
eller kontor - alt etter behov.




SOVEROM II

Skaplosning plassert i nisje som gir gode oppbevaringsmuligheter. Rommet er holdt i
duse og behagelige fargetoner.

Fin spilevegg som gir rommet et ekstra loft. Begge soverom har parkettgulv montert
nytt
i 2024.
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Romslig baderom med alt du trenger!

i /A N Badet er lyst med varmekabler i gulv
/_L"."'" - % Pas, og opplegg for vaskemaskin.




Baderommet er utstyrt med porselensservant, integrert speil i vegg, veggmontert
skap, veggklosett, dusjnisje med dusjvegg/skyvedorer i front, samt to termostat
dusjbatterier.
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Entréen gir et godt forsteinntrykk av

leiligheten med plass til 4 sette fra seg
yttertoy og sko.




SOLRIK BAKHAGE

En av leilighetens store kvaliteter er
tilgangen til en felles, frodig bakhage. Her
1 kan du nyte solrike dager i gronne
. omgivelser, enten du vil drikke
morgenkaffen i fred, lese en bok under et tre
eller grille med venner.

Ingen tunge trapper, men likevel god
( avstand fra gateplan - ideelt for bAde unge
og eldre.
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Boligen ligger fint til i rolig enveiskjort gate. Offentlig transport er godt tilgjengelig
med bade buss og trikk i kort gangavstand, du sykler til sentrum pa under 10
minutter.

| AR
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Plantegning

1. etasje

@Ovrefoss 10 K

3240

STUE/KJOKKEN

5710

3150

SOVEROM SOVEROM

3650

2270 2810

Tegningen er en skisse. Awik fra oppsatte mal kan forekomme. a kt Iv.

Utfort av Pdl A.Renning. Takstmann Norsk Takst, TIf 995 11 869

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 53 m?
BRA -e: 10 m?

BRA totalt: 63 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 53 m2 Entre, gang, bad/wc, stue med apent
kjgkkenlgsning, 2 soverom.

BRA-e: 10 m2 To kjellerboder.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Felles vaskeri, tgrkerom og sykkelrom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1072 m?

Beliggenhet

Kombinasjonen av grgnne, pulserende og trendy
omgivelser i et supersentralt men samtidig
avslappet bomiljg, gjgr dette til et meget attraktivt
sted a bo.

Griinerlgkka har de siste arene etablert seg til & bli
en av de mest populaere bydelene i Oslo, og det er
mange grunner til det. Her bor du midt i hjertet av
Oslo, med alle fasiliteter rett utenfor dgren og kort
vei til alt det beste som hovedstaden har a by pa!
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Ringes park naersenter ligger kun fa skritt fra
inngangsdgren, og her finner du daglige fasiliteter,
som kino, MENY, frisgr, Jernia, blomsterbutikk,
apotek og treninssenteret SATS. Her finner du
dessuten ogsa naermeste bysykkelstativ, som gjgr at
du enkelt kan forflytte deg hvor som helst rundt i
byen.

Det er heller ikke mange skritt ned til "hjertet" av
Grinerlgkka hvor du finner et yrende folkeliv,
hyggelige gatecaféer, spennende spisesteder, trendy
barer, og alt fra de sma szeregne nisjeforretningene
til de store og kjente kjedebutikkene. Du har ogsa
gangavstand til Sagene og Torshov, Alexander
Kiellands plass og St.Hanshaugen.

Lokka-livet er synonymt med late dager i gresset i
de mange flotte parkene, og en tur i nseromradet
bringer deg gjennom et mangfold av bydelens
saerpregede grgnne lunger, som f.eks Olaf Ryes
Plass, Birkelunden (hvor det arrangeres
loppemarked hver sgndag), Sofienbergparken og
lladalen. Akerselva byr ogsa pa flotte tur- og
rekreasjonsomrader hvor man kommer seg til
Maridalen i nord til Bjgrvika i sgr med turstier for
bade hygge og trening. Legg gjerne ogsa turen over
Akerselva til Vulkan, der tidligere industriomrader er
forvandlet til et spennende mekka for mat,
kreativitet og kulturelle opplevelser. Her ligger
Mathallen med sitt konsept som er noe unikt her til
lands der spennende ravarer i toppklasse selges
over disk pa gammelmaten. Her finner du dessuten
ogsa BAR Vulkan, Champagneria, Dognvill Bar &
Burger, Danses hus, BLA samt Hendrix Ibsen som
alle inviterer til sosiale hyggestunder.

Noen fa hundre meter unna finner du flere av
Grinerlgkkas mest populeere spisesteder. Den
populaere nabolagsrestauranten Apostrophe
anbefales, ellers har du ogsa ekte fransk
brasserie-fglelse pa Le Benjamin, nye 200, deilig
italiensk pa Trattoria Popolare, smaretter pa Fat City,
himmelsk pizza pa Villa Paradiso, gourmetburger pa
Troys og Munchies, pulserende Babbos og
nykommeren Dumpling AS - bare for a nevne noe,
her finnes altsa noe for en hver!

Kveldslivet pa Griinerlgkka er ogsa absolutt noe a
anbefale! Vinbaren Territoriet, konserter pa
Parkteateret og den kule stemningen pa Oslo Velo
er bare noen av hgydepunktene.

Det upaklagelige kollektivtilbudet i naeromradet gjgr
ogsa at du enkelt kan forflytte deg rundt i byen. Like
i neerheten finner du bade trikk (linje 11, 12 og 13)
og buss 21 og 23, samt nattbuss og flybussen.

Her ligger alt til rette for en behagelig hverdag!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Lavblokk i 5 etasjer beliggende til offentlig gate.
Adkomst til leiligheten via gardstun og
trappeoppgang fra @vrefoss. Lavblokken er oppfert
med betong grunnmur og stgpte kjellergulv.
Murkonstruksjon som er pusset og malt. Dekker/
etasjeskillere i armert betong. Flatt tak tekket med
papp/folie. Taket ble ikke besiktiget pa
befaringsdag. Lavblokken fremstar som godt
vedlikeholdt, byggear tatt i betraktning. Fasaden er
malt i ca 2021. 3-lags isolerglassvinduer fra 2013.
Dgr mot fellesareal er brann- og lydklassifisert (B30
og dB40) med sikkerhetslas og kikkehull.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Det ble funnet drypping fra blandebatteri pa 1/2
dusjer ved skifting av gulv pa soverom. Vegg og gulv
pa soveromssiden ble byttet Dusjen/batteri har ikke
blitt fijernet, men har siden ikke blitt benyttet.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Réatten isolasjon der det har lekket fra blandebatteri -
denne er blitt byttet og fatt opp ny vegg.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i
boligen?

Noe sglvkre i den ratne isolasjonen. Denne er fjernet
og ikke observert noe siden.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa

terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert. Fasade ble pusset opp i regi av

@vrefoss 10K
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borettslag i 2021 nar jeg flyttet inn. Jeg har ingen
dokumentasjon pa dette.

Standard

GULV 0OG VEGGER

Fliser i entre og bad, forgvrig 1-stavs eikeparkett.
Fliser i bad fra 2004 og fra 2020 i entre. Parkettgulv i
stue og gang er montert nytt i 2019, 2023 og 2024 i
soverommene. Vegdfliser i bad, malt mur/
glassfiberstrie i entre, forgvrig malte plater/mur.

KJBKKEN

Gra, glattlakkerte fronter fra IKEA med
kvartskompositt benkeplate og nedfelt oppvaskkum
samt ettgreps kjgkkenbatteri. Fliser er montert pa
vegg over benk. Integrert komfyr med keramisk
platetopp, oppvaskmaskin og kjal/frys.
Stoppekraner er montert pa kaldt- og
varmtvannsinntak i benkeskap. Aquastop er montert
pa kaldtvannsinntak. Waterguard er montert i benk.
Komfyrvakt er etablert. Kjskkeninnredningen ble
oppfert ny i 2019. Innredningen fremstar som godt
ivaretatt i henhold til alder og vurderes a veere i
funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom
pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.

BADEROM

Badet ble rehabilitert i selskapets regi i 2004 med
bl.a nytt gulvsluk med klemring for foliemembran.
Porselensservant med ettgreps servantbatteri.
Integrert speil i vegg med overliggende lyslist over
servant. Ett veggmontert skap. Veggklosett.
Dusjnisje med dusjvegg/skyvedgrer i front, samt to
termostat dusjbatterier. Opplegg vaskemaskin.
Plugget rgropplegg for blandebatteri i vegg. Naturlig
oppdriftsventilasjon.

Takhgyden i stue er malt til ca. 2,65 m pa hgyeste
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niva og 2,54 m pa laveste niva.
TILSTANDSGRADER

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG2.

Forhold som har fatt TG2:

Etasjeskille og gulv pa grunn: TG-2 er satt med tanke
pa oppgitte skjevheter/hgydeforskjeller i stue og
begge soverom.

Vannledninger: TG-2 er satt med tanke pa manglede
stoppekraner til to dusjbatterier og veggklosett i bad
som tilsier at oppleggskraner i felles kjeller ma
benyttes ved behov for kortere avstengning av vann,
funksjonsfeil ved at kaldtvanns rgrfgring til ett
dusjbatteri i dusjnisje er stengt/plugget i vegg og
derfor ikke kan benyttes, avstengningen ble utfgrt
etter oppdaget vannlekkasje pa kaldtvannsrgret til
dusjbatteriet i 2024.

Elektrisk: TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er
foretatt kontroll av det elektriske anlegget i
leiligheten de siste 5 ar, at det ikke er fremvist
Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i
leiligheten etter 1999, at kursfortegnelsen i
sikringsskapet ikke stemmer med virkeligheten eller
antall sikringer og stedvis lgs ledningsfgring i ett
soverom.

Vannbaren varme: TG-2 er satt med tanke pa
oppnadd alder pa radiatorer og radiatorrgr i
leiligheten fra byggear, samt at radiator i ett
soverom (tidligere kjgkken) er demontert og
radiatorrgr plugget etter vannlekkasje fra radiatoren
i 2024.

Ventilasjon: TG-2 er satt med tanke pa mangelfull
ventilasjon og luftutvekslingen i leiligheten, samt
dels defekt innvendig klaffventil foran tilluftsventil
gjennom yttervegg i ett soverom.

Vatrom: Bad/wc: TG-2 er satt med tanke pa at fall til
gulvsluk i dusjsone ikke tilfredstiller krav til 1:50 fall
da vann blir stedvis liggende pa gulv etter
benyttelse, sprekk i en veggflis pa siden av
veggklosett, stedvis sprekkdannelser i fugemasse
mellom veggfliser i toppen av utforet flislagt kasse i
dusjsone, stedvis sprekkdannelser mellom
himlingsplater i badet. TG-2 er satt med tanke pa at
tettesjikt/membran fra 2004 har nddd en alder som
gjor tettheten usikker i tiden som kommer, i henhold
til levetidsbetraktning.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Telia TV/Internett

Parkering

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er
beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt
ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.
Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene:
Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5700
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 2850 kroner for ett ar

El-bil : 1920 kroner for ett ar
El-motorsykkel og el-moped: 960 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer
informasjon se: https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
6657026

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Sentralvarme tilkoblet fjernvarmeanlegg. Radiatorer
og radiatorrgr i stue og ett soverom fra byggear.

Energikarakter
G

Energifarge
Grgnn

@vrefoss 10K
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Aksjelaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5190 000

Formuesverdi primaer
Kr 1243 406

Formuesverdi primzer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr4973 623

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen
leiligheter er pavirket av dette. Det ma derfor
paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning
av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen
er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

@vrefoss 10K

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer bl.a. varmt vann og
oppvarming via radiator, kollektivavtale med Telia
TV/Internett, driftskostnader, kommunale avgifter.

Felleskostnadene betales hver maned. Selskapet

kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig

varsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5437

Andel Fellesgjeld
Kr111 139

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
30.04.2025

Andel fellesformue
Kr 18 323

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Aksjeselskapet

Aksjeselskap
@vre Foss 10 AS

Organisasjonsnummer
934858646

Om aksjeselskapet

Aksjeselskapet bestar av 45 leiligheter knyttet til
aksjer.

@vre Foss 10 AS er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer
934858646, og ligger i bydel Grunerlgkka.

STYRETS ARBEID | 2024

FASADE

Det har dessverre ogsa i 2024 veert et tilfelle av
tagging pa fasaden ut mot @vre Foss. Tagging
forsgkes malt over fortlgpende.

MONTERING AV BRANNVARSLINGSANLEGG | @F10
Styret har besgrget montering av smartere og
sikrere brannalarmanlegg tilkoplet sentral.
Boligselskapets tidligere utstyr var utdatert. I tillegg
ble det montert brannvernutstyr i fellesarealer og i
den enkelte leilighet. Det var et
brannsikkerhetsmessig og kostnadsmessig |gft for
boligselskapet.

VARMTVANNET

Styret mener at de siste ars arbeid med a bedre
forsyningssystemet for varmtvann har git gnsket
resultat. Anlegget leverer tilfredsstillende med
varmtvann. Teknisk anlegg er dog av eldre dato og
det ma fortlppende paregnes vedlikehold og
utbedringsarbeider.

Styret har i 2024 sgrget for tilstrekkelig vedlikehold
pa teknisk infrastruktur.

NY STOPPEVENTIL | KJELLER
Styret fikk hgsten 2024 montert ny innvendig
hovedstoppekran i kjelleren.

FREMTIDIGE PLANER

- Varmtvannsberedere er gamle og star foran
utskifting.

- Oppussing av bakgard: Det er fellesstyret som har
ansvaret for bakgarden. Det har over tid veert drgftet
i fellesstyret at man gnsker & utrede hvordan
bakgarden kan utnytes pa en best mulig mate hva
gjelder sykkelparkering, siteplasser, grentomrader
mv.

@KONOMI

Styret har gjennom 2023 og 2024 arbeidet med &
bringe boligselskapets gkonomi i balanse. Styret har
lyktes med dete arbeid og unngikk yterligere
l&neopptak i selskapet. @vre Foss 10 har gjennom
2023/24 fat opparbeidet seg en liten gkonomisk
buffer selv om likviditeten fortsat ma sies a vaere
stram.

ST@ORRE VEDLIKEHOLD OG REHABILITERING:
2024: Montert ny hovedstoppekran innvendig i
kjeller.

2023: Oppgradering avvarmtvannsanlegget er
viderefgrt. Kontroll av alt brannvernsutstyr i
fellesarealer og den enkelte leilighet.

2022: Oppgradering av varmtvannsanlegget er
viderefort.

2021: Oppussing av fasadene samt reparasjon av
gavlbalkonger. Montering av brannvarslingsanlegg i
fellesarealet.

@vrefoss 10K
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2020: Alle oppgangene ble pusset opp. Belysningen
i oppgangene ble ogsa oppgradert til sensorstyrte
LED-lamper.

2019: 24 andelseiere fikk ny balkong.

2018: Installasjon av nye porttelefoner med
videofunksjon.

2013: Utskrifting av vinduer og listverk.

2011: Taktekking.

FELLES VASKERI

Vaskeriet kan benyttes:

Mandag - fredag KI. 08:00 - 22:00

Lgrdag KI. 09:00 - 18:00

S¢ndag KI. 12:00 - 18:00

Brukerne har ansvar for a rydde etter seg selv.

Felleskostnadene gkte med 10% fra 01.01.2025.

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i aksjer.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207748609
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,70%
Restsaldo: 4 836 657,00
Innfrielsesdato: 30.11.2048
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207751588
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,70%
Restsaldo: 2 439 955,00
Innfrielsesdato: 30.11.2039
Type Rente: Flytende rente

@vrefoss 10K

Terminer i aret 12

Sikringsordning fellesgjeld

For krav pa dekning av felleskostnader og andre
krav fra selskapsforholdet har selskapet panterett i
aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Forkjopsrett
Aksjelaget praktiserer ikke forkjap.

Styregodkjennelse
Kjoper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Det er en forutsetning for at kjgper skal kunne
overta eiendommen at kjgper er godkjent som ny
aksjeeier av boligaksjeselskapet. Dersom kjgper
ikke blir godkjent som ny aksjeeier ma eiendommen
videreselges for kjgpers regning. Et videresalg for
kjgpers regning innebaerer at kjgper ikke har noen
gkonomiske rettigheter knyttet til eiendommen og
kjgper vil veere ansvarlig for selgers eventuelle tap
som fglge av videresalget. Likeledes vil en eventuell
gevinst ved et videresalg tilfalle selger.

Kjgper kan ga til sgksmal mot boligaksjeselskapets
styre dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Selger forplikter seg til 8 medvirke og igangsette
videresalg sa snart det endelig er avklart at kjgper
ikke vil bli godkjent som ny aksjeeier.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyr kan ikke holdes uten samtykke fra styret. Styret
gir samtykke til dyrehold med mindre det foreligger
dokumentert hyperallergi i oppgangen eller andre
tungtveiende grunner.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 228, bruksnummer 599 i Oslo
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/228/599:
20.12.1894 - Dokumentnr: 990916 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

19.10.1915 - Dokumentnr: 913961 - Bestemmelse
om bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra @vrefoss.8.

11.10.1921 - Dokumentnr: 920726 - Bestemmelse
om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

09.09.1926 - Dokumentnr: 912530 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

16.01.1939 - Dokumentnr: 400441 - Best. om vann/
kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

15.02.1939 - Dokumentnr: 401438 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om felles gardsplass m.v.
Gjelder denne registerenheten med flere

10.01.1940 - Dokumentnr: 400180 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Med flere bestemmelser

27.01.1940 - Dokumentnr: 400675 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

23.06.1962 - Dokumentnr: 509512 - Rettighet
Rettighetshaver: Skalstad R A AS

Lgpenr: 1178532

LEIE AV NARINGSLOKALE

BEL@P: NOK 1,895

BEST. OM VARIGHET

KONTRAKTEN KAN IKKE OVREDRAS/UTLEIES UTEN
SAMTYKKE FRA
HJEMMELSHAVER/UTLEIER

Transport av rettighet

Fra: Skalstad Ragnar

Lgpenr: 1173183

@vrefoss 10K
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Til: Skalstad R A AS
Lgpenr: 1178532

20.12.1894 - Dokumentnr: 900259 - Opprettelse av
matrikkelenheten

OPPRETTELSE - FRADELT FRA FOSSVN 26 -
UTGATT

11.01.1927 - Dokumentnr: 921133 - Sammenslatt
med denne matrikkelenhet:
@vrefoss.8.

16.12.1938 - Dokumentnr: 407711 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:228 Bnr:289

16.12.1938 - Dokumentnr: 407714 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:228 Bnr:597

13.12.2000 - Dokumentnr: 75304 - Erklzering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:600 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:600 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:600 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:600 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:600 Snr:5
Bestemmelser om bruk av gardsrom
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Bolig- og eiendomsetaten

Gjelder denne registerenheten med flere

@vrefoss 10K

Ferdigattest/brukstillatelse

@vrefoss 10 I-J-K - Innstallering av
brannalarmanlegg - Ferdigattest - 2021

@vrefoss 10 I-J-K - Oppfe¢ring av atte enkle og atte
doble balkonger mot bakgard - Ferdigattest - 2019
@vrefoss 10 K - Utskifting sluk og rehab 15 vatrom -
Sluttnotat (henlagt uten ferdigattest) - 2013
@vrefoss 10 K - Bruksendr forretning til bolig 1 etg -
Sluttnotat (henlagt uten ferdigattest) - 2013
@vrefoss 10 I-J - Rehab vaatrom - Henleggelse -
2013 (2004)

@vrefoss 10 - Vinduer - Ferdigattest - 1987
@vrefoss 10 I-J-K (blokk 3) - Vaaningshus - Exdok
(uattetsert) - 1938

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Boligen er regulert til bolig m.tilh.anlegg.

Saksnummer: 202109788
@vrefoss 8 D-F - Oppfering av boder pa takterrasser.

Saksnummer: 200806995
@vrefoss 6 - 8 - Rehabilitering av bad i 98 boenheter.

Saksnummer: 202451878
@vrefoss 14 A - Bruksendring fra apotek til kafe og
fasadeendringer.

Saksnr: 202315257. Sakstype: Detaljregulering
Vogts gate - Toftes gate - Fremkommelighetstiltak
for trikk.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Det anbefales a sette seg inn i pagaende plan- og
byggesaker under planinnsyn pa Oslo kommunes
nettsider.

Adgang til utleie
Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

Aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Aksjeeieren
kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar.

Legalpant

Aksjelaget har legalpant for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp) for aksjeeiers
forpliktelser overfor aksjelaget. Pantet dekker
aksjelagets krav pa felleskostnader samt andre krav
aksjelaget matte fa mot aksjeeier.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 4 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seaerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper méa kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr

@vrefoss 10K
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utbedringer ngdvendig.

@vrefoss 10K

Normal slitasje og skader som trenger utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre
en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5190 000 (Prisantydning)

111 139 (Andel av fellesgjeld)

5301 139 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

4 150 (Noteringsgebyr forretningsfarer)

10 043 (Transportgebyr)

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

14 193 (Omkostninger totalt)

22 093 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

24 893 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp

@vrefoss 10K
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Kr 14 193

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no.

@vrefoss 10K

Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring
kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar
kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,80% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19
390,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og visninger kr 2
800, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
14.05.2025

@Qvrefoss 10K
0555 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1938

BRA: 53 m?

BRA (ny arealstandard): 63 m?
BRA-i (ny arealstandard): 53 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

& Supertakst

P&l Rgnning

GNR: 228 BNR: 599 Regnning Eiendomstaksering AS

TG-3

paal@taksthuset.no
99511869

TG-IU

@vrefoss 10K
0555 Oslo
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

@vrefoss 10K, 0555 0Oslo 2av 19

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 p& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31314

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

@vrefoss 10K, 0555 Oslo 3av19
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller p& gulv ble det i:
Ett soverom, malt ca 1,9 cm over en lokal lengde pa ca. 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 1,7 cm over en lokal lengde pé& ca. 2,0 m.

Stue, malt ca 1,5 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

TG-2 er satt med tanke pa oppgitte skjevheter/haydeforskjeller i stue og begge soverom.

Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pa svekkelser i konstruksjonen utover setningsforhold i
bygget eller som har behov for tiltak.

Oppsummering

Kaldt- og varmtvanns stoppekraner for tappesteder i kjokken er montert i benkeskap i kjgkken.
Stoppekraner for kjgkken fungerer som tiltenkt.

Det ble ikke registrert hovedstoppekraner for bad. Det ble registrert en stoppekran i rerkasse bak
inspeksjonsluke i bad, ukjent hva den stoppekranen dekker.

Det er montert separate stoppekraner til servantbatteri og vannuttak til vaskemaskin.

TG-2 er satt med tanke pa manglede stoppekraner til to dusjbatterier og veggklosett i bad som tilsier at
oppleggskraner i felles kjeller ma& benyttes ved behov for kortere avstengning av vann, funksjonsfeil ved at
kaldtvanns rerfering til ett dusjbatteri i dusjnisje er stengt/plugget i vegg og derfor ikke kan benyttes,
avstengningen ble utfert etter oppdaget vannlekkasje pa kaldtvannsreret til dusjbatteriet i 2024.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er selskapet sitt ansvar.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Oppsummering

Dels skjult elektrisk anlegg i leiligheten.
Varmekabler i bad fra 2004 og i entre fra antatt ca 2020.
Halogen downlight belysning i bad fra 2004 og i del av stue fra ukjent ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de siste 5
ar, at det ikke er fremvist Samsvarserkleering pé elektrisk arbeid utfert i leiligheten etter 1999, at
kursfortegnelsen i sikringsskapet ikke stemmer med virkeligheten eller antall sikringer og stedvis las
ledningsfering i ett soverom.
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Vannbéaren varme

Ventilasjon

Vatrom: Bad/wc

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i overnevnte ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person.

Oppsummering

Levetidsbetraktning pa radiatorer og radiatorrer er mellom 60-80 ar.

TG-2 er satt med tanke p& oppn&dd alder pa radiatorer og radiatorrer i leiligheten fra byggeér, samt at
radiator i ett soverom (tidligere kjgkken) er demontert og radiatorrer plugget etter vannlekkasje fra
radiatoren i 2024.

Anbefalte tiltak

Radiatorer og radiatorrer fra byggedr ma paregnes og skiftes i neer fremtid.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke p& mangelfull ventilasjon og luftutvekslingen i leiligheten, samt dels defekt
innvendig klaffventil foran tilluftsventil gjennom yttervegg i ett soverom.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Oppsummering av overflater

Fall/hgdeforskjell pa baderomsgulv utenfor dusjsone er i tilnaermet vater.

Det er ikke avrenningsmulighet til gulvsluk utenfor dusjnisje da gulvlist under dusjvegg og skyvedarer er
tett ned mot gulvfliser. Forholdet er & anse som en bygningsteknisk feil.

TG-2 er satt med tanke pa at fall til gulvsluk i dusjsone ikke tilfredstiller krav til 1:50 fall da vann blir stedvis
liggende pé& gulv etter benyttelse, sprekk i en veggflis pa siden av veggklosett, stedvis sprekkdannelser i
fugemasse mellom veggfliser i toppen av utforet flislagt kasse i dusjsone, stedvis sprekkdannelser mellom
himlingsplater i badet.

Terskelheyde/oppkant i derdpning pa& baderomsside er malt til ca 2,5 cm. Heyde pa tett bunnlist under
dusjvegg/skyvederer i front av dusjnisje er ca 7,0 cm. Heydeforholdet tilsier at vann péfert baderomsgulv
utenfor dusjsone ved f.eks vannlekkasjer renner ut i gang og ned i kostruksjonen fer det nér gulvsluk i
dusjnisje.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales 8 etabler avrenningsspalter gjennom gulvlist under dusjvegg ned mot gulv, eller montere
dusjkabinett med avlgp til gulvsluk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 &r.

TG-2 er satt med tanke pa at tettesjikt/membran fra 2004 har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i
tiden som kommer, i henhold til levetidsbetraktning.

Det ble ikke registrert avvik.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rehabilitering av badet med utskiftning av tettesjikt/membran ber paregnes pa noe sikt.
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& Supertakst

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr fremstar som normalt godt ivaretatt i henhold til alder.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert noen drensé&pning for synliggjering av eventuell lekkasje
fra innebygget sisterne, og det ikke er framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent lgsning, samt
funksjonsfeil ved at ett dusjbatteri ikke kan benyttes pa& grunn av at kaldtvannstilfersel til dusjbatteriet er
plugget i vegg etter vannlekkasje i 2024.

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det ble registrert moderat/déarlig sug giennom avtrekksventil i himling i
badet.

TG-2 er satt med tanke pa mangelfull ventilering/luftutveksling i badet som medferer en gkt og ugnsket
fuktbelastning i rommet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.
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Informasjon om bygningssakkyndig

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
12.5.2025 12.5.2025

Hjemmelshavere

Navn: Henrik Thunes Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Det er ikke avvik mellom egenerklaering og takstmannens registreringer.

Navn: P&l Ranning Telefon: 99511869 ([a ™)

Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO T A KST H U SE T

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt selskapets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, takrenner/nedlgpsrer, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag p p& utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: @vrefoss 10K , 0555 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 228 Bruksnr: 599 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr: 45

Byggear: 1938

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstar som godt vedlikeholdt.

Lavblokk i 5 etasjer beliggende til offentlig gate. Adkomst til leiligheten via gardstun og trappeoppgang fra @vrefoss.
Kommunalt vann og avlep.
Parkering i gate etter gjeldene bestemmelser. Beboerparkering i omradet.

Lavblokken er oppfert med betong grunnmur og stepte kjellergulv. Murkonstruksjon som er pusset og malt. Dekker/etasjeskillere i armert betong.
Flatt tak tekket med papp/folie. Taket ble ikke besiktiget pa befaringsdag.

Lavblokken fremstar som godt vedlikeholdt, byggear tatt i betraktning.

Fasaden er malt i ca 2021.

5. Arealinformasjon
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Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 53 53 6] Entre, gang, bad/wc, stue med &pent kjgkkenlgsning, 2 soverom.
Totalt m? 53 53 o

Hovedareal (ny arealstandard)

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 53 53 6] ] 0
Kjeller 10 0 10 0 0
Totalt m?2 63 53 10 o (o]

Kommentar til arealberegning

Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten to kjellerboder p& henholdsvis ca 5,8 og 4,3 m2.

Felles vaskeri, tarkerom og sykkelrom.

& Supertakst @vrefoss 10K , 0555 Oslo 8 av 19
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Beskrivelse

3-lags isolerglassvinduer fra 2013.

Det er montert luftespalte i alle vindusrammer.

Der mot fellesareal er brann- og lydklassifisert (B30 og dB40) med sikkerhetslas og kikkehull.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Vinduer og der mot fellesareal er skiftet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det péavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Barnesikring i forbindelse med &pne funksjonen til vindu i ett soverom er defekt.
Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller pa gulv ble det i:

Ett soverom, malt ca 1,9 cm over en lokal lengde p& ca. 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 1,7 cm over en lokal lengde pa ca. 2,0 m.

Stue, malt ca 1,5 cm over en lokal lengde pa ca. 2,0 m.

TG-2 er satt med tanke pd oppgitte skjevheter/haydeforskjeller i stue og begge soverom.

Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pd svekkelser i konstruksjonen utover
setningsforhold i bygget eller som har behov for tiltak.

@vrefoss 10K, 0555 Oslo 9av 19
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0.3 szkken Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ekspedisjons-Dokument - @vrefoss 10, blokk 3. Vaningshus. Datert 0710.1938.
Overflater og innredning Ferdigattest - @vrefoss 10 I-K. Tiltaksart: Oppfering av bygningstekniske installasjoner (installering
av brannalarmanlegg. Datert 02.09.2021.

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Oppsummering av overflater og innredning Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Apent kjekken: Brannslukkingsapparat, fra 2021.

Gra, glattlakkerte fronter fra IKEA med kvartskompositt benkeplate og nedfelt oppvaskkum samt Felles brannvarslingsanlegg med 1 sensor i leiligheten samt fellesareal, montert i ca 2021.

ettgreps kjekkenbatteri. Fliser er montert pa vegg over benk.
Integrert komfyr med keramisk platetopp, oppvaskmaskin og kjel/frys.

. . . . Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Stoppekraner er montert pa kaldt- og varmtvannsinntak i benkeskap. Aquastop er montert pa
kaldtvannsinntak. Waterguard er montert i benk. Komfyrvakt er etablert.
Kjokkeninnredningen ble oppfert ny i 2019.
Innredningen fremstar som godt ivaretatt i henhold til alder og vurderes & veere i funksjonell 6.5 Avlzpsrzr
tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.
Type avlgpsrer Plast, Stepejern
Avtrekk
Plast avlgpsrer er benyttet i leiligheten.
Type avtrekk Mekanisk Felles stepejerns avigpsopplegg i bygget.
Ventilator over komfyr, fra ca 2019.
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ja
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei Synlige avlgpsrer i leiligheten er dels montert nye i forbindelse med ny kjgkkeninnredning i 2019 og
i forbindelse med rehabilitering av badet i 2004.
Felles stepejerns avlgpsopplegg er montert nye i 2004.
Oppsummering av avtrekk
Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom ventilatoren.
Avtrekk fra ventilatoren er antatt fort ut i felles avtrekkskanal, det ble ikke fremvist noe Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
godkjennelse fra styret i selskapet at tilkoblingen til felles oppdriftskanal er akseptert.
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
6.4 Lovlighet Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Dagens bruk er i henhold til godkjente tegninger fra opprinnelsen utfert av Asland og Nyquist Oppsummering av aviopsror

arkitekter, bortsett fra at kjgkkenet er flyttet til del av stue i senere tid og tidligere kjskken ble

ombygget til soverom, samt at badet er utvidet inn i ett av dagens soverom, antatt i ca 2004. Det er flere boenheter i bygget, om felles avlepsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avlap.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsopplegg er selskapet sitt ansvar.

Det ble ikke fremvist noe form for dokumentasjon fra styret i selskapet pa godkjennelse av
bruksendringen ved flytting av kjekken.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei .
teknisk forskrift? 6.6 Vannledninger
Type anlegg Kobber, Plast
Kobberrer er benyttet som som skjult rerfering til bad og plastrer til kjgkken.
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6.7 Elektrisk

& Supertakst

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige vannrer i forbindelse med bad er montert i ca 2004, vannrer til kigkken er montert ca
2019.

Felles kaldt- og varmtvannsopplegg fra ca 2004.

Varmt forbruksvann via fijernvarmeanlegg.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja
Oppsummering av vannledninger TG-2

Kaldt- og varmtvanns stoppekraner for tappesteder i kjgkken er montert i benkeskap i kjgkken.
Stoppekraner for kjgkken fungerer som tiltenkt.

Det ble ikke registrert hovedstoppekraner for bad. Det ble registrert en stoppekran i rerkasse bak
inspeksjonsluke i bad, ukjent hva den stoppekranen dekker.

Det er montert separate stoppekraner til servantbatteri og vannuttak til vaskemaskin.

TG-2 er satt med tanke pa& manglede stoppekraner til to dusjbatterier og veggklosett i bad som
tilsier at oppleggskraner i felles kjeller ma benyttes ved behov for kortere avstengning av vann,
funksjonsfeil ved at kaldtvanns rerfering til ett dusjbatteri i dusjnisje er stengt/plugget i vegg og
derfor ikke kan benyttes, avstengningen ble utfert etter oppdaget vannlekkasje pa kaldtvannsreret

til dusjbatteriet i 2024.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.
Resterende er selskapet sitt ansvar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskapet er plassert i ett soverom med automatsikringer. Hovedsikringen er p& 32 ampere.
Kursfortegnelsen i sikringsskapet stemmer ikke med virkeligheten.

Type anlegg Delvis skjult

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Det elektriske anlegget i sikringsskapet er montert nytt i senere tid, ukjent ar.

Det elektriske anlegget til kigkken er montert antatt nytt i ca 2019.
Det elektriske anlegget til bad er montert nytt i ca 2004.
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6.8 Vannbéaren varme

& Supertakst

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Ja
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dels skjult elektrisk anlegg i leiligheten.
Varmekabler i bad fra 2004 og i entre fra antatt ca 2020.
Halogen downlight belysning i bad fra 2004 og i del av stue fra ukjent ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de
siste 5 &r, at det ikke er fremvist Samsvarserklzering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten etter
1999, at kursfortegnelsen i sikringsskapet ikke stemmer med virkeligheten eller antall sikringer og
stedvis lgs ledningsfering i ett soverom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i overnevnte ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Type anlegg Radiatorer

Sentralvarme tilkoblet fijernvarmeanlegg.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Radiatorer og radiatorrer i stue og ett soverom fra byggear.

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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6.9 Ventilasjon

6.10 Vatrom: Bad/wc

& Supertakst

Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme TG-2
Levetidsbetraktning péa radiatorer og radiatorrer er mellom 60-80 &r.
TG-2 er satt med tanke p& oppnadd alder pa radiatorer og radiatorrer i leiligheten fra byggedar, samt

at radiator i ett soverom (tidligere kjokken) er demontert og radiatorrer plugget etter vannlekkasje
fra radiatoren i 2024.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Radiatorer og radiatorrer fra byggedr ma paregnes og skiftes i naer fremtid.

Type ventilering Naturlig ventilasjon
Moderat/dérlig sug giennom avtrekksventil i himling i bad.
Det er ikke oppdriftsventilasjon via avtrekkskanal i apent kjgkken.

Det er tilluftsventil giennom yttervegger i ett soverom med innvendig klaffventil som er dels defekt.
Det er montert luftespalter i alle vindusrammer.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

TG-2 er satt med tanke p& mangelfull ventilasjon og Iuftutvekslingen i leiligheten, samt dels defekt
innvendig klaffventil foran tilluftsventil gjennom yttervegg i ett soverom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Fliser pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble rehabilitert i selskapets regi i 2004 med bl.a nytt gulvsluk med klemring for
foliemembran.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
@vrefoss 10K, 0555 Oslo 14 av 19
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Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Fall/hgdeforskjell pa baderomsgulv utenfor dusjsone er i tilnaermet vater.

Det er ikke avrenningsmulighet til gulvsluk utenfor dusjnisje da gulvlist under dusjvegg og
skyvederer er tett ned mot gulvfliser. Forholdet er & anse som en bygningsteknisk feil.

TG-2 er satt med tanke pa at fall til gulvsluk i dusjsone ikke tilfredstiller krav til 1:50 fall da vann blir
stedvis liggende pa gulv etter benyttelse, sprekk i en veggdflis pa siden av veggklosett, stedvis
sprekkdannelser i fugemasse mellom veggfliser i toppen av utforet flislagt kasse i dusjsone, stedvis
sprekkdannelser mellom himlingsplater i badet.

Terskelheyde/oppkant i derdpning pa& baderomsside er malt til ca 2,5 cm. Heyde pa tett bunnlist
under dusjvegg/skyvederer i front av dusjnisje er ca 7,0 cm. Haydeforholdet tilsier at vann pafert
baderomsgulv utenfor dusjsone ved f.eks vannlekkasjer renner ut i gang og ned i kostruksjonen far
det nér gulvsluk i dusjnisje.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & etabler avrenningsspalter gjennom gulvlist under dusjvegg ned mot gulv, eller
montere dusjkabinett med avlgp til gulvsluk.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Plast gulvsluk med klemring for foliemembran.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 &r.

TG-2 er satt med tanke pa at tettesjikt/membran fra 2004 har nddd en alder som gjer tettheten
usikker i tiden som kommer, i henhold til levetidsbetraktning.

Det ble ikke registrert avvik.
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& Supertakst

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rehabilitering av badet med utskiftning av tettesjikt/membran ber paregnes pé noe sikt.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Porselensservant med ettgreps servantbatteri. Integrert speil i vegg med overliggende lyslist over

servant. Ett veggmontert skap. Veggklosett. Dusjnisje med dusjvegg/skyvederer i front, samt to
termostat dusjbatterier. Opplegg vaskemaskin. Plugget reropplegg for blandebatteri i vegg.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitzerutstyr TG-2

Sanitaerutstyr fremstar som normalt godt ivaretatt i henhold til alder.
TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne, og det ikke er framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent
lzsning, samt funksjonsfeil ved at ett dusjbatteri ikke kan benyttes p& grunn av at kaldtvannstilfersel
til dusjbatteriet er plugget i vegg etter vannlekkasje i 2024.

Ventilasjon

Type ventilering Naturlig

Naturlig oppdriftsventilasjon.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Avtrekk er testet med papir og det ble registrert moderat/dérlig sug gjennom avtrekksventil i
himling i badet.

TG-2 er satt med tanke pa mangelfull ventilering/luftutveksling i badet som medferer en gkt og
uensket fuktbelastning i rommet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

@vrefoss 10K, 0555 Oslo 16 av 19

611 Qvrig: Gulv

6.12 @vrig: Vegger

613 Dvrig: Tak

& Supertakst

Oppsummering av fukt

Det ble ikke foretatt hulltaking i tilstatende vegger til dusjsone pé& grunn av manglende
tilgjengelighet da stendersek i vegg mot dusjsone i soverom ikke lot seg gjennomfare p& grunn av
garderobeskap med bakeplate mot en vegg og en vegg pafert vertikale trespiler. Nar stendersek
ikke kan gjennomfares blir risikoen ved hulltaking for hey for & treffe pa vannrer, elektriske kabler
og trestendere ved boring.

Det ble sokt etter fukt i vegger i dusjsone, det ble ikke registrert nevneverdige utslag av fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

Det ble ikke fremvist dokumentasjon pa rehabiliteringen av badet i 2004.

Beskrivelse

Fliser i entre og bad, forevrig 1-stavs eikeparkett.

Fliser i bad fra 2004 og fra 2020 i entre.
Parkettgulv i stue og gang er montert nytt i 2019, 2023 og 2024 i soverommene.

Oppsummering av ovrig

Lokalt noe knirk og svikt i parkettgulv i stue.
Sterre glipper mellom parkettgulv og derterskel til ett soverom.
Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak.

Beskrivelse

Fliser i bad, malt mur/glassfiberstrie i entre, forevrig malte plater/mur.

Oppsummering av ovrig

Vegger fremstér som godt vedlikeholdte.

Beskrivelse
Malte plater i bad, forevrig malt mur.

Takheyden i stue er malt til ca. 2,65 m pa heayeste niva og 2,64 m pa laveste niva.

@vrefoss 10K, 0555 0Oslo 17 av 19
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Oppsummering av evrig

Tak fremstar som godt vedlikeholdte.

614 Gvrig: Innerderer

Beskrivelse

Lyse, malte, profilerte derer til bad og begge soverom fra antatt ca 2002.

Oppsummering av evrig

Det ble ikke registrert funksjonelle avvik.

615 Qvrig: Annet utstyr

Beskrivelse

Deartelefon med &pner og videobilde fra ca 2018.
Skyvedgrsgarderobe i entre.
Frittstdende garderobeskap i ett soverom, har ikke derfronter.

Oppsummering av evrig

616 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.20 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250157

Selger 1 navn

Henrik Thunes

Dvrefoss 10K

Poststed
OSLO

0555

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap |Tryg Forsikring
Polise/avtalenr. | 6657026

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: HT
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10

1

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[ Nei Ja

Det ble funnet drypping fra blandebatteri pa 1/2 dusjer ved skifting av gulv pa soverom. Vegg og gulv pa

Beskrivelse soveromssiden ble byttet Dusjen/batteri har ikke blitt fiernet, men har siden ikke blitt benyttet

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse | Ratten isolasjon der det har lekket fra blandebatteri - denne er blitt byttet og fatt opp ny vegg.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
] Nei Ja

Beskrivelse | Noe seglvkre i den ratne isolasjonen. Denne er fiernet og ikke observert noe siden

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Fasade ble pusset opp i regi av borettslag i 2021 nar jeg flyttet inn. Jeg har ingen dokumentasjon pa dette
Arbeid utfert av | Ukjent

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HT

Document reference: 1002250157

69



70

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spegrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Det er fiernet radiator pa det ene soverommet grunnet lekasje. det er ikke satt inn ny radiator, men satt pa koblinger pa rerene som gjer det
mulig & fa inn ny radiator dersom gnskelig Gulvet fikk vannskader grunnet lekkasjen og er revet opp og erstattet med et nytt. Det andre
soverommet har ogsa fatt byttet gulv, her er det kun lagt oppa eksisterende gulv. Batteriet pa den ene av to dusjer pa badet kan ikke brukes
grunnet lekkasje/drypping. den har ikke blitt fiernet, men heller ikke brukt siden vegg og gulv pa andre siden av veggen ble fikset.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Velkommen til a&rsmgate i @VRE FOSS 10 AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 12. mars kl. 10:00 og lukker 15. mars kl. 10:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5488

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjigres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport

5. Arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i @VRE FOSS 10 AS

2av 35

Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Martina Helene Baldacchino fra OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Gro Standnes og Tina Omland er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport
3av 35

75



¢ Marianne Hermansen

Forslag til vedtak ¢ Tina Omland

Arsrapport godkjennes.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Vedlegg

1. 5488 ARSRAPPORT FOR 2024 2.pdf

Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Gro Standnes

« Katarina Lund

Sak 5
Arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsregnskapet godkjennes og arets driftsresultat overfores til balansen.

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr. 120 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 120 000.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Hans-Olav Toft

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

4 av 35 5av 35
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid

Styret har avholdt 4 mater (inkl konstituerende meote) og behandlet 22 saker. Styret har distribuert 13 infoskriv
pa Vibbo i 2024. Disse infoskrivene er bade sendt pa mail og SMS, avhengig av viktighetsgrad og hvor mye
informasjonen har hastet.

Vibbo har tatt over som den sentrale informasjonskanalen fra styret til andelseierne.

Styret har handtert Igpende henvendelser fra beboere av ulike slag. Det har vaert en del henvendelser knyttet til
laser, forsikringssaker, naboklager, klager pa hundehold, salg av leiligheter, varmtvann, innbrudd i kjellerboder
mv.

Ekstern styreleder

| forkant av ekstraordinaer generalforsamling 2015 tok forvaltningskonsulenten i OBOS kontakt med Hans-Olav
Toft med foresparsel om han kunne pata seg vervet som styreleder i boligselskapet. Toft samtykket til

dette. Ekstraordineer generalforsamling 2015 valgte Toft som styreleder for 2 ar. Toft ble gjenvalgt pa
generalforsamlingen 20.04.2017, 02.05.2019, 28.04.2021 og 07.03.2023.

Styreleder er pa valg pa denne generalforsamlingen.
Kontrakter

Kontrakter som gressklipping og annet grentstell ivaretas av fellesstyret for alle gardene rundt bakgarden var.
Vaktmester for fellesstyret er Komplett Drift AS, som ogsa leverer enkelte tilleggstjenester til @F10. @vre Foss
10 har avtale om levering av renholdstjenester med Ren Service. Denne er pr 27.01.2024 sagt opp og det er
inngatt renholdsavtale med ny leverander.

Det er inngatt avtaler med Gowens om arlig kontroll av brannvarslingsanlegget og om kontroll av
brannvernutstyr.

Utbedring og vedlikehold
Fasadene

Det har dessverre ogsa i 2024 veert et tilfelle av tagging pa fasaden ut mot @vre Foss. Tagging forsgkes malt
over fortlgpende.

Montering av brannvarslingsanlegg i @F10

Styret har besgrget montering av smartere og sikrere brannalarmanlegg tilkoplet sentral. Boligselskapets
tidligere utstyr var utdatert. | tillegg ble det montert brannvernutstyr i fellesarealer og i den enkelte leilighet.
Dette var et brannsikkerhetsmessig og kostnadsmessig laft for boligselskapet.

Varmtvannet

Styret mener at de siste ars arbeid med a bedre forsyningssystemet for varmtvann har gitt gnsket resultat.
Anlegget leverer tilfredsstillende med varmtvann. Teknisk anlegg er dog av eldre dato og det ma fortlapende
paregnes vedlikehold og utbedringsarbeider. Styret har i 2024 sgrget for tilstrekkelig vedlikehold pa teknisk
infrastruktur.

Ny stoppeventil i kjelleren
Styret fikk hgsten 2024 montert ny innvendig hovedstoppekran i kjelleren.

Fremtidige arbeider

6av35

Varmtvannsberedere er gamle og star foran utskifting.
Oppussing av bakgarden

Det er fellesstyret som har ansvaret for bakgarden. Det har over tid veert dreftet i fellesstyret at man gnsker
a utrede hvordan bakgarden kan utnyttes pa en best mulig mate hva gjelder sykkelparkering, sitteplasser,
grentomrader mv.

Alle boligselskapene, som deler pa bakgarden, har dessverre, bl.a. pa grunn av de gkte stremprisene, men
ogsa den gvrige prisstigningen i samfunnet, svak gkonomi. Dette innebaerer at den gnskede oppgraderingen av
bakgarden dessverre ikke vil fa det omfang som fellesstyret tidligere har sett for seg.

Boligselskapets skonomiske situasjon

Styret har gjennom 2023 og 2024 arbeidet med a bringe boligselskapets gkonomi i balanse. Styret har
lyktes med dette arbeid og unngikk ytterligere laneopptak i selskapet. @vre Foss 10 har gjennom 2023/24 fatt
opparbeidet seg en liten gkonomisk buffer selv om likviditeten fortsatt ma sies & veere stram.

Samarbeidsforholdene i styret

Samarbeidet i styret fungerer veldig bra. Alle styremedlemmene tar ansvar og deltar i styrematene.
Styremgtene har veert gjennomfagrt som nettmgter.

7 av 35
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Hans-Olav Toft Hakons Vei 10
Styremedlem Marianne Hermansen Qvrefoss 10 K
Styremedlem Audun Tveiten Qvrefoss 10 |
Varamedlem Torstein Tangene Qvrefoss 10 J

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post ovrefoss10@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om @Qvre Foss 10 AS

Aksjeselskapet bestar av 45 leiligheter knyttet til aksjer.

@vre Foss 10 AS er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 934858646, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
228 599

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

@vre Foss 10 AS har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

5488 ARSRAPPORT FOR 2024 2.pdf

ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere
omtalt i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt
avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2024.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr. 783 515.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for
2025,

Vedlegg 1 9av35
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Budsjett 2025

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Lan

@vre Foss 10 AS har to 1an i OBOS-banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i
regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet il
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for
forelgpig fastsettelse av felleskostnader for 2025.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 35
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Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i @VRE FOSS 10 AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til @VRE FOSS 10 AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

+ Resultatregnskap 2024

- Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

« Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

5488 ARSRAPPORT FOR 2024 2.pdf

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: FNEL6-N3H83-E1L5G-0TXGO-UMGEB-WXDXC
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PEﬂnao OVRE FOSS 10 AS
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

RESULTATREGNSKAP
"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Urkedal, Hans Petter Innkrevde felleskostnader 2 2851152 2665776 2851000 3109000
Partner Andre inntekter 3 750 750 0 0
Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113 SUM DRIFTSINNTEKTER 2851902 2666526 2851000 3109000
IP: 188.95.XXX.XXX
2025-02-17 15:23:01 UTC ==Z bankID DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 920 -16 920 -17 000 -17 000
Styrehonorar 5 -120 000 -120 000 -120 000 -120 000
Avskrivninger 14 -10 564 0 0 0
O Revisjonshonorar 6 -9 458 -10 546 -13 000 -14 000
§ Forretningsfarerhonorar -102 100 -97 095 -106 000 -111 000
E Konsulenthonorar 7 -6 683 -16 965 -18 000 -18 000
§ Drift og vedlikehold 8 -261 114 -265 337 -284 500 -285 000
S Forsikringer -111 298 -97 604 -108 000 -130 000
§ Kommunale avgifter 9 -374 268 -322 907 -371 000 -427 000
3 Energi/fyring 10  -384864  -235998  -800000  -800 000
3 TV-anlegg/bredband -242 833 -230 953 -250 000 -260 000
5 Andre driftskostnader 11 -84 227 -84 827 -86 500 -90 000
§ SUM DRIFTSKOSTNADER -1724328 -1499152 -2174000 -2 272000
L%_ DRIFTSRESULTAT 1127574 1167 374 677 000 837 000
§ FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
g Finansinntekter 12 4185 2 597 0 0
§ Finanskostnader 13 -511 059 -452 591 -495 000 -492 000
9 RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -506 874 -449 994 -495 000 -492 000
b ARSRESULTAT 620 700 717 380 182 000 345 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 620 700 0
Reduksjon udekket tap 0 717 380
Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander. _ )
Vedlegg 1 12 8V Qe st SR AR NN PARTIER 2024 2.pdf Vedlegg 1 13av 35 5488 ARSRAPPORT FOR 2024 2.pdf
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OVRE FOSS 10 AS

ORG.NR. 934 858 646, KUNDENR. 5488

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

PRINSIPPENDRING
Bygninger er avskrevet fra inntektsaret 2024 i samsvar med regnskapsloven.

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 4191 181 4201 745
Tomt 144 000 144 000
SUM ANLEGGSMIDLER 4335181 4345745
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 67 555 333
Forskuddsbetalte kostnader 101 442 98 871
Driftskonto OBOS-banken 758 669 570 598
Sparekonto OBOS-banken 117 113
SUM OML@PSMIDLER 927 783 669 915
SUM EIENDELER 5262963 5015660
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 112 500 112 500
Opptjent egenkapital 2842094 2842094
Udekket tap 16 -5258 130 -5878 830
SUM EGENKAPITAL -2303536 -2924 236
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 7 324 931 7 503 993
Annen langsiktig gjeld 18 97 300 97 300
SUM LANGSIKTIG GJELD 7 422 231 7 601 293
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 37 634 38 730
Leverandgrgjeld 103 913 240 863
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 500 000) 0 0
Palgpte renter 2721 43 832
Palgpte avdrag 0 15178
SUM KORTSIKTIG GJELD 144 268 338 603
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5262963 5015660
Pantstillelse 19 9597300 9597 300
Garantiansvar 0 0

Oslo, 13.02.2025
Styret i Dvre Foss 10 AS

Hans-Olav Toft/s/ Marianne Hermansen/s/

Vedlegg 1 14 av 35

Audun Tveiten/s/
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 581 584
Balkonglan 269 568
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 851 152
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nokler 750
SUM ANDRE INNTEKTER 750
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Vedlegg 1 15av 35

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 120 000.

5488 ARSRAPPORT FOR 2024 2.pdf
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NOTE: 6

NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1 056 375
Avskrivning 1% -10 564
Tilgang 2019, nye balkonger 3 145 370
SUM BYGNINGER 4191 181

Tomten ble kjopt i 1939.
Gnr.228/bnr.599 M. flere

NOTE: 15
AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr. 112 500 fordelt pa 45 aksjer a kr. 2 500.
Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere.

NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseforte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,80 %. Lgpetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2018

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i &r

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,80 %. Lepetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2019

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

-5 520 000

583 089
78 658

-3 400 000

832918
100 404

-4 858 253

-2 466 678

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-7 324 931

NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Leieboerobligasjoner

-97 300

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-97 300

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 458.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 683
SUM KONSULENTHONORAR -6 683
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -35 945
Drift/vedlikehold VVS -125173
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -64 271
Drift/vedlikehold brannsikring -20 725
Egenandel forsikring -15 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -261 114
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -220 637
Feieavgift -272
Renovasjonsavgift -153 359
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -374 268
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -384 864
SUM ENERGI / FYRING -384 864
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -80 234
Andre fremmede tjenester -878
Bank- og kortgebyr -3 114
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -84 227
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 3 558
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 627
SUM FINANSINNTEKTER 4185
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Pantegjeldsrenter -505 028
Renter pa leverandgrgjeld -31
Renter og provisjon pa kassekreditt -6 000
SUM FINANSKOSTNADER -511 059

Vedlegg 1
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NOTE: 19

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Pantelan 7 324 931
TOTALT 7 324 931

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 4191 181

Tomt 144 000

TOTALT 4 335 181
Vedlegg 1 18 av 35 5488 ARSRAPPORT FOR 2024 2.pdf
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer
6657026. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte
bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjoneer sgrge for a begrense
skadeomfanget mest mulig og prove & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes
til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller
e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og s@rger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonaer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.

Den enkelte aksjonzer ma selv sagrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2024 Montert ny hovedstoppekran
innvendig i kjeller
2023 Oppgradering av

varmtvannsanlegget er
viderefgrt. Kontroll av alt
brannvernsutstyr i fellesarealer
og den enkelte leilighet

2022 Oppgradering av
varmtvannsanlegget er
viderefort

2021 Oppussing av fasadene samt Vedtatt p& ekstraordinger
reparasjon av gavlbalkonger generalforsamling sommeren 2021
Montering av da to av gavlbalkongene begynte &
brannvarslingsanlegg i falle ned.

fellesarealet
Oppgradering av
varmtvannsanlegget
2020 Alle oppgangene ble pusset Generalforsamlingen 2019 ga
opp. uttrykk for gnske om oppussing av
Belysningen i oppgangene ble = oppgangene. Dette arbeidet ble
ogsa oppgradert til sensorstyrte = gjennomfgrt vinteren 2020.
LED-lamper.
2019 24 andelseiere fikk ny balkong = Generalforsamlingen 2018 besluttet
at de leilighetene som er
gjennomgéaende og som ikke ligger i
1. etasje skulle fa balkonger. Eget
balkonglan som er fordelt pa disse
andelene.

5488 ARSRAPPORT FOR 2024 2.pdf
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2018

2015

2013

2011

2009 -
2010
2008

2008 -
2004

2003

Vedlegg 1

Installasjon av nye
porttelefoner med
videofunksjon

Omlegging av fyringssystemet
vart fra oljefyring til fyring med
bioolje

Utskrifting av vinduer og
listverk

Taktekking

Nytt anlegg for
avfallshandtering
Rehabilitering av pipe

VVS Rehabilitering

Utskifting av darer

20av 35

Ombygging av tanker til 4 takle bio-
olje.

Nytt taktekke med kostnadsramme
pa 550 000,-. Oppstart april 2011.
Vedtatt pa ekstraordinaer
generalforsamling 24.03.2011
Utskifting av anlegg for
avfallshandtering

Sommer 2008: Sommeren 2008 ble
det utfgrt rehabilitering av pipe.
Pipen strekker seg fra fyrrom over
tak. Grunnen til rehabiliteringen var
at pipen kondenserte noe som igjen
medferte skader pa pipestokk i
leiligheter og fellesgang.

VVS Rehabilitering: Styret far
fullmakt til IAneopptak og til & innga
avtaler for rehabilitering av
badetrom og soilrer med en
kostnadsramme inntil kr 7.066.000,-
. - Ferdigstilt hast 2004.

Utskifting av alle ytterdarer pga
sikkerhet og bomiljg

Utskifting av kjellerdgrer pga
brannsikkerhet

Utskifting av darer til sgppelsjakter
pga brannsikkerhet

Utskifting av dar til vaskerom pga
brannsikkerhet
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Vedtekter

for @vre Foss 10 AS boligaksjeselskap, org nr 934858646

vedtatt pa generalforsamling den 15.06.2006

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

@vre Foss 10 AS er et boligaksjeselskap som har til formal & skaffe aksjeeierne
bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

Selskapet ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Aksjekapital og aksjeeierer

2-1 Aksjer og aksjeeiere
(1) Selskapets aksjekapital er pa kr 112.500,- fordelt pa 45 aksjer a kr. 2.500,-

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere aksjeeiere i selskapet. Ingen kan
eie flere aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av boligene i selskapet i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme
gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse
eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer.

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) En aksjeeier har rett til & overdra sin(e) aksje(r), men erververen ma godkjennes av
selskapet for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.
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(2) Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene. Samtykke kan
bare nektes nar det foreligger saklig grunn for det. Samtykke kan ikke nektes ved
eierskifte ved arv eller pa annen mate nar erververen er den tidligere eiers personlige
nzerstaende eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

(3) Nekter selskapet & godkjenne erververen som aksjeeier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom
fram til selskapet. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve aksjen(e).

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver aksjeeier gis enerett til & bruke en bolig i selskapet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre aksjeeiere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Aksjeeieren kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- aksjeeieren er en juridisk person

- aksjeeieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
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- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at sgknaden har kommet fram til selskapet, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Aksjeeier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.

4. Vedlikehold
4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til selskapets felles-
/hovedledning. Aksjeeieren skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o
l.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for & utbedre,
plikter aksjeeieren straks & sende melding til selskapet.

(7) Selskapet og andre aksjeeierer kan kreve erstatning for tap som falger av at
aksjeeieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
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4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa aksjeeierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer selskapet,
skal selskapet utbedre dersom skaden faglger av mislighold fra en annen aksjeeier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal selskapet holde ved like. Selskapet har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for aksjeeieren.

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for aksjeeieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som falge av at selskapet ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Aksjeeierens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
selskapet palegge vedkommende & selge aksjen(e), jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett
til & kreve aksjen(e) solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer aksjeeierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige aksjeeiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Selskapet kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.
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(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har
selskapet panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til
en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgart.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Selskapet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer
med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for behandling av aktuelle saker som hgrer inn under
styret. Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede eller
deltar i styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene liki, gjar matelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer selskapet utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen
8-1 Myndighet

Gjennom generalforsamlingen utgver aksjeeierne den gverste myndigheten i
selskapet.
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8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinger generalforsamling.
Styret skal innkalle til ekstraordinzer generalforsamling nér revisor eller aksjeeiere som
representerer minst en tidel av aksjekapitalen, skriftlig krever det for & fa behandlet et
bestemt angitt emne. Styret skal sgrge for at generalforsamlingen holdes innen en
maned etter at kravet er fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med
kjent adresse. Innkallingen skal veere sendt senest en uke fgr mgtet skal holdes. Tid
og sted for mgtet skal angis.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa
generalforsamlingen. Forslag om & endre vedtektene skal gjengis i innkallingen.

(3) En aksjeeier har rett til & f& behandlet sparsmal pa generalforsamlingen som han
eller hun melder skriftlig til styret i s& god tid at det kan tas med i innkallingen. Har
innkallingen allerede funnet sted, skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst
en uke igjen til generalforsamlingen skal holdes.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver aksjeeier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver aksjeeier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen. For aksjer med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg anses den eller de valgt som far flest stemmer.
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(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av sparsmal
som har slik seerlig betydning for egen del eller for noen naerstdende at medlemmet
ma anses for & ha fremtredende personlig eller gkonomisk sezerinteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om sgksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet,
og heller ikke om sgksmal mot andre eller om andres ansvar dersom han eller hun har
en vesentlig interesse i saken som kan veere stridende mot selskapets.

9-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-32
representerer selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som er egnet til & gi
visse aksjeeiere eller andre en urimelig fordel pa andre aksjeeieres eller selskapets
bekostning.

10. Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og borettslagsloven og
opplosning

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen.
Beslutningen krever tilslutning fra minst to tredjedeler av sa vel de avgitte stemmer
som av den aksjekapitalen som er representert pa generalforsamlingen

10-2 Forholdet til aksjeloven og borettslagsioven

For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om aksjeselskaper av
13.06.1997 nr 34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39 §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 og
omdanningsreglene i § 13-5.

10-3 Opplesning
Ved en eventuell opplasning av selskapet skal overskudd fordeles i samsvar med de
underliggende verdiene til boligene.
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1. Formal

Husordensreglene skal bidra til god trivsel og regulere ulike forhold mellom beboere samt
bidra til & skape et godt bomiljg, hvor alle kan trives og fgle seg trygge. Husordensreglene
supplerer boligselskapets vedtekter.

2. Generelle bestemmelser

2.1. Husordensreglene er en del av andelseiernes kontrakt. Alle beboere i @F10 plikter & fglge
bestemmelsene i husordensreglene.

2.2. Styret kan unntaksvis og i helt ngdvendige situasjoner gjgre endringer i husordensreglene
nar dette anses ngdvendig. Dette gjgres ved hjelp av rundskriv til andelseiere. Endringene skal
legges frem til godkjenning pa fgrste ordinere generalforsamling.

2.3. Andelseierne er erstatningspliktige for skader som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene. Andelseier er ansvarlig for at gjeldende regler blir overholdt av andelseiers
husstand, fremleietaker eller andre personer som de gir adgang til leiligheten eller
eiendommen forgvrig.

2.4. Boligselskapet har bygningsforsikring. Styret avgjgr hvilket selskap som skal benyttes.
Ved skade som omfattes av boligselskapets forsikring, er det en egenandel. Egenandel ved
vannskader skal betales av andelseier/leieboer i den leilighet hvor vannet kommer fra.
Forsikringsskader skal meldes forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning pa mail
forsikring @obos.no omgaende med kopi til styret.

2.5. Boligselskapets vaktmestertjeneste inngar som en del av og administreres av fellesstyret
for bakgarden.

2.6. Henvendelser til styret foretas skriftlig dersom det ikke dreier seg om helt akutte
hendelser. Henvendelser til styret skal sendes pa e-post til ovrefoss10@styrerommet.no eller
via VIBBO.

3. Ro og orden
3.1. Hver leieboer plikter & sgrge for ro og orden i sin leilighet.

Det skal vaere ro mandag til fredag mellom kl. 22.00 og 07.00.

Pa lgrdager skal det vere ro mellom kl. 24.00 og 08.00. Pa sgndager og helligdager skal det
vere ro hele dagen.

3.2. Eventuelle musikkgvelser, oppussingsarbeider og annen sjenerende stgy tillates ikke pa
sgndager og helligdager, eller pa lgrdager etter 18.00 og ellers etter 21.00.

3.3. Eventuell musikkundervisning krever tillatelse av styret og samtykke fra de nermeste
naboene.

3.4 Ved stgrre oppussingsarbeider skal de n@rmeste naboene varsles.
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3. 5 Skal stgrre selskaper eller ssmmenkomster avholdes, ma naboer under, over og ved siden
av varsles i god tid pa forhand. Det skal tas hensyn til at lyden barer godt mellom
leilighetene.

3.6. Ytterdgrene skal holdes last.
3.7. Sgppel, sko etc. skal ikke settes utenfor leilighetene.

3.8. Kjellergangen skal ikke brukes til oppbevaring. Ting som oppbevares i gangene kan
fjernes/kastes uten forutgaende varsel.

4. Bygningsmessige bestemmelser

4.1. All oppussing som har konsekvenser for fellesarealene, herunder oppganger, fasader mv
er sgknadspliktig til styret. Andelseier er ansvarlig for skader pa boligselskapets fellesarealer
som fglge av oppussing i sin egen leilighet.

4.2. Den enkelte andelseier eller bruker av boligen er ansvarlig for sin innvendige porttelefon.
Skader som skyldes feil eller uvgren bruk er den enkelte andelseiers ansvar. Andelshaver ma
selv betale kostnader til reparasjon som fglge av slik bruk.

5. Dyrehold
5.1. Dyr kan ikke holdes uten samtykke fra styret. Styret gir samtykke til dyrehold med

mindre det foreligger dokumentert hyperallergi i oppgangen eller andre tungtveiende grunner.

5.2. Dyreholdet skal ikke veare til sjenanse for omgivelsene.
5.3. Dyr skal holdes i band pa fellesarealene.
5.4. Alle som holder dyr skal signere vedlegget som omhandler dyrehold i selskapet.

6. Bestemmelser for uteomradene i borettslaget

6.1. Stell av grgntanlegget ivaretas av fellesstyret (i bakgarden) og av styret (hekken mot
gata). Andelseierne er pliktige til & delta pa dugnader som arrangeres av styret.

6.2. Seppel skal pakkes godt inn fgr det kastes i avfallsbrgnnene. Det er ikke tillatt a sette
sgppel eller annet avfall utenfor sgppelbrgnnene eller pa uteomradene. Beboer vil bli belastet
for opprydding/bortkjgring.

6.3. Det er ikke tillatt & mate fugler ute, da dette tiltrekker seg mus, rotter og annet utgy.
6.4. Andelseier/beboer kan ikke plante pa fellesomradene.

6.5. Nar det gjelder kasting av juletrer, henvises det til Oslo kommunes hjemmesider:
www.oslo.kommune.no.

7. Balkongene

8.1. Risting og banking av tepper og matter pa og ut av balkongene er ikke tillatt. Tgrking av
kler innenfor balkongrekkverket er tillatt.

8.2. Balkongene skal til enhver tid holdes rene for sng og is. Avlgpet ma holdes apent.

5488 ARSRAPPORT FOR 2024 2.pdf Vedlegg 1 31av 35

8.3. Kun elektrisk grill og gassgrill er tillatt brukt pa balkonger.

8.4. Det er ikke tillatt & oppbevare oppussingsavfall eller annen sgppel pa balkongene.

9. Vaskeriet
Vaskeriet kan benyttes:

Mandag — fredag KIl. 08:00 - 22:00
Lgrdag KI1. 09:00 - 18:00
S¢ndag Kl. 12:00 - 18:00

Brukerne har ansvar for a rydde etter seg selv.

10. Parkering

10.1. Det er som hovedregel ikke tillatt a parkere i bakgarden. Forbudet gjelder all slags
motorisert kjgretgy, ogsa el-sparkesykler. Omradet handheves etter privatrettslige regler.

10.2. Beboerne har lov til & stanse utenfor sin egen oppgang i inntil 30 minutter for ngdvendig
av- og palessing. Det betinger at det er regelmessig aktivitet ved bilen.

10.3. Styrene kan utstede «Handverkerkort» for elektriker, rgrlegger osv., som utfgrer
oppdrag for boligselskapene underlagt fellesstyret og de gis tillatelse til a parkere pa nermeste
praktiske plass uten 30 minutters begrensning. Nyttekjgretgy skal ikke sperre foran
inngangene etter avlessing.

10.4. Hjemmesykepleien og legevakt har, ved behov, lov til a parkere utenfor oppgangene.
10.5. Ved flytting kan «Jeg flytter-kort" utstedes av styrene eller vaktmester.

10.6. Overtredelse vil medfgre borttauing for fgrers/bileiers regning og risiko.

11. Handtering av nabokonflikter

Styret fglger fglgende prosedyre for behandling av konflikter mellom naboer/andelseiere:
11.1. Styret mottar klagen fra en andelseier pa en nabo/annen andelseier

11.2. Klagen oversendes den det klages pa for uttalelse. Slik blir hensynet til kontradiksjon
oppfylt.

11.3. Dersom klagene fortsetter etter dette, kalles partene inn til mgte i regi av styret/deler av
styret. Det er frivillig for beboerne & mgte opp, men fornuftig i fht & fa til en lgsning av saken.
Styrets representanter lytter og megler.

11.4. Dersom megling i regi av styret ikke fgrer frem, inviteres beboerne til megling hos
OBOS-advokaten. Boligselskapet dekker kostnaden til dette. Hensikten med dette er a fa til en
arena som for de impliserte partene oppleves som fullstendig ngytral og med fagkompetanse i
slike saker.
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11.5. Dersom megling hos OBOS-advokaten ikke fgrer frem, opplyser styret at partene kan ta Deltagelse pa digitalt &rsmote 2025
saken videre til rettsapparatet dersom de gnsker det. Da er saken ute av styrets hender med
mindre det er apenbart for styret at den ene parten bryter lov, vedtekter eller husordensregler
gjennom sin adferd.

Det ordinzere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet dpnes 12.03.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 15.03.25
Selskapsnummer: 5488 Selskapsnavn: @VRE FOSS 10 AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder

Martina Helene Baldacchino fra OBOS er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak 2 Valg av protokollvitner

Gro Standnes og Tina Omland er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak 3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot
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Sak4 Arsrapport

Arsrapport godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Arsregnskap

Arsregnskapet godkjennes og arets driftsresultat overfores til balansen.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr. 120 000.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Hans-Olav Toft
Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Marianne Hermansen

[] Tina Omland

Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:| Gro Standnes

|:| Katarina Lund

34 av 35
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3 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Vedtekter

for @vre Foss 10 AS boligaksjeselskap, org nr 934858646

vedtatt pa generalforsamling den 15.06.2006

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

@vre Foss 10 AS er et boligaksjeselskap som har til formal a skaffe aksjeeierne
bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

Selskapet ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Aksjekapital og aksjeeierer

2-1 Aksjer og aksjeeiere
(1) Selskapets aksjekapital er pa kr 112.500,- fordelt pa 45 aksjer a kr. 2.500,-

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere aksjeeiere i selskapet. Ingen kan
eie flere aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig.

(8) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av boligene i selskapet i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme
gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse
eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer.

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) En aksjeeier har rett til & overdra sin(e) aksje(r), men erververen ma godkjennes av
selskapet for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.

2 @vre Foss 10 AS

(2) Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene. Samtykke kan
bare nektes nar det foreligger saklig grunn for det. Samtykke kan ikke nektes ved
eierskifte ved arv eller pa annen mate nar erververen er den tidligere eiers personlige
naerstaende eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

(3) Nekter selskapet & godkjenne erververen som aksjeeier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgsknaden om godkjenning kom
fram til selskapet. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve aksjen(e).

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver aksjeeier gis enerett til & bruke en bolig i selskapet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unadvendig mate veere til skade eller ulempe for andre aksjeeiere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to &rene. Aksjeeieren kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- aksjeeieren er en juridisk person

- aksjeeieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
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- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at sgknaden har kommet fram til selskapet, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Aksjeeier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.

4. Vedlikehold
4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til selskapets felles-
/hovedledning. Aksjeeieren skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o
l.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for & utbedre,
plikter aksjeeieren straks & sende melding til selskapet.

(7) Selskapet og andre aksjeeierer kan kreve erstatning for tap som falger av at
aksjeeieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
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4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa aksjeeierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer selskapet,
skal selskapet utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen aksjeeier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal selskapet holde ved like. Selskapet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for aksjeeieren.

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogséa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for aksjeeieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at selskapet ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Aksjeeierens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
selskapet palegge vedkommende & selge aksjen(e), jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett
til & kreve aksjen(e) solgt.

5-3 Fravikelse

Medfarer aksjeeierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige aksjeeiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Selskapet kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.
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(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har
selskapet panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til
en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgart.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Selskapet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer
med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for behandling av aktuelle saker som harer inn under
styret. Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede eller
deltar i styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer selskapet utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen
8-1 Myndighet

Gjennom generalforsamlingen utover aksjeeierne den gverste myndigheten i
selskapet.
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8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinaer generalforsamling.
Styret skal innkalle til ekstraordinaer generalforsamling nar revisor eller aksjeeiere som
representerer minst en tidel av aksjekapitalen, skriftlig krever det for & f4 behandlet et
bestemt angitt emne. Styret skal sagrge for at generalforsamlingen holdes innen en
maned etter at kravet er fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med
kjent adresse. Innkallingen skal veere sendt senest en uke for matet skal holdes. Tid
og sted for magtet skal angis.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa
generalforsamlingen. Forslag om & endre vedtektene skal gjengis i innkallingen.

(8) En aksjeeier har rett til & f& behandlet sparsmal pa generalforsamlingen som han
eller hun melder skriftlig til styret i s& god tid at det kan tas med i innkallingen. Har
innkallingen allerede funnet sted, skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst
en uke igjen til generalforsamlingen skal holdes.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver aksjeeier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver aksjeeier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen. For aksjer med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg anses den eller de valgt som far flest stemmer.

113



114

7 @vre Foss 10 AS

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av sparsmal
som har slik seerlig betydning for egen del eller for noen naerstdende at medlemmet
ma anses for & ha fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om sgksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet,
og heller ikke om sgksmal mot andre eller om andres ansvar dersom han eller hun har
en vesentlig interesse i saken som kan veere stridende mot selskapets.

9-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-32
representerer selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som er egnet til & gi
visse aksjeeiere eller andre en urimelig fordel pa andre aksjeeieres eller selskapets
bekostning.

10. Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og borettslagsloven og
oppl@sning

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen.
Beslutningen krever tilslutning fra minst to tredjedeler av s& vel de avgitte stemmer
som av den aksjekapitalen som er representert p4 generalforsamlingen

10-2 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om aksjeselskaper av
13.06.1997 nr 34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39 §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 og
omdanningsreglene i § 13-5.

10-3 Opplasning
Ved en eventuell opplgsning av selskapet skal overskudd fordeles i samsvar med de
underliggende verdiene til boligene.

Nabolagsprofil

@vrefoss 10K - Nabolaget Paulus' plass/@vrefoss - vurdert av 118 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Sannergata 3min 4
Linje FB5A, FB5B, 21 0.2 km
@ Birkelunden 4min A&
Linje11,12,18 0.3 km
© Carl Berners plass 20 min &
Linje 5 1.4 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.4km
X Oslo Gardermoen 39 min &
Skoler
Grinerlgkka skole (1-7 kl.) 5min %
535 elever, 23 klasser 0.4 km
Sagene skole (1-10 kl.) 6 min 4
527 elever, 28 klasser 0.5 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 13 min %
320 elever, 22 klasser Tkm
Sofienberg skole (8-10 kl.) 16 min &
417 elever, 28 klasser 1.2 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 8 min &
406 elever, 30 klasser 2.4 km
Foss videregaende skole 3min %
600 elever, 20 klasser 0.2 km
Elvebakken videregaende skole 16 min %
576 elever 1.2 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 77/100
» Naboskapet
== Hopflige 62/100
Aldersfordeling

147 %
14.5%

8.5%

B
o
w

2.5%
6.5 %
7.2%

343%
39.3%
38.9%

141 %
18.3%

8%

k.

J
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Paulus' plass/@vrefoss 1171 737
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Ringnes Park Fus barnehage (0-5 ar) 6 min %
69 barn 0.4 km
Waldemars barnehage (0-5 ar) 8 min %
64 barn 0.6 km
Seilduken barnehage A/L (1-5 ar) 8 min %
54 barn 0.6 km
Dagligvare

Innom 3min %
Meny Ringnes Park 4 min %



Primaere transportmidler Varer/Tjenester
. Kiellands Hus 8 min #
g 1. Trikk
0 Apotek 1 Ringnes Park Senter 3min #
£} 2 Buss
> o . o
A 3 Gaende Aldersfordeling barn (0-18 ar)
L B 44% i barnehagealder
) Kollektivtilbud B 34%6-12 ar
<"~ Veldig bra 94/100 W 9% 13-154r
14% 16-18 ar
& Matvareutvalg
" Stort mangfold 88/100
n.. Shoppingutvalg - .
I Meget bra 87/100 Familiesammensetning
Par m. barn
|
Sport ——
@ Foss v.g. skole/grunerlgkka 3 min # Par u. barn
Aktivitetshall 0.2 km ————
1
@ Sagene skole 5min £ Enslig m. barn +" :
Aktivitetshall, ballspill, squash 0.4 km - by - s
— =)
& SATS Ringnes Park 3min % Enslig u. barn
|
& SATSlla 5min & I
|
Flerfamilier
Boligmasse —
I
Il 100% blokk 0% 58%
B Paulus' plass/@vrefoss
[l Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 12% 33%
«Sentralt og urbant»
lkke gift 80% 54%
Sitat fra en lokalkjent
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: 2vrefoss 10K Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

0555 0SLO Saksbehandler: Martine @stdahl
Telefon: 94181778
Oppdragsnummer: E-post: martine.ostdahl@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



