Sandmoen 9, 2552 DALSBYGDA

Pen halvpart avtomannsbolig
med sentral og attraktiv
beliggenhet i Dalsbygda. 4 sov.

Dobbelgarasje og bad fra 2020.
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Tommy Nyrud
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E-post tommy.nyrud@aktiv.no

Aktiv i Fjellregionen

Kjerkgata 3, 7361 Rgros. TLF. 984 05 032
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Kr2 041 140
Silje Kvilvang
Erlend Lyster Ryen

Tomannsbolig
Eiet

2008

121/173 kvm
904 kvm

4
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Gnr. 131, bnr. 424
:

1705260007

Pen halvpart av
tomannsbolig med sentral
og attraktiv beliggenhet i
Dalsbygda. Dobbelgarasje

Velkommen til Sandmoen 9.

Pen halvpart av tomannsbolig med sentral og attraktiv beliggenhet i
Dalsbygda. Fra boligen er det gangavstand til bade butikken og
barnehagen.

Boligen framstar med en gjennomgaende pen standard hvor det er
gjort overflateoppussing de senere &r samt at badet i 1. etasje ble
oppusset i 2019/2022. | tillegg ble det bygget en romslig
dobbelgarasje i 2020. Boligen er innholdsrik og har bl.a. fire soverom
og to bad.

Innhold:
1. etasje:

Gang, bad, soverom, kjgkken og stue.

Sokkel:
Gang, bod, teknisk rom, bad og tre soverom.

I tillegg dobbelgarasje fra 2020 pa 52 kvm.

Velkommen pa en trivelig visning.
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Kjokken med spiseplass.
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Bad i 1. etasje.
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Soverom i 1. etasje. Gang sokkel.
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| sokkelen er det tre soverom.
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Utgang til terrassen nede fra en av soverommene.
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2552 Dalsbygda - Sandmoen 9
Bolig, 1. etasje
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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2552 Dalsbygda - Sandmoen 9
Bolig, u. etasje

Soverom
Soverom 13m?
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Teknisk rom =
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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2552 Dalsbygda - Sandmoen 9
Garasje, 1. etasje

Notater

Garasje
51,5m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




30

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 121 kvm
BRA - e: 52 kvm
BRA totalt: 173 kvm
TBA: 32 kvm

Tomannsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 58 kvm Soverom, soverom 2, soverom 3,
gang, bad/vaskerom, bod, teknisk rom1. etasje
BRA-i: 63 kvm Stue/kjskken, gang, bad, soverom

TBA fordelt pa etasje
Underetasje

7 kvm 1. etasje

25 kvm

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 52 kvm Garasje

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
904 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomta er opparbeidet med gruslagt gardsplass
samt plen og busker ved sokkelen.

Malebrev over tomta ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Sandmoen 9

Beliggenhet
Sentral beliggenhet i Dalsbygda med gangavstand til
bade butikk og barnehagen.

Dalsbygda ligger i Os kommune som har i overkant
av 2000 innbyggere. Naermeste stgrre tettsted er
Rgros (22 km) og Tynset (44 km). Dalsbygda har
store utmarksressurser. Det drives aktiv setring i
omradet, bade i Kjurrudalen, Vangrgftdalen, pa
Nordervollen og ved Saetersjgen. | tillegg har bygda
rike viltomrader og flotte elver og sjger med fin
fiellgrret. Best kjent er kanskje villreinstammen i
Forollhogna-traktene. Dette omradet er na vernet til
nasjonalpark med tilstgtende
landskapsvernomrader (dalsbygda.no).

Adkomst
Se kart pa www.finn.no

Det vil bli skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Snorre Kolstad

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
TOMANNSBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av betongtakstein over
forenklet undertak. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Det er sngdekt tak, slik at det ikke er foretatt
inspeksjon av tekking eller overganger utvendig.

Nedlgp og beslag: Renner og nedlgp er utfert i
lakkert metall.

-Det registreres ingen unormale forhold.

Veggkonstruksjon: Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasader har
liggende bordkledning.

-Det er foretatt stikkprgvekontroller av musetetting
og lufting bak kledning der dette er mulig. Der dette
er undersgkt ble det ikke registrert tegn til avvik.

Takkonstruksjon/Loft: Taket pa boligen har
saltaksform, og er oppfgrt av takstoler. Over flate
himlinger innvendig er det et kaldloft som er isolert
med bldseisolasjon over varme rom. Ned mot raft er
det etablert luftespalter. Adkomst til loftet er via
luke med stige gang.

-Det registreres ingen unormale forhold. Enkelte
skjolder er registrert, men ikke unormalt. Ingen tegn
pa skadelig fukt.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
glass.

-Det registreres ingen unormale forhold.

Dgrer: Bygningen har malt kompakt hovedytterdgr
med 2-lags glass og malte balkongdgrer i tre med
2-lags glass.

-Noe bruksmerker pa hovedytterdgr, men ikke utover
det som er normalt med tanke pa alder. Normalt
vedlikehold kan vurderes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er
etablert en veranda i 1. etasje med adkomst ut fra
stue/kjgkken. Verandaen er oppfert i impregnert
trevirke over drager og stolper fgrt ned pa
fundament. Rekkverk er av malt tre. Verandaen er
delvis sngdekt ved befaringen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2: Det
er etablert en veranda i 1. etasje ved
inngangspartiet. Verandaen er oppfgrt i impregnert
trevirke over sgyleblokker. Rekkverk er av malt tre. .
Trapp i impregnert trevirke ned til terreng. Veranda
og trapp er delvis sngdekt ved befaringen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 3: Det
er etablert en platting pa mark i impregnert trevirke
ut fra 1 soverom i underetasjen.

-Det registreres ingen unormale forhold.
Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er stgpt gulv pa
grunn i underetasjen. Etasjeskiller er av trebjelkelag.

-Det ble malt med laser i gang og 1 soverom i
underetasje, samt i stue/kjgkken og gang i 1. etasje,
uten & pavise maleavvik opp mot NS 3600. Enkelte
hgydeforskjeller oppunder 10 mm over lengre
avstander i underetasjen, men de vurderes ikke
merkbare.

Pipe og ildsted: Boligen har elementpipe. Isolert
sotluke er plassert i gang i underetasje. Det er
tilkoblet vedovn i stue/kjgkken. Pipe over tak er ikke
inspisert pa grunn av mye sng pa taket.
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Rom Under Terreng: Boligen har en innredet
underetasje. Gulv er av stgpt betong, og er tildekt
med belegg. Veggene mot terreng er av
grunnmurselement i isopor, og er bade paforet og
kledd direkte pa muren. Rom er ventilert med
balansert ventilasjon. Veggkonstruksjon er apen i
teknisk rom, og derfor er hulltaking ungdvendig.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen viste ikke
utslag (under 6 vektprosent. Dette er a anse som
tort). Tilgjengelige overflater er undersgkt med
fuktindikator, uten & pavise unormale forhold. |
teknisk rom ble det pavist noe misfarging som
kommer fra en lekkasje pa blandeventilen pa
varmtvannstanken for mange ar siden. Her er det
ikke pavist fukt eller skader i dag.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Ifglge NGUs lgsmassekart er det
breelvavsetning i omradet. Byggegrunn er utover
dette ikke kjent.

Fuktsikring og drenering: Drenering/fuktsikring er fra
byggearet. Utvendig registreres det bruk av
grunnmursplast og topplist der det er synlig. Deler
av denne er tildekt av sng ved befaringen, slik at
kontrollen er begrenset.

-Ved innvendig kontroll registreres ingen fukt eller
skader med bruk av fuktindikator og synlig
besiktigelse av overflater. Kontroll av teknisk rom
viste noe misfarging i nedre del av plater, men dette
kommer av en lekkasje i rommet for mange ar
tilbake.

-Ytterligere kontroll anbefales av utvendig topplist
nar det er sngfritt.

Sandmoen 9

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har grunnmur
i isolerte elementer. Det er stgpt gulv pa grunnen.

-Det registreres ingen unormale forhold.

Terrengforhold: Tomten er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert.

Utvendige vann- og avlgpsledninger: Utvendige
avlgpsrer er av plast og er fra byggearet. Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra
byggearet. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

-Det er ikke registrert eller opplyst om unormale
forhold.

GARASJE

Dobbelgarasje oppfert i én etasje over stgpt plate pa
mark. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk
og er kledd utvendig med liggende panel. Taket har
saltaksform og er tekket med takstein. Vinduer er
med 2-lags isolerglass. Det er montert garasjeport
med automatisk apner.

TG2

Overflater - 2

-Det blir registrert sotbelegg i himling i stue/kjgkken.
Dette kommer av rgyk fra vedovnen.
-Laminatgulvet i stue/kjgkken har generelt reiste
skjgter, samt noe krymp ved kortskjgter. Reiste
skjgter i laminatgulv tyder pa en del fuktbelastning
pa gulvet som kan ha kommet av vasking med for
mye vann.

-Nedre del av vegg i teknisk rom har hatt
fuktpakjenning for noen ar tilbake, da tidligere eier

eide boligen. Dette fgrte til misfarging i nedre del av
veggplater. Arsaken skal ha veert en lekkasje pa
blandeventil pa varmtvannstanken.
Konsekvens/tiltak: -Rengjgring og eventuell
overflatebehandling kan veere paregnelig pa himling
i stue/kjgkken.

-For a lukke avviket pa gulv i stue/kjgkken ma det
foretas utskiftinger, men dette vurderes ut fra behov.
-Det er ikke behov for tiltak med tanke pa misfarging
pa plater i bod. Platene er tgrre og fremstar uten
skader.

Pipe og ildsted

-Det er kledd med malte plater rundt sotluken.
Brann-/feietilsyn har ikke papekt avvik her, men det
er krav om minimum 5 cm avstand til brennbart
materiale fra isolerte sotluker.

-lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/
feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak: -Det ma etableres minimum 5 cm
avstand til brennbart materiale rundt sotluke.
-Ubrennbar plate pa gulv under sotluke ma etableres
for & lukke avviket. Denne skal strekke 30 cm i
horisontal avstand ut foran sotluka (malt fra luke).
Formalet med platen er glgr fra aske ved temming
av sot. | dag er det krav om at plate skal vaere
etablert under sotluker/feieluker.

Rom Under Terreng

Det er plastisolasjon som ikke er dekket av
brannhemmende materiale i henhold til krav. -Ved
kontroll i teknisk rom ble det pavist at isopor pa
grunnmur ikke er tildekt iht. dagens krav. Ved
byggear var det ikke spesifisert i forskriften om
tildekking av brannhemmende materialer pa slike
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak: -For & lukke avviket ma det
foretas tiltak mot grunnmurer med isoporisolasjon

(EPS). Risikoen er at slik isolasjon smelter ved
oppvarming og kan spre brann ved at isolasjonen
smelter, drypper og renner. Plastisolasjon kan ogsa
avgi giftige brann- og rgykgasser ved brann.

Innvendige dgrer - 2

-Det er pavist slitasje pa begge baderomsdgrer
utover forventbar slitasjegrad.
Konsekvens/tiltak: -For a lukke avviket ma
baderomsdgrene overflatebehandles.

Underetasje - Bad/vaskerom - Overflater vegger og
himling

-Det er pavist noe misfarging pa overflater av belegg
pa nedre del av vegger i dusjsonen. Slik misfarging
oppstar erfaringsmessig sett over tid som vanlig
aldringsslitasje i overflatene, gjerne i kombinasjon
med kjemikalier (saper, rengjgringsmiddel osv).
Avviket er i hovedsak kosmetisk. Det er opplyst at
det har statt badekar her tidligere.
Konsekvens/tiltak: -Det kan forsgkes
rengjgringstiltak for @ se om dette hjelper mot
misfargingen. Kan ikke utelukkes at slik misfarging
vil sitte permanent.

Underetasje - Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/
fall-lsning pa vatrommet. Det er pavist andre avvik:.
-Det er pavist avvik i fallforhold til sluk: Til dels svakt
fallforhold rundt sluk, med enkelte flate partier som
kan medfgre vannansamlinger.

-Det er pavist noe misfarging pa overflater av belegg
pa noe av gulvet i dusjsonen. Slik misfarging
oppstar erfaringsmessig sett over tid som vanlig
aldringsslitasje i overflatene, gjerne i kombinasjon
med kjemikalier (saper, rengjgringsmiddel osv).
Avviket er i hovedsak kosmetisk. Det er opplyst at
det har statt badekar her tidligere.

Sandmoen 9
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Konsekvens/tiltak: -Til tross for avviket i fall til sluk,
vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men
med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader ved
dusjsonen.

-Det kan forsgkes rengjgringstiltak for & se om dette
hjelper mot misfargingen. Kan ikke utelukkes at slik
misfarging vil sitte permanent.

Underetasje - Bad/vaskerom - Sluk, membran og
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For &
fa tilstandsgrad 0 eller T ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Det er viktig @ merke seg at
levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg
og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i
vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Vannledninger

Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr
system ikke ledes til sluk eller annen
kompenserende Igsning. Det er irr pa rgr. -Det er sluk
i rommet, men gulvbelegget er ikke brettet opp pa
vegger, samt at rgrfgringene ikke er tilfredsstillende
tettet mot belegget.

-Litt irr/misfarging pa rgr, men ingen lekkasjer.
Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas tiltak pa anlegget
som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann
fra ror i rgr system. -For & lukke avviket ma det
etableres tilfredsstillende tettesjikt pa gulvet eller
annen lgsning som sikrer at lekkasjevann ledes til
sluk. En elektrisk lekkasjestopper kan veere et mulig

Sandmoen 9

tiltak. Dagens lgsning gir gkt risiko for skader i
tilstgtende konstruksjoner ved eventuelle lekkasjer.
-lkke registrert behov for tiltak ved misfargede
kobberrgr.

Ventilasjon

-Det er litt ulyd i aggregatet.

Konsekvens/tiltak: -Ulyd anbefales undersgkt
naermere. Med bakgrunn i alder kan det vaere behov
for service av en kvalifisert fagperson.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende
el-tilkobling etter gjeldende forskrift. -Det er innfgrt
krav om at varmtvannsberedere med effekt over
1500 watt ikke skal veere tilkoblet med vanlig
stikkontakt, men veere sakalt fast tilkoblet. Da vil du
unnga risiko for varmgang og brann. Kravet ble
opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da
varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt,
men ble endret til 1500 watt i 2014. Kravene til fast
tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK
400.

TGIU

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein over forenklet
undertak. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Det er
sngdekt tak, slik at det ikke er foretatt inspeksjon av
tekking eller overganger utvendig. Taktekking er
sngdekt, alder eller materiale er ukjent og derfor
ikke nzermere vurdert. -Taktekkingen er sngdekt og
derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas naermere
undersgkelser av taktekking nar taket er snegfritt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en veranda i 1. etasje med adkomst
ut fra stue/kjpkken. Verandaen er oppfort i
impregnert trevirke over drager og stolper fgrt ned
pa fundament. Rekkverk er av malt tre. Verandaen er
delvis sngdekt ved befaringen. Balkonger/terrasse
er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
-Verandaen er delvis sngdekt ved befaringen.
Kontrollen er begrenset.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas naermere
undersgkelser av balkong/terrasser nar den er
sngfri. -Verandaen bgr undersgkes naermere nar den
er sngfri.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Det er etablert en veranda i 1. etasje ved
inngangspartiet. Verandaen er oppfert i impregnert
trevirke over sgyleblokker. Rekkverk er av malt tre. .
Trapp i impregnert trevirke ned til terreng. Veranda
og trapp er delvis sngdekt ved befaringen.
Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert. -Veranda og trapp er delvis
sngdekt ved befaringen. Kontrollen er begrenset.
Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas naermere
undersgkelser av balkong/terrasser nar den er
sngfri. -Veranda og trapp bgr undersgkes naermere
nar den er sngfri.

1. Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det er ikke mulig & foreta hulltaking mot dusjsonen
pa grunn av vegger som stgter mot nabo og
yttervegg. Eventuell hulltaking vil kun vaere mulig
ved dgr eller mot trapp. Vegger har synlig tettesjikt
og gulv har godt fallforhold til sluk. Det anses derfor
som usannsynlig at det foreligger fuktskader ved
aktuelle steder for hulltaking. Fuktmaling pa synlig
tettesjikt (belegg og plater) i dusjen viser ingen
skadelig fukt. TGIU pa grunn av at hulltaking ikke er

foretatt.

Terrengforhold

Tomten er sngdekt og derfor ikke nsermere vurdert.
Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas naermere
undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er etablert utvendig trapp som mangler
handlgpere. Tilfredsstiller derfor ikke dagens
sikkerhetskrav.

Eventuell takstige er ikke undersgkt pa grunn av
sng. Forskriftsmessig adkomst til feier er et krav pa
alle tak med helling, og skal vaere typegodkjent og
innfestet i konstruksjonen. Ny undersgkelse
anbefales nar det er sngfritt.

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.
-Utvendig trapp har ingen handlgpere.
Konsekvens/tiltak:

Det er behov for tiltak.

-Handlgper anbefales montert pa begge sider av
trappen for bedre sikkerhet ved bruk. Manglende
handlgper reduserer muligheten for stgtte og
stabilitet ved bruk av trappen, og gker risikoen for
fallulykker, szerlig for barn, eldre og personer med
redusert balanse. Dagens forskrift setter krav til
handlgper pa begge sider i trapper.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger opplyser om fglgende i sitt
egenerklaeringsskjema:

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa
bad/vatrom?

Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,
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enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Alvdal Rgr AS

Beskrivelse av arbeidet: Jeg har lagt
baderomsplater og rgrleggerarbeidet pa badeti 1.
etg selv, men gjennom Alvdal Rgr AS. Vatromsvinyl
pa gulv ble lagt av malerbua i 2019. mens badet ble
ferdigstilt i 2022. Dette firmaet er avviklet og jeg har
ikke tatt vare pa faktura. Elektro ble ikke rort. Jeg er
utdannet som tgmrer og rgrlegger og har
vatroms-sertifikat i bade tgmrerfaget og
rgrleggerfaget.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

Ja.

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis
membran, tettesjikt og sluk.

Malerbua pa Tynset la vatromsvinyl pa gulv og tettet
rundt sluk.

Alvdal Rgr stod for baderomsplater og
rgrleggerarbeid.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan
bad/vatrom er bygget opp?
Ja.

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller
andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg,
vinduer, dgrer,

garasije, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja.

Fuktskader pa gipsplater i garasje. Disse skal skiftes
for salg.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Nei, ikke som jeg kjenner til.
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7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasije eller
gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere
eiere?

Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Egenregi

Beskrivelse av arbeidet: Det ble bygget garasje pa
eiendommen i 2020. Da jobbet jeg i Dalsbygda Bygg
og Laft AS. jeg er utdannet som temrer og rgrlegger.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp,
enten av deg eller tidligere eiere? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Alvdal Rgr AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble gjort rgrleggerarbeid
pa badet i 1. etg. alle rgr ligger apen pa vegg.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Elman i Trondheim

Beskrivelse av arbeidet: Det ble lagt opp egen kurs
fra kontakt pa hus til garasje. Det er egen sikring i
garasje. Garasje har utelys/lys/stikk.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg

eller tidligere eiere?

Ja

Nabogrensen til naboen i den andre delen av
tomansboligen gikk inn i huset vart. den ble flyttet

slik at grensen

gar midt pa huset.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
Ja.

Tiltaket ble godkjent av kommunen.

37. Har boligen garasje eller gvrige
tilleggsbygninger?

Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller
gvrige tilleggsbygninger?

Ja

Er fuktskader pa nedre delen av noen gipsplater.
dette skal fikses fgr salg.

Se forgvrig komplett egenerklaeringsskjema vedlagt
i salgsoppgaven.

Innhold
1. etasje:
Gang, bad, soverom, kjgkken og stue.

Sokkel:
Gang, bod, teknisk rom, bad og tre soverom.

| tillegg dobbelgarasje fra 2020 pa 52 kvm.

Standard

-TOMANNSBOLIG-

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene
har malte plater. Himlinger har takess.

Kjokken:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er med laminat og har nedfelt
oppvaskkum i kompositt. Over benk er det
laminatplater pa vegg. Det er plass til kjgleskap og
komfyr.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Bad, 1. etasje:

Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger. Takess i
himling.

Gulvvarme. Utstyrt med dusjdgrer, veggmontert wc,
servant i innredning og balansert avtrekk.

Bad/vaskerom, u. etasje:

Belegg pa gulv og belegg pa vegger. Takess i
himling.

Gulvvarme. Utstyrt med dusjder, opplegg for
vaskemaskin, servant i innredning, wc og balansert
avtrekk.

Oppvarming og tekniske installasjoner:
Oppvarming med vedovn og elektriske panelovner.
Gulvvarme i vatrommene.

Balansert ventilasjon.

Sentralstgvsuger.

Varmtvannstank.

-GARASJE-
Innvendig er det gulv av stgpt betong. Vegger har
plater. Himling har plater.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer

Komfyr medfglger. @vrige hvitevarer medfglger ikke.

Parkering
| dobbelgarasje samt oppstillingsplasser pa egen
tomt.

Diverse

Os kommune informerer om at det har blitt
gjennomfgrt feiing og tilsyn i februar 2026. Ingen
anmerkninger eller avvik. Neste tilsyn og feiing er
planlagt i 2034. Feie- og tilsynsgebyr faktureres fra
Rgros kommune fra 2026.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Vedfyring og elektrisk oppvarming.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
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energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1990 000

Omkostninger kjgper
1990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

49 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

51 140 (Omkostninger totalt)

68 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

70 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

2 041 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 058 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 060 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 19 420 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Avgiftene fordeles pa fglgende:

Vann fastledd bolig kr 1.599,65,-
Vann forbruk stipulert kr 3.067,67,-
Avlgp fastledd bolig kr 1.798,60,-
Avlgp forbruk stipulert kr 4.522,95,-
Renovasjonsavgift kr 6.091,25,-
Eiendomsskatt kr 2.340,-.

Se spesifikasjon vedlagt i salgsoppgaven for
naermere info.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 592 628 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 370 510 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 131, bruksnummer 424,
seksjonsnummer 1 i Os kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3430/131/424/1:

20.12.1972 - Dokumentnr: 5592 - Rett til utskilt tomt
BESTEMMELSER OM RETT TIL A FA UTSKILT TOMT
RETTIGHETSHAVER: NYAS OLA

Overfgrt fra: Knr:3430 Gnr:131 Bnr:424

Gjelder denne registerenheten med flere

23.07.1984 - Dokumentnr: 3525 - Erkleering/avtale
PASTAENDE SKOG F@LGER IKKE MED | HANDELEN
Overfgrt fra: Knr:3430 Gnr:131 Bnr:424

Gjelder denne registerenheten med flere

26.03.2008 - Dokumentnr: 238480 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1/2

01.01.2020 - Dokumentnr: 586569 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0441 Gnr:131 Bnr:424 Snr:1

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for boligen datert
10.11.2008. | tillegg er det utstedt ferdigattesten for
garasjen datert 25.06.2021.
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Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Boligen ligger i et omrade regulert til bolig iht.
reguleringsbestemmelser for Dalsbygda byggefelt.
Reguleringsplanen ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
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eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i

naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
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Selgers egenerkleering

gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Oppdragstaker
Eiendomsmegleren i Fjellregionen AS,
Personopplysninger organisasjonsnummer 988 591 270
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med Kjerkgata 3, 7361 Rgros Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
personopplysningsloven. boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjaper bar
Salgsoppgavedato vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal
Boligselgerforsikring 05.03.2026

til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker

selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har

selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjore seg kjent med fgr budgivning. Selge re Erlend Lyster Ryen

Silje Kvilvang
Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om .
Boligkjpperforsikring og Advokatforsikring for Bol 1gen «+ Boligen ble kjgpt 2018
boligeiere fra HELP Forsikring AS.

o oo . _ « Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som

gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det Sand moen 9 + Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de

neste fem arene. Boligkjpperforsikring + 2552 Da|sbygda

Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning

som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig 3430-131/424/0/1

advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Ansvarlig megler

Tommy Nyrud

Daglig Leder/Eiendomsmegler
tommy.nyrud@aktiv.no

TIf: 984 05 032

I: re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1705260007 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Alvdal Rar AS

Beskrivelse av arbeidet: Jeg har lagt baderomsplater og rarleggerarbeidet pa badet i 1. etg selv, men gjennom
Alvdal Rer AS. Vatromsvinyl pa gulv ble lagt av malerbua i 2019. mens badet ble ferdigstilt i 2022. Dette firmaet
er awiklet og jeg har ikke tatt vare pa faktura. Elektro ble ikke rart. Jeg er utdannet som temrer og rarlegger og
har vatroms-sertifikat i bade temrerfaget og rorleggerfaget.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk
Malerbua péa Tynset la vatromsvinyl pa gulv og tettet rundt sluk.

Alvdal Rer stod for baderomsplater og rgrleggerarbeid.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Fuktskader pa gipsplater i garasje. Disse skal skiftes for salg.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

A\

1,

Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Egenregi

Beskrivelse av arbeidet: Det ble bygget garasje pa eiendommen i 2020. Da jobbet jeg i Dalsbygda Bygg og Laft
AS. jeg er utdannet som temrer og rerlegger.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2022
Firmanavn: Alvdal Rgr AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble gjort rarleggerarbeid pa badet i 1. etg. alle ror ligger apen pa
vegg.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Elman i Trondheim

Beskrivelse av arbeidet: Det ble lagt opp egen kurs fra kontakt pa hus til garasje. Det er egen sikring i garasje.
garasje har utelys/lys/stikk

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Nabogrensen til naboen i den andre delen av tomansboligen gikk inn i huset vart. den ble flyttet slik at grensen
gar midt p& huset.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Tiltaket ble godkjent av kommunen.

A\

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Er fuktskader p& nedre delen av noen gipsplater. dette skal fikses fgr salg.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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39. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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Tilstandsrapport

& Tomannsbolig

@ Sandmoen 9, 2552 DALSBYGDA
(I 0s kommune

# gnr. 131, bnr. 424, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 173 m? BRA-i: 121 m?

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Befaringsdato: 12.02.2026 Rapportdato: 23.02.2026 Oppdragsnr.: 21615-1154 Referansenummer: AN5937

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Takst Forum Trgndelag AS er Norges stgrste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

| tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

Snorre Kolstad

Uavhengig Takstingenigr

sk@tft.no
480 33 863
[F TAKST-
FORUM
Oppdragsnr.: 21615-1154 Befaringsdato: 12.02.2026 Side: 2 av 27
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Sandmoen 9, 2552 DALSBYGDA
Gnr 131 - Bnr 424
3430 OS

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Sandmoen 9, 2552 DALSBYGDA 7072 HEIMDAL
Gnr 131 - Bnr 424
3430 OS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Sandmoen 9, 2552 DALSBYGDA
Gnr 131 -Bnr 424
3430 0S

Beskrivelse av eiendommen

Vertikaldelt tomannsbolig oppfgrt i to etasjer. Grunnmur er
oppfert av isolerte elementer og det er stgpt gulv pa grunnen.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk og er kledd med
liggende panel. Taket har saltaksform og er tekket med takstein.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Vinduer er med 2-lags isolerglass.

Boligen er i generelt god stand. Det henvises til rapporten for
beskrivelser og vurderinger av bygningsdeler.

Tomannsbolig - Byggear: 2008

UTVENDIG G4 til side

-Taktekkingen er av betongtakstein over forenklet undertak. Taket er
besiktiget fra bakkeniva. Det er sngdekt tak, slik at det ikke er
foretatt inspeksjon av tekking eller overganger utvendig.

-Renner og nedlgp er utfgrt i lakkert metall.

-Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasader har
liggende bordkledning.

-Taket pa boligen har saltaksform, og er oppfgrt av takstoler. Over
flate himlinger innvendig er det et kaldloft som er isolert med
blaseisolasjon over varme rom. Ned mot raft er det etablert
luftespalter. Adkomst til loftet er via luke med stige gang.
-Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

-Bygningen har malt kompakt hovedytterdgr med 2-lags glass og
malte balkongdgrer i tre med 2-lags glass.

-Det er etablert en veranda i 1. etasje med adkomst ut fra
stue/kjgkken. Verandaen er oppfgrt i impregnert trevirke over
drager og stolper fgrt ned pa fundament. Rekkverk er av malt tre.
Verandaen er delvis sngdekt ved befaringen.

-Det er etablert en veranda i 1. etasje ved inngangspartiet.
Verandaen er oppfgrt i impregnert trevirke over sgyleblokker.
Rekkverk er av malt tre. . Trapp i impregnert trevirke ned til terreng.
Veranda og trapp er delvis sngdekt ved befaringen.

-Det er etablert en platting pa mark i impregnert trevirke ut fra 1
soverom i underetasjen.

INNVENDIG G4 til side

-Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har himlingsplater.

-Det er stgpt gulv pa grunn i underetasjen. Etasjeskiller er av
trebjelkelag.

-Boligen har elementpipe. Isolert sotluke er plassert i gang i
underetasje. Det er tilkoblet vedovn i stue/kjgkken. Pipe over tak er
ikke inspisert pa grunn av mye sng pa taket.

-Boligen har en innredet underetasje. Gulv er av stgpt betong, og er
tildekt med belegg. Veggene mot terreng er av grunnmurselement i
isopor, og er bade paforet og kledd direkte pa muren. Rom er
ventilert med balansert ventilasjon. Veggkonstruksjon er apen i
teknisk rom, og derfor er hulltaking ungdvendig. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen viste ikke utslag (under 6 vektprosent.
Dette er a anse som tgrt). | teknisk rom ble det pavist noe misfarging
som kommer fra en lekkasje pa blandeventilen pa
varmtvannstanken for mange ar siden. Her er det ikke pavist fukt
eller skader i dag.

-Boligen har lakkert tretrapp mellom etasjene. Rekkverk er av lakkert
tre, og det er handlgper pa begge sider.

-Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Gé til side
BAD, 1. ETASIE

Oppdragsnr.: 21615-1154 Befaringsdato:
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-Bad utfgrt etter blandede forskrifter, bade fra byggear (forskrifter
mellom 1997-2010 og dagens forskrifter (TEK 17). Delvis
dokumentert arbeid fremvist av eier. Rommet fikk nytt gulvbelegg i
2019, utfgrt av Malerbua pa Tynset. | 2022 ble det lagt nye
vatromsplater, montert ny innredning, samt lagt nye vannrgr synlig
pa vegg. Eier utfgrte vatromsplater, innredning og synlige vannrgr
selv, gijennom sin arbeidsgiver Alvdal Rgr AS, da han er utdannet
rgrlegger og tgmrer. Det er fremlagt en orientering om legging av
vatromsplater og synlige vannrgr, utskrevet av daglig leder i Alvdal
Rer AS.

-Veggene har vatromsplater. Taket har himlingsplater.

-Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Jevnt
fall pa ca. 1:100 mot sluket. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er malt til 25 mm.

-Det er plastsluk fra byggear. Tettesjikt pa gulv er av synlig
vinylbelegg fra 2019 fgrt under klemring i sluk. Tettesjikt pa vegger
er av vatromsplater fra 2022.

-Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
med innebygd sisterne og dusjdgrer.

-Det er balansert ventilasjon og tilluft ved dgrterskel.

-Det er ikke mulig a foreta hulltaking mot dusjsonen pa grunn av
vegger som stgter mot nabo og yttervegg. Eventuell hulltaking vil
kun vaere mulig ved dgr eller mot trapp. Vegger har synlig tettesjikt
og gulv har godt fallforhold til sluk. Det anses derfor som
usannsynlig at det foreligger fuktskader ved aktuelle steder for
hulltaking. Fuktmaling pa synlig tettesjikt (belegg og plater) i dusjen
viser ingen skadelig fukt. TGIU pa grunn av at hulltaking ikke er
foretatt.

BAD/VASKEROM, U. ETASJE

-Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

-Veggene har belegg. Taket har himlingsplater.

-Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Jevnt
fall pa ca. 1:200 mot sluket, med noe flate partier rundt sluk.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er malt til 35 mm.

-Det er plastsluk. Tettesjikt pa gulv er av synlig vinylbelegg fgrt under
klemring i sluk. Tettesjikt pa vegger er av synlig vinylbelegg.
-Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegg/dor.

-Det er balansert ventilasjon og tilluft ved dgrterskel.

-Hulltaking er foretatt fra soverom uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen viser ikke utslag (under 6
vektprosent).

KIGKKEN Ga til side

-Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er
med laminat og har nedfelt oppvaskkum i kompositt. Over benk er
det laminatplater pa vegg. Det er plass til kjpleskap og komfyr.
-Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

-Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber.
Rorfordeling er lagt apen, og er plassert i teknisk rom. Stoppekran er
plassert bak varmtvannstank i teknisk rom. Det er fuktfgler pa gulv
og vannstoppventil i tilknytning stoppekran.-Det er avligpsrgr av
plast. Kloakklufting er fgrt over tak.

-Boligen har balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert i teknisk
rom.
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Beskrivelse av eiendommen

-Varmtvannstank fra 2014 pa 198 liter. Plassert i teknisk rom.
-Boligen har i hovedsak skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med
automatsikringer er plassert i bod.

TOMTEFORHOLD Ga til side

-Ifglge NGUs Igsmassekart er det breelvavsetning i omradet.
Byggegrunn er utover dette ikke kjent.

-Drenering/fuktsikring er fra byggearet. Utvendig registreres det
bruk av grunnmursplast og topplist der det er synlig. Deler av denne
er tildekt av sng ved befaringen, slik at kontrollen er begrenset.
-Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Det er stgpt gulv pa
grunnen.

-Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

-Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra byggearet. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger.

-Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra byggearet. Det
er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

-Det er etablert utvendig trapp som mangler handlgpere.
Tilfredsstiller derfor ikke dagens sikkerhetskrav.

-Eventuell takstige er ikke undersgkt pa grunn av sng.
Forskriftsmessig adkomst til feier er et krav pa alle tak med helling,
og skal vaere typegodkjent og innfestet i konstruksjonen. Ny
undersgkelse anbefales nar det er sngfritt.

Ga til side

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

» Det foreligger ikke tegninger

-lkke mottatt kommunepakke ved rapporttidspunktet.
Garasje

» Det foreligger ikke tegninger

-lkke mottatt kommunepakke ved rapporttidspunktet.
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Takst-Forum Trgndelag AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

— %
20
15
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
-Grunnet sng pa terreng, taktekking og terrasser ble det ikke
foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstgtende
konstruksjoner.
-Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Tomannsbolig
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
©  Uutvendig > Taktekking Ga il side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Oppdragsnr.: 21615-1154

Befaringsdato:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger - 2

Tomteforhold > Terrengforhold

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&

® © & & & ©

&

0

Innvendig > Overflater - 2

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige dgrer - 2

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater
vegger og himling

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater
Gulv

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Sluk,
membran og tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

12.02.2026

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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TOMANNSBOLIG

4

Byggear Kommentar

2008 Opplyst byggear med kilde i tidligere
takstrapport. Ferdigattest datert
20009.

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget fremstar med normalt vedlikehold.
Tilbygg / modernisering

2014 Modernisering  -Byttet varmtvannstank. Produksjonsar som kilde.

2019 Modernisering -Lagt nytt belegg pa bad i 1. etasje. Utfgrt av Malerbua AS ifglge eier.

2020 Modernisering -Lagt opp strgmkurs fra bolig ut til garasje. Utfgrt av ElIman Trondheim ifgige eier.

2022 Modernisering -Lagt nye vatromsplater og utfgrt rgrleggerarbeid pa bad i 1. etasje. Arbeidene ble utfgrt av eier, som er utdannet tgmrer og

rgrlegger, og utfgrt giennom sin egen arbeidstaker Alvdal Rgr AS.

2026 Modernisering -Montert fuktfgler og vannstoppventil pa teknisk rom. Utfgrt av eier, som er utdannet tgmrer og rgrlegger.

UTVENDIG

019 1) Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av betongtakstein over forenklet undertak. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Det er sngdekt tak, slik at det ikke er foretatt inspeksjon av

tekking eller overganger utvendig.

Vurdering av avvik:
» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

-Taktekkingen er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp er utfgrt i lakkert metall.

-Det registreres ingen unormale forhold.

Veggkonstruksjon
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Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasader har liggende bordkledning.

-Det er foretatt stikkprgvekontroller av musetetting og lufting bak kledning der dette er mulig. Der dette er undersgkt ble det ikke registrert tegn til avvik.

Arstall: 2008 Kilde: Andre opplysninger: -Eier har dyttet inn
stalull og sikret denne pa plass ved hjgrner
i 2026, etter at det var pavist dpninger
hvor mus kunne komme inn. Kilde:
fremvist dokumentasjon.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Taket pa boligen har saltaksform, og er oppfert av takstoler. Over flate himlinger innvendig er det et kaldloft som er isolert med blaseisolasjon over varme
rom. Ned mot raft er det etablert luftespalter. Adkomst til loftet er via luke med stige gang.

-Det registreres ingen unormale forhold. Enkelte skjolder er registrert, men ikke unormalt. Ingen tegn pa skadelig fukt.

Oversiktsbilde, kaldloft.
Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

-Det registreres ingen unormale forhold.

Dgrer

Bygningen har malt kompakt hovedytterdgr med 2-lags glass og malte balkongdgrer i tre med 2-lags glass.

-Noe bruksmerker pa hovedytterdgr, men ikke utover det som er normalt med tanke pa alder. Normalt vedlikehold kan vurderes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en veranda i 1. etasje med adkomst ut fra stue/kjgkken. Verandaen er oppfgrt i impregnert trevirke over drager og stolper fgrt ned pa
fundament. Rekkverk er av malt tre. Verandaen er delvis sngdekt ved befaringen.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

-Verandaen er delvis sngdekt ved befaringen. Kontrollen er begrenset.
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Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

-Verandaen bgr undersgkes naermere nar den er sngfri.

Oversiktsbilde.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Det er etablert en veranda i 1. etasje ved inngangspartiet. Verandaen er oppfgrt i impregnert trevirke over sgyleblokker. Rekkverk er av malt tre. . Trapp i
impregnert trevirke ned til terreng. Veranda og trapp er delvis sngdekt ved befaringen.

Vurdering av avvik:
« Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

-Veranda og trapp er delvis sngdekt ved befaringen. Kontrollen er begrenset.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

-Veranda og trapp bgr undersgkes naermere nar den er sngfri.

Oversiktsbilde. Oversiktsbilde.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 3
Det er etablert en platting pa mark i impregnert trevirke ut fra 1 soverom i underetasjen.

-Det registreres ingen unormale forhold.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

-Tilstandsgraden er satt generelt for overflater i boligen. Se neste punkt som omhandler stue/kjpkken og teknisk rom for videre omtale. Vatrom er vurdert
under egne punkter.
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Overflater - 2

| stue/kjpkken og teknisk rom er det pavist avvik pa innvendige overflater.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

-Det blir registrert sotbelegg i himling i stue/kjgkken. Dette kommer av rgyk fra vedovnen.

-Laminatgulvet i stue/kjgkken har generelt reiste skjgter, samt noe krymp ved kortskjgter. Reiste skjgter i laminatgulv tyder pa en del fuktbelastning pa
gulvet som kan ha kommet av vasking med for mye vann.

-Nedre del av vegg i teknisk rom har hatt fuktpakjenning for noen ar tilbake, da tidligere eier eide boligen. Dette fgrte til misfarging i nedre del av
veggplater. Arsaken skal ha veert en lekkasje pa blandeventil p& varmtvannstanken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Rengjgring og eventuell overflatebehandling kan veere paregnelig pa himling i stue/kjgkken.
-For & lukke avviket pa gulv i stue/kjgkken ma det foretas utskiftinger, men dette vurderes ut fra behov.
-Det er ikke behov for tiltak med tanke pa misfarging pa plater i bod. Platene er tgrre og fremstar uten skader.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er stgpt gulv pa grunn i underetasjen. Etasjeskiller er av trebjelkelag.

-Det ble malt med laser i gang og 1 soverom i underetasje, samt i stue/kjskken og gang i 1. etasje, uten & pavise maleavvik opp mot NS 3600. Enkelte
hgydeforskjeller oppunder 10 mm over lengre avstander i underetasjen, men de vurderes ikke merkbare.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe. Isolert sotluke er plassert i gang i underetasje. Det er tilkoblet vedovn i stue/kjgkken. Pipe over tak er ikke inspisert pa grunn av
mye sng pa taket.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

-Det er kledd med malte plater rundt sotluken. Brann-/feietilsyn har ikke papekt avvik her, men det er krav om minimum 5 cm avstand til brennbart
materiale fra isolerte sotluker.
-lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Det ma etableres minimum 5 cm avstand til brennbart materiale rundt sotluke.
-Ubrennbar plate pa gulv under sotluke ma etableres for a lukke avviket. Denne skal strekke 30 cm i horisontal avstand ut foran sotluka (malt fra luke).
Formalet med platen er glgr fra aske ved tamming av sot. | dag er det krav om at plate skal veaere etablert under sotluker/feieluker.

Oversiktsbilde, sotluke.
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Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Boligen har en innredet underetasje. Gulv er av stgpt betong, og er tildekt med belegg. Veggene mot terreng er av grunnmurselement i isopor, og er bade
paforet og kledd direkte pa muren. Rom er ventilert med balansert ventilasjon. Veggkonstruksjon er dpen i teknisk rom, og derfor er hulltaking
ungdvendig. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen viste ikke utslag (under 6 vektprosent. Dette er & anse som tgrt). Tilgjengelige overflater er
underspkt med fuktindikator, uten a pavise unormale forhold. | teknisk rom ble det pavist noe misfarging som kommer fra en lekkasje pa blandeventilen
pa varmtvannstanken for mange ar siden. Her er det ikke pavist fukt eller skader i dag.

Vurdering av avvik:
* Det er plastisolasjon som ikke er dekket av brannhemmende materiale i henhold til krav.

-Ved kontroll i teknisk rom ble det pavist at isopor pa grunnmur ikke er tildekt int. dagens krav. Ved byggear var det ikke spesifisert i forskriften om
tildekking av brannhemmende materialer pa slike konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-For a lukke avviket ma det foretas tiltak mot grunnmurer med isoporisolasjon (EPS). Risikoen er at slik isolasjon smelter ved oppvarming og kan spre
brann ved at isolasjonen smelter, drypper og renner. Plastisolasjon kan ogsa avgi giftige brann- og rgykgasser ved brann.

Utklipp fra Byggforsk 520.339 Fuktmaling viser ikke skadelig fukt. Viser ogsa synlig isopor pa vegg.

Misfarging pa vegg i teknisk rom. Ingen fukt.
Innvendige trapper
Boligen har lakkert tretrapp mellom etasjene. Rekkverk er av lakkert tre, og det er handlgper pa begge sider.

-Det registreres ingen unormale forhold.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

-Innerdgrer generelt fremstar som normalt. Se neste punkt for vurdering av baderomsdgrer.
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(32 Innvendige dgrer - 2
Det er pavist slitasje pa begge baderomsdgrer utover forventbar slitasjegrad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

-Det er pavist slitasje pa begge baderomsdgrer utover forventbar slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-For a lukke avviket ma baderomsdgrene overflatebehandles.

p ﬁ,’

Slitasje.
VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Bad utfgrt etter blandede forskrifter, bade fra byggear (forskrifter mellom 1997-2010 og dagens forskrifter (TEK 17). Delvis dokumentert arbeid fremvist av
eier. Rommet fikk nytt gulvbelegg i 2019, utfgrt av Malerbua pa Tynset. | 2022 ble det lagt nye vatromsplater, montert ny innredning, samt lagt nye
vannrgr synlig pa vegg. Eier utfgrte vatromsplater, innredning og synlige vannrgr selv, gjennom sin arbeidsgiver Alvdal Rgr AS, da han er utdannet
rgrlegger og tgmrer. Det er fremlagt en orientering om legging av vatromsplater og synlige vannrgr, utskrevet av daglig leder i Alvdal Rgr AS.

Veggene har vatromsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Jevnt fall pa ca. 1:100 mot sluket. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er malt til 25 mm.

Det er plastsluk fra byggear. Tettesjikt pa gulv er av synlig vinylbelegg fra 2019 fgrt under klemring i sluk. Tettesjikt pa vegger er av vatromsplater fra 2022.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett med innebygd sisterne og dusjdgrer.

Det er balansert ventilasjon og tilluft ved dgrterskel.

Det er ikke mulig a foreta hulltaking mot dusjsonen pa grunn av vegger som stgter mot nabo og yttervegg. Eventuell hulltaking vil kun vaere mulig ved dgr
eller mot trapp. Vegger har synlig tettesjikt og gulv har godt fallforhold til sluk. Det anses derfor som usannsynlig at det foreligger fuktskader ved aktuelle
steder for hulltaking. Fuktmaling pa synlig tettesjikt (belegg og plater) i dusjen viser ingen skadelig fukt. TGIU pa grunn av at hulltaking ikke er foretatt.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromsplater. Taket har himlingsplater.

-Det registreres ingen unormale forhold.
-Vinduet er plassert i vatsonen og har materialer som ikke taler vann, men vannsikkerheten er ivaretatt med dusjdgrer. Tiltak er ikke ngdvendig i dag, men
det ma fortsatt vaere bruk av lukkede Igsninger for a hindre fuktskader i vinduskarmer, listverk og konstruksjonen bak lister.
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§ 13-15 Figur t: Miaste uistrekning pd vanntett ikt | vitrom,

Fig 1, §13-15 TEK17.

1. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Jevnt fall pa ca. 1:100 mot sluket. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er malt til 25 mm.

-Det registreres ingen unormale forhold.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk fra byggear. Tettesjikt pa gulv er av synlig vinylbelegg fra 2019 fgrt under klemring i sluk. Tettesjikt pa vegger er av vatromsplater fra 2022.

Oversiktsbilde, sluk.
1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett med innebygd sisterne og dusjdgrer.

-Innredning montert nytt i 2022.
-Det er laget drensapning ved gulv for synliggjgring av eventuelt lekkasjevann fra innebygd sisterne. Det registreres ingen unormale forhold.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon og tilluft ved dgrterskel.

-Det registreres ingen unormale forhold.
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1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke mulig & foreta hulltaking mot dusjsonen pa grunn av vegger som stgter mot nabo og yttervegg. Eventuell hulltaking vil kun vaere mulig ved dgr
eller mot trapp. Vegger har synlig tettesjikt og gulv har godt fallforhold til sluk. Det anses derfor som usannsynlig at det foreligger fuktskader ved aktuelle
steder for hulltaking. Fuktmaling pa synlig tettesjikt (belegg og plater) i dusjen viser ingen skadelig fukt. TGIU pa grunn av at hulltaking ikke er foretatt.

't

Ikke pavist fukt i tettesjikt ved malinger pa overflater i dusjen.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har belegg. Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Jevnt fall pa ca. 1:200 mot sluket, med noe flate partier rundt sluk. Hpydeforskjell fra toppen
av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er malt til 35 mm.

Det er plastsluk. Tettesjikt pa gulv er av synlig vinylbelegg fgrt under klemring i sluk. Tettesjikt pa vegger er av synlig vinylbelegg.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegg/der.

Det er balansert ventilasjon og tilluft ved dgrterskel.

Hulltaking er foretatt fra soverom uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen viser ikke utslag (under 6 vektprosent).

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har belegg. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

-Det er pavist noe misfarging pa overflater av belegg pa nedre del av vegger i dusjsonen. Slik misfarging oppstar erfaringsmessig sett over tid som vanlig
aldringsslitasje i overflatene, gjerne i kombinasjon med kjemikalier (saper, rengjgringsmiddel osv). Avviket er i hovedsak kosmetisk. Det er opplyst at det
har statt badekar her tidligere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Det kan forspkes rengjgringstiltak for & se om dette hjelper mot misfargingen. Kan ikke utelukkes at slik misfarging vil sitte permanent.
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Misfarging i overflaten.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Jevnt fall pa ca. 1:200 mot sluket, med noe flate partier rundt sluk. Hgydeforskjell fra toppen
av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er malt til 35 mm.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
* Det er pavist andre avvik:

-Det er pavist avvik i fallforhold til sluk: Til dels svakt fallforhold rundt sluk, med enkelte flate partier som kan medfgre vannansamlinger.

-Det er pavist noe misfarging pa overflater av belegg pa noe av gulvet i dusjsonen. Slik misfarging oppstar erfaringsmessig sett over tid som vanlig
aldringsslitasje i overflatene, gjerne i kombinasjon med kjemikalier (saper, rengjgringsmiddel osv). Avviket er i hovedsak kosmetisk. Det er opplyst at det
har statt badekar her tidligere.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

-Til tross for avviket i fall til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader ved dusjsonen.

-Det kan forsgkes rengjgringstiltak for @ se om dette hjelper mot misfargingen. Kan ikke utelukkes at slik misfarging vil sitte permanent.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk. Tettesjikt pa gulv er av synlig vinylbelegg fgrt under klemring i sluk. Tettesjikt pa vegger er av synlig vinylbelegg.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Oversiktsbilde, sluk.
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UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegg/dgr.

-Dusjvegg er montert i ca. 2022. Tidligere var det badekar.
-Det registreres ingen unormale forhold.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon og tilluft ved dgrterskel.

-Det registreres ingen unormale forhold.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt fra soverom uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen viser ikke utslag (under 6 vektprosent).

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er med laminat og har nedfelt oppvaskkum i kompositt. Over benk er det laminatplater pa
vegg. Det er plass til kjgleskap og komfyr.

-Det er behov for noe justering av hengsler pa dgr ved oppvaskbenk. Utover dette er det ikke registrert unormale forhold.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

-Det registreres ingen unormale forhold.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber. Rgrfordeling er lagt apen, og er plassert i teknisk rom. Stoppekran er plassert bak
varmtvannstank i teknisk rom. Det er fuktfgler pa gulv og vannstoppventil i tilknytning stoppekran.

-Litt irr/misfarging pa kobberrgr, men ingen lekkasjer.
Arstall: 2008 Kilde: Andre opplysninger: -Eier monterte

vannstoppventil og fuktfgler i 2026, som
tiltak mot eventuelt lekkasjevann.

Vannstoppventil. Fuktfgler pa gulv.

Avigpsregr

Det er avlgpsrgr av plast. Kloakklufting er fgrt over tak.

-Det registreres ingen unormale forhold.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert i teknisk rom.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

-Det er litt ulyd i aggregatet.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Ulyd anbefales undersgkt naermere. Med bakgrunn i alder kan det vaere behov for service av en kvalifisert fagperson.

(32 varmtvannstank

Varmtvannstank fra 2014 pa 198 liter. Plassert i teknisk rom.

Arstall: 2014 Kilde: Andre opplysninger: -Tanken er datert
2014.
-Eier monterte vannstoppventil og
fuktfgler i 2026, som tiltak mot eventuelt
lekkasjevann.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
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e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

-Det er innfgrt krav om at varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke skal vaere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast tilkoblet.
Da vil du unnga risiko for varmgang og brann. Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men ble
endret til 1500 watt i 2014. Kravene til fast tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK 400.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Boligen har i hovedsak skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer er plassert i bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent -Det kan ikke bekreftes at alt arbeid i boligen er utfgrt av en elektroinstallasjonsvirksomhet pa grunn av manglende dokumentasjon.
Det vil si helt tilbake til byggear.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

-Det er ikke fremlagt eller foreligger ikke komplett samsvarserklaering pa anlegget. Det vil si alt av utfgrt arbeid i boligen tilbake til byggearet.
-Det ble lagt strgm ut til garasjen fra kurs i boligen. Utfgrt i 2020 av EIman Trondheim, ifglge eier. Ikke fremvist dokumentasjon.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja -Det er ikke forelagt samsvarserklaering(er) pa anlegget. For 3 lukke avviket ma samsvarserklzeringer pa alt arbeid som er utfgrt, inkludert
installasjon ved byggear fremvises. Eventuelt kan det utfgres en utvidet elkontroll av en kvalifisert fagperson, hvor alle eventuelle avvik er
lukket. En slik kontroll er gyldig i 5 ar.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ifglge NGUs Igsmassekart er det breelvavsetning i omradet. Byggegrunn er utover dette ikke kjent.

Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering/fuktsikring er fra byggearet. Utvendig registreres det bruk av grunnmursplast og topplist der det er synlig. Deler av denne er tildekt av sng ved
befaringen, slik at kontrollen er begrenset.

-Ved innvendig kontroll registreres ingen fukt eller skader med bruk av fuktindikator og synlig besiktigelse av overflater. Kontroll av teknisk rom viste noe

misfarging i nedre del av plater, men dette kommer av en lekkasje i rommet for mange ar tilbake.
-Ytterligere kontroll anbefales av utvendig topplist nar det er sngfritt.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Det er stgpt gulv pa grunnen.

-Det registreres ingen unormale forhold.

Terrengforhold

Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra byggearet. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra byggearet. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

-Det er ikke registrert eller opplyst om unormale forhold.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 21615-1154 Befaringsdato: 12.02.2026 Side: 20 av 27

69



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Sandmoen 9, 2552 DALSBYGDA 7072 HEIMDAL
Gnr 131 -Bnr 424
3430 0S

Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Det er etablert utvendig trapp som mangler handlgpere. Tilfredsstiller derfor ikke dagens sikkerhetskrav.
Eventuell takstige er ikke undersgkt pa grunn av sng. Forskriftsmessig adkomst til feier er et krav pa alle tak med helling, og skal veere typegodkjent og
innfestet i konstruksjonen. Ny undersgkelse anbefales nar det er sngfritt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

-Utvendig trapp har ingen handlgpere.

Konsekvens/tiltak
* Det er behov for tiltak

-Handlgper anbefales montert pa begge sider av trappen for bedre sikkerhet ved bruk. Manglende handlgper reduserer muligheten for stgtte og stabilitet
ved bruk av trappen, og gker risikoen for fallulykker, seerlig for barn, eldre og personer med redusert balanse. Dagens forskrift setter krav til handlgper pa
begge sider i trapper.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
9 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
Sodd (BRA-b) boenheten(e)
|| Teknisk
7 rom

Terrasse- og

t | Arealet av terrasser, apne balkonger
i~ S / A ralkongareal 2 X
N\ . Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
L z
Garasje
[ 8od
SO Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
§ soverom | e (GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| l.— [ %) maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod /' janglasset | 8rRAb 8 YIeRS

balkong og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Feles gansjeanieag

Garasje
plass

Carport og/eller garaseplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 63 63 25
Underetasje 58 58 7
SUM BRA i . Befarings - og eiendomsopplysninger

Romfordeling

72

Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Befaring
S HiEE) LG Dato Til stede Rolle
1. Etasje Stue/kjgkken, gang, bad, soverom 12.2.2026 Snorre Kolstad Takstingenigr
. Soverom, soverom 2, soverom 3, gang, Erlend Ryen Kunde
Underetasje .
bad/vaskerom, bod, teknisk rom
Kommentar Matrikkeldata
Fordeling av apent areal (TBA): ) X
Veranda 1, 1. etg: 16m?2 Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
-Veranda 2, 1. etg: 9m?. 3430 0S 131 424 1 904.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
-Platting, u. etg: 7m2. (Ambita)
Adresse
. Sandmoen 9
Lovlighet
Hjemmelshaver
Byggetegninger Ryen Erlend Lyster, Kvilvang Silje
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  -lkke mottatt kommunepakke ved rapporttidspunktet.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ -Lagt nye vatromsplater og utfgrt rgrleggerarbeid pa bad i 1. etasje. Arbeidene ble utfgrt av eier, som er utdannet tgmrer og
rgrlegger, og utfgrt giennom sin egen arbeidstaker Alvdal Rgr AS. Det er fremvist dokumentasjon.
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl:::I)kong Sum USRS ﬁé):)lkongareal
1. Etasje 52 52
SUM 52
SUM BRA 52
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Garasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  -lkke mottatt kommunepakke ved rapporttidspunktet.
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Bygninger pa eiendommen | Kilder og vedlegg

Garasje Dokumenter

Anvendelse Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Byggesr Kommentar Egenerklaeringsskjema 05.02.2026 Gjennomgatt Nei
2020 Oppfart i 2020 ifglge eier. Tidli

! ‘lgere 25.05.2017 Gjennomgatt Nei
Standard boligsalgsrapport
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon. Dokumentasjon pa
Vedlikehold Iegglng.av vatromsploater Gjennomgatt Nei
Bygget fremstar med normalt vedlikehold. og synlige vannrgr pa bad

i 1. etasje i 2022.

Internt skjema oversendt Ikke fylt ut. Muntlig/skriftlig informasjon

kunden for utfylling 05.02.2026 er mottatt fra eier. tkke vist Nei
Beskrivelse
Dobbelgarasje oppfert i én etasje over stgpt plate pa mark. Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk og er kledd utvendig Energirapport 05.02.2026  Levert av takstingenigr. Gjennomgatt Nei
med 'Iiggende panel. Tak.et t1ar saltaksform og er tekket med takstein. Vinduer er med 2-lags isolerglass. Det er montert Plantegninger 05.02.2026 Levert av takstingenigr. Gjennomgstt Nei
garasjeport med automatisk dpner.

Standardbeskrivelse 16.02.2026 Levert av takstingenigr. Gjennomgatt Nei

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Revisjoner

Tilbygg / modernisering

2026 Modernisering  -lsolert takkonstruksjonen.
-Montert 2 veggventiler. Versjon Ny versjon Kommentar
-Det er skiftet noen gipsplater med fuktskader.
1 23.02.2026
2 23.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21615-1154 Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse

Sandmoen 9, 2552 DALSBYGDA

Dato for energimerking Merkenummer

16.02.2026 Energiattest-2026-260038
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300035752

Gardsnummer Bruksnummer

131 424

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2008 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

121,0 m? 121,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
158,44 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
215,39 kWh/m? 27 151 kWh
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Sandmoen 9, 2552 DALSBYGDA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei

A->>

Q)

Sandmoen 9, 2552 DALSBYGDA

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 4: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sng@smelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gledelamper.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak 21: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Kommuna
Ferdigattest
etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr 1
Og
| Ansvarlig soker (navn, adresse) Titakshaver [navn, adresse) |
Os Entreprener AS Harald Kamsvéag
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Dajo si il | Kogtrolla 1 2 = = 2 — L =1
ﬂﬂ.glinim."i" : ??é'm rEv:'B!""g-‘-r prentr AS v/Ber Tor gelr ushaug
Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon
for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultal, | samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsioven.
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen tastsetter (jf pbl § 93). Bruksendring
krever saerlig tillatelse (jf pbl § 93).
Merknader
Underskrift
U S i L l Vo R | o ':: ;
- - =S = ;‘r
| Kopi sendt til ,"'
8 Funksjon | Navn Adresse }F
L '_ld
M Funksjon | Navn | Adrasse E{h
o Funksjon | Navn | Adresse — - 1&5
Funksjon | Nawvn | Adresse i
[ _ =
N Funksion T [ Nawn [ Adresse T ‘:;"I
= o e e e _ - =
il Funksjon “TNavn | Adresse '\E:-‘_
- _ . — I .||'_.'|
Funksjon TNavn | Adresse i

NBR nr 5144 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  8-87

0S KOMMUNE
. Var dato Var referanse
Teknisk / Plan 25.06.2021 18/1528-4 |
Teknisk
Var saksbehandler: Arkivkode: Deres referanse

Ole Erik Feragen, tif. 988 51 165 GID 131/424 -1

Erlend Lyster Ryen
Sandmoen 9

2552 DALSBYGDA
Dato: 25.06.2021

FERDIGATTEST

Igangsettingstillatelse er gitt 10.10.2018.

Gjelder: Oppfaring av hybygg garasje.
Byggested: | GID 131/424//1.
Bygningsnr.. | 300709214.

Sgknad om ferdigattest er mottatt 25.06.2021.
Saken er behandlet som delegert saksnr 129/21

Saksopplysninger:
Det sgkes om ferdigattest for ovennevnte tiltak.

De underrettes herved om at det er fattet felgende vedtak:
Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 gis det ferdigattest for ovennevnte tiltak.

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl. §20-1). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. pbl. §20-1).

Merknader:

Kommunen har forutsatt at nedvendig sluttdokumentasjon for arbeidene som er utfert
foreligger, jfr. plan- og bygningsloven § 21-10.

Kommunen kan ved tilsyn kreve a fa se samsvarserkleeringer og andre dokumenter som
viser at plan- og bygningslovgivningens regler er oppfylt, jfr. byggesaksforskriften § 5-5.

En eventuell klage pa vedtaket ma begrunnes skriftlig, og sendes Os kommune innen 3 uker
etter at dette brevet er mottatt. Hvis klagen ikke tas til falge, sa oversendes klagesaken til
fylkesmannen for avgjerelse, jfr. forvaltningsloven § 28.

Saksdokumenter:

12.09.2018 SOKNAD OM OPPFORING AV GARASJE GNR. 131/424 - 1

10.10.2018 TILLATELSE TIL TILTAK - SOKNAD OM OPPFORING AV GARASIE
GNR. 131/424 -1

13.06.2021 SOKNAD OM FERDIGATTEST GNR. 131/424/1

25.06.2021 SOKNAD OM FERDIGATTEST GNR. 131/424/1

Adresse E-postadresse: Telefon Bankgiro
Rytrga 14 postmottak@os.kommune.no 62 47 03 00
2550 0S i @

Foretaksregisteret
4280 17 18128 NO 943 464 723 MVA
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DALSBYGDA BYGGEFELT, OS

§ 1A

Det regulerte omrddet er p& planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor begrensningslinjen skal ikke plasseres annen bebyggelse
enn vist pd planen, og bebyggelse skal ikke plasseres narmere vei
- enn byggegrensen viser. Pa.reguleringskartet er det vist. vei-
ledende husplassering. Endelig husplassering p& tomter bestemmes
av bygningsradet.

§ 2
Reguleringsomradet blir delt i:

A. Byggeomrdder (boliger)
B. Trafikkomréder (kommunal veg)
C. Friomrader (lekeomré&der og leskog)

Byggeomrader

§ 3

Boliger skal oppfgres med 1 etg. eller 1 etg. + sokkel.
Maksimalt gesimshgyde for 1 etg. bolig er 3,5 m og for 1 etg.
+ sokkel er 5,5 m. .

§ 4

Boliger som hgrer sammen i en rekke eller gruppe bgr ha felles
takutforming og mgneretning.

§ 5

Bygningsrddet skal ved sin behandling pé&se at boligene plasseres
inn i terrenget, og at de harmonerer med eksisterende bebyggelse.

§ 6

Garasje/uthus skal fortrinnsvis bygges i tilknytning til boligen,
og ma ligge innenfor den requlerte byggelinje.

§ 7

Ubebygde deler av toma skal gis en tiltalende utforming, og pé
grunn av skogens store lefunksjon skal trar i stgrst mulig grad
beskyttes. '

Av samme grunn skal all avskoging p& tomta i samridd med bygnings-
raddet/bygningssjefen, og det skal vises stor aktsomhet med slik
avskoging.

§ 8

Med byggemeldingen skal det f@glge situasjonsskisse som viser:

- plassering av boligen med tilhgrende garasijie.

- Garasje som planlegges bygd senere skal ogsd vere inntegnet -
pa planen. Det skal vises en garasjeplass for hver leilighet,

- oppstillingsplass for minst 1 bil pr. bolig.
Inneholder boligen flere leiligheter skal det vare oppstillings-
plass for minst 0,5 bil pr. leilighet,

- planering av tomten og eventuelt forstgtningsmur, markerte
skrdninger,

~ avkjgrsel fra offentlig veg.

§ 9

Innhegning av tomt skal anmeldes til bygningsrddet som skal god-
kjenne utforming, farge og hgyde. Mot veg skal det i en sammen-
hengende rekke tomter brukes samme innhegning. Gierder ma ikke
vaere hgyere enn 0.8 m.

Friomrdder.

§ 10

Som for § 7 skal eksisterende vegetasijon i storst mutig grad
beholdes, og enhver avskoging skal kun skje i samrdd med. bygnings-
radet/bygningssjefen.

I friomrade A skal skogen ha en vesentlig lefunksjon. I dette fri-
omrddet bgr det imidlertid kunne foretas tynning av skogen og annet
skjgtsel for & vedlikeholde skogen. Ingen byggverk eller anlegg

mé etableres i dette omradet.

Friomradene B og E brukes som turveg, adkomst lyslgype o.l.

I friomrade C og D.: kan det til en viss grad etableres byggverk

og anlegg som nyttes til barns lek. Disse anleggene skal godkjennes

av bygningsradet.

Fellesbestemmelser.

§ 11

Det skal vare fri sikt i hver enkelt boligavkj¢rsel, svarende til
frisikttrekant til begge sider 10 x 20 m - madlt 10 m fra midtlinje
offentlig veg/veg &pen for almen ferdsel.
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§ 12

Ved siden av disse bestemmelser gjelder bygm.ngsloven med for-
skrifter og vedtekter. . . :

§ 13

Etter at reguleringsplanen med bestemmelser er tradt i kraft,
er det ikke tillatt & etablere private servitutter som strider
mot disse bestemmelser.

§ 14

Ndr spesielle grunner taler for det, kan bygningsrddet fravike
disse bestemmelser innenfor rammen av bygningsloven.

Stadfestet av fylkesmannen i Hedpark, Hamar, 14. november 1983

y/
/ /

' Karé ‘Bakke
kst.

Nabolagsprofil

Sandmoen 9
Offentlig transport Aldersfordeling
&2 Dalsbygda sentrum 3min % A -
oS oo B © o
Linje 897 0.3 km . 388 x
L o i R& &
. . ) 5 &~ 5
@ Osstasjon 7 min & o< 5 e s ® BN @
NS DN o
Linje R60 8.4 km ~N No N
‘ im
X Roros lufthavn 22 min &
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Breen 217 124
Os skole (1-10 kl.) 8 min & [ Kommune: Os 1855 1091
156 elever, 14 klasser 8.9 km B Norge 5425412 2654 586
Nord-@sterdal vgs - Tynset 36 min &
540 elever 42.8 km Barnehager

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 18% i barnehagealder
W 30%6-12 ar
M 21%13-154r

30% 16-18 ar

Sivilstand
Gift

Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

Norge

34% 33%
54% 54%
7% 9%
5% 4%

Dalsbygda barnehage, avd. Ngtteliten (1-... 14 min %

Dalsbygda barnehage (1-5 ar) 8 min &
17 barn 8.9 km
Os barnehage (1-5 &r) 9 min &
74 barn 9.2 km
Dagligvare

Joker Dalsbygda 2 min 4
Post i butikk, PostNord 0.2 km

Sport

@ Dalsbygda skole ballgkke kunstgras 11 min %

Fotball

@ Nansen fotballbane
Fotball

X

Roros Gym

0.9 km

4 min &
4.2 km

20 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. & 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er

inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med

/ / \ tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

e/ "
650 40 /e f DarIJS'Eygda \ || . . . .
P Kirke R 5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
= s / I| Rybekken hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
o = ~ iy / ll medfglger.

\'\fg\ // /’ | \

\*-\_,\ / g = ".,I 6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

650 = / 5

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for Stenger og llgnende' medf(z)Iger.

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Sandmoen 9 Meglerforetak: Aktiv i Fjellregionen
2552 DALSBYGDA Saksbehandler. Tommy Nyrud
Telefon: 984 05032
Oppdragsnummer: E-post: tommy.nyrud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



