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Eiendomsmegler

Anniken Waago

Mobil 97129 762
E-post  anniken.waago@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rervik
Margyvegen 6, 7900 RORVIK. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Torvskjasvingen 33

Kr 2 850 000,-

Kr 72 600,-

Kr2 922 600,

Kr 1200,

Ingrid Kvalg Hanssen

Eierseksjon
Eierseksjon

2015

85/91 kvm
24452 m?

3

2

Gnr. 210, bnr. 1630
.

1707250007

Selveierleilighet med
hybelleiliget og carport
med bod

Aktiv eiendomsmegling ved Anniken har gleden av & presentere
Torvskjasvingen 33

Boligen;

- nymalt stue

- tidsriktige farger

- god planlgsning

- romslig baderom

- hybel som gir leieinntekt

- flis og varmekabler i entre og pa baderom

Tomten

- sprvendt veranda pa 18 kvm
- carport med bod

- felles renovasjonsanlegg

- populeer beliggenhet

Gleder meg til & vise deg denne, velkommen!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 37
Egenerklaering .. ... 60
Energiattest . .. ... ... ... 65
Kommunale avgifter. ... ... ... ... ... ... ... 71
Kommunal tilknytning .. ... 72
El-rapport Tensio. .. ... . ... ... ... ... ... 73
Infofrasameie ... ... .. ... 74
Vedtekter ... . . 77
Ferdigattest . .. ... ... .. .. . L. 78
Bygningsskisse . ... ... 79
Planopplysninger ... ... . ... 82
Situasjonskart. ... ... 83
Nabolagsprofil. . ... ... ... . .. . . . 84
Budskjema........... .. .. . ... 93

Torvskjasvingen 33

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Fredl
BRA-1.85m
BRA-¢ ot
BRAtoalt 91m?
TBAATmt

Bruksareal fodelpaetase

1,etase

BRA 85 me Bad,tue/kioken,vaskerom, 2 sovrom, oppholdstom/Kjgkien el
vindfang, gang g b vskerom el

BRe 6 Bod

ToA fordelpaetase
1,etase
17me Terasse:og belkongares!

Taksmamnens kommentar il arealoppmling
Kommenter,
legg e det  ftliggends eles boder

Byageteqninger
Det foeliggerqodkenteog yggemelde tegnnger som temmes med dagens bruk

Tomtetype
Fiet

Tomtestgrelse
Wt

Tomteheskrvelse

Felles fertom forborettslaget/aselgetlersekjonssamele, Fellesarealrx
1yddi ogpentopparbeidet med gressplen diversebeplanning og asfalterte
internvegerog parkerngsarealer,

Tomtestoelsaral e hetet a matrkdeelust (asert pa oppmeling il
Kert).Det res opmenksom pa fdeme type arealangelse (e thgrence ke

Torvskjasvingen 33



Kam vz upresi o at man demed kan fa kb areal og grensr ved en
eventue ey opprling Menge arumnet avkende genser ol arelsvik
Kan defr ke paberopes

Beliggenhet

Biendommen ligge  TovKisvingen, de Rk bame ogungoomsskole et over
Yelen, YNV erunnogn  mintters gange fa boligen og Lysoypa ogFelkhetaeren
fnspasetur neeheten. Ramik senirum med butkée, ettshal teningesenter og
bl btk igger gngastand, o med enbitur paca 3 min umn,E vl neoleg
med lekeplass midt svingen.

Adkomst
Enkel ackomst fra Torskvingen.

Bamehage/SkolfFid
Bamehager.

Heimen bamehage 1931
Rilbametage -1

Sloler
Ronikskole 110K
VireNemdalvidereggende skle

ffentig kommunikasjon
Buss Nlancet,Line 660
Fly:Ranklufthaim Ryum

Byoningssakkyndig
Hout Tee Arsany

Typetakst
Tistandsrapport

Bjggemte

Veggene har bindingsverkkonsruksionfra bygged. Fasade/ledning heriggende
borckledring. Bygningenher malte revinduer med $ags glass. Bygningen har mal
hovedytterdor el gl og matblkongdr e med 3Jags glass, Tenmasseanlagtpa
ilen stolper Konsiruksjon i mpregnerte mateilr og mpregnertbeiset deee.
Rekbverk med handlstoghorisontal ke

Torvskjasvingen 33

S



Sammendrag selgers egenerklzing

Kjenner du il om det e/har vzt utetthter teassegarasietal fasade?

Siar.Ja

Beslrvese: et vannskad med nogn venncrdper qemnom vinduslisved et antar
2008 bleetetopp o ket av bygohere e orden,Skadenthare by, e
imbofeghet.

Kjennerduiom detehar vzt skeggkebolgen?

Siar.Ja

Beslrvese: Forovrtaelse 2021, men det var erighehandleog it hr e
oserverti nogn avlefghetene i terkan v behanding

Selges iendommen med ueidel, eiighet, el ellr tsvarende?
St Ja
Beslriele: Hyoe

Erovenfomesnte qodkent hos ygningsmyndighetene?
Siar.Ja
Beskrvelse: Ja bygoet e faget med ybeltl boenhetene.

Kienner o de e vzt siegge sameleagetelskanet(ellesareal el
antre bolgr)?

Siar.Ja

Beskrvels: J,men detvar somrefrertt iligere st or 2021, ke vt 1 noen a0
enhetene et behandling/etejg overto.

Innhod
Stuefiokken, gang, 2 sovetom, bd,vskeromtekisoom ogvindfang samthybel
med oppholdsrom/Kkken o hadveskerom.

Standard

Stueilen:Paketpa gub, ke MOF peerpavegger o olete ke tkplter.
Kiokkeninreching med getefontr g amiantbenkeplate Ustyrt med integert
Koy, i fys o oppvaskmstin, Necfek ketonp i benkeplate Komfrvakt Det
erkiokkenventletor med atrekk .

2 sovrom: Parketpa by mal MDF plter paveggerog folerte/mate akplter
Vinchangp s g, mal MOF plte pé veger o olte tkplter

Bt Baderom med fis pa gulv og hackromsplter pé vegr Rommet sty med
Vegomorter, baceromsiredhing o dusiabinett, Ventlering med ek via
balanserventlasionsarlegg

Veskerom:Vaskeromekisk om e bl  qulv og malte MOF plterpé vegger,
Rommet sty med opplegg for vaskemaski og vamtvansberede:, Rommet
imeholder og ventlasjonsanlegg,Skingsska og ordelerskap forrar o

6 Torvskjasvingen 33



Oppholdstom/oken el Perketp guly el MOF plterpa vegger ogfolte
felkplater Kikeninmrecning med gatte inefroter og fminet helkeplte. Nedfl
Hoketoppi benkeplae og ntegrertkomfyr i hagskap. Det r kkenventletor med
ekt

Bl e Badvaskerom i ybel mee s gl o baderomspleter i vegger. Tkt
med flirt/mateplater Uity med dusfabinet, qumeontert toale,
baderomsimedning med heldekkende sewnt og pplegg for vaskemeskn

INNVENDIG:

Innvendig e it qulv 2 parkett og . Veggene har malte plater o Innvendige tek e
ol plater EtasiesKilr e av ol betongdekde nd grm. Byoget e opplstufort
e radonsperrs men ngen dokumentasion foreioger. nvendig b boien mtte

latte nérdrer. Skyvedor melom stue og soveom. Darnn i el og et a

Vindfang som bramdlrer

ViTROM

Vskerom ek rom med belegg pgub o male MOF plte pa veger Rommet
Uiy med applegg fo vaskemasin og varmivannshereder Rommet inehlderog
Ventlasjonsanlegg,Skingsskan og ordeleskap oror 0.

Becerommeter med s a qul, adeomsplaer paveggerog makeplater ok
Rommet ustyt med dusfabine, veggmontettoaletog sevnkap med
heldekkende servantog overskap med speldorer

Bacvaskerom i el med fis pa gul o heckromsplater pé vegger Uiyt med
dusfkebinet ulmontert toale, baderomsinediing med heldekende sevant og
onplegg forvaskemaskin

KIOKKEN:

Kiokkene el hr invecng e gltefonerBenkepltene a aming

Flismitertbeegg mellom benkeplate og overskap.Det jo\eska Under benkeplae

0 plattopp med 2 kokesoner nedfethenkeplte Koy hoyskap. Komfymalt, Dt
erkiokenventletor med avrekk .

Kiokkenet hoveddelher mvediing med glte fonte Benkepletener a aminat. et

erplate tpe kichenboard mellom benkepate g overskap. Det erntegrert
oppraskmaski, ko, plateopp ogkomfakt, Plass forfrstiendeeskap.
Kiokkenventiator med avreld

Torvskjasvingen 33
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TEKNISKE INSTALLASJONER:

Invencige vanledinger & plast o o). et esiigetorkap. Agp e
skap med ulgp ek rom med suk.Det r avlaprar v plast, Det meste
nedstat ul som gibegienset vrdering men det bleved besikgele registert
fungerende avenning cra sevanter Bligen arbalnsert ventlesio.
Vamtvannstanken e naca. 200 ter. Skringsskap plasert vask/tekrisk rom
Brannslukingsapoara i vinchang. Reyhvarser | gangog stue/ioken samt
opphaldsrom e, Aamsentralfeles bod med varsing 110 sentrel,

Eiendommener gemnomgttaven bygningskyndig og et tabeidten
flstandsrapport, Demne er velagtselgsappgaten. Nedenfor folger informasion om
forhld som her it T6 209763,

Forhold som ha it T62:

Vinduer,

Byaningen har malte revinduer med 3ags glass.

Hrtal: 2014 Procuksonsr p procuk,

Vurderng av awi: Det e awk

ingsvindertr oeinecre e som ol sydes oeminre iy
Konsekvensf itk

K péregnes noe ustering a hestag for & indreat induertr ke som over
kanmedfyre st

Dorer

Byaningen harmlt hovedyterdr med glass

Vrderng av . Det e awik

Vterdgrer med sevheter ogtri terskel e,

Konsekvens/ftak

M pregres usteringfor a prethlde god fnksjonog begrense faefor st pé
orog kam
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Balkonge temasser ogrom under belkonger,

Teasse anlagtpa plaer stolr Konstuksioniimpregnerts mteridrog
impregnerbeiset dede.

Vurderng av awk

Relverket e orl vt orhol 1 clgens hr i rekverkshaycer. Konstrksjonene R
SHeshete Detrreistertstome setningpa iome med syligeskesheterpa
terasse ENers rekverk med hoyde 32 derdagens iaver 1 meter men enesse
lyge ned motbakben og det e cerfor ke kv t ek

Konsekvensf itk

Deter Kb v om tbeing avekbvenkshoyce pp  degens ok, Lokl
theting mé ifores. Det mé pivegnes ek angaende setminge a e for &
refte opp skjeuhete

Etaseskile/quv mot gunn

Bteseslererav slert betongdekkep rum.

Vurderng av awk

Dl hopdefrsel pa mellom 15:30 mm gemom hee romme,Tistandsyred
2qis e bakrumn i tandardens kvt gocents meleavilk et stuefkben
ak pa 22mm pahele rommet.

Konsekvens/ftak

For & atltancsgrad 0 llr 1 mé oydeforteler et op.Det il imideri iden
veteghonomis rasonetsom e enkefstéendetita n bl som dete ersom
bolige en gang kel renoveres,kenman vurdre sk ek, Ut storele pa
rommet er ke ankvisuet syligog hr ingen betydning for ok

ETASJE > BAD: Oerflater vegger oghimlng

Veggene hr baceromsplaer Taket e malt,

Vurderng av awi: Det e awk

Dt edie hant a lterog gt tedis mindre sk

Konsekvensf itk

Vtrommet il fngre med dete awietforuset ot e Kb pakiemnes futoverdog
erfrarommets ifoming og usty/bruk mest o minde esteisk anik

ETASJE > BAD: Oerfater Gul

Gl filagt: Romme hrlekriske vamekeble, Falmot sk ermat 15
Virderng av awk

Deter pvisat haydeforsiel ra opp it syl topp membran v
orterel e mindre enn 28 mm.Det erpist ik elforhld sk forhld v
iforsf pa yggetidspunkie,

Konsekvens/ttak

Vetrommet fungerer med dtt avike, Vtrormet vl fungee med dete ket ved
normal bruk o fngerende avenningtl sluk

Torvskjasvingen 33
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ETASUE > BAD: Sk, membran og teftesjk:

Dt erplestluk og smaremembran med ukent ffrelse.

Virderng av awk

STk har hegrenset mulighetfornspeksjom og engjring, Suket igger it uncer
Kabinett o kainethr ke vtagbetdeksel som or atkebinet mé ta fram for
rengorng a suket, Dt antefelesat kainet s fam med eme melomom for
rengring av sk

ETASUE > VASKEROM: Overatervegger o himlng

Veggene har malte MOF plter. Taket er himlingsplaer.

Vurdering av aik

Deteranik

Vegger med mlt: NOF lter eruegnet paverom da d e sérhrfr fuktsom
medfore usilingog skader ved upakiening

Konsekvensfitak

Titak:

Vetrommet fungerer med et ke ve frseibruk e anbefles mterler
som e motstandsdyitig ot et for & reduser e for skade

ETASJE> VASKEROM:

Ovefter Gl

Guvet arvinylleg, Rommet ek vamnekablrFell mot kel 17
Vurdering av ik

Deter pvistat haydeforsiel s opp st syl topp membran v
orterskel er mindre e 25 mm, Det e pévstawik fallorhldt sl orhold kv
iforskf pa yggetidspunkie,

Konsekvensf itk

Vtrommet fungeer med et awiket, Verommet v Fngere med dete aviket ved
normalbrk og fungerende avemning sy

ETASJE > BADIVASKEROM HYBEL: Overeter Gl

Guvet e fisagt,Rommes arleriske vamnekabler Fallmotsukermalt 16,
Virderng av awk

Deter pvisat haydeforsiellra opp it syl topp membran v
orterel e mindre enn 28 mm.Det erpist ik elforhld sk forhld v
iforsf pa yggetidspunkiet,

Konsekvens/ttek

Vetrommet fungerer med et ke, Vetromet fungeer med dete ved forskig
bruk samtat det erdusatinttder vl e sl
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ETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL: Suk membran og tetsjkt:

Dt erplestluk og smaremembran med ukent ffrelse.

Virderng av awk

Rommicer et vtrom hvor de ved etaleing var kv om ashengigkontrol men it
forefgeringen dokumentasion p ot det e ot ashengigkontol”, Sk hr
begrenset mulghet fornspeksjon ogrenggring, Sluk iggerunderkebinett og
vansHeli rengor ten ata fam Habiet Det e montert ontdeksel men det et
fia quetog opptl bunn av Kabinet

Konsekvensf itk

Dter g uforcends e renjging v sk e o fam kebine men det
anhefales atdete goesjnliy for & oppretholde avenning dadet rbegrenet fal

Vamivamnstank

Vamtyannstanken e paca, 200 e

Virderng av awk

Deter e pvittfedsstilnde e dlkoblng a vamtvannstank it eldende
forkif Beredere koblet med stgpsel 1 sthkontakt et le 2014 kav i a
beredereover 1500 I skull lkoes fast tkkontad

Konsekvens/ttek

Ved opporaderng abereder anbeflesdet lkoblin flfaststhontak!

Eleriskanlegg

Brdetlekiskeanlegge ot el er e fovetlggsarbeidrpa et elekirie
anleggetefer 1119997 Ja

Elsisterer detsamvarserkzring? Ukt

Anbefles underkeler angaende samsvrsenkging skep.

Forholdsom har it TG3:Igen forhold bemeket med T3 tstandsrapporten deert
OR.08.2005. Ut avtektgenio Kot Tee Arsany

Innbo o sgre

Bransiens e ovrlsreog ther eggest grumn fr selgetdersom ke annet
fremkommer v salgsoppgaven. Listen folger vedlagtselgsoppgaven. Deter ul
avtlefrhet om hva som skal ol med bl og ftidsbolg ved s, His terrer
/el anne el sty medfolger, i dtngen garanter forhold 1 stang,
furksonalte og vetd pa dise

S¢ 0gsa eskrvelsernder puniet om sandard, Losre/tbehar som garntenger
Oppheng fttéende tevarer samt deodere og modem flger  tgangspunkie
ke e handelen. Dekodere og modem kan vere borttlagetksielagets/
samelets eendom og skl da folge med, Dt i ngen qarenter i forhold
medfolgende lsrefhehar.

Torvskjasvingen 33
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Htevarer
Kun tevarer som erspesit angit salgsopgaven, folger med. Dete ilder
Uaheng v om hitevaren(e) eventuek e anses som negrrte,

TV ntemettBredbénd
Kolekivaval temett og TV

Parkering
canport o en markertparkeringplass pa ellesomrade

Diverse

Eterlrseksonslove § 23 e ngenKgpe en hogseksjon i Kipet frer t a
e, drekieeler ki, bl eera flere ennto bolseklone
eersesjonssameet,Beensningen elder ke Kjgp v fidsboligr.Det s ogsd
enkeleendreunrtak  estemmelsen

e

Opprming

Elktike appvarming.Dersom det e rom i bolge som ke hr veggr fasmonterte
omersflge dethelle ke med o  handeen for dise

Energkarakler
X

Energifarge
Rod

Info energilasse

Al som skal selge el ut eendom ma som hovedregel energmerke bolgen og
femskaff n energatest,Unntak glder lan annet for ftséend bygninger med
bruksareal pamindreenn 50 . Det erersom per a fremlegge energatestog
el el ansvrly forfopplysingene e rige For terigere nfomasion se
Yk gnergimering.no, Dersom e har energimerket oligen viKomplett energiatet
fis ved henndeletl megler
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Okonomi

Tot priant, ks, om.
fr 2850000

Kommunale avgfer
fr179%8

Kommurale avgiterar
05

Info kommunele avgifer

De kommunal avgfiene omatter vann- g avapsQeby renovasionsgedyr samt
eiendomsskett, Dt gjres cppmerksom pa at det ken orekomme varasonf avgene
som g a orbuk og eventuell kommunaleendinger ay elyr/ag

Formuesverdiprimt
K865 730

Formuesverd primar &t
m

Formuesverdisekunder
fr3 462901

Formuesterdi sekund &r
m

Andre ugiter

Utover et som e nevntunder puket ellesosnaden,plgperkostader il fo
eksempel strom,innboforssig, innvencl vedlkehold og abonnement il og
intemetventuel opradring v kenalnekker o hasihetder hor runnpekde
er e,

Tilbud enefinansiering

A Eendomsmeging samarbeider med sparebankene | Ela Alliansen om formiding
i fnansiell ienestr Ta e hontet med megle for formiding a e forlicende
flbu om fnanserng Megleroretaket kan ot rovison ved fomidingav
fnengill enester

Torvskjasvingen 33
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Boenheten
Eirbrok
§3/664

Fellskostnader inkluderr
Broyting, vedlkehld intemettTV, stom felleserealoghusforshring

Fellskostnader pr. mnd
fr1200

Samelt

Sameienain
SAME TORVSKJASVINGEN

Organisasonsnummer
915632769

Regnskap/hudsiett
Besied fastyrelederDise ke fercy ende

Styregodkiemelse
Det reves ke tyets odjennelse ved ovrtaelse

Vedtekter/husordengteglr
Viopofordrer all & st seg nn gedende vedtekter Dokumentene flger vedgti
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyehalder let

Offenlige forhold

Eiendommens hetegnelse
Grdsnummer 210 brksnummer 1630, seksonsnummer 1 Nergysund kommune.

Tinglyste eftlserogrtigheter

Pa fendommen er it gyt flgendenefelsr og refihetersom flger
eiendommens matrkelved oversjotng tl n hemmelshaer
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06021016301

16.07.2014-Dokument: 596357 - Best o vann Koakkldr.
Rettighlshaver Nxoysund Kommune

Orgr 21 785410

Rettforkommunen i  anleggeog vedikeholde ledninger .
Ovefrt e Kne 5060 G210 Bor 1630

Gledercemne egisteenheten med e

16.072014- Dokumentnr: 596357 - Bestemmelse . skote
Retigheishaver Telenor Asa

Orgr 62463718

Bestemmelse om telefonledhingtelsentral

Overfotfr:Kor 5060 Gnr 210 Bor 1630

Glelder demne regsterenneten me lere

16072014 Dokumentr: 596357 - Bestemmelse . sioe
Retigheishaver Tensio Tn AS

Orgr 988 807 648

Bestemmelse o telefolechingelesental

Overfotfr:Kor 3060 G 210 Bor 1630

Gledercenne registeenheten med fle

25.02.2025- Dokumentr: 216404 - Regiserenhete kan ke disponeres over ten
samiykke fartighelshaver

Retigheishaver Bol Elendomsmegling AS

Orgr 993 609 143

Elektronik et

10.06.2015- Dokument: 516767 - eksjonering
Oppretetseksioner

S

Foml:olig

Tileggsdet Bygning

Sameebrok. 83/664

Ferdigatst/rukstlatelse
Deter ustedterigatet pd iendommen datet 15,07 2015,

Ferdigatst/rukstlatlsedater
1507015

Ve, vamnog algp

Torvskjasvingen 33
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Eiendommen e offenti tkaytet vl van og avlgp. Deter vt skledninger
sthvege fem il offenti Hkobling som drfes v sameletboretslaget. Invendig
roropplegg drftes av seksjonseeandelseer,
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Reguleings ogarclplaner

Planen veclagt Ja

Eiendommen igger requlrtomréde: Ja

Nain pé la Nylandet blgomrade

Reglerngsformdl Boig

Elsistererdet planfrslag som bergrer eendommen:Ne
Elsisterer et igangsat lalegging som bergre eiendommen: Ne

Adgang il uteie
Det erikkeKent det Foreligger ofenlietlige regler som e hinder forat ele
eiendommen s

Legalpant

De andre sameieme har panteret seksjonen for kiay mat sameiren som folgerav
sameieforholde. Panteravet kan b ovrstige et belyp som for hverbruksenhet
svarer 26 foketygdens rumbelop. Kommunen barlegelpant  endommen for
forfale kv endomsskatt og kommunele avgfergebyrer

Kommentarbo- o drveplt
Deter ke bo-ogdiept p eendormmen,

Kommentarkonsesjon
Erver a eendommen e konsesjonsfi,

Kommentar odelsret
Deter ke odel pa iendommen,

Torvskjasvingen 33
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Kontiakisgrumlag

Salgs-ogbetangevilkir

Biendommen skl ovreerest gper ad med de som er e, Dt vt
Kipr seter seq grunciy i e seldokumentene, herunder salgsoppgare
flsandstapoort o selges egeneing Kigpe anses Kent med forhod somer
tydefbeskrevet i salgsdokumentene. Forhold somer bestoevet i salgsdokumentene
K e pberoes som manglrDetegeder uahengiy avom Kjgper b st
dokumentene Al neressenteroppfrces & undersgkeeendommen gy, geme
sammen me faghynlforbud s, Kjer som velger & gne uset, an som
hovectegel ke gore geldende som mangel nog igper burde it e med ved
Underskelsea endommen, elersomer el beskrevet selgsdokumentene. Hii
nog renger avkarng, anbefale i o aper orer seg med eendomsmeglr el en
fagkyneiy ordetegges i b

Kigpe bk paat lendommen i henhol  avtlen, Hos et b e avtlt noe
sl kenelendommen ha en mngel drsom den ke el per mé ke
foventeut fa blant amn boligens lde ype o syligetstand.Det samme geler
hui det r ol thake el gt urtioe opplysningerom iendommen som ke
rftet e i en tydelimét, og man ma 4 ut i a opplysingen b vike in
atalen, En oy som har it bkt enviss i, hr vanlgis it st for s, og
skader kan h oppstétt, I ukssitasie magper egne med o et ken vdekles
enkeleforold et overtakels som g tbedinger nodvendig Norml itasieog
skadersomtenger theing, e efor v Kigper mé onvent, og v e utgoeen
mengel.

Balgen ke ogea e mangel i appyst vl anker fa ki torel, Avilet
mavare minst 2 rosent, og minst T kvacatmeter Det kel ke en mangel
dersom selergodora gperen e 2 vkt pdcpplsningen . ahendinggloven§
1),

Ve beregning a et evtuelprisavelag llererstaning, ma Kaper sl dekke ap!
Hostnaderopp it belop p kr 10000 {genande]). Eqenandlkommer forst pa e
Nt det erkonsttert mangel ved eencornmen

His goer ke e oruker, selges eendommen"som den ' og selgers ansvar r
begrenset . autl § 34, ot edd 2 pht. Avl. §33 (2 fravkes, og onidte
imnndgrs arelaik kaakieiseres som en mangelvurders efter il § 34,
Ifomasion om jgpers underskelseslik, herunderoppfordingen om  underske
eindommen noe, glderogsd for gpere som ke ansessom fotrulere Ve
frtrkergp menes i a fencom nér gperen e fyssk person som e
hovedsakell handlersom ledd i nzrngsvirksombes
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Overtakelse
Kiaper vl ke hatgangt eendommen  perioden mellom hudaksept ogovertgelse.
Overtakels et aermere avale med selger,

Dersom annet ke avtle,sendes skpte/emmelsdokument fortinglysing fterkant
al oertalelse.

Budgiming
Budgming  forbrkerforhld

Budgiee npfordres il alegge i ud elekironis. Dt e pa elendommens
himmeside paakivno, ved ke 6 budinappen. Ved eletronisk budgining,
samiykker budgiver l elekronisk kommunikasion. Eendomsmegler skl legge t rete
forenforsvrliy anklng avbucunden og kan ke videreformicle bud med en ortre
akeptfistenn . 1200 frse vinkedag efer ise amonserte visning, Ete Hoklen
130 anbefelerviakseptfis pa minmum 30 mintter,Bud bregges i god i or
Honkurerende buds aksepfistuloer For g hemises tl orbakernfomasion om
budgining segsoppgaven. Ompragsger r oppfordet & ke tamot b e
fabucgiver, men  henvis buiver vidretl megler Som Kgper v du  forelgt
Hopiabucioural Al bud vl b jort et for gper og slger i handelen, fvrige
budgiere e b om 8 en oot av bucournl anonymisrt form,

Budgining utenforfobrkerforhold

Bulhere oppfrces & leqge i bud elektronisk et jres pé eendommens
hiemmeside paakivno, ved ke i budknapen. Ved elekironiskbudgining,
samiykber budgiver t lekronisk kommunikasion et anbefals a hvert bud haren
akseptfissom mligren forsvaliy aniking av buchunden, Vi anbefaler miimum
30 minuter akeptfist Opperagsgher eroppfociettl b ta ot bud direktefra
bucgier,men & henvisebucgivervidere l megler.

Opplysingene salgsoppgaven e godkentav selgr Al neressenterappfordres
imicetl i quncig besigse av fendommen, e sammen med fagmam for
budimgs,

Eterakseotav hud i fendommens slgssumblmeddelt e som e métte
etersponedeme. Eiendommens salgssum i ofenly tgencel ved vering
a1 emme,

Torvskjasvingen 33
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Omkostnnger igprs eskrvele
2850000 Prisaryehing
Omkoslninge[

1 250 (Dokumentavg)
260(Pameates Kjoper
45 Tnglysingsgedyr pantedohument)
505 Tinglysningsgeyr sioe)

r
£
T260 (Omostingr tote)

Tileom igper velgr Bolgigpeoristeng
10900 Boligkgpertorieng - fem s varihet (velgf)
280 (BoligkgpeforslingHelp Pluss -t ar varighet vlft)

3500 e Bligkgperorskng-fem ar varighe
300 e Bligkaperorsking inklucert et & med Help Pluss)

2922600 Totalyrs ikl omkostinger)

21938 50 Totalrs, k. omkostinger e Blgkgperforseing- e & vrighe
21936 30 Totalris, k| omkostinger e Bolgkapertrseing nklucdert et
medHelp Plss)

Reonestyket forutsterat de un tingfyses et pamtedokument og t elendommen
selges i prisantycning Dt tas forbefokd om encinger ofenlige avgenfebyrer.

Omkostninger igpers belgp
k72600

Betaingshetingeler

Ml mindre annet e vt forusetes det fKgpesum nkudert ombostnngerer
inbetlt g ispaibet p meglefretakets Kenthoro men overtakele
Kiapesummen skalnnetales ranosk inansisttusionogfeler fa igpers egen
Konto i norsk nansistusion.

Detforuettes a kgt tinglyss pa ny ey med minde deer ot anre fortehald
budginingen
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Hvtveskingsreglene

Meglehar ikt agennomfore kundeiek. s Kigpe Weebicrr ot meglerfr
gjennomfotkundettelog et frer t aranseksonen Kb n gennomfores el
blrforinket,misfholde amer avaln. Eter 30 dagrermisigholdt vesetly,
Dett i slge et aheveog ennamredeknngssaly for apers egaing

Personopplysningsloven
Pesonopolysinger i bhandlet samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerfrsring

Selger hartegnet hligselgrfrsihring Som dekber slgers ansvr efer
aendingsloven begrenset oppa tl MNOK 12,1 denforindele hr slger warbedet
en egenrzring som Kgper b e seg ien med o budghming

Boligjgpertrsiring

Vgt selgsopngate flger iformasion om Bolkjperforsiing og
Boliokjsneforsiing Pluss fra HELP Forsiing AS. Blighgperforshringeren
retthielpsfrsling som i trygohetog rofesoneljurdisk g dersom det
oppages Wentede el el manger ved bligen e nestefem aene
Bolgjapeforsing Pluss R sarmme dekning som boligaperfrsiing, med tlegg
a fullveriy vkt d vidige retsomvaderprvetve, Bochperforsing
Pluss betals ri, s mer om begge forsngene vedlage materil lerpa
help.10.Det e opomerksom paat bolgkspertrsing un ke tegnes v
fotruker. Megefortaket motar k4 20014 600/5 000 hostnadsgodigoele
aihengio v boligyp, s tlegg pakr 000 v sel v Bliggpertrsng
Pluss

Meglrs vederlag
Det r avtalt provisjonshasert vederlg tsvarende 1.50% a Kgpesum for
gennomfaring a salgsoppdraget. | llegg erde avtalatoppeagsgier skl dekde
1875 Gebyr forhetangsuettelse

1500 Kommunaleapplsninger
1650 Markedspade
5900 Oppeprshonore
21500 Sk endomstegster g leronisksinerng
10000 Tiveteleggingsgebyr
1000 Visninger per ik
508 Tingysingsgetyr pntedokument med wrciget
3900 Wegg fotoga 1017
260 8 s a hetlersenviuter (g f) r

Totalt k82025

Torvskjasvingen 33
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Oppholdsrom/Kjekken hybel

Ca 13,5m2

Vaskteknisk
Ca 3m2

Bad/vask

Ca d,5mX

Stue/kjekken

Ca 30 m2

Terrasse

Ca 1 7m2

" Ay | _s  _as
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

RORVIK:

ANDREAS

KARLSEN

Avdelingsbanksjef
TIf. 992 66 806
aka@grong-sparebank.no

IDA TONE
GULLIKSEN INGEBRIGTSEN

Kunderadgiver Kunderadgiver
TIf. 991 00 071 TIf. 917 35 327
igu@grong-sparebank.no tin@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

Trio Media 06/24

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Torvskjasvingen 33, 7900 RGRVIK
(17 NERBYSUND kommune

# gnr. 210, bnr. 1630, snr. 1
Sum areal alle bygg: BRA: 91 m? BRA-i: 85 m?

Befaringsdato: 03.03.2025 Rapportdato: 12.03.2025 Oppdragsnr.: 20355-1420 Referansenummer: QI5315

Autorisert foretak: Takstforum Midt Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Knut Terje Arsandgy Var ref:

Takstnett
Takstforum Midt-Norge

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstforum Midt-Norge AS

Takstforum Midt-Norge er et selskap etablert i 1993. Selskapet har i dag 3 ansatte med hovedkontor i Namsos og avdelingskontor pa

Hgylandet og Neaergysund.

Rapportansvarlig

Lu [ e #thl'!f:

I

Knut Terje Arsandgy
Uavhengig Takstingenigr
knut@takstforum.com

900 71 559

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20355-1420 Befaringsdato: 03.03.2025

« 7 *Taksmett
W Tokstfarum Mid-Maorge
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Torvskjasvingen 33, 7900 RARVIK Takstforum Midt Norge AS ‘
Gnr 210 - Bnr 1630 Gammelavegen 12 k I I
5060 NAERGYSUND 7877 HOYLANDET  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20355-1420 Befaringsdato: 03.03.2025 Side: 3 av 23



Torvskjasvingen 33, 7900 RARVIK Takstforum Midt Norge AS ‘
Gnr 210 - Bnr 1630 Gammelavegen 12 k I
5060 NAERGYSUND 7877 HOYLANDET  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20355-1420 Befaringsdato: 03.03.2025 Side: 4 av 23
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Torvskjasvingen 33, 7900 RARVIK
Gnr 210 - Bnr 1630
5060 NAERBYSUND

Beskrivelse av eiendommen

Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
7877 HPYLANDET

N[

Norsk takst

Leilighet i 1. etasje i leilighetsbygg oppfert i 2015.

Leiligheten framstar som fra byggear og generelt i bra stand men
det bemerkes en del skjevheter pa terrasse ellers mindre avvik
pa fallforhold i forhold til krav samt begrenset tilgjengelighet til
sluker pa bad og bad/vaskerom i hybel.

Vurderes ikke behov for stgrre tiltak innvendig men anbefales
tiltak angaende skjevheter pa terrasse.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2015

UTVENDIG G4 til side

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr med glass og malt balkongdgr i
tre med 3 lags glass.

Terrasse anlagt pa pillarer/ stolper, Konstruksjon i impregnerte
materialer og impregnert/beiset dekke. Rekkverk med handlist og
horisontale lekter.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og flis. Veggene har malte plater og
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av isolert betongdekke pa grunn.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen
dokumentasjon foreligger.

Innvendig har boligen malte glatte finerdgrer. Skyvedgr mellom stue
og soverom. Dgr inn til hybel og leilighet fra vindfang som
branndgrer

VATROM G4 til side

Vaskerom/teknisk rom med belegg pa gulv og malte MDF plater pa
vegger. Rommet utstyrt med opplegg for vaskemaskin og
varmtvannsbereder. Rommet inneholder og ventilasjonsanlegg,
sikringsskap og fordelerskap for rgr i rgr.

Baderommet er med flis pa gul, baderomsplater pa vegger og malte
plater i tak. Rommet utstyrt med dusjkabinett, veggmontert toalett
og servantskap med heldekkende servant og overskap med
speildgrer

Bad/vaskerom i hybel med flis pa gulv og baderomsplater pa vegger.
Utstyrt med dusjkabinett, gulvmontert toalett, baderomsinnredning
med

heldekkende servant og opplegg for vaskemaskin

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet i hybel har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er

av laminat. Flisimitert belegg mellom benkeplate og overskap. Det er
kjgleskap under benkeplate og platetopp med 2 kokesoner nedfelt i

benkeplate. Komfyr i hgyskap. Komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er plate type kitchenboard mellom benkeplate og
overskap. Det er integrert oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og
komfyrvakt. Plass for frittstaende kjgleskap. Kjgkkenet vurderes i bra

Oppdragsnr.: 20355-1420

Befaringsdato: 03.03.2025

stand uten stgrre svekkelser men dgr til oppvaskbenk med noe
slakkhet i hengsler samt sar pa overflate pa 1 skuffront.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Avigp fra skap med utlgp til teknisk rom med sluk

Det er avilgpsrgr av plast. Det meste er nedstgpt i gulv som gir
begrenset vurdering men det ble ved besiktigelse registrert
fungerende avrenning dra servanter.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap plassert i vask/teknisk rom

Brannslukningsapparat i vindfang. Rgykvarslere i gang og
stue/kjskken samt i oppholdsrom i hybel. Alarmsentral i felles bod
med varsling til 110 sentral

Arealer

Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 2 850 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
=
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapport er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr sertifisert i
Norsk takst og fglger de krav og retningslinjer som er
utarbeidet for Norsk takst sine medlemmer. Undertegnede har
ingen bindinger til kunde. Tilstandsanalysen fglger Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) og det er ikke foretatt
vurderinger av bygg, bygningsdeler eller rom som ikke fremgar
her.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Vinduer Ga til side
@ Utvendig > Dgrer Gatil side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Oppdragsnr.: 20355-1420 Befaringsdato:
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Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og ~ Gafilside

himling

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom hybel > Overflater Gatilside

Gulv

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom hybel > Sluk, Gatil side

membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Byggear
2015

Anvendelse
Leilighet

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Som fra byggear med noe overflatebehandling pa 2 vegger i stue.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Kledning vurderes i god stand men kan stedvis veere
mindre flekker med noe slitt beis.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Apningsvinduer tar noe i nedre karm som trolig skyldes noe mindre sig i beslag

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kan péregnes noe justering av beslag for a hindre at vinduer tar i karm som over tid kan medfgre slitasje

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr med glass

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ytterdgr er med skjevheter og tar i terskel/karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ma paregnes justering for a opprettholde god funksjon og begrense fare for slitasje pa dgr og karm

Balkongdgr

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 3 lags glass. Dgr vurderes funksjonell og i god stand men tar noe mindre i karm pa midten som kan utbedres

Oppdragsnr.: 20355-1420 Befaringsdato: 03.03.2025 Side: 7 av 23
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med mindre justering av karm

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse anlagt pa pillarer/ stolper, Konstruksjon i impregnerte materialer og impregnert/beiset dekke.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Det er registrert stgrre setning pa hjgrne med synlige skjevheter pa terrasse. Ellers er rekkverk med hgyde 92 cm der dagens krav er 1 meter men terrasse
ligger ned mot bakken og det er derfor ikke krav til rekkverk

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Det ma paregnes tiltak angaende setninger pa terrasse for a rette opp skjevheter

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og flis. Veggene har malte plater og Innvendige tak har malte plater. Overflater vurderes i bra stand men med noe hakk i
parkett stue/kjpkken. Ellers vil det veere paregnelig med noe sér etter spiker/skruer etter oppheng pa vegger

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av isolert betongdekke pa grunn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er i stue/kjgkken et avvik pa 22 mm pa hele rommet.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ut fra stgrrelse pa rommet er ikke avvik visuelt synlig og har ingen betydning for bruk.

Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon foreligger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte finerdgrer. Skyvedgr mellom stue og soverom. Dgr inn til hybel som branndgr B30

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Framlagt samsvarserkaring pa uavhengig kontroll. Baderommet er med flis pa gul, baderomsplater pa
vegger og malte plater i tak. Rommet utstyrt med dusjkabinett, veggmontert toalett og servantskap med heldekkende servant og overskap med speildgrer
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ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:
Det er i nedre kant pa plater og i skjgt stedvis mindre sarskader

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet vil fungere med dette avviket forutsatt at de ikke pakjennes fukt over tid og er fra rommets utforming og utstyr/bruk mest noe mindre estetisk

awvik

ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 15
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Vatrommet vil fungere med dette avviket ved normal bruk og fungerende avrenning til sluk

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluket ligger midt under kabinett og kabinett har ikke avtagbart deksel som gj@r at kabinett ma tas fram for rengjgring av sluket.

Oppdragsnr.: 20355-1420 Befaringsdato: 03.03.2025
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Det anbefales at kabinett tas fram med jevne mellomrom for rengjgring av sluk

W CL)
W

;o

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med heldekkende servant, overskap med speildgrer, veggmontert toalett og dusjkabinett.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i vegg i soverom mot dusjsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til under 6 som er laveste malbare verdi ved bruk av maleinstrumentet Protimeter MMS3.

ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom/teknisk rom med belegg pa gulv og malte MDF plater pa vegger. Rommet utstyrt med opplegg for vaskemaskin og varmtvannsbereder.
Rommet inneholder og ventilasjonsanlegg, sikringsskap og fordelerskap for rgr i rgr.

ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling
Veggene har malte MDF plater. Taket har himlingsplater

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vegger med malte MDF plater er uegnet pa vatrom da de er sarbar for fukt som kan medfgre utsvelling og skader ved fuktpakjenning

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet fungerer med dette avviket ved forsiktig bruk men anbefales materialer som er motstandsdyktig mot fukt for & redusere fare for skader

ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 17
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Vatrommet vil fungere med dette avviket ved normal bruk og fungerende avrenning til sluk

ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet utstyrt med opplegg for vaskemaskin og varmtvannsbereder. Rommet inneholder og ventilasjonsanlegg, sikringsskap, skap for bredband og
fordelerskap for rgr i rgr

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det det ikke er vurdert som formalstjenelig da det er baderom pa en side og garderobeskap pa soverom pa motsatt side.
Ingen synlige fuktskader pa pa overflater som er av MDF plater og ved fukt i vegg ville det vaert synlige skader pa plater

ETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL

Generell

Bad/vaskerom i hybel med flis pa gulv og baderomsplater pa vegger. Utstyrt med dusjkabinett, gulvmontert toalett, baderomsinnredning med
heldekkende servant og opplegg for vaskemaskin

ETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater. Det er mindre utbuling i skjgt pa nedre del av veggplater ved kabinett men ingen tegn til at plate e
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Igs eller fuktutsatt.

ETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 16

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Vatrommet fungerer med dette ved forsiktig bruk samt at det er dusjkabinett der avlgp fgres til sluk

ETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig

kontroll".
 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluk ligger under kabinett og vanskelig a rengjgre uten 4 ta fram kabinett. Det er montert frontdeksel men det er lavt fra gulvet og opp til bunn av kabinett

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er noe utfordrende med rengjgring av sluk uten & ta fram kabinett men det anbefales at dette gjgres jevnlig for a opprettholde avrenning da det er
begrenset fal

1B )E!_L

ETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med heldekkende servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin

ETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6 som er laveste maleverdi ved bruk av
maleinstrumentet protimeter MMS3. Hulltaking er foretatt i vegg i stue mot vatsone.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er plate type kitchenboard mellom benkeplate og overskap. Det er integrert
oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og komfyrvakt. Plass for frittstaende kjgleskap. Kjgkkenet vurderes i bra stand uten stgrre svekkelser men dgr til
oppvaskbenk med noe slakkhet i hengsler samt sar pa overflate pa 1 skuffront.

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

ETASJE > OPPHOLDSROM/KJ@KKEN HYBEL
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Flisimitert belegg mellom benkeplate og overskap.Det er kjgleskap under
benkeplate og platetopp med 2 kokesoner nedfelt i benkeplate. Komfyr i hgyskap. Komfyrvakt.

ETASJE > OPPHOLDSROM/KJ@KKEN HYBEL
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap. Avlgp fra skap med utlgp til teknisk rom med sluk

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Det meste er nedstgpt i gulv som gir begrenset vurdering men det ble ved besiktigelse registrert fungerende avrenning dra
servanter.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Bereder er tilkoblet med stgpsel til stikkontakt. Det ble i 2014 krav til at beredere over 1500 W skulle tilkobles fast stikkontakt

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ved oppgradering av bereder anbefales det tilkobling til fast stikkontakt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i vask/teknisk rom

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2015 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Anbefales undersgkelser angaende samsvarserklaering i skap.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat i vindfang. Rgykvarslere i gang og stue/kjpkken samt i oppholdsrom i hybel. Alarmsentral i felles bod med varsling til 110 sentral

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Boligbygg med flere boenheter

Anvendelse

Byggear Kommentar
2015

Standard

Vedlikehold

Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2950 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 120 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2 830 000

Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 830 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20355-1420

Befaringsdato:  03.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Torvskjasvingen 33, 7900 RARVIK Takstforum Midt Norge AS ‘ I I

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 85 6 91 17
SUM 85 6 17
SUM BRA 91
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bad, Stue/kjgkken, Vaskerom, Soverom,
Etasje Soveror’q 2, Oppholdsrom/kjgkken Bod
hybel, Vindfang, Gang, Bad/vaskerom
hybel
Kommentar
| tillegg er det 2 frittliggende felles boder
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:
Boligbygg med flere boenheter
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje
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Kommentar

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 85 0
0 0

Boligbygg med flere boenheter

Side: 19 av 23
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.3.2025 Knut Terje Arsandgy Takstingenigr
Ingrid Kvalg Hanssen Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5060 NARBYSUND 210 1630 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Torvskjasvingen 33

Hjemmelshaver
Hanssen Ingrid Kvalg

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i 1. etasje i leilighetsbygg i etablert boligomrade like i utkanten av Rgrvik sentrum. Gangavstand til skoler, barnehage og kort veg til
sentrum med butikker og andre servicefunksjoner

Adkomstvei

Adkomst direkte fra Torvskjasvingen med parkering foran leilighet og i carport
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsplan for Nylandet boligomrade

Om tomten

Flat tomt

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2 640 000 2021
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 24.02.2025 Ingen kommentarer Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 12.03.2025
2 13.03.2025
Oppdragsnr.: 20355-1420 Befaringsdato:  03.03.2025 Side: 21 av 23

S7



S8

Torvskjasvingen 33, 7900 RARVIK
Gnr 210 - Bnr 1630
5060 NAERBYSUND

Takstforum Midt Norge AS ‘ I I

Gammelavegen 12
7877 HOYLANDET  Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20355-1420

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QI5315

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Rarvik

Oppdragsnr.

1707250007

Selger 1 navn

Ingrid Kvalg Hanssen

Torvskjasvingen 33

Poststed

RORVIK 7900
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Ingrid kvalg Hanssen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 9641510 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Lett vannskade med noen vanndraper gjennom vinduslist ved uvaer januar 2025, ble rettet opp i og fikset av
byggherre, er na i orden. Skaden tilhgrer bygg, ikke innbo/leilighet.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

For overtakelse 2021, men det var ferdigbehandlet og det har ikke blitt observert i noen av leilighetene i etterkant
av behandling.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei

[Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

[ Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei

[JJa

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[JJa

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

| Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

| Hybel

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Initialer selger: IKH
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
B ] Ja, men det var som referert til tidligere sist for 2021. Ikke vaert i noen av enhetene etter behandling/ etter jeg
eskrivelse
overtok.
Initialer selger: IKH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

enova

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Redusér innetemperaturen

- Tidsstyring av panelovner - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2015
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 85

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nagdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
Tiltak 9: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar

nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 11: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.



Adresse Postboks 133, 7901
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Neergysund Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 210 Bruksnr.: 1630 Seksjonsnr.: 1
Adresse: Torvskjasvingen 33, 7900 RBRVIK
Referanse: 1707250007

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 4522,78
Avlep 4435,34
Renovasjon 6370
Eiendomsskatt 2660

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kartfarkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis | sammenheng med elendomsforesparsler.
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_ Naereysund Kommune
\ Adresse Postboks 133, 7901
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 210 Bruksnr.: 1630 Seksjonsnr.: 1

Adresse: Torvskjasvingen 33, 7900 RBRVIK

Referanse: 267/3000142/20-21-0044 Torvskjasvingen 33

Utskriftsdato: 13.10.2021

Kilde: Neergysund Kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan veere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og st det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen lkke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkam, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette glelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unoyaktige. For eksempel m derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsler.




\\/4

TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 210 ‘ Bruksnr: ‘ 1630 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 1
Adresse: | Torvskjasvingen 33, 7900 R@RVIK
Dato: 24.02.2025 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 04.03.2016

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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SAMEIE TORVSKJASVINGEN

Torvskjasvingen 43 Var ref: 1707250007
7900 Rervik Rervik, 24.02.2025

Megleropplysninger pa Torvskjasvingen 33 - gnr. 210, bnr. 1630, snr. 1 (Ideell andel 1/1) i
Nareysund kommune

vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fedselsdato
Ingrid Kvale Hanssen Kreklingvegen 3, 7970 Kolvereid 02.11.1996

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven & 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

N C A “q ~ b ( <
v oam Al Jorestoasuinaen,

Navn TIF. ) E-post]]
soreleder| Jout K Jawg 7691 904 toutlobad ondinary
Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr. Snr. Kommune

Sameiets eiendommer: {D 1@ () ]
Sameiets org.nr: q“a‘ ([ 32 .9 Tomten er eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

Har sameiet mottatt nabovarsel? 4 Ja [] Nei Jﬂ@ i K de Sl

Folger det seersKilte forpliktelser :
med denne seksjonen? [ Ja [K] Nei

Foreligger det ferdigattest? | &4 Ja [] Nei

Forsikringsselskap og polisenr.

Stare bionnd, A4S0

Forsikring for sameiet

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? [1Ja ] Nei

ik i ~ @ md: dine Afwf,«: med Stwrcls

Boli Eiendomsmegling AS Tif: 474 79 950 Org.nr: 993609145 Side: 1/3
Mareyvegen 6 rorvik@aktiv.no
7900 Rervik www.aktiv.no



akuv

Parkering og garasje
Medfalger det p-/garasjeplass? 4 Ja [J Nei | Plassens nummer: ( ST
Hvordan blir kjeper eier av plassen? _ar,&(ﬁ&,r( wed, JZL,( M ey =

¥ ¥ elep kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? [JJa A Nei |Evt ekstra kostnad:

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

FJa [ Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt?

B Ja [ Nei

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[ Ja [ Nei

Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?

La&n, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
1 -
U A /C'DCCV LAAL W@ yany. .o
T i
2
Hvis ja, hvor mye gjenstar av

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

[ Ja & Nei

nedbetalingstiden?

Hvis nei, nar begynner det a lepe avdrag? | Hvis r[lit-.-i.j hwa blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri
periode?
Hva er seksjonens andel fellesgjeld? | Kr
Hvis ja: Hva er total formue? | Seksjonens andel formue?
Har sameiet formue? ClafdNei |k, Kr

Fellesutgifter og andre kostnader

Fellesutgifter pr. mnd.

(260

Er det restanse?

[ Ja [A Nei

Hvis ja, restanse kr

Fellesutgiftene

inkluderer:

2% 4

Forfallsdato: : 3 ,&,& ; ?ji;:d"a
: jn’(,a'fw?&/r Y, A ypm J&(M i sulent
Avregnes fellesutg.? [ Ja[] Nei |Erdet planlagt endringer av fellesutg.? |:| ja B4 Nei
kr Dato

Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
Poster til skattemeldingen
Seksjonens renteinntekter kr: Seksjonens renteutgifter kr:

Boli Eiendomsmegling AS TIf: 474 79 990 Org.nr: 993609145 Side: 2/3

Mariyvegen &
7900 Rervik

rorvik@aktiv.no
www.aktiv.no
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Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [ Ja [ Nei
Huvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? | []Ja [ Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling;
Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her;

For SAMEIE TORVSKJASVINGEN

/5 s Jou Fislin Yo

Sted, dato Signatur

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:

e Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning — uygt’kﬁvff ‘!‘6’1 ﬂitq

* Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling — r%‘l bW

e Kopi av vedtekter/husordensregler ’ﬁ(.q,g v L%A,{Mdf ‘

e Kopi av nedbetalingsplanen for samelets lan — v ; if,c(’;a"‘/w _(/(g/pu

e Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier — b Utdtai

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post

susanne.kongensoy@aktiv.no.

P4 forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Rarvik

Susanne Jaeger Kongensey
Medhjelper
susanne.kongensoy@aktiv.no

! & deg.

Boli Eilendomsmegling AS Tif: 474 79 990 Org.nr: 993609145
Marawegem& rorvik@aktiv.no
7900 Rervik www.aktiv.no
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VEDTEKTER
FOR
BEBOERE
Sameie Torvsjasvingen, Gar.: 10/ Bnr.:1630
01.05.2014

: Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for eierne av

andre seksjoner

Det kan med alminnelig flertall fastsettes ordensregler for eiendommen.

Unnlater noen & foreta det vedlikeholdet som er nedvendig for & bevare eiendommens

verdi eller 4 avverge ulemper, kan sameierne sorge for vedlikeholdet for vedkommendes

regning. (jfr. § 11)

Man kan ikke endre farge pd utvendig bordkledning, eller utfore utvendig byggtekniske endringer som kan
medfore ulempe for ovrige beboere uten at man forst har sikret seg nodvendig flertall for dette i sameiet.

2: Hver enkelt eier sorger selv for alle utgifter i forbindelse med egen seksjon.
Ogsé utgifter som gar pé ytre faktorer som vegger, vinduer, tak m.m.

3: Kloakkanlegg samt el. installasjoner fra egen seksjon til felles knutepunkt er ogsa hver enkelt eier sitt
ansvarsomrade, jfr. § 13

4: Sameiet skal registreres i Bronnoysund registrene, og felles konto opprettes.
Det skal innbetales et avtalt manedlig kronebelap palydende 500.- pr. seksjon med
panterett palydende 10.000,- jfr. § 12 ledd 2 (se ogsé § 16)
Dette kan dekke framtidige utgifter vedrorende felles kloakk, snemaking eller lignende.

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de ovrige sameiere, kan vedkommende med
minst tre maneders skriftlig varsel palegges 4 flytte og & selge seksjonen jfr. § 16.

5: Det skal avholdes sameiermate minst en gang hvert r, fortrinnsvis innen utgangen av
april, og alle seksjonene skal stille med minimum 1 person. Her velges 0gsé en okonomisk ansvarlig person
med raderett til sameiets felles konto.
Alle sameiere skal ha skriftlig varsel om metetidspunkt minst 8 dager for motet avholdes.
jfr. § 18. Vedtektene kan da endres med alminnelig flertall.
6: Sameiet skal opprette en felles husforsikring i tillegg til egne innboforsikringer.
7: Vedtektene vil styre uteareal.

8: Styret skal bestd av 2 medlemmer; Styreleder og kasserer.
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VIKNA KOMMUNE
Teknisk etat

Skeie Bygg AS
Att.: Harald Danielsen

7985 FOLDEREID

Deres ref: Vir ref: Saksbehandler: Dato:

2014/108- 15.07.2015

6836/2015

FERDIGATTEST
Svar pa anmodning om ferdigattest, jf plb § 21-10

Byggested: Nylandet Gnr/Bnr: 1071630
Tiltakshaver: Norbolig AS Adresse: Havnegata 7, 7900 Rervik
Ansvarlig sgker: Skeic Bygg AS Adresse: 7985 Foldereid
Tiltakets art: Nybygg. boligbygg med Bruksareal: 664 m*

8 leiligheter

Ferdigattesten gis i henhold til ferdigmelding fra ansvarlig sgker stemplet Vikna kommune
26.06.2015.

I den innsendte sluttdokumentasjonen er det bekreftet av ansvarlig kontrollerende for
utfgrelsen at sluttkontrollen ikke har avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest, jf
forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker § 8-1.

Bjorn Kristiansen

ingenigr

Kopi:

Namdal Tak AS Industrivegen 1 7820 SPILLUM
Namdal Ingenigr- og Byggtjenester AS Solsida Neringsomrade 7970  KOLVEREID
Trekon AS Kjgpmannsgata 18 7900 R@RVIK
Engstad & Taraldsen rgr as SentrumsgaTA 7970 KOLVEREID
Paulsen Maskin AS Solsida Neringsomrade 7970 KOLVEREID
Heisplan AS Postboks 6551 Hallane 6024 ALESUND
Inger-Marie Lehn

Norbolig AS Havnegata 7 7900 RORVIK
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 74 39 33 00 Bank: 4482.08.10462
Postboks 133, Sentrum Engasveien 27 Telefaks:74 39 08 88 Org.nr.:944 976 728
7901 RORVIK 7900 RORVIK

Hjemmeside: www.vikna.kommune.no E-postadresse: vikna @vikna. kommune.no
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Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

_ Naereysund Kommune
\ Adresse Postboks 133, 7901

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 210 Bruksnr.: 1630 Seksjonsnr.: 1

Adresse: Torvskjasvingen 33, 7900 RBRVIK

Referanse: 267/3000142/20-21-0044 Torvskjasvingen 33

Utskriftsdato: 13.10.2021

Kilde: Neergysund Kommune

Status reguleringsplan

Planen vedlagt

Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade

Ja

Navn pa plan

Nylandet boligomrade

Reguleringsformal

Bolig

Eksisterer det planforslag som bererer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som berarer eiendommen: Nei

Vedlegg

3vedlegg

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vere bevisst pa sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. Far eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

kKammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsler.



SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 210  |Bnr: 1630 |Fnr: 0

|snr: 0

Adresse: Torvskjdsvingen 33, 7900 R@RVIK, med

flere

Hj.haver/Fester:

KOMMUNE

210/1695

m.m. som I forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md

NARGYSUND | Dato: 11/10-2021 Sign:

)

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer

8.8
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Nabolagsprofil

Torvskjasvingen 33 - Nabolaget Byasen/Hansvikvegen - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige

Offentlig transport

& Nylandet 1min &
Linje 660 0.1 km

X Rorvik lufthavn Ryum 9 min &

Skoler

Rervik skole (1-10 kl.) 2 min %

553 elever, 32 klasser 0.2 km

Ytre Namdal videregéende skole 10 min %

350 elever, 22 klasser 0.7 km

Opplevd t

rygghet

* Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

18.6 %
153 %
14.5%

9.5%
82%
72%

35%
36.8%
38.9%

24.8 %
20.5%
21.2%

32
N
o
-

121 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Byasen/Hansvikvegen 1705 817
B Rorvik 3512 1795
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Heimen barnehage (1-5 ar) 4 min %
46 barn 0.3 km
Ril barnehage 4 min %
Ril barnehage (1-5 ar) 4 min &
26 barn 0.3 km
Dagligvare
Coop Extra Rgrvik 20 min &
Post i butikk 1.5km
Kiwi Rgrvik 20 min #



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil

&% 2. Sykkel

«, Turmulighetene

A Neerhet til skog og mark 91/100
v Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 87/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
@ Rogrvik skole 0.1 km
Ballspill
@ Rogrvik svomme 14 min &
Aktivitetshall, fotball, friidrett Tkm
& Ox Gym Rervik 19 min %
& FAST Rervik 23 min 4
Boligmasse

Il 63% enebolig

B 9% rekkehus

[ 20% blokk
8% annet

Varer/Tjenester
Leia Senteret 20 min %
@ Vitusapotek Rorvik 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
B 35%6-12ar
M 16%13-154&r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 43%

B Rorvik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 65% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \svar
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: T0rvskjasvingen 33 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7900 R@RVIK Saksbehandler: Anniken Waagg
Telefon: 97129762
Oppdragsnummer: E-post: anniken.waago@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



