Garborgs vei 2, 3269 LARVIK

Nanset - Sjarmerende enebolig

med fin beliggenhet i rolig gate-
Solrik takterrasse med fint utsyn
Carport



Eiendomsmegler

Ruth Iren Jacobsen

Mobil 992 57 756
E-post  ruth.iren jacobsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Larvik
Prinsegata 2C, 3251 Larvik. TLF. 33 13 85 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Garborgs vei 2

Kr 3490 000,

Kr 88 600,-

Kr 3 578 600,

Emil Lindhjem

Anine Svanberg Lindhjem

Enebolig

Eiet

1900

138/149 kvm
235.9 m?

3

4

Gnr. 2005, bnr. 323
1303250130

Nanset - Sjarmerende
enebolig med fin
beliggenheti rolig gate-
Solrik takterrasse

Enebolig med en flott sentral beliggenhet i rolig gate uten
gjennomgangstrafikk.

1. etasje inneh:
Entre, gang, wc, bad, 3 soverom og soveromsgang med stor
skyvedgrsgsrderobe.

2. etasje inneh:

Gang, kjgkken med spiseplass og stor stue/spisestue. Fra stuen er
det utgang til stor solrik takterrasse som er delvis overbygget. Fra
takterrassen er det flott utsyn over den sjarmerende bebyggelsen pa
Nanset.

Kjeller inneholder et stort kjellerrom med plass til lagring og med
opplegg til vaskemaskin.

Det er carport i tilknytning til boligen. Ved carporten er det inngang til
en stor bod. Stor gardsplass. Uteplass og liten hage pa tomten pa
sydsiden av huset.

Boligen har en normalt god standard og er i senere tid kostet pad med
nyere bad, kledning, vinduer og maling av overflater inne.
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Om eiendommen

m boligen
Areal

BRA -i: 138 m2
BRA-e: 11T m?
BRA totalt: 149 m?
TBA: 21 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 19 m2 Vaskerom

1. etasje
BRA-i: 66 m? Vindfang, gang, toalettrom, soverom, bad, entré, soverom 2, kontor
BRA-e: 11 m2 Utvendig bod

2. etasje
BRA-i: 53 m2 Gang, kjgkken, stue

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
21 m? Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Summen av de beskrevne arealer vil ikke tilsvare arealer som er opplyst under posten
areal, dette fordi desimal arealer ikke medberegnes osv.

Dette folges beregningsregler i Norsk Standard. Samtlige rom er malt og star
beskrevet under, malene er satt i m2.

2ETG:

Gang: 5,7

Kjokken: 12,8

Stue: 32,1

Det er beregnet noe mindre arealer i 2 etg. pga. skratak. Det ma sies at det er ca.
arealer og at det kan forekomme avvik ihht. skratak og skjevheter pa gulv/himling.
1ETG:

Vindfang og entre: 10,0
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Toalettrom: 1,1

Kontor: 8,3

Soverom 1: 14,3

Soverom 2: 14,4

Bad: 3,7

Gang: 9,6

Utvendig bod: 9,8 (s-rom og BRA-e)

KJELLER ETG:

Vaskerom: 19,2

Hoyde i deler av kjeller er pa ca. 173 cm. Dette er noe lav hgyde ihht. inkludering i
arealberegninger.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Det er beregnet noe mindre arealer i 2 etg. pga. skratak. Det ma sies at det er ca.
arealer og at det kan forekomme avvik ihht. skratak og skjevheter pa gulv/himling.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
235.9 m2

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt. Tomtens grunnareal: 235 m2. Tomten bestar av en stor gruset innkjorsel
med god plass til parkering. Pa sydsiden av huset er det en liten gressplen med
uteplass pa stg@pt platting. Lettstelt tomt. Parkering i carport i tilknytning til boligen.
Forgvrig god plass til parkering pa stor gardsplass.

Beliggenhet

Boligen har en flott beliggenhet i rolig gate uten gjennomgangstrafikk. Det er kort vei til
flotte turomrader i Bgkeskogen og Vestmarka. Boligen har en sentral beliggenhet med
kort vei til matbutikker, Nordbyen kjgpesenter og Larvik sentrum. Nanset er et flott sted
a bo for barnefamilier - med kort vei til Fagerli skole og til idrettsanlegg pa Nanset og
Lovisenlund og skateparken ligger et par steinkast unna. Vinterstid er det flotte
akebakker pa Manejordet

Adkomst
Direkte fra Garborgsvei.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.
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Bygningssakkyndig
Contaxt AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen har trolig grunnmur av stgpt betong, grastein/stein, teglstein eller
betongblokker. Oppfert i trekonstruksjoner og teglstein/mur (fasade mot gst). Det er
trolig laftet tammer eller stdende plank ihht. byggear. Det er liggende dobbelt falset
kledning og stdende tgmmermannskledning pa fasader. Takkonstruksjon med saltak,
det er takstein som tekking.

Innhold
1. etasje inneholder:
Entre, gang, wc, bad, 3 soverom og soveromsgang med stor skyvedgrsgsrderobe.

2. etasje inneholder:

Gang, kjskken med spiseplass og stor stue/spisestue. Fra stuen er det utgang til stor
solrik takterrasse som er delvis overbygget. Fra takterrassen er det flott utsyn over den
sjarmerende bebyggelsen pa Nanset.

Kjeller inneholder et stort kjellerrom med plass til lagring og med opplegg til
vaskemaskin.

Det er carport i tilknytning til boligen. Det er montert elbil-lader i carport. Ved carporten
er det inngang til en stor bod som har fastbygde hyllesystem til lagring.

Standard

Boligen har en normalt god standard og fremstar som meget sjarmerende. Innvendige
overflater bestar av malt tapet og panelplater pa vegger. Pa gulvene er det fliser,
laminat og malte tregulv. Badet ble pusset opp i 2018 og har gulvbelegg pa gulvet og
vatromsplater pa veggene. Badet inneholder servant i innredning og dusjkabinett.
Sjarmerende eldre kjgkkeninnredning med mye skapplass. Komfyr og oppvaskmaskin
kan medfglge i handelen. Kjgpeskap med fglger ikke. Vaskemaskin og tgrketrommel i
kjeller medfglger i handelen. Innvendig er en del overflater malt i 2025.

Utvendig fremstar boligen som godt vedlikeholdt med ny kledning i 2018 og nyere
vinduer og dgrer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig - Taktekking

Utvendig - Nedlgp og beslag

Utvendig - Veggkonstruksjon

Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Tekniske installasjoner - Vannledninger

Tekniske installasjoner - Avlgpsror

Tekniske installasjoner - Andre VVS-installasjoner
Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg
Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Kjgkken - 2 Etasje - Kjgkken - Overflater og innredning
Kjgkken - 2 Etasje - Kjgkken - Avtrekk

Vatrom - 1 Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig - Radon

Innvendig - Pipe og ildsted

Innvendig - Innvendige trapper

Innvendig - Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger
Tomteforhold - Septiktank

Spesialrom - 1 Etasje - Toalettrom - Overflater og konstruksjon

Forhold som har fatt TG3:

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig - Rom Under Terreng

Innvendig - Innvendige trapper - kjeller

Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Vatrom - Kjeller - Vaskerom - Generell

Vatrom - Kjeller - Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Boligen er opprinnelig bygget ca 1900, ombygd 1936 og 2005.

Det er blitt utfgrt noe oppussing/renovering de senere ar. Det er bl.a:
2025 - Malt en del innvendige overflater

2023 - Montert el-bil lader

2021 - Malt fronter pa kjokken

2018 - Byttet kledning og etterisolert pa nord, sgr og vest fasader
2018 - Pusset opp bad

2011,2012 og 2018 - Nye vinduer

2011 - Laget nytt soverom i 1 etg.

2006 - Tegl/mur pa gst fasade er foret ut og det er montert ny
kledning

2000 - Lagt gulvfliser i entre

2000 - Delvis pusset opp toalettrom

1999 - Ny vv-tank

* Noen nyere ytterdgrer

Parkering
Carport i tilknytning til boligen. Det er montert elbil-lader i carport. Forgvrig god plass
til parkering i gardsplass.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming ved hjelp av:

* Elektriske varmekabler i entre.

* Vedovn i stuen

* Panelovner i en del rom

Dersom beboelsesrom ikke har vegg eller fastmonterte varmekilder ved visning fglger
dette heller ikke med.
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Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3490 000

Kommunale avgifter
Kr 17 552

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Det er p.t. ikke eiendomsskatt i Larvik kommune.

Formuesverdi primaer
Kr 848 091

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 392 365

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2005, bruksnummer 323 i Larvik kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3909/2005/323:

30.05.1952 - Dokumentnr: 1371 - Bestemmelse om bebyggelse
Tilbygg eller pabygg pa eiendommen tillates ikke.

Dokument er vedlagt i salgsoppgave.

30.04.1952 - Dokumentnr: 1063 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3909 Gnr:2005 Bnr:4

01.01.2018 - Dokumentnr: 224674 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0709 Gnr:2005 Bnr:323

01.01.2020 - Dokumentnr: 38222 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0712 Gnr:2005 Bnr:323

01.01.2024 - Dokumentnr: 319632 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3805 Gnr:2005 Bnr:323

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa eiendommen (noe
som ikke er unormalt ut fra byggetiden). Kommunen har ikke tegninger fra opprinnelig
bygg, men har registrerte tegninger i forbindelse med ombygging i 1936 og i
forbindelse med bygging av takterrasse/carport i 2005. Det gjgres oppmerksom pa at
byggesokt terrasse og carport ikke er bygget likt som pa godkjente tegninger. Se
vedlagt tegning. Innvendig bruk av rommene samsvarer ikke med opprinnelige
tegninger fra 1936 (hvor det ikke er pafgrt hva rommene er tenkt brukt som),
eiendommen er pusset opp innvendig med endret rominndeling etter disse tegningene.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
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med dette. Se vedlagt tegning.

Vei, vann og avigp

Offentlig vei, vann og avlgp. Det er septiktank pa tomten.

Larvik kommune har planer om separering av vann og avlgpsledninger i omradet.
Dette vil fgre til palegg om separering av private stikkledninger og utkobling av
septiktank. Forelgpig planer tar sikte pa anleggsstart tidligst 2026.

Kostnader tilknyttet arbeidet som ma gjgres pa eiendommen vil bli belastet
hjemmelshaver til eiendommen pa det tidspunkt jobben skal utfgres.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger under kommunedelplan for Larvik by 2025-2037
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.07.2025

Delarealer Delareal 236 m

Arealbruk Boligbebyggelse, Navaerende

Delareal 236 m

BestemmelseOmradenavnHAG_1
KPBestemmelseHjemmel fysisk utforming av anlegg
Delareal 236 m

KPHensynsonenavnH310_1

KPFare Ras- og skredfare

Eiendommen ligger under reguleringsplan for Nanset vest
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.10.1976

Delarealer Delareal 236 m

Formal Bolig

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er p.t. ikke boplikt i denne delen av Larvik kommune.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 600 (Omkostninger totalt)
104 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
107 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 578 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 594 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 597 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet

Garborgs vei 2



en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 49 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke markedspakke kr 13 000,- sgk eiendomsregister
kr 350,- og visninger kr 2 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt kr 14.727,-. Utleggene omfatter uradighet kr 545,-
fotograf kr 4250,- kommunale opplysninger kr 5057,- oppgjgrshonorar kr 4 875,-
tilstandsrapport kr 16 000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Ruth Iren Jacobsen
Eiendomsmegler
ruth.iren.jacobsen@aktiv.no
TIf: 992 57 756

Ansvarlig megler bistas av
Ruth Iren Jacobsen
Eiendomsmegler
ruth.iren.jacobsen@aktiv.no
TIf: 992 57 756

Oppdragstaker
Larvikmeglern AS, organisasjonsnummer 879155622
Prinsegata 2C, 3256 Larvik

Salgsoppgavedato
23.10.2025

Garborgs vei 2
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Kjekken

Spisestue

Balkong
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Garborgs vei 2, 3269 LARVIK
(I LARVIK kommune

F gnr. 2005, bnr. 323

Sum areal alle bygg: BRA: 149 m? BRA-i: 138 m?

Befaringsdato: 09.09.2025 Rapportdato: 15.09.2025 Oppdragsnr.: 19959-2343 Referansenummer: YF1503

Autorisert foretak: Contaxt AS Sertifisert Takstingenigr: Petter Christiansen

WOMSULENT & TAKSERINGSTIENESTER

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

CONTAXT AS

Contaxt AS er et firma som driver med konsulent og takseringstjenester. Firmaet har kontoradresse i Larvik. Viktige faktorer for firmaet
er kvalitet, kundetilfredshet, tilgjengelighet og korte respons- og leveringstider. Contaxt AS ble etablert i 2013 og har god erfaring og
kunnskap innenfor bransjen. Firmaet er tilknyttet Norsk Takst og benytter derfor skjematurer og forsikringsordning som Norsk Takst

tilbyr sine medlemmer. Firmaet har samarbeid med andre aktgrer og entreprengrer i byggebransjen dersom dette er a
utfgre det meste innenfor konsulent og takseringstjenester. Dette kan sees pa firmaet sin hjemmeside www.contaxt.no

Rapportansvarlig

W Gt

Petter Christiansen

petter@ageria.no

41491 855

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19959-2343 Befaringsdato: 09.09.2025

v gnske. Vi kan
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Garborgs vei 2, 3269 LARVIK Contaxt AS ‘
Gnr 2005 - Bnr 323 Dr. Holms vei 13 k I I
3909 LARVIK 3257 LARVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19959-2343 Befaringsdato: 09.09.2025 Side: 3 av 30
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 19959-2343

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

TILSTAND:
Bolig med varierende tilstand og standard. Se rapport for mer
informasjon.

Det er blitt utfgrt noe oppussing/renovering de senere ar. Det er
bl.a:

2025 - Malt en del innvendige overflater

2023 - Montert el-bil lader

2021 - Malt fronter pa kjgkken

2018 - Byttet kledning og etterisolert pa nord, sgr og vest fasader
2018 - Pusset opp bad

2011,2012 og 2018 - Nye vinduer

2011 - Laget nytt soverom i 1 etg.

2006 - Tegl/mur pa gst fasade er foret ut og det er montert ny
kledning

2000 - Lagt gulvfliser i entre

2000 - Delvis pusset opp toalettrom

1999 - Ny vv-tank

* Noen nyere ytterdgrer

BYGGEMETODE:

Boligen har trolig grunnmur av stgpt betong, grastein/stein,
teglstein eller betongblokker. Oppfgrt i trekonstruksjoner og
teglstein/mur (fasade mot gst). Det er trolig laftet temmer eller
staende plank ihht. byggear. Det er liggende dobbelt falset
kledning og staende tsmmermannskledning pa fasader.
Takkonstruksjon med saltak, det er takstein som tekking.

OPPVARMING:

* Elektriske varmekabler
* Vedovn

* Panelovn

BYGGETEGNINGER, BRANNCELLER OG KRAV FOR ROM TIL VARIG
OPPHOLD:

* Det er kommentarer/avvik pa dette. Se egne punkter i rapport
for mer informasjon.

Enebolig

UTVENDIG G4 til side

Taket ble besiktiget fra bakkeniva. Det er benyttet tekking med
dobbelt krummet betongtakstein.
Takrenner, nedlgp og beslag av forskjellig type og alder.

Oppfert i trekonstruksjoner og teglstein/mur (fasade mot @st). Det
er trolig laftet tsmmer eller stdende plank ihht. byggear. Det er
liggende dobbelt falset kledning og staende tammermannskledning
pa fasader. Forrige selger opplyser at det byttet kledning

og etterisolert pa nord, sgr og vest fasader i 2018. Forrige selger
opplyser ogsa at tegl/mur pa gst fasade er foret ut og at det er
montert ny kledning i ca. 2006. Det ma sies at det ble utfgrt en
begrenset besiktigelse av fasade mot gst ihht. nabo.

Tilkomst til loft via loftstrapp i gang 2 etg. Takkonstruksjonen er fra

byggear. Det er delvis manglende tilkomst pa grunn av liten plass og
lavt under tak. Etasjeskiller er isolert med sprgyteisolasjon av nyere
dato. Det er tilkomst til kott i knevegg via trapp. Ikke observert tegn

Oppdragsnr.: 19959-2343

Befaringsdato: 09.09.2025

Contaxt AS ‘
Dr. Holms vei 13
3257 LARVIK Norsk takst

til fukt. Det ma sies at det ble utfgrt en begrenset kontroll med
lommelykt fra kottdgr.

Det ble observert vinduer av forskjellig type og alder. Nyeste vinduer
er fra 2011, 2012 og 2018. Eldre vindu pa toalettrom. For det meste
normal slitasje.

Det er montert dgrer av forskjellig type og alder. Noen av nyere
dato. For det meste normal slitasje.

Terrasse pa ca. 21 m2 (hvor ca. 6 m2 er overbygd) med tilkomst fra
stue 2 etg. Den er oppfert i trekonstruksjoner. Hgyde pa rekkverk er
under 100 cm. Det er nytt terrassedekke i 2023 og malt handlgper
pa terrasse i 2025 i fglge selger. Normal slitasje.

Trapper er oppfart i trekonstruksjoner.

INNVENDIG G4 til side

Det er overflater av forskjellig type og alder. For det meste normal
slitasje. Selger opplyser at det er malt en del overflater i 2025. |
fglge forrige selger er det laget nytt soverom i 1 etg. i 2011 og det er
lagt nye gulvfliser i entre i 2000.

Bjelkelag av trevirke som etasjeskille i 1 og 2 etg.

Det er ikke foretatt radonmalinger. Bygget er ikke utfgrt med
radonsperre ihht. byggear.

Boligen har nyere pipestokk av lettklinker. Feieluke ble observert i
soverom 1 etg. Det er montert lukket vedovn i stue i 2 etg. av nyere
dato. Boligen har ogsa et eldre pipelgp v/kjgkken. Pipelgp er ikke
fgrt over tak, men stopper pa loft og er ikke i bruk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Det er vegger av mur konstruksjoner i kjeller. Noe
synlig vann pa gulv pa befaringen. Det ble malt med fuktmaler pa
tilfeldig utvalgte plasser og det ble registrert fuktutslag, noe
fuktskjolder/saltutslag og fuktoppsug i vegger og betonggulv.
Fundamenter og kjellergulv har en evne til 3 oppta fuktoppsug da
det trolig ikke er benyttet membran i grunnen. Det vil trolig
forekomme fukt og saltutslag pa murverk og kjellerrom under
bakkeniva bgr ventileres og luftes godt. Da det ikke er foretatt noen
inngrep i konstruksjonen, sa kan ingen uforbeholden garanti gis.

Heltre trapp fra 1-2 etg. Noe mangler ihht. dagens krav. Selger
opplyser at trapp er malt i 2025. Normal slitasje.

Trapp til kjeller er av betong (entre) og trekonstruksjoner (kjeller).
Noe mangler ihht. dagens krav.

Dgrer av forskjellig type og alder. Noen dgrer er malt i 2025 i fglge
selger.

VATROM G4 til side
Bad ligger med tilkomst fra kontor og gang i 1 etg. Det er pusset opp
i 2018 i fglge forrige rapport.

Vegger: Vatromsplater

Himling: MDF panel

Downlights: Ja

Gulv: Belegg

Varme i gulv: Nei
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Fall pa gulv mot sluk: Ja, mot dusjkabinett

1:100 fall pa gulv i rommet: Nei

Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Ja

Hgydeforskjell mellom topp membran v/dgr og topp slukrist: over
25 mm.

Ukjent utfgrelse pa belegg og sluk da det ikke ble foretatt noe
besiktigelse av sluk pga. manglende tilkomst. Sluk ligger under
dusjkabinett og det var vanskelig 8 komme til sluk. Av installasjoner
finnes dusjkabinett og innredning/vask. Elektrisk styrt vifte. Det er
tilluft v/dg@r. Det mangler utvendig deksel pa fasade, dette settes for
seg til TG2. Det er ikke foretatt hulltaking da det ikke er fysisk mulig
pga. tilliggende konstruksjoner. Rgropplegg ligger vendt mot
gulv/kjeller. Det ble ikke observert tegn til fukt v/bruk av fuktmaler
pa bad eller i kjeller.

Vaskerom ligger i kjeller. Det er fra byggear/eldre dato.
Gulv: Betong

Varme i gulv: Nei

Fall pa gulv mot sluk: Ja, mot kum

Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Nei
Vegger: Pussede flater

Himling: Panel

Downlights: Nei

Av installasjoner finnes opplegg for vaskemaskin og VV-tank. Det ble
observert elde og slitasje. Det ble ikke observert membran/tettesjikt
pa gulv/vegger. Det er ikke montert avtrekk eller tilluft. TG3 settes
automatisk ut fra alder (bygget fgr 1997) og observasjoner. Det er
ikke foretatt hulltaking da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Rgropplegg ligger vendt mot mur konstruksjoner.
Det ble funnet tegn til fukt (delvis vatt pa gulv) og det var fuktutslag
v/bruk av fuktmaler pa befaringsdagen (gulv og yttervegger).

KIGKKEN G4 til side
Kjpkken ligger med tilkomst fra gang. Alder er ukjent.

Gulv: Heltre plank

Varme i gulv: Nei

Vegger: Flis og malte flater

Himling: Malte flater

Downlights: Nei

Innredning/skap: MDF/spon/kryssfiner med glatte fronter
Benkeplate: Foliert spon/MDF plate og stal

Merke: Ukjent

Innredningen og overflater med noe preg av elde og
overflateslitasje. Selger opplyser at fronter er malt i 2021. Det er
montert en vifte pa kjgkken. Den har avtrekk ut av rommet via pipe.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom i 1 etg. har tilkomst fra entre. Det er delvis pusset opp i
2000 i fglge forrige rapport.

Gulv: Belegg
Varme i gulv: Nei
Vegger: Tapet
Himling: Panel

Oppdragsnr.: 19959-2343

Befaringsdato: 09.09.2025

Downlights: Nei

Av installasjoner er det toalett, varmeovn og en enkel vask. Det er
naturlig avtrekk og det er tilluft v/dgr.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannrgr av kobber/plast av forskjellig dato. Hovedkran er
plassert pa vaskerom.

Avlgpsrgr av plast og stgpejern/soil. Det er fra forskjellig alder.

Det er ikke montert ventiler i oppholdsrom.

Det er en kum (gravann) i kjeller. Den ble ikke besiktiget. TG settes ut
fra alder.

0SO VV-tank pa 198 liter fra 1999. Den star plassert pa vaskerom.

El-skap:

Plassering: Entre
Alder: Ukjent
Merkede kurser: Ja
Automat sikringer: Ja
Skru sikringer: Nei
Hovedsikring: 50A

Varmekabler:
Entre

Downlights:
Pa bad

El-opplegg:
Er av forskjellig alder
Montert el-bil lader i 2023 i fglge selger

El-kontroll:
Ukjent

Brannslukningsutstyr: Ja
Reykvarslere: Ja
Sprinkelanlegg: Nei
Brannslange: Nei

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunn er ikke kjent.

Det ble ikke observert noen form for utvendig fuktsikring eller
drenering pa befaringsdagen. Drensrgr er trolig av eldre dato. Ut fra
alder er det mulig at det er eldre sementrgr som drenering.

Boligen har trolig grunnmur av stgpt betong, grastein/stein, teglstein
eller betongblokker. Grunnmuren er dekket av fasadeplater mot
nord og vest.

Steduvis flat tomt. Det meste av overflatevann ledes bort fra bygning.
Utvendige vann- og avlgpsledninger av ukjent type og alder.
Septiktank pa eiendommen av ukjent type og alder.

Arealer Ga til side

Side: 6 av 30
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Garborgs vei 2, 3269 LARVIK
Gnr 2005 - Bnr 323
3909 LARVIK

Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Avwvik mellom tegninger og dagens planlgsning.

2 etg:

* Det er tegnet soverom og kott. Det er i dag med i stue.

* Det er tegnet skap med tilkomst fra kjgkken. Det er i dag
tilkomst til kott fra trapperom.

1etg:
* Planlgsningen er totalt forandret. Det eneste som stemmer
med dagens planlgsning er trapp.

Det er utfgrt sgknadspliktige endringer. Det er ukjent om det
er omsgkt fra tilleggsdel til hoveddel.

Oppdragsnr.: 19959-2343 Befaringsdato: 09.09.2025

Contaxt AS ‘
Dr. Holms vei 13
3257 LARVIK Norsk takst
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Garborgs vei 2, 3269 LARVIK Contaxt AS
Gnr 2005 - Bnr 323 Dr. Holms vei 13
3909 LARVIK 3257 LARVIK  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20
Eneboli

15 J

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

— 1o

@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn A til si
5 @© innvendig > Rom Under Terreng A til si
g © innvendig > Innvendige trapper - kjeller atil si
0
TGO: Ingen avvik ot o
. gen awi 0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Usl
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak @© vitrom > Kjeller > Vaskerom > Generell atil si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: store eller alvorlige avvik 0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende atil si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt konstruksjoner vatrom
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad Utvendig > Taktekking Gatil side
10
Utvendig > Nedlgp og beslag Gé til side
8
Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
6
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé til side
4
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
2
. l = Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gé til side
0 <

Ingen umiddelbare kostnader Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

Tiltak under kr 10 000

@Q@@@@@@@@@@B

Tekniske installasjoner > Elektrisk anle Gatil side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 iskel ) ' g8
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o X .
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q@  Tiltak overkr 300 000 Kjgkken > 2 Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. innredning
Kjgkken > 2 Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
Vétrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Oppdragsnr.: 19959-2343 Befaringsdato:  09.09.2025 Side: 8 av 30



Garborgs vei 2, 3269 LARVIK Contaxt AS
Gnr 2005 - Bnr 323 Dr. Holms vei 13
3909 LARVIK 3257 LARVIK  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga il side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gafilside
Tomteforhold > Septiktank Ga til side
Ga til side

Spesialrom > 1 Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Oppdragsnr.: 19959-2343 Befaringsdato:  09.09.2025 Side: 9 av 30



Garborgs vei 2, 3269 LARVIK Contaxt AS ‘
Gnr 2005 - Bnr 323 Dr. Holms vei 13
3909 LARVIK 3257 LARVIK Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Anvendelse

Enebolig pa 2 etasjer + kjeller

Standard

Bygning med varierende standard. Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygning med varierende vedlikehold. Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.
Tilbygg / modernisering

1936 Ombygging
2005 Ombygging Ombygging, fasadeendring, riving av mindre tilbygg
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket ble besiktiget fra bakkeniva. Det er benyttet tekking med dobbelt krummet betongtakstein.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
¢ Det er pavist andre avvik:

Knekt takstein i gradrenne
Noe skjevheter mot gst

Konsekvens/tiltak
* Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Skifte knekt takstein
Rette opp skjevheter v/ny taktekking

knekt stein gradrenne

Nedligp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av forskjellig type og alder.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &

si noe om.
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Oppdragsnr.: 19959-2343 Befaringsdato: 09.09.2025 Side: 10 av 30
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Garborgs vei 2, 3269 LARVIK Contaxt AS
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Oppfert i trekonstruksjoner og teglstein/mur (fasade mot gst). Det er trolig laftet tammer eller stdende plank ihht. byggear. Det er liggende dobbelt falset
kledning og staende tgmmermannskledning pa fasader. Forrige selger opplyser at det byttet kledning

og etterisolert pa nord, sgr og vest fasader i 2018. Forrige selger opplyser ogsa at tegl/mur pa gst fasade er foret ut og at det er montert ny kledning i ca.
2006. Det ma sies at det ble utfgrt en begrenset besiktigelse av fasade mot gst ihht. nabo.

Det gjgres oppmerksom pa at vurderinger av fasader er foretatt fra bakkeniva, og det ma sies at det kun ble utfgrt en begrenset kontroll m/stikktakninger
pa befaringsdagen. Konstruksjonen er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist andre avvik:

Dette gjelder deler av yttervegger
Apning pa vegg/kledning under balkong mot sgrgst

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Tette apning i vegg

apning
Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Tilkomst til loft via loftstrapp i gang 2 etg. Takkonstruksjonen er fra byggear. Det er delvis manglende tilkomst pa grunn av liten plass og lavt under tak.
Etasjeskiller er isolert med sprgyteisolasjon av nyere dato. Det er tilkomst til kott i knevegg via trapp. Ikke observert tegn til fukt. Det ma sies at det ble
utfgrt en begrenset kontroll med lommelykt fra kottdgr.

Vurdering av avvik:

e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Eldre fuktskjolder, ikke fuktutslag pa befaringen

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

* Det ma gjgres neermere undersgkelser.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Oppdragsnr.: 19959-2343 Befaringsdato: 09.09.2025 Side: 11 av 30



Garborgs vei 2, 3269 LARVIK Contaxt AS ‘
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Tilstandsrapport

kot ’ loft

Vinduer

Det ble observert vinduer av forskjellig type og alder. Nyeste vinduer er fra 2011, 2012 og 2018. Eldre vindu pa toalettrom. For det meste normal slitasje.

Dgrer

Det er montert dgrer av forskjellig type og alder. Noen av nyere dato. For det meste normal slitasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca. 21 m2 (hvor ca. 6 m2 er overbygd) med tilkomst fra stue 2 etg. Den er oppfgrt i trekonstruksjoner. Hgyde pa rekkverk er under 100 cm. Det
er nytt terrassedekke i 2023 og malt handlgper pa terrasse i 2025 i fglge selger. Normal slitasje.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper

Trapper er oppfgrt i trekonstruksjoner.

INNVENDIG

Overflater

Dette punktet beskriver de rom som ikke er nevnt i egne punkt (f.eks. stue, soverom, entre, gang osv.)

Innvendige overflater er kontrollert med de begrensninger et mgblert hjem medfgrer. Det er ikke flyttet pa innredninger, faste installasjoner eller lagrede
gjenstander.

Det er overflater av forskjellig type og alder. For det meste normal slitasje. Selger opplyser at det er malt en del overflater i 2025. | fglge forrige selger er
det laget nytt soverom i 1 etg. i 2011 og det er lagt nye gulvfliser i entre i 2000.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Bjelkelag av trevirke som etasjeskille i 1 og 2 etg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppdragsnr.: 19959-2343 Befaringsdato: 09.09.2025 Side: 12 av 30
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1etg. 2 etg.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger. Bygget er ikke utfgrt med radonsperre ihht. byggear.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Boligen har nyere pipestokk av lettklinker. Feieluke ble observert i soverom 1 etg. Det er montert lukket vedovn i stue i 2 etg. av nyere dato. Boligen har
ogsa et eldre pipelgp v/kjskken. Pipelgp er ikke fgrt over tak, men stopper pa loft og er ikke i bruk.

Tilsyn: 25.01.2001
Feiing: 25.04.2022

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

Konsekvens/tiltak
o Skadet stein i ovnen ma skiftes ut for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner. Det er vegger av mur konstruksjoner i kjeller. Noe synlig vann pa gulv

Oppdragsnr.: 19959-2343 Befaringsdato: 09.09.2025 Side: 13 av 30
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Tilstandsrapport

pé befaringen. Det ble malt med fuktmaler pé tilfeldig utvalgte plasser og det ble registrert fuktutslag, noe fuktskjolder/saltutslag og fuktoppsug i vegger
og betonggulv. Fundamenter og kjellergulv har en evne til & oppta fuktoppsug da det trolig ikke er benyttet membran i grunnen. Det vil trolig forekomme
fukt og saltutslag pa murverk og kjellerrom under bakkeniva bgr ventileres og luftes godt. Da det ikke er foretatt noen inngrep i konstruksjonen, sa kan
ingen uforbeholden garanti gis.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

 Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak

* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

* Det ma foretas tiltak for a redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige trapper
Heltre trapp fra 1-2 etg. Noe mangler ihht. dagens krav. Selger opplyser at trapp er malt i 2025. Normal slitasje.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige trapper - kjeller
Trapp til kjeller er av betong (entre) og trekonstruksjoner (kjeller). Noe mangler ihht. dagens krav.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
 Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det er pavist andre awvik:

Slitasje

Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

 Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer
Dgrer av forskjellig type og alder. Noen dgrer er malt i 2025 i fglge selger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre awvik:

Noe slitasje/elde

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Vedlikehold

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM

1 ETASJE > BAD

Generell

Bad ligger med tilkomst fra kontor og gang i 1 etg. Det er pusset opp i 2018 i fglge forrige rapport.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Vatromsplater
Himling: MDF panel
Downlights: Ja

Normal slitasje. Det er observert noe svikt i innerhjgrne v/press mot baderomsplater. Dette settes for seg til TG2.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Belegg

Varme i gulv: Nei

Fall pa gulv mot sluk: Ja, mot dusjkabinett

1:100 fall pa gulv i rommet: Nei

Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Ja

Hegydeforskjell mellom topp membran v/dgr og topp slukrist: over 25 mm.
Slitasje: Normal

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Tilstandsrapport

1 ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Ukjent utfgrelse pa belegg og sluk da det ikke ble foretatt noe besiktigelse av sluk pga. manglende tilkomst. Sluk ligger under dusjkabinett og det var
vanskelig @ komme til sluk.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

« Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og & inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

1 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Av installasjoner finnes dusjkabinett og innredning/vask. Normal slitasje.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Elektrisk styrt vifte. Det er tilluft v/dgr. Det mangler utvendig deksel pa fasade, dette settes for seg til TG2.

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner. Rgropplegg ligger vendt mot gulv/kjeller. Det ble ikke observert
tegn til fukt v/bruk av fuktmaler pa bad eller i kjeller.

KJELLER > VASKEROM

Generell

Vaskerom ligger i kjeller. Det er fra byggear/eldre dato.

Gulv: Betong

Varme i gulv: Nei

Fall pa gulv mot sluk: Ja, mot kum

Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Nei
Vegger: Pussede flater

Himling: Panel
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Tilstandsrapport

56

Downlights: Nei

Av installasjoner finnes opplegg for vaskemaskin og VV-tank. Det ble observert elde og slitasje. Det ble ikke observert membran/tettesjikt pa gulv/vegger.
Det er ikke montert avtrekk eller tilluft. TG3 settes automatisk ut fra alder (bygget fgr 1997) og observasjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes

og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner. Rgropplegg ligger vendt mot mur konstruksjoner. Det ble funnet
tegn til fukt (delvis vatt pa gulv) og det var fuktutslag v/bruk av fuktmaler pa befaringsdagen (gulv og yttervegger).

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det ble funnet tegn til fukt (delvis vatt pa gulv) og det var fuktutslag v/bruk av fuktmaler pa befaringsdagen (gulv og yttervegger).

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Utbedre nér vaskerom renoveres.
Utbedre fuktsikring/drenering

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

KI@KKEN

2 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjpkken ligger med tilkomst fra gang. Alder er ukjent.

Gulv: Heltre plank
Varme i gulv: Nei
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Vegger: Flis og malte flater

Himling: Malte flater

Downlights: Nei

Innredning/skap: MDF/spon/kryssfiner med glatte fronter
Benkeplate: Foliert spon/MDF plate og stal

Merke: Ukjent

Innredningen og overflater med noe preg av elde og overflateslitasje. Selger opplyser at fronter er malt i 2021.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Slitasje
Mangler front til en skuff

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Vedlikehold

2 ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk
Det er montert en vifte pa kjgkken. Den har avtrekk ut av rommet via pipe.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Elde og slitasje
Avtrekk via pipe

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Montere ny vifte pa sikt
Lede avtrekk ut via yttervegg eller loft

SPESIALROM

1 ETASIE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom i 1 etg. har tilkomst fra entre. Det er delvis pusset opp i 2000 i fglge forrige rapport.

Gulv: Belegg
Varme i gulv: Nei
Vegger: Tapet
Himling: Panel
Downlights: Nei

Av installasjoner er det toalett, varmeovn og en enkel vask. Det er naturlig avtrekk og det er tilluft v/dgr.
Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Innvendige vannrgr av kobber/plast av forskjellig dato. Hovedkran er plassert pa vaskerom.
Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

hovedkran

(35D Avigpsror

Avlgpsrgr av plast og stgpejern/soil. Det er fra forskjellig alder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

D ventilasjon
Det er ikke montert ventiler i oppholdsrom.

Vurdering av avvik:
¢ Ingen ventilering utover apning av vindu.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Kostnadsestimat: Under 10 000

(33 Andre VVs-installasjoner
Det er en kum (gravann) i kjeller. Den ble ikke besiktiget. TG settes ut fra alder.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.
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Varmtvannstank
0SO VV-tank pa 198 liter fra 1999. Den star plassert pa vaskerom.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap:

Plassering: Entre
Alder: Ukjent
Merkede kurser: Ja
Automat sikringer: Ja
Skru sikringer: Nei
Hovedsikring: S50A

Varmekabler:
Entre

Downlights:
Pa bad
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60

El-opplegg:
Er av forskjellig alder
Montert el-bil lader i 2023 i fglge selger

El-kontroll:
Ukjent

TG2 settes pga: Det foreligger ikke samsvarserklaering. Anbefales el-sjekk ihht. observasjoner og alder.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Anbefales el-sjekk ihht. observasjoner og alder.

Generell kommentar

Anbefales el-sjekk ihht. observasjoner og alder.
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(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsutstyr: Ja
Reykvarslere: Ja
Sprinkelanlegg: Nei
Brannslange: Nei

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kjent.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Det ble ikke observert noen form for utvendig fuktsikring eller drenering pa befaringsdagen. Drensrgr er trolig av eldre dato. Ut fra alder er det mulig at
det er eldre sementrgr som drenering.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.
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Grunnmur og fundamenter
Boligen har trolig grunnmur av stgpt betong, grastein/stein, teglstein eller betongblokker. Grunnmuren er dekket av fasadeplater mot nord og vest.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Noe slitasje

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Vedlikehold
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(3D Terrengforhold

Stedvis flat tomt. Det meste av overflatevann ledes bort fra bygning.

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Utvendige vann- og avlgpsledninger av ukjent type og alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Septiktank
Septiktank pa eiendommen av ukjent type og alder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 19959-2343

Befaringsdato:

09.09.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2 Etasje 53 53 21
1 Etasje 66 11 77
Kjeller 19 19
SUM 138 11 21
SUM BRA 149
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 Etasje Gang, kjgkken, stue
. Vindfang, gang, toalettrom, soverom, .
1 Et , Utvendig bod
asie bad, entré, soverom 2, kontor g
Kjeller Vaskerom
Kommentar

Summen av de beskrevne arealer vil ikke tilsvare arealer som er opplyst under posten areal, dette fordi desimal arealer ikke medberegnes osv.
Dette fglges beregningsregler i Norsk Standard.

Samtlige rom er malt og star beskrevet under, malene er satt i m2.

2ETG:

Gang: 5,7
Kjgkken: 12,8
Stue: 32,1

Det er beregnet noe mindre arealer i 2 etg. pga. skratak. Det ma sies at det er ca. arealer og at det kan forekomme avvik ihht. skratak og
skjevheter pa gulv/himling.

1ETG:

Vindfang og entre: 10,0
Toalettrom: 1,1

Kontor: 8,3

Soverom 1: 14,3

Soverom 2: 14,4

Bad: 3,7

Gang: 9,6

Utvendig bod: 9,8 (s-rom og BRA-e)

KJELLER ETG:
Vaskerom: 19,2
Hgyde i deler av kjeller er pa ca. 173 cm. Dette er noe lav hgyde ihht. inkludering i arealberegninger.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Det er beregnet noe mindre arealer i 2 etg. pga. skratak. Det ma sies at det er ca. arealer og at det kan forekomme avvik ihht. skratak og
skjevheter pa gulv/himling.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:
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Avvik mellom tegninger og dagens planlgsning.

2 etg:
* Det er tegnet soverom og kott. Det er i dag med i stue.
* Det er tegnet skap med tilkomst fra kjgkken. Det er i dag tilkomst til kott fra trapperom.

1 etg:
* Planlgsningen er totalt forandret. Det eneste som stemmer med dagens planlgsning er trapp.

Det er utfgrt sgknadspliktige endringer. Det er ukjent om det er omsgkt fra tilleggsdel til hoveddel.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se rapport for naermere beskrivelse

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 138 11
Kommentar
Enebolig Fglgende rom settes som S-rom (resterende rom settes som P-rom):

1ETG:
Utvendig bod: 9,8 (s-rom og BRA-e)

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.9.2025 Petter Christiansen Takstingenigr

Emil Andersen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3909 LARVIK 2005 323 0 235.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Garborgs vei 2

Hjemmelshaver
Lindhjem Anine Svanberg, Lindhjem Emil
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bolig beliggende i et rolig omrade pa Nanset, med kort avstand til bl.a. idrettsanlegg, barnehage, skoler, dagligvare, kjgpesenter m/butikker,
Larvik sentrum og fine naturomrader. Det er ca. 2-4 km til indre havn m/kulturhus og strender. Det er gode solforhold pa terrasse og
uteomrader.

Adkomstvei

Tilkomst fra Garborgs vei. Det er gode parkeringsmuligheter i innkjgring og i carport.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via privat stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet septiktank via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Opparbeidet tomt med plen, etc. Det er gruset innkjgring.
Tinglyste/andre forhold

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 900 000 2021

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 12.09.2025 Fra megler Gjennomgatt Nei
Larvik kommune, vann og 12.09.2025 Fra megler Gjennomgatt Nei
avlgp

Tegninger 12.09.2025 Fra megler Gjennomgatt Nei
Bygnllngsopplysmnger fra 12.09.2025 Fra megler Gjennomgatt Nei
matrikkel

Brannforebygging 12.09.2025 Fra megler Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 19959-2343

Befaringsdato: 09.09.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 19959-2343
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YF1503

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Larvik

Oppdragsnr.

1303250130

Selger 1 navn Selger 2 navn

Anine Svanberg Lindhjem Emil Andersen

Garborgs vei 2

Poststed
LARVIK 3269

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ASL, EA
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10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Fange en mus

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert el bil lader
Arbeid utfert av | Telergr elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Lede hadde kontroll, Simo har utbedret

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Installere av telergr elektro

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Bytte terrasse gulv

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: ASL, EA
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: ASL, EA
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ASL, EA
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Spar strem pa kjokkenet
- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1920
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 149
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Tiltak utendoers

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

79



80

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 20: Isolere varmtvannsrgr
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Utskriftsdato: 08.09.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 2005 Bruksnr. 323 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Garborgs vei 2, 3269 LARVIK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202402

Navn Kommunedelplan for Larvik by 2025-2037

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  02.07.2025
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/8240/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 236 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 236 m?
BestemmelseOmradenavhHAG 1
KPBestemmelseHjemmel fysisk utforming av anlegg

Delareal 236 m?
KPHensynsonenavn H310_1
KPFare Ras- og skredfare

Side1av?2



Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 181.01

Navn Nanset vest

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.10.1976
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/3999/181.01_Best.pdf

Delarealer Delareal 236 m?
Formal Boliger

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2av?2
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Kommuneplankart N
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Eiendom: 2005/323 I}
Adresse:  Garborgs vei 2
Dato: 08.09.2025 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - n&vaerende

Boligbebyggelse - fremtidig
Tjenesteyting - n&vaerende
B Uteoppholdsareal - ndverende
Komrauneplan: Sarnferdselsanleqgg og teknis
Veg-niverende
Parkering - ndvaerende

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
Park - ndvaerende

Kommunepfan Hensynsoner (PBL2008 §11-
Faresone - Ras- og skredfare
/.~ Faresone - Flomfare
AN Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
| Bindlegging etter lov o kulturminner - nivz
| Bindlegging etter andre lover - nverende
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan - Bestemmelseomrde (PBL:
B bestermmelseomride

Kommunepfan Linje- oG punktsymboler(P8L

Faresone grense

i /' Sikringsonegrense
st Bindlegginggrense
_— Detaljeringgrense
.+~ Bestemmelsegrense

Fe#es for kommuneplan PBL 1985 og 2008
E Planormride
-~ Planens begrensning
- Grenseforarealform3l
Gang-/sykkelveg - nSverende
Bygningsmessige anlegg
- ™ Veggfrittstiende

Bygninger
~" ~ TaksprangBunn
Byaning

-  Takkant
— Bygningsdelelinje

—"" Grunnmur
—e"" Bygningsavgrensning for titak
Takoverbygg

—~  Takoverbygg kant
—" "  Trappinntilbygg, kant
— ™  \Veranda

- Bygningslirje
~"~ Taksprang

< Menelirje
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Larvik kommune

©Norkart 2025 |

Reguleringsplankart

Eiendom: 2005/323
Adresse:  Garborgs vei 2
Dato: 08.09.2025

Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan-8 igeomréder PBLI98S §
h g?'nﬁfde for{g Ignrmcdtilhﬂrﬁndo anlegg

Frittliggende sm Shusbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
I  Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,syk
Reguileringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
N Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-fsykkelveg
Reguleringsplan-Friomrider (PBL1985 § 25,
T Friomrader
Regu!ermgspfan -Spesialornrdder (PBL1985 §
| Bevaring avbygningerog anlegg
Regu."ermgspfan -Fellesomrdder (PBL1985 § .
DO Felles avkjprsel
Regu.fermgspfan -Kombinerte formdal (PBL198
Forretning/Kontor

Regu!enngsp.fan -Kombinerte formal (PBL198

=" Grensefor bevaringsormride
Regquleringsplan-8ebyggelse og anlegq (PBL
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
P Energianlegg
i Renovasjonsanlegg
P Uteoppholdsareal
P Gardsplass
Reguieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Kigreveg
Fartau
Gangveg/gangareal/gigate
Sykkelveg/fek
P Annenveggrunn - gr@ntareal
i Parkering
Regu!enngspfan -Hensynsoner (PBL2008 §l:
S/ » Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
k. "ok 3 \ Sikringsone - Frisikt

Requleringsplan- Bestemmelseomrdder (P8
B cesternmelseormride

Regu!enngspfan-knd:ske linjer og punkt PE
o Sikringsonegrense
“ ™  Bestermmelsegrense
&!ermgspfan -Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning
\_/" Form&lsgrense
W Eiendomsgrense som skal oppheves
e Ao Byggegrense
v Regulert senterlinje
- Frisiktslinje
" Milelinje/Avstandslinie
| Stenging av avkjgrsel
- Avkjgrsel
Abe
Abe
Abc
Abc

PAskriftfeltnavn
P iskrift reguleringsform 3/ arealforrnl
Paskrift areal
Paskrift utnytting
Abe p&skrift bredde
Abe P Askrift plantilbehgr

W #7777 BygningTikak

Bygninger

—" ~ TaksprangBunn
Bygning

—" " Takkant

"~ Bygningsdelelinje
Takoverbygg

"~ Takoverbyggkart

"  Trappinntilbygg, kant

—" \Veranda

—" ™ Bygningslinje

-~ Taksprang

" Mgnelinje

87



88

P

* Gesimshgyden for l-etasjes hus mi ikke vare over 4 m. Tor

‘"Bygningene bgr ha saltak. Takvinkel fastsettes av bygnings-

2 r ‘ | l;whzk1€§ G<J}ﬁSth

" REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
4FOR NANSET VEST I HEDRUM KOMMUNE -

§ 1-

'ybet regulerte omradet er pd planen vist med reguleringsgrense.

I de enkelte kvartaler skal ny bebyggelse plasseres innenfor
de viste byggelinjer. Eksisterende bebyggelse som inngar

1 planen rammes bare av byggelinje ved brann og hoved-

embygging.
§ 2
Arealet er regulert til: _ :H1;¢ﬁ““““f"“““-' ,"‘1
e« | REGULERINGSBESTEVME! SFR |
1. Byggeomrader rg ;? }H( L 1;h:q”\ |
2. Trafikkomrader 3 e
§ 3

I omrddet kan oppfgres frittliggende helidrs bolighus i inntil

2 etasjer med tilhgrende garasjer.

Nir sarlige grunner foreligger, kan bygningsridet tillate

mindre handels- og servicevirksomheter som etter bygnings-

radets skj¢nn ikke vil for&rsake noen vesentlig ulempe for o
naboer eller den offentlige ferdsel. For slik eventuell S
handels- og servicevirksomhet gjelder ogsi §§ 4, 6 og 7. .V

P4 eiendommer som grenser mot Nansetveien kan handels- og e
servicevirksomheter som er etablert ved planens stadfestelelse i
opprettholdes i de eksisterende lokaler. -
Bruksendring, utvidelse og/eller ombygging m& ikke foretas
uten tillatelse fra bygningsriddet.

Virksomhet som etter rédets skjgnn vil vere til vesentlig
ulempe for naboer eller offentlig ferdsel tillates ikke.

Utnyttelsesgraden for det enkelte kvartal skal ikke overskride /
0,25. Innenfor denne ramme kan bygningsridet tillate en %
utnyttelse pa inntil 0,30 for den enkelte tomt nir sarlige B

grunner foreligger.

2-etasjes hus md gesimshgyden ikke vare over 7 m og m@gnehpyden

ikke over 9 m. Hgyden til gesims og til utvendig veggs hgyeste . ka
punkt miles fra grunnens planerte nivi etter bygningsradets T v
bestemmelse. s

radet, som kan kreve at bygninger i samme kvartal eller langs

‘ samme vegstrekning skal ha lik takvinkel. por

Garasjer kan bare oppfgres i 1 etasje med grunnflate ikke
over 35 m2. De skal fortrinnsvis oppf@res som tilbygg til i
bolighuset, og tilpasses dette m.h.t. materialvalg, form og ay, S by

‘farge. Hvor forholdet tilsier det, kan bygningsridet til- "k 4
late oppfgrt frittliggende garasje som pi tilsvarende mite til= TN

£ g
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passes bolighuset.

Garasjer kan innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene opp-
feres i nabogrense. Garasjer som oppfgres vinkelrett pd veg,
mé plasseres minimum 5 m fra vegkant.

Garasjens endelige plassering fastsettes av bygningsr&det.‘ﬁ
For hver bolig/leilighet skal det pid egen grunn avsettes plass
for 1 garasje og oppstillingsplass for minst 1 bil.

Plassering av garasje skal vare vist pid situasjonsplanen som
fglger byggemeldingen for bolighuset, selv om garasjen ikke °
skal oppfgres samtidig med dette.

§ 4 “

Bebyggelsen skal oppfgres av branntrygge materialer pd inntil
2 etasjer med en gesimshgyde pd inntil 7 m.

Stgrste tillatte utnyttelsesgrad er 0,50.

Bygningsrddet kan tillate at en del av bebyggelsen brukes

som bolig.

P& arealet avgrenset av Greveveien, forlengelsen av Ibsens vei
og Nansetveien - og som pd reguleringskartet er farget blatt -
er det fortsatt tillatt med bilsalg, service— og tilhgrende
verkstedsdrift.

Bygningsradet kan forby at det etableres virksomhet som etter
ridets skjgnn er sjenerende for naboer eller til ulempe for
den offentlige ferdsel. :

Den enkelte bedrift/grunneier skal selv s¢rge for tilstrekkelig
areal for parkering, av- og palessing. Deler av den ubebygde
del av tomta kan etter bygningsridets narmere vurdering be-
nyttes til slike formal.. Bygningsradet avgjer likeledes ;
hvilke krav som skal stilles til parkering og for en sikker
trafikkavvikling.

Lagring ma ikke skje pa en slik mate at det er til sjenanse
for noen. Bygningsridet kan- sette vilkar for & tillate .
lagring.

§ 5

I omriddene kan oppfgres henholdsvis bygninger for barneskale:

Og eldresenter i inntil 2 etasjer, samt barnehage/barnepark
i 1 etasje.

Bebyggelsens art og utforming, avkj¢rsler, parkering, innheg-
ning m.v. skal for hvert omrdde godkjennes av bygningsréadet.

Bygningsréddet kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan med hgyde-
oppriss for omrddet i sin helhet eller deler av det, f¢r an- i
meldelsen av det enkelte bygg behandles. '

P& omrddet avsatt til barnehage/barnepark skal det vare ball-
plass/lekeplass.

o AT
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§ 6
Trafikkomrider

Til Nansetveien og Gamle Kongevei skal det ikke vare direkte
avkjgrsler fra eiendommer uten spesiell tillatelse fra
bygningsridet og vegmyndighetene.

Tverrvegene til Nansetveien og Gamle Kongevei kan, nar
bygningsré&det eller vegmyndighetene krever det og etter at
kommunestyret har uttalt seg, bli stengt - og ny atkomst kan
bli anvist via det ¢vrige vegnett.

Bilkjgring pd de regulerte gang- og sykkelveger tillates
bare for de eiendommer som fir anvist disse som atkomstveg.

§ 7

Felles bestemmelser

Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger pdse
at ny bebyggelse/tilbygg far en god form og materxrialbe-
handling, og at det tilpasses bebyggelsen i kvartalet ogsa
med hensyn til takvinkel og materialer.

Farger p4 hus skal godkjennes av bygningsradet.

Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av
bygningsradet.

Eksisterende végetasjon sgkes bevart.

Ingen tomt m& beplantes med trazr eller busker som etter

bygningsrddets skj¢nn kan vare sjenerende for den offentlige
ferdsel. .

I frisiktsonen tillates ikke vegetasjon hgyere enn 80 cm .
over vegbanen.

§ 8

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige
grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor
rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
Hedrum kommune.

‘Fylkesmannen i Vestfold
Tgnsberg, den 14.2.1977

Bloen) Zpeetssin) .
Bjgrn Torkildsen
e.k.
Reguleringsbestemelsene er korrigert i overensstemmelse med Miljgverm-
departementets brev av 8.8.1978 til fylkesmannen i Vestfold.

Tgnsberg, den 18.8.1978
Etter fullmakt

Bnea) @lweiods
Bigm Torkildsen

Mnlr{-:h) '



Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 08.09.2025

Kilde: Larvik kommune

Kommunenr. 3909

Gardsnr.

2005

Bruksnr.

323

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Garborgs vei 2, 3269 LARVIK

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato

Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann

Ja

Offentlig avigp

Ja

Privat septikanlegg

Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 08.09.2025
Larvik
kommune

Tilknytning til offentlig vann og avigp

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 2005 Bruksnr. | 323 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Garborgs vei 2, 3269 LARVIK

Generelle kommentarer

Generell kommentar til opplysninger om vann og avigp

Opplysninger om palegg og utbyggingsplaner

Palegg om tilknytning

Ja Nei

Foreligger det palegg om endring av tilknytningsforhold til eiendommen O (|

Kommentarer:

QOrientering om utbyggingsplaner

Ja Nei

Finnes det utbyggingsplaner som kan utlgse palegg om tilknytningsforhold til X |
eiendommen

Kommentarer:

Larvik kommune har planer om separering av vann og avigpsledninger i omradet.
Dette vil fore til padlegg om separering av private stikkledninger og utkobling av
septiktank. Forelgpig planer tar sikte pa anleggsstart tidligst 2026

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@ZRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Ledningskart

/
/
Eiendom: 2005/323 L
Adresse:  Garborgs vei 2
. Dato: 08.09.2025
Larvik kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
Spillvannsledning === Avlgp felles [J sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 08.09.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 2005 Bruksnr. 323 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Garborgs vei 2, 3269 LARVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 8 048,64 kr
Feiing 378,77 kr
Renovasjon 3 634,92 kr
Vann 5490,00 kr
Sum 17 552,33 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Forbruk Vann >70m? 15% 1ab 2732.40 1/1 0% 2 732,40 kr
Abonnement Vann 15% 1ab 2519.65 11 0% 2 519,65 kr
Forbruk Avlgp>70m?2 15% 1ab 3307.40 11 0% 3 307,40 kr
Abonnement avlgp 15% 1ab 4986.40 11 0% 4 986,40 kr
Standard Avfallsgebyr 25% 1ab 3635.00 11 0% 3 635,00 kr
Feie- og tilsynsgebyr 0% 1 stk 386.00 11 0% 386,00 kr
Sum 17 566,85 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.



Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Larvik
kommune

s

Bygningsopplysninger fra matrikkelen

Utskriftsdato: 08.09.2025

Kilde: Larvik kommune

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 2005 Bruksnr. | 323 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Garborgs vei 2, 3269 LARVIK
Bygningsopplysninger
Bygningstype Bygningsar | Bruksareal | Boenheter | Omsgkt
Enebolig ikke oppgitt 142 m2 O
Ombygging godkjent e X
1936
ombygging, fasadeendring, riving av mindre tilboygg godkjent ikke oppagitt X
2005 m2
m? O
Kommentarer
Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kammunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.




Utskriftsdato: 08.09.2025

Larvik
kommune

s

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 2005 Bruksnr. | 323 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Garborgs vei 2, 3269 LARVIK

Ja Nei
Foreligger det ferdigattest for bygningen(e) |
Foreligger det midlertidig brukstillatelse for bygningen(e) O
Kommentarer:

Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJCN | FOREINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

oppdgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kammunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
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Eiendomskart for eiendom 3909 - 2005/323//

Utskriftsdato: 08.09.2025

A

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas om riktig eller av i dette
_ Ei gr lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ -offentlig
0 i : - . Grensepunkt - bolt
Hjelpelinje vegkant Ef domsg '"!ndre yakig >200<=500 mindre é °
Hjelpelinje fiktiv E! g m?ndre yaktig [ ] mindre -kors
Hielnalini tfact E yaktig >10<=30 () =1 -rer
R Ei ig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig
{ uviss

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

235,90 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6547598,1 559432,24
2 6547598,66 559435,87
3  6547598,98 559443,93
4 6547619,28 559443,19
5 6547619,05 559436,89
6 6547618,79 559435,66
7 6547617,28 559431,46

Koordinatsystem

Noyaktigh.

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6547604,75

Grensepunkttype
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ost

559439,2

Grenselinjer (m)

Lengde
19,20
3,67
8,07
20,31
6,30
1,26

4,46

Radius



Rett kopi bekreftes

Liv Dymbe

¥ Yo i Jenes
Bl nr. 727b. %M £/ Avskrift av dagbolr oy 33/ “9 £
L S e _A,x,u;‘qf I 5o - Vea‘!egg # 3_{,? f-—

Larvik Sorenskriverembete
RICH. ANDVORD

ETABL. 1865
0SLO

5-51

Skieiﬂe\z

Undertegnede ...Gustayv, Landh.]em e ke

oo S0t T£.3..1906

(Datum og drstall.)

skjoter og overdrar herved tl..Dagfinn Rastad = . . S
.......................................................................................................................... fodr..17/9..1907.
(Datum og drstall.)
T TS T P i 3
gar..D. ... bror..323. av skyld mk. ... Y s Hedrum . . .. . herred?)
matrar; et o e EATEIVOL e et ]
for en kjopesum stor kr....18+000s= attentusen = . ..

som er avgjort pa omforenet mgte.

Tilbygg eller pabygg pa eiendommen tillates ikke
—— Larvik = den 16/5 1952

(Utstederens underskrift.)

har underskrevet dokumentet i virt/mitt nerveer, og at underskriveren er over 21 ar.

... Fim Rosenkilde ~ Asbjorn Christoffersen .

(Attesten undertegnes enten av to vitterlighetsvitner eller av notarius, lensmann, forliksmann,
sakfprer eller autorisert eiendomsmegler.)

(Til underskrift av den annen ektelelle, forsdvidt eiendommen tilherer felleseiet og tjener
til fellesbolig eller den annens eller begge ektefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen; jir.
lov om ektefellers formuesforhold av 20. mai 1927 nor. 1, § 14)

Jeg samtykker herved i skjetningen.

e barvik . 2OL5 1952
Karoline Landhjem

Til vitterlighet:

1 Harald Lie

2 D0f1e ROed

1)  Det som ikke passer strykes.
NB. Skjete eller kjopekontrakt mé veere pifart pel innen 1 mined etter k k opprettelse,

03



Nabolagsprofil

Garborgs vei 2 - Nabolaget Nanset vest - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
2 Nanset skole 3min #
Linje 03,011, 214,215 0.3 km
8@ Larvik stasjon 20 min #
Linje RET1, RX11 1.7 km
X Sandefjord lufthavn Torp 20 min &
Skoler
Fagerli skole (1-7 kl.) 14 min %
604 elever, 30 klasser 1.2 km
Mesterfiellet skole (1-10 kl.) 22 min &
507 elever, 37 klasser 2 km
Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min 4
388 elever, 24 klasser 1.3km
Thor Heyerdahl videregaende skole 6 min &
1620 elever 2.8 km
Sandefjord videregaende skole 18 min &
1880 elever 14.1 km
Ladepunkt for el-bil
& Alti Nordbyen 9min %
& Circle K Nansetgata 10 min %

104

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Bra 7/5/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

40 %

21.2%

13.3%
129 %
14.5%
15.5%
17.5%

7.8%
72 %
72 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

39.9%
389%

23.4%

2
©
N
~

Eldre

18.3%

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Nanset vest 1299 583
B Lavik 26316 12862
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Borgejordet barnehage (0-5 ar) 9 min %
71 barn 0.8 km
Villa-Kulla barnehage (1-5 ar) 9 min %
20 barn 0.8 km
Bakkebygrenda barnehage (0-5 ar) 10 min %
25 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Larvik 5min %
Kiwi Nanset 6 min #
PostNord 0.5km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
2. Sykkel

«, Turmulighetene

Al Neerhet til skog og mark 95/100
? Gateparkering
@ Letts7/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100

Sport

@ Manejordet ballbane 5min %
Fotball 0.5km

@ Borgejordet ballpkke 7 min %
Ballspill 0.6 km

& Spenst Larvik Nanset 3min %

& EVO Larvik 14 min 4

Boligmasse

B 65% eneboli

B 11% blokk
21% annet

g

B 4% rekkehus

«Allsidig nabolag med uendelige

Varer/Tjenester
Nordbyen 11 min %
@ Apotek 1 Nordbyen 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 19% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
.|
|
I
Par u. barn

Ensligm. barn

muligheter»

Sitat fra en lokalkjent

er hentet fra ulil |

\nholdet i nabolagsprofilen t fra e datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ainsvarlig for feil/mangler

1angler kan forekomme

[ |
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
B Nanset vest
B Larvik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

profilen. Cor

Vurderinger og

yyright © Finn.no A
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Garborgs vei 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3269 LARVIK Saksbehandler: Ruth Iren Jacobsen

Telefon: 992 57 756

Oppdragsnummer: E-post: ruth.iren.jacobsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



