akuv.

Tar deg videre

Pans vei 1, 1654 SELLEBAKK

Stor velholdt familiebolig pa

Kjolberg m/ utleiedel - Bergvarme

- Barnevennlig og rolig omrade -
asser

akuv.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Daglig leder / Eiendomsmegler

Jens August Larsen

Mobil 99717 879
E-post  jens.august.larsen@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Nygaardsgata 49, 1601 FREDRIKSTAD. TLF. 69 36

69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

4 Pans vei 1

Kr 8 200 000,-
Kr 206 240,-
Kr 8 406 240,-
Michael Torp
Mette Torp

Enebolig

Eiet

1972

340/370 m?
1224 m?

6

Gnr. 609, bnr. 69

1111240046

Stor velholdt familiebolig
pa Kjolberg m/ utleiedel -
Bergvarme - Barnevennlig
og rolig omrade

Velkommen til Pans vei 1, pa toppen av Kjglberg.
Stor velholdt familiebolig med utleiedel - Bergvarme - Barnevennlig og
rolig omréde - Solrike uteplasser

Dette er en saerdeles velholdt enebolig, hvor du kan boltre deg pa over
200 kvm pa en flate, i tillegg til en stor underetasje. | underetasjen er
det blant annet en stor utleiedel pa ca 70 kvm som gir gode
leieinntekter (her kan, om gnskelig avtalen viderefgres). Bergvarme
gjer boligen energieffektiv og gkonomisk pa drift.

Selger er pen for fleksibel avtale med tanke pa overtagelse, noe som
betyr at du kan kjgpe deg tid for salg av egen bolig. Ta kontakt for
ytterligere informasjon.

-Vannbaren varme samt 4 peisovner

-Stort kjgkken fra JKE med granitt benkeplate, integrerte hvitevarer og
rikelig med plass

-Totalt 6 soverom og 3 bad

Innhold

Velkommen ... .. 4
Om eiendommen . ... 38
Forbrukerinformasjon ............. ... ... .. ... ... ... 139
Budskjema. ... ... . . ... 140
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Plantegning

1. etasje

Terrusse

iy Spaestue Kiskken

grerd Veranda

Bad

(!

Savarem

FOTO

Lages Med Cubicasa-tekni i, Ikke Milbar Tegning, Avvik Kan Forekomme. l

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

U. etasje

Krypijelier

FOTO

Lages Med Cubicasa-tekni

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Bod/Gang Krypkjeller
4
Kjokken
Bad
Stue
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Plantegninger
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ettt Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke M&Ibar Tegning, Avvik Kan Forekomme, l

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA -i: 340 m2

BRA - e: 30 m?

BRA totalt: 370 m?

TBA: 68 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-i: 131 m2 Gang/entré hybel, kjgkken, stue,
soverom, teknisk rom, toalett/vaskerom, gang 2/
garderoberom og peisestue.

1. etasje

BRA-i: 209 m2 Gang/entré, gang 2, entré 2, stue,
kjgkken, kontor, vaskerom, klesrom, 2 bad og 5
soverom.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

68 m? Veranda ved inngang maler ca. 41 kvm og
veranda fra stue maler ca. 27 kvm.

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 30 m2 Garasje.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Veranda ved inngang pa ca 41m2 samt veranda
med adkomst fra stuen pa ca 27m?2 er angitt som
Apent areal (TBA)

Byggesokte tegninger viser ikke rominndeling i
kjeller.

Bruksendring av kjellerrom er sgkt og godkjent i
kommunen.

Pans vei 1

Garasjen er oppfert som eksternt bruksareal til
boligen (BRA-e).

Garasjen ligger nesten helt inntil nabogarasje og ca
2 m fra boligen. Ukjent om det er gjort tiltak ifh
brannspredning.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1224 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er flat til svak skranede i bakkant. Pent
opparbeidet med plenarealer, busker og
beplantning. Godt skjermet og fint uteareal.
Betongsteiner i innkjgrsel og gardsplass. Tomten
har normalt gode lys/solforhold.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt, etablert og
populeert boligomrade pa sgndre Kjglberg, sentralt
v/ Sellebakk. Omradet fremstar som meget
barnevennlig med relativt kort gangavstand til bade
skoler og barnehager. | tillegg er det gode
bussforbindelser inn til bade Fredrikstad og
Sarpsborg sentrum.

Videre er det gangavstand til
dagligvareforretningene Kiwi Sellebakk og Extra
Sellebakk, som begge ligger 11 minutters gange fra
eiendommen. Du vil ogsa ha kort vei til et nyere
handelsomrade pa Sorgenfri hvor du finner @stsiden
Storsenter med blant annet apotek, Europris, Rema
1000 og flere spiseplasser.

Trenger du a dra pa en skikkelig storhandling eller

generelt gnsker a titte i butikker, kan Fredrikstad
sentrum by pa en rekke butikker og tjenester, samt
flere deilige spiseplasser for stgrre og mindre
maltider.

Her kan du ga gatelangs i hyggelige handlegater, og
nar veeret ikke spiller helt pa lag kan du ta turen til
Torvbyen kjgpesenter hvor du finner butikker
innenfor mote, interigr, helse, bokhandler, hudpleie,
elektronikk og dagligvare samt tjenester som frisar,
apotek og optiker. Senteret ligger ca. 11 minutter
med bil fra boligen.

Naermeste bussholdeplass er Sellebakk/Begbyveien
og ligger ca. 8 minutters gange fra boligen.
Holdeplassen betjener flere linjer med retning mot
Fredrikstad, Sarpsborg og Moum. Fra her vil du
kunne ta bussen dirkete til Fredrikstad bussterminal
og Fredrikstad stasjon. Fra stasjonen kan du ta
toget til bade Oslo (1 time og 17 minutter) og
Gardermoen (2 timer). Du kan i tillegg hoppe pa
flybussen som tar deg direkte til Gardermoen.

Fredrikstad byr ogsa pa flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter. Du har blant annet
@stsiden-marka som ligger like i naerheten og byr pa
150 kulturminner, grillplasser og utsiktspunkter.
Ellers kan du bryne deg pa Fredrikstadmarka hvor
du finner flere turstier, grillplasser, skiarena, gard- og
friluftsbarnehage, utsiktspunkt m.m.

Er du glad i bade kan det anbefales en tur til
Krdkergy eller Vispen badeplass.

Krakergy kan by pa flott skjeergard og badeplasser
utover til Hvaler. Vispen badeplass byr pa
sandstrand og stor gresslette for lek og solbading.
Her er flotte lekeapparater, volleyball-bane og rampe
for rullestolbrukere.

For de yngste ligger Borgehallen kun 7 minutters
gange unna. Her finner du en idrettshall og utvendig
lekeplass. Like bak boligen finnes ogsa en stgrre
fotballbane bade store og sma kan bryne seg pa.

Trives du best med innendgrs trening og aktivitet
har du gangavstand til Expressgym Sellebakk som
ligger ved Kiwi og Extra Sellebakk.

Det er ellers gangavstand til flere skoler og
barnehager:

Skoler i neerheten:

-Kjolberg skole, 4 minutter a8 ga

-Borge ungdomsskole, 9 minutter & ga

-Begby barne- og ungdomsskole, 27 minutter & ga.

Barnehager i neerheten:

-Lgen barnehage, 5 minutter & ga

-Kjolstad barnehage, 15 min & ga

-Villa villekulla barnehage, 15 minutter & ga

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,

tomannsboliger og rekkehus

Bygningssakkyndig
Terje Frost

Type takst
Tilstandsrapport

Pans vei 1
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Byggemate

Taktekking er av glassert tegltakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva. Renner og beslag i lakkert/
behandlet stal.

Veggene har bindingskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Yttervegg er omkledd og etterisolert over flere
perioder i tidsrommet fra 2010-2020.

Et parti pa gstveggen og pa vestveggen er ikke
omkledd. Det er kun lite/mangelfull lufting opp bak
kledningen pa ca. 4 cm, gvrig ok.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Valmet
tak. Det er etterisolert over stuen i opprinnelig del,
totalt 40 cm iflg eier.

Bygningen har malte trevinduer med 2- og 3-lags
isolerglass. Noen fa vinduer er fra 1980-tallet, samt
enkelte vinduer fra 2006 og i hovedsak vinduer fra
2012-2015. Nyere vinduer har alu-bekledning ute.
Bygningen har nyere malt to-flgytet hovedytterder og
malt ytterdgr/biinngangsder fra 2022 og malt
balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass fra 2000 i
stuen.

Enkel, malt ytterder til leilighet i kjeller.

Veranda pa ca. 26 kvm, pa sydsiden. Oppfert i
impregnert trekonstruksjon, malte materialer i
rekkverk.

Enkelt trapp i trekonstruksjon, til terreng samt
innvendig adkomst fra stuen.

Veranda pa ca. 41 kvm, pa adkomst-siden. Oppfert
med naturstein ringmur, gulv med terrassebord, stal
og glass i rekkverk.

Enkel trapp i naturstein. Enkel trapp til terreng fra
veranda pa sydgavel. Trapp i naturstein opp pa
veranda ved inngang.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Pans vei 1

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/
dugnad.

Beskrivelse: Det meste av arbeidene er gjort av
fagfolk med faktura og noe er gjort ved egeninnsats
og dugnad med fagfolk.

Arbeid utfgrt av: Skjeerviken rgr v/ Roger Larsen,
@stfold VVS, Icopal, Témrer Remy Diederiks.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Det foreligger sertifikat fra Icopal, pa
sveiset membran, pa hovedbadet.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Har tidligere vaert fuktinnslag grunnet
darlig drenering. Det utbedret og drenert rundt hele
huset og det er derfor ikke lenger et problem. Det
kan forekomme noe fukt pa fjell i krypkjeller ved
mye regn.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Kan forekomme vann pa gulv i garasje
ved mye nedbgr.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Det er ikke spjeld til peis i peisestue.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Det har veert Igpende oppgraderinger av
el anlegget i huset.

Arbeid utfgrt av: Storm Elektro, Begby Elektriske,
Engk Elektro.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: IF Boligsjekk i forbindelse med
forsikring og Norgesnett, Begby Elektriske.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Montert av Storm Elektro i 2023 - Se
samsvarserklaering 02.05.2023.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats og
dugnad.

Beskrivelse: Det er blitt gjort utbedringer pa noe av
undertaket, da det var svakheter av sutak-plater.
Dette er utbedret av fagfolk og taket er na tett.
Arbeid utfgrt av: Byggmester Marius Torp.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel
eller tilsvarende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Hybel.

Er ovenfornevnte godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Tegninger av rgmningsveier og areal er
sgkt kommunen, og det foreligger godkjent vedtak
og ferdigattest.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Underetg / kjeller ca. 120 m2 har blitt
innredet, og ca. 75m2 leies ut som hybel.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Godkjent vedtak pa bruksendring og
ferdigattest.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Takstmann Terje Frost i A1
Eiendomstaksering AS, har undersgkt boligen
grundig, og laget en tilstandsvurdering/rapport i
forbindelse salg av bolig.

Innhold

1. etasje: Gang/entré, gang 2, entré 2, kontor, stue,
kjgkken, vaskerom, klesrom, 2 bad og 5 soverom.
Kjeller: Gang/entré hybel, kjgkken, stue, soverom,
teknisk rom, toalettrom/vaskerom, gang 2/
garderoberom og peisestue.

| tillegg har eiendommen en garasje som maler ca.
30 kvm.

Pans vei 1

41



42

Standard

Overflater:

Innvendig gulv er lagt med parkett, laminat og fliser.
Veggene har tapet/malt tapet og malte plater/malt

trepanel. Himling har malte plater og malt trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har to stk. elementpiper. Det er etablert
apen peis med utvendig pipelgp pa kjgkken, peisovn
i stue, apen peis i kjellerstue samt lukket vedovn pa
kjgkken i underetasjen.

Trappen i boligen er en staltrapp og innvendige
dorer bestar av malte fyllingsdgrer/glassede dgrer.

Vatrom:

Bad 1 hovedetasije:

Helfliset baderom med elektriske varmekabler og
vannbaren varme i gulvet. Badet har mekanisk
avtrekk og downlights i himling.

Rommet er innredet med vegghengt
servantinnredning med skuffer og to
ovenpaliggende servanter, 2 vegghengte overskap,
vegghengt toalett, hjgrne-boblebadekar og dusjnisje
med glassbyggesten og glassder.

Bad 2 hovedetasje:

Helfliset baderom med downlights i himling og
mekanisk avtrekk.

Rommet er innredet med frittstdende badekar,
servant og toalett.

Vaskerom hovedetasje:

Romslig og praktisk vaskerom med
lineoleumsbelegg pa gulv med god oppkant til vegg
og terskel.

Rommet er innredet med over- og underskap,
benkeplate og utslagsvask som gjgr det enkelt &

Pans vei 1

oppbevare, rydde og sortere kleer som skal/har blitt
vasket. Videre er det naturligvis bade plass og
opplegg for vaskemaskin og terketrommel.

Toalettrom/vaskerom underetg.:

Rommet har ikke sluk og er ikke bygget opp som
vatrom.

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler og
veggene har malte mdf-plater. Det er montert
vannstoppeventil som et sikkerhetstiltak og rommet
er innredet med servantinnredning, gulvstaende
toalett, dusjkabinett og benkeplate med underskap
og utslagsvask. Videre er det plass og opplegg for
vaskemaskin. | tillegg har du adkomst til badstue
med dobbel benk. Rommet har mekanisk avtrekk.

Kjgkken:

Hovedetasje:

Stort og lekkert kjgkken fra JKE med lyse, profilerte
fronter og benkeplate av stein med underlimt
oppvaskkum i stal.

Av integrerte hvitevarer finner du stekeovn og
mikrobglgeovn i hgyde, platetopp, oppvaskmaskin
og kjslehjgrne og fryseskap. Kjskkenventilator har
avtrekk ut og det er montert vannstoppersystem.
Rikelig med skap- og benkeplass gjgr dette til et
sveert funksjonelt og arbeidsvennlig kjgkken.
Kjokkengyen bidrar ogsa til en ekstra spiseplass/
frokostbar. Det er downlights i himling samt lys
under overskap for ekstra benkebelysning. Her er
ogsa montert stikkontakter til bruk av diverse
kjgkkenutstyr.

Underetg:

Kjgkken i underetasjen bestar av hvite, profilerte
fronter og laminat benkeplate med nedfelt stalkum.
Her er frittstaende kjgleskap og integrert
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Det er montert vannstopperventil som et
sikkerhetstiltak og kjgkkenventilator har avtrekk ut.
Ogsa her er det rikelig med skap- og benkeplass sa
kjokkenet fremstar sveert funksjonelt og
arbeidsvennlig.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast/kobber. Det er
avlgpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon av vatrom og
kjgkken, forgvrig selvtrekk via veggventiler.

Det er installert jordvarme/bergvarmepumpe.

Det er vannbaren varme via radiatorer og det er iflg
eier foretatt full rens/kontroll av vannbérent anlegg i
2011.

Det er 9 stk radiatorer fra 1970-tallet og 11 stk er fra
2013, totalt 20 stk. Tilfgrselsrgr er fra 1970-tallet.
Varmtvannstanker er pa ca. 170 liter og 200 liter,
totalt 370 liter. Begge er fra 2011 i forbindelse med
installering av bergvarme.

Oppgradert el-skap, 63 amp hoved, 19
fordelingskurser med automater.

Enkle rgykvarslere samt pulverapparat.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking

Vurdering av avvik:

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Undertaks-tekkingen har overskredet 50% av
forventet teknisk levetid.

Levetid for undertak av rupanel med papp, slgyfer
og lekter er ca 30 til 60 ar.

Konsekvens/tiltak

-Andre tiltak:

Det anbefales pa generell basis jevnlig kontroll av
taktekking/undertak

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendig > Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik:

-Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

-Andre tiltak:

Det anbefales montering av sngfangere i omrader
med persontrafikk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

-Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

| opprinnelig del er det malt hgydeforskjell pd 20mm
i hele lengden, fra stue til enden av gangen.
Konsekvens/tiltak

-For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig > Pipe og ildsted

Vurdering av avvik:

-Det er pavist andre avvik:

Stedvis mindre (paregnelige) sprekker i pusslag,
pipe i stuen.
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Det er ikke montert spjeld i peisen i kjellerstue. Eier
tetter manuelt.

Konsekvens/tiltak

-Andre tiltak:

Folge med pa evt utvikling. Feierrapport ok.
Fyringsanlegg tilsyn: OK - 23.03.2022. Rgyklgp feid/
sjekket: OK - 06.10.2023. Palegg registrert: NEI.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > Kjeller > Toalettrom/vaskerom > Overflater
Gulv

Vurdering av avvik:

-Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

-Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

-Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Konsekvens/tiltak

-Vatrommet fungerer med dette avviket.

IKKE VATROM

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:

-Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjoring.

Sluk i dusjnisje er lett tilgjengelig. Sluk under
badekar krever noe jobb/demontering for renhold og
kontroll.

Konsekvens/tiltak

-Andre tiltak:

Sluk bgr kontolleres med jevne mellomrom, evt arlig
visuell kontroll for overvann under badekar.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Vurdering av avvik:

-Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er mulig dobbelsisterne med lekkasjeavrenning i
toalettskal. sjekk av produktark for toalett.
Konsekvens/tiltak

-Ved implementering av innebygget sisterne var det
ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr
jevnlig observeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vurdering av avvik:

-Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.),
Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Vanlige foringer i vinduet, ingen fuktskade/
symptomer registrert.

Konsekvens/tiltak

-Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
Eier benytter ikke dusjing i badekaret. Ingen unormal
fuktbelastning opp i vindu.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tomteforhold > Terrengforhold

Vurdering av avvik:

-Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur
og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
Konsekvens/tiltak

-Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Holdes under oppsyn ved betydelig nedbgr
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig > Radon
Vurdering av avvik:
-Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er

heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

-Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Anbefaler radonmaling. Evt kan det monteres
avtrekksventilering i kjeller.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Innvendige trapper

Vurdering av avvik:

-Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre
enn dagens forskriftskrav.

-Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

-Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til
dagens krav.

Klemfare for barn. Bruker bgr ta stilling til evt tiltak.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

-Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

-Det er pdvist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Fall kun T0mm og ingen oppkant ved terskel. Dette
er avvik/brudd ihht forskrifter.

Konsekvens/tiltak

-Vatrommet fungerer med dette avviket.

-Andre tiltak:

Badet fungerer med avviket, men avhjelpende tiltak
anbefales. Evt installere vannstoppeventil med fgler
ved dgr/terskel. Full utbedring er ikke beregnet da
dette kun er et tilleggsbad.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Forhold som har fatt TG3:
Utvendig > Utvendige trapper

Vurdering av avvik:

-Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

-Det er ikke montert rekkverk.

-Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

Ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak

-Andre tiltak:

Det ber monteres enkel handlgper pa vegg i
forbindelse med begge trapper. (fallfare v/glatte

trapper)
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Generell

Vurdering av avvik:

-Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

-Andre tiltak:

Vaskerommet fungerer godt til dagens bruk. Det er
god oppkant mot vegg og terskel, og fall pa over
10mm mot sluk. Gulvet har "bassenglgsning" og er
en tilfredsstillende konstruksjon til formalet.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Vatrom > Kjeller > Toalettrom/vaskerom > Sluk,
membran og tettesjikt

Ikke sluk eller membrantetting. Det er montert
vannstoppeventil som et sikkerhetstiltak.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga tilliggende konstruksjoner. Ingen indikasjon pa
forhgyet fukt ved overflatemalinger med Protimeter
SM.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over |lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkering i egen garasje og pa egen gardsplass. Det
er montert elbil-lader i garasje.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Aktuell eiendom ligger i et radonutsatt omrade med
hgy aktsomhet.
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Navaerende eier har leid ut hybel i underetasje for kr.
9 000,- pr. mnd (inkl strgm, tv og wifi) med 3 mnd
oppsigelse og kr. 20 000,- i depositum.

Energi

Oppvarming

Oppvarming skjer via jordvarme/bergvarmepumpe,
vannbaren varme via radiatorer, varmekabler pa gulv
og peisovner. Ellers elektrisk oppvarming.

Energikarakter
D

Energifarge
Lys grenn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre

enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 200 000

Kommunale avgifter
Kr 32 331

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer branntilsyn, vann,
avlgp og renovasjon.

Eiendomsskatt
Kr 10 649

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt faktureres sammen med de
kommunale avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 1684 786

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 402 187

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter», palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 609, bruksnummer 69 i Fredrikstad
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/609/69:

29.06.1993 - Dokumentnr: 406410 - Erklaering/avtale
Ved feilskrift i malebrevet ble eiendommen fgrst
fradelt fra

gnr 9 bnr 73. Riktig avgivereiendom skal vaere gnr 9
bnr 90.

Overfgrt fra: Knr:0106 Gnr:609 Bnr:114
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30.09.2014 - Dokumentnr: 832447 - Bestemmelse
om gjerde
Overfert fra: Knr:0106 Gnr:609 Bnr:271

07.05.2024 - Dokumentnr: 1410489 -
Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Jal Eiendomsmegling AS
Org.nr: 898 489 582

Elektronisk innsendt

13.12.1971 - Dokumentnr: 403393 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3107 Gnr:609 Bnr:4

03.07.2008 - Dokumentnr: 545545 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3107 Gnr:609 Bnr:282

13.01.2015 - Dokumentnr: 30298 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0106 Gnr:609 Bnr:114

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0106 Gnr:609 Bnr:252

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0106 Gnr:609 Bnr:271

01.01.2020 - Dokumentnr: 1871174 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0106 Gnr:609 Bnr:69

01.01.2024 - Dokumentnr: 330 - Omnummerering

ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3004 Gnr:609 Bnr:69
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke mottatt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for enebolig ellers garasje i sin helhet.
Det foreligger ferdigattest vedrgrende "Bruksendring
fra tilleggsdel til hoveddel" datert 16.04.2024.

Det er mottatt tegninger fra Fredrikstad kommune
som gjelder for garasje, opprinnelig enebolig samt
for seinere tilbygg og omgjgringer. Innholdet i disse
er i relativt bra samsvar med dagens bruk utenom at
det er gjort noen endringer i form av flytting av
vegger. Det var opprinnelig tegnet tre soverom i
gammel del. Det ene soverommet er i dag gjort
mindre og omgjort til et klesrom. Det andre
soverommet er utvidet ut i gangen og det siste
soverommet er utvidet inn i rom som opprinnelig var
tegnet som kott. | tilbygget del, var det opprinnelig
tegnet et arbeidsrom, wc-rom og et dusjrom. Disse
tre rommene er i dag omgjort til et bad. For garasjen
er det i forhold til opprinnelige tegninger byttet port
og satt inn dgr ved siden av. Kjgper patar seg
risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle
palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.04.2024.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og
avlgpsnett via private stikkledninger.

Eiendommen har offentlig adkomstvei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen omfattes av reguleringsplan 540 Pans
vei, Kjglberg med gjeldende bestemmelser vedlagt i

salgsoppgaven. Formal: 510-Hgyspenningsanlegg,
111-Frittliggende smahusbebyggelse og
112-Konsentrert smahusbebyggelse.

Eiendommen omfattes av Kommuneplan
Fredrikstad 2023-2035 med formal: 1001
Bebyggelse og anlegg.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av

eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
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avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
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anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
8 200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

205 000 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

206 240 (Omkostninger totalt)

222 140 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

224 940 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

8 406 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 422 140 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

8 424 940 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 206 240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
500/5 100/5 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Pans vei 1

S1



52

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende

1,00% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at

oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12

950,- oppgjgrshonorar
kr 8 700,- og visninger kr 2 800,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 43 750,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 10 900,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte

vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Jens August Larsen

Daglig leder / Eiendomsmegler
jens.august.larsen@aktiv.no
TIf: 997 17 879

Lars-Ketil Liane
Eiendomsmegler MNEF
lars-ketil.liane@aktiv.no
TIf: 950 92 360

Ansvarlig megler

Jens August Larsen

Daglig leder / Eiendomsmegler
jens.august.larsen@aktiv.no
TIf: 997 17 879

JAL Eiendomsmegling AS, Nygaardsgata 49
1607 FREDRIKSTAD
TIf: 693 66 940

Salgsoppgavedato
10.03.2025

Pans vei 1

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Pans vei 1, 1654 SELLEBAKK
(17 FREDRIKSTAD kommune
# gnr. 609, bnr. 69
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Befaringsdato: 10.04.2024 Rapportdato: 19.04.2024 Oppdragsnr.: 19389-1173 Referansenummer: OW1197

Autorisert foretak: Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pda annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norsk takst

Al Fredrikstad Eiendomstaksering drives av Byggmester og Takstingenigr Terje Frost, som har mer enn 30 ars erfaring i bygg og
eiendomsbransjen. Frost er utdannet ved Norges Eiendomsakademi (NEAK), og sertifisert hos Norsk Takst, Norges ledende operatgr
innen boligtaksering. Dette er et ngdvendig kvalitetsstempel pa den profesjonalitet og kompetanse som behgves i dagens

eiendomsmarked og gjgr det mulig a overfgre visjonen til handling.

Al

Fredrikstad
Eiendomstaksering

Rapportansvarlig

Terje Frost
Uavhengig Takstingenigr
aleiendomstaksering@gmail.com

906 14 077

Oppdragsnr.: 19389-1173 Befaringsdato: 10.04.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

N[

Norsk takst

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19389-1173
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 19389-1173 Befaringsdato: 10.04.2024 Side: 4 av 28
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig fra 1971, tilbygget og ombygget i 1986. Oppfeart i
trekonstruksjon over 1 etasje med innredet kjeller samt noe
krypkjeller og lavt lagringsloft. Valmtak i trekonstruksjon,
undertak av sutakplater tekket med glassert tegltakstein fra
1983. Ytterkledning er byttet og etterisolert i etapper fra
2010 til 2020. Et parti pa g@stveggen og pa vestveggen er ikke
byttet. Grunnmur i blokker/lettklinker-konstruksjon. Omlagt
drenering utvendig i 2009-2011 og 2015.

| hovedsak oppussede og tidsmessige overflater, utstyr og
innredninger fra byggearene samt vedlikeholdsoppdatering
og oppussing/modernisering. Hovedbad i 1 etg er fra
byggear 1981, og pusset opp med sveisemembran nye
overflater og baderomsmgbler/utstyr i 2007. Tilleggsbad fra
byggear 1971 og pusset opp med nye overflater og utstyr ca
1998. Kjpkken i hovedetasje er byttet i 2007.
Vaskerom/toalettrom i underetasjen er pusset opp i 2017
samt kjgkken med innredning i 2017. | underetasjen er det
innvendig utforet og isolert i etapper fra ca 2007-2015.
Normal elde og bruksslitasje generelt. Normalt behov for
Igpende vedlikehold.

Enebolig - Byggear: 1972

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av glassert tegltakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.
Renner og beslag i lakkert/behandlet stal
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning. Yttervegg er omkledd og
etterisolert over flere perioder i tidsrommet fra
2010 til 2020.
Et parti pa gstveggen og pa vestveggen er ikke
omkledd. Det er kun lite/mangelfull lufting opp
bak kledningen pa ca 4m vegg, gvrig ok.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Valmet tak. Det er etterisolert over stuen i
opprinnelig del, totalt 40cm iflg eier.
Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags
isolerglass. Noen fa vinduer fra 1980 tallet, samt
enkelte vinduer fra 2006 og i hovedsak vinduer
fra 2013-2015. Nyere vinduer har alu-bekledning
ute.
Bygningen har nyere malt to-flgyet hovedytterdgr
og malt ytterdgr/biinngangsdgr fra 2022 og malt
balkongdgr i tre med 2 lags isolerglass fra 2000 i
stuen. Enkel malt ytterdgr til leilighet i kjeller.
Veranda pa ca 26m2, pa sydsiden. Oppfort i
impregnert trekonstruksjon, malte materialer i
rekkverk. Enkel trapp i trekonstruksjon, til terreng
samt innvendig adkomst fra stuen.
Veranda pa ca 41m2, pa adkomst-siden. Oppfgrt
med naturstein ringmur, gulv med terrassebord,
stal og glass i rekkverk. Enkel trapp i naturstein.
Enkel tretrapp til terreng fra veranda pa sydgavel.
Trapp i naturstein opp pa veranda ved inngang.

Oppdragsnr.: 19389-1173 Befaringsdato:

10.04.2024
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Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser.
Veggene har tapet/malt tapet og malte
plater/malt trepanel. Innvendige tak har malte
plater og malt trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Det er godt
ventilerte krypkjellere (selvtrekksventilasjon)
Boligen ligger i omrade med hgy
radonkonsentrasjon.
Boligen har to stk elementpiper. Apen peis med
utvendig pipelgp pa kjpkkenet. Peisovn i stuen.
Apen peis i kjellerstue samt lukket vedovn pa
kjokken i underetasjen. Feierrapport OK.
Rom under terreng: Veggene har plater.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommene har en
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.
Lecayttervegg er stedvis synlig for visuell kontroll
og evt malinger.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.
Boligen har staltrapp.
Innvendig har boligen malte
fyllingsdg@rer/glassede dgrer.

Ga til side

VATROM

Bad hoved

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: faktura el
lign.

Veggene har fliser. Taket har malt panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har bade elektriske
varmekabler og vannbaren varme i gulvet. Fall
mot sluk er malt til 15mm. Fall er malt fra
gulvniva ved terskel til fremkant badekar. Det er
sveiset membran under pastgp. Egen dusjnisje
med oppkant og eget sluk.

Det er plastsluk og banemembran med
dokumentert utfgrelse. Eier har dokumentasjon
(ikke fremvist til takstingenigren)

Rommet har innredning med 2 servanter, sma
overskap og stort veggspeil. Veggmontert toalett,
boblebadekar og dusjnisje med glassbyggesten.
Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom bak
dusjnisjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0%.

Bad 2 hoved

Badet er pusset opp etter byggear.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Badet er
oppusset med nye overflater og utstyr ca 1998.
Veggene har fliser. Taket har malt trepanel.
Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 10mm.
Ingen oppkant ut mot gangen.

Det er plastsluk. Tettesjikt er eksisterende
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vinylbelegg og fliser er ved oppussing lagt ovenpa
belegget. Ukjent om det er etablert annen type
membran i tillegg.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom
motstaende side v/badekar. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Vaskerom 1 etg

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det
er lagt linoleumsbelegg med god oppkant til vegg
og terskel. Fall fra gulvniva ved terskel til topp
sluk er over 100mm

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner. Ingen
indikasjon pa forhgyet fukt ved overflatemalinger
med Protimeter SM.

Toalettrom/vaskerom underetg.

Rommet har ikke sluk, og er ikke oppbygget som
vatrom.

Veggene har malte mdf-plater. Taket har malte
plater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Rommet er ikke oppbygget som
vatrom. Ikke SLUK.

Ikke sluk eller membrantetting. Det er montert
vannstoppeventil som et sikkerhetstiltak.
Rommet har innredning med en servant,
overskap m/speil. Gulvmontert toalett,
dusjkabinett og enkel innredning med nedfelt
utslagsvask og opplegg for vaskemaskin. Badstue.
Det er mekanisk avtrekk.

Det er apent mellom innervegg og lecayttervegg,
visuell inspeksjonsmulighet.

Ga til side

KIGKKEN

Kjgkkenet i underetasjen har innredning med
profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med
nedfelt stalkum. Det er frittstaende kjgleskap,
integrert komfyr, platetopp.

Det er montert vannstoppeventil som et
sikkerhetstiltak. Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut.

Kjgkkenet i hovedetg. har innredning med
profilerte fronter. Benkeplaten er av stein med
underlimt stal oppvaskkum. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og
vannstoppsystem.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 19389-1173

Befaringsdato:

Innvendige vannledninger er av plast/kobber.
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon av varom og
kjokken, forgvrig selvtrekk via veggventiler.

Det er innstallert jordvarme/bergvarmepumpe.
Borehull/energibrgnn 220m dyp iflg eier.
Vannbaren varme via radiatorer. Det er ifglge eier
foretatt full rens/kontroll av vannbarent anlegg i
2011.

Varmtvannstanker er pa ca 300 og 200 liter. Antar
300 litertank fra 2011 i forbindelse med
installering av bergvarme.

Borrehull/energibrgnn - bergvarme fra 2011. hull
220m dybde iflg eier.

Vannbaren varme via radiatorer.

Radiatorer: 9 stk fra 1970 tallet og 10 stk er fra
2013, totalt 19stk. Tilfgrselsrgr er fra 1970tallet.
Full sjekk med rens utfgrt i 2011 i forbindelse
med etablering av energibrgnn.

Oppgradert el-skap, 63 amp hoved, 19
fordelingskurser med automater.

Enkle rgkvarslere, pulver-apparat.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er byggegrunn av fjell.

Drenering utbedret/byttet seksjonsvis. 2009 -

2011 - 2015. | hovedsak synlig drensplast med

avslutningslist pa undermur. | gardsplass

(betongstein) er det ikke synlig drensplast over

terreng.

Bygningen har grunnmur i betong og

lettklinkerblokker, fundamentert pa fiell.

i hovedsak flat tomt, beleggnings-sten i

gardsplass/adkomst. Svakt skranende terreng ut

fra boligen pa baksiden.

Utvendige vann og avlgpsrgr er av PEL og plast

Utvendige vann og avigpsledninger er fra 1971.

Det er offentlig vann og avlgp via private

stikkledninger. Ca 50% av antatt teknisk levetid er

nadd.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
10.04.2024 Side: 6 av 28

Lovlighet G til side

Enebolig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Byggesokte tegninger viser ikke rominndeling i kjeller.
Bruksendring av kjellerrom er sgkt og godkjent i kommunen.

Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke byggesgkte tegninger, men prosjekterings-
tegninger fra Ugland Industrier.

Oppdragsnr.: 19389-1173 Befaringsdato:

10.04.2024
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

i i Vatrom > Kjeller > Toalettrom/vaskerom > Overflater Safilside
Fordeling av tilstandsgrader !

Spesielt for dette oppdraget/rapporten Gulv
40 Takstmannens mandat er 3 utarbeide en Tilstandsrapport for o
— eiendommen med adresse Pans vei 1 pa Selbak i Fredrikstad Vétrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
kommune. Rapporten er bestilt av eier 26/02-2024. Hensikten
30 med oppdraget er a kartlegge bygningens tekniske tilstand i Vatrom > Etasje > Bad > Sanitarutstyr og innredning Stilside
forbindelse med salg av eiendommen. Arealer og gvrige
opplysninger er hentet fra samtaler med eier/rekvirent pa .
. . s Gatilside
befaringsdagen og tilsendte opplysninger/dokumenter, arealer Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
20 fra oppmaling og byggetegninger samt opplysninger fra
eiendomsverdi.no og tilstandsvurdering pa befaringen. Det er Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
brukt fuktindikator av typen Protimeter SM. Offentlige palegg
samt reguleringsbestemmelser og gvrige kommunale forhold,
10 utover matrikkelopplysninger fra kommunens kartsider, er ikke
kontrollert av takstmannen. Utvendige fasader, yttertak og pipe
3 er kun besiktiget fra bakkeniva.
. e | < . .
B o " Oppsummering av avvik
: Ingen awvi . . R . .
) . Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG1: Mindre eller moderate avvik rapporten.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak .
Enebolig
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt YD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@© utvendig > Utvendige trapper atil si
Anslag pé utbedringskostnad @ vitrom > Etasje > Vaskerom > Generell atil si
10
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
8 Vatrom > Kjeller > Toalettrom/vaskerom > Sluk, Gatilside
membran og tettesjikt
6
Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
4 konstruksjoner vatrom
2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
l g © Innvendig > Radon Gé til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader © nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @ vitrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
@  Tiltak over kr 300000 Utvendig > Taktekking Gatil side
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Utvendig > Nedlgp og beslag Gatilside
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gati side
Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1972 Opprinnelig bygget i 1972, tilbygget
og ombygget ca 1982

Anvendelse

Bolig tatt i bruk

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1982 Tilbygg og Tilbygget vinkelflgy, div ombygging,
ombygging innredet kjeller.
UTVENDIG
Taktekking

Taktekkingen er av glassert tegltakstein. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Arstall: 1983 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Undertaks-tekkingen har overskredet 50% av forventet teknisk levetid.

Levetid for undertak av rupanel med papp, slgyfer og lekter er ca 30 til
60 ar.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales pa generell basis jevnlig kontroll av taktekking/undertak

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Nedlgp og beslag
Renner og beslag i lakkert/behandlet stal

Arstall: 1982 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 19389-1173

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Thorsgveien 49 k I I

1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Norsk takst

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke

krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det anbefales montering av sngfangere i omrader med persontrafikk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning. Yttervegg er omkledd og etterisolert over
flere perioder i tidsrommet fra 2010 til 2020. Et parti pa gstveggen og
pa vestveggen er ikke omkledd. Det er kun lite/mangelfull lufting opp
bak kledningen pa ca 4m vegg, gvrig ok.

Takkonstruksjon/Loft

Befaringsdato: 10.04.2024 Side: 10 av 28
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Valmet tak. Det er
etterisolert over stuen i opprinnelig del, totalt 40cm iflg eier.

N

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags isolerglass. Noen fa
vinduer fra 1980 tallet, samt enkelte vinduer fra 2006 og i hovedsak
vinduer fra 2013-2015. Nyere vinduer har alu-bekledning ute.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har nyere malt to-flgyet hovedytterdgr og malt
ytterdgr/biinngangsdgr fra 2022 og malt balkongdgr i tre med 2 lags
isolerglass fra 2000 i stuen. Enkel malt ytterdgr til leilighet i kjeller.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda pa ca 26m2, pa sydsiden. Oppf@rt i impregnert trekonstruksjon,
malte materialer i rekkverk. Enkel trapp i trekonstruksjon, til terreng
samt innvendig adkomst fra stuen.

Veranda pa ca 41m2, pa adkomst-siden. Oppf@rt med naturstein
ringmur, gulv med terrassebord, stal og glass i rekkverk. Enkel trapp i
naturstein.

Oppdragsnr.: 19389-1173

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Thorsgveien 49 k I I

1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Norsk takst

Utvendige trapper

Enkel tretrapp til terreng fra veranda pa sydgavel. Trapp i naturstein opp
pa veranda ved inngang.

Vurdering av avvik:

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det er ikke montert rekkverk.

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr monteres enkel handlgper pa vegg i forbindelse med begge
trapper. (fallfare v/glatte trapper)
Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har
tapet/malt tapet og malte plater/malt trepanel. Innvendige tak har
malte plater og malt trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

| opprinnelig del er det malt hgydeforskjell pa 20mm i hele lengden, fra
stue til enden av gangen.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Det er godt ventilerte krypkjellere (selvtrekksventilasjon)
Boligen ligger i omrade med hgy radonkonsentrasjon.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Anbefaler radonmaling. Evt kan det monteres avtrekksventilering i
kjeller
Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Boligen har to stk elementpiper. Apen peis med utvendig pipelgp pa
kjskkenet. Peisovn i stuen. Apen peis i kjellerstue samt lukket vedovn pa
kjgkken i underetasjen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Stedvis mindre (paregnelige) sprekker i pusslag, pipe i stuen.
Det er ikke montert spjeld i peisen i kjellerstue. Eier tetter manuelt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Folge med pa evt utvikling. Feierrapport ok. Fyringsanlegg tilsyn: OK -
23.03.2022. Reykigp feid/sjekket: OK - 06.10.2023. Palegg registrert:
NEI.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- i

Peisovn stue
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Peis kjgkken

Ovn kjgkken underetasje

Peis i kjellerstue

Rom Under Terreng

Veggene har plater. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig. Lecayttervegg er stedvis
synlig for visuell kontroll og evt malinger.

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
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Innvendige trapper

Boligen har staltrapp.

Arstall: 1982 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Klemfare for barn. Bruker bgr ta stilling til evt tiltak.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer/glassede dgrer.

VATROM
KJELLER > TOALETTROM/VASKEROM

Generell
Rommet har ikke sluk, og er ikke oppbygget som vatrom.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 19389-1173

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Thorsgveien 49 k l I

1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Norsk takst

KJELLER > TOALETTROM/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte mdf-plater. Taket har malte plater.

KJELLER > TOALETTROM/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Rommet er ikke
oppbygget som vatrom. lkke SLUK.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

IKKE VAROM
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > TOALETTROM/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Ikke sluk eller membrantetting. Det er montert vannstoppeventil som et
sikkerhetstiltak.

KJELLER > TOALETTROM/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med en servant, overskap m/speil. Gulvmontert
toalett, dusjkabinett og enkel innredning med nedfelt utslagsvask og
opplegg for vaskemaskin. Badstue.
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KJELLER > TOALETTROM/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

KJELLER > TOALETTROM/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er dpent mellom innervegg og lecayttervegg, visuell
inspeksjonsmulighet.

ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: faktura el lign.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket har malt panel.

Arstall: 2006 Kilde: Eier
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ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har bade elektriske varmekabler og
vannbaren varme i gulvet. Fall mot sluk er malt til 15mm. Fall er malt fra
gulvniva ved terskel til fremkant badekar. Det er sveiset membran under
pastgp. Egen dusjnisje med oppkant og eget sluk.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse. Eier har
dokumentasjon (ikke fremvist til takstingenigren)

Arstall: 2006 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluk i dusjnisje er lett tilgjengelig. Sluk under badekar krever noe
jobb/demontering for renhold og kontroll.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Sluk bgr kontolleres med jevne mellomrom, evt arlig visuell kontroll for
overvann under badekar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dusjnisje

Sluk u/badekar
ETASJE > BAD
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Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 servanter, sma overskap og stort
veggspeil. Veggmontert toalett, boblebadekar og dusjnisje med
glassbyggesten.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er mulig dobbelsisterne med lekkasjeavrenning i toalettskal. sjekk av
produktark for toalett.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > BAD
Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom bak dusjnisjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til 0%.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 19389-1173

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Thorsgveien 49 k I I
1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Norsk takst

ETASJE > BAD

Generell

Badet er pusset opp etter byggear. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Badet er oppusset med nye overflater og utstyr ca
1998.

Arstall: 1972

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har malt trepanel.

Vurdering av avvik:

* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet
Vanlige foringer i vinduet, ingen fuktskade/symptomer registrert.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Eier benytter ikke dusjing i badekaret. Ingen unormal fuktbelastning opp
i vindu.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASIE > BAD

L LicP8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 10mm. Ingen oppkant ut mot
gangen.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Fall kun 10mm og ingen oppkant ved terskel. Dette er avvik/brudd ihht
forskrifter.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.
e Andre tiltak:
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Badet fungerer med avviket, men avhjelpende tiltak anbefales. Evt
installere vannstoppeventil med fgler ved dgr/terskel. Full utbedring er
ikke beregnet da dette kun er et tilleggsbad.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk. Tettesjikt er eksisterende vinylbelegg og fliser er ved
oppussing lagt ovenpa belegget. Ukjent om det er etablert annen type
membran i tillegg.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har sgyleservant veggspeil, gulvmontert wc og badekar.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom motstaende side v/badekar. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

ETASJE > VASKEROM

LD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Det er lagt linoleumsbelegg med god oppkant il
vegg og terskel. Fall fra gulvniva ved terskel til topp sluk er over 10mm

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Vaskerommet fungerer godt til dagens bruk. Det er god oppkant mot
vegg og terskel, og fall pa over 10mm mot sluk. Gulvet har
"bassenglgsning" og er en tilfredsstillende konstruksjon til formalet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Ingen indikasjon pa forhgyet fukt ved overflatemalinger
med Protimeter SM.

KIGKKEN
KJELLER > KJIPKKEN

Overflater og innredning
Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat med nedfelt stalkum. Det er frittstaende kjgleskap, integrert
komfyr, platetopp. Det er montert vannstoppeventil som et

sikkerhetstiltak.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

KJELLER > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 19389-1173
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ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning
Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av stein
med underlimt stal oppvaskkum. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,

platetopp, stekeovn og vannstoppsystem.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast.
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Boligen har mekanisk ventilasjon av varom og kjgkken, forgvrig selvtrekk
via veggventiler.

Varmesentral

Det er innstallert jordvarme/bergvarmepumpe. Borehull/energibrgnn
220m dyp iflg eier. Vannbaren varme via radiatorer og rgr i gulv pa
hovedbad 1 etg. Det er ifglge eier foretatt full rens/kontroll av
vannbarent anlegg i 2011.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
Varmtvannstank

Varmtvannstanker er pa ca 300 og 200 liter. Antar 300 litertank fra 2011
i forbindelse med installering av bergvarme.

Andre installasjoner

Borrehull/energibrgnn - bergvarme fra 2011. hull 220m dybde iflg eier.

Vannbaren varme

Ventilasjon
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Vannbaren varme via radiatorer.

Radiatorer: 9 stk fra 1970 tallet og 10 stk er fra 2013, totalt 19stk.
Tilfgrselsrgr er fra 1970tallet. Full sjekk med rens utfgrt i 2011 i
forbindelse med etablering av energibrgnn.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppgradert el-skap, 63 amp hoved, 19 fordelingskurser med automater.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

El anlegget er oppgradert/utfgrt arbeider ved flere anledninger i
tidsrommet fra 2011 til 2023 (se diverse
kontrollerklaeringer/samsvarserklaeringer)

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det foreligger flere samsvarserklaeringer (diverse arbeider)

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja El tilsyn, samt utbedret avvik i 2017

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
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Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Tilstandsgrad settes ikke pa el anlegg, da undertegnede ikke har
autorisasjon eller kompetanse til vurdering av el installasjoner.

LMD Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Enkle rgkvarslere, pulver-apparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

Drenering
Drenering utbedret/byttet seksjonsvis. 2009 - 2011 - 2015. | hovedsak
synlig drensplast med avslutningslist pa undermur. | gardsplass

(betongstein) er det ikke synlig drensplast over terreng.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betong og lettklinkerblokker, fundamentert
pa fiell.

Terrengforhold

i hovedsak flat tomt, beleggnings-sten i gérdsplass/adkomst. Svakt
skranende terreng ut fra boligen pa baksiden. |

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Holdes under oppsyn ved betydelig nedbgr
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avlgpsrgr er av PEL og plast Utvendige vann og
avlgpsledninger er fra 1971. Det er offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger. Ca 50% av antatt teknisk levetid er nadd.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Beskrivelse

Anvendelse
Garasje og bodareal.

Byggear Kommentar
2004 Antatt byggear
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Enkelgarasje oppfert i trekonstruksjon, antar uisolerte yttervegger, platet inne og med malt stdende trepanel ute. Valmet tak
trekonstruksjon, undertak av rupanel/trepanel, tekket med taksteinsplater i stalkonstruksjon. Aluminium/stalport med
motorstyring samt matchende sidedgr. Stgpt gulv inne i garasjen, helling/fallforhold pa gulvet er ikke malt pa befaringen.
Kledning er stedvis for nazerme terreng (beleggningssten), med fare for fuktopptak/sprut fra bakken og forringelse.

I hovedsak normal/paregnelig tilstand/vedlikeholdsbehov ihht byggear.
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Arealer, byggetegninger og brannceller Aireslar

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Enebolig
Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter. Ny arealstandard
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten. Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg. asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet Etasje 209 209 68 209
Innglasset balkong mv BRA-b R . .
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Kjeller 131 131 131
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngdr ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som SUM 340 68 340
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol. SUM BRA 340
Romfordeling
?
: Hva er bruksareal? Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) + ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

Gang/entre, Kjpkken , Gang 2, Bad ,
Soverom , Soverom 2, Kontor, Stue,

° a Etasje )
- Hva er maleverdig areal? Entré , Bad, Soverom 3, Soverom 4,
Vaskerom , Walk-in closet
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst . .
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv. gang/mng:ylf)e.l ;(Kj¢kken , Stue,
overom eKnisKk rom
Kjeller ! !
) Toalettrom/vaskerom , Gang
) . 2/garderoberom, Peisstue
Arealet kan ikke alltid fastsettes ’
noyakt Om brannceller
Y g En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt Kommentar

ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa tid.
innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler

) Veranda ved inngang pa ca 41m2 samt veranda med adkomst fra stuen pa ca 27m2 er angitt som Apent areal (TBA)
Om bruksendring

som ikke er rette, 4pne rom over flere etasjer og s& Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
videre. sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller A
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger. Lovllghet
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en .
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma Byggetegninger
opplyst i rapporten; Opplysnin_ger om areal kan a_ltsa ikke vaere oppfylt. Du kan S.,ﬁke.kommuner? om unntak for kravene, men kan 'k.ke i med 4 fa Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi. unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei. N N . T
Kommentar: Byggespkte tegninger viser ikke rominndeling i kjeller.
Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen Bruksendring av kjellerrom er sgkt og godkjent i kommunen.
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg B I
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk. ranncefler
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? []la  [INei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis Kommentar: Diverse murerarbeid/pussing av undermur.

den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det Krav for rom til varig opphold
opplyses om dette.
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer? Kommentar:
Garasje
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Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) Sum (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 30 30 30
SUM 30 30
SUM BRA 30
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje
Kommentar

Garasjen er oppfgrt som eksternt bruksareal til boligen (BRA-e)

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke byggesgkte tegninger, men prosjekterings-tegninger fra Ugland Industrier.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:  Garasjen ligger nesten helt inntil nabogarasje og ca 2 m fra boligen. Ukjent om det er gjort tiltak ifh brannspredning.
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 306 34
Garasje 0 30

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring
Dato Til stede Rolle
10.4.2024 Terje Frost Takstingenigr
Michael Torp Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 609 69 0 1224 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Pans vei 1

Hjemmelshaver
Torp Mette, Torp Michael

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et eldre, etablert og populaert boligomrade pa sgndre Kjglberg, sentralt v/ Sellebakk. Omradet bestar i hovedsak av
frittliggende og kjedet lav boligbebyggelse i trekonstruksjon. Barnevennlig omrade med relativt kort vei til skoler og barnehager. God
bussforbindelse inn til Fredrikstad eller Sarpsborg sentrum. Gangavstand til dagligvareforretninger samt kort vei til nyere handelsomrade pa
Sorgenfri. Flotte tur og rekreasjonsomrader i @stsiden-marka i naerheten.

Adkomstvei

Offentlig adkomstvei

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Uregulert omrade.

Om tomten

Tomten er flat til svakt skranende i bakkant. Pent opparbeidet med plenareale, busker og beplantning. Godt skjermet og fint uteareal.
Betongsteiner i innkjgrsel og gardsplass. Tomten har normalt gode lys/solforhold.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar

2987900 2024 Opplysninger fra Komtek
Formuesverdi Ar Kommentar

1684 786 2024 Iflg skatteetaten

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 500 000 2006
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
11 500
Kommentar

Arlig premie er kun estimert av takstmannen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 17.04.2024 Mottatt fra eier Gjennomgatt 6 Ja
Eiendomsverdi.no Matrikkelinfo fra eiendomsverdi.no Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger Plan og fasadetegninger 1971 og 1981 Gjennomgatt 0 Nei
. . Ikke .
Megler Matrikkelinfo fra megler. . . 0 Nei
gjennomgatt

Eier fi i i inf
Eier ier oreV|ste°e|endgmmen og informerte Gjennomgatt 0 Nei

om forhold pa befaringen
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19389-1173 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Pans vei 1, 1654 SELLEBAKK
Gnr 609 - Bnr 69
3107 FREDRIKSTAD

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Thorsgveien 49 k I I
1634 GAMLE FREDRIKSTAD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19389-1173 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/OW1197

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler

Oppdragsnr.

1111240046

Selger 1 navn Selger 2 navn
Mette Torp Michael Torp
Pans vei 1
Poststed
SELLEBAKK 1654

Er det dedsbo?

Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2006

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 18

Antall maneder |4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF |
Polise/avtalenr. | 2464983 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
) Det meste av arbeidene er gjort av fagfolk med med faktura og noe er gjort ved egeninnsats og dugnad med
Beskrivelse fagfolk

Arbeid utfort av | Skjeerviken rer v/Roger Larsen, @stfold VVS, Icopal, Temrer Remy Diederiks

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det foreligger sertifikat fra Icopal, pa sveiset membran, pa hovedbadet.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Har tidligere veert fuktinnslag grunnet darlig drenering. Det utbedret og drenert rundt hele huset og det er derfor

Beskrivelse ikke lenger et problem. Det kan forekomme noe fukt pa fiell i krypkjeller ved mye regn.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Kan forekomme vann pa gulv i garasje ved mye nedber.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det ikke spjeld til peis i peisestue.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Det har veert lapende oppgraderinger av el anlegget i huset.

Arbeid utfert av |Storm Elektro, Begby Elektriske, Engk Elektro

Filer

Nye kurser til varmepumpe 26.08.2011.pdf Oppgradering underetg 12.01.2016.pdf

Nytt sikringskap og elbil lader 02.05.2023.pdf Ny fotocelle utevendig 13.08.2013.pdf

Nye kurser til Kjgkken hybel 22.12.2017.pdf Lys i stue 28.06.2022.pdf Downlight under etg 25.09.2019.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja
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Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse IF Boligsjekk i forbindelse med forsikring og Norgesnett, Begby Elektriske.

Filer

Rapport fra Norges nett 19.04.2017.pdf El.rapport 31.03.2017.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Montert av Storm Elektro i 2023 - Se samsvarserklzering 02.05.2023

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse og taket er na tett.

Det er blitt gjort utbedringer pa noe av undertaket, da det var svakheter av sutak-plater. Dette er utbedret av fagfolk

Arbeid utfert av | Byggmester Marius Torp

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei Ja

Beskrivelse | Hybel

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

] Nei Ja

Beskrivelse | Tegninger av remningsveier og areal er sgkt kommunen, og det foreligger godkjent vedtak og ferdigattest.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[] Nei Ja

Beskrivelse | Underetg / kjeller ca 120 m2 har blitt innredet, og ca 75m2 leies ut som hybel.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei Ja

Beskrivelse | Godkjent vedtak pa bruksendring og ferdigattest.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

] Nei Ja

B . Takstmann Terje Frost i A1 Eiendomstaksering AS, har undersgkt boligen grundig, og laget en
eskrivelse . K . ) .

tilstandsvurdering/rapport i forbindelse salg av bolig.
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24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MT, MT
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Pans vei 1
Postnummer 1654

Sted SELLEBAKK
Kommunenavn Fredrikstad
Gardsnummer 609
Bruksnummer 69

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 193856608

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 1271ff5e-307¢-4670-9095-0c8876480774

Dato 12.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

FREDRIKSTAD KOMMUNE
Regulering og byggesak

Michael Torp

Pans Vei 1
1654 Sellebakk

Din referanse Byggesaksnummer Dok.nr. Ident Klassering Dato
2024/85127 7 ULFROP  609/69 16.04.2024

Ferdigattest - Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel - Pans Vei 1 - Eiendom
609/69

Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.

Planutvalget - delegerte 561/24

Ferdigattest

Ferdigattest er gitt
Vi har godkjent sgknaden din om ferdigattest. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er
beskrevet i tillatelsen.

Vi viser til din sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-2. Sgknaden ble

mottatt her den 15.04.2024. Tillatelse for tiltaket ble gitt den 10.04.2024

Ferdigattesten gjelder for
Adresse: Pans Vei 1, 1654 Sellebakk
Eiendom: 609/69/0/0
Byggetiltak:
e Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel

Din rett til a klage

Du kan klage pa vedtaket innen tre uker fra du mottok det. Du sender klagen til den
instansen som fattet vedtaket, i dette tilfellet Fredrikstad kommune. | klagen ma du skrive
hva du klager pa og begrunne hvorfor. Det er viktig at du signerer klagen. Dersom vi ikke tar
klagen din til fglge, vil vi sende den videre til Statsforvalteren.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Nina Slavica Bazler UIf Roppestad
avdelingsingenigr saksbehandler byggesak

Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgaten 14-16 Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E-postadresse: byggesak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Org.nr: 973 871 722 TIf. saksbeh.: 69306010
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w WI30040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafell og ber oppfattes som veiledende.

Gnr: 609 Bnr: 69 |Fnr: 0 Snr: 0w
Adresse: Pansvei 1v
Areal: ca. 1224  m?* 1l
Antall boenheter: 1
OBS |

Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formél/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 1001 - Bebyggelse og anlegg juni 15, 2023
Plankart uten hensynssoner - lav opplasning.pdf
Seerutskrift bystyrets behandling og vediak.pdf
Plankart med hensynssoner - lav opplgsning.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf
Plank hensynssoner - hay opplgsning.pdf
Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:
540 Pans vei, Kjglberg 510 - Heyspenningsanlegg september 15, 2005
111 - Frittliggende sm&husbebyggelse
112 - Konsentrert sméhusbebyggelse
Reguleringsbestemmelser:
Regbest540 130.pdf

*For matrikkelenhet:

Om fullstendighet og neyaktighet | matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og negyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pé at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved

arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 21.03.2024

ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-609/69, Pans vei 1, 1654

SELLEBAKK

A Risiko
Navn Sist oppdatert Status
Radonutsatt omrade 11.03.2024 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

@ Ikke oppdaget pa eiendommen

Navn Sist oppdatert Status

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for sngskred 29.01.2024 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet
Flomfaresoner 11.03.2024 Ikke funnet
Forurenset grunn 11.03.2024 Ikke funnet

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner 11.03.2024 Ikke funnet
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 11.03.2024 Ikke funnet
Kvikkleire 11.03.2024 Ikke funnet
Skredfaresoner 11.03.2024 Ikke funnet
Stormflo 12.03.2024 Ikke funnet
Staysoner 11.03.2024 Ikke funnet

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente
forekomst

6.6 km
147.5 km
3.7 km
5.9 km
0.24 km
0.48 km
0 km
0.04 km
0.66 km
106.4 km
3.2 km
0.22 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

19.03.2024 side 1 av 2

Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 11.03.2024
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Sl L emls aktsomhet aktsomhet
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Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og Izsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilkknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

19.03.2024 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS

' FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan
N

Adresse: Pans vei 1, 1654 SELLEBAKK Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 609/69/0/0 Leveransedato: 2024-03-19

Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Friggs vei

Kiglberggate™ _
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. FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan w
N

Adresse: Pans vei 1, 1654 SELLEBAKK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 609/69/0/0 Leveransedato: 2024-03-19 A
Planident: 540 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.9.2005 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Pans vei, Kjolberg

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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‘BEBYGGELSE 77/, /

BESTEMMELSER

REGULERINGSPLAN FOR PANS VEI, SELLEBAKK

Fredrikstad kommune

Planbestemmelser datert 13.01.04
Dato for siste revisjon av bestemmelsene 25.04.05
Dato for kommunestyrets godkjenning 15.09.05

1. GENERELT

DISSE REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM PA
PLANKARTET ER VIST MED REGULERINGSGRENSE.

Omréadet reguleres til:
Byggeomrader
e Omrader for frittiggende smahusbebyggelse

e Omrader for konsentrert smahusbebyggelse

Offentlige trafikkomrade

e Kijorevei
o Fortau
Fareomrade

» Hoyspentanlegg — transformatorstasjon

Spesialomrade
e Frisikisone ved vei

Fellesomrader
o Felles lekeplass
2. FELLESBESTEMMELSER
Utbyggingen av omradet skal falge gjeldende boligbyggeprogram.
Parkering og adkomst. Antall p-plasser innenfor reguleringsomradene som den enkelte byggherre
ma anlegge, skal beregnes etter gjeldende kommunale vedtekter. Adkomst skal der angitt veere

som vist med pil pa plankartet

Gjerdeplikt. Det skal settes opp gjerde mot landbruksarealet i nord. Gjerdets utfarelse og
materialvalg skal veere helhetlig og godkjennes av bygningsmyndigheten.
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3. OMRADER FOR FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE. ENEBOLIGER.

a) | omradet tillates oppfert frittliggende eneboliger med tillatt bruksareal T-BRA = 280 m2.
Sekundeerleilighet pa inntil 65 m2 tillates. Garasje og biloppstillingsplass inngar i bruksareal, likesa
verandaer og balkonger som er bygget som en del av huset. Til verandaer skal alle uteplasser
som er mer enn 0.3 m over terrenget eller krever mer enn 0.3 m hgye fyllinger regnes med.
Parkeringsplasser pa terreng skal regnes med i bruksareal med 18 m2 per plass.

b) Bebyggelse skal oppfares i maksimalt 2 etasjer med magnehgyde maks. 8,0 m.
Mgnehgyde males fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng ved boligens hayeste gavivegg. Pa
tomt 4 skal dessuten mgnehgyden ikke overskride kote 24. Gesimshgyden skal ikke overstige 5,5
m. Husets bredde (gaviveggene) skal veere mellom 6,5 m og 9 m.

C) Ny bebyggelse skal plasseres som vist pa plankartet. Mindre avvik tillates. | tillegg til
husets hovedform som er vist pa plankartet tillates inntil to underordnede arker/bislag pa
sammenlagt maksimalt 25 m2 grunnflate (BYA). Arker og bislag skal innga ved beregning av
bruksareal.

d) For & unnga skjemmende terrenginngrep tillates underetasje bare pa tomt 4, 5 og 6.

e) Frittiggende garasjer, uthus, boder m.v. tillates i tillegg til bolighuset som er vist pa
plankartet. Disse skal plasseres innenfor de viste byggegrensene. Der byggegrense ikke er vist
kan garasje/uthus plasseres inntil 1 m fra tomtegrense. Garasje skal ligge minst 5 m fra
tomtegrense mot vei nar garasjen ligger vinkelrett pa adkomstvei. Garasje/uthus skal vaere
tilpasset bolighuset med hensyn pa materialvalg og farger. For frittliggende garasjer skal maksimal
mgnehgyde ikke overstige 4,0 m over ferdig planert terreng malt ved garasjeport. Garasje skal
byggemeldes sammen med bolighuset.

4. OMRADER FOR BOLIGER. KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE.

a) | omradene kan det oppfares konsentrert smahusbebyggelse, kjedehus, med tillatt
bruksareal inntil T-BRA = 250 m2. Sekundeerleilighet tillates ikke. Garasje og biloppstillingsplass
inngar i bruksareal, likesa verandaer og balkonger som er bygget som en del av huset. Til
verandaer skal alle uteplasser som er mer enn 0.3 m over terrenget eller krever mer enn 0.3 m
haye fyllinger regnes med. Parkeringsplasser pa terreng skal regnes med i bruksareal med 18 m2
per plass.

b) Ny bebyggelse skal plasseres etter prinsipp vist pa plankartet. Mindre avvik tillates.

C) Bolighusets gavl skal vende mot adkomstveien som vist p& plankartet og mgneretningen
skal veere i rett vinkel mot adkomstveien. Bolighuset skal oppfares i maksimalt 2 etasjer med
mgnehgyde maks. 8,0 m. Mgnehgyde males fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng ved
boligens hgyeste gavivegg. Gesimshgyden skal ikke overstige 6,0 m. Gavlen skal ha bredde
mellom 6,5 og 8,5m.

d) Mellombygg kan oppfares med maksimal mgnehgyde 5,5 m. Mellombygg skal ha
meneretning parallelt med veien.

e) Bebyggelsen skal, nar det gjelder volumer, materialbruk og farger, utformes pa en slik
mate at omradet framstar med et godt helhetspreg.

f) For & unnga skjemmende terrenginngrep tillates ikke underetasje.

9) Levegg skal byggemeldes sammen med husene.

5. FAREOMRADE
Ngdvendig antall nettstasjoner plasseres innen for omrade for hayspentanlegg/trafo pa plankartet.

6. SPESIALOMRADE - FRISIKTSONE
| frisiktsonene som er vist pa plankartet skal det veere fri sikt 0,5 m over terreng.

7. FELLES LEKEPLASSER

Omradene skal benyttes til felles lekeomrader for tomtene 2-21. Lekeplassene skal veere ferdig
opparbeidet nar boligene tas i bruk. Treer og annen verdifull vegetasjon skal i starst mulig grad
bevares. Det skal etableres gjerde mot Pans Vei.

8. REKKEFOLGEBESTEMMELSE
Fortau og adkomstveier skal ferdigstilles far boligene tas i bruk.

SG arkitekter / AH
13.01.04

rev 04.03.04

rev 28.10.04

rev 16.03.05

rev 25.04.05
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Arealplaner under arbeid \J FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Pans vei 1, 1654 SELLEBAKK Malestokk: 1:5000

Gnr/Bnr: 609/69/0/0 Leveransedato: 2024-03-19 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nzerheten av eiendommen

il
n§_t§§:et

K

Fradriksta;i kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

inh Pt Saksnr  Dato Sign.
‘eclak om oppstant av planamaicel FS 10817 FSKO1L0G.2017  MAAU
Viarsel om oppstat of kunngjering
050 i ettarsy TAEES 090618092017 MAAL
Fastsgtiing av plangrogrammat PS1T0MT  FSKOB.112017  MAaU
1 gangs babanding PSE18  FSK3101.2019  MAAL
Hering og clanti ofersyn TS W10 2018 AXHE
2 gangs behanding PS 17118 BSO06.122019  AKHE
Ny haning og offantiig ettersyn 19Z0TE 17022020 ARHE
Egengodiient PSE420 180620 AKHE
Korinassysi: ExealBi. sone 335, haydegnunniag NAGD00
Kartgrurnisg: Gadvekst MR
oo} 377,202
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 609/69/0/0
Eierrepresentant: Torp Michael

Regningsmottaker: Torp Michael

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn PANS VEI 3 Grunnforurensing  Mei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Mei
Gardsnr 609 Seksjonert Nei Punktfeste Mei
Bruksnr [=:2] Cppagitt areal 785 m2 Kulturminne Mei
Festenr 0 Beregnet areal 1224 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Pans vei 1 Tilleggsnavn Kirkesogn  Borge

1654 SELLEBAKK Grunnkrets Kjelberg Valgkrets Sellebakk
BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
193856608 Enebolig Tatt i bruk Bolig 330
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
TORP MICHAEL PANS VEI 1 1654 SELLEBAKK 112 Hjemmelshaver
TORP METTE PANS VEI 1 1654 SELLEBAKK 172 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelsp inkl. mva
152 BRANNTILSYN 2 L@P 1,002 lep kr 93300 01.02.2025 11 0 kr 933,00
153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lep kr 466,00 01.02.2025 11 0 kr 466,00
260 VANN - BOLIG 360,00 M3 kr 16,80 01.02.2025 11 0 kr 7 560,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.02.2025 11 0 kr 1.599,00
360 AVL@P - BOLIG 360,00 M3 kr32,18 01.02.2025 1" 0 kr 14 481,00
370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2082,00 01.02.2025 11 0 kr 2 603,00
1116 ~ RENOVASJON - 240 L 1,00240 | kr3751,00 01.022025 N 0 kr 4 689,00
60 ESkatt Bolig 2987 900,00 0/00 kr 3,20 01.02.2025 1M 0 kr 9 561,00

kr 41 892,00
"KOMTEK 10.01.2025 Side 1av 1
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE
MOTTATT AV FREDRIKSTAD BYARKIV
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Kartverket

JAL EIENDOMSMEGLING AS
VIMARIUS MARTIN MYREN
PB 349

1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1111240046 20.03.2024
Vir referanse: 3429458/23558786

Bestilling: C3 2024-03-20 (5) 129

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
832447 200 30.9.2014 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
BESTEMMELSE OM GJERDE

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0106 FREDRIKSTAD 609 271 0 0

% Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vart arkiv.,

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

www.kartverket.no | T
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/832447/200 Side 1 av 2

Uthentet 2024-03-20 09:55

Skjate

MFERVATETIES e 55
Fredrikstad kommune — RTD Bygg og elendom

e IRRRARRIALS

1 STENEED ‘,j TR, Doknr: 832447 Tinglyst: 30.09 2014
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Pans vei 1 (tillegg)

Overdragelsen gjelder bygg pé festet grunn X Nei [] Ja__ | Overdragelsen omf; port av f Thalinkl
Godkjenning fra bortfester er nedvendig i h.t. [ Nei [ Ja Bortfester har godkjent overdragelsen og O Nei 0O Ja
tomtefesteloven § 32, 1.ledd nr. 5 eller avtale underskrevet i feit for underskrifter og bel
| Beskofiennel:
[ " Bebvee [g % Usebrsd

= Kartverket

Uthentet 2024-03-20 09:55

Attestert kopi av dok.nr. 2014/832447/200 Side2 av 2

'Mmunmmumnlnuhjmcrismmt&lﬂwﬂwwwwmm-— ov stat eller og

som har til formdl & skafle boliger, k flese sek Asbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er & leie ut 1 sine ansatte.”
| STed IBSE
[ Rispareierververs undersknfl _I'm

S.Eﬁdmﬂhﬂhﬁikl\ﬂlﬁhnd.m\n’ S P A ER R R L
B 0]

D Ja (] Nel Hmp.nﬂogs&ummﬂzuewam

D.thdels}-m& ) samtybka |

9. Underskrift og bakreftejser %
f:’;bq?
- A é‘-
Fredrikstad n g Zfﬂ‘.} 240

040, . Blem Hansen
a5 ':Tzi‘ ;f. pygg— og eiendomssjef

dokumentet | mitthdn naenvar. Mcmdﬁo}wwlm

080776 40611 O Nei X Ja
140376 35309 O Nei B Ja

Fredrikstad kommune org.nr 840039541 skal ha rett til & ha liggende ledninger for vann, kloakk, overvann,
elekrisk strem, Tv/radiosignaler ogtelefon over den ubebygde del av tomte, til andre tomter i omradet.

Det er kjepers plikt og ansvar etter lov eller eget behov 4 bekoste gjerde mot kommunens tilstotende grunn.

Gnr 609 bm 271 er tilleggstomt til gnr 609 bnr 69, 90 og114 og skal kun avhendes sammen med disse.

[ Adresse
2V neunaerskifl Im
Firesse

Bortfestors underskrift

Side 1av2

W“"mmmmog iz plaser hvoray det behold i det andre mottar innsenderen | retur. Skjotat sendas
Stalons Kartverk. Ved 4 Stetena kartvark v gifien og tinglysningsgebyret bl inakrevd | etlertid, se nsermare informasjon pa
et tinglysning.ng 0o,

2)  Dersom har (ufrie) kan felt f 1 w.;rrm

3 e byttt til simnd g [+! jap or dot tistrekiokig & fillo ut detln bolopsfult. Feitat
nhmﬁwmmmww K 1 detie. muhmulmsw 2 g
mmmm«mwmmw 2.ledd, §21og §3.

4)  DelerEnh som skal nyties.

5)  Fellel kan sieyfos dersom ke gedder

6) s«nmmmamesmmnimwmmmm regnes som ugifiefurogistrerie, og samiykkepd er
Wmmmm;ammeunmmm

n IHtes i 0 d smerskill pdtegning med oF of 9
med eller med

Side2av 2
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JAL EIENDOMSMEGLING AS
V/MARIUS MARTIN MYREN
PB 349

1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com
Deres referanse: 1111240046

Vir referanse: 3429460/23558796
Bestilling: C3 2024-03-20 (5) 128

Kartverket

Dato
20.03.2024

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
545545 200 3.7.2008 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 609 69 0 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no BT

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besaksadresse: Kariverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

~N
By Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/545545/200

Uthentet 2024-03-20 09:55

Side 1av 2

Postboks 1405

973871714

Fredrikstad

1602 FREDRIKSTAD

Malebrev over

MALEBREV | X_| uten grensejustering

med grensejuslering
Joaor.
861/07

Malebrev nr.
4140/08

Evt. mid!. foretning, dato, ref. nr.

Gnr. Ienr. | Festenr.
609 282 Delingsloven § 4'-2 ferste ledd
Eiendom Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og rengiraringsbrev. som er nadvendig
B for & opprette registerenheten i grunnboken
snarest mulig og senest nar klagefrister er utiept.
Del samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
Areal 491 g overfaring etter reglene om grensejustering.
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt falgende forretning
Dato for
samisn | 11:82008

Rekvirent Fredrikstad kommune med fullmakt

Bestyrer Ole-Kristian Halstensen ‘

Farretning

Kart- og delingsforretning over en parsell av g.nr.609, b.nr.69.

Underskrift

Sted | pato
Fredrikstad 24.06,2008

| Underskrit »

Al B

Asbjsm Borge leder

[ Underskrin

GAB

Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Registreringsstempel

Dagbokstempel

QUAOGRED

i - 03.07.2008
Doknr: 545545 Tinglyst: 0
STKTENS KARTVERK FAST EIENDOM

Pategninger (rettelser o.l.)

GISILINE Malebrev
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N
By Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/545545/200
Uthentet 2024-03-20 09:55

Side2 av 2

Gnrﬁ{)9 | Bnr | Festenr
% MALEBREVKART
Representasjonspunkt Jnr o
X 6567205 Y 614393 661/07
Kartblad X | Landsnett Mal
A lebrev nummer
i 32-05-517-118-61-10 4140/08
Malestokk Areal 2 T
1: 500 49.1 m
609/886
g 609/69
I
ul
=
s
&
~fressemns -4 :
T
Punkt Punktbaskrivelse N-koord E-koord i
42 Punkt pa& gjerde 6567209. 39 614 3‘;81:82 5;‘.’:‘ fadive
ig Portstolpe 6567209.46 614381.05 3.57
k Portstolpe 6567208.33 614384.42 22.31 425.00
41 Umerka grensepunkt 6567202.67 614406.00 0.23
15 Umerka grensepunkt 6567202.45 614405.94 1.57
14 Umerka grensepunkt 6567200.94 614405.50 26.16
i Umerka grensepunkt 6567207.30 614380.12 2.21
GISILINE Malebrev

Kartverket

JAL EIENDOMSMEGLING AS
V/IMARIUS MARTIN MYREN
PB 349

1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1111240046 20.03.2024
Vir referanse: 3429461/23558801

Bestilling: C3 2024-03-20 (5) 130

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
30298 200 13.1.2015 SAMMENSLAING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Kanr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 609 69 0 0

%\ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vikan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon péa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
hitps://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

= www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kariverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 BO 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/30298/200 Side 1av 1

=3
B Kartverket i entet 2024-03-20 09:55

25 Kartverket
-
g % 3 JAL EIENDOMSMEGLING AS
Q= @ V/MARIUS MARTIN MYREN
o il & PB 349
€ ] Doknr: 30298 Tinglyst: 13.01.2015 2 1601 FREDRIKSTAD
z (7]
g:; S STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
- D
5 s
5 °
E £
£ =
% % Bestiller: info@ambita.com Dato
oy = Deres referanse: 1111240046 20.03.2024
) =) Vér referanse: 3429457/23558781
Bestilling: C3 2024-03-20 (5) 132
a8 Kopi av dokument fra vart arkiv
<
= - - )
2 Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:
T X ¥
¥ ¥ . :
3 =2 Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
iy ww 406410 86 29.6.1993 ERKLAERING/AVTALE
=] -
o o
2 we Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:
o w o
— w0 w0
8 e Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
@ T 3107 FREDRIKSTAD 609 69 0 0
@ T o > > )
88 5 0w 2
4 Lk =,
z oo E ;
ﬁ}]\ Dokumentet folger vedlagt.
@ ’ ol :
g [1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.
£
2
o
b4
X
|_
i < x
© [} 5 8 ) i Z ; :
i § = 2 Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
] o i = https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
% % - = gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
g! j—é = ] @ hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.
+ £
- - (@] g l_‘E
2 ° R 2 E Med hilsen
- b= = w W 2 Statens kartverk Tinglysing
o 55 k= E T B ofg =
€ =5 2 g 7 =
- E 2 i =E |5 @ o
s tWcHs:: o =
= = @ > =8 > s el T -—
$ 34 %E SRRl £ SRR - [ 2
D 3 = a £ =
c 2:Z B 8 = o 5
- R o [:}] w e
T t:H H: H [ g
b o = P O E®R oo to B o
g sz Kz BEo Focc3 {68 3 =
:: He: Hs e < [N 0
55 MEE G ¢ o [ x o 8 = www.kartverket.no .
3 @ _?c G ; ﬁ N ?g = L2882 = =3 =} 5 Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
g g & gg é i § = rEu ._F:g g = g £ % ‘c\_l Besoksadresse: Karlverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Ktk Attestert kopi av dok.nr. 1993/406410/86

Sidelav2
Uthentet 2024-03-20 09:56

MALEBREV |__|uten grensejustering

med grensejustering
Kommune Lnr.
64/381
3 Malebrev nr.
. BORGE 1/17
IEUI. midl. forretning, dato, ref.nr.
Malebrev over
Gnr. iBnr. Festenr. Dagbokstempel
Eiendom 9 114

[Bruksnavn/adresse

Areal 100‘0 m2 DAGBORNR, Y 7 ¢ &

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

Dato for for-
retningen 21.10.1.81.
. Rekvirent Tora, Dagny og Margit Torp
Bestyrer Elisabeth Bollen .

Kaxrt~ og delingsforretning over en parsell

av gnr, 9, bar. 73.
o ”“” m “IH"'
@ |
D

okne- 406410 Tinglyst: 23.06 1993 Emb. 085

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Underskrift
Eted [Pate IUnderskrih |Underskrift
. |Sellebakic 27.10.1961 Asbjgrn Boxge(s) Elisabeth Bollen{s)

AT ovenstaende avskriit er 1 overensstemnelse med oppmalings-—
Tinglysing protokollen bevitnes. ;
Dagbokstempel

[Tinglysingsstempel

Pategninger (rettelser o.1.)

miendommen gnr. 9, bnr. 114 er ved feilskrift I milebrevss
beskrivelsen blitt fradelt gnr. 2, bnr. 73.

Riktig avgivereiendom skal vaxre gnr. 9, bar. 90. Gnr. 2, bnr.

bnr. 90 ble ved kart- og delingsforretning av 13.12.19277
fradelt gnr. 2, bnr. 73.
& Sellebaki, 25, juni 1993

e
Elisabeth Bollen
Borge Oppmidlingswyndighet

' K-plankell 5814 Foriag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  2-87

114

L I— Attestert kopi av dok.nr. 1993/406410/86
B Kartverket 0 et 2024-03-20 09:56

§,__'} L%IT

E %
T
el

Side2av 2

' .s_|_— ¥ % 30

o 8

T
T
Fe.

¥ 1% W0

koot
e ¥
W TRBFS fp FFEET
7z . 3752
0,7 . R4, 1P
= ol Fur w7

Mererrig.

brereriee

o —

Ve racc/s07

K-mlankett 68,38
" Mr BB38 Forisg: Sem & Stanarsen A/S, Oslo 1:81

R

.
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Kartverket

JAL EIENDOMSMEGLING AS
V/MARIUS MARTIN MYREN
PB 349

1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referansc: 1111240046 20.03.2024
Var referanse: 3429459/23558791

Bestilling: C3 2024-03-20 (5) 136

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
403393 86 13.12.1971 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 609 4 0 0

‘bq\ Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i virt arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https:/seeiendom.kartverket.no er det mulig @ se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

-

www.kartverket.no e YR ;
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238

= Kartverket

Paic

Bl. 5.40b. 3000. 11761/71. ANDVORD.

Attestert kopi av dok.nr. 1971/403393/86 Side 1av 4
Uthentet 2024-03-20 10:04 e e

J’Evsi.;rifl 3Y_ dsgbols nr._‘?"; TINA Prt.koll side
_(‘% / f-:'f,.;.-c'- .f-"r,“.‘ 7. 7 J.nr.

A P be e
Sarpsborg Sorenskriverembere, - oy

MALEBREV

utstedt av oppmalingssjefen i henhold il kart- og oppméalingsforretning og skylddelingsforretning
over

Parsell av KJOLBERG S. {eiend. navn), gr. nr. 2..‘ ................. . bronr ._1!'

Parsellen er giﬂ.br. nr. o7 . (fylles ut av tinglysningsdommeren)

Parsellen er ogsd betegnet PANS vei 3, . gate/vei nr.
. (Fylles evt. ut av uppmilingn]afel:}. IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Ar19 71. denk.okt . ble det i medhold av kapittel VIl i Bygningslov av 18. juni 1965
og forskrifter for kart- og oppmélingsforretninger, holdt kart- og oppmélingsforretning over

en parsell av Kjolberg S. gnr.9, bnr.4

Forremingen er forlangt av Egil Torp.

som har grunnbokshjemmel til elendommen.
Forreningen ble administrert av  Oppmdlingssjefen

1

i neerveer av kartvitne  Hans VWendelborg. og Tor_é Field.
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Attestert kopi av dok.nr. 1971/403393/86 Side 2 av 4 Attestert kopi av dok.nr. 1971/403393/86 Side3av 4

B Kartverket Uthentet 2024-03-20 10:04 e Kartverket Uthentet 2024-03-20 10:04

Ved forretningen mgtte: ')

Grunneier: Egil Torp, Kjolboerg i Borge.
Kjoperen: Per Asbjérn Torp, Fredrikstad.

Av naboer: Hans Wendelborg métte for Borge kommunes

eiendom gnr.9, bnr.6 @
Etterat gr-eris‘ene var fastlagt, ble disse malt og fremgar /:
av hosstZende kart i malestokk 1:500 med f3lgende {3

grensebeskrivelse:

Arealet begrenses av de pd kartet med tallene 1-2-3-4
betegnede grensehjdrner,

Mot norddst til gnr.9, bnr.b.......1-2, 24,93 m. \‘i
mot syddst til gnr.9, bnr.63.......2-3, 30,23 m,

mot sydvest til Pans vel....vevesss3=k, 26,16 m.
mot nordvest til gnr.9,bnr.b.......4-1, 31,30 m,

Tomtearealet utgjor 785,0 m2 A

Grensene er rettlinjet innenfor de oppgitte mal.
Alle grensehjérner er avmerket med Jjernrér. O

Fradelingen er etter reguleringsplan for Kjélberg-
omradet og godkjent av Borge bygningsrid.

Da intet mer forlangtes tilfort protokollen, ble
forretningen avsluttet.

Hans Wendelborg(s] K.3.Fyliing(s] Tore Fjeld.(s)
Kartvitne Oppmalingssjef Kartvitne

Hermed bevitnes at ovenstiends avskrift or i overens-
stemmelse med Oppmdlingsprotokollen,

Opq
‘—N\_“.m-., \

Clppmaling

! e vedr. alle parter og naboer som mpter, demuten opplyses hvem som er for-
skriftsmesslg innkalt, men ikke mgter. Teksten videre redigeres av sdministrator. En bgr omtale: Grenssbefaring, hvem
som har plvist eller anvist g e, hvilke dok ter det er henvist 1l e.l. Videre & selve beskrivel:
wod arssloppgsve. Tdun le tlfgyel
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1971/403393/86
Uthentet 2024-03-20 10:04

| samsvar med sLov om skylddeling av 20. august 1909» ble det ogsd holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING 1)

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran,

Parsellen skal anvendes til Boligtomt.

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til 2) 0,04
Hovedbglets gjenveerende skyld utgjgr 0,15

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet PANS vei 3.

Vi erklcerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning, for de 2 skylddelings-
menns vedkommends i henhold til gitt forsikring.

2

=
Tore Fjeld (s) - 23'/& 2 (e Hans Wendelborg(s)
Kartvitne Oppmélingssjef Kartvitne

/ p

Pategninger: 3)

Hermed bevitnes at ovenstiende avskrift er i overenstemnelse
med oppmélingsprotokollen, 2

3

D
Kartet er ikke tlnglyst.

Vi

') Huis den utskilte del ikke inngdr i stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyret.

?) Forretningen kan plankes til kignn forsBvidt angdr skyldansettelsen. Krav om dette mi vemre sendt tinglysnings
d innen 3 lor fra Ing Inglysning

*) Foks. by geridets godk| Ise av dall om adk e.l. Videre tinglysning. Her fgres ogsd reltelser og ajour-
fgringer.

Side 4 av 4

FREDRIKSTAD
KOMMUNE

a
Opplysninger til eiendomsmegler

EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3004 Gardsnr.: 609 Bruksnr.: 69 Festenr.:

Adresse: Pans vei 1, 1654 SELLEBAKK

Fredrikstad, 26. mars 2024

Kilde: Vann- og avigpsavdelingen

0 Seksjonsnr.: 0

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlap: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avlepsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avlepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlepsavdelingen i kommunen,

Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat sepliktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprener for utkobling av tank.

Melding skal sendes Vann- og aviepsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespersier

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som

den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vasre uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas

uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Fredrikstad kommune tif. 9 30 60 00
Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad. kommune.no

1605 Fredrikstad
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Torp Michael
Pans Vei 1
1654 Sellebakk
Adresse:

Bygningsnr:
Eiendom:

Antall reyklep:

Antall ildsted:
Tilsyn:
Hyppighet:

Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Pans Veil (H-1-1)
193856608

609/69/0/0
2

4
Utfgrt 23.03.2022
Hvert 4.4r

Dato: 21.03.2024
Saksreferanse:

(bes oppgitt ved svar)

Vir referanse: Vegard Johansen
Avtale nr: 21727

Folgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er

en godkjenning av brannsikkerheten.
Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.
Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

for.

FREDRIKSTAD KOMMUNE
FBYV- Feieravdelingen 21. Mars. 2024
Megleropplysninger
WI01061700 Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 609 Bnr.: 69 Fnr.: Snr.:

Adresse: Pansvei 1

Beskrivelse av dette produktet:
WI101061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | X | Nei: ] | Sist tilsyn, dato:23.03.2022

Er det registrert palegg /

mangler vedrerende piper og : Nei- X

ildsteder? Ja: | | Nei:_| |

Royklap feid/ sjekket Ja: | X | Nei: } | Sist feiet/kontrollert, dato:06.10.2023
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- Fredrikstad kommune
Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde:

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 609 Bruksnr.: 69
Adresse: Pans vei 1, 1654 SELLEBAKK
Referanse: 1111240046

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Utskriftsdato: 21.03.2024

Fredrikstad kommune

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold emkring elendem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i. og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av paplirkart, kan inneholde |injer som lett kan fere tll misforstielser. Dette glelder ofte karmemaer som ledninger og elendomsgrenser

som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-609/69/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-609/69/0

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
[]Bestaende

[]seksjonert

PANS VEI 3 Beregnet areal 1224.0
13.12.1971 Historisk oppgitt areal 785.0
01.01.2024 Historisk arealkilde 1 - Malebrev
0.04 Antall teiger 1

3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
|:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|:| Har grunnforurensning

[]Har kulturminner

Tinglyste eierforhold

|:| Mangel matrikkelfering

[]Har anmerket klage

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
H-
METTE TORP Hjemmelshaver B - Bosatt 1/2
H-

MICHAEL TORP Hiemmelshaver B - Bosatt 1/2
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

SF - Sammenslaing 13.01.2015 12.01.2015 Sak 14/21167

AF - Annen forretningstype 05.11.2013 05.11.2013

DL - Kart- og delingsforretning 11.06.2008 09.09.2008 661/07

DL - Kart- og delingsforretning 11.06.2008 09.09.2008 662/07

ON - Omnummerering 07.01.1994

SK - Skylddeling 13.12.1971
Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato  Ber.areal Arealmerknad

eiere enheter jordsameie

] 0 O ] 02.10.1995 1224.0

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status

193856608 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk

19.03.2024 side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-609/69/0

193856616 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Bygning 193856608: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode

Antall boenheter 1
Antall etasjer 2
Avlgp

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
TB - Tatt i bruk

Bruksenheter

Type
B - Bolig

Etasjer

Etasje Boenheter

HO1 1
K01 0

M - Massivregistrering

Dato

Leilighetsnr.
HO0101

BRA Bolig
210.0
50.0

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

BRA Rom
260.0 0
BRA Annet
0.0
0.0

Bygning 193856616: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode

Antall boenheter 0
Antall etasjer 1
Avigp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

M - Massivregistrering

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

TB - Tatt i bruk

260.0
0.0

260.0

Registrert dato
15.05.2006

Bad Kjokken

BRA Totalt Alt. areal

210.0 0.0
50.0 0.0

0.0
20.0
20.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
19.03.2024 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS

$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-609/69/0

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 20.0 20.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Pans vei 1 1654 SELLEBAKK
19.03.2024 side 3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Oversiktskart

Adresse: Pans vei 1, 1654 SELLEBAKK
Gnr/Bnr: 609/69/0/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2024-03-19

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

b1 0/147

7 Al
p10/576 610/419 ///
\[/ 61_07,4‘.38 @ 610/420
b10/88 s %/
I \ R

610/81

610/226

==S—610/67
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610/94

609/{2 69

609/73 1"

6097293

609/266

Friggs vei

609/260

609/235

609/226

Gnr/Bnr:

Matrikkelkart

Adresse: Pans vei 1, 1654 SELLEBAKK
609/69/0/0

Datakilde:

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

1:1000
Leveransedato: 2024-03-19

Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser
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Grensepunktrapport Rapportdato : 19.3.2024 Grensepunktrapport Rapportdato : 19.3.2024

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

12239 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i Lengde e i i icm Radius
1 6567201.60727 614409.201133 Jord 3.36 Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0

2 6567202.40664 614405.937587 Jord 0.27 Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0

3 6567202.67355 614406.003821 Ikke spesifisert 22.31 Umerket GPS Fasemaling RTK 10 424.918
4 6567208.33351 614384.427745 Ikke spesifisert 357 Annen detal] GPS Fasemaling RTK 10 0

5 6567209.46416 614381.054015 Ikke spesifisert 0.24 Annen detalj GPS Fasemaling RTK 10 0

6 6567209.39283 614380.819592 Ikke spesifisert 29.09 Annen detalj GPS Fasemaling RTK 10 0

7 6567236.97802 614390.011785 Jord 6.32 Kamjern Totalstasjon 14 0

8 6567235.18682 614396.074525 Ikke spesifisert 14.24 Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14 0

9 6567248.76063  614400.359182  Ikke spesifisert 18.35 Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14 0

10 6567242.12448 614417.457048 Ikke spesifisert 35 Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0

1 6567240.85363 614420.723001 Jord 7 Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0

12 6567234.1549 614418.668055 Jord 7.59 Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0

13 6567226.60019 614419.249505 Jord 11.29 Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0

14 6567215.34777 614420.114491 Jord 3.64 Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0

15 6567211.71974 614420.391739 Jord 216 Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0

16 6567209.63423 614419.857372 Jord 8.09 Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0

17 6567211.62748 614412.030157 Jord 10.42 Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0
side: 1 side: 2
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Grunnkart
N

Adresse: Pans vei 1, 1654 SELLEBAKK Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 609/69/0/0 Leveransedato: 2024-03-19

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

609/269

o4

w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport Saoporiitlo: AR

609/73

6567267

609/293

6567267

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger noye sammen med kvalitet og neyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 609/69/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Milj@ og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere neer en slik eik, ta kontakt med

609/292 kommunen eller fylkeskommunen.
BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pélegg knyttet til dette vil leveres separat fra }
Avialenummer  Type Slalus  Plassering  Innhold  Volum

609/23

Ingen t er regi pa ei

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler

Vare Varenavn

Ingen lilsynsgebyr er regisirer! pa eiendommen

609/86
STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER 1 NNERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)

1D Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omkrets:

Ingen store eller hule eiker er ragistrert pa eller i naert av ei

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra b

Pavirkningsgrad

6567217
6567217

Ingen g i ing er regi pa eiend

side: 1

riggs vej

I

609/255

6567167
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Pansveil
1654 SELLEBAKK

Oppdragsnummer: 1111240046

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

akuv,

Meglerforetak: Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Saksbehandler: Jens August Larsen

Telefon: 99717879
E-post: jens.august.larsen@aktiv.no

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:

K.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00

farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at

budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 10.03.2025

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn:

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon

Notater
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