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Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES

Lekker 3-roms selveierleilighet
med vestvendt balkong - Carport -
Naerhet til flotte turomrader!



Eiendomsmegler MNEF
Geir Helgeland

Mobil 45007 762
E-post  geirhelgeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Sandnes

Radhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3790 000,
Kr 20 739 -

Kr 96 640,

Kr 3907 379-
Kr1667-
Sverre Wathne

Eierseksjon
Eierseksjon
2014

73/78 kvm
1684.9 kvm

2

3

Gnr. 34, bnr. 421
6

1412260027

Lekker 3-roms
selveierleilighet med
vestvendt balkong -
Carport

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & kunne presentere
Skaratoppen 8B for salg. Eiendommen har flere kvaliteter som blant
annet:

- Praktisk og funksjonell planigsning.

- Gjennomgéende god standard.

- Romslig stue/kjgkken i dpen lgsning.

- Flott kjgkken med god skap- og benkplass. Hvitevarene medfglger i
handelen.

- Utgang til vestvendt balkong med utsikt.

- 2 soverom.

- Pent flislagt baderom i tidlgse farger.

- Praktisk vaskerom i tilknytning til badet.

- Vedovn.

- Innvendig og utvendig bod.

- Carport.

- Meget attraktiv beliggenhet med kort avstand til dagligvarebutikk,
skole, barnehager, turomrader mm.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 73 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 78 kvm
TBA: 8 kvm

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 73 kvm Gang, bod / teknisk rom, 2 soverom, bad / vaskerom, stue / kjgkken

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
8 kvm Balkong.

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 kvm Utvendig bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Leilighet i 4-mannsbolig

Utover overnevnte areal er det etablert carport pa 13 kvm.
Takhgyde malt i stue / kjgkken 2,39 mtr. og i carport 2,47 mtr.

Bod
Takhgyde 2,43 mtr.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1684.9 kvm
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Beliggenhet
Naturskjgnt boligomrade med mange gode naboer. Frisk luft, stillhet, frodig og mye
sol.

For deg med barn ligger forholdene til rette. Herfra gar barna pa interne veier til nye
Kleivane barneskole med flerbrukshall. Den nye, nzere skolen har gitt et flott tilskudd
og god sammenknytning til alle de unge familiene i Skaarlia og Kleivane. Det er flere
godt etablerte barnehager i neeromradet, den naermeste like over gaten.

Stor Rema 1000 for de daglige innkjgp ligger i bakken opp til Skaarlia bare en
spasertur unna. For den rolige turen og treningsturen er forholdene fantastiske. Her er
det lett 8 komme seg ut pa tur! | tillegg til de flotte uteomradene i nabolaget kan en ta
for seg av Sandnes beste turomrader - Vedafjell, Melshei, Ragnhildsnuten og Arboret
ligger alle innenfor rekkevidde.

Den nye, flotte svgmmehallen pd Austratt dpnet i 2020 og ligger like i nzerheten.

Her far du naturen som naermeste nabo, samtidig som det er rask og lett adkomst til
sentrum og E39 med bil. Det er godt utbygget kollektivtilbud, og bussene gar hyppig til
og fra omradet.

Adkomst
For beskrivelse av adkomst, se kartlenke pa Finn.no eller ta kontakt med megler. Det vil
bli godt skiltet med Aktiv Eiendoms visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Eneboliger, smahus og leiligheter.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Se vedlagt nabolagsprofil.

Offentlig kommunikasjon
God offentlig kommunkasjon

Bygningssakkyndig
Ruben Sgrsdal

Type rapport
Tilstandsrapport

Skaratoppen 8B

S



6

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Nordan malte trevindu med 2-lags glass.

Dgrer: Nordan ytterdgr i malt utfgrelse og nordan balkongdgr med 2-lags glass.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Vest vendt balkong pa 8 kvm. Belagt
med terrassebord og utgang via balkongdgr fra stue / kjgkken.

Innvendig:
Pipe og ildsted: Vedovn plassert i stue / kjgkken.

BOD
Utvendig uisolert bod BRA-e pa 5 kvm. Takhgyde 2,48 mtr.

Generel beskrivelse utvendig.

Oppfort med stedstgpt plate pa mark.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepaneler.
Pultak som er belagt med papp.

Boddgr i malt utfgrelse.

Takrenner og nedlgprsror i aluminium.

Det registreres fuktmerker i taket. Ytterligere undersgkelser anbefales.

TG2

Vinduer

Det registreres stedvis stedvis svellinger i vindusforinger og vinduer tar i karm.
Konsekvens/tiltak: Anbefaler & bytte vindusforinger med svellinger, kontrollere at
vannet ikke kommer utenfra og justere vinduer.

Dorer
Det registreres rustne henglser pa balkongder.
Konsekvens/tiltak: Anbefaler & bytte hengsler pa balkongdear.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det registreres stedvis slitte overflater i terrassebord og vann mellom glass pa
rekkverk.

Konsekvens/tiltak: Anbefaler vask / overflatebehandling av slitte overflater i
terrassebord og vurdere & bytte glass det er kommet vann mellom.

Overflater
Det registreres slittasje / bruksmerker i overfaleter.
Konsekvens/tiltak: Overflatebehandling ma paberegnes.
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Etasjeskille/gulv mot grunn
Det registreres stedvis knirk i gulv.
Konsekvens/tiltak: Anbefaler & utbedre knirk.

Pipe og ildsted

Pipe / ildsted uten dokumentasjon pa tilsyn / feiing.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres tilsyn / feiing og ngdvendige tiltak vurderes
deretter.

Innvendige dgrer
Det registreres stedvis skader pa innerdgrer.
Konsekvens/tiltak: Anbefaler & overflatebehandle innerdgrer.

2 Etasje - Bad / vaskerom - Overflater Gulv

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag). sprekker / avskalling i
fliser og det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.

Konsekvens/tiltak: Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste
forhold anbefales det fortsatt & benytte dusjkabinett for & unnga ytterligere
fuktbelastning i pavente av oppgradering.

2 Etasje - Bad / vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.
Konsekvens/tiltak: TG-2 pga.alder pa tettesjikt.

Ventilasjon

Det registreres overflaterust / korrosjon pa galvanisert stal inne i
ventilasjonsaggregatet.

Konsekvens/tiltak: Anbefaler service, kanalrens, arlig filterbytte. Evt. utbedringer ma
vurderes deretter.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2019.

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Beskrivelse: Maleperiode 2024-10-21 til 2025-01-19. Resultat arsmiddelverdi 9 Bq/m3.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja

Beskrivelse: Vet du om det feil eller skader ved garasije eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til.
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Innhold
BRA-i 73 kvm: Gang, bod / teknisk rom, 2 soverom, bad / vaskerom og stue / kjgkken
TBA 8 kvm: Terrasse og balkongareal

Bod:
BRA-e 5 kvm: Utvendig bod

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarene pa kjgkkenet medfglger i handelen.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2018:

+ Strgmmaler ble byttet til en stremmaler med automatisk maleravlesning i 2018,
arbeid utfgrt av Oneco.

TV/Internett/Bredband
Altibox.

Parkering
Parkering i carport.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring, polisenummer SP818183

Radonmaling
| fglge eier er det utfgrt radonmaling i periode 2024-10-21 til 2025-01-19. Resultat
arsmiddelverdi 9Bg/m3.

Diverse

Megler gjor seerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges
ut for salg. Selger har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne
salgsoppgaven. Det kan i denne sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen
som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.
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Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming og vedfyring. Boligen har panelovner og vedovn i stue/kjgkken,
samt elektrisk gulvvarme pa bad/vaskerom.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3790 000

Omkostninger kjgper
3790 000 (Prisantydning)

20 739 (Andel av fellesgjeld)

3810 739 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

95 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

96 640 (Omkostninger totalt)

108 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

111 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3907 379 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3919 279 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3922 079 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 9 081 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
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oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primzerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett.

Arlig velforeningsavgift
Kr 400

Velforening
Pliktig medlemskap i omradets velforening.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
72/864

Felleskostnader inkluderer

Utvendig vedlikehold, betjening av seksjonens andel av fellesgjeld, Fiberaksess (gir
tilgang til rabatterte priser hos Altibox pa internett/TV), bygningsforsikring,
styrehonorar og forretningsfgrerhonorar.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1667

Andel Fellesgjeld
Kr 20 739
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Fellesgjeld pr. dato
30.04.2026

Andel fellesformue
Kr10134

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

Organisasjonsnummer
813 496 852

Om sameiet

Sameiet bestar av 12 boenheter

- 1 parkeringsplass

- Kommunale avgifter blir fakturert den enkelte boenhet.

- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameierbrgk. Dette innebaerer at sameieren har sakalt proratarisk ansvar
for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og mottar faktura i
eget navn.

Informasjon fra styrets arsberetning: Sameiet har en liten arbeidende kapital
(bankinnskudd). Styret ser det som ngdvendig & matte gke bankinnskuddet noe, for a
kunne betjene fremtidige uforutsette utgifter. Sameiet vil ogsa matte regne med gkte
vedlikeholdskostnader etter hvert som sameiets eiendeler (bygningsmasse) blir eldre.
Dersom det blir forsikringssaker vil dette pavirke forsikringskostnaden.

| og med at et lan i et boligsameie ikke har et objekt & pantsette, blir rentesatsen noe
hgyere enn for et ordinaert boliglan. Det bgr derfor vurderes om det bgr opprettes et
vedlikeholdsfond. Et slikt fond innebaerer at det settes av et arlig fastsatt belgp pa en
egen konto, gremerket for fremtidige vedlikehold.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 15160332813, Dnb Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 30.04.2026: 6.14% pa.

Antall terminer til innfrielse: 20
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Saldo per 30.04.2026: 248 871
Andel av saldo: 20 739
Forste termin/fgrste avdrag: 28.09.2025 ( siste termin 28.03.2031)

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til ulempe for andre beboere.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Enerett til bruk

Seksjonsnummer pa bakkeplan, 1, 3, 5,7, 9, og 11 har enerett hver seg enerett til
benytte hageareal.

Med retten fglger ogsa det fulle drifts g vedlikeholdsansvaret.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

j) overflater og tekniske installasjoner i skillevegger

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.
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Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uvzer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse.

Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 34, bruksnummer 421, seksjonsnummer 6 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/34/421/6:
11.04.2014 - Dokumentnr: 298723 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

11.04.2014 - Dokumentnr: 298723 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

11.04.2014 - Dokumentnr: 298723 - Bestemmelse iflg. skjgte

Rettighetshaver: Sandnes Kommune
Org.nr: 964 965 137
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Rett til & ha liggende og skifte ut kantstein pa eiendommen
Bestemmelse om skilt

11.04.2014 - Dokumentnr: 298723 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Solon Sgrvest Boligutvikling AS

Org.nr: 992 669 039

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

11.04.2014 - Dokumentnr: 298723 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Lyse Marked AS

Org.nr: 980 335178

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

11.04.2014 - Dokumentnr: 298723 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Telenor Asa

Org.nr: 982 463 718

Bestemmelse om telefonledning/telesentral

31.10.2013 - Dokumentnr: 939496 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 72/864

01.01.2020 - Dokumentnr: 746689 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:34 Bnr:421 Snr:6

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest - Skaratoppen 6 A/B og 8 A/B foreliiger datert 20.03.2014
Ferdigattest - Garasjeanlegg Skaratoppen datert 14.05.2014

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.03.2014.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse.

Folger reguleringsplan Detaljregulering for boligfelt Skaarlia 2, felt B13 (plan-ID
2003315-02). Planen regulerer eiendommen til bolighebyggelse i blokker,
parkeringshus eller -anlegg, og friomrader. Vedtatt: 18.10.2011.
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Felger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan for Sandnes 2023-2038,
ikrafttredelse 15.05.2023. Et delareal pa 1684.75 kvm er i kommuneplanen avsatt til
Boligbebyggelse.

Eiendommen bergres av hensynssone H220, som er gul stgysone T-1442.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Skaratoppen 8B
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
Megler gjor seerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges
ut for salg. Selger har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne
salgsoppgaven. Det kan i denne sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen
som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,90% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- og oppgjershonorar kr 5 900,-. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag for
utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Geir Helgeland
Eiendomsmegler MNEF
geir.helgeland@aktiv.no
TIf: 450 07 762

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
11.05.2026

Skaratoppen 8B
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Velkommen til visning i Skaratoppen 8B! Foto: Hanne Karlsen

Lys og moderne leilighet med praktisk planlgsning, apen stue/kjgkken-sone, 2 soverom og carport —
perfekt for bade par og sma familier.
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Lyst og innbydende
inngangsparti - fra entréen er
det enkel adkomst til stue og

@vrige rom.

Speilgarderobe for praktisk
oppbevaring.
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Lys og innbydende stue/kjgkken i apen Igsning, med duse bla toner og stilfull tapet som gir rommet karakter.
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Leiligheten har 3-stavs parkett som gir et klassisk preg.
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Vedovn gir en behagelig varme pa kjglige dager.

Listefrie overganger mellom vegg og tak gir et ryddig og rent uttrykk.
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lekre tapetdetaljer som skaper et harmonisk uttrykk.

Nordisk interigrstil med delikate bla nyanser og
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Spiseplassen ligger i direkte tilknytning til kiskkenet, noe som gir en praktisk lgsning.
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Kjokkenet er lyst og har godt med skap- og benkeplass.

e i

Kjokkenet er utstyrt med hvitevarer som koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys.
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Naturlig plass til spisebord mellom kjgkken og stue.
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Direkte utgang til vestvendt balkong.
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Vestvendt balkong pa 8 m2.

Balkongen har glassrekkverk og gir utsikt over nzeromradet.
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Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng. Speilgarderobe gir god oppbevaringskapasitet.

Et rolig og behagelig hovedsoverom i myke og duse farger.
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Soverom 2 passer godt som barnerom, gjesterom eller kontor.

Flere vindusflater gir godt med naturlig lys inn i rommet.
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Dusjhjgrnet er moderne med glassvegger og dusjarmatur.

Helfliset baderom med lyse vegger og mgrkt gulv som gir en stilren kontrast. Egen apning til praktisk vaskerom.
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Teknisk rom/bod.

Helstgpt servant med skap
under og tilhgrende speil gir
praktisk funksjonalitet.
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Eiendommen ligger i et etablert og rolig boligomrade i Skaarlia i Sandnes kommune, omgitt av grgnne omgivelser.

Egen Carport medfglger.
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Plantegning

| KJOKKEN
_‘ STUE

REF ‘

VASK/BOD

BOD / TEKN.

SOVEROM

SOVEROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

ﬁg Leilighet i 4-mannsbolig
@ Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES
(17} SANDNES kommune

# gnr. 34, bnr. 421, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 73 m?

Befaringsdato: 04.05.2026 Rapportdato: 07.05.2026 Oppdragsnr.: 22172-1063 Referansenummer: |U3257

Autorisert foretak: TAKST ROGALAND AS Sertifisert Takstingenigr: Ruben Sgrsdal

Tr— mNiTO

TAKST ROGALAND AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Takst Rogaland AS

Takst Rogaland AS utfgrer oppdrag i hele Rogaland og har sitt hovedfelt pa eierskifterapporter / tilstandsrapporter v/ salg av bolig.

Med et stort fokus pa at kjgper / selger skal fa en trygg og god boligopplevelse. Etter mange ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen,
byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann og en del av NITO takst.

Rapportansvarlig

At Neredal

Ruben Sgrsdal
Uavhengig Takstingenigr
post@takst-rogaland.no
484 22 402

B

TAKST ROGALAND A%

Oppdragsnr.: 22172-1063 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 2 av 20



TAKST ROGALAND AS

Myklaberglia 23

Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES 4052 ROYNEBERG
Gnr 34 - Bnr 421
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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TAKST ROGALAND AS

Myklaberglia 23

Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES 4052 ROYNEBERG
Gnr 34 - Bnr 421
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES
Gnr 34 -Bnr 421
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RGYNEBERG

Leiligheten er i normal stand iht. alder, men med enkelte
tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og
konstruksjon. Det registreres stedvis slittasje / bruksmerker i
overflater.

Carport pa 13 kvm. Takhgyde 2,47 mtr.

Generel beskrivelse utvendig.

Oppfert pa ringmur / asfalt.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende
trepaneler.

Flatt tak som er belagt med papp.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova
og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Leilighet i 4-mannsbolig - Byggear: 2014

UTVENDIG Ga til side

Nordan malte trevindu med 2-lags glass.

Nordan ytterdgr i malt utfgrelse og nordan balkongdgr med 2-lags
glass.

Vest vendt balkong pa 8 kvm. Belagt med terrassebord og utgang via
balkongdgr fra stue / kjgkken.

INNVENDIG Gé til side

Gulv er i hovedsak belagt med 3-stavs parkett og fliser pa bad.
Vegger er i hovedsak belagt med malte gips plater og fliser pa bad.
Himling er i hovedsak belagt med malte gips plater.

Listefie overganger mellom vegg / tak.

Vedovn plassert i stue / kjgkken.

Hvite slette innerdgrer.

VATROM Gé til side

Bad / vaskerom

Fliser pa gulv / vegger og malt gips i tak.

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne,
dusjhjgrne, opplegg til vaskemaskin, utslagsvask,
varmtvannsbereder, vannfordereskap og hovedstoppekran.

Hulltaking er foretatt uten unormale forhold.

KIBKKEN Ga til side
HTH kjgkken m/ slette fronter, laminat benkeplate, blanco dobbel
vaskekum, grohe 1 greps blandebatteri, waterguard, hvitevarer som:
koketopp, stekeovn, oppvaskemaskin og kjgl / fryseskap.

Villavent kjgkken ventilator over stekesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppdragsnr.: 22172-1063

Befaringsdato: 04.05.2026

Sanipex rgr i rgr system, vannfordelerskap plassert pa bad /
vaskerom.

Systemair SAVE VTR 200/B L ventilasjonsaggregat plassert i bod /
teknisk rom.

0OSO Super SE - 200 Itr. 2kW varmtvannsbereder.

Sikringsskap med automatsikringer og maler, plassert i bod / teknisk
rom.

El gulvvarme pa bad / vaskerom.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVlighet Ga til side
Leilighet i 4-mannsbolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det foreligger godkjente tegninger og Ferdigattest.
Bod
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det foreligger godkjente tegninger og Ferdigattest.
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Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES
Gnr 34 -Bnr421
1108 SANDNES

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RGYNEBERG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Det er avvik:

Det registreres stedvis stedvis svellinger i
vindusforinger og vinduer tar i karm.

Oppdragsnr.: 22172-1063

10
8
6
4
2
0 =
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets / borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn / fundamenter, felles arealer, trapper, carport
og utvendig bod.
Videre undersgkelser anbefales fgr kjgp, slik at tilstand og
mulige utgifter blir avklart. Uten slike undersgkelser kan du
risikere betydelige og uforutsette kostnader.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet i 4-mannsbolig
(A28 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Vinduer Galtilside

Befaringsdato:

Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er awvik:

Det registreres rustne henglser pa balkongdgr.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si
balkonger

Det er avvik:

Det registreres steduvis slitte overflater i terrassebord
og vann mellom glass pa rekkverk.

Innvendig > Overflater Ga til side

Det er avvik:

Det registreres slittasje / bruksmerker i overfaleter.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
Det er avvik:

Det registreres stedvis knirk i gulv.

Innvendig > Pipe og ildsted atil si
Det er awvik:

Pipe / ildsted uten dokumentasjon pa tilsyn / feiing.

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Det er avvik:

Det registreres stedvis skader pa innerdgrer.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Det er awvik:

Det registreres overflaterust / korrosjon pa galvanisert
stal inne i ventilasjonsaggregatet.

Vatrom > 2 Etasje > Bad / vaskerom > Overflater Gatil side
Gulv

Det er avvik:
Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot

underlag). sprekker / avskalling i fliser og det er ikke
tilfredsstillende fall til sluk.

Vatrom > 2 Etasje > Bad / vaskerom > Sluk, Ga til side
membran og tettesjikt

Det er awvik:

Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker
i tiden som kommer.

04.05.2026 Side: 6 av 20



Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES
Gnr 34 -Bnr421
1108 SANDNES

Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 22172-1063 Befaringsdato:  04.05.2026

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RGYNEBERG

Side: 7 av 20
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TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES 4052 RGYNEBERG
Gnr 34 - Bnr 421
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

LEILIGHET | 4-MANNSBOLIG

Byggear Kommentar

2014 | fglge Sandnes kommune
Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

3 Vinduer

Beskrivelse

Nordan malte trevindu med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres stedvis stedvis svellinger i vindusforinger og vinduer tar i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler a bytte vindusforinger med svellinger, kontrollere at vannet ikke kommer utenfra og justere vinduer.

Dgrer
Beskrivelse

Nordan ytterdgr i malt utfgrelse og nordan balkongdgr med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres rustne henglser pa balkongdgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler & bytte hengsler pa balkongdgr.

Oppdragsnr.: 22172-1063 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 8 av 20



TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES 4052 ROYNEBERG
Gnr 34 -Bnr 421
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

A0 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Vest vendt balkong pa 8 kvm. Belagt med terrassebord og utgang via balkongdgr fra stue / kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres steduvis slitte overflater i terrassebord og vann mellom glass pa rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler vask / overflatebehandling av slitte overflater i terrassebord og vurdere & bytte glass det er kommet vann mellom.

INNVENDIG

18 Overflater
Beskrivelse
Gulv er i hovedsak belagt med 3-stavs parkett og fliser pa bad.
Vegger er i hovedsak belagt med malte gips plater og fliser pa bad.

Himling er i hovedsak belagt med malte gips plater.

Listefie overganger mellom vegg / tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det registreres slittasje / bruksmerker i overfaleter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatebehandling ma paberegnes.

A9 Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres stedvis knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler & utbedre knirk.

2 Pipe ogildsted
Beskrivelse

Vedovn plassert i stue / kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Pipe / ildsted uten dokumentasjon pa tilsyn / feiing.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres tilsyn / feiing og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Oppdragsnr.: 22172-1063 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 9 av 20
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TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES 4052 ROYNEBERG
Gnr 34 -Bnr 421
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

‘18 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Hvite slette innerdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres stedvis skader pa innerdgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler a overflatebehandle innerdgrer.
VATROM

2 ETASIJE > BAD / VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegger og malt gips i tak.

2 ETASJE > BAD / VASKEROM

1% Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag). sprekker / avskalling i fliser og det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales det fortsatt a benytte dusjkabinett for a unnga ytterligere fuktbelastning i
pavente av oppgradering.

2 ETASIJE > BAD / VASKEROM

i) Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG-2 pga.alder pa tettesjikt.

Oppdragsnr.: 22172-1063 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 10 av 20



TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES 4052 ROYNEBERG
Gnr 34 - Bnr 421
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

2 ETASJE > BAD / VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, dusjhjgrne, opplegg til vaskemaskin, utslagsvask, varmtvannsbereder, vannfordereskap og
hovedstoppekran.

2 ETASJE > BAD / VASKEROM

Ventilasjon

2 ETASJE > BAD / VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten unormale forhold. Bilde av fuktmaler viser tre streker (ingen utslag). For a fa utslag ma det veere noe fukt som leder spenningen
mellom piggelektrodene. | dette tilfellet er det ingen fukt som kan lede spenning.

KI@KKEN

2 ETASJE > STUE / KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

HTH kjgkken m/ slette fronter, laminat benkeplate, blanco dobbel vaskekum, grohe 1 greps blandebatteri, waterguard, hvitevarer som: koketopp,
stekeovn, oppvaskemaskin og kjal / fryseskap.

2 ETASJE > STUE / KIGKKEN

Oppdragsnr.: 22172-1063 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 11 av 20
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TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES 4052 ROYNEBERG
Gnr 34 -Bnr 421
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

48

Avtrekk

Beskrivelse

Villavent kjgkken ventilator over stekesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Sanipex rgr i rgr system, vannfordelerskap plassert pa bad / vaskerom.

Det er ikke montert kursfortegnelse i vannfordelerskap.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avigp.

(32 ventilasjon
Beskrivelse

Systemair SAVE VTR 200/B L ventilasjonsaggregat plassert i bod / teknisk rom.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres overflaterust / korrosjon pa galvanisert stal inne i ventilasjonsaggregatet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler service, kanalrens, arlig filterbytte. Evt. utbedringer ma vurderes deretter.

Varmtvannstank

Beskrivelse
0OSO Super SE - 200 Itr. 2kW

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 22172-1063 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 12 av 20



TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES 4052 ROYNEBERG
Gnr 34 -Bnr421
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer og maler, plassert i bod / teknisk rom.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2014 Nybygg

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Stremmaler ble byttet til en strammaler med automatisk maleravlesning i 2018, arbeid utfgrt av Oneco.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Elanlegget er godkjent fra opprinnelig byggear, men det foreligger ikke dokumentasjon pa el-kontroll utfgrt etter dette.

Generell kommentar
Det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll av et kvalifisert elektrofirma og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Oppdragsnr.: 22172-1063 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 13 av 20
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TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23

Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Gnr 34 - Bnr 421
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

i

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

| fglge eier er det utfgrt radonmaling i periode 2024-10-21 til 2025-01-19. resultat arsmiddelverdi 9Bg/m3.

Oppdragsnr.: 22172-1063 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 14 av 20
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Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES
Gnr 34 -Bnr 421
1108 SANDNES

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RPYNEBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22172-1063
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Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES
Gnr 34 -Bnr 421
1108 SANDNES

Leilighet i 4-mannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2 Etasje 73
SUM 73
SUM BRA 73

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
. Gang, bod / teknisk rom, 2 soverom,
2 Etasje |
bad / vaskerom, stue / kjpkken
Kommentar

Utover overnevnte areal er det etablet carport pa 13 kvm.

Takhgyde malt i stue / kjgkken 2,39 mtr. og i carport 2,47 mtr.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Det foreligger godkjente tegninger og Ferdigattest.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 Etasje 5
SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1 Etasje

Kommentar
Takhgyde 2,43 mtr.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Utvendig bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger godkjente tegninger og Ferdigattest.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 22172-1063
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Terrasse- og balkongareal

sum .
73 8
8

Innglasset balkong
(BRA-b)

[a  [“INei

Terrasse- og balkongareal

- (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
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Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES
Gnr 34 -Bnr 421
1108 SANDNES

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
04.5.2026 Ruben Sgrsdal

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1108 SANDNES 34 421
Adresse

Skaratoppen 8B

Hjemmelshaver
Wathne Sverre

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle

Takstingenigr

for. snr.

Areal

0m?

Leiligheten ligger i et etablert boligomrade pa Skaarlia i Sandnes kommune.

Oppdragsnr.: 22172-1063

Befaringsdato:

04.05.2026

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RPYNEBERG

Eieforhold
Ikke relevant

Side: 17 av 20
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Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES TAKST ROGALAND AS

Myklaberglia 23
4052 RPYNEBERG

Gnr 34 -Bnr 421
1108 SANDNES

Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2014 | fglge Sandnes kommune
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse
Utvendig uisolert bod BRA-e pa 5 kvm. Takhgyde 2,48 mtr.

Generel beskrivelse utvendig.

Oppfgrt med stedstgpt plate pa mark.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepaneler.
Pultak som er belagt med papp.

Boddgr i malt utfgrelse.

Takrenner og nedlgprsrgr i aluminium.

Det registreres fuktmerker i taket. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider

Egenerklaeringsskjema 04.05.2026 Gjennomgatt

Kommunalinformasjon 04.05.2026 Gjennomgatt

Forretningsfgrerinfo 04.05.2026 Gjennomgatt

Energiattest 05.05.2026 Gjennomgatt
Oppdragsnr.: 22172-1063 Befaringsdato:  04.05.2026
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Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei
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Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES
Gnr 34 -Bnr 421
1108 SANDNES

Revisjoner

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RPYNEBERG

Versjon Ny versjon

1 07.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22172-1063

Kommentar

Befaringsdato:

04.05.2026

Side: 19 av 20
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Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES
Gnr 34 -Bnr 421
1108 SANDNES

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22172-1063

Befaringsdato: 04.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Sverre Wathne

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2019

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Skaratoppen 8B
4326 Sandnes

1108-34/421/0/6

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1412260027 1



58

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

maleperiode 2024-10-211i12025-01-19. resultat arsmiddelverdi 9Bg/m3.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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N2
2 enova

(CE

Adresse
Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES

Dato for energimerking Merkenummer

05.05.2026 Energiattest-2026-291148
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300364298

Gardsnummer Bruksnummer

34 421

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2014 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
73,0 m* 73,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
117,93 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
111,07 kWh/m? 8 310 kWh
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Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

65



66

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se SANDNES KOMMUNE
mottakerliste nedenfor. Byggesak

Sandnes, 20.03.2014

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se
mottakerliste nedenfor.

Deres ref: Vir ref: 201300046-9
Saksbehandler: Kirsti B. Aase Arkivkode: 34-422

Ferdigattest - Skaratoppen 6 A/B og 8 A/B

Gnr./Bnr: 34/421 Byggeadresse: Skaratoppen 6 A/B og 8 A/B
Tiltakets art - Byggets/Anleggets art: ~ Andre smahus med 3-4 boliger-Ny bolig - boligformal over 70 m2

Ansvarlig seker: Kruse Smith Entreprener AS
Tiltakshaver: Skaarlia Amfi AS

D-sak nr: 143/2013 0g 201/2013

Pé grunnlag av anmodning om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningslovens (pbl 08)
§ 21-10 ferdigattest for tiltaket.

Byggesakssjefen har ikke foretatt befaring.

Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er
kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbl(08) § 1-9 og forvaltningslovens §§ 28, 29 og
32.

WO o

Mette Cecilie Nystrom Brox

Byggesakssjel
Kirsti B. Aase
Byggesaksmedarbeider

Dokumentet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk godkjenning.

Kopi:
Skaarlia Amfi AS, Vassbotn 1, 4313 SANDNES

Adresse: Radhuset, Jerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes.
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no
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Mottaker
Geodata

Kruse Smith
Entreprener AS

Kontaktperson

Adresse
Postboks 583

Postboks 8088

Postnummer
4305
SANDNES
4068
STAVANGER

Side 3 av 3



Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se SANDNES KOMMUNE
mottakerliste nedenfor. Byggesak

Sandnes, 14.05.2014

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se
mottakerliste nedenfor.

Deres ref: Vir ref: 201300184-4
Saksbehandler: Kirsti B. Aase Arkivkode: 34-421

Ferdigattest - Garasjeanlegg
Gnr./Bnr: 34/356 Byggeadresse: Skaratoppen
Tiltakets art - Byggets/Anleggets art: ~ Garasje, uthus til bolig-Nytt bygg - ikke boligformal over 70 m2

Ansvarlig seker: Kruse Smith Entreprener AS
Tiltakshaver m/adr: Skaarlia Amfi AS, Vassbotn 1, 4313 Sandnes

D-sak nr: 118/2013

Pé grunnlag av anmodning om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningslovens (pbl 08)
§ 21-10 ferdigattest for tiltaket.

Byggesakssjefen har ikke foretatt befaring.
Vedtaket kan paklages. Fristen for a klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er

kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbl(08) § 1-9 og forvaltningslovens §§ 28, 29 og
32.

WD i

Mette Cecilie Nystrom Brox

Byggesakssjel
Kirsti B. Aase
Byggesaksmedarbeider

Henvendelser 1 saken bes rettet til saksbehandler.

Dokumentet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk godkjenning.

Adresse: Radhuset, Jerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes.
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no
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Kopi:
Skaarlia Amfi AS, Vassbotn 1, 4313 SANDNES

Side 2 av 3



Mottaker
Geodata

Kruse Smith
Entreprener AS

Kontaktperson

Adresse
Postboks 583

Postboks 8088

Postnummer
4305
SANDNES
4068
STAVANGER

Side 3 av 3
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Kruse Smith Entreprener AS
Postboks 8088 5 )
4068 STAVANGER yggesa

Sandnes, 06.02.2013

Deres ref.: Varref: 201300046-3
Saksbehandler:  Even Auestad Arkivkode : O: : 34-422

D sak 143/2013- Rammetillatelse etter plan- og bygningslovens pbl § 20-1
jfr § 21-4, 4 ledd

Gnr./Bnr:  34/422 Byggeadresse: ADRESSE IKKE DEFINERT I GAB

Tiltakets art: Nytt bygg - boligformal over 70 m2

Byggets/anleggets art: Andre sméhus med 3-4 boliger

Tiltaksklasse: 1

Ansvarlig seker m/adr: KRUSE SMITH ENTREPREN@R AS, Postboks 8088, 4068
STAVANGER

Tiltakshaver: SKAARLIA AMFT AS, Postboks 8088, 4068 STAVANGER

Seknad om rammetillatelse datert: 17.12.2012 mottatt: 17.12.2012

Fakta: Det sokes om tillatelse til oppfering av firemannsbolig samt frittstdende bod.
Bolighuset har et BY A pa 160m?, og et BRA pa 288m?. Frittstdende bod har et BY A pé 23m?
og et BRA pa 20m2. VVA-anlegg er godkjent i D-sak 486/2012 (saksnummer 201201451).

Byggesaksforskriften § 15-3 palegger kommunen, i en toarsperiode, & prioritere tilsyn
med at krav til energibruk er oppfylt i tiltaket. I den forbindelse vil det bli krevet
dokumentasjon pa energieffektiviteten i tiltaket i henhold til TEK 10 kap. 14. Se
vedtaket.

Gjeldende plan: Reguleringsplan nr. 2003315-02
VEDTAK:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 20-1 jfr § 21-4, 4 ledd gis rammetillatelse pa
folgende vilkar:

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter ma folges.

Adresse: Radhuset, Jeerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no



2. Med hjemmel i pbl § 23-1 gis foretakene i saken ansvarsrett for omsekte fagomrader.

Rekkefolgebestemmelser i reguleringsbestemmelsenes § 7 mé oppfylles.

4. Byggearbeid ma ikke pabegynnes for igangsettingstillatelse er gitt, jfr pbl § 21-2, 5
ledd .

5. Plassering av tiltaket og beliggenhetskontroll skal utferes i henhold til godkjent
situasjonsplan. Tiltaket skal koordinatbestemmes og koordinatliste innleveres for
arbeid kan igangsettes.

6. Ansvarlig sgker skal senest sammen med krav om ferdigattest, eller anmodning om
midlertidig brukstillatelse innsende folgende dokumentasjon:

a. Energieffektiviteten i tiltaket i henhold til TEK 10 kap.14

b. Tiltakets plassering slik det er utfert. Rapportering skal skje ved innmélte
koordinatverdier og avvik fra beregnede verdier skal synliggjeres. Jf. SAK10 §
8.1.

il

Maletoleranse for plassering av bygg er 1% av tillatt minsteavstand. Maks tillatt
punktdeformasjon er +/-10 cm forutsatt at ingen minsteavstand krenkes.

@vrige plassering og stikkingstoleranser i henhold til norm for plassering og
beliggenhetskontroll.

Denne tillatelse er gitt av bygningssjefen i medhold av kommunelovens § 23.4 og
delegasjonsreglement.

Er arbeidet ikke satt igang innen 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 &r. ( pbl § 21-9)

Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om

vedtaket er kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbl § 1-9 og forvaltningslovens
§§ 28, 29 og 32.

Ola T Solheim

Bygningssjef
Even Auestad
avd.ing.
Kopi: Tiltakshaver: Skaarlia Amfi AS, Postboks 8088, 4068 STAVANGER
Vedlegg: Stemplede tegninger og kart (sendes kun til ansvarlig sgker)
Orientering om klagerett
201300046 Side 2 av 2
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Kruse Smith Entreprener AS
Postboks 8088 SANE;NESe:::(MMUNE
4068 STAVANGER ygg

Sandnes, 30.01.2013

Deres ref.: Varref: 201206555-3 /
Saksbehandler. Even Auestad Arkivkode : O: : 34-421

D sak 115/2013- Rammetillatelse etter plan- og bygningslovens pbl § 20-1
jfr § 21-4, 4 ledd

Gnr./Bnr:  34/42] Byggeadresse: ADRESSE IKKE DEFINERT I GAB 0

Tiltakets art: Nytt bygg - boligformdl over 70 m2

Byggets/anleggets art: Andre smihus med 3-4 boliger

Tiltaksklasse: 1

Ansvarlig soker m/adr: KRUSE SMITH ENTREPREN@R AS, Postboks 8088, 4068
STAVANGER

Tiltakshaver: SKAARLIA AMFI AS, Postboks 8088, 4068 STAVANGER

Seknad om rammetillatelse datert: 11.12.2012 mottatt; 27.12.2012

Fakta: Det sokes om tillatelse til oppfering av firemannsbolig samt frittstaende bod.
Bolighuset har et BY A p4 160m?, og et BRA pi 288m?. Frittstdende bod har et BYA pa 23m?
og et BRA pa 20m?. VVA-anlegg er godkjent i D-sak 486/2012 (saksnummer 201201451).

Gjeldende plan: Reguleringsplan nr. 2003315-02
Byggesaksforskriften § 15-3 palegger kommunen, i en toarsperiode, a prioritere tilsyn

med at krav til energibruk er oppfylt i tiltaket. I den forbindelse vil det bli krevet
dokumentasjon p# energieffektiviteten i tiltaket i henhold til TEK 10 kap. 14. Se

vedtaket.
Gjeldende plan: Reguleringsplan nr. 2003315-02
VEDTAK:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 20-1 jfr § 21-4, 4 ledd gis rammetillatelse pd
folgende vilkar:

Adresse: Radhuset, Jaarveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no



Plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter ma folges.
Med hjemmel 1 pbl § 23-1 gis foretakene i saken ansvarsrett for omsekte fagomrader.
Rekkefelgekrav gitt i reguleringsbestemmelsenes § 7 ma oppfylles.
Byggearbeid ma ikke pabegynnes for igangsettingstillatelse er gitt, jfr pbl § 21-2, 5
ledd .
5. Plassering av tiltaket og beliggenhetskontroll skal utferes i henhold til godkjent
situagjonsplan.
6. Ansvarlig seker skal senest sammen med krav om ferdigattest, eller anmodning om
midlertidig brukstillatelse innsende folgende dokumentasjon:
a. Energieffektiviteten i tiltaket i henhold til TEK 10 kap.14
b. Tiltakets plassering slik det er utfart. Rapportering skal skje ved innmélte
koordinatverdier og avvik fra beregnede verdier skal synliggjeres. Jf. SAK10 §
8.1.

B

Maletoleranse for plassering av bygg er 1% av tillatt minsteavstand. Maks tillatt
punktdeformasjon er +/-10 e¢m forutsatt at ingen minsteavstand krenkes.

Ovrige plassering og stikkingstoleranser i henhold til norm for plassering og
beliggenhetskontroll.

Denne tillatelse er gitt av bygningssjefen i medhold av kommunelovens § 23.4 og
delegasjonsreglement,

Er arbeidet ikke satt igang innen 3 dr etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis arbeidet innstilles 1 lengre tid enn 2 ar. ( pbl § 21-9)

Vedtaket kan paklages. Fristen for 4 klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om
vedtaket er kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbl § 1-9 og forvaltningslovens
§§,28, 29 og 32.

(. Seb—u-

Ola T Solheim

Bygningssjef &, Aues 7{?4/
Even Auestad
avd.ing.

Kopi: Tiltakshaver: SKAARLIA AMFI AS, Postboks 8088, 4068 STAVANGER

Vedlegg: Stemplede tegninger og kart (sendes kun til ansvarlig seker)
Orientering om klagerett

201206555 Side2 av 2
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KRUSE SMITH ENTREPREN@R AS
Postboks 8088 SANgNESeKaCIZMMUNE
4068 STAVANGER ygges

Sandnes, 27.02.2013

Deres ref.. Var ref : 201206555-6\/
Saksbehandler.  Even Auestad Arkivkode ; O; : 34421

D sak 207/2013 - Igangsettingstillatelse gis etter plan- og bygningslovens pbl §
20-1 jfr §21-4, 4 ledd

Gnr./Bnr:  34/42] Byggeadresse:  ADRESSE IKKE DEFINERT I GAB

Tiltakets art: Nytt bygg - boligformdl over 70 m2

Byggets/anleggets art: Andre smahus med 3-4 boliger

Tiltaksklasse: 1

Ansvarlig seker m/adr: KRUSE SMITH ENTREPREN@R AS, Postboks 8088, 4068
STAVANGER

Tiltakshaver: SKAARLIA AMFI AS. Postboks 8088, 4068 STAVANGER

Seknad om igangsettingstillatelse ~ datert: 21.02.2013 mottatt:  21.02.2013

Rammetillatelse gitt i d sak nr: 115/2013

Fakta: Det sokes om igangsettingstillatelse for samtlige arbeider.
VEDTAK:
Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 20-1 jfr § 21-4, 4 ledd gis igangsettingstillatelse pa

felgende vilkar:

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter mé felges.
2. Betingelser gitt i D-sak 115/2013 mé oppfylles.

Med hjemmel i pbl § 23-1 gis foretakene i saken ansvarsrett for omsokte fagomrader.

Adresse: Radhuset, Jaerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: byggesak@sandnes kommune.no



Er arbeidet ikke satt igang innen 3 ar etter at rammetillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis arbeidet innstilles 1 lengre tid enn 2 ar. (pbl § 21-9)

Vedtaket kan péklages. Fristen for 4 klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket
er kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbl § 1-9 og forvaltningslovens §§ 28, 29 og
32

T, Seb— -
Ola T Solheim { @MS%QG/

Bygningssjef
Even Auestad
avd.ing.
Kopi: Tiltakshaver: SKAARLIA AMFI AS, Postboks 8088, 4068 STAVANGER
Orientering om klagerett
201206555 Side 2 av 2
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Kruse Smith Entreprener AS
Postboks 8088
4068 STAVANGER

Sandnes, 30.01.2013

Deres ref.: Varref: 201300184-2
Saksbehandler:  Even Auestad Arkivkode : O: : 34-421

D- sak 118/2013 - Tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens pbl § 20-
1 jfr § 21-7 - tre ukers saksbehandlingstid

Gnr./Bnr:  34/421, 422 og Byggeadresse: ADRESSE IKKE DEFINERT I GAB 0

423
Tiltakets art: Nytt bygg - ikke boligformél over 70 m2
Byggets/anleggets art: Garasije, uthus til bolig
Tiltaksklasse: 1
Ansvarlig seker m/adr: Kruse Smith Entreprener AS, Postboks 8088, 4068

STAVANGER

Tiltakshaver: Skaarlia Amfi AS, Postboks 8088, 4068 STAVANGER
Seknad om tillatelse datert: 21.12.2012 mottatt:  21.12.2012

Fakta: Det sokes om tillatelse til oppfering av carporter i fellesanlegg. Tiltaket bestar av 2
bygninger hvorav den ene har BY A pa 26m? og BRA pa 25, og den andre har BY A pa 102m?
og BRA pa 97m>

Det opplyses i seknaden at vilkar for 3 ukers saksbehandling, jfr pbl § 21-7 annet ledd,
oppfylles.

Gjeldende plan: Reguleringsplan nr. 2003315-02
VEDTAK:
Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 20-1 gis tillatelse til tiltak pa felgende vilkar:
1. Plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter ma folges.

2. Plassering av tiltaket og beliggenhetskontroll skal utferes i henhold til godkjent
situasjonsplan.

Adresse: Radhuset, Jaerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no

Byggesak



Med hjemmel i pbl § 23-1 gis foretakene i saken ansvarsrett for omsekte fagomrader.

Maletoleranse for plassering av bygg er 1 % av tillatt minsteavstand. Maks tillatt
punktdeformasjon er +/-10 cm forutsatt at ingen minsteavstand krenkes.

@vrige plassering og stikningstoleranser i henhold til norm for plassering og
beliggenhetskontroll.

Denne tillatelse er gitt av bygningssjefen i medhold av kommunelovens § 23.4 og
delegasjonsreglement.

Er arbeidet ikke satt igang innen 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar. (jfr. pbl § 21-9)

Vedtaket kan péklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om
vedtaket er kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbl § 1-9 og forvaltningslovens
§§ 28, 29 og 32. Kopi av bestemmelsene om klage vedlegges.

Ola T Solheim

Bygningssjef
Even Auestad
avd.ing.

Kopi: Tiltakshaver: SKAARLIA AMFI AS, Postboks 8088, 4068 STAVANGER
Vedlegg: Stemplede tegninger og kart (sendes kun til ansvarlig seker)
Orientering om klagerett

201300184 Side 2 av 2
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 34, Bruksnr 421, Seksjonsnr 6 Kommune: 1108 Sandnes
Adresse:
Veiadresse: Skaratoppen 8 B, gatenr 25852 Grunnkrets: 608 Skaret
(fra bruksenhet) 4326 Sandnes Valgkrets: 13 Austratt
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 6080301 Hayland
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 31.10.2013 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 72/864
Arealkilde: Areal felles tomt: 1684,9 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.04.2026 11:19 — Sist oppdatert 30.04.2026 11:19
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 10



Forretninger:
Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Seksjonering Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

02.10.2013
02.10.2013

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Matrikkel
1108/34/421
1108/34/421/0/1
1108/34/421/0/2
1108/34/421/0/3
1108/34/421/0/4
1108/34/421/0/5
1108/34/421/0/6
1108/34/421/0/7
1108/34/421/0/8
1108/34/421/0/9
1108/34/421/0/10
1108/34/421/0/11
1108/34/421/0/12

1108/34/421
1108/34/421/0/1
1108/34/421/0/2
1108/34/421/0/3
1108/34/421/0/4
1108/34/421/0/5
1108/34/421/0/6
1108/34/421/0/7
1108/34/421/0/8
1108/34/421/0/9
1108/34/421/0/10
1108/34/421/0/11
1108/34/421/0/12

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 34, Bruksnummer 421, Seksjonsnummer 6 i 1108 SANDNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Skaratoppen 8 B Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 300364298

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 2 144,0
HO2 2 144,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode
72,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
144,0
144,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.04.2026 11:19 — Sist oppdatert 30.04.2026 11:19
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

160,0

288,0

288,0

BTA:

Nei

Antall rom
3
Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:

Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1
26.02.2013
20.03.2014
4

2

Annet Totalt
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Gardsnummer 34, Bruksnummer 421, Seksjonsnummer 6 i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart

||l II
N/

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.04.2026 11:19 — Sist oppdatert 30.04.2026 11:19
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Wf Geovekst 7

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 10
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Gardsnummer 34, Bruksnummer 421, Seksjonsnummer 6 i 1108 SANDNES kommune
Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
10177
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Hjelpelinjer Symboler
s Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne
se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

| m |
== Vannkant
Veikant

st Punktfeste

Ngyaktighet [standardavvik)
10 cm eller mindre = 201-500cm
=— 11-30cm. = QOver 500 cm
= 31-200cm — |kke angitt
Side 5av 10

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.04.2026 11:19 — Sist oppdatert 30.04.2026 11:19
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Géardsnummer 34, Bruksnummer 421, Seksjonsnummer 6 i 1108 SANDNES kommune

Areal og koordinater

Areal: 571,10m2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6526 748,44 313 825,57 23,20m  GNSS: Fasemaéling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

2 6526 752,52 313 802,73 0,50m  GNSS: Fasemaling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

3 6526 752,03 313 802,64 10,35m GNSS: Fasemaling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

4 6526 753,83 313 792,45 5,21m  GNSS: Fasemaling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

5 6526 758,96 313 793,36 6,80m GNSS: Fasemaling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

6 6526 757,77 313 800,06 10,40m = GNSS: Fasemaling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

7 6526 768,01 313 801,88 6,63m  GNSS: Fasemaling 5 11,00 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

8 6526 772,38 313 806,73 22,75m GNSS: Fasemaling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

9 6526 768,39 313 829,13 20,27m  GNSS: Fasemaling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

(") Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.04.2026 11:19 — Sist oppdatert 30.04.2026 11:19
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 10



Gardsnummer 34, Bruksnummer 421, Seksjonsnummer 6 i 1108 SANDNES kommune

1:139

@ 2 felles tomt
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o
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"“-31
91
34/435
I 2m |
Hjelpelinjer Symboler
— 201-500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
Veikant =t Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Ngyaktighet [standardavvik)
10 cm eller mindre

=— 11-30cm.
= 31-200cm

= QOver 500 cm
— |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.04.2026 11:19 — Sist oppdatert 30.04.2026 11:19
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

86

Side 7 av 10



Gardsnummer 34, Bruksnummer 421, Seksjonsnummer 6 i 1108 SANDNES kommune

Areal og koordinater

Areal: 499,40m?2

Ytre avgrensing

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6526 704,92 313817,81 22,33m GNSS: Fasemaéling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

2 6526 708,85 313 795,83 5,30m GNSS: Fasemaling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

3 6526 714,07 313 796,76 1,53m GNSS: Fasemaling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

4 6526 714,34 313 795,25 10,00m GNSS: Fasemaling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

5 6526 724,18 313 797,01 5,70m GNSS: Fasemaling 5 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

6 6526 725,18 313 791,40 5,20m  GNSS: Fasemaling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

7 6526 730,30 313 792,31 6,80m  GNSS: Fasemaling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

8 6526 729,11 313 799,01 0,50m  GNSS: Fasemaling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

9 6526 728,62 313 798,92 22,75m GNSS: Fasemaling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

10 6 526 724,62 313 821,32 20,0lm GNSS: Fasemaling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.04.2026 11:19 — Sist oppdatert 30.04.2026 11:19

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 8 av 10



Gardsnummer 34, Bruksnummer 421, Seksjonsnummer 6 i 1108 SANDNES kommune
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= 201-500cm

Ngyaktighet [standardavvik)
= QOver 500 cm

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm — |kke angitt
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Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 614,40m2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6526 750,06 313 802,29 23,20m  GNSS: Fasemaéling 5 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

2 6526 745,98 313 825,13 19,20m GNSS: Fasemaling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

3 6526 727,08 313 821,76 22,75m GNSS: Fasemaling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

4 6526 731,08 313 799,36 0,50m GNSS: Fasemaling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

5 6526 730,59 313 799,27 2,00m GNSS: Fasemaling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

6 6526 730,94 313 797,30 6,80m  GNSS: Fasemaling 5 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

7 6526 732,13 313 790,61 5,10m GNSS: Fasemaling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

8 6526 737,15 313 791,50 9,99m GNSS: Fasemaling 5 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

9 6526 746,98 313 793,26 5,12m GNSS: Fasemaling 5 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

10 6526 752,02 313794,15 6,81m  GNSS: Fasemaling 5 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

1 6526 750,82 313 800,85 1,54m  GNSS: Fasemaling 5 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

12 6526 750,55 313 802,37 0,50m GNSS: Fasemaling 5 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



Grunnkart

Adresse:
Gnr/Bnr:  34/421/0/6
Dato: 2026-04-30

Malestokk: 1:1,000

Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES

SANDNES
KOMMUNE

>z

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Dato:

Adresse:
Gnr/Bnr:

Malestokk: 1:1,000

N

KOMMUNE

Vann- og avlgpskart SANDNES A

Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES

34/421/0/6 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes.
2026-04-30 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Grunnkart

SANDNES
KOMMUNE
Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES

Gnr/Bnr:  34/421/0/6 Eiend  kartet har forskielli ctiahet
. ' iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
De:to. . 2926 04-30 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Utskriftsdato 30.04.2026

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes
Telefon: 51 33 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1108 Gardsnr |34 Bruksnr | 421 Festenr (0 Seksjonsnr |6

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff
Reguleringsplaner Kommuneplaner

Plantyper uten treff

Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under bakken
Kommunedelplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner Reguleringsplaner bunn
Kommunedelplaner under arbeid Midlertidige forbud

Reguleringsplaner i vannsaylen Kommuneplaner under arbeid
Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner under arbeid i neerheten

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal 1684.75 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 3
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 1545.56 kvm
Hensynsonenavn H220
Kpstoy 220 - Gul sone T-1442
Areal 1684.75 kvm
Omrnavn
Kparealformal Boligbebyggelse

side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 30.04.2026

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2003315-02
Navn Detaljregulering for boligfelt Skaarlia 2, felt B13
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
lkrafttredelse 10/18/2011 00:00:00

Bestemmelser Gjeldende_bestemmelser_2003315-02.pdf

94

Delarealer
Areal 12.54 kvm
Hensynsonenavn H140_1
Rpsikring 140 - Frisiktsone
Areal 35.35 kvm
Feltnavn f_PH1

Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

2083 - Parkeringshus eller -anlegg

0 kvm
f_FRIM
3040 - Friomrade

0 kvm
f_FRI10
3040 - Friomrade

0 kvm
f_FRI13
3040 - Friomrade

0 kvm
f_FRI12
3040 - Friomrade

35.37 kvm

f_PH3

2083 - Parkeringshus eller -anlegg
137.33 kvm

f_PH2

2083 - Parkeringshus eller -anlegg

477.04 kvm
BB2
1113 - Boligbeb. - blokker

464.06 kvm
BB3
1113 - Boligbeb. - blokker

0 kvm
f_FRI18
3040 - Friomrade

side2av 3

Rapporten er levert av Geodata AS



Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal
Areal
Feltnavn

Rparealformal

535.51 kvm
BB1

1113 - Boligbeb. - blokker

0 kvm
o_FT1
2012 - Fortau

0.03 kvm
f_FRI9

3040 - Friomrade

0.04 kvm
f_PP1

2082 - Parkeringsplasser

0.04 kvm
f_ G1

2016 - Gangveg, gangareal eller gagate

Utskriftsdato 30.04.2026

side 3av 3

Rapporten er levert av Geodata AS
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Kommuneplan g SANDNES

Adresse:  Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  34/421/0/6

Dato: 2026-04-30 Planident: 202005

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplan pa grunnen g —

Adresse:  Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  34/421/0/6

Dato: 2026-04-30 Planident: 2003315-02

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 18.10.2011

Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 18.10.2011
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 17.08.2011

Detaljregulering for boligfelt Skaarlia 2, felt B13

Reguleringsbestemmelser

PlanID 2003315-02
Saksnummer 201005052

§ 1 Formal
Formalet med detaljreguleringen og tilhgrende bestemmelser er a legge til rette for bygging av
boliger med tilhgrende anlegg. Planen skal ogsa omfatte tilhgrende adkomstvei, friomrader og

gang- og sykkelveier.

Bebyggelse og anlegg:

-Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse (B)
-Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse (B)
-Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (B)
-Energianlegg

-Renovasjonsanlegg (R)

-Lekeplass (L)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

-Kjgreveg

-Fortau (F)

-Gang- / sykkelveg (S)

-Gangveg / gangareal (G)

-Annen veigrunn - grgntareal
-Parkeringsplasser (pa grunnen) (C)
-Parkeringshus /-anlegg

Grgnnstruktur:
-Friomrade (F)
§ 2 Fellesbestemmelser

2.0.1
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur med betegnelse f_ er felles for hele felt B13.

2.1 Fellesbestemmelser for boligene

Boliger skal ligge innenfor vist byggegrense.

Boligene skal, som hovedregel, bygges i tre med utvendig trekledning. Annet materiale kan
benyttes i deler av fasaden.

Det skal vaere harmonerende materialbruk innenfor hele feltet.

Side 1 av12 Detaljregulering for boligfelt Skaarlia 2, felt B13 PlanID 2003315-02



1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 18.10.2011
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 17.08.2011

Rekkverk skal utformes i harmoni med huset for gvrig.
Det skal vaere enhetlig / harmonerende fargebruk innenfor feltet.
Ulik farge tillates for a fremheve elementer i boligens form og uttrykk.

2.2 Fellesbestemmelser for carport, bod, sykkelparkering, og trapperom

Carport, bod, sykkelparkering; og trapperom skal ligge innenfor vist byggegrense.

Det skal ikke settes inn garasjeport i carport.

Carport, bod, sykkelparkering, og trapperom skal harmonere med hovedhuset i utforming,
materialbruk, detaljering og fargesetting.

Det skal sgkes byggetillatelse for carport og bod, sykkelparkering, og trapperom samtidig
med bolighus.

2.3 Fellesbestemmelser terrengtilpasning, grunnmurshgyder, terrasser, levegger og uterom

2.3.1 Terrengtilpasning
Alle bygg skal gis en best mulig terrengtilpasning og relasjon til nabobebyggelsen.

2.3.2 Terrasse og balkonger

Terrasse pa terreng skal ligge maks 0,5 m over gjennomsnittlig ferdig planert terreng.
Nivaforskjell fra terrasse til terreng skal utfgres pa en estetisk god mate. Eventuelle rekkverk
pa terrasse tillates kun der det kreves iht. PBL.

Balkonger skal ligge innenfor vist byggegrense.

Det tillates ikke a bygge ut under overliggende balkonger, selv om man er innenfor gjeldende
byggegrense.

2.3.3 Levegger og skjerming av hage og uteomrader

Levegger skal ha ens utforming for alle boliger innenfor samme boligtype.
Levegger skal harmonere med uttrykket pa bolig bade i materialitet og fargebruk.
Levegger skal byggemeldes.

Levegger skal ha maks hgyde beskrevet i §5.

Levegger kan bryte/legges utenfor byggegrense.

Levegger ma ikke bryte regler for frisikt i "veinorm for nordjeren".

2.3.4 Beplantning
Skjerming av hage og uteomrader mot nabo, mot vei og mot friomrader/grgntomrader kan
skje gjennom beplantning, men ma ikke bryte regler for frisikt i "veinorm for nordjeren”

2.4 Universell utforming

24.1

Ved utforming av de enkelte delfeltene innen planen skal det legges vekt pa a tilrettelegge
boliger og uteomrader for universell utforming i den grad dette er terrengmessig mulig og
naturlig i forhold til tomtens beliggenhet og plangrepet.

Minimum 50 % av boligene skal ha livslgpsstandard i henhold til Norsk Standard NS 11001-
2:2009, universell utforming av byggverk, del 2: boliger.

2.4.2

Uteoppholdsarealer med krav om universell utforming skal tilfredsstille FOR 2010-03-26 nr.
489: Forskrift om tekniske krav til byggverk (Byggteknisk forskrift), kapittel 8. Uteareal og
plassering av byggverk, § 8-7.
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2.4.3
Minimum 5 % av felles parkeringsplass skal vere tilrettelagt for bevegelseshemmede.

2.4.4

Det skal ikke plantes busker eller trer som kan fremkalle allergiske reaksjoner i disse
omradene. Fargebruk, materialer og oversiktlighet skal vere utfgrt pa best mulig mate for &
ivareta synshemmede.

2.5 Miljo

2.5.1 Miljovennlige lpsninger
Det skal ved utforming, utbygging og bruk av omradet legges vekt pa miljg- og
ressursvennlige lgsninger.

2.5.2 Radon
Boligene skal utformes slik at radonnivéaet i inneluften ikke overstiger gjeldende tiltaksgrense.

2.5.3 Stoytiltak

Sammen med byggesgknad skal det fglge dokumentasjon for stgyforhold og ngdvendig
avbgtende tiltak (stgyskjerming/fasadetiltak). Miljgverndepartementets retningslinjer for
behandling av stg@y i arealplanleggingen, Rundskriv T-1442, samt kommunale retningslinjer
(§fr. Miljgplanen) skal legges til grunn for gjennomfgring av reguleringsplanen. Dette
innebarer at det for utendgrs stgyforhold pa uteplass og utenfor rom med stgyfglsom bruk,
ikke skal overstige 55 dBA Lden. Maks lydniva (L5 AF) om natten (k1.23-07) er 70 dBA. For
innendgrs stgyniva er kravet 30 dBA Lden. For offentlige friomrader og felles lekeareal for
barn, skal stgynivéet ikke overstige 55 dBA Leq24.

Stgyskjermer skal byggemeldes.

Stgyskjerm for felt B13 langs Skaraveien skal utfgres med samme materialitet og uttrykk som
stgyskjerm for nabofeltet Aleen B1-B3, slik at det blir kontinuitet og et helhetlig visuelt
uttrykk mellom feltene.

2.6 Overvannshandtering
Omradet B13 skal ha fordrgyningsbasseng for overvann.

2.7 Krav om soknad om tillatelse av tiltak

Krav til spknad om byggetillatelse

Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det foreligge:

-Samlet byggemelding for hvert delfelt.

-Snitt og utomhusplan i malestokk 1:200 som viser disponering av tomtene, eksisterende og
nytt terreng, plassering av bygning, carport, bod, uteplass, forstgtningsmurer, levegger og
sykkelparkering.

-Beskrivelse av farger og materialbruk.
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§ 3 Bebyggelse og anlegg:
3.1 Omrader for boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse.

Delfelt BF 1, 3 eneboliger:

Bebygget areal:

Tomten kan bebygges med maks % BYA =46 %.
Antall enheter:

Maks 3 boenheter

Hgyde pa bygg:

Bebyggelse: 1 etasje.

Maks hgyde gvre gesims: 3,5 m malt fra overkant gulv 1 etasje.
Takform: Flatt tak.

Carport:

Takform: Flatt tak

Maks hgyde gesims: 2,7 m malt fra overkant gulv 1 etasje.
Bod:

Maks hgyde gvre gesims: 2,7 m malt fra overkant gulv 1 etasje.
Takform: Flatt tak

Levegger:

Maks hgyde mot nabo: 1,8 m

Maks hgyde mot vei: 2,7 m bygget sammen med sykkelparkering,-pergola.
Maks lengde mot vei: 5,0 m

Fargesetting, materialbruk:

Valg av fasadematerialer og fargesetting skal framkomme som et tillegg til sgknad om
byggegodkjenning. Innen igangsettingssgknad kan gis skal alle boligene ha definert material
og fargesetting utvendig.

Universell utforming:

Prinsippene for livslgpsstandard skal legges til grunn for opparbeiding av inne og utearealene
tilknyttet bolig.

Bolig skal ha mulighet for universell utforming.

Parkering:

Det skal pa egen tomt avsettes 1 biloppstillingsplass i tillegg til carport. Parkering skal
dimensjoneres for UU.

Brannkrav:

Hver bolig skal tilfredsstille brannkrav mot nabo i gst. Det vil si at gstveggen i hver bolig skal
vere brannvegg.

Delfelt BF2, 3 eneboliger:
Bebygget areal:

Tomten kan bebygges med maks % BYA =46 %.
Antall enheter:

Maks 3 boenheter
Hgyde pa bygg:
Bebyggelse: 1 etasje.
Maks hgyde gvre gesims: 3,5 m malt fra overkant gulv 1 etasje.
Takform: Flatt tak.
Carport:
Takform: Flatt tak
Maks hgyde gesims: 2,7 m malt fra overkant gulv 1 etasje.
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Bod:

Maks hgyde gvre gesims: 2,7 m malt fra overkant gulv 1 etasje.

Takform: Flatt tak

Levegger:

Maks hgyde mot nabo: 1,8 m

Maks hgyde mot vei: 2,7 m bygget sammen med sykkelparkering og pergola.
Maks lengde mot vei: 50m

Fargesetting, materialbruk: Valg av fasadematerialer og fargesetting skal framkomme som et tillegg
til sgknad om byggegodkjenning. Innen igangsettingssgknad kan gis skal alle boligene ha definert
material og fargesetting utvendig.

Universell utforming:

Prinsippene for livslgpsstandard skal legges til grunn for opparbeiding av inne og utearealene
tilknyttet bolig.

Bolig skal ha mulighet for universell utforming.

Parkering:

Det skal pa egen tomt avsettes 1 biloppstillingsplass i tillegg til carport. Parkering skal
dimensjoneres for UU.

Brannkrav:

Hver bolig skal tilfredsstille brannkrav mot nabo i gst. Det vil si at gstveggen i hver bolig skal
vare brannvegg.

Delfelt BF3, 1 enebolig:

Bebygget areal:

Tomten kan bebygges med maks % BYA =42 %.
Antall enheter:

Maks 1 boenhet

Hgyde pa bygg:

Bebyggelse: 1 etasje.

Maks hgyde gvre gesims: 3,5 m malt fra overkant gulv 1 etasje.
Takform: Flatt tak.

Carport:

Takform: Flatt tak

Maks hgyde gesims: 2,7 m malt fra overkant gulv 1 etasje.
Bod:

Maks hgyde gvre gesims: 2,7 m malt fra overkant gulv 1 etasje.
Takform: Flatt tak

Levegger:

Maks hgyde mot nabo: 1,8 m

Maks hgyde mot vei: 2,7 m bygget sammen med sykkelparkering, avfall, pergola.
Maks lengde mot vei: 5,0m

Fargesetting, materialbruk:

Valg av fasadematerialer og fargesetting skal framkomme som et tillegg til sgknad om
byggegodkjenning. Innen igangsettingssgknad kan gis skal alle boligene ha definert material
og fargesetting utvendig.

Universell utforming:

Prinsippene for livslgpsstandard skal legges til grunn for opparbeiding av inne og utearealene
tilknyttet bolig.

Bolig skal ha mulighet universell utforming.
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Parkering:
Det skal pa egen tomt avsettes 1 biloppstillingsplass i tillegg til carport. Parkering skal
dimensjoneres for UU.

Delfelt BF4, 1 enebolig:

Bebygget areal:

Tomten kan bebygges med maks % BYA =45 %.
Antall enheter:

1 boenhet

Hgpyde pd bygg:

Bebyggelse: 2 etasjer.

Maks hgyde gvre gesims: 6,6 m malt fra overkant gulv 1 etasje.
Takform: Flatt tak.

Carport:

Takform: Flatt tak

Maks hgyde gesims: 2,7 m malt fra overkant gulv 1 etasje.
Bod:

Maks hgyde gvre gesims: 2,7 m malt fra overkant gulv 1 etasje.
Takform: Flatt tak

Levegger:

Maks hgyde mot nabo: 1,8 m

Maks hgyde mot vei: 2,4 m bygget sammen med hus og terrassebod.
Maks lengde mot vei: 5,0m

Fargesetting, materialbruk:
Valg av fasadematerialer og fargesetting skal framkomme som et tillegg til sgknad om

byggegodkjenning. Innen igangsettingssgknad kan gis skal alle boligene ha definert material

og fargesetting utvendig.
Universell utforming:

Prinsippene for livslgpsstandard skal legges til grunn for opparbeiding av inne og utearealene

tilknyttet bolig.

Bolig skal ha mulighet for universell utforming.

Parkering:

Det skal pa egen tomt avsettes 1 biloppstillingsplass i tillegg til carport. Parkering skal
dimensjoneres for UU.

3.2 Omrader for boligbebyggelse - blokkbebyggelse.
Delfelt BB1, 1 firemannsbolig:

Bebygget areal:

Tomten kan bebygges med maks % BYA =50 %.
Antall enheter:

Maks 4 boenheter
Hgyde pa bygg:
Bebyggelse: 2 etasjer.
Maks hgyde gvre gesims: 6,6 m malt fra overkant gulv 1 etasje.
Takform: Flatt tak.
Carport:
Carport i fellesparkering f_PP1
Bod:
Maks hgyde gvre gesims: 2,7 m malt fra overkant gulv 1 etasje.
Takform: Flatt tak
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Levegger:

Maks hgyde mot nabo: 1,8 m

Maks hgyde mot vei: 1,8 m

Fargesetting, materialbruk:

Valg av fasadematerialer og fargesetting skal framkomme som et tillegg til sgknad om
byggegodkjenning. Innen igangsettingssgknad kan gis skal alle boligene ha definert material
og fargesetting utvendig.

Universell utforming:

Prinsippene for livslgpsstandard kan legges til grunn for opparbeiding av inne og utearealene
tilknyttet bolig i 1 etasje.

Parkering:

Carport og parkering i fellesparkering f_PP1. Det er ikke krav om parkering dimensjonert for
uu.

Delfelt BB2, 1 firemannsbolig:

Bebygget areal:

Tomten kan bebygges med maks % BYA =54 %.
Antall enheter:

Maks 4 boenheter

Hgyde pa bygg:

Bebyggelse: 2 etasjer.

Maks hgyde gvre gesims: 6,6 m malt fra overkant gulv 1 etasje.
Takform: Flatt tak.

Carport:

Carport i fellesparkering P1

Bod:

Maks hgyde gvre gesims: 2,7 m malt fra overkant gulv 1 etasje.
Takform: Flatt tak

Levegger:

Maks hgyde mot nabo: 1,8 m

Maks hgyde mot vei: 1,8 m

Fargesetting, materialbruk:

Valg av fasadematerialer og fargesetting skal framkomme som et tillegg til sgknad om
byggegodkjenning. Innen igangsettingssgknad kan gis skal alle boligene ha definert material
og fargesetting utvendig.

Universell utforming:

Prinsippene for livslgpsstandard kan legges til grunn for opparbeiding av inne og utearealene
tilknyttet bolig i 1 etasje.

Parkering:

Carport og parkering i fellesparkering f_PP1. Det er ikke krav om parkering dimensjonert for
uu.

Delfelt BB3, 1 firemannsbolig:

Bebygget areal:

Tomten kan bebygges med maks % BYA = 54 %.

Antall enheter:

Maks 4 boenheter

Hgyde pa bygg:

Bebyggelse: 2 etasjer.

Maks hgyde gvre gesims: 6,6 m malt fra overkant gulv 1 etasje.
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Takform: Flatt tak.

Carport:

Carport i fellesparkering f_PP1

Bod:

Maks hgyde gvre gesims: 2,7 m malt fra overkant gulv 1 etasje.

Takform: Flatt tak

Levegger:

Maks hgyde mot nabo: 1,8 m

Maks hgyde mot vei: 1,8 m

Fargesetting, materialbruk:

Valg av fasadematerialer og fargesetting skal framkomme som et tillegg til sgknad om
byggegodkjenning. Innen igangsettingssgknad kan gis skal alle boligene ha definert material
og fargesetting utvendig.

Universell utforming:

Prinsippene for livslgpsstandard kan legges til grunn for opparbeiding av inne og utearealene
tilknyttet bolig i 1 etasje.

Parkering:

Carport og parkering i fellesparkering f_PP1. Det er ikke krav om parkering dimensjonert for
uu.

Delfelt BB4, 3 firemannsboliger:

Bebygget areal:

Tomten kan bebygges med maks % BYA =56 %.
Antall enheter:

Maks 12 boenheter

Hgyde pa bygg:

Bebyggelse: 2/3 etasjer.

Maks hgyde gvre gesims: 6,6 m /9,1 m malt fra overkant gulv 1 etasje.
Takform: Flatt tak.

Carport:

Takform: Flatt tak

Maks hgyde gesims: 2,7 m malt fra overkant gulv 1 etasje.
Bod:

Maks hgyde gvre gesims: 2,7 m malt fra overkant gulv 1 etasje.
Takform: Flatt tak

Levegger:

Maks hgyde mot nabo: 1,8 m

Maks hgyde mot vei: 1,8 m

Fargesetting, materialbruk:

Valg av fasadematerialer og fargesetting skal framkomme som et tillegg til sgknad om
byggegodkjenning. Innen igangsettingssgknad kan gis skal alle boligene ha definert material
og fargesetting utvendig.

Universell utforming:

Prinsippene for livslgpsstandard bgr legges til grunn for opparbeiding av inne og utearealene
tilknyttet bolig i 1 etasje.

Parkering:

Carport pa egen tomt og parkering i fellesparkering f PP2. Parkering for leiligheter med
livslgpsstandard i 1.etg. skal ha parkering pa egen tomt som er dimensjonert for UU.
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3.3 Omrader for boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse.

Delfelt BK1, 5 rekkehus:
Bebygget areal:

Tomten kan bebygges med maks % BYA = 50%.

Antall enheter:

Maks 5 boenheter

Hgyde pad bygg:
Bebyggelse:

Maks hgyde gvre gesims:
Maks hgyde gvre gesims:
Takform:

Carport:

Takform:

Maks hgyde gesims:
Bod:

Maks hgyde gvre gesims:
Takform:

Levegger:

Maks hgyde mot nabo:
Maks hgyde mot vei:
Fargesetting, materialbruk:

2 etasjer.

7,6 m malt fra overkant gulv 1 etasje.
6,2 m malt fra overkant gulv 1 etasje.

Pulttak.

Flatt tak eller pulttak.

2,7 m malt fra overkant gulv 1 etasje.

2,7 m malt fra overkant gulv 1 etasje.

Flatt tak eller pulttak.

1,8 m
2,4 m.

Vedtatt dato: 18.10.2011
Dato for siste endring: 17.08.2011

Valg av fasadematerialer og fargesetting skal framkomme som et tillegg til sgknad om
byggegodkjenning. Innen igangsettingssgknad kan gis skal alle boligene ha definert material

og fargesetting utvendig.
Universell utforming:

Prinsippene for livslgpsstandard bgr legges til grunn for opparbeiding av inne og utearealene

tilknyttet bolig.
Parkering:

Carport pa egen tomt og parkering i fellesparkering f_PP1. Parkering pa egen tomt skal vaere

dimensjonert for UU.

Delfelt BK2, 4 rekkehus:
Bebygget areal:

Tomten kan bebygges med maks % BYA = 63%.

Antall enheter:

Maks 4 boenheter

Hgpyde pa bygg:
Bebyggelse:

Maks hgyde gvre gesims:
Maks hgyde gvre gesims:
Takform:

Carport:

Takform:

Maks hgyde gesims:
Bod:

Maks hgyde gvre gesims:
Takform:

Levegger:

Maks hgyde mot nabo:
Maks hgyde mot vei:

2 etasjer.

7,6 m malt fra overkant gulv 1 etasje.
6,2 m malt fra overkant gulv 1 etasje.

Pulttak.

Flatt tak eller pulttak.

2,7 m malt fra overkant gulv 1 etasje.

2,7 m malt fra overkant gulv 1 etasje.

Flatt tak eller pulttak.

1,8 m
2,4 m.
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Fargesetting, materialbruk:

Valg av fasadematerialer og fargesetting skal framkomme som et tillegg til sgknad om
byggegodkjenning. Innen igangsettingssgknad kan gis skal alle boligene ha definert material
og fargesetting utvendig.

Universell utforming:

Prinsippene for livslgpsstandard bgr legges til grunn for opparbeiding av inne og utearealene
tilknyttet bolig.

Parkering:

Carport pa egen tomt og parkering i fellesparkering f_PP3. Parkering pa egen tomt skal veere
dimensjonert for UU.

3.4 Lekeplasser

Lekeplasser for barn opparbeides som sandlekeplass etter utomhusplan, utarbeidet av
fagkyndige pa omradet, og godkjent av kommunen.

Omrader for lek samt adkomst til disse skal utformes etter prinsipper for universell utforming.

Felles lekeareal f 1. EK1 er felles for hele Felt B13.
Kvartalslekeplass o_LEK3 og o_LEK4 skal opparbeides etter planer godkjent av Sandnes
kommune.

3.5 Renovasjonsanlegg

Det skal opparbeides nedgravde avfallscontainere for avfall i henhold til kommunalteknisk
avfallsnorm for Sandnes kommune.

Avfallscontainere f RA1 og f_RA2 gjelder for fglgende delfelt:

f RAI1: Delfelt BB1, BB2, BB3, BK1, BK2 og BF1 hus nr. 1.
f RA2: Delfelt BF1 husnr.2 og 3, BF2, BF3, BF4 og BB4.

§ 4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.1 Kjgreveg

Det skal utarbeides tekniske planer for veger og gang-og sykkelveger, som skal godkjennes av
Sandnes kommune.

0o_KVT1 er offentlige veg og skal opparbeides i henhold til kommunaltekniske normer og
tekniske planer godkjent av Sandnes kommune. f KV2 er felles veg som er felles for hele felt
B13.

Regulerte fotgjengerfelt i planen skal utformes som opphgyde gangfelt. Fartsdempende tiltak
skal vurderes ifm. tekniske planer.

4.2 Gang-/ sykkelveg
Gangveger skal opparbeides med sklisikkert materiale. Opparbeidingen skal ha en tydelig
ledelinje.

4.3 Parkeringsplasser
Felles parkeringsplasser f_PP1, f PP2, f_PP3 gjelder for fglgende delfelt:

f PP1: BB1, BB2, BB3 og BK1

f_PP2: BB4
f PP3: BK2
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Alléen Felt B1-B3 (nabofelter nord for B13) har fatt 8 stk. gj.p-plasser i f_PP1. Dette grunnet
mangel pa gj.p-plasser pa egne felt.

Ngdvendige murer innenfor omradet skal opparbeides med naturstein eller betong. Skraninger
og areal rundt parkeringsplasser skal opparbeides med gress og beplantning.

4.4 Felles belysning
Feltet skal ha en belysning som medfgrer en kriminalforebyggende effekt.

§ 5 Grgnnstruktur

Det skal utarbeides detaljplaner som skal godkjennes av parksjefen. Planene skal utarbeides
av fagkyndige pa omradet. Planen skal godkjennes sammen med gvrige tekniske planer fgr
anleggsstart.

Alle friomrader er felles for boenhetene i felt B13.

§ 6 Hensynssoner
Frisiktsoner skal opparbeides slik at det er fri sikt 0,5 m over tilgrensende veiers planum, jfr.
frisiktregler i "veinorm for nord-jeren".

§ 7 Rekkefglge av tiltak

7.1

All samferdsel, teknisk infrastruktur og grgntomrader skal vere ferdig opparbeidet fgr
tilhgrende boliger tas i bruk.

7.2
Ngdvendig stgyskjerming i trad med T-1442 og Sandnes kommunes miljgplan skal vare
gjennomfgrt fgr innflytting i boligene.

7.3
Utjevningsvolum skal opparbeides sammen med annen teknisk infrastruktur.

7.4
Lekearealer og renovasjonsanlegg skal vaere ferdig opparbeidet fgr tilhgrende boliger tas i
bruk.

7.5
Kvartalslek o_LEK3 og o_LLEK4 med stier skal ferdigstilles fgr 1. innflytting.

7.6
Utbygging kan ikke skje fgr det er dokumentert tilstrekkelig skolekapasitet bade for
barnetrinn og ungdomsskole.

7.7
Felles parkeringsanlegg og parkering pa egen tomt skal opparbeides innen tilhgrende boliger
tas i bruk.

7.8

Fordrgyningsbasseng skal vere operativt i anleggstiden for a hindre forurensende avrenning
til Storanavassdraget. Midlertidig basseng/- rensekummer kan alternativt anlegges ved
anleggsstart.
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7.9
Det skal foreligge godkjent utomhusplan fgr igangsettingstillatelse kan gis.

7.10
Planer for tekniske anlegg, deriblant for overvannshandtering i anleggsperioden, skal
vere godkjent fgr gravearbeider kan igangsettes.

7.11

f_FRI9 skal opparbeides i sin helhet som grgntareal frem til det evt. i fremtiden blir aktuelt &
bygge energisentral for nervarmeanlegg som vist i plan.

Side 12 av12  Detaljregulering for boligfelt Skaarlia 2, felt B13 PlanID 2003315-02

109



Sandnes kommune

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og avigp.

Gnr: 34 Bnr: 421 Fnr: 0 Snr: 6
Adresse: Skaratoppen 8B, 4326 SANDNES
Offentlig vann og avigp
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig avigp:
Ja Nei O Ja Nei [

Privat avlgpsledning er separert:
Ja Nei [ Opplysninger om avlgp er separert mangler: [
Palegg om separering ma paberegnes: [

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja OO Nei
Eiendommen har felles private avigpsledninger med andre eiendommer: Ja [ Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlgpsledninger med andre
eiendommer: [J

Privat vann og avigp

Eiendommen har privat avlgpsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:
Ja O Nei Ja O Nei
Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja OO Nei 0O

Eiendommen har felles private avigpsledninger med andre eiendommer: Ja [0 Nei O
Mangler informasjon om det er felles privat avlapsanlegg med andre eiendommer: [

Palegg om tilknytning til kommunalt vann og avlgp:
Ja O Nei O Ma paberegnes

Palegg om utbedring av privat avigpsanlegg:
Ja O Nei O Ma paberegnes

Merknader

Gjelder bygg som ikke har fatt brukstillatelse. Mangler dokumentasjon pa at bygningen er tilknyttet kommunalt
vann og avlgp.

Eiendommer som betaler arsavgift for vann eller avlgp vil i de fleste tilfellene veere tilknyttet offentlig
avlgpsledning. Dersom det betales for slamtemming er boligen vanligvis ikke tilknyttet offentlig aviap.
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Private stikkledninger for kloakk kan veere separat- eller kombinertsystem. Boliger etablert etter ca 1970 har
hovedsakelig stikkledninger lagt etter separatsystem. Har boligen kombinert avigpssystem eller ikke er tilkoblet
offentlig avigpsledninger, kan eier f& krav fra kommunen om separering av avilgpsledninger, krav om tilkobling til
offentlig kloakk eller krav om & etablere godkjent avigpsanlegg.
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SANDNES KOMMUNE
DATO:

ARLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr:  34.421.0.6

Adresse: Skaratoppen 8§ B
Eierkontakt: Wathne Sverre

Kommunale avgifter for &r 2026:  kr 9 080,64 *

* Dette inkluderer vann, avlep, og renovasjon

Restansen utgjer kr 0,00 for ar 2026 pr. 04.05.2026

04.05.2026

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.
Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for d fi det totale belopet.

Ring servicekontoret tlf 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring@sandnes.kommune.no

Sandnes kommune. dato: 04.05.2026



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Tone Hartvedt

Dato utkjert: 30.04.26 Side 1 av 2

Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3 Var ref.: 1440/6
Skaratoppen 8 B Type: Eierseksjonssameie
4326 SANDNES Eiere: Sverre Wathne
Organisasjonsnr: 813 496 852 Seksjonsnr: 6

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 1667
Felleskostnader:  Felleskostnader

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

1667

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 20739 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: 248 871,04 Klient gj. s. arsoppg.:

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 15160332813, Dnb Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 30.04.2026: 6.14% pa.
Antall terminer til innfrielse: 20
Saldo per 30.04.2026: 248 871
Andel av saldo: 20 739
Farste termin/farste avdrag: 28.09.2025 ( siste termin 28.03.2031 )

21624
259 492

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Oddvar Fosse

Adresse: Glassperleveien 143K
Postnr/-sted: 4032 STAVANGER
Telefon: Mob.: 90602323

E-post: oddvar.fosse76@gmail.com

|5: Restanse felleskostnader pr. 30.04.2026

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:

Gebyr: 0 Forskudd:
0

Rente: Overdekning:

6: Ligning - 2025

Gjeld:
Annen formue: 10 134 Utgifter:

21624 Andre inntekter:

1288

710

[7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 6 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2013
Gards/bruksnr: 34/421
Bygningstype: Blokk u/heis

|9: Forsikring

Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr:

SP818183

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 01.01.2014 Farste innflytting:
Etasje: 2 Oppvarmingstype:
Heis: Nei

Parkeringstype: Carport ()

Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori:

09.04.2014
Ingen

Brek 72 P-rom

72
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| BOl|gOpp|ysn|nger. | Saksbehandler: Tone Hartvedt Dato utkjort: 30.04.26 Side 2 av 2

Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3 Var ref.: 1440/6
Skaratoppen 8 B Type: Eierseksjonssameie
4326 SANDNES Eiere: Sverre Wathne

Organisasjonsnr: 813 496 852

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fasiliteter:
Sameiet bestar av 12 boenheter
- 1 parkeringsplass
- Kommunale avgifter blir fakturert den enkelte boenhet.
- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk. Dette innebaerer at

sameieren har sakalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.
- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjaper ved eierskifter. Kjaper skal betale felleskostnader fra og med

overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.
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SAMEIEVEDTEKTER

for

SAMEIET SKAARLIA B13 - ENGA BB1-3

1. Sameiets navn

Sameiets navn er Sameiet Skaarlia B]3 — Enga BB1-3

2. Sameiets gjenstand
2.1 Eiendommen

Sameiet bestdr pd eiendommen gnr. 34 bor. 421 i Sandnes kommune med pastaende
bygninger og installasjoner.

2.2 Eierseksjoner og sameiebrpk
Hver sameieandel bestar av enerett til bruk av en bruksenhet som utgjgr en klart avgrenset og
sammenhengende del av bygningen p4 eiendommen (heretter kalt ei erseksjoner). Hver

eierseksjon kan ogsa ha én eller flere tilleggsdeler.

Sameiet bestir av 12 eierseksjoner. For hver eierseks jon er det fastsatt en sameiebrgk basert
pé de enkelte seksjoners innbyrdes areal.

Av seksjoneringsbegjzringen fremgdr eierseksjonenes nummerering, plassering, eventuelle
tilleggsdeler og sameiebrgk.

2.3 Fellesareal

De deler av eiendommen som ikke er eierseksjoner eller tilleggsdeler til disse utgjdr sameiets
fellesareal.

Bygningskroppen utvendig - tak, fasade, vinduer - er del av sameiets fellesareal.
Vertikale tre-/betongskillevegger mellom boenhetene er fellesareal. Installasjoner i vertikale

skillevegger mellom eierseksjonene som utelukkende betjener den enkelte eierseksjon tilhgrer
eierseksjonen installasjonen betjener.

Vir ref : iaal 5-04-2013
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Hver seksjon har bruksrett til 1 carport og bod som begge er registrert som tilleggsdel til den
enkelte eierseksjon.

3. Rettslig raderett

Med de begrensminger som fglger av disse vedtekter og gjeldende lovgivning, har
seksjonseierne full rettslig ridighet over sine eierseksjoner og tilhgrende tilleggsdeler. Den
enkelte seksjon kan overdras, leies ut og pantsettes sammen med den tithgrende ideelle
eierandel i sameiet. Eierandelen kan ikke overdras uten i forbindelse med seksjonen og kan
heller ikke pa annen mate skilles fra denne.

Ved salg eller bortleic av seksjoner forplikter hver sameier seg til & melde skriftlig fra til
styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leier. Videre

paligger det den enkelte sameier ved salg eller bortleie 4 gjgre nye eiere eller nye leietakere
kjent med vedtekter og husordensregler.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.

4. Bruk av ciendommen

Eierne av boligene pd bakkeplan, snr. 1, 3,5, 7, 9 og 11 skal ha enerett til bruk og det hele og
fulle drifts-og vedlikeholdsansvaret av hageareal.

Den enkelie sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og har rett til 4 benytte
fellesarealene, med ovennevnte begrensning vedr. hageareal, til det de er beregnet eller
vanligvis brukt til og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Bruken av den

enkelte eierseksjon eller fellesarealene mé likevel ikke veere til ungdig eller urimelig ulempe
for brukerne av de d@vrige seksjonene.

Sameiermgtet kan fastsette husordensregler.

5. Drift, vedlikehold og forsikring

5.1  Drift, renhold, og vedlikehold av egen seksjon

Seksjonseierne skal for egen regning holde sin seksjon med og eventuell(e) tilleggsdel(er)
forsvarlig renholdt og vedlikeholdt slik at det ikke oppstdr skade eller ulempe for de gvrige

sameierne.

Seksjonseiere plikter 4 holde overflate og tekniske installasjoner i vertikal skillevegg mellom
eierseksjoner, jfr. pkt. 2.3 tredje avsnitt, vedlike.

5.2 Drift, renhold og vedlikehold av fellesareal

Drift, renhold og vedlikehold av fellesareal, herunder uteomréder, carporter og bygningene
utvendig innkl. vinduer, skal vere forsvarlig og forestds av sameierne i fellesskap.

Vi ref.; iaal5-04-2013
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3

I den utstrekning renhold og/eller utbedringer av fellesarealer ngdvendiggjgres av én eller
flere sameieres konkrete bruk av arealet, skal kostnadene dekkes av vedkommende sameier

5.3 Enhetlig preg m.v

For at bygningsmassen med tilhgrende utendgrsarcal skal fremstd med et enhetlig og
harmonisk preg fastsetter sameiermgte med alminnelig flertall:

- Om det skal veare adgang til & bygge/gjennomfgre takoverbygg/innglassing av
terrasse/balkong og lignende og i tilfelle hvordan dette skal giennomfgres.

- Om det skal vaere adgang til inngjerding av utendgrsarealer som er lagt til den enkelte
eierseksjon som tilleggsareal, og i tilfelle hvordan slik inngjerding skal utformes.
Sameiermgtet kan ogsd med alminnelig flertall fastsette om det skal vare noe
begrensninger ved valg og plassering av planter og annet (f.eks anleggelse av
boblebad, basseng, grillhytter, lekehytter m.m.)

- Om det skal vere adgang til terrengarronderinger, etablering av forstgttningsmurer
drenering og lignende av utendgrsarealer som er lagt til den enkelte seksjon som
tilleggsareal, og tilfelle hvordan slike tiltak skal gjennomfgres.

- Overleverte terrasser fra utbygger inngdr som del av den enkelte eierseksjon.

- Hvilken farge det skal vare p4 fasader.

- Om det skal vaere adgang til & endre fasadene pd bygningsmassen ved
innsetting/endring/fjerning av dgrer og vinduer, og i tilfelle hvordan dette skal

giennomfgres.

- Det foreligger formingsveileder for omrédet som gir detaljerte opplysninger om
ovenstiende m.m.

3.4 Forsikring

Bygningsmassen skal forsikres samlet av sameiet. Utgiftene til dette er del av
felleskostnadene, jfr. pkt. 6.

Innboforsikring og andre forsikringer tegnes og bzres av den enkelte sameier,
5.5 Pdlegg

Styret kan gjennomfgre pilegg gitt av offentli ge myndigheter vedrgrende eiendommen.

6. Felleskostnader

6.1  Fordeling av felleskostnader

Vér ref.: iaal5-04-2013
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Utgiftene ved eiendommen som ikke skal bzres av den enkelte — som for eksempel felles
forsikring, forretningsfgrsel og styrehonorar m.v. — skal fordeles mellom samtlige sameiere
etter stgrrelsen pd sameiebrgken. Styret eller forretningsfgrer utarbeider arlig budsjett for
slike fellesutgifter som vedtas av sameiermgtet eller styret, I budsjettet skal det avsettes
ngdvendige midler til fremtidig tyngre vedlikehold (vedlikeholdsf ond).

6.2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal innbetale forskuddsvis hver maned et a-kontobelgp til dekning av
sin andel av de drlige felleskostnader. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men
overfgres og hensyntas ved fastsettelse av a-kontobelgpet for neste 4r. Eventuelt underskudd
skal innbetales av den enkelte sameier i.h.t. eierbrgk..

A-kontobelgpet fastsettes Arlig av sameiermgtet.

Unnlatelse av 4 betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiernes
side.

7. Sameiermgtet

Sameiermgtet er sameiets gverste organ. Samtlige sameiere er medlemmer av sameiermgitet.
Sameieren kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Sameiermgtets vedtak treffes av flertallet av stemmene, slik at hver seksjon har én stemme.
Styret og eventuell forretningsforer plikter & mgte pi sameiermgtet, med mindre det er
dpenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Revisor har rett til @ vaere til stede og til 4 uttale seg pé sameiermgtet.

Sameiermgtet velger en mgteleder blant de tilstedevarende sameiere. En fullmektig for en
seksjonseier kan velges til mgteleder.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som ftreffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp for mgtets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende sameiere valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne. Dersom sameiermgtet
finner det hensikitsmessig, kan sameiermgtet ved simpelt flertall velge 4 la mgteleder
utarbeide, undertegne og distribuere protokollen i ettertid. I tilfelle skal sameiermgtet velge en
representant til & gjennomga og medundertegne protokollen sammen med mgtelederen.

VAr ref.; izal 5-04-2013
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8. Ordinzert sameiermate
Ordinert sameiermgte (4rsmgte) holdes hvert &r innen utgangen av april méned.

Styret innkaller til &rsmgtet med skriftlig varsel p4 minst 8 og hgyst 20 dager. Innkallingen
skal angi tid og sted for mglet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa
mgtet. Med innkallingen skal ogsi fglge styrets &rsrapport med revidert regnskap og budsjett.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa drsmgtet, skal sendes inn skriftlig til styret senest
21 dager f@gr mgtet.

9. Sameiermgtets kompetanse

Sameiermgtet kan bare behandle saker som er nevat i innkallingen. For at forslag som krever
minst % flertall skal kunne behandles Pd sameiermgtet, ma hovedinnholdet i forslaget vare
beskrevet i mgteinnkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre sameiermgtet behandle:

- styrets drsberetning

- styrets regnskap for toregiende kalenderir

- valg av styre

- arlig vedlikeholdsprogram med tilhgrende budsjett

De ovennevnte beslutninger og vedtagelser kan fattes med simpelt flertall, Sameiermgtet kan
med simpelt flertall ogsd avgjgre om sameiet skal ha forretningsfgrer,

Det kreves % flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

= nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i
sameiet eller utgiftenes stgrrelse m3 ansees for vesentlige

- fastsettelse av vedtekter, husordensregler eller andre ordensforskrifter og
endringer av disse

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.
10. Ekstraordinzaert sameiermgte

Ekstraordinert sameiermgte holdes nér styret finner det ngdvendig eller nir to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, fremsetter skriftlig krav om

det og samtidig oppgir hvilke saker de pnsker behandiet,

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzrt sameiermgte med minst 3 0g hgyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal skje pd samme méte som for ordinart sameiermgte.

Viérref.: iaal5-04-2013
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11. Inhabilitet

Ingen kan som sameier, fullmektig eller ved fullmektig, delta i noen avstemning pd
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller nerstiende eller om eget eller n@rstiendes
ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om
tredjemanns ansvar dersom vedkommende eller nazrstiende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk s@rinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma heller ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsméil som vedkommende eller nzrstiende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk s@rinteresse 1.

12. Styre
Styret skal ha tre medlemmer som alle velges av sameiermgte
Styret skal ha en styreleder som velges srskilt blant styremedlemmene av sameiermgtet.

Styremedlemmene og varamedlemmet tjenestegjgr i to dr, med mindre en kortere eller lengre
tjenestetid blir bestemt av det sameiermgtet som foretar valget. Tjenestetiden opphgrer ved
avslutningen av det ordinzre sameiermgtet i det 4r tjenestetiden utlgper.

Styret skal sprge for drift av eiendommen og se til at sameierne vedlikeholder eiendommen i
samsvar med disse vedtektene og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen fra hvert enkelt styremgte skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmer senest pa det etterfplgende styremgte.
Mgtereferat eller info om styrets arbeid bgr sendes sameierne regelmessig.

Dersom sameiermgtet beslutter at sameiet skal ha en forretningsfgrer, hgrer det isafall under
styret 4 ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer, gi vedkommende instruks, fastsette
vederlag og fgre tilsyn med at forretningsfgrer oppfyller sine plikter.

Styret forpliktes ved underskrift av 2 styremedlemmer i fellesskap.

13. Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Dersom sameiermgtet
beslutter 4 utpeke en forretningsfgrer for sameiet, kan styret oppfylle sin plikt i henhold til
denne bestemmelse ved & overlate regnskapsfgrselen til forretningsfgreren ved skriftlig

instruks.
Regnskapet skal revideres av revisor, som velges og eventuelt byttes ut ay sameiermgtet ved

simpelt flertallsvedtak.

14. Mislighold og fravikelse

Vir vef : ianl5-04-2013
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Dersom en sameier misligholder sine forpliktelser i forhold til sameiet eller de gvrige
seksjonseiere, kan sameiets styre pilegge vedkommende i rette forholdet innen en rimelig
frist. Blir forholdet ikke rettet, kan styret foreta ngdvendige tiltak for seksjonseierens regning.
Bestir misligholdet av at en seksjonseier ikke har innrettet seg i samsvar med vedtekter eller
regler fastsatt av sameiermgtet, kan styret gi vedkommende en skriftlig advarsel. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel og/eller gjentatte pilegg vesentli g misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende 4 sel ge seksjonen,

Medfprer sameierens oppfgrsel umiddelbar fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens opptgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloyens
kapittel 13.

L

Disse vedtekter med vedlegg er fastsatt i forbindelse med seksjonering av gnr. 34 bnr. 418 i
Sandnes kommune. Vedtektene er opprettet i ett eksemplar som oppbevares av sameierne
ved styret, eventuelt forretningsferer dersom slik benyttes. Hver seksjonseier fir en kopi av
disse vedtek(er. Sameiet skal registreres i Brgnngysundregisteret.

Forus, den 15. april 2013

For Skaarlia Amfi AS

.........................................................................

Sigve Hebnes Jorunn Austbg

Vir ref.: iaal5-04-2013
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Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles p& rsmgtet.

Styret har besluttet at &rsmgtet vil bli avholdt digitalt via Min side.

Praktisk informasjon:

Det digitale 8rsmgtet er todelt: I hgringsperioden kan du lese sakene, stille spgrsmal,
legge inn kommentarer og melde benkeforslag til kandidater som er pa valg. I
avstemmingsperioden kan du avgi dine stemmer. Du vil f& beskjed pa e-post eller SMS
b&de nar hgringsperioden og avstemmingsperioden starter.

For 8 delta i arsmgtet, ma du logge deg inn pa Min side p& bate.no.

Hgringsperioden starter mandag 02.06 klokken 09.00 og er 8pent fram til onsdag 04.06
klokken 09.00. Avstemmingsperioden starter onsdag 04.06 klokken 14.00 og avsluttes
fredag 06.06 klokken 14.00, som er siste frist for & avgi stemmer.

Hvis du ikke allerede har registrert deg som bruker pa bate.no, oppfordrer vi deg til 3
gjgre det allerede i dag slik at du er klar til mgtet. Informasjonen du trenger for a
komme i gang finner du pd bate.no eller du kan ringe Kundeservice hos Bate p8 telefon
51 84 95 00.

Juridiske eiere ma returnere vedlagte fullmaktsskjema sammen med firmaattest til Bate i
godt tid fgr mgtedato.



Mandag 02.06.2025, kl. 09:00
Digitalt via Min Side (bate.no)

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 &rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Pukk
6 Oppdaterte vedtekter
7 Valg
7.1 Valg av leder for 1-2 &r
7.2 Valg av 1 styremedlem for 1 &r

7.3 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Forslag til vedtak: Styreleder Kenneth Hgydal velges som mgteleder. Mgteleder er
ansvarlig for at det fgres protokoll.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Forslag til vedtak: Irene Nerhus velges til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Antall mgtedeltakere registreres i protokollen etter at mgtet er avsluttet.

Forslag til vedtak: Tas til orientering
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Arsmgtet erklzeres for lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret
Styret foresldr godtgjgrelse for 2025 til kr. 20 000.

Styret foretar selv den interne fordelingen.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 20 000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Pukk

Sak meldt inn av Mona Skadsheim

Det begynner & minske p& pukkgrus inn i gdrdsrommet, sa det er gnskelig med pafyll av
dette.

Forslag til vedtak: Foreslar at det kjgpes inn grus der det trengs.

Styrets innstilling: Ny grus dekkes av sameiet.
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6. Oppdaterte vedtekter

Sameiets vedtekter har blitt revidert i trdd med eierseksjonsloven av 2018.
Vedtektene er gjennomgatt av advokat i regi av forretningsfgrer.
De viktigste endringene er som fglger:
¢ Tilpasning av ordlyd
e Elektronisk kommunikasjon
e Krav til bytteordning for p-plasser tilrettelagt for bevegelseshemmede
¢ Rett til etablering av ladepunkt for elbil
e Oppdatert formingsveileder, eget vedlegg.

Styret oppfordrer beboere/seksjonseiere som har spgrsmal til vedtektene om & formidle
disse til styret. Styret vil videresende spgrsmal til Bate boligbyggelag.

Forslag til vedtak: Arsmgtet godkjenner de vedlagte vedtektene som sameiets nye
vedtekter.

7. Vaig

7.1 Valg av leder for 1-2 ar
Styreleder Kenneth @ksnevad Hgydal er ferdig i styret.

Ny styreleder m3 velges p3 &rsmgtet.

Kandidater m& melde seg til styreleder senest onsdag 04.06 kl. 09.00. E-post
styreleder kenneth.hoydal@gmail.com

Dersom ingen melder seg ma det avholdes et ekstraordinaert arsmgte i etterkant for a
velge inn en styreleder.

Forslag til vedtak: Ny styreleder velges for 1 eller 2 3r.

Styrets innstilling: Ny styreleder stemmes inn pd arsmgtet.

7.2 Valg av 1 styremedlem for 1 ar
Styremedlem Irene Nerhus er pa valg.

Forslag til vedtak: Irene Nerhus tar gjenvalg som styremedlem for 1 &r.
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1440 Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 133 920 133 920 155 520
Lading el-bil 1573 1073 0
Sum Inntekter 135493 134 993 155 520
Kostnader
Styrehonorar, lenn etc. 1 41 076 0 22 300
Forretningsfererhonorar 21252 25638 30 000
Tilleggstjenester forretningsferer 4751 1031 0
Revisjonshonorar 9238 8 506 6 900
Drift og vedlikehold 12 637 0 200 000
TV og/eller internett 14 256 14 256 14 300
Renovering 0 131 286 0
Forsikringer 41614 39 560 39 600
Energi/stram 6 584 5481 4 000
Administrasjonskostnader 7230 3123 5100
Sum kostnader 158 637 228 882 322 200
Driftsresultat -23 144 -93 889 -166 680
Einansielle poster
Renteinntekter 10612 9094 1000
Netto finanskostnader -10 612 -9 094 -1 000
Resultat 4 -12 532 -84 795 -165 680
[ Arsregnskap




1440 Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 47773 41614
Andre fordringer 1080 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 281415 311143
Sum omlgpsmidler 330 268 352 757
SUM EIENDELER 330 268 352 757

Balanse 2024

127



128

1440 Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 279 432 291 964
Sum egenkapital 5 279 432 291 964
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 1080 0
Leverandgrgjeld 49 358 59 896
Annen kortsiktig gjeld 398 898
Sum kortsiktig gjeld 50 836 60 793
Sum gjeld 50 836 60 793
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 330 268 352 757
Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Kenneth @ksnevad Haydal Christian Tollefsen Irene Nerhus
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2024




Noter 1440 Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger felgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lonn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 36 000 0

Arbeidsgiveravgift 5076 0
Sum personalkostnader 41076

Sameiet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 1440 Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

129



130

Noter 1440 Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6500 Verktay 12 334 0
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 303
Sum 12 637
Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
ARBEIDSKAPITAL
Resultat -12 532 -84 795
Endring arbeidskapital -12 532 -84 795
Omlgpsmidler 330 268 352 757
Kortsiktig gjeld 50 836 60 793
Arbeidskapital 279 432 291 964
Note 5 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Sameiekapital, seksjonseiere 279 432 -12 532 291 964
Sum Egenkapital 279 432 -12 532 291 964

| Noter 1440 Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3




Resultat og balanse med noter for Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

Styreleder Kenneth @ksnevad Hgydal (sign.) 06.05.2025
Styremedlem Irene Nerhus (sign.) 05.05.2025
Styremedlem Christian Tollefsen (sign.) 05.05.2025
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| Forusparken 2 Internet www.kpmg.no
Postboks 57 Enterprise 935 174 627 MVA
4068 Stavanger nterprise

Til arsmgtet i Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3 som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnakkel: 750YB-8RI12-VO0ZX-YWD33-6CYAY-XZKQL
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3 ligger i Sandnes kommune og bestar av 12 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 813496852.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Kenneth @ksnevad Hgydal
Styremedlem, Irene Nerhus
Styremedlem, Christian Tollefsen

Styrets arbeid i perioden
Stige og sikringsfeste

Stige og sikringsfeste er kjgpt inn og montert for at brann og sikring kan komme 8
inspisere/feie piper. Stige henger i carport.

Vedlikehold av fasader
Det har blitt hentet inn 3 tilbud p& vask og maling i 2 strgk av boliger, boder og carporter.
Avtale med IM Services er signert. Jobb blir utfgrt i Igpet av sommeren. I denne

forbindelse har sameiet tatt opp et 1&n pd 280000kr. Fellesutgifter vil veere uendret i
denne omgang.

Styrets planer fremover

Styret vil folge opp vedlikehold av fasader, samt innkomne saker til arsmgtet.

Forsikringsavtale

Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3 er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer
SP818183.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 16.05.2025

135



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET SKAARLIA B13 - ENGA BB1-3

Oppdatert: 20.05.2025
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1 Sameiets navn
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Skaarlia B13 Enga BB1-3. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering

tinglyst 31.10.13.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 12 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 34 bnr. 421 i Sandnes kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter:
e 1Bod
e 1 Parkeringsplass i carport
1-3 Fellesareal

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Bygningskroppen utvendig — tak, fasade og vinduer — er del av sameiets fellesareal.



2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise, boblebad,
gjerder, grillhytter, terrengarrondering o.l.

Arsmgtet beslutter fargevalg med alminnelig flertall.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til ulempe for
andre beboere.

3-4 Enerett til bruk
Falgende seksjoner har alene og hver for seg enerett til bruk av bestemte deler av sameiets
fellesareal:

Seksjonsnummer pd bakkeplan, 1, 3, 5, 7, 9, og 11 har enerett hver seg enerett til G benytte
hageareal. Med retten fglger ogsa det fulle drifts g vedlikeholdsansvaret.

Endring i allerede etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte bergrt.
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4 Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameiet/seksjonseierne disponerer 12 parkeringsplasser i carporter. Disse ligger som tilleggsareal.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.
(2) Parkeringsplass som er en seksjonert tilleggsdel kan bare selges sammen med hoveddelen.

4-3 Vedlikehold

Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjgring og vedlikehold av
innvendige flater.

4-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan sgke om tilkobling til ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til
felles ladeanlegg. Det er lagt opp ladepunkter i tilknytning til alle parkeringsplasser. Ved bestilling av
lader og oppkobling skal styret kontaktes og godkjenne dette.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge eget ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

(3) Kostnader til etablering av eget ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.



5 Drift, vedlikehold og forsikring

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) overflater og tekniske installasjoner i skillevegger

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.
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(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

5-3 Enhetlig preg
(1) For at bygningsmassen med tilhgrende utendgrsareal skal fremsta med et enhetlig og
harmonisk preg, fastsetter styret med alminnelig flertall:

a. Om det skal vaere adgang til a bygge/gjennomfgre takoverbygg/innglassing av
terrasse/balkong, markiser, pergola og lignende og i tilfelle hvordan dette skal
gjennomfgres.

b. Om det skal vaere adgang til inngjerding av utendgrsarealer som er lat til den enkelte
eierseksjon som tilleggsareal, og i tilfelle hvordan slik inngjerding skal utformes.
Sameiermgtet kan ogsa med alminnelig flertall fastsette om det skal vaere noe noen
begrensninger ved val og plassering av planter og annet (f.eks. anleggelse av
boblebad, basseng, grillhytter, lekehytter m.m.)

c. Hvilken farge det skal vaere pa fasader
Om det skal veere adgang til & endre fasadene pa bygningsmassen ved
innsetting/endring/fjerning av dgrer og vinduer, og i tilfelle hvordan dette skal
gjiennomfgres.

e. For spknad og retningslinjer for installering av varmepumpe kontakt styret.
Seksjonseier har ansvar for vedlikehold av varmepumpe. Ved arbeid pa fasadene i
regi av sameiet baerer seksjonseier kostnaden for demontering og remontering.

f. Det foreligger formingsveileder som gir detaljerte opplysninger om ovenstaende
m.m.

5-4 Forsikring
(1) Bygningsmassen skal forsikres samlet av sameiet. Utgiftene til dette er en del av felleskostnadene.
Innboforsikring og andre forsikringer tegnes og baeres av den enkelte sameier.



6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Sameierbrgken er lik for
samtlige enheter.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

6-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene blir bestemt pa sameiermgtet.
Styremedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

9 Arsmgtet
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmete skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).



9-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmetet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Felgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

o salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

o salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
e oppl@sning av sameiet
e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

10
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e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
fglger av pkt. 6.

10 Elektronisk kommunikasjon

Med virkning fra arsmgtet 2025 vil det kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all
informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og forretningsfgrer. Dette med hensikt i a
effektivisere kommunikasjonen og redusere kostnadene.

Styret har egen styremail: sameiet.skaarlia@gmail.com

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for @ oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed
samtykket at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere motta informasjon per post.

11 Ugildhet og mindretallsvern

11-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

11-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

11
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Innhold
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1 Bygningsutforming

1-1 Enhetlig preg
Bygningsmassen med tilhgrende utendgrsareal skal fremstd med et enhetlig og harmonisk preg.
Individuelle ulikheter kan aksepteres i begrenset grad.

1-2 Sgknadsplikt
Seksjonseiere er ansvarlig for & undersgke om nye tiltak er sgknadsplikt etter plan- og bygningsloven
og for a sgke kommunen hvis dette er ngdvendig. Dette ma gjgres i tillegg til spknad til styret.

2 Private uterom

2-1 Gardsrom
Gardsrom rundt boligseksjoner kan opparbeides med fast dekke bestaende av naturstein, asfalt, eller
betongprodukter.

2-2 Utendgrs belysning
Det skal i utgangspunktet vaere lik utendgrsbelysning for alle boliger i sameiet. Styret skal informeres
og godkjenne annen installasjon av utendgrsbelysning.

2-3 Terrasse og levegg
Terrasser og levegger skal ha ens utforming og materialbruk/farge, og utfgres i henhold til
reguleringsbestemmelser og veileder under:



Plassering:

Mellom baerende konstruksjon ved stuevegg og veranda, og til enden av terrasse.

Utfgrelse:

1.

Utfgrelse av levegg skal vaere i samsvar med den eksisterende kledningen og farge, samt
beholde linjene med forskyvning som finnes overalt i feltet. Se bilde.

Veggen skal bygges like bred som den eksisterende leveggen som finnes mellom terrassene
tilhgrende boenhetene pr dags dato.

Veggen skal kles med lik kledning pa inn og utside
Pa toppen skal det monteres beslag likt det som er pa den lille leveggen.
Veggen skal avsluttes pa samme mate som liten levegg.

Den store s@ylen skal vaere synlig fra innsiden. Dette er fordi den er bredere enn sgylen
innerst, og bredere enn den eksisterende leveggen. Dette vil ogsa hjelpe til med a bryte opp
en ellers veldig dominerende vegg. Resten av reisverket blir skjult.

Veggen stgttes opp med et vinkelbeslag i enden av terrasse og det bygges et reisverk i
veggen for stabilitet.

Veggen kan forlenges gjennom hage.

Mindre avvik i leveggens hgyde aksepteres, ikke mer enn + -5 cm.
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2-3 Varmepumpe
Installasjon av varmepumpe skal utfgres i henhold til reguleringsbestemmelser og veileder under:

1. Sgknad om installering med forslag til plassering og angivelse av type
varmepumpe/stgyniva skal vaere godkjent av styret.

2. Varmepumpen skal plasseres pa yttervegg etter anvisning av styret:

3. Seksjonseier er ansvarlig for at varmepumpen ikke er til sjenanse for naboer, eller er
skiemmende. Dette gjelder plassering, utseendemessig og ved stgy/vibrasjoner. SFT’s krav er
at stgyen hos naboen ikke skal overstige 35 desibel. Varmepumpen ma plassers i tilknytning
til seksjonseiers egen parsell.

4. Alle kostnader vedr. vedlikehold baeres av seksjonseier. Sameiet kan palegge vedlikehold,
flytting eller fjerning hvis pumpen etter palegg fortsatt er til sjenanse.

5. Kostnader ved ngdvendig demontering/remontering av varmepumpen, som fglge av
arbeid pa fasadene i regi av sameiet, baeres av seksjonseier.

6. Ved fjerning av varmepumpen skal eventuelle skader pa bygning utbedres av seksjonseier.

7. Hvis palegg fra sameiet ikke etterkommes, kan sameiet fjerne pumpen for seksjonseiers
regning.

8. Ved salg av boligen er seksjonseier forpliktet til & videreformidle informasjonen i denne
avtale til ny seksjonseier.



Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3
Arsmgte ble avholdt digitalt i perioden 02.06. - 06.06.2025

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
Vedtak:

Styreleder Kenneth Hgydal ble valgt som mgteleder. Mgteleder er ansvarlig for at det fgres
protokoll.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Irene Nerhus ble valgt til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Vedtak:
Det var totalt 5 seksjonseiere som deltok i behandlingen av sakene.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 20 000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3. Side 1/2
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5. Pukk

Vedtak:
Arsmgte stemte for forslag om & kjgpe inn grus der det trengs.

6. Oppdaterte vedtekter

Vedtak:

Arsmgtet godkjente innkallingens vedlagte vedtektene som sameiets nye vedtekter.

De viktigste endringene er som fglger:
e Tilpasning av ordlyd
e Elektronisk kommunikasjon
e Krav til bytteordning for p-plasser tilrettelagt for bevegelseshemmede
L]
L]

Rett til etablering av ladepunkt for elbil
Oppdatert formingsveileder, eget vedlegg.

7. Valg

7.1  Valg av leder for 1-2 ar

Vedtak:
Det ble ikke valgt ny styreleder.

7.2 Valg av 1 styremedlem for 1 ar

Vedtak:
Irene Nerhus ble valgt til styremedlem for 1 &r.

7.3 Orienteringssak: Etter dette bestér styret av

Vedtak:
Styreleder : Ny styreleder m3 velges pa ekstraordinzert drsmgte

Styremedlem : Irene Nerhus valgt for 1 8r i 2025

Styremedlem : Christian Tollefsen valgt for 2 ar i 2024

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3.
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Protokoll for Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Kenneth @ksnevad Hgydal (sign.) 11.06.2025
Protokollvitne Irene Nerhus (sign.) 11.06.2025
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Innkalling til ekstraordinzert drsmgte

Styret innkaller til ekstraordinzert &rsmgte i Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3.

Mandag 17.11.2025, kl. 09:00
Digitalt mgte pd Min Side (bate.no)

Praktisk informasjon:

Det digitale 8rsmgtet er todelt: I hgringsperioden kan du lese sakene, stille spgrsmal,
legge inn kommentarer og melde benkeforslag til kandidater som er pa valg. I
avstemmingsperioden kan du avgi dine stemmer. Du vil f& beskjed pa e-post eller SMS
bade nar hgringsperioden og avstemmingsperioden starter.

For & delta i &rsmgtet, m& du logge deg inn p& Min side pa bate.no.

Hgringsperioden starter mandag 17.11 klokken 09.00 og er &pen fram til tirsdag
18.11. klokken 09.00.

Avstemmingsperioden starter tirsdag 18.11 klokken 14.00 og avsluttes onsdag 19.11
klokken 18.00, som er siste frist for & avgi stemmer.

Hvis du ikke allerede har registrert deg som bruker pa bate.no, oppfordrer vi deg til 3
gjgre det allerede i dag slik at du er klar til mgtet. Informasjonen du trenger for a
komme i gang finner du p& bate.no eller du kan ringe Kundeservice hos Bate pa telefon
51 84 95 00.



Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av 1 ejer til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av frammgtte
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

2 Valg av ny styreleder

Stemmerett har sameiere eller personer med fullmakt.

Styret
Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Styreleder Kenneth Hgydal velges som mgteleder. Mgteleder er
ansvarlig for at det fgres protokoll.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgoteleder

Forslag til vedtak: Irene Nerhus velges til & signere protokollen.

1.3 Registrering av frammgtte
Antall mgtedeltakere registreres i protokollen etter at mgtet er avsluttet.

Forslag til vedtak: Tas til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Arsmgtet ble erklaert lovlig innkalt og satt.
2. Valg av ny styreleder
Ndveaerende styreleder Kenneth @ksnevad Hgydal har flyttet og er ferdig i styret.

Ekstraordinzert 8rsmgte er satt opp for 8 velge ny styreleder.

Forslag til vedtak: Styret har funnet en ekstern kandidat, Oddvar Fosse, som velges
for 2 &r.

Styrets innstilling: Oddvar Fosse stemmes inn pa ekstraordinzert drsmgte.



Protokoll

Ekstraordinzert rsmgte i Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

Det ekstraordinaere arsmgte ble avholdt digitalt i perioden 17.11.-19.11.2025.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Kenneth Hgydal ble valgt til mgteleder.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med

mogteleder

Vedtak:
Irene Nerhus ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av frammgtte

Vedtak:
Det var totalt 4 seksjonseiere som deltok i behandlingen av sakene.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Valg av ny styreleder

Vedtak:
Oddvar Fosse ble valgt som styreleder for 2 ar.

Etter dette bestar styret av:

Styreleder: Oddvar Fosse valgt for 2 ar i 2025
Styremedlem: Irene Nerhus valgt for 1 8ri 2025
Styremedlem: Christian Tollefsen valgt for 2 ar i 2024

Protokoll fra ekstraordinzert 8rsmgte 2025 - Sameiet Skaarlia B13 - Enga
BB1-3.

Side 1/1
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Kenneth @ksnevad Hgydal (sign.) 20.11.2025
Protokollvitne Irene Nerhus (sign.) 20.11.2025
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Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3.

Hvem kan delta pd drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsé seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon. Du har rett til & mgte ved fullmektig.

Dersom dere skal gjennomfgre 8rsmgtet digitalt, m& du logge inn p& Min side via
bate.no.

Side 1 av 15



Monday 13.04.2026, kl. 09:00

Digitalt mgte pa8 min side (bate.no)

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av en eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Rrsregnskapet for 2025
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av styremedlemmer for ett ar
5.2 Valg av valgkomité
5.3 Orienteringssak: Etter dette bestdr styret av

Styret
Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3
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2. Arsregnskapet for 2025

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2025.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret
Se drsmeldingen, vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra arsmgtet i fjor til arsmgtet i ar.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr. 65.000 + arbeidsgiveravgift.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Vaig

5.1 Valg av styremedlemmer for ett ar
Irene Nerhus stiller til valg som styremedlem for ett r.

Christian Tollefsen stiller til valg som styremedlem for ett &r.

5.2 Valg av valgkomité
Styret er valgkomite.

162 Side 3av 15



1440 Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2026
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 155 520 133 920 240 000
Lading el-bil 1012 1573 0
Sum Inntekter 156 532 135 493 240 000
Kostnader
Styrehonorar, lenn etc. 1 22 820 41 076 74 165
Forretningsfererhonorar 22128 21252 24 096
Tilleggstjenester forretningsferer 17 164 4751 0
Revisjonshonorar 9764 9238 6 900
Drift og vedlikehold 421 500 12 637 0
TV og/eller internett 14 256 14 256 14 292
Forsikringer 47 773 41614 47 773
Energi/strem 3274 6 584 3 156
Administrasjonskostnader 8415 7 230 6 884
Sum kostnader 567 093 158 637 177 266
Driftsresultat -410 561 -23 144 62734
Finansielle poster
Renteinntekter 8 522 10612 7 602
Rentekostnader 15 457 0 15535
Netto finanskostnader 6935 -10 612 7933
Resultat 4 -417 496 -12 532 54 801

Arsregnskap
Side 4 av 15
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1440 Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

Note Regnskap Regnskap
2025 2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 51502 47773
Andre fordringer 0 1080
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 123 366 281415
Sum omlgpsmidler 174 868 330 268
SUM EIENDELER 174 868 330 268

Balanse 2025
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1440 Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

Note Regnskap Regnskap
2025 2024

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital -138 065 279 432
Sum egenkapital 5 -138 065 279 432
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan 6 259 492 0
Sum langsiktig gjeld 259 492 0
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 1080
Leverandgrgjeld 52 976 49 358
Palgpne renter 175 0
Annen kortsiktig gjeld 290 398
Sum kortsiktig gjeld 53 441 50 836
Sum gjeld 312933 50 836
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 174 868 330 268

Stavanger 31.12.25
Bate boligbyggelag

Sted: , dato:

Oddvar Fosse
Styreleder

Christian Tollefsen
Styremedlem

Irene Nerhus
Styremedlem

Balanse 2025

Side 6 av 15
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Noter 1440 Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger felgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lonn etc.

Regnskap Regnskap

2025 2024

Styrehonorar 20 000 36 000
Arbeidsgiveravgift 2820 5076
Sum personalkostnader 22 820 41076

Sameiet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 1440 Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3
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Noter 1440 Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2025 2024
6500 Verktay 0 12 334
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 421 500 303
Sum 421 500 12 637
Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2025 2024
ARBEIDSKAPITAL
Resultat -417 496 -12 532
Opptak av lan 280 000 0
Avdrag pa lan -20 508 0
Endring arbeidskapital -158 004 -12 532
Omlgpsmidler 174 868 330 268
Kortsiktig gjeld 53 441 50 836
Arbeidskapital 121 428 279 432
Note 5 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.25 31.12.24
Sameiekapital, seksjonseiere -138 065 -417 497 279 432
Sum Egenkapital -138 065 -417 497 279 432

Negativ egenkapital fremkommer som falge av vesentlig vedllikehold. Kostnaden er finansiert med laneopptak. Fremtidig driftsoverskudd og nedbetaling av

sameiets lan vil redusere den negative egenkapitalen fremover. Det er derfor ikke usikkerhet om fortsatt drift.

Noter 1440 Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3
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Noter 1440 Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

Note 6 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

Dnb Bank ASA

Lanenummer: 15160332813
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2025
Rentesats: 6.14 %
Beregnet innfridd: 28.03.2031
Opprinnelig lanebelap: 280 000
Lanesaldo 01.01: 0
Avdrag i perioden: 20 508
Opptak i perioden: 280 000
Lanesaldo 31.12: 259 492
Saldo 5 ar frem i tid: 14 329

Noter 1440 Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

Styreleder Oddvar Fosse (sign.) 13.03.2026

Styremedlem Christian Tollefsen (sign.) 11.03.2026

Styremedlem Irene Nerhus (sign.) 12.03.2026
Side 10 av 15
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KPMG AS

\ Forusparken 2 Telephone +47 45 40 40 63

: P.O. Box 57 Internet www.kpmg.no
N-4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmgtet i Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3 som bestar av balanse per 31.
desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Offices in

© KPMG AS and KPMG Law Advokatfirma AS, Norwegian limited liability companies and a member firm of the KPMG global Oslo Kristiansand
organization of independent member firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by Arendal Stavanger
guarantee. All rights reserved, Bergen Trondheim

Drammen Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Hamar
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Monica Roth Rosnes

Statsautorisert revisor
Pd vegne av: KPMG AS
Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5997-4-231508

IP: 80.232.XXX.XXX
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3 ligger i Sandnes kommune og bestar av 12 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 813496852.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Oddvar Fosse
Styremedlem, Irene Nerhus
Styremedlem, Christian Tollefsen

Styrets arbeid i perioden

Styremgter:
I Igpet av perioden har styret gjennomfgrt 0 styremgter, men det er blitt behandlet en
sak i perioden.

Saken gjelder skadet/g@delagt veggfeste for plate over inngangsdgr til en leilighet. Styret

mottok henvendelse om saken den 27. januar 2026, og har god dialog med eier av
leiligheten. Skaden blir reparert og kostnaden tilfaller sameiet.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

Arrangementer:

HMS-arbeid:

Styret har det overordnede ansvaret for brannsikkerheten i bygget, herunder
fellesarealer, bygningskroppen og eventuelle felles brannvarslingssystemer. Den enkelte

boligeier har ansvar for at egen bruksenhet er utstyrt med fungerende brannvarsler og
manuelt slokkeutstyr.

Styrets planer fremover

Styret vil hvert ar fglge opp vedlikehold og reparasjoner, og planlegging av ndr arbeidet
bgr gjgres.

Platen og veggfestene over inngangsdgren til en av leilighetene Igsnet og er seget litt ned
(Igse veggfester). Dette skjedde seint i januar 2026. Sameiet er ansvarlig for 8 utbedre
forholdet, og vil bestille firma for & utbedre forholdet. Kostnaden vil matte dekkes av
sameiet.

@konomi:

Styret fglger regelmessig med p& sameiets gkonomi, og vurderer den gkonomiske
situasjonen.

Felleskostnadene som er for sameiet er & anse som lave sammenlignet med andre
eierseksjonssameier.

Sameiet har et 18n, som medfgrer utgifter for sameiet. I tillegg er forsikringer og
godtgjarelser til styret utgifter for sameiet.

Sameiet har en liten arbeidende kapital (bankinnskudd). Styret ser det som ngdvendig &
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métte gke bankinnskuddet noe, for 8 kunne betjene fremtidige uforutsette utgifter.
Sameiet vil ogs8 matte regne med gkte vedlikeholdskostnader etter hvert som sameiets
eiendeler (bygningsmasse) blir eldre. Dersom det blir forsikringssaker vil dette pavirke
forsikringskostnaden.

I og med at et 13n i et boligsameie ikke har et objekt & pantsette, blir rentesatsen noe
hgyere enn for et ordinzert boliglédn. Det bgr derfor vurderes om det bgr opprettes et
vedlikeholdsfond. Et slikt fond innebaerer at det settes av et arlig fastsatt belgp pa en
egen konto, gremerket for fremtidige vedlikehold.

Forsikringsavtale

Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3 er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer
SP818183.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker. Beboer ma selv sgrge for & ha
innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 23.03.2026

Side 15av 15
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FULLMAKT

a mgte og avgi stemme pa mine vegne pa arsmgtetden ............ 2026

N VN
(bruk blokkbokstaver)

AN . o

ST (S £ = 1V 0 S

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fares pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir

annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/

seksjonseier.

175



176

FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

IAdresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utgvelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
/andelsnr.

Fullmakten er
O tidsubestemt

0 begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfgrer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmegtet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato




Vi skaper morgendagens nabolag — og fordeler for alle

Bate jobber hver dag med a gjg@re livet enklere for vare kunder og medlemmer. Gjennom & bygge
gode boliger, trygg forvaltning og fordeler du faktisk far bruk for, gjgr vi hverdagen litt bedre.
Siden oppstarten i 1946 har vi bygget over 13 000 hjem. | dag er vi et fellesskap med over 66 000
medlemmer, og forvalter samtidig mer enn 30 000 boliger.

Visjonen var er enkel: Vi skaper morgendagens nabolag og fordeler for alle. Det er dette som
driver oss — hver eneste dag.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
51 84 95 00
bate.no

BOTE
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3 mandag 13.04.2026 kl. 09:00 -
Digitalt mgte pa8 min side (bate.no).

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Digitalt drsmgte

Styreleder ble valgt som mgteleder. Mgteleder er ansvarlig for at det fgres protokoll

1.2 Valg av en eier til 8 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Irene Nerhus ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Antall mgtedeltakere registreres i protokollen etter at mgtet er avsluttet.

Vedtak:
Det var 3 seksjonseiere og ingen fullmakter representert. Totalt 3 stemmeberettigede.

Tatt til orientering.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 3
e Antall blankt: 0

e Antall mot: 0

e Antall for: 3

Vedtak:

Arsmatet ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2025

Resultat etter avstemning av beslutningssak
e Total antall stemmer: 3
e Antall blankt: 1
e Antall mot: 0
e Antall for: 2

Vedtak:
Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for #=RegnskapsAar#.

Protokoll fra &rsmgte 2026 - Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3. Side 1/3
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3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Se drsmeldingen, vedlagt innkallingen.

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styregodtgjorelsen gjelder perioden fra arsmgtet i fjor til rsmotet i ar.
Resultat etter avstemning av beslutningssak

Total antall stemmer: 3
Antall blankt: 1

Antall mot: 1

Antall for: 1

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr. 65.000 kroner. Arbeidsgiveravgift kommer i tillegg.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

I 8rsmgtet ble det stemmelikhet i saken. Det ble utfgrt loddtrekning basert p& en anbefaling
fra Bate. Loddtrekningen ble arrangert av den personen som var valgt til & signere
protokollen. Loddtrekningen la til grunn fglgende to utfall:

Utfall 1: Styrets godtgjgrelse settes lik 65.000 kroner. Utfall 2: Innkalling til ekstraordinaert
drsmote.

Loddtrekningen ble arrangert av styremedlemmet som star for signering av protokollen.
Utfallet av loddtrekningen ble utfall 1.

5. Vaig
5.1 Valg av styremedlemmer for ett &r
Irene Nerhus stiller til valg som styremedlem for ett 3r.
Christian Tollefsen stiller til valg som styremedlem for ett 3r.
Valg av styremedlem for Styre for Sameiet Skaarlia B 13 Enga BB 1-3

e Irene Nerhus (Gjenvalg) - 2 stemmer
e Christian Tollefsen (Gjenvalg) - 2 stemmer

Vedtak:
og ble valgt til varamedlemmer for

ett ar.

5.2 Valg av valgkomité
Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 3
e Antall blankt: 1

e Antall mot: 0

e Antall for: 2

Vedtak:

Protokoll fra &rsmgte 2026 - Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3. Side 2/3
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Styrer ble valgt til valgkomité.

5.3 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av
Nytt styre registreres i protokollen etter at mgtet er avholdt.

Vedtak:
Styreleder: Oddvar Olsen

Styremedlem: Irene Nerhus

Styremedlem: Christian Tollefsen

Tatt til orientering.

Protokoll fra &rsmgte 2026 - Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3. Side 3/3
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Protokoll for Sameiet Skaarlia B13 - Enga BB1-3

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Thomas Idsg (sign.) 28.04.2026
Protokollvitne Irene Nerhus (sign.) 27.04.2026
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bi57%0/5

7]
E Skjote 1) med hjemmelshavers samtykke

(7]
@
(¥
?EQ\ {7 S~ [Rekvrantens naw Plass for tinglysingsstempel I
BN B Q Kruse Smith Boligutvikling AS v/Siri Grimeland
E‘ i -! Adresse .
5y G\ [Febssw)  DNRB Eiendgm AS
et Posinr. | Poststed
g W Y [ 4068  Stavghger 0021 OSLO
TR (Und isasfnsnr fodsel it " nf. : > '
E & 99266903 I Enga leil 8-19 Doknr: 298723 Tinglyst: 11.04.2014
2 g el y STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
o & [a) s i
20 men(e) " AT e ) v oo i) G S
é Seksjonsnr.
1102 Sandnes 34 421 6 1/1
Overdrag gjelde Overdragelsen omfatter
pﬂiastet:tnﬁmhn G B nei  []a transport av festeretten Onei Oua
Godkjenning fra bortfester er ikke Bf:urﬂ?sterhargodlqent dragelsen og und
edvendig it tomtefesteloven i for underskrifter
Kapitiel 4 sller aviale Onei Oua og bekreflelser Onei Oua
Omfatter overdragelsen ideell andel, STy Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbehar
herunder eierseksjon, skal andelens etter avhendingsloven § 3-4 One O
starrelse oppgis annet ledd bokstav d Q
Beskaffenhet
B 1 Bebygd 2 ubebygd
Bruk av grunn
X B Boligeiendom OF Fritidseiendom O v Forretning/kontor
Ot industi L Landbruk O Kk offvei Oa Annet
Type bolig
[JFB Frittigg. enebolig O Tomannsbolig [J Rk Rekkehusikjede
[ BL Biokkieilighet Xl AN Annet
kr 2.890.000,00 Utlyst til salg pa detfriemarked XlJa [ Nei
Omsetningstype
X1 1 Fritt salg [ 3 Exspropriasjon 5 uskifie [ 7 oppher av samboerskap
[ 2 Gave (hett eller delvis) [ 4 Tvangsauksjon [J & skifteoppgier ~ [] 8 Annet

Kj ummen er oppgjort pa avtalt mate. y

kr  S00.000,- Ref pkt. 6

Fudr-- Ilm Nmm - . cheﬂando!
992 669 039 Kruse Smith Boligutvikling AS 1/1

Fadselsnr. . siffer) 4) |Nawn Fast bosatt | Norge Ideell andal

17118 Thea Mjelde Larsen Koa OOnei | 12
l4t285- Sheila Wilhelmeen Kl@haug Koa CIne | 12
y, Oua [ Nei
Oua [ nNei
Dato Utsteders underskrift
Nr. 700047_1 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-2001/6-2007 PDF Side 1av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/298723/200 Side 2 av 4

M Kartverkel  ogteringstidspunkt 2026-04-30 13:52

Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan ﬂlyu
Den til enhver tid eier av denne eiendommen eller senere utparsellert tomt plikter til 4 vaere medlem i omrédets
etablerte velforening, med dertil drift og vedlikeholdsansvar for fellesarealer inkl. lekeplasser og felles vann- og
avlepsledninger.

Gjerder, beplantning eller annen innhegning skal plasseres minst 0,75 meter fra vegkant.

Sandnes kommune, org. nr. 964 965 137, Kruse Smith Boligutvikling AS, org. nr. 992 669 039, Lyse AS,
org.nr. 980 335 178 og Telenor ASA, org.nr. 982 463 718, har alle vederlagsfri og varig rett til & legge, ha
liggende, vedlikeholde og betjene ledninger og andre installasjoner for vann, avlep og fjemvarme, samt kabler
for telefoni, strem, kabel-tv, gatelys, master og kabelskap som star pa/ ligger over eiendommene i dag, i
eiendomsgrensene mot offentlig vei og friareal/ lekeplass, eller ligger langs eiendommenes yttergrense i
offentlig vei eller friomrade/ lekeplass.

Tekst forts. i pkt. 11 under pategninger.

|Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

Ref. pkt. 3 :
Gjelder forstegangsoverfering av en selvstendig og i sin helhet nyoppfert bygning som ikke er tatt i bruk.

Ref. pkt. 11:
For Bjerg Marit Berge (fodselsnr. 231 159-11.ﬂ., Kruse Smith Boligutvikling AS v/Sigve Hebnes iflg.
fullmakt.

helanri 3 Ise av b

7. Kjoperslerververs

g ved ligseksjon 5)

Jeghi erklarer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.
Sted |pato

Forus 11,02..\4

ververs underskrift | Gjentas med blokkbokstaver

~thea wel,dg' Lassen  Thea Mijelde Larsen
Sheila W tlhelmsen Klaln

8. Erklaering om sivilstand mv.s)
1.Er der(ne) gift eller registrert(e) pamer(e)?

D Ja [ Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares

2.Er gift eller regl P med h dre og begge som 7

J_D Ja [ Nei Huvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) {r) eller registrert(e) p (&) bruker som falles bolig?
O Onei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdrageisen
9. Underskrifter og bekreftelser

Sted IDato
Forus \L* / % —| ‘{-

Utsteders underskrift 7) | Gjentas med blokkbokstaver

) 2) For Kruse Smith Boligutvikling AS:
i j}’g{/\, %Jec /} Sigve Hebnes

Som ektefelle/registrert , sam r jeg i overdragelsen
Dato IE g. partners it | Gientas med blokkbokstaver

Nr. 700047_1 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-2001/6-2007 POF Side 2av4
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/298723/200 Side 3 av 4

N
B Kartverket iosteringstidspunkt 2026-04-30 13:52

9. Underskrifter og bekreftelser, forts.

K Jeghvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er)
pa dette dokument i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

N f& Toms I IRIERLD AASE
g Eiendomsmeqgler
Aaresse |

2. vitneunderskrift | Gjentas med blokkbokstaver
|Adresse
Bortfesters underskrift [ Gjentas med blokkbokstaver

10. Erklaring om sivilstand mv. for hjemmelshaver 7)

1. Er hj (ne) gift eller reg| t{e) p (e)?
CJia [JNei Hvis ja, ma ogs4 spersmal 2 besvares

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte p med og begge som hj h 7
Oia [Jnei Hvis nei, ma ogsa spersmél 3 besvares

3. Gjelder o bolig som hj h {ne) og d (deres) (r) eller reg. p r{e) bruker som felles bolig?
D Ja  [] Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester av eiendommen (hjemmelshaver) samtykker Igg ioverdragelsen.
Sted Dato
Forus 143 - 1¢

Hjemmelshavers underskrift |Gientas med biokkbokstaver
=) 4 KS Boligutv. AS for Bjerg M. Berge m.fl., ref.pkt. 6
?’)—g&(’ 4 2 [Fedselsnr./Org.nr. (1178 siffer)
231159
Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner, samtykker jeg i overdragelsen
Dato |Emmlwnwa) partners underskrift |G]er|ws med blokkbokstaver

[]
; Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er)
péa dette dokument i mitt/vart nwr}aar.‘.leg!vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

“"-'(’Y'“ N ( i Iojertas iR ERNPATIS AAS E
U_“_JZ_& : Eiendcmsmegler
Adresse u'

2. vitneunderskrift | Gientas med blokkbokstaver

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

Dato Utsteders underskrift

Nr. 700047_1 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-2001/8-2007 PDF Side3av4
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/298723/200 Side 4 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-04-30 13:52

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

Ref. pkt. 6 forts. :
Sandnes kommune, org. nr. 964 965 137, har rett til & ha liggende og skifte ut kantstein inne pa eiendommene.
Dette gjelder ogsa veiskulder og veiskraning (helning 1:2).

Sandnes kommune, org. nr. 964 965 13?; har rett til 4 ha stiende, vedlikeholde og skifte ut trafikkskilt og
gatenavnskilt som stir inne pa eiendommene.

Noter:

1) Skjstet skal utstedes og sendes inn i 2 eksemplarer, hvorav det ene eksemplaret beholdes av tingretten/Statens
kartverk. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma vaere betalt fer dokumentet kan tinglyses ved tingretten. For tinglysing
ved Statens kartverk, betales avgiftene etter at tinglysingen er foretatt.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr.) kan felt for seksjonsnummer (seksjonsnr.) nyttes.

3) Dokumettavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kj@pesummen tilsvarer salgsverdi, er det
tilstrekkelig & fylle ut dette belopsfelt. Feltet salgsverdifavgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kj@pesummen er lavere enn
dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alltid vaere det hayeste, unntatt tilfeller etter
dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd, § 2fog § 3.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyﬂes

5) Feltet kan sleyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av
6) Separerte regnes som grl’te og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som fellas Sambuere regnes som
ugifte/uregistrerte, og ykkepategningen er vanligvis bare nedvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersum utstederen ikke er hjemmehshaver mé hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved szerskilt pategning
med vitnebekreftelse, og om nedvendig med tilsvarende erklaering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hjemmelhaverens underskrift
bekreftes. Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent,
advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens
ektefelle/registrerte partner, foreldre, bam eller s@sken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Rl L

Dato

Utsteders underskrift

Nr. 700047_1 Sem & Stenersen Prokom AS, Osla  12-2001/6-2007 PDF Side 4av 4
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2013/939496/200 Side 3 av 9
Attesteringstidspunkt 2026-04-30 11:20
Begjaering om I oppdeling i eierseksjoner [ reseksjonering
[Rekvirentans navn % Plass for tinglysingsstempel
Skaarlia Amfi as
Adresse iy <
Postboks 8088 / 6@5’{%{; [EXs
[Fasir.  [Postste
4068 ;T’{/A\IGER
TUnder-joggan Medselsnr. Ref. nr. f L
9894/74,735 v g ,2,5‘/ 20/3{? JQ?V
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr. [Kommunens navn TGnr. [Bnr. [Festenr.  [Snr.
1102 Sandnes 34 421
2. Hjemmelshaver(e)
|Fadselsnr /Org.nr_ (11/9 siffer) 2)  |Navn Ideell andel 3)
231150 Bjorg Marit Berge | Y
ofo?58. Harﬁu Boge— Yo
ofcy¥ s 5 *5‘ rgc_ 2l
AleL£ed H g / ;75'
<t
0L/ /5
ﬂud’ 7:: kl:.ﬁ
3. Begjaering
Eiendommen begjaeres oppdelt i elerseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordeli te
= i = = x - A - T .| For- Brok Til
f,‘_ 'r;nfan {%"b’h ';:o-l:s]- f.- Fﬂ?;l (.9;2"..;1 P:sg:? f,‘_ .ansl" (grlz:') leags- f,‘_ fnoﬂrl [E!rli'é';j ':gi's- f.-'_ n‘?érl (teller) | leggs
4) 5 | 6) 4) 5) | 6 4 1 5 | B 4) 5] | 6 4) 5l | 6 |
1| B | 72 b: |43 25 37 49
2| B 72 b 14 26 38 50
3l B | 72 b |15 27 39 51
4| B 72 b |16 28 40 52
5| B | 72 b |17 29 41 53
8| B | 72 b |18 30 42 54
7| B T2 b |19 3 43 55
8| B 72 b |20 3z a4 56
9| B T2 b |21 33 45 57
10| B 72 b |22 34 46 58
1| B 72 b |23 35 47 50
12| B 72 b |24 36 48 60
Sum tellere: 864 | =newner 864
4. Supplerende tekst  7)
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tingly Ved ks ing skal d ten oppgis hva endringen bestar | og eventuelt
pa hvilken mate fellesarealene endres.
Dato | Utstederens underskrift
Nr. 703034 Sem & Stanersen Prokom AS, Oslo  5-1998/9-2008 POF Side 1av3
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N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-04-30 11:20

5. Egenerki=ring

Undertegnede erklarer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

[ seksioneringen gielder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omf bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende areaiplanformal,
eller

[ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven
a8) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i

eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, veditak eller tillatelser gitt i eller i medhald av plan-
og byaningsloven, er fastslatt 4 skulle iene beboémes aller bebyggelsens felles behov

f) E areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiend 15 drift er fell I. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har lq‘ﬂpereﬂ (§ 14)

a) E hver bruksenhets hoveddai er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra f elier nabc

[X] hver boligseksjon har kiekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom
eller

[ boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[ alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) B<] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkiaring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger my.
Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlepende sid Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) F'Iarllegnlnger over Iqellar alle etasjene og loft.
forb , forslag til seksjor og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet Iedd}

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
[Sted. dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) TEx Extefelie/registrert partner
: (Ved g kreves fa
Forus, 08.04.2013 NG otog [P orce seksonermer
£ S bﬂm‘—é /f -
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Side2av3
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8. Styrets tykke mv. ved reseksj ing 8)

] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[ styret erkleerer at i har samtykket il reseksjonering (§ 30)

[Sted, dato | Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksj ing/\

[ Befaring er foretatt
[[] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

E{ Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ Tilateisen faiger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksj ingireseks} ing er gitt for:

o cJ

~ [Bnr. [Festerr.  [Snr. [Kommune

Gmgf'/ 5‘2/ dus éa;fmdli-f_..,

Dato TStempel og

% '3 > SAN

=

Noter:

1splan og gning ki tre p

2) DeterEnt gl isas] som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hiemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon f; en iebrek med hele tall i teller og nevner.

gjelder bade bygning og grunn.

7) Deter bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legal,

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksje ering/resel l nering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjaering,

B) Setl B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet

oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.
)

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

galp etter eierseksj §25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tilegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samt?kke lil reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
ykke er nadvendig, ar styret for at tykket er innhentet, jf. § 30.

Plass for tinglysingsattest, pategninger my.

Dato [Utstederens undarskrift

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/9-2006 PDF

Side 3av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/939496/200 Side 6 av 9
Attesteringstidspunkt 2026-04-30 11:20
Vedlegg til: Begjeering om oppdeling i eierseksjoner/reseksjonering
1. Eiendommen
Kommunenr. [Kommunens navn [Gar. [&nr. TFestenr.  [Seksjonsnr.
1102 Sandnes 34 421
3. Begj=ring
Eiend 1 begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsli
5| Toai [ oo [ s b [ e [, [s-[ moai [ o) [ o, [s.-] ol | v [soge [5.-| b | it [ oo
ot 5 lareal )| ™" N A s g 5 6)| nr. 5 |aes
81 AN 121 151 181
B2 92 122 152 182
63 83 123 153| 183
64 24 124 154 184
65 a5 125 155 185
66 96 126 156 186
67 97 127 157 187
68 98 128 158 188
69 93 129 153 189
70 100 130 160 190
™ 101 13 161 191
72 102 132 162| 192
73 103 133 163| 193
74 104 134 164 184
75 105 135 165 185
76 106 136 Tsﬂj 196
T 107 137 167 197
78 108 138 16i 188
79 109 139 1&3 199
80 110 140 170 200
81 111 141 171 20
82 112 142 172 202
83 113 143 173 203
a4 114 144 174 204
8s 115 145 175 205
B6 116 146 176 206
BT 117 147 177 207
B8 118 148 178 208
B9 119 149 179 209
9% 120 150 180 210
Sum tellera: = nevner.
Dalo [Utsteders underskrift
Nr. 703034 Sem & Stenarsen Prokom AS, Oslo 5-1998/5-2006 POF Vedlegg
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d

Usikre eiendomsgrenser - stipla

02.10.2013

Sikre eier

kk 1:250

Sandnes kemmune
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Fellesareal

Fellesareal

Fellesareal

L Dats [Ruviton | Beaknveise Kontroil | Godigent
Skaarlia B13 Enga, BB1-BB3 | 5011818 | 15042013 ey _

Giir 34, brir 421 i Sandnes s Seksjoneringstegninger

[Evograe Tegn Ar Rawmgn
Kruse Smith Boligutviking AS| Norconsult ‘:0 02-03 1. etasje bolig T
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/939496/200

Ersgmere

= Fellesaraal

- Fellesareal

Fellesareal

Revisjon | Sesaratse

Froajel Cpparaganummer Ty meroeh %
Skaarlia B13 Enga, BB1-BB3 5011818 15.04.2013 ! . .
Gnr 34, bnr 421 | Sandnes e Seksjoneringstegninger

Teon ot Ravinon
Kruse Smith Boligutvikling AS| Norconsult 0:0 03-03

2. etasje bolig
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Nabolagsprofil

Skaratoppen 8B - Nabolaget Skaret - vurdert av 92 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 88/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Kleivabergsbakken 2 min & Godt vennskap 73/100
Linje 28 0.2 km
@ Sandnes sentrum stasjon 10 min & AlderSfordelmg
Linje F5, L5 4.3 km R 50 g0
X Stavanger Sola 27T min & . L Yo s
g . SEs s
@ Stavanger stasjon 22 min & c-3 N T3
Linje F5, L5 20 km - o ll I
. mm N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Kleivane skole (1-7 kl.) 4 min % B Scret 1820 208
331 elever, 30 klasser 0.3 km B Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Iglemyr skole (1-7 kl.) 19 min 4 B Norge Sazom2 2054586
332 elever, 28 klasser 1.6 km
Hana skole (1-7 kl.) 6 min & Barnehager
297 elever, 21 Klasser 25 km Skaarlia barnehage (1-5 4r) 3min 4
Heyland ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min & 54 bam 0.3km
248 elever, 12 klasser 29 km Kleivane barnehage (1-6 ar) 13 min 4
@ygard ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min & 166 barn 1.7km
411 elever, 29 kiasser Skm Austratt barnehage (1-5 ar) 16 min 4
Vagen videregdende skole 9 min & 67 barn 1.4km
832 elever, 40 klasser 3.6 km
Gand videregaende skole 8 min & Dagligvare
1025 elever, 64 klasser 3.8km
Rema 1000 Skaarlia 9min #
PostNord 0.8 km
Coop Extra Austratt 17 min %

200



Primaere transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 97/100

¢

s, Stgynivaet
“ Lite stgyniva 93/100

v Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 89/100

Sport

@ Kleivane flerbrukshall 4 min &

@ Iglemyr stadion 18 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.5km

& Everybody Gym & Fitness 7 min &

& City Gym Sandnes 8 min &

Boligmasse

B 52% enebolig

B 30% rekkehus

B 13% blokk
5% annet

«Flott boligomrade, neer
naturen!»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

Varer/Tjenester
Maxi Sandnes 8 min &
@ Apotek 1 Hana 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 35%6-12ar
M 17%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
]
I
0% 43%
B Skaret
B Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Skaratoppen 8B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4326 SANDNES Saksbehandler: Geir Helgeland
Telefon: 45007 762
Oppdragsnummer: E-post: geir.helgeland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



