
Vi ble etablert i 1985 og er en av Norges største eiendomsmeglerkjeder, 
målt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen 
salg og kjøp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og næringsmegling. 
Vi får frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjøperne.

Aktiv - tar deg videre.

Velkommen til Aktiv 
Eiendomsmegling

3 SOLGT ! 8 moderne boenheter  
fordelt på 6 eneboliger og 1  
tomannsbolig 

Stordalen, Halhjem, 5208 OS



Stordalen, Halhjem

Her kommer det bildetekst
Denne kan komme på to linjer
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2 SOLGT ! 8 moderne  
boenheter fordelt på 6  
eneboliger og 1  
tomannsbolig | Attraktiv,  
AKTIV Eiendomsmegling ved Fredrik Tøsdal har gleden av å kunne  
presentere 6 moderne eneboliger samt 1 tomannsbolig med  
gjennomgående god og høy standard. Hver boenhet vil ha hvert sitt  
eget private uteareal, balkonger med glassrekkverk og parkering.

Fellesareal vil bli pent opparbeidet mellom boenhetene. Boligene  
leveres nøkkelferdige med vannbåren varme, med mulighet for tilvalg.  
Drømmer du om en lettstelt bolig som passer perfekt for en  
barnefamilie? Her får du oppfylt drømmen om å flytte rett inn i en  
splitter ny bolig, med moderne kvaliteter og høy standard. Priser fra  
kr. 6.290.000,‑ + omk.

Her bor du i et rolig boligfelt på Halhjem, med flott utsikt og gode  
solforhold. Fra eiendommen er det gangavstand til barnehage og  
barneskole ved Halhjem barnetun. Det er idrettsplass, ballbinge,  
lekeplasser, badeplasser og båthavn i nærområdet. Fra eiendommen  
er det en kort kjøretur til Os sentrum nmed alle sine butikker, service‑,  
kultur‑ og serveringstilbud. 

Det er kun noen minutters kjøretur til Halhjem fergekai og ca. 25  
minutters kjøretur inn til Bergen sentrum.

Hus A (trekant‑tomt) vil bli lagt ut for salg på et senere tidspunkt. 

Nøkkelinfomasjon

Pris fra ‑ til: 6 490 000 ‑ 8 390 000
Omkost. fra ‑ til: 29 940 ‑ 48 440
Selger:  Bjørnafjorden Boligutvikling AS
Marius Fjeldstad
Jan Rune Fjeldstad
Org.nummer: 930175706
Eiendomstype: ‑ Ukjent ‑
Eierform: Eiet
P‑rom fra ‑ til: 0 ‑ 0 m²
BRA fra ‑ til: 139 ‑ 166 m²
Tomt: 6268m²
Matrikkel: gnr. 44, bnr. 690
Oppdragsnr: 1506235016
Sist oppdatert: 06.11.2023

Fredrik Tøsdal
Eiendomsmegler MNEF/        Partner

Mobil 930 21 497
E‑post Fredrik.Tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken 
Laguneveien 7, 5239 Rådal. TLF. 55 11 47 70
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Velkommen til Bjørnatoppen ‑ 8 moderne boenheter fordelt på 6 eneboliger 
og 1 tomannsbolig.

‑ Boligene leveres nøkkelferdige.
‑ Mulighet for tilvalg. Konferer megler. 

‑ Eiendommene vil ligge høyt og luftig med fantastisk utsikt og gode solforhold.
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8 moderne boenheter fordelt på 6  
eneboliger og 1 tomannsbolig 
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Plantegning 1.et ‑ Enebolig 
1. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme
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Plantegning 2.et ‑ Enebolig 
2. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme
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Plantegning 1.et ‑ Tomannsbolig 
1. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme
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Plantegning 2.et ‑ Tomannsbolig 
2. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme



Om eiendommen

Informasjon om prosjektet
Om prosjektet
AKTIV Eiendomsmegling ved Fredrik Tøsdal har  
gleden av å kunne presentere 6 moderne eneboliger  
samt 1 tomannsbolig med gjennomgående god og  
høy standard. Hver boenhet vil ha hvert sitt eget  
private uteareal, balkonger med glassrekkverk og  
parkering.

Fellesareal vil bli pent opparbeidet mellom  
boenhetene. Boligene leveres nøkkelferdige med  
vannbåren varme, med mulighet for tilvalg.  
Drømmer du om en lettstelt bolig som passer  
perfekt for en barnefamilie? Her får du oppfylt  
drømmen om å flytte rett inn i en splitter ny bolig,  
med moderne kvaliteter og høy standard. Priser fra  
kr. 6.290.000,‑ + omk.

Her bor du i et rolig boligfelt på Halhjem, med flott  
utsikt og gode solforhold. Fra eiendommen er det  
gangavstand til barnehage og barneskole ved  
Halhjem barnetun. Det er idrettsplass, ballbinge,  
lekeplasser, badeplasser og båthavn i nærområdet.  
Fra eiendommen er det en kort kjøretur til Os  
sentrum nmed alle sine butikker, service‑, kultur‑ og  
serveringstilbud. 

Det er kun noen minutters kjøretur til Halhjem  
fergekai og ca. 25 minutters kjøretur inn til Bergen  
sentrum.

Hus A (trekant‑tomt) vil bli lagt ut for salg på et  
senere tidspunkt. 

Pris fra ‑ til 
Kr 6 490 000 ‑ 8 390 000

Omkostninger fra ‑ til 
Kr 29 940 ‑ 48 440

Prisinformasjon
Fra kr. 6.290.000,‑ til 8.290.000,‑ + omkostninger.  
Boligene selges til faste priser. Se den til enhver tid  
gjeldende prisliste.

Selv om boenhetene selges til faste priser leverer  
kjøper inn et «kjøpetilbud». Forskrift om  
eiendomsmegling §§ 6‑2 og 6‑3 regulerer hvordan  
budgivning skal foregå. Særlig viktig for deg som  
forbruker er § 6‑3 (4) som bestemmer at megler kun  
kan «…..formidle bud, aksepter og avslag som er gitt  
skriftlig. Oppdragstaker skal innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver før bud  
formidles.». Kjøpetilbudet skal, om ikke annet er  
særskilt avtalt, gis ved at man fyller ut AKTIV  
Eiendomsmegling sitt kjøpetilbud. Megleren må  
alltid varsles på telefon før bud sendes inn.

Budgiver er kjent med at meglerforetaket er  
adressat for selger og at kjøpetilbudet derfor er  
bindende for budgiver straks det er innlevert  
meglerforetaket. Selger står fritt til å akseptere eller  
forkaste ethvert kjøpetilbud herunder bestemme om  
de vil akseptere salg til selskaper, samt om de vil  
akseptere salg av flere leiligheter til samme kjøper.

Kjøpetilbudet er bindende for selger når selger har  
akseptert kjøpetilbudet Selger står fritt til når som  
helst, og uten forutgående varsel, å endre prisene på  
usolgte boliger.

Beliggenhet og Adkomst
Eiendommen ligger i et rolig og veletablert nyere  
boligfelt på Halhjem. Eiendommen er solrik og har  
flott utsikt utover nærområdet. Her bor man  
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barnevennlig
og høyt til, med gangavstand til barnehage og  
barneskole ved Halhjem barnetun. Det er  
idrettsplass, ballbinge, lekeplasser, badeplasser og  
båthavn like i nærområdet. 

Fra eiendommen er det videre en kort kjøretur til Os  
sentrum med alle sine butikker, service‑, kultur‑ og  
serveringstilbud. Det er kun noen minutters kjøretur  
til Halhjem fergekai og ca. 25 minutters kjøretur inn  
til Bergen sentrum. 

Garasje/   Parkering
Det vil medfølge parkeringsplass til hver bolig.  
Enkelte enheter vil ha carport.

Boder
Alle boenheter vil ha innvendig bod.

Fremdriftplan og ferdistillelse
Byggearbeidene er beregnet til å ta ca. 10 måneder  
pluss tid til detaljprosjektering, offentlig godkjenning  
og søknad om igangsetting. Forventet ferdigstillelse  
er 2. og 3. kvartal 2024, men dette tidspunktet er  
foreløpig og ikke bindende og utløser ikke dagmulkt.  
dagmulkt. For å gjøre byggeprosessen raskere har  
utbygger allerede igangsatt grunnarbeider på  
tomten.

Når selger har opphevet forbeholdene stilt i avtalen  
skal selger fastsette en overtakelsesperiode som  
ikke skal være lenger enn 3 måneder. Selger skal  
skriftlig varsle kjøper om når overtakelsesperioden  
begynner og slutter. Senest 4 uker før ferdigstillelse  
av boligen skal selger gi kjøper skriftlig melding om  
endelig overtakelsesdato. Den endelige datoen er  
bindende og dagmulktsutløsende, og skal ligge  

innenfor overtakelsesperioden. 

Dersom prosjektet ferdigstilles tidligere enn antatt  
og boligene er klare for overtakelse, kan selger kreve  
at overtakelse fremskyndes tilsvarende. Slik  
fremskyndet overtakelse skal varsles kjøper  
minimum 2 måneder før overtakelsestidspunktet. 

Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter  
bustadoppføringslova § 15. Selger er ansvarlig for  
at det skrives protokoll fra overtakelsesforretningen,  
i henhold til bilag til denne kontrakt. 

Kjøper svarer fra overtagelsen for alle eiendommens  
utgifter og oppebærer eventuelle inntekter. 

Selger skal overlevere eiendommen til kjøper i  
ryddig og byggrengjort stand. Eiendommen skal ha  
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse før  
overlevering til kjøper 

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, for  
eksempel der fellesarealene ikke er ferdigstilt, er  
selger forpliktet til å fremskaffe ferdigattest innen  
rimelig tid og senest før midlertidig brukstillatelse er  
utløpt på tid. Skulle denne situasjonen oppstå, er  
megler forpliktet etter eiendomsmeglingsloven til å  
gjøre kjøper oppmerksom på at det bør etableres  
tilstrekkelig sikkerhet for kjøpers krav. Megler skal  
deretter bistå partene med å etablere et  
tilfredsstillende sikkerhetsarrangement som ivaretar  
kjøpers interesser. Alle boligeierne i fellesskap  
deltar på overtagelsen av fellesarealene, evt. kan  
noen representerer andre boligeiere med skriftlig  
fullmakt

Risikoen for eiendommen går over på kjøper når  
kjøper har overtatt bruken av eiendommen. Overtar  
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kjøper ikke til fastsatt tid, og årsaken ligger hos  
ham, har kjøper risikoen fra det tidspunktet  
eiendommen kunne vært overtatt. 

Når risikoen for eiendommen er gått over på kjøper,  
faller ikke kjøpers plikt til å betale kjøpesummen  
bort ved at eiendommen blir ødelagt eller skadet  
som følge av en hendelse som selger ikke svarer  
for. 

Se for øvrig punkt om «Særlige forbehold».

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
6268 m²

Fellesareal/   utomhus/   infrastruktur
6268 m² ‑ eiet. Eiet tomt.

Kjørearealer blir asfaltert. Internt i tun etableres  
gangsoner til boenheter med grus. Felles lekearealer  
skal opparbeides og møbleres i tråd med gjeldende  
reguleringsplan.

Hus B: 436 m²
Hus C: 369 m²
Hus D: 482 m²
Hus E: 432 m²
Hus F: 606 m²
Hus G: 420 m²
Hus H: 745 m²

Tomtearealet kan bli endret ifm med fradeling  
tomten. Ovennevnte tall er indikative. Utbygger tar  
derfor forbehold om at endelig tomteareal kan  
avvike fra oppgitte areal. Avvik i tomtearealet vil ikke  

få konsekvens for kjøpesummen

Leveranse
Kjøkken
Det leveres og monteres kjøkken fra Kvik AS.  
Standard kjøkken har Beige fronter og laminert  
benkeplate. Det leveres hvitevarer fra Zanussi.  
Mulighet til å oppgradere til Siemens/   Bosh.  
Avtrekksvifte inngår i leveranse hvitevarer. 

Bad
Bad leveres med fliser på vegg og gulv. Gulvflis  
30x30cm og 10x10cm gulvflis i dusj sone. Veggflis  
30×60. Servantmøbel 60cm, farge hvit m/     
servantbatteri, speil over vask med lys, vegghengt  
toalett, dusj‑ og blandebatteri.

Andre oppholdsrom
I alle tørre rom leveres 1‑ stavs eikeparkett  
natursortering, valgfritt i matt lakket eller  
hvitpigmentert. Laminat kan velges som tilvalg.  
Gjelder ikke boder.

Garderobe‑fasiliteter
Kan kjøpes som tilvalg hos Kvik As.

Diverse
Postkasser vil bli samlet på fellesstativ, plasseringer  
er ikke endelig avklart på dette tidspunkt. Det  
leveres 2stk tv/   data pkt. pr. bolig. Ekstra uttak kan  
kjøpes som tilvalg.

Konstruksjon
Yttervegger av tre i boligrom består av (utside og  
inn): Utvendig kledning, utlekting, vindsperre, isolert  
bindingsverk, dampsperre, isolert utforing og gips.  
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Yttervegger av tre i boligrom. Utvendig kledning og  
listverk leveres beiset 1 strøk fra fabrikk (farge iht.  
fasadetegning). Endelig løsning for bæring  
takkonstruksjon er ikke bestemt. Avklares i  
detaljprosjektering.

Fasade
Treplattinger som vist på salgstegningene leveres i  
trykkimpregnert tilfarer/   bjelker med overliggende  
28x120mm terrassebord trykkimpregnert. Rekkverk  
leveres med glass iht. fasadetegning.

Ventilasjon
Boligene leveres med balansert ventilasjonsanlegg  
med varmegjenvinning, iht.  
ventilasjonsleverandørens prosjektering. 

Sanitær
Sanitær installasjoner leveres komplett med  
innvendig stoppekran, stikkledninger, bunnledninger  
med oppstikk og nødvendige rør for sammenkobling  
av utstyr. Blandebatteri og tappekraner er  
forkrommet.

Brannsikring
Det leveres røykvarslere og brannslukningsapparat  
iht. forskriftskrav. Stikkontakter og elektriske  
punkter iht. gjeldende krav og forskrifter.

Dører og vinduer
Ferdigbehandlede vinduer, ytterdører og  
terrassedører fra fabrikk, mørk farge iht.  
fasadetegning. Utvendig boddører og bi dører farge  
iht. fasadetegning. Topp høyde 2100mm.  
Innvendige dører er type slett lett ‑ dør fabrikkmalt i  
farge hvit/   svart (NCS ‑ S 0502‑Y).

Bodløsninger
Alle boenheter vil ha innvendig bod. 

Postkasser
Postkasser vil bli samlet på fellesstativ, plasseringer  
er ikke endelig avklart på dette tidspunkt.

KabelTV/   Bredbånd/   telefoni
Det leveres 2stk tv/   data pkt. pr. bolig. Ekstra uttak  
kan kjøpes som tilvalg.

Energimerking
Energiloven stiller krav til at alle boliger som blir  
solgt skal ha en energiattest. Energiattesten skal  
vise bygningens energistandard. Endelig  
energiattest skal foreligge og være en del av  
sluttdokumentasjonen på innflytningstidspunktet.

Energimerking gir relevant informasjon om hvor  
energieffektiv eiendommen er. Karakterskalaen  
strekker seg fra A (høyest) til G (lavest). Se  
www.energimerking.no for mer informasjon om  
energimerking av boliger. Før overtagelse vil kjøper  
motta energiattest for boligen.

Oppvarming
Boligene leveres med varmepumpe. Om ønskelig  
kan vannbåren varme kjøpes for 350 000,‑ ekstra.
Soverom/ boder leveres uten oppvarming.

Sameiet/   Borettslag/   Økonomi
Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter og eiendomsskatt fastsettes av  
kommunen når boligene er ferdig bygget, og betales  
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av den enkelte direkte til kommunen.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt utstedes ikke pt. i Bjørnafjorden  
kommune.

Informasjon formuesverdi
Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter  
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av  
bruken av boligen etter beregningsmodell som  
skiller mellom "primærbolig" (der boligeieren er  
folkeregisteret bosatt) og "sekundærbolig".

Når boligen er overtatt, kan man gå inn på  
Skatteetaten sin boligkalkulator å få beregnet  
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved  
spørsmål vedrørende dette.

Informasjon om vannavgift
Eiendommen vil bli tilknyttet offentlig vann‑ og  
avløpsnett via private stikk ‑ og fellesledninger. Vi  
gjør oppmerksom på at private ledninger  
vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er det  
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er knyttet til privat vei frem til offentlig.  
Brukerne av veien er solidarisk ansvarlig for drift og  
vedlikehold av veien. Det kan påløpe kostnader som  
brukerne må dekke.

Tilbud på lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med  
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av  
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler  
for formidling av et uforpliktende tilbud om  

finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon  
ved formidling av finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Tinglyste heftelser
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4624/   44/   690:
01.12.1977 ‑ Dokumentnr: 11127 ‑ Rettighet
Rettighetshaver: Os Båtklubb 
Løpenr: 1905922 
LEIEAVTALE 
ÅRLIG AVGIFT NOK 1,396 
LEIE‑TID: 99 ÅR 
MED FLERE BESTEMMELSER 
Overført fra: Knr:4624 Gnr:44 Bnr:1 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.02.2023 ‑ Dokumentnr: 178687 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighetshaver: Knr:4624 Gnr:44 Bnr:1 

27.03.2023 ‑ Dokumentnr: 320396 ‑ Registerenheten  
kan ikke disponeres over uten samtykke fra  
rettighetshaver
Rettighetshaver: Eiendomsmegler Vest AS 
Org.nr: 940 434 254 
Elektronisk innsendt 

18.05.2015 ‑ Dokumentnr: 431716 ‑ Registrering av  
grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
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Knr:4624 Gnr:44 Bnr:1 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 10844 ‑ Omnummerering  
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1243 Gnr:44 Bnr:690 

24.02.2023 ‑ Dokumentnr: 205165 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighet hefter i: Knr:4624 Gnr:44 Bnr:5 
Gjelder også fremtidige fradelte parseller 
Bestemmelse om vedlikehold 

24.02.2023 ‑ Dokumentnr: 205165 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighet hefter i: Knr:4624 Gnr:44 Bnr:5 
Gjelder også fremtidige fradelte parseller 
Bestemmelse om vedlikehold 

24.02.2023 ‑ Dokumentnr: 205165 ‑ Bestemmelse  
om vann/   kloakk
Rettighet hefter i: Knr:4624 Gnr:44 Bnr:5 
Gjelder også fremtidige fradelte parseller 
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/   ledninger

Ferdigattest/   brukstillatelse
Dersom ikke midlertidig brukstillatelse eller  
ferdigattest foreligger på overtagelsesdagen  
fraråder megler kjøper å overta boligen. Ferdigattest  
eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge før  
overtagelse kan finne sted.

Adgang til utleie
Boligene er selveiende og kan fritt leies ut.

Radonmåling
Utføres i hht. gjeldende regler.

Vei, vann og avløp/   Informasjon vannavgift
Eiendommen vil bli tilknyttet offentlig vann‑ og  
avløpsnett via private stikk ‑ og fellesledninger. Vi  
gjør oppmerksom på at private ledninger  
vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er det  
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er knyttet til privat vei frem til offentlig.  
Brukerne av veien er solidarisk ansvarlig for drift og  
vedlikehold av veien. Det kan påløpe kostnader som  
brukerne må dekke.

Reguleringsplan og rammetillatelse
Arealbruken for eiendommen er fastsatt til  
boligområde iht. kommuneplanen. Eiendommen er  
regulert til boligområde iht. reguleringsplanen. 

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte  
krav på eiendomsskatt og kommunale avgifter/    
gebyrer. 

Kjøpebetingelser
Lovanvendelse
Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.  
43 om avtaler med forbruker om oppføring av ny  
bustad (bustadoppføringslova).  
Bustadoppføringslova bruker betegnelsene  
entreprenør og
forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og  
kjøper om de samme betegnelsene.
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Prosjektet retter seg mot forbrukere som ønsker å  
erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer ikke til  
anvendelse der kjøper anses som næringsdrivende/    
investor, eller når boligen er ferdigstilt. I slike tilfeller  
vil handelen som hovedregel reguleres av lov om  
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.  
Selger kan likevel velge å selge etter buofl., men  
dette må avtales særskilt ved avtaleinngåelsen. Når  
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest  
foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen  
reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf.  
buofl. § 3.

Salgsbetingelser og kjøpstilbud
Se den til enhver tid gjeldene prisliste. Boligene  
selges etter bustadoppføringslovas bestemmelser.  
Utbygger stiller garanti straks etter åpning av  
byggelån, minimumsalg er oppnådd og  
igangsettingstillatelse foreligger, jfr. buofl. § 12.  
Dersom utbygger stiller garanti etter  
bustadsoppføringslovas § 47 kan innbetalt del av  
kjøpesummen utbetales til
selger før overtagelse og tinglysing av skjøte. Renter  
opptjent på klientkonto tilfaller kjøper inntil selger  
stiller forskuddsgaranti etter bustadoppføringslovas  
§ 47 eller skjøtet til kjøper er tinglyst. Innbetalt beløp  
til meglers klientkonto tilhører kjøper og kan fritt  
disponeres av kjøper inntil selger har stilt  
forskuddsgaranti eller skjøte til kjøper er tinglyst.

Betalingsbetingelser
Ved kontraktsinngåelse skal 10% av kjøpesummen  
være innbetalt til meglers klientkonto som forskudd.  
Dette beløpet skal være fri egenkapital/   ubundne
midler. Sluttoppgjøret betales senest 3 virkedager  

før avtalt overtakelse.

Kjøper er ikke forpliktet til å innbetale noen del av  
kjøpesummen før utbygger har stilt garanti etter  
bestemmelsene i bustadoppføringslovas §12. 

Arealberegninger
Arealene er oppgitt av selger og ikke kontrollmålt av  
megler. De oppgitte arealene i prislisten og på  
tegninger er BRA og P‑rom og er i hht  
bestemmelsene i NS3940:2012. På plantegningene  
er det angitt et romareal som er nettoareal innenfor  
omsluttende vegger. Det tas forbehold om mindre  
avvik. Angitte arealer på plantegning er basert på  
foreløpige beregninger før detaljprosjektering.  
Selger forbeholder seg retten til å foreta  
omdisponeringer av arealet internt i boligen. Det  
gjøres oppmerksom på at
dette kan endre angitt totalt P‑rom. Ved angivelse av  
boligens totale P‑rom eller totale BRA er arealene  
avrundet til nærmeste hele tall basert på  
alminnelige avrundingsprinsipper. P‑rom er stue,  
gang, kjøkken, soverom, bad og wc. 

Forbehold fra utbygger
Selger tar forbehold om endelige offentlige  
godkjenninger av prosjektet, herunder ramme‑ og  
igangsettelsestillatelse. Det foreligger godkjent  
reguleringsplan for området. 
Utbygger tar forbehold om at det oppnås et  
tilstrekkelig forhåndssalg av boenhetene, minimum  
40 %, byggelånsfinansiering og endelig beslutning  
om igangsetting i prosjektselskapets styre innen 30.  
september 2023. Dersom selger gjør forbehold  
gjeldende, skal selger tilbakebetale evt. innbetalt  
forskuddsbeløp inklusive opptjente renter på  
klientkonto. Utover dette har ikke partene  
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økonomisk ansvar overfor hverandre. 

Utbygger forbeholder seg retten til å foreta  
endringer i prosjektet som ikke vesentlig forringer  
prosjektets kvalitet eller standard herunder  
arkitektoniske endringer, materialvalg, leverandører  
og/   eller i konstruksjoner og/   eller tomtetilpasning  
uten forhåndsvarsel. Eventuelle endringer skal ikke  
redusere byggets tilsiktede kvalitet. Slike endringer  
er ikke å anse som mangler ved ytelsen. Det samme  
gjelder de endringer som må gjøres som følge av  
kommunens byggesaksbehandling og krav i ramme‑  
og igangsettingstillatelser samt andre offentlige  
tillatelser. Selger vil, så langt det er praktisk mulig,  
informere kjøper om slike endringer. 

Selger tar forbehold om å overdra rettigheter og  
plikter etter denne kjøpekontrakt til et annet selskap  
(for eksempel et utbyggerselskap). Kjøper  
aksepterer en slik eventuell overdragelse.

Tilvalg og endringer
Det kan bli utarbeidet en tilvalgsmeny hvor  
valgmulighetene og priser fremkommer. Tilvalg  
avtales særskilt mellom selger og kjøper. Prosjektet  
er basert på serieproduksjon, og det kan ikke  
påregnes mulighet for endringer ut over  
tilvalgsmenyen. Alle tilvalgsbestillinger skal være  
selgers representant i hende senest ved de  
tidsfrister som fastsettes av selger i tilknytning til  
prosjektets fremdriftsplan. Tilvalgsbestillinger som  
faktureres av selger og betales til megler blir  
stående på meglers klientkonto inntil overtakelse og  
tinglysing av skjøte, alternativt kan selger kreve  
beløpet utbetalt fra megler mot å stille garanti i  
henhold til bufl. § 47. 

Kjøper kan ikke kreve utført endrings‑ eller  
tilleggsarbeid som endrer leilighetens kjøpesum  
med mer enn 15 %. Kjøper kan ikke kreve å få utført  
endrings‑ eller tilleggsarbeider dersom dette vil føre  
til ulemper for selger som ikke står i forhold til  
kjøpers interesse i å få utført arbeidene, arbeider  
som hindrer rasjonell fremdrift, eller arbeider som  
berører rammetillatelsen. Det vises for øvrig til bufl.  
§ 9. 

Fakturering/   betaling av tilleggsarbeider/   ‑leveranser  
som ikke går gjennom utbygger omfattes ikke av  
garantiene utbygger er pliktig å stille. Slik betaling vil  
være å anse som usikret. Dersom betaling av  
tilleggsarbeider/   ‑leveranser finner sted før  
overtagelse risikerer kjøper å tape sine penger  
dersom entreprenør/   leverandør/   utbygger går  
konkurs. Megler anbefaler kjøper ikke å betale  
leverandører/   utbygger før overtagelse av boligen og  
hjemmelsovergang finner sted. Dette må kjøper  
avtale med leverandør i forkant.

Det gjøres oppmerksom på at selger eller selgers  
representant vil beregne seg en tilleggskjøpesum/   et  
prispåslag som følge av tilvalgsarbeider og/   eller  
endringer og økte garantikostnader.

Salg av kontraktsposisjoner
Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning  
av at selger får en tilfredsstillende dokumentasjon  
på at ny kjøper trer inn med de samme rettigheter  
og forpliktelser som opprinnelig kjøper. Transport  
før selgers forbehold er frafalt vil ikke bli akseptert.  
Selger forbeholder seg retten til i samtykket å  
fastsette nærmere vilkår for gjennomføring av  
transporten og oppgjøret for dette. 
Det vil påløpe et administrasjonsgebyr pålydende kr  
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50.000,‑ eks. mva. 
Det gjøres oppmerksom på at kostnader til  
meglerforetaket knyttet til salg av kontraktsposisjon  
kommer i tillegg til dette. 
Selger/   meglerforetaket påberoper seg  
opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for  
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner.  
Kjøper kan ikke benytte boligprosjektets  
markedsmateriell i sin markedsføring for transport  
av kjøpekontrakt uten selgers/   meglerforetakets  
samtykke. 

Avbestilling
Kjøper kan avbestille i henhold til reglene i  
bustadoppføringslova. Ved en eventuell avbestilling  
før selger har vedtatt byggestart betaler kjøper etter  
bustadoppføringslova
§ 54 et avbestillingsgebyr på kr.50.000,‑ Ved  
avbestilling etter vedtatt byggestart kan selger kreve  
erstatning for sitt økonomiske tap som følge av  
avbestillingen etter § 53. Bestilte endrings‑ og  
tilleggsarbeider betales i sin helhet.

Viktig informasjon
Salgsprospekt og prosjektbeskrivelsen er utarbeidet  
for å orientere om prosjektets generelle  
bestanddeler, funksjoner og planlagte organisering,  
og er således ikke en komplett beskrivelse av  
leveransen. Det vises ellers til salgstegninger og  
kjøpekontrakt med vedlegg. Alle illustrasjoner, 3D  
animasjoner, skisser, møblerte plantegninger m.m.  
er kun ment å danne et inntrykk av den ferdige  
bebyggelsen, og kan ikke anses som endelig  
leveranse. Inntegnet utstyr/   inventar medfølger ikke,  
bortsett fra hvitevarer. Det kan derfor fremkomme  
elementer i presentasjonsmaterialet som ikke  
inngår i leveransen. Inventar som er merket med  

stiplete linjer medfølger ikke. Generelle beskrivelser  
av prosjektet i salgs‑ og markedsføringsmateriell vil  
ikke passe for alle boligene. Kjøper oppfordres  
særskilt til å vurdere solforhold, utsikt og  
beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende  
eksisterende og fremtidig bygningsmasse mv. før et  
eventuelt kjøpetilbud inngis. 17 Det kan være avvik  
mellom de planskisser, planløsninger og tegninger  
som er presentert i prospektet, og den endelige  
leveransen. Dersom det er avvik mellom tegninger i  
prospekt/   Internettside og leveransebeskrivelsen i  
den endelige kontrakt med kjøper, vil  
leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av  
leveransen er begrenset til denne. 

Sjakter og VVS føringer er ikke endelig inntegnet og  
nedkassinger/   foringer i himling vil stedvis kunne  
forekomme. 

Vindusplasseringen i den enkelte bolig kan avvike  
noe fra de generelle planer, som følge av bl.a. den  
arkitektoniske utformingen av bygget.
Det gjøres oppmerksom på at utomhusplanen i  
salgsprospektet ikke er ferdig detaljprosjektert og at  
endringer vil forekomme. Renovasjon,  
forstøtningsmurer, fallsikringer, lekeplasser,  
belysning, fordelerskap, kummer og lignende vil bli  
plassert slik det finnes hensiktsmessig i forhold til  
terrenget. Leveranse av plen og vegetasjon vil kunne  
avvike i forhold til utomhusplan. 

Ved overtagelse kan det gjenstå mindre utvendige  
og/   eller innvendige arbeider på eiendommens  
fellesarealer. Dersom utomhusarbeider ikke er  
fullført og overtagelsesforretning av disse ikke er  
avholdt, vil et forholdsmessig beløp pr. bolig/    
seksjon holdes tilbake på meglers konto frem til  
overtagelsesforretning av utomhus er gjennomført.  
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Overtagelsen av fellesarealer vil bli gjennomført  
med sameiets styre etter overtagelse av  
seksjonene. Kjøper må akseptere at sameiets styre  
skal representere alle sameierne ved overtakelse av  
fellesarealene.

Hvitvasking
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis  
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke  
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder  
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet  
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og  
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Meglers vederlag
Sammen med kjøpetilbudet må kjøper innlevere  
utfylt og undertegnet finansieringsbekreftelse.

Kjøpekontrakt
AKTIV Eiendomsmegling sin kjøpekontrakt etter  
bustadoppføringslovas bestemmelser skal benyttes  
ved kjøpet. Salg til kjøpere som ikke er forbrukere  
faller utenfor
bustadoppføringslovas anvendelsesområde. For  
slike kjøpere vil særskilte betingelser gjelde, blant  
annet vil det ikke være krav til at selger stiller  
garantier og kjøper kan ikke avbestille. Kontakt  
megler for kopi av kjøpekontrakt basert på  
bestemmelsene i Avhendingslova, som benyttes ved  
salg til ikke‑forbrukere.
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Leveransebeskrivelse 
 
 
Leveransebeskrivelsen beskriver hvilken teknisk standard som inngår i leveransen og 
omfatter komplett leveranse opp til beskrevet kvalitet. 
 
Leveransen  
 
Leveransen utføres i henhold til gjeldende forskrifter og standarder. 

• Prosjektet gjennomføres med teknisk standard iht. kravene i gjeldende teknisk 
forskrift (TEK17) 

• Rammetillatelse foreligger etter gjeldende plan- og bygningslov. Det tas forbehold 
om offentlige godkjennelser. 

• Toleranser på utført arbeid skal tilfredsstille normale toleranseklasser i Norsk 
Standard NS 3420 

• Kontrakt mellom utbygger og kjøper av bolig baseres på Bustadoppføringsloven. 
• Kontrakt mellom utbygger og Totalentreprenør bygger på Norsk Standard NS 

8407 og reklamasjonsrettigheter iht. bustadoppføringsloven. 
  

Utbyggers rett til å foreta endringer: 
 

• Utbygger har rett til å foreta mindre endringer i konstruksjon, materialvalg, 
rørføringer og lignende som ikke reduserer eiendommens kvalitet, uten at dette 
gir rett til reduksjon av kjøpesummen. Tilsvarende kan utbygger foreta endringer i 
fellesareal, bygningskropp med tilhørende tekniske anlegg samt utvendige 
arealer. Selger skal så langt det er praktisk mulig informere kjøper skriftlig om 
slike endringer, med mindre endringene må antas ikke å være vesentlige. 

 
Kundens rett til å foreta endringer: 
 

• Kunde kan ikke trekke ut leveranser for å utføre selv. 
• Eventuelt egne kompletterende leveranser ut over (i tillegg) til denne beskrivelsen 

må utføres etter at overtakelse har funnet sted. 
• Kunde kan ikke endre romstruktur/plantegninger på tegninger.  
• Det blir gjennomført egne kundemøter hvor prosess for evt. endringer/tilvalg blir 

diskutert og besluttet. Kunde må gjennomføre beslutninger i tråd med oppsatt 
fremdrift for evt. endringer. Blir ikke svarfrister overholdt så vil prosess på bygget 
foregå iht. den generelle kundebeskrivelsen. 

• Kunde kan avtale endringer i utførelser på kjøkkeninnredninger og baderoms-
innredninger gjennom kundekontakt til byggherrens leverandører. Utbygger skal til 
enhver tid holdes orientert om eventuelle avtalte endringer. Ekstra kostnader 
forbundet med konsekvensene av slike tilvalg (f eks elektro, ventilasjon mv) skal 
dekkes av kunde. 

 
Prosess for tilvalg og kundeendringer: 
 
Kundene vil bli innkalt til tilvalgsmøter hos Totalentreprenør, med sine leverandører. Her 
vil detaljene i leveransen bli gjennomgått og kundens påvirkningsmuligheter for valg i sin  
 
 

28

Mai 2024 Prosjekt Bjørnatoppen 

 

 
bolig vil bli gjennomgått. Dette gjelder både innenfor leveransebeskrivelsen og evt. 
muligheter og prosess for endringer av kvaliteter/utførelse. 
 
 
Oppsatte tidsfrister må overholdes. Eventuelle overskridelser av frister vil medføre at 
boligen blir levert slik den er spesifisert i denne beskrivelse, på tegninger, iht. 
innredningstegninger/spesifikasjon. Dette for å kunne gjennomføre prosjektet iht. 
fremdriftsplan for prosjektering og bygging. Fakturering for endringsarbeider blir gjort av 
Totalentreprenør (Byggmester). Forfallsfristen på faktura for endringsarbeider vil være 
sammenfallende med overtakelse.  Ved samlede endringer som overstiger 3 % av avtalt 
kjøpesum for boligen kan Totalentreprenør kreve tidligere oppgjør. 
 
Følgende tilvalg kan gjøres mot eventuelt tillegg i pris: 
 

• Kjøkken inkl. hvitevarer. Valg av fronter, benkeplater, innmat, hvitevarer etc. 
innenfor presentert pakkeløsning hos leverandør. 

• Bad, innenfor presentert pakkeløsning fra leverandør. 
• Valg av flis innenfor oppgitte prisgrupper. 
• Malingsfarge på vegger innenfor presentert standard sortiment. 
• Endre parkett/laminat-type innenfor presentert standard sortiment. 

 
Muligheter for kundes endringer mot eventuelt tillegg i pris: 
 
Prosess vil bli gitt nærmere, men i hovedsak dreier det seg om følgende muligheter: 
 

• Elektro; egen gjennomgang både ift. stikk, punkter, type lamper mv. Antall og 
plassering av uttak for strøm og data/TV (i utgangstype ønskes lik plassering i lik 
type enhet mhp. å unngå avvik i prosjektet). 

• Rørlegger; Armaturtyper kjøkken 
 
Ved endringer vil det tilkomme kostnader knyttet til administrasjon. 
 
Nedenstående kan kun i særlige tilfeller endres 

• Plassering av innvendige vegger. 
• Plassering av sluk/avløp/toaletter/dusjer. 
• Plassering av sterk- og svakstrøms-skap. 
• Plassering av fordelingsskap for forbruks- og vannbåren varme 
• Plassering av ventilasjonsskap. 

 
 
Utomhus 
 
Fellesareal for plen leveres med soldet jord og sådd med plenfrø. Tilsåing av plenarealer 
må gjøres utenom vintersesong. 
Felles lekearealer skal opparbeides og møbleres i tråd med gjeldende reguleringsplan. 
Trapper/trinn kan noen steder hvor terrenget er slakkere enn foreløpig vist på 
landskapsplan/utomhusplan alternativt bli erstattet med gruset tilkomst. 
 
Parkering 
 
Parkering på egen grunn i henhold til reguleringsplan. 
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Avfall 
 
Hver enkelt bolig vil få egne avfallsenheter. 
 
 
 
Postkasser 
 
Samles på fellesstativ, plasseringer er ikke endelig avklart på dette tidspunkt. 
 
Tomt, utomhus arbeider 
 
Kjørearealer blir asfaltert. 
 
Internt i tun etableres gangsoner til boenheter med grus. Tilvalg av ulike løsninger kan 
kjøpes av entreprenør. 
Opparbeiding av hage er ikke en del av leveransen. Det sås i plen hvor det ikke er tenkt 
gruset vei/område. Det legges grus ca. 1 meter ut fra bygningskroppen. Opparbeiding av 
hage/beplanting er ikke en del av leveransen. 
Det vises for øvrig til utomhusplan. 
 
Internett 
 
Det leveres 2stk tv/data pkt. pr. bolig. Ekstra uttak kan kjøpes som tilvalg. 
 
VVA 
 
Sanitær installasjoner leveres komplett med innvendig stoppekran, stikkledninger, 
bunnledninger med oppstikk og nødvendige rør for sammenkobling av utstyr. 
Blandebatteri og tappekraner er i svart utførelse (annen farge som tilvalg). Varmtvann fra 
fjernvarme/bergvarme kan leveres som tilvalg.. Utvendig spylekran kan kjøpes som tilvalg. 
 
Oppvarming 
 
Boligene kan leveres med vannbåren varme som tillegg. 
Anlegget kan tilknyttes jordvarme. Det er ikke gulvvarme på soverom eller i boder. 
Pris på forespørsel. 
 
Yttervegger 
 
Yttervegger av tre i boligrom består av (utside og inn): Utvendig kledning, utlekting, 
vindsperre, isolert bindingsverk, dampsperre, isolert utforing og gips. 
Utvendige boder er uisolert og uten innvendig kledning. 
Utvendig kledning og listverk leveres beiset 1 strøk fra fabrikk (farge iht. fasadetegning). 
Omramming på vinduer og dører leveres Svart/Hvit. Toppstrøk blir ikke levert, og bør 
påføres innen 1år.For å skape en helhet i feltet er utvendig farge på husene 
forhåndsbestemt. Kappede flater på bordkledning blir ikke behandlet. Hjørnebord må 
påregnes ved liggende kledning. 
Fasadeplater i plan 2, som vist på illustrasjon, kan velges som tilvalg. 
 
Takverk 
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Takbjelker, tekking – Sarnafil el, dampsperre, isolasjon iht. varmetapsberegning. Endelig 
løsning for bæring takkonstruksjon er ikke bestemt. Avklares i detaljprosjektering. Til 
himling leveres nedforingslekter og gips. Gipsplater i tak sparkles og males i valgt farge. 
Små tørkesprekker i overgang vegg/tak kan forekomme. 
Utvendig tak nedløp. Utvendig takrenner hvor det er nødvendig. 
 
 
Altaner 
 
Topp dekke utføres med trykkimpregnerte terrassebord ubehandlet. 
Der hvor takterrasse har overbygg vist med synlige takbjelker leveres disse åpen, uten 
overliggende plater eller tekking. 
Rekkverk leveres med glass. 
Areal tre plattinger som vist på salgstegningene leveres i trykkimpregnert tilfarer/bjelker 
med overliggende 28x120mm terrassebord trykkimpregnert. På balkonger er gulvflaten 
som utvendig konstruksjon å regne, og mindre ansamlinger av vann vil derfor kunne 
oppstå. 
 
 
Vinduer, dører 
 
Ferdigbehandlede vinduer, ytterdører og terrassedører i treverk dekket m/aluminium 
utvendig fra fabrikk, mørk farge iht. fasadetegning. Det er mulig å bestille utvendig 
solskjerming som tilvalg. Enkelte vinduer er faste vinduer uten åpningsmulighet og må 
vaskes fra stillas eller ved bruk av lift eller stige.  Ferdigbehandlede utvendige boddører og 
bi-dører i treverk fra fabrikk, farge iht. fasadetegning.  
 
Gulv 
 
I alle tørre rom leveres 1-stavs laminat natursortering, valgfritt i matt lakket eller 
hvitpigmentert. 
Parkett kan velges som tilvalg. 
 
Vegger/ lister 
 
Innvendige skillevegger leveres i bindingsverk med 70mm isolasjon og gips. 
Der tekniske installasjoner krever det vil vegger være tykkere, og innkassing kan 
forekomme. Små Justeringer av innvendige vegger/dører kan bli nødvendig. 
Vegger i bad hvor det monteres fliser benyttes oppbygging med underpanel og gips. 
Gipsvegger er sparklet og malt i valgt farge. Listfritt mellom vegg og tak, se romskjema. Alt 
innvendig listverk og foringer på dører og vinduer samt gulvlister leveres i hvit farge 
(NCS – S 0502-Y)(Kan endres som tilvalg) Veggfarger avtales med kjøper. 
 
Vinduer/ dører 
 
Ferdigbehandlede vinduer, ytterdører og terrassedører fra fabrikk, mørk farge iht. 
fasadetegning. Utvendig boddører og bi dører farge iht. fasadetegning. 
Topp høyde 2100mm. 
 
Kjøkken 
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Kjøkken leveres og monteres av Kvik AS for en verdi tilsvarende 120 000,- inkl. mva. 
Standard kjøkken har beige fronter og laminert benkeplate. Det leveres med hvitevarer 
(koketopp, komfyr, oppvaskmaskin og kjøl/fryseskap). Avtrekksvifte inngår i leveranse 
hvitevarer.  Blandebatteri leveres av rørlegger. 
 
 
Det er ikke mulig å trekke ut kjøkkenleveransen. (Kan endres som tilvalg/Endring i pris) 
Man får eget møte med kjøkkenkonsulent hvor det blir fremlagt et ferdig tegnet forslag av 
standard kjøkkenet. Dette danner da grunnlag for eventuelt videre diskusjon rundt tilvalg.  
 
Bad 
 
Bad leveres med fliser på vegg samt fliser på gulv. Gulvflis 30x30cm, gulvflis 10x10cm i 
dusj sone. 
Veggflis 30×60. 
60cm servantmøbel farge hvit m/ servantbatteri, speil over vask med lys, vegghengt 
toalett, dusj- og blandebatteri. Vaskemaskin tiltenkt eksternt vaskerom. 
Baderomsmøbel kan endres som tilvalg mot tillegg i pris. 
 
WC 
 
WC leveres med gips på vegger, og fliser på gulv. Servant farge hvit m/ servantbatteri, 
speil over vask med lys, vegghengt toalett. (kan endres ved tilvalg) 
 
Boder 
 
Innvendig bod. 
Innvendige dører.  Dører er type slett lett – dør fabrikkmalt i farge hvit/Svart (NCS – S 
0502-Y) med flat terskel. 
Dørene leveres med låskasse og vrider. Type dør kan bli endret i detaljprosjektering. 
Farger på dører/lister tilpasses vegger. 
 
Garderober 
 
Kan kjøpes som tilvalg hos Kvik As. 
 
Trapper 
 
Innvendig trapper leveres med åpne trinn, kan leveres med tette trinn som tilvalg. 
Rekkverk/håndlist leveres i hvit utførelse, kan leveres i eik som tilvalg 
Svart trapp som standard leveranse. 
 
Utvask 
 
Det blir gjennomført en rundvask før overtakelse. 
 
Etasjeskille (ovenfra og ned) 
 
Overflate iht. romskjema. gulvsponplate, gulvbjelke, isolasjon, nedforingslekte og gips. 
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Ventilasjon 
 
Boligene leveres med balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning, iht. 
ventilasjonsleverandørens prosjektering. Ved plassering for aggregat og fremføring av 
ventilasjonsrør kan det bli enkelte innkassinger. Plassering av aggregat bestemmes av 
utbygger i detaljprosjektering.(Teknisk rom) 
 
Elektriske installasjoner 
 
Elektrisk anlegg leveres med jordfeilbryter og overspenningsvern iht. gjeldene forskrifter. 
Antall lampepunkt, brytere og stikkontakter leveres iht. NEK 400. 
Materiellet leveres i hvit utførelse. Det gjøres oppmerksom på at komfyrvakt er et pålagt 
krav i alle nye boliger, denne vil være synlig/skjult avhengig av valgt kjøkkenventilator. 
Det leveres komplett trådløst ringeanlegg, og innvendig sikringsskap med automatsikringer 
samt skap for oppkobling fiber. Utvendig ved inngang leveres det inntaksskap for måler og 
inntak for fiber/data. 
Det utarbeides en punktskisse slik at man enkelt kan ha en oversikt over plassering av 
stikkontakter, tv/data – punkt lampepunkter mm. 
(Eventuelle tilvalg i forhold til farger ulike typer brytere kan velges mot tillegg i pris) 
 
VVA 
 
Sanitær installasjoner leveres komplett med innvendig stoppekran, stikkledninger, 
bunnledninger med oppstikk og nødvendige rør for sammenkobling av utstyr. 
Blandebatteri og tappekraner er forkrommet.  Utvendig spylekran kan kjøpes som tilvalg. 
 
Brannvernutstyr 
 
Det leveres røykvarslere og brannslukningsapparat iht. forskriftskrav. 
 
Energimerking 
 
Energiregnskap er ikke gjennomført, men vil gjennomføres i prosjekteringsfase. 
 
Grunn- og betongarbeider 
 
Boligene leveres med isolerte ringmurselementer, gulv på grunn i boliger leveres isolert, 
inkl. radon duk. i henhold til Tek17. 
 
Utvendig el.installasjoner 
 
Utelys tilhørende hver boenhet leveres, 1stk på terrasse og 1stk ved inngangsdør. 
Strømtavler er dimensjonert for lading av elbiler med 7,5kW uttak. Etablering av el. billader 
kan kjøpes som tilvalg. Utvendige kontakter på terrasse og ved inngangsdør. 
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Bjørnafjorden Type 2  (tomannsboligen tomt 8)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:100

Tegning:
Snitt A, Snitt

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

A30-1

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

09/06/2023

+1.00
1. Etasje

+1.00
1. Etasje

+4.20
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+4.20
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Snitt A 1:100
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Bjørnafjorden Type 3 (trekant eneboligen tomt 7.2)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:1.818

Tegning:
Skjema dører

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

.52

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

21/03/2023

ID ID-01 ID-01 ID-02 ID-03 ID-04 ID-05 IDB-01 IDB-01 YD-01
Slagretning H V H V H
Åpningstype Sidehengslet Sidehengslet Pocket Pocket Pocket 2 dørblad 1 skyve Sidehengslet Sidehengslet Sidehengslet
Antall 1 5 1 2 1 1 2 1 1
Rev. ID <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Endringsnr.

0.9

2.
1

0.9

2.
1

1.1

2.
7

1.2

2.
1

1.1

2.
1

1.7

2.
4

0.9

2.
1

0.9

2.
1

1.1

2.
1

Størrelse
B= 0.9 0.9 1.1 1.2 1.1 1.7 0.9 0.9 1.1
H= 2.1 2.1 2.7 2.1 2.1 2.4 2.1 2.1 2.1

Brannkrav
Lydkrav
U-verdi
Funksjon
Terskel - - - - - - - - -
Glass
Glassareal 0.000 0.000 4.540 2.128 2.128 3.284 0.000 0.000 0.000
Hengsler
Karm
Overflate karm
Dørblad
Overflate anslagside
Overflate hengselside
Låskasse
Håndtak
Overflate håndtak
Tilleggslås
Produsent <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Anmerkning
Kun for sortering i BIM-program Type 1 Type 1 Ingen ruter Ingen ruter Ingen ruter Ingen ruter Type 1 Type 1 Type 1

DØRSKJEMA

ID YD-02 YD-03 YD-04 YD-05
Slagretning V
Åpningstype 2 dørblad 1 skyve 2 dørblad 1 skyve 2 dørblad 1 skyve Sidehengslet
Antall 1 1 1 2 20
Rev. ID <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Endringsnr.

3.8

2.
7

3.9

2.
4

3.9

2.
4

1.0

2.
1

Størrelse
B= 3.8 3.9 3.9 1.0
H= 2.7 2.4 2.4 2.1

Brannkrav
Lydkrav
U-verdi
Funksjon
Terskel - - - -
Glass
Glassareal 9.188 8.420 8.432 0.000
Hengsler
Karm
Overflate karm
Dørblad
Overflate anslagside
Overflate hengselside
Låskasse
Håndtak
Overflate håndtak
Tilleggslås
Produsent <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Anmerkning
Kun for sortering i BIM-program Ingen ruter Ingen ruter Ingen ruter Type 1

DØRSKJEMA

foreløpigbør detaljprosjekteres
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Bjørnafjorden Type 3 (trekant eneboligen tomt 7.2)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:100

Tegning:
Plan 2

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

A20-3

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

21/03/2023
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Bjørnafjorden Type 1 A  (eneboligen tomt 7.1)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:2

Tegning:
Skjema vinduer

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

.51

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

20/03/2023

ID V-01 V-02 V-03 V-04 V-05 V-06 V-07 V-08 V-09 V-10
Antall 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Rev. ID <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Endringsnr.

890

2,
59

0

2,090

1,
69

0

490

2,
59

0

1,290

1,
29

0

690

2,
13

0

1,190

2,
59

0

2,090

2,
69

0

590

2,
69

0

1,390

2,
69

0

590

2,
69

0

Størrelse
B= 910 2,110 510 1,310 710 1,210 2,110 610 1,410 610
H= 2,610 1,710 2,610 1,310 2,150 2,610 2,710 2,710 2,710 2,710

Brannkrav
Lydkrav
U-verdi
Funksjon kombinasjon fast glass og åpningsfelt åpningsfelt kombinasjon fast glass og åpningsfelt åpningsfelt fast glass åpningsfelt fast glass fast glass fast glass kombinasjon fast glass og åpningsfelt
Glass
Glasslister
Glassareal 1.917 2.946 0.943 1.272 1.166 2.496 5.099 1.082 3.104 1.234
Hengsler
Karm
Overflate karm
Overflate anslagside
Overflate hengselside
Ramme
Overlate ramme
Låskasse
Håndtak
Overflate håndtak
Tilleggslås
Produsent <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Anmerkning
Kun for sortering i BIM-program Vindu vertikal multi-rams Vindu Vindu vertikal multi-rams Vindu Vindu Vindu Vindu Vindu Vindu Vindu vertikal multi-rams

VINDUSKJEMA

ID V-11 V-12 V-13 V-14
Antall 1 1 1 1 15
Rev. ID <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Endringsnr.

490

2,
69

0

790

2,
69

0

490

2,
69

0

1,990

1,
79

0

Størrelse
B= 510 810 510 2,010
H= 2,710 2,710 2,710 1,810

Brannkrav
Lydkrav
U-verdi
Funksjon fast glass kombinasjon fast glass og åpningsfelt kombinasjon fast glass og åpningsfelt kombinasjon fast glass og åpningsfelt
Glass
Glasslister
Glassareal 0.829 1.741 0.980 3.119
Hengsler
Karm
Overflate karm
Overflate anslagside
Overflate hengselside
Ramme
Overlate ramme
Låskasse
Håndtak
Overflate håndtak
Tilleggslås
Produsent <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Anmerkning
Kun for sortering i BIM-program Vindu Vindu vertikal multi-rams Vindu vertikal multi-rams Vindu vertikal multi-rams

VINDUSKJEMA

foreløpigbør detaljprosjekteres
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Bjørnafjorden Type 1
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:500

Tegning:
Situasjonsplan

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

A10-1

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Skisseprosjekt

09/06/2023
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Snitt

M
ur

 2

M
ur

 3

Mur 1

604 m2

430 m2

433 m2

371 m2

855 m2

18
 m

2

18
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2

451 m2

BYA: 131 m2

BYA: 131 m2

BYA: 131 m2

BYA: 131 m2

BYA: 131 m2

BRA plan 1 : 64 m2 (eksl sportsbod)

BYA: 132 m2

BRA plan 1 : 74 m2 (inkl sportsbod)

 7.1 (nr 5)
tomtareal: 369 m2

tillatt BYA: 48%
tillatt  m2 inkl. P: 178 m2
tillatt m2 eksl P: 124 m2

3 parkeringsplasser: 48 m2
Maks mønehøyde: +64

 7.1 (nr 1)
tomtareal: 606 m2

tillatt BYA: 48%
tillatt  m2 inkl. P: 292 m2
tillatt m2 eksl P: 238 m2

3 parkeringsplasser: 48 m2
Maks mønehøyde: +66

 7.1 (nr 2)
tomtareal: 432 m2

tillatt BYA: 48%
tillatt  m2 inkl. P: 208 m2
tillatt m2 eksl P: 154 m2

6 parkeringsplasser: 108 m2
Maks mønehøyde: +64

 7.1 (nr 3)
tomtareal: 482 m2

tillatt BYA: 48%
tillatt  m2 inkl. P: 232 m2
tillatt m2 eksl P: 178 m2

3 parkeringsplasser: 48 m2
Maks mønehøyde: +63

 7.1 (nr 4)
tomtareal: 436 m2

tillatt BYA: 48%
tillatt  m2 inkl. P: 210 m2
tillatt m2 eksl P: 156 m2

3 parkeringsplasser: 48 m2
Maks mønehøyde: +63

 7.2
tomtareal: 450 m2

tillatt BYA: 38%
tillatt  m2 inkl. P: 171 m2
tillatt m2 eksl P: 117 m2

3 parkeringsplasser: 48 m2
Maks mønehøyde: +60

 8
tomtareal: 745 m2

tillatt BYA: 52%
tillatt  m2 inkl. P: 388 m2
tillatt m2 eksl P: 280 m2

6 parkeringsplasser: 108 m2
Maks mønehøyde: +67

 7.3
tomtareal: 420 m2

tillatt BYA: 42 %
tillatt  m2 inkl. P: 176 m2
tillatt m2 eksl P: 117 m2

3 parkeringsplasser: 48 m2
Maks mønehøyde: +67

Snitt S3

Snitt S2

Snitt S1

Snitt S4

Snitt S5
Snitt S6 Snitt S7

Snitt S8
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Snitt S9
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 m

2
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BYA carport:22 m2
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10.7
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0

1.0
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0.8

1.0

3.7
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11.7 12.3
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.9

16.1
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11.7
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18 m2

BYA hus: 124 m2 (eksl utkrag. 1m)

BYA hus: 131 m2

BYA hus: 131 m2

BYA hus: 131 m2

BYA hus: 131 m2

BYA hus: 131 m2

18
 m

2

18
 m2

BYA bolig totalt:238 m2

sandkasse 3m Ø

gesims: + 58,1

gesims: + 61,5

gesims: + 64,0

gesims: + 63,8

gesims: + 61,8

gesims: + 65,8

gesims: + 65,4

gesims: + 62,8

kommer ikke i BYA (<1m)

A

B

C

D

E

F

G

H

typehus 3

typehus 1

typehus 1

typehus 1

typehus 1

typehus 1

typehus 4

typehus 2

fyllinger

nybygg

parkering

gesims: + 61,76

gesims: + 62,30

gesims: + 60,31

gesims: + 58,30

med 2  P-plasser124 m2 (hus med integrert P-plass i carport) +18 m2 (utv. p-plass)=142 m2

238 m2  + 2x18 m2 (utv. p-plass)=274 m2

maks BYA 48 %

maks BYA  38 %

maks BYA 42 %

maks BYA 52 %

maks BYA 48 %

maks BYA 48 %

maks BYA 48 %

maks BYA 48 % Tomt 7.1 nr 1  BYA % 28,2

BYA BEREGNING

Tomt BYAmaks BYA

Tomt 7.1 nr2 : BYA % 39,6
Tomt 7.1 nr 3 : BYA % 35,5
Tomt 7.1 nr 4 : BYA % 34,2
Tomt 7.1 nr 5 : BYA % 45,3
Tomt 7.2 : BYA % 31,5
Tomt 7.3 : BYA % 41,1

Tomt 8 : BYA % 36,7

Husnummer

F

E
D
B
C
A
G

H

131 m2 +22 m2(carport) +18 m2 (utv. p-plass)=171 m2
131 m2 (hus med integrert P-plass i carport) +18 m2 (utv. p-plass)=149 m2

131 m2 +22 m2(carport) +18 m2 (utv. p-plass)=171 m2
131 m2 +22 m2(carport) +18 m2 (utv. p-plass)=171 m2

606 m2
432 m2
482 m2
436 m2
369 m2
450 m2

420 m2
745 m2

Tomtareal

131 m2 +2x 18 m2 (2 utv. p-plass)=167 m2

133 m2+ 22 m2 (carport) +18 m2 (utv. p-plass)=173 m2
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Bjørnafjorden Type 2  (tomannsboligen tomt 8)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:1.667

Tegning:
Skjema vinduer

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

.61

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

09/06/2023

ID V-01 V-02 V-03 V-04 V-05 V-06
Antall 2 4 2 2 2 2
Rev. ID <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Endringsnr.

490

2,
67

0

890

2,
69

0

590

2,
69

0

690

2,
69

0

590

2,
69

0

2,980

2,
69

0

Størrelse
B= 510 910 610 710 610 3,000
H= 2,690 2,710 2,710 2,710 2,710 2,710

Brannkrav
Lydkrav
U-verdi
Funksjon
Glass
Glasslister
Glassareal 0.823 1.840 1.082 1.487 1.234 7.394
Hengsler
Karm
Overflate karm
Overflate anslagside
Overflate hengselside
Ramme
Overlate ramme
Låskasse
Håndtak
Overflate håndtak
Tilleggslås
Produsent <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Anmerkning
Kun for sortering i BIM-program Vindu Vindu Vindu Vindu vertikal multi-rams Vindu vertikal multi-rams Vindu

VINDUSKJEMA

ID V-07 V-08 V-09
Antall 2 2 2 20
Rev. ID <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Endringsnr.

6,490

69
0

2,390

2,
69

0

4,290

2,
69

0

Størrelse
B= 6,510 2,410 4,310
H= 710 2,710 2,710

Brannkrav
Lydkrav
U-verdi
Funksjon
Glass
Glasslister
Glassareal 3.288 5.632 10.771
Hengsler
Karm
Overflate karm
Overflate anslagside
Overflate hengselside
Ramme
Overlate ramme
Låskasse
Håndtak
Overflate håndtak
Tilleggslås
Produsent <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Anmerkning
Kun for sortering i BIM-program Vindu to-rams Vindu Vindu

VINDUSKJEMA

foreløpigbør detaljprosjekteres
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Bjørnafjorden Type 2  (tomannsboligen tomt 8)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:100

Tegning:
2. Etasje

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

A20-2

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt
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2. Etasje 1:100
BRA: 82,5
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Bjørnafjorden Type 2  (tomannsboligen tomt 8)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:200

Tegning:
1. Etasje_P-rom, 1. Etasje_BRA, 2. Etasje_BRA, 2. Etasje_P-rom

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

.3

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023
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09/06/2023
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V-04
710 x 2,710

bh: 0

V-
07

6,
51

0 
x 

71
0

bh
: 9

00

YD
-0

5
3,

21
0 

x 
2,

71
0

V-09
4,310 x 2,710

bh: 0

ID-01
910 x 2,110

V-08
2,410 x 2,710

bh: 0

ID
-0

1
91

0 
x 

2,
11

0

V-06
3,000 x 2,710

bh: 0V-05
610 x 2,710

bh: 0

YD-04
1,010 x 2,710

V-04
710 x 2,710

bh: 0

V-
07

6,
51

0 
x 

71
0

bh
: 9

00

YD
-0

5
3,

21
0 

x 
2,

71
0

V-09
4,310 x 2,710

bh: 0

ID-01
910 x 2,110

V-08
2,410 x 2,710

bh: 0

ID
-0

1
91

0 
x 

2,
11

0

V-06
3,000 x 2,710

bh: 0

V-
05

61
0 

x 
2,

71
0

bh
: 0

YD-04
1,010 x 2,710

82.5 m2

82.5 m2

Sn
itt

 A
Sn

itt
 A

Sn
itt

 A
Sn

itt
 A

Fasade 4_SØ

Fa
sa

de
 3

_S
V

Fa
sa

de
 1

_N
Ø

Snitt

380 4,345 3,024 190

7,939

4,420

2,979 4,420

3,
59

0
3,

34
4

3,
38

4
12

0
1,7

44
78

2
38

0

6,
02

5
5

1,9
95

12
0

2,
19

4
3,

68
3

38
0

29
9

1,335
11,139

2,606
1,250

16
,3

31

4,
86

0
11

,4
70

3,
38

4

2,949 4,990

3,
85

6
1,0

05
38

0
3,

34
4

3,
38

4
42

2
2,

60
4

1,3
35

1,2
00

3,140

2,749
120

1,093
120

3,287

3804,3453,024190

5,180

2,9794,800

3,
59

0
3,

34
4

3,
38

4
12

0
1,7

44
78

2
38

0

6,
02

5
5

1,9
95

12
0

2,
19

4
3,

68
3

38
0

29
9

1,3
35

11
,13

9
2,

60
6

1,2
50

16
,3

31

4,
86

0
11

,4
70

3,
38

4

3,
85

6
1,0

05
38

0
3,

34
4

3,
38

4
42

2
2,

60
4

1,3
35

1,2
00

3,140

3,129
120

1,0933,407

stue
26.6 m2

stue
26.6 m2

Soverom
11.0 m2

terrasse
16.2 m2

bad
4.4 m2

korridor
5.9 m2

kjøkken
9.3 m2

spisestue
9.6 m2

terrasse
5.6 m2

w.i.k
7.2 m2

Soverom
11.0 m2

terrasse
16.2 m2

bad
4.4 m2

korridor
5.9 m2

kjøkken
9.3 m2

spisestue
9.6 m2

terrasse
5.6 m2

w.i.k
7.2 m2

2,134 380 1,745
120

370 3,000

2,1343801,745
120

3703,000

1. Etasje_P-rom 1:200

1. Etasje_BRA 1:200

2. Etasje_BRA 1:200

2. Etasje_P-rom 1:200

typehus 2

BRA beregning P-rom beregning S-rom beregning

57,3+82,5=139,8x2=280m2 24 m2 x2 =48 m2 S-rom

P-rom

BRA totalt

85,2+82,5=167,8 m2 x2=335,6 m2
(inkl carport)

BRA totalt

336 m2

P-rom

280m2 48 m2

S-rom
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Bjørnafjorden Type 2  (tomannsboligen tomt 8)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:2

Tegning:
Skjema dører

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

.62

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

09/06/2023

ID ID-01 ID-01 IDB-01 IDB-01 YD-01 YD-01 YD-02 YD-02 YD-03
Slagretning H V H V H V H V H
Åpningstype Sidehengslet Sidehengslet Sidehengslet Sidehengslet Sidehengslet Sidehengslet Sidehengslet Sidehengslet Sidehengslet
Antall 6 6 1 1 1 1 1 1 1
Rev. ID <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Endringsnr.

890

2,
09

0

790

2,
09

0

890

2,
09

0

890

2,
09

0

1,090

2,
67

0

1,090

2,
67

0

890

2,
09

0

890

2,
09

0

890

2,
67

0

Størrelse
B= 910 910 910 910 1,110 1,110 910 910 910
H= 2,110 2,110 2,110 2,110 2,690 2,710 2,110 2,110 2,710

Brannkrav
Lydkrav
U-verdi
Funksjon
Terskel - - - - - - - - -
Glass
Glassareal 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 2.030
Hengsler
Karm
Overflate karm
Dørblad
Overflate anslagside
Overflate hengselside
Låskasse
Håndtak
Overflate håndtak
Tilleggslås
Produsent <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Anmerkning
Kun for sortering i BIM-program Type 1 Type 1 Type 1 Type 1 Type 1 Type 1 Type 1 Type 1 Ingen ruter

DØRSKJEMA

ID YD-03 YD-04 YD-04 YD-05
Slagretning V H V
Åpningstype Sidehengslet Sidehengslet Sidehengslet 2 dørblad 1 skyve
Antall 1 1 1 2 24
Rev. ID <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Endringsnr.

890

2,
67

0

990

2,
69

0

990

2,
69

0

2,790

2,
69

0

Størrelse
B= 910 1,010 1,010 3,210
H= 2,690 2,710 2,710 2,710

Brannkrav
Lydkrav
U-verdi
Funksjon
Terskel - - - -
Glass
Glassareal 2.014 2.291 2.291 7.638
Hengsler
Karm
Overflate karm
Dørblad
Overflate anslagside
Overflate hengselside
Låskasse
Håndtak
Overflate håndtak
Tilleggslås
Produsent <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Anmerkning
Kun for sortering i BIM-program Ingen ruter Ingen ruter Ingen ruter Ingen ruter

DØRSKJEMA

foreløpigbør detaljprosjekteres
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Bjørnafjorden Type 2  (tomannsboligen tomt 8)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:100

Tegning:
1. Etasje

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

A20-1

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

09/06/2023

V-03
610 x 2,710

bh: 0

YD-03
910 x 2,710

V-02
910 x 2,710

bh: 0

YD
-0

2
91

0 
x 

2,
11

0

ID
-0

1
91

0 
x 

2,
11

0

V-02
910 x 2,710

bh: 0

V-01
510 x 2,690

bh: 0

YD-01
1,110 x 2,710

ID-01
910 x 2,110

ID-01
910 x 2,110

ID
B-

01
91

0 
x 

2,
11

0

ID
-0

1
91

0 
x 

2,
11

0

V-03
610 x 2,710

bh: 0

YD-03
910 x 2,690

V-02
910 x 2,710

bh: 0

YD
-0

2
91

0 
x 

2,
11

0

ID
-0

1
91

0 
x 

2,
11

0

V-02
910 x 2,710

bh: 0

V-01
510 x 2,690

bh: 0

YD-01
1,110 x 2,690

ID-01
910 x 2,110

ID-01
910 x 2,110

ID
B-

01
91

0 
x 

2,
11

0

ID
-0

1
91

0 
x 

2,
11

0

Sn
itt

 A
Sn

itt
 A

Sn
itt

 A
Sn

itt
 A

Fasade 2_NV

Fasade 4_SØ

Fa
sa

de
 3

_S
V

Fa
sa

de
 1

_N
Ø

380 1,754 380 2,235 3,000
0

380

2,829
120

1,000 3,420

2,829
120

1,000 3,435

3,215

2,949 380 2,300
120

2,000

2,949 1,396

4,345

4,
86

0

1,2
50

3,
61

0

1,2
50

38
0

4,
05

7
12

0
25

0
12

0
1,3

58
12

0
2,

00
0

38
0

6,
29

6

2,
87

5
12

0
3,

73
4

4,
05

7
12

0
2,

42
8

1,4
20

12
0

2,
02

9
12

0
2,

69
1

38
0

1,2
50

3,
61

0
10

,13
5

4,
86

0

5,615 380

3801,7542,6153,000380

2,829
120

1,000

2,829
120

1,0003,435

3,215

2,9492,680
120

2,9491,396

4,345

4,
86

0

1,2
50

3,
61

0

1,6
30

4,
05

7
12

0
25

0
12

0
1,3

58
12

0
2,

38
0

7,
14

6

12
0

3,
73

4

4,
55

7
2,

42
8

1,4
20

12
0

2,
02

9
12

0
2,

69
1

38
0

1,2
50

3,
61

0
10

,13
5

4,
86

0

5,615380

Snitt

Snitt

113.1 m2

113.1 m2

sportsbod
5.0 m2

Sov
9.4 m2

vaskerom/tekn
4.3 m2

Sov
8.1 m2

bad
5.1 m2

garderobe
6.5 m2

korridor
6.7 m2

trapp
6.9 m2

Sov
6.7 m2

terrasse
16.1 m2

sportsbod
5.0 m2

Sov
9.4 m2

vaskerom/tekn
4.3 m2

Sov
8.1 m2

bad
5.1 m2

garderobe
6.5 m2

korridor
6.7 m2

trapp
6.9 m2

Sov
6.7 m2

terrasse
16.1 m2

1. Etasje 1:100

BRA: 85,2 inkl carport
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Bjørnafjorden Type 2  (tomannsboligen tomt 8)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:100

Tegning:
Fasade 1_NØ, Fasade 2_NV, Fasade 3_SV, Fasade 4_SØ

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

A40-1

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

09/06/2023

2,
70

0
50

0
3,

30
0

6,
50

0

2,
70

0
50

0
2,

70
0

60
0

Fasade 2_NV 1:100

Fasade 1_NØ 1:100

Fasade 4_SØ 1:100

Fasade 3_SV 1:100
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Bjørnafjorden Type 1 A  (eneboligen tomt 7.1)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:100

Tegning:
Fasade 1, Fasade 2, Fasade 3, Fasade 4

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

A40-1

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

20/03/2023

2,
60

0
40

0
2,

70
0

50
0

6,
20

0

2,
60

0
40

0
2,

70
0

50
0

6,
20

0

30
0

2,
60

0
40

0
2,

70
0

1049
0

6,
20

0

2,
60

0
40

0
2,

70
0

1049
0

6,
20

0

Fasade 2 1:100

Fasade 1 1:100

Fasade 4 1:100

Fasade 3 1:100
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Bjørnafjorden Type 1 A  (eneboligen tomt 7.1)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:100

Tegning:
Snitt A, Snitt B

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

A30-1

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

20/03/2023

+1.00
1. Etasje

+1.00
1. Etasje

+4.00
2. Etasje

+4.00
2. Etasje

+7.20
Takplan

+7.20
Takplan

30
0

2,
60

0
40

0
2,

70
0

50
0

2,
60

0
40

0
2,

70
0

50
0

5,
70

0

+1.00
1. Etasje

+1.00
1. Etasje

+4.00
2. Etasje

+4.00
2. Etasje

+7.20
Takplan

+7.20
Takplan

30
0

2,
60

0
40

0
2,

70
0

50
0

30
0

5,
70

0

2,
60

0
40

0
2,

70
0

Snitt A 1:100

Snitt B 1:100
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Bjørnafjorden Type 3 (trekant eneboligen tomt 7.2)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:150

Tegning:
Fasade 1_NV, Fasade 2_NØ, Fasade 3_SØ, Fasade 4_SV

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

A40-1

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

21/03/2023

7.
5

+58.1

gj.snitt planert terrengnivå

gesims

7.
5

+58.1

gj.snitt planert terrengnivå

gesims

23.3

7.
5

+58.1

gj.snitt planert terrengnivå

gesims

7.
5

+58.1

gj.snitt planert terrengnivå

Fasade 1_NV 1:150 Fasade 2_NØ 1:150

Fasade 3_SØ 1:150

Fasade 4_SV 1:150

47



Bjørnafjorden Type 3 (trekant eneboligen tomt 7.2)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:2

Tegning:
Skjema vinduer

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

.51

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

21/03/2023

ID V-01 V-02 V-03 V-04
Antall 1 1 1 1
Rev. ID <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Endringsnr.

1,910

4,
01

0

4,290

2,
69

0

4,090

2,
69

0

5,810

71
0

Størrelse
B= 1,910 4,310 4,110 5,810
H= 4,010 2,710 2,710 710

Brannkrav
Lydkrav
U-verdi
Funksjon
Glass
Glasslister
Glassareal 6.926 10.771 10.255 3.696
Hengsler
Karm
Overflate karm
Overflate anslagside
Overflate hengselside
Ramme
Overlate ramme
Låskasse
Håndtak
Overflate håndtak
Tilleggslås
Produsent <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Anmerkning
Kun for sortering i BIM-program Vindu vertikal multi-rams Vindu Vindu Vindu to-fags

VINDUSKJEMA

ID V-05 V-06 V-07 V-08 V-09 V-10
Antall 2 1 1 1 1 1 11
Rev. ID <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Endringsnr.

910

2,
41

0

810

2,
41

0

990

2,
59

0

2,190

69
0

890

2,
39

0

1,690

69
0

Størrelse
B= 910 810 1,010 2,210 910 1,710
H= 2,410 2,410 2,610 710 2,410 710

Brannkrav
Lydkrav
U-verdi
Funksjon
Glass
Glasslister
Glassareal 1.890 1.661 2.176 1.071 1.772 0.807
Hengsler
Karm
Overflate karm
Overflate anslagside
Overflate hengselside
Ramme
Overlate ramme
Låskasse
Håndtak
Overflate håndtak
Tilleggslås
Produsent <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Anmerkning
Kun for sortering i BIM-program Vindu vertikal multi-rams Vindu vertikal multi-rams Vindu Vindu Vindu Vindu

VINDUSKJEMA

foreløpigbør detaljprosjekteres
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Bjørnafjorden Type 3 (trekant eneboligen tomt 7.2)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:100

Tegning:
Takplan

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

A20-1

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

21/03/2023

Sn
itt

 A

Fasade 2_NØ

Fa
sa

de
 1

_N
V

Fasade 4_SV

Fasade 3_SØ

1,0
02

6,395

8,176

6,334

1,361

22,267

9,554

5,683

15,237

11,
34

3

5,0
43

16
,25

6

450.6 m2

BYA: 119.8 m2(uten takutsikk 1m) +12,5 p-plass

areal hus med utkraging: 136.0 m2 +12,5 p-plass

BYA: 124.1 m2 +18 p-plass=142 m2
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Bjørnafjorden Type 3 (trekant eneboligen tomt 7.2)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:100

Tegning:
plan 3

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

A20-2

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

21/03/2023

V-045,810 x 710

bh: 900

V-
01

1,9
10

 x 
4,0

10
bh

: -
1,3

88

V-
02

4,3
10

 x 
2,7

10

bh
: 0

V-
03

4,1
10

 x 
2,7

10

bh
: 0

YD
-01

1,1
10

 x 
2,1

10

YD-02
3,810 x 2,710

ID-02

1,100 x 2,700

ID
B-

01
91

0 x
 2,

11
0

Sn
itt

 A

Fasade 2_NØ

Fa
sa

de
 1

_N
V

Fasade 4_SV

Fasade 3_SØ

14.0

11.
3

6.7

7.5

8.2

5.8

7.34.7

1.9

4.5

4.2

5.1

2.0

0.1

2.5

1.3

0.6

4.2

0.9

3.7

5.8

7.2

6.0

3.0

3.0

1.1

1.0

3.6

1.1

2.1

6.0

BRA plan 3 : 64.2 m2

 

18.0 m2

18.0 m2

BYA: 124.1 m2 +18 p-plass=142 m2

BRA 64,1x3=192 m2 (eksl sportsbod plan 1 og eskl. bod plan 2)

BRA 64,2+73.8+73.8 =211 m2 (inkl sportsbod plan 1 og inkl. bod plan 2)

terrasse
17.1 m2

vf
4.1 m2

oppholdsrom
49.3 m2 wc

4.3 m2
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Bjørnafjorden Type 4    (enebolig tomt 7.3)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:100

Tegning:
Fasade 1, Fasade 2, Fasade 3, Fasade 4

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

A40-1

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

20/03/2023

2,
60

0
40

0
2,

70
0

50
0

6,
20

0

2,
60

0
40

0
2,

70
0

50
0

6,
20

0

30
0

2,
60

0
40

0
2,

70
0

1049
0

6,
20

0

2,
60

0
40

0
2,

70
0

1049
0

6,
20

0

Fasade 2 1:100

Fasade 1 1:100

Fasade 4 1:100

Fasade 3 1:100
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Bjørnafjorden Type 1 A  (eneboligen tomt 7.1)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:2

Tegning:
Skjema dører (større ark)

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

.52

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

18/04/2023

ID ID-01 ID-01 ID-02 ID-02 ID-03 IDB-01 IDB-01 YD-01 YD-02
Slagretning H V H V H V H H
Åpningstype Sidehengslet Sidehengslet Sidehengslet Sidehengslet 4 dørblad 3 skyve Sidehengslet Sidehengslet Sidehengslet Sidehengslet
Antall 3 2 1 1 1 4 1 2 1
Rev. ID <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Endringsnr.

890

2,
09

0

890

2,
09

0

790

2,
69

0

790

2,
69

0

3,090

2,
69

0

890

2,
09

0

890

2,
69

0

1,090

2,
09

0

890

2,
09

0

Størrelse
B= 910 910 810 810 3,110 910 910 1,110 910
H= 2,110 2,110 2,710 2,710 2,710 2,110 2,710 2,110 2,110

Brannkrav
Lydkrav
U-verdi
Funksjon
Terskel - - - - - - - - -
Glass
Glassareal 0.000 0.000 1.379 1.379 7.297 0.000 1.582 0.000 0.000
Hengsler
Karm
Overflate karm
Dørblad
Overflate anslagside
Overflate hengselside
Låskasse
Håndtak
Overflate håndtak
Tilleggslås
Produsent <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Anmerkning
Kun for sortering i BIM-program Type 1 Type 1 Ingen ruter Ingen ruter Ingen ruter Type 1 Ingen ruter Type 1 Type 1

DØRSKJEMA

ID YD-03
Slagretning
Åpningstype 2 dørblad 1 skyve
Antall 1
Rev. ID <Undefined>
Endringsnr.

5,990

2,
69

0

Størrelse
B= 6,010
H= 2,710

Brannkrav
Lydkrav
U-verdi
Funksjon
Terskel -
Glass
Glassareal 14.984
Hengsler
Karm
Overflate karm
Dørblad
Overflate anslagside
Overflate hengselside
Låskasse
Håndtak
Overflate håndtak
Tilleggslås
Produsent <Undefined>
Anmerkning
Kun for sortering i BIM-program Ingen ruter

DØRSKJEMA

foreløpigbør detaljprosjekteres
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Bjørnafjorden Type 4    (enebolig tomt 7.3)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:100

Tegning:
1. Etasje, 2. Etasje

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

A20-1

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

20/03/2023

BYA 132.4 m2

BRA 2.etasje 85.4 m2
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BYA: 132.4 m2

BRA 2.etasje: 84,2 m2
BRA totalt: 166,6 m2
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2. Etasje 1:1001. Etasje 1:100
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Bjørnafjorden Type 4    (enebolig tomt 7.3)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:2

Tegning:
Skjema vinduer

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

.51

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

20/03/2023

ID V-01 V-02 V-03 V-04 V-05 V-06 V-07 V-08 V-09 V-10
Antall 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Rev. ID <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Endringsnr.

890

2,
59

0

2,090

1,
69

0

490

2,
59

0

1,290

1,
29

0

690

2,
13

0

1,190

2,
59

0

2,090

2,
69

0

590

2,
69

0

1,390

2,
69

0

590

2,
69

0

Størrelse
B= 910 2,110 510 1,310 710 1,210 2,110 610 1,410 610
H= 2,610 1,710 2,610 1,310 2,150 2,610 2,710 2,710 2,710 2,710

Brannkrav
Lydkrav
U-verdi
Funksjon kombinasjon fast glass og åpningsfelt åpningsfelt kombinasjon fast glass og åpningsfelt åpningsfelt fast glass åpningsfelt fast glass fast glass fast glass kombinasjon fast glass og åpningsfelt
Glass
Glasslister
Glassareal 1.917 2.946 0.943 1.272 1.166 2.496 5.099 1.082 3.104 1.234
Hengsler
Karm
Overflate karm
Overflate anslagside
Overflate hengselside
Ramme
Overlate ramme
Låskasse
Håndtak
Overflate håndtak
Tilleggslås
Produsent <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Anmerkning
Kun for sortering i BIM-program Vindu vertikal multi-rams Vindu Vindu vertikal multi-rams Vindu Vindu Vindu Vindu Vindu Vindu Vindu vertikal multi-rams

VINDUSKJEMA

ID V-11 V-12 V-13 V-14
Antall 1 1 1 1 15
Rev. ID <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Endringsnr.

490

2,
69

0

790

2,
69

0

490

2,
69

0

1,990

1,
79

0

Størrelse
B= 510 810 510 2,010
H= 2,710 2,710 2,710 1,810

Brannkrav
Lydkrav
U-verdi
Funksjon fast glass kombinasjon fast glass og åpningsfelt kombinasjon fast glass og åpningsfelt kombinasjon fast glass og åpningsfelt
Glass
Glasslister
Glassareal 0.829 1.741 0.980 3.119
Hengsler
Karm
Overflate karm
Overflate anslagside
Overflate hengselside
Ramme
Overlate ramme
Låskasse
Håndtak
Overflate håndtak
Tilleggslås
Produsent <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Anmerkning
Kun for sortering i BIM-program Vindu Vindu vertikal multi-rams Vindu vertikal multi-rams Vindu vertikal multi-rams

VINDUSKJEMA

foreløpigbør detaljprosjekteres
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Bjørnafjorden Type 3 (trekant eneboligen tomt 7.2)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:100

Tegning:
Plan 1

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

A20-4

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

21/03/2023

V-
09

91
0 x

 2,
41

0

bh
: 0

V-
08

2,2
10

 x 
71

0

bh
: 9

10

V-
10

1,7
10

 x 
71

0

bh
: 9

00

YD
-05

1,0
10

 x 
2,1

10

V-07
1,010 x 2,610

bh: 1,412

YD-04
3,910 x 2,410

ID
-05

1,6
96

 x 
2,4

00

ID
-01

91
0 x

 2,
11

0

ID-04

1,107 x 2,100

ID
B-

01
91

0 x
 2,

11
0

YD-05

1,010 x 2,110

ID-01

910 x 2,110

Sn
itt

 A

Fasade 2_NØ

Fa
sa

de
 1

_N
V

Fasade 4_SV

Fasade 3_SØ

2.0

2.2

3.2

0.6

2.7

4.7

1.1

3.9

5.1

11.
3

13.4

8.2

7.5

6.7

4.8

3.8

2.1

1.2

2.4

4.0
1.7

2.9

0.4

1.4

4.0

2.1
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BRA plan 1 : 64.1 m2 (eksl sportsbod)

BRA plan 1 : 73.8 m2 (inkl sportsbod)

trapp
9.8 m2

sov
14.3 m2

w.i.k
6.8 m2

terrasse
17.1 m2

korridor
2.1 m2

bad
8.9 m2
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vaskerom+tekn
11.7 m2

sportsbod
5.0 m2

korridor
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Bjørnafjorden Type 4    (enebolig tomt 7.3)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:2

Tegning:
Skjema dører

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

.52

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

20/03/2023

ID ID-01 ID-01 ID-01 ID-01 IDB-01 IDB-01 YD- YD-01 YD-02
Slagretning H H V V H V H H
Åpningstype Sidehengslet Sidehengslet Sidehengslet Sidehengslet Sidehengslet Sidehengslet 4 dørblad 3 skyve Sidehengslet Sidehengslet
Antall 3 1 2 1 4 1 1 2 1
Rev. ID <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Endringsnr.

890

2,
09

0

790

2,
69

0

890

2,
09

0

790

2,
69

0

890

2,
09

0

890

2,
69

0

3,090

2,
69

0

1,090

2,
09

0

890

2,
09

0

Størrelse
B= 910 810 910 810 910 910 3,110 1,110 910
H= 2,110 2,710 2,110 2,710 2,110 2,710 2,710 2,110 2,110

Brannkrav
Lydkrav
U-verdi
Funksjon
Terskel - - - - - - - - -
Glass
Glassareal 0.000 1.379 0.000 1.379 0.000 1.582 7.297 0.000 0.000
Hengsler
Karm
Overflate karm
Dørblad
Overflate anslagside
Overflate hengselside
Låskasse
Håndtak
Overflate håndtak
Tilleggslås
Produsent <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined> <Undefined>
Anmerkning
Kun for sortering i BIM-program Type 1 Ingen ruter Type 1 Ingen ruter Type 1 Ingen ruter Ingen ruter Type 1 Type 1

DØRSKJEMA

ID YD-03
Slagretning
Åpningstype 2 dørblad 1 skyve
Antall 1
Rev. ID <Undefined>
Endringsnr.

5,990

2,
69

0

Størrelse
B= 6,010
H= 2,710

Brannkrav
Lydkrav
U-verdi
Funksjon
Terskel -
Glass
Glassareal 14.984
Hengsler
Karm
Overflate karm
Dørblad
Overflate anslagside
Overflate hengselside
Låskasse
Håndtak
Overflate håndtak
Tilleggslås
Produsent <Undefined>
Anmerkning
Kun for sortering i BIM-program Ingen ruter

DØRSKJEMA

foreløpigbør detaljprosjekteres
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Bjørnafjorden Type 3 (trekant eneboligen tomt 7.2)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:100

Tegning:
Snitt A

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

A30-1

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

21/03/2023
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Snitt A 1:100
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Bjørnafjorden Type 4    (enebolig tomt 7.3)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:100

Tegning:
Snitt A, Snitt B

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

A30-1

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

20/03/2023
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Snitt B 1:100
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Bjørnafjorden Type 1 A  (eneboligen tomt 7.1)
Bjørnafjørden Utvikling AS

Målestokk

1:100

Tegning:
1. Etasje, 2. Etasje

Dato
Tegnet DGT
Kontr.

Tegning nr .

A20-1

TOFAN Arkitektur
org. nr: 927 146 029
tofanarkitektur.com

tlf.: 930 799 82
post.diana.tofan@gmail.com

Ark str. A3

18.01.2023

DGT

Forprosjekt

18/04/2023
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Y 302600
Y 302600

Y 302700
Y 302700

X 6673200 X 6673200

X 6673300 X 6673300

Basiskart
Gnr/Bnr: 44/690

Målestokk: 1:1000
24.03.2023Dato:

Bygning
Eigedomsgrense  målt       (sikker)

Eigedomsgrense  kartmålt (usikker)

Gardsnr./Bruksnr./Fnr123/45/6

Adresse:

Kartet er produsert frå kommunen 
sine beste digitale kartdatabasar 
for området. 
Kartet kan innehalde feil, manglar 
eller avvik i forhold til krava i 
oppgitt kartstandard. 

Godkjent byggemelding kartmålt (usikker)

Godkjent byggemelding

Kart- og oppmåling
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Bjørnafjorden kommune: Grunneiendom 4624-44/690

 

Utskriftsdato: 24.03.2023 09:58

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 1

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 6268

Etablert dato 18.05.2015 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 21.02.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)

Skyld 0 Antall teiger 1

Arealmerknader

 Tinglyst  �el i samla fast eiendom  �runnforurensning  Avtale/!edtak om gr.erverv

 Best>ende   nder sammensl>ing  Kulturminne

 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppm>lingsforr. Frist fullføring

 Har fester  �ordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting

Forretninger

Brukstilfelle

Forretningstype

Forr.dato

M.før.dato

Kom. saksref.

Annen ref.

Tingl.status

Endr.dato

Involverte

Berørte

Omnummerering

Omnummerering

01.01.2020

01.01.2020

Tinglyst 

 

01.01.2020

44/690 

 

Fradeling av grunneiendom

Oppm>lingsforr.

22.06.2017

22.06.2017

201702125

 

Tinglyst 

 

22.06.2017

44/5 (A691@4)@ 44/707 (691@5) 

 

44/690

Fradeling av grunneiendom

Oppm>lingsforr.

16.04.2015

13.05.2015

1500400

 

Tinglyst 

 

21.05.2015

44/1 (A6268@2)@ 44/690 (6268@1) 

 

44/5

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig " # H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6673267.08 302631.58 �a 6268

Ting�yste eier�or�o�d

Navn

 

I�

Rolle

 

Andel

Adresse

 

Poststed

Status

 

Kategori

B�ØRNAF�OR�EN BO�I� T!IK�IN� AS

S930175706

Hjemmelshaver (H)

1/1

Postboks 1126

9261 TROMSØ

Rapportmal :matrikkel: !ersjon :27112017.1: 9 Norkart AS
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Eiendomskart for eiendom 4624 - 44/690//

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmålt.

Utskriftsdato: 24.03.2023

3

2

1

4

5

6

7

8

10 m
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 6 268,00 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6673267,08 Øst 302631,58

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst

N�yakti��

Nedsatt i Grensepunkttype �en�de Radius

1 6673251,45 302704,77 5 cm Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51) 45,32

2 6673277,5 302678,74 5 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 36,83

3 6673317,46 302618,45 5 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 72,33

4 6673256 302590,23 5 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 67,63

5 6673249,67 302603,46 5 cm Fjell (FJ) Kors (53) 14,67

6 6673247,71 302607,56 5 cm �kke s'esifisert (�S) Umerket (56) 4,54

7 6673229 302646,72 5 cm �kke s'esifisert (�S) Umerket (56) 43,40

8 6673209,94 302686,59 5 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 44,19

2
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©Norkart 2023

24.03.2023
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:5000Bjørnafjorden kommune

44/690

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse:

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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Vegstatuskart for eiendom 4624 - 44/690//

Utskriftsdato: 24.03.2023

20 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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DOK-analyse for eiendom 4624-44/690

Dato for analyse 24.03.2023 kl.08:57 Antall berørte datasett 9

Buffer (meter) 20 Antall ikke berørte datasett 71

Antall datasett 80 Antall ikke sjekkede datasett 0

VIKTIG: Fravær av treff på et datasett betyr ikke nødvendigvis at området er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i området, eller at området ikke er kartlagt. Treff på et datasett indikerer normalt at
ytterligere undersøkelser er nødvendige.

Rettigheter: Kartverket, Geovekst og kommuner - Geodata AS

Datoer:

'Oppdatert' er dato for siste oppdatering, som oppgitt av originaldatavert. Der feltet er tomt, betyr det at originaldatavert ikke
formidler slik datoverdi for det aktuelle datasettet.

'Nedlastet' er dato for nedlasting av ny versjon. Verdien i dette feltet blir oppdatert av respektive nedlastings-/produksjonslinjer
hos Geodata.

side 1 av 1424.03.2023 Rapporten er levert av Geodata AS
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Berørte datasett

Navn Kilde Oppdatert Nedlastet

Eiendom: Matrikkelen - Adresse Kartverket 24.03.2023

Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt Kartverket 24.03.2023

Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig Kartverket 24.03.2023

Friluftsliv: Friluftslivsområder - kartlagte Miljødirektoratet 06.03.2023

Geologi: Løsmasser Norges geologiske undersøkelse 06.03.2023

Geologi: Marin grense Norges geologiske undersøkelse 06.03.2023

Geologi: Radon aktsomhet Norges geologiske undersøkelse 06.03.2023

Landbruk: FKB-AR5 Geovekst 24.03.2023

Samfunnssikkerhet: Snøskred -
aktsomhetsområder Norges vassdrags- og energidirektorat 06.03.2023

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet

Ikke berørte datasett

Annen: Tilgjengelighet 0.4 km Kartverket 06.03.2023

Befolkning: Tilgjengelighet - tettsted 1.4 km Kartverket 02.05.2022

Energi: Byggeforbudssoner
kraftledninger 16.1 km Statnett 05.04.2022

Energi: Nettanlegg 0.1 km Norges vassdrags- og energidirektorat 07.03.2023

Energi: Vannkraft, Utbygd og ikke
utbygd 5.3 km Norges vassdrags- og energidirektorat 07.03.2023

Forurensning: Forurenset grunn 4.6 km Miljødirektoratet 06.03.2023

Forurensning: Støysoner Avinors
lufthavner 11.8 km Avinor 06.03.2023

Forurensning: Støysoner for Bane
NORs jernbanenett 26.3 km Bane NOR SF 06.12.2021

Forurensning: Støysoner for Forsvarets
flyplasser 305.1 km Forsvarsbygg 06.12.2021

Forurensning: Støysoner for Forsvarets
skyte- og øvingsfelt etter T-1442 3.4 km Forsvarsbygg 06.03.2023

Friluftsliv: Friluftslivsområder - statlig
sikra 0.4 km Miljødirektoratet 06.03.2023

Friluftsliv: Turrutebasen 0.8 km Kartverket 06.03.2023

Geologi: Bergrettigheter 17.6 km Direktoratet for mineralforvaltning 06.03.2023

Geologi: Grunnvannsborehull 0.2 km Norges geologiske undersøkelse 06.03.2023

Geologi: Grus og pukk 4.3 km Norges geologiske undersøkelse 06.03.2023

Geologi: Mineralressurser:
industrimineral, naturstein og metaller 0.1 km Norges geologiske undersøkelse 06.03.2023

Kulturminner: Kulturminner -
Brannsmitteområder 27.5 km Riksantikvaren 06.02.2023

Kulturminner: Kulturminner -
Enkeltminner 0.0 km Riksantikvaren 07.03.2022

Kulturminner: Kulturminner - Freda
bygninger 4.3 km Riksantikvaren 06.03.2023

Kulturminner: Kulturminner -
Kulturmiljøer 21.3 km Riksantikvaren 06.03.2023

Kulturminner: Kulturminner - Lokaliteter 0.0 km Riksantikvaren 07.03.2022

side 2 av 1424.03.2023 Rapporten er levert av Geodata AS
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Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet

Ikke berørte datasett

Kulturminner: Kulturminner - Lokaliteter,
Enkeltminner og Sikringssoner 0.0 km Riksantikvaren 06.03.2023

Kulturminner: Kulturminner - SEFRAK-
bygninger 0.4 km Riksantikvaren 06.03.2023

Kulturminner: Kulturminner -
Sikringssoner 0.0 km Riksantikvaren 07.03.2022

Kulturminner: Kulturminner -
Verneverdig tette trehusmiljøer 27.5 km Riksantikvaren 06.03.2023

Kyst og fiskeri: Akvakultur - lokaliteter 1.5 km Fiskeridirektoratet 06.03.2023

Kyst og fiskeri: Gyteområder 2.4 km Fiskeridirektoratet 06.02.2023

Kyst og fiskeri: Korallrev 9.3 km Havforskningsinstituttet 06.03.2023

Kyst og fiskeri: Låssettingsplasser 2.0 km Fiskeridirektoratet 06.03.2023

Landbruk: Dyrkbar jord 0.4 km Norsk institutt for bioøkonomi 07.03.2023

Landbruk: Jordsmonn - Jordkvalitet 2.6 km Norsk institutt for bioøkonomi 07.03.2023

Landbruk: Reindrift - Årstidsbeite -
Høstbeite 171.9 km Landbruksdirektoratet 06.02.2023

Landbruk: Reindrift - Årstidsbeite -
Høstvinterbeite 220.5 km Landbruksdirektoratet 06.02.2023

Landbruk: Reindrift - Årstidsbeite -
Sommerbeite 171.9 km Landbruksdirektoratet 06.02.2023

Landbruk: Reindrift - Årstidsbeite -
Vårbeite 177.9 km Landbruksdirektoratet 06.02.2023

Landbruk: Reindrift - Årstidsbeite -
Vinterbeite 208.0 km Landbruksdirektoratet 06.02.2023

Landbruk: Reindrift - Avtaleområde 352.3 km Landbruksdirektoratet 06.03.2023

Landbruk: Reindrift - Beitehage 175.2 km Landbruksdirektoratet 06.02.2023

Landbruk: Reindrift -
Ekspropriasjonsområde 341.5 km Landbruksdirektoratet 06.02.2023

Landbruk: Reindrift - Flyttlei 198.8 km Landbruksdirektoratet 06.02.2023

Landbruk: Reindrift -
Konsesjonsområde 35.2 km Landbruksdirektoratet 06.02.2023

Landbruk: Reindrift -
Konvensjonsområde 693.4 km Landbruksdirektoratet 06.02.2023

Landbruk: Reindrift -
Oppsamlingsområde 206.2 km Landbruksdirektoratet 06.02.2023

Landbruk: Reindrift - Reinbeitedistrikt 397.5 km Landbruksdirektoratet 06.02.2023

Landbruk: Reindrift - Reinbeiteområde 397.5 km Landbruksdirektoratet 06.02.2023

Landbruk: Reindrift - Reindriftsanlegg 174.9 km Landbruksdirektoratet 08.02.2023

Landbruk: Reindrift -
Restriksjonsområde 434.3 km Landbruksdirektoratet 06.02.2023

Landbruk: Reindrift - Siidaområde 451.6 km Landbruksdirektoratet 06.02.2023

Landbruk: Reindrift - Trekklei 174.3 km Landbruksdirektoratet 06.02.2023

Natur: Arter av nasjonal
forvaltningsinteresse 0.0 km Miljødirektoratet 24.05.2022

Natur: Kulturlandskap - verdifulle 25.1 km Miljødirektoratet 06.03.2023

Natur: Naturtyper - DN-håndbok 13 0.5 km Miljødirektoratet 06.03.2023

Natur: Naturvernområder 1.3 km Miljødirektoratet 01.03.2023

Natur: Naturvernområder - Foreslåtte 8.6 km Miljødirektoratet 06.03.2023

Natur: Verneplan for vassdrag 3.3 km Norges vassdrags- og energidirektorat 06.03.2023

side 3 av 1424.03.2023 Rapporten er levert av Geodata AS
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Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet

Ikke berørte datasett

Natur: Villreinområder 58.0 km Miljødirektoratet 06.03.2023

Plan: Markagrensen 269.6 km Klima- og miljødepartementet 06.03.2023

Plan: Statlige planretningslinjer for
differensiert forvaltning av strandsonen 0.0 km Kartverket 06.04.2022

Samferdsel: Hovedled og Biled 1.1 km Kystverket 06.01.2023

Samferdsel: Hovedled og Biled,
arealavgrensning 0.8 km Kystverket 01.06.2022

Samferdsel: Jernbane - Banenettverk 19.8 km Bane NOR SF 01.06.2022

Samfunnssikkerhet: Flom
aktsomhetsområder 0.4 km Norges vassdrags- og energidirektorat 06.03.2023

Samfunnssikkerhet: Flomsoner 3.5 km Norges vassdrags- og energidirektorat 06.03.2023

Samfunnssikkerhet: Forsvarets skyte-
og øvingsfelt land 3.1 km Forsvarsbygg 05.09.2022

Samfunnssikkerhet: Jord- og flomskred
aktsomhetsområder 0.4 km Norges vassdrags- og energidirektorat 06.03.2023

Samfunnssikkerhet: Kvikkleire 42.4 km Norges vassdrags- og energidirektorat 06.03.2023

Samfunnssikkerhet: Skredfaresoner 7.7 km Norges vassdrags- og energidirektorat 06.03.2023

Samfunnssikkerhet: Skredhendelser 2.2 km Norges vassdrags- og energidirektorat 06.02.2023

Samfunnssikkerhet: Snø- og steinskred
- aktsomhetsområder 22.1 km Norges vassdrags- og energidirektorat 07.06.2021

Samfunnssikkerhet: Steinsprang -
aktsomhetsområder 0.3 km Norges vassdrags- og energidirektorat 06.03.2023

Samfunnssikkerhet: Stormflo og
havnivå 0.1 km Kartverket 06.03.2023

side 4 av 1424.03.2023 Rapporten er levert av Geodata AS
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Eiendom: Matrikkelen - Adresse

Kilde Kartverket Oppdatert

Antall treff 2 Nedlastet 24.03.2023

Dokumentasjon (GeoNorge) Klikk her Sist sjekket 24.03.2023

Offisielle fysiske adresser registrert i Matrikkelen (Norges offisielle eiendomsregister). En offisiell adresse er den fullstendige
adressen for en bygning, bygningsdel, bruksenhet, eiendom eller et annet objekt. En adresse er enten Vegadresse (Storgata
10) eller Matrikkeladresse (33/2-2). Det er et mål at alle matrikkeladresser skal erstattes av vegadresser. Adressen inneholder
informasjon om kretstilhørighet til post-, valg-, tettsted-, sokn- og grunnkrets. Datasettet har ikke med adressens knytning til
eiendom (matrikkelnummer) ned på seksjonsnivå, kun til grunneiendom-/feste-nivå. Distribusjonen er satt opp mot en løsning
som gir noe forsinkelse fra det offisielle Matrikkelsystemet. Fra ca. 15 minutters forsinkelse på WFS og for nedlasting av fritt
valgt område fra kart, en dag forsinkelse for kommunefiler og WMS og ukentlig for fylkes-/landsfiler (ny fil genereres kun hvis
det har skjedd endringer i kommunen). Ved større endringer/lastinger kan forsinkelse bli større.

Beskrivelse

Punkter

ID ADRESSE

6410788227 Bjørnavegen 72B

6410788228 Bjørnavegen 72A

side 5 av 1424.03.2023 Rapporten er levert av Geodata AS
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Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt

Kilde Kartverket Oppdatert

Antall treff 2 Nedlastet 24.03.2023

Dokumentasjon (GeoNorge) Klikk her Sist sjekket 24.03.2023

NY versjon av produktet 15. mai 2022, se produktspesifikasjon. Datasettet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder et lite utdrag
av bygningsinformasjonen som er registrert i Matrikkelen, Norges offisielle register over fast eiendom, herunder bygninger.
Datasettet inneholder representasjonspunkt, bygningstype, bygningsnummer, nåværende bygningsstatus. I tillegg inneholder
det ulike id-er for gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid) for bygning, og det leveres id for adresse og eiendom pr
bygning (hentet fra bruksenhetobjektet i matrikkelsystemet) samt Sefrak-id.

Utgåtte bygninger er ikke med, - heller ikke bygningsendringer som påbygg, tilbygg.
Produktet inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle.

Distribusjoner er satt opp mot en distribusjonsløsning som baserer seg på endringslogg-tjeneste fra Matrikkelsystemet. De ulike
distribusjonene har ulik oppdateringsfrekvens, fra 15 minutters forsinkelse på WFS og nedlasting av fritt valgt område fra kart,
daglig for kommunevise filer og ukentlig for fylkes- og lands-filer (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved
større endringer/lastinger kan forsinkelse bli lenger.

Beskrivelse

Punkter

TYPE NR

Tomannsbolig, vertikaldelt 300798810

Tomannsbolig, vertikaldelt 300798816

side 6 av 1424.03.2023 Rapporten er levert av Geodata AS
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Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig

Kilde Kartverket Oppdatert

Antall treff 6 Nedlastet 24.03.2023

Dokumentasjon (GeoNorge) Klikk her Sist sjekket 24.03.2023

Ny versjon av produktet 15. mai 2022, se produktspesifikasjon. Datasettet Matrikkelen-Eiendomskart Teig inneholder et lite
utdrag av eiendomsinformasjon som er registrert i Matrikkelen, Norges offisielle register over fast eiendom.   Datasettet
inneholder teiger (avgrensede arealer/jordstykker) med informasjon om hvilken eiendom (matrikkelenhet) de tilhører.
Matrikkelnummeret (kommunenummer-gårdsnummer/bruksnummer eventulet festenummer, seksjonsnummer) identifiserer
eiendommen og ligger til datatypen Matrikkelenhet. Matrikkelenhet inneholder også andre nøkkelopplysninger og "varsel-flagg"
om eiendommen. Grensepunkt, grenser og teigareal med kvalitetsopplysninger er med i datasettet.  Volumer til
anleggseiendommer (eiendommer over/under bakken) leveres som et areal, - et plant "fotavtrykk", men oppgittVolum kan være
registrert.

I tillegg fins ulike id-er for enklere gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid). Matrikkelen-Eiendomskart Teig
inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle. Produktet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder id-er for kobling mellom
Adresse, Bygning og Eiendom.

Distribusjonen er satt opp mot en distribusjonsløsning som gir noe forsinkelse fra Matrikkelsystemet, - fra 30 minutters
forsinkelse ved nedlasting av data i fritt valgt område fra kart, daglig for WMS og WFS, ukentlige for nedlasting av ferdiglagde
filer og databaser (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved større endringer/lastinger kan forsinkelse bli større.

Beskrivelse

Flater

TYPE KNR GNR BNR FNR SNR

Grunneiendom 4624 44 707 0 0

Seksjon 4624 44 707 0 2

Grunneiendom 4624 44 1 0 0

Grunneiendom 4624 44 5 0 0

side 7 av 1424.03.2023 Rapporten er levert av Geodata AS
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Flater

Grunneiendom 4624 44 690 0 0

Seksjon 4624 44 707 0 1

side 8 av 1424.03.2023 Rapporten er levert av Geodata AS

78

Friluftsliv: Friluftslivsområder - kartlagte

Kilde Miljødirektoratet Oppdatert

Antall treff 2 Nedlastet 06.03.2023

Dokumentasjon (GeoNorge) Klikk her Sist sjekket 06.03.2023

Datasettet viser områder som er kartlagt og verdsatt etter metodikken i Miljødirektoratets Veileder M98-2013 (Tidligere DN
håndbok 25 – 2004 Kartlegging og verdsetting av friluftslivsområder). Formålet med datasettet er å gi en oversikt over områder
som er viktige for allmennhetens friluftsliv, og at det skal være lett å redegjøre for hvilke vurderinger og kriterier som er lagt til
grunn for arbeidet og det ferdige produktet.

Beskrivelse

Flater

TYPE VERDI DATAEIER Antall

særligKvalitetsområde sværtViktigFriluftslivsområde Os kommune 2

side 9 av 1424.03.2023 Rapporten er levert av Geodata AS
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Geologi: Løsmasser

Kilde
Norges geologiske
undersøkelse Oppdatert

Antall treff 1 Nedlastet 06.03.2023

Dokumentasjon (GeoNorge) Klikk her Sist sjekket 06.03.2023

Løsmassedataene viser hovedsaklig utbredelsen av løsmassetyper som dekker fjelloverflaten. Det meste av løsmassene ble
dannet under og etter siste istid. Dataene viser kun hvilken jordart som dominerer i de øverste meterne av terrengoverflaten.
Tykke og tynne lag av andre jordarter kan opptre lengre ned i jordprofilet. Datagrunnlaget for tema jordarter er basert på
innholdet i kvartærgeologiske kart (løsmassekart), som foreligger analogt i flere målestokker (hovedsaklig M 1:250.000,
1:50.000 og 1:20.000). Datasettet er landsdekkende og representerer de beste løsmasseregistreringene i databasen. Kartene
er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og vektorisering. Temakoder og egenskaper følger i hovedsak SOSI-
standarden. I egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes
egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette kan være infiltrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger
også til rette for senere å utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene må ikke
oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde
være annerledes enn oppgitt. Lokale undersøkelser anbefales derfor før tiltak basert på avledningen settes i verk.

Beskrivelse

Flater

NAVN INFILTRASJONSEVNE GRUNNV.POT.

Bart fjell Uegnet Ikke grunnvannspotensial i løsmassene

side 10 av 1424.03.2023 Rapporten er levert av Geodata AS
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Geologi: Marin grense

Kilde
Norges geologiske
undersøkelse Oppdatert

Antall treff 1 Nedlastet 06.03.2023

Dokumentasjon (GeoNorge) Klikk her Sist sjekket 06.03.2023

Marin grense angir det høyeste nivået som havet nådde etter siste istid. Informasjon om marin grense er sentral i arbeidet med
å avgrense områder med marine leirer i Norge. Marin grense angir høyeste nivået for marint avsatte sedimenter på land.
Problemstillinger som involverer slike avsetninger kan utelukkes over marin grense, hvilket er viktig informasjon i bl.a. offentlig
planarbeid. For eksempel kan kvikkleire og skred i hav- og fjordavsetninger som marin leire kun forekomme under marin
grense. Videre kan grunnvannskvaliteten under marin grense være påvirket av relikt saltvann, og leire kan begrense
utbredelsen av akviferer. Informasjon vedrørende tidligere havnivå er også av betydning for forståelsen av landskapsutvikling
generelt.

Dataene består av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m
terrengmodell. Terrengmodellen som er benyttet i analysen har oppløsning (rutenettstørrelse) på 10x10 meter, og er hentet fra
hoydedata.no. Terrengmodellen er generert ut fra de detaljerte laserdata som var tilgjengelig høsten 2020, supplert med
høydedata fra 2013-utgaven av DTM10 for områder uten dekning. Datasettet er landsdekkende.

Beskrivelse

Flater

BELIGGENHET

Areal under marin grense

side 11 av 1424.03.2023 Rapporten er levert av Geodata AS
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Geologi: Radon aktsomhet

Kilde
Norges geologiske
undersøkelse Oppdatert

Antall treff 3 Nedlastet 06.03.2023

Dokumentasjon (GeoNorge) Klikk her Sist sjekket 06.03.2023

Datasettet viser hvilke områder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert på geologi og
inneluftsmålinger av radon. Inneluftsmålinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og
løsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av målestokk 1:250.000 og løsmassedata er av varierende målestokk, fra 1:50.000 til
1:1000.000. Inneluftsmålinger er brukt til å identifisere områder med forhøyd aktsomhet for radon, totalt 34563 geo-refererte
målepunkt. De er også brukt til å kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overført til
områder hvor det finnes ingen eller få inneluftsmålinger. Der hvor et område er klassifisert som «høy aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et
område er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner
over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for å
beregne aktsomhet for radon, er områder klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhøyde
radonkonsentrasjoner. Områder hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «særlig høy aktsomhet». Med å overføre
kunnskap fra områder med inneluftsmålinger til områder uten inneluftsmålinger, er det antatt at radonegenskaper av en
geologitype er det samme i hele landet. I praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme
geologitypen. I tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Beskrivelse

Flater

NAVN Antall

Usikker aktsomhet 2

Moderat til lav aktsomhet 1

side 12 av 1424.03.2023 Rapporten er levert av Geodata AS
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Landbruk: FKB-AR5

Kilde Geovekst Oppdatert

Antall treff 6 Nedlastet 24.03.2023

Dokumentasjon (GeoNorge) Klikk her Sist sjekket 24.03.2023

FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser på detaljert nivå. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av detaljert
arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformål og kartframstillinger.

Beskrivelse

Flater

AREALTYPE TRESLAG SKOGBONITET GRUNNFORHOLD Antall

Skog Barskog Høy Grunnlendt 1

Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 1

Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 2

Skog Barskog Lav Grunnlendt 1

Skog Barskog Impediment Grunnlendt 1

side 13 av 1424.03.2023 Rapporten er levert av Geodata AS
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Samfunnssikkerhet: Snøskred - aktsomhetsområder

Kilde
Norges vassdrags- og
energidirektorat Oppdatert

Antall treff 3 Nedlastet 06.03.2023

Dokumentasjon (GeoNorge) Klikk her Sist sjekket 06.03.2023

Aktsomhetsområder for snøskred er en nasjonal kartserie som viser potensielt snøskredutsatte områder (aktsomhetsområder)
på oversiktsnivå. Kartene viser potensielle utløsningsområder og utløpsområder for snøskred. \\nDet gjøres oppmerksom på at
arealene som dekkes av utløsningsområder  i praksis også er utløpsområder, ettersom skred som løsner helt øverst i et
utløsningsområde beveger seg gjennom nedenforliggende utløsningsområder før det når utløpsområdene nedenfor. Ved bruk
av datasettet til analyseformål bør derfor som en hovedregel både utløsningsområder og utløpsområder benyttes sammen.\
\nAktsomhetsområdene er identifisert ved bruk av en datamodell som ut fra helning på terrenget gjenkjenner terreng der
utløsning av snøskred er mulig. Fra hvert utløsningsområde er utløpsområdet automatisk beregnet. Det er ikke gjort feltarbeid
ved avgrensning av områdene, og effekten av lokale faktorer (f. eks. skog, terrengdetaljer, utførte sikringstiltak o.l.) er derfor
ikke vurdert. \\n\\nAktsomhetsområdene gjelder  ikke skredfare knyttet til sørpeskred.

Beskrivelse

Flater

TYPE KVALITET OBJTYPE Antall

Snøskred, uspesifisert NoksåGod UtlopOmr 2

Snøskred, uspesifisert NoksåGod UtlosningOmr 1

side 14 av 1424.03.2023 Rapporten er levert av Geodata AS
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Bjørna昀樀orden 24.03.2023

Ledningskart:

Det 昀椀nnes ingen ledningar her endå, men ein skal vel ganske snart i gang med å legge ledninger for 
nye bustader. Ne琀琀opp godkjent rørleggermelding om etablering av felles VA, i byggetrinn 
3/Stordalen.

Hvis det 昀椀nnes noko, så har vi ikkje mo琀琀a琀琀 dokumentasjon på de琀琀e endå.
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Kartverket, Geovekst, kommuner - Geodata AS

4624 Bjørnafjorden
Eiendom: 4624/44/690/0/0

Målestokk
Dato: 24.3.2023

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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4624 Bjørnafjorden
Eiendom: 4624/44/690/0/0

Målestokk
Dato: 24.3.2023

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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©Norkart 2023

24.03.2023
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:5000Bjørnafjorden kommune

44/690

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse:

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

103



Tegnforklaring
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©Norkart 2023

24.03.2023
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Bjørnafjorden kommune

44/690

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse:

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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KjøperSelger side 1 av 10

Oppdragsnummer: 1506230073
Formidlingsnummer: 1506230033

KJØPEKONTRAKT
ENEBOLIG UNDER OPPFØRING

Elektronisk tinglysing - viktig informasjon til kjøper og kjøpers bank:
Vår intensjon er å foreta elektronisk tinglysning. For at det skal la seg gjennomføre må kjøper ha BankID samt at banken må
støtte elektronisk samhandling. Det er derfor viktig at kjøper snarest tar kontakt med banken for å avklare om e-signering lar
seg gjøre fra bankens side. Banken må være tilknyttet elektronisk samhandling.
 
Følgende organisasjonsnummer skal benyttes for oversendelse: 924914157
 
Dersom e-tinglysing ikke lar seg gjøre må megler kontaktes så snart som mulig for å legge til rette for manuell tinglysning med
skjøter og pantedokumenter i papir.

Kontraktens bestemmelser utfylles av lov om bustadoppføring (bustadoppføringsloven) av 13. juni 1997 nr. 43 og annen
bakgrunnsrett.

Mellom:

 Bjørnafjorden Boligutvikling AS  Org.nr: 930 175 706  

   Tlf: 913 66 145  

   E-post: inge@corpo.no  

heretter kalt selger, og:
 

     

     

     

     

     

     

heretter kalt kjøper, er det i dag inngått følgende kjøpekontrakt:
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1. SALGSOBJEKT

Kjøpekontrakten gjelder kjøp av eiendom som vil bli betegnet ved et særskilt gårds- og bruksnummer. Endelig gårds- og
bruksnummer vil foreligge etter fradeling fra den eiendom som denne eiendommen nå er en del av. Det særskilte gårds- og
bruksnummer kalles heretter eiendommen.

Eiendommen ligger på eiertomt under fradeling fra Stordalen, Halhjem, gnr. 44, bnr. 690 (Ideell andel 1/1) i
Bjørnafjorden kommune.

 

Eiendommen skal oppføres slik det fremgår av salgsoppgave mv. som følger som vedlegg til denne kontrakt.

Hjemmelshaver(e) til eiendommen er:

 Bjørnafjorden Boligutvikling AS  Født: 930 175 706

2. KJØPESUM/ OMKOSTNINGER

Kjøpesummen for eiendommen utgjør

Kr 8 290 000,00 kroner åttemillionertohundreognittitusenkroner

Kjøper må betale omkostninger uoppfordret til meglerforetakets klientkonto samtidig med sluttoppgjøret. Nedenfor følger en
fullstendig oppstilling:

 Kjøpesum og omkostninger Beløp  
    
    
    
    
    
    

I tillegg kommer tinglysingsgebyr kr 585,- og attestgebyr kr 172,-, for hvert pantedokument kjøper ønsker tinglyst på
eiendommen i forbindelse med etablering av pant. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

Dokumentavgift beregnes av andel tomteverdi. Det gjøres oppmerksom på at det er tomtens verdi på tinglysingstidspunktet
som legges til grunn for avgiftsberegningen. Opplyst dokumentavgift er beregnet ut fra dagens antatte tomteverdi. Justering av
dokumentavgiften kan således forekomme og kjøper vil være ansvarlig for ev. mellomværende.

3. ENDRINGS- OG TILLEGGSARBEID

Alle endrings- og/eller tilleggsarbeider som ønskes utført skal avtales skriftlig med selger. Kjøper kan ikke kreve å få utført
endrings- og/eller tilleggsarbeid som endrer kjøpesummen med mer enn 15 %, jf. bustadoppføringsloven § 9. Det skal inngås
særskilt avtale mellom partene hvor endring av kjøpesum og ev. fristforlengelse skal fremkomme.

Kjøper kan endre spesifikasjoner gjennom prosjektets fastsatte tilvalgsrutiner. Det vil bli utarbeidet en egen tilvalgsbrosjyre som
viser hva man kan velge, til hvilken kostnad og innen hvilken frist. Det er en forutsetning at endringene er i samsvar med krav i
teknisk forskrift.
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4. OPPGJØR

Oppgjøret mellom partene foretas av meglerforetakets oppgjørsavdeling:

Aktiv Eiendomsoppgjør AS, Orgnr: 984484496
Tlf: 913 17 607
E-post til oppgjør: oppgjor@aktiv.no

Dette endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor kjøper og selger.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglerforetakets klientkonto nr. 3525 25 22431 , Aktiv
Laguneparken AS og merkes med følgende KID: 150623007328.

Kjøpesummen regnes ikke som betalt med befriende virkning før innbetalt beløp er disponibelt på meglerforetakets klientkonto.
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjøpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Selger skal stille garanti straks etter avtaleinngåelse, jf. bustadoppføringsloven § 12. Dersom det er tatt forbehold om åpning
av byggelån, salg av et bestemt antall boliger eller tillatelse til igangsetting, er det tilstrekkelig at selger stiller garanti straks
etter at forbehold har falt bort. Det samme gjelder ved forbehold med tilsvarende virkning fra forbrukerens side. Selger skal
uansett stille garanti før byggearbeidene starter.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd, inntrer betalingsplikten straks garanti etter bustadoppføringsloven § 12 er
stilt.

Dersom garanti etter bustadoppføringsloven § 47 ikke blir stilt er det innbetalte beløp underlagt kjøpers rådighet og kjøper
opptjener renter av beløpet frem til det ev. stilles garanti eller eiendommen er overskjøtet til kjøper.

Dersom kjøpesummen ikke blir innbetalt til meglerforetakets klientkonto i rett tid eller ev. lånedokumenter i tinglysingsklar stand
ikke er meglerforetakets oppgjørsavdeling i hende innen overtakelse, svarer kjøper den til enhver tid fastsatte forsinkelsesrente
iht. forsinkelsesrenteloven, til selger. Forsinkelsesrente beregnes av hele kjøpesummen, med fratrekk av ev. innbetalt og
disponibelt forskudd, frem til hele kjøpesummen samt omkostninger er innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto.
Fullt oppgjør anses ikke innbetalt før også ev. påløpte forsinkelsesrenter er innbetalt. Dette avtalepunkt gir ikke kjøper rett til å
forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggsarbeider bestilt gjennom selger, faktureres direkte fra selger når vedkommende
endrings- og/eller tilleggsarbeider er utført. Beløpet innbetales til klientkonto nr. 3525 25 22431 , Aktiv Laguneparken AS,
merkes med KID: 150623007328, og må være innbetalt senest ved overtakelse, jf. avtalens punkt 8. Dersom forfall på faktura
er forut for overtakelse og beløpet skal utbetales selger, må selger stille garanti i henhold til bustadoppføringsloven § 47.

Før noen del av kjøpesum blir utbetalt selger må hjemmel til eiendommen være overført kjøper, jf. bustadoppføringsloven § 46.
Alternativt må selger stille garanti etter bustadoppføringsloven § 47.

Oppgjøret gjennomføres normalt innen 7 virkedager etter at skjøte og pantedokumenter er tinglyst. Eventuelle
transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg.

Meglerforetaket foretar oppgjør til selgers konto i norsk finansinstitusjon.

Dersom kjøper ønsker å påberope seg mangler ved overtakelse eller noe av beløpet på annen måte er omtvistet ved
overtakelse, kan ikke selger holde tilbake nøkler eller nekte å overlevere eiendommen dersom kjøper foretar betaling av det
omtvistede beløpet til meglerforetakets klientkonto eller til en sperret bankkonto som bare kan disponeres av kjøper og selger i
fellesskap. Meglerforetaket eller bank skal imidlertid kunne foreta utbetalingen fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom eller
annen avgjørelse som har virkning som rettskraftig dom.

Kjøper har iht. bustadoppføringsloven § 49 deponeringsrett for omtvistet beløp og kan kreve overtakelse og
hjemmelsoverføring. Selger kan etter forsinkelsesrenteloven kreve forsinkelsesrente for beløp som ev. urettmessig er deponert
for mye. Dette gjelder ikke dersom partene har avtalt at et bestemt beløp skal holdes tilbake i påvente av retting.

Dersom det ett år etter at eiendommen er overtatt fortsatt ikke er dokumentert at vilkårene for utbetaling til selger er oppfylt, gis
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meglerforetaket fullmakt til å sette det omstridte beløp på en egen konto i norsk bank, hvor utbetaling krever begge parters
samtykke.

Alternativt kan pengene deponeres i Norges bank etter lov om deponering i gjeldshøve av 17. februar 1939 nr. 1.

Meglerforetaket er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven) med tilhørende forskrift. Det
følger av hvitvaskingsloven at meglerforetaket er forpliktet til å gjennomføre kundetiltak overfor begge partene i handelen.
Dette innebærer blant annet at både selger og kjøper forplikter seg til å fremlegge gyldig legitimasjon slik at identitet kan
bekreftes før handelen gjennomføres. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomføres er meglerforetaket pålagt å avstå fra
gjennomføring av oppgjøret. Partene er selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medføre uten at det kan
anføres et kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

5. GARANTI

Selger skal stille garanti etter bustadoppføringsloven § 12 straks etter avtaleinngåelse eller straks etter at forbehold beskrevet i
punkt 17 er bortfalt.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngåelse og til fem år etter overtakelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av
opprinnelige kjøpesum uten tilleggsarbeider frem til overtakelse og minst 5 % etter overtakelse.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved avtaleinngåelse må selger stille garanti etter bustadoppføringsloven §
47 for å få instruksjonsrett over midlene.

6. HEFTELSER

Kjøper er forelagt utskrift av grunnboken for den eiendom som denne eiendommen er en del av, og har gjort seg kjent med
innholdet i denne.

Kjøper er kjent med eiendommens heftelser og rettigheter og overtar disse slik de fremkommer av grunnboken. Kjøper
aksepterer at det på eiendommen kan tinglyses heftelser og rettigheter som måtte bli påkrevd av offentlig myndighet, herunder
for eksempel vei, vann, avløp, drift og vedlikehold av energi/nettverk m.m.

Selger gir herved Aktiv Laguneparken AS ugjenkallelig fullmakt til å innfri, ev. midlertidig innfri for overføring til annet
panteobjekt, de pengeheftelser som kjøper ikke skal overta.

Innfrielse av panteheftelser skjer ved at meglerforetaket, etter å ha mottatt kjøpesummen, benytter de nødvendige deler av
kjøpesummen til å innfri pantegjeld som ikke skal overtas av kjøper og påser at panthaver besørger panteheftelsene slettet.

Selger garanterer at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art på eiendommen, herunder utpantings- og/eller
utleggsforretninger, utover det pantattesten viser og de pengeheftelser det er avtalt at kjøper skal overta. Selger forplikter seg
til å umiddelbart underrette kjøper og meglerforetaket dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjøte finner
sted. Videre forplikter selger seg til å betale alle avgifter m.v. som vedrører eiendommen og som er forfalt eller forfaller til
betaling før overtakelse. Selger gir meglerforetakets oppgjørsavdeling ugjenkallelig fullmakt til å innfri ev. krav som ikke er
betalt på oppgjørstidspunktet.
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7. TINGLYSING OG SIKKERHET

Selger har utstedt pantedokument med urådighetserklæring til Aktiv Laguneparken AS. Meglerforetaket foretar tinglysing av
denne for selgers regning. Pantedokumentet tjener som sikkerhet for den til enhver tid utbetalte del av kjøpesummen og all
utbetaling til selger skal, inntil tinglysning av skjøtet finner sted, ha sikkerhet innenfor kjøpesummens ramme.

Ved signering av denne kontrakt skal hjemmelshaver undertegne skjøte til kjøper. Skjøtet oppbevares hos Aktiv
Eiendomsoppgjør AS, som besørger dette tinglyst når kjøper har innbetalt fullt oppgjør, eiendommen er overtatt og ev.
seksjonering/fradeling er tinglyst. Partene gir Aktiv Laguneparken AS fullmakt til å påføre gårds- og bruksnummer på skjøtet.

All tinglysning av dokumenter på eiendommen skal foretas av meglerforetakets oppgjørsavdeling. Dokumenter som skal
tinglyses må snarest sendes meglerforetaket i undertegnet og tinglysingsklar stand.

8. OVERTAKELSE
 

Eiendommen forventes ferdigstilt innen 30.06.2024. Angitt tidspunkt er foreløpig og ikke bindende eller dagmulktsutløsende. 

Selger har igangsatt byggingen. 

Senest 10 uker før ferdigstillelse av eiendommen skal selger gi kjøper skriftlig melding om overtakelsesdato. Den endelige
datoen er bindende og dagmulktsutløsende, og skal ligge innenfor overtakelsesperioden.

Selger skal fremlegge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse før overlevering til kjøper.

Selger skal overlevere eiendommen i ryddig og rengjort stand (byggvask).

Eiendommen skal overtas ved overtakelsesforretning hvor begge parter deltar. Kjøper skal skriftlig anmerke i
overtakelsesprotokollen eventuelle forhold som påberopes som mangel ved eiendommen, samt beløp kjøper vil holde tilbake i
oppgjøret på grunn av disse. Overtakelsesprotokollen skal signeres av begge parter.

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres nøklene til eiendommen ved overtakelsesforretningen såfremt fullt oppgjør er bekreftet
innbetalt. Dersom selger utleverer nøkler før innbetaling, bærer selger selv risikoen for dette.

Kjøper kan nekte overtakelse dersom eiendommen på overtakelsestidspunktet har feil og/eller mangler som gir rimelig grunn
for nektelsen. Selger forplikter seg da til innen rimelig tid å utbedre alle feil og/eller mangler som blir protokollert under
befaringen.

Dersom kjøper til tross for varsling ikke møter til overtakelsesforretning, anses eiendommen overlevert.

Risikoen for eiendommen går over på kjøper når kjøper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen ikke overtas til avtalt tid,
og årsaken ligger hos kjøper, har kjøper risikoen fra det tidspunkt eiendommen kunne vært overtatt.

Når risikoen for eiendommen er gått over på kjøper, faller ikke kjøpers plikt til å betale kjøpesummen bort ved at eiendommen
blir ødelagt eller skadet som følge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Som vedlegg til denne kontrakten følger overtakelsesprotokoll som skal signeres av begge parter ved overtakelsen.
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9. SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjøpesummen oversittes med 30 - tretti - dager eller mer, betraktes
oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd som gir selger rett til å heve avtalen. Før selger gjør hevingsretten gjeldende
plikter han å gi kjøper forutgående skriftlig varsel. Kjøper er innforstått med at selgers omkostninger og ev. tap i forbindelse
med et dekningssalg må dekkes av kjøper.

Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag etter Lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2 (3) bokstav
e).

10. SELGERS FORSINKELSE

Dersom selger oversitter avtalte tidsfrister kan kjøper etter de nærmere regler som er inntatt i bustadoppføringsloven kapittel 3
kreve dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen dersom vilkårene for dette er oppfylt. Dagmulkt kan
bare kreves dersom overtakelse av eiendommen blir forsinket og ikke dersom avtalte delfrister oversittes. Dagmulkt tilsvarer
0,75 promille av samlet vederlag fra avtalt overtakelsesdato og frem til overtakelse finner sted. Dagmulkt kan ikke kreves for
mer enn 100 dager, jf. bustadoppføringsloven § 18.

Selger har krav på tilleggsfrist dersom kjøper ønsker endrings- og/eller tilleggsarbeider.

Tilsvarende gjelder dersom det i byggeperioden inntreffer streik, lockout eller oppstår andre forhold som ligger utenfor selgers
kontroll, jf. bustadoppføringsloven § 11. Det er videre et vilkår for rett til tilleggsfrist at selger varsler kjøper uten ugrunnet
opphold etter at selger ble oppmerksom på forholdet som gir grunnlag for krav på forlengelse, jf. bustadoppføringsloven § 11
(4).

11. SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT/KJØPERS
UNDERSØKELSESPLIKT

Eiendommen skal være i samsvar med krav stilt i lov eller i medhold av lov og som er gjeldende på tidspunktet for søknad om
rammetillatelse.

Eiendommen kan ha mangel dersom kjøper ikke får opplysning om forhold som selger kjente eller måtte kjenne til, og som
kjøper hadde grunn til å regne med å få. Det samme gjelder dersom eiendommen ikke svarer til opplysning som er gitt i
annonse, salgsoppgave eller annen markedsføring på vegne av selger. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut fra at
opplysningen har innvirket på avtalen og at opplysningen ikke er rettet i tide på en tydelig måte.

Kjøper kan ikke gjøre gjeldende som mangel, forhold ved eiendommen kjøper kjente eller burde blitt kjent med før
avtaleinngåelsen.
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12. BYGNINGSMESSIG BESKRIVELSE

Arbeidet skal utføres etter god håndverksmessig standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse som er gitt og med det
utstyr mv. som følger av salgsoppgaven med vedlegg.

I nye bygg vil det normalt oppstå svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjøter og sammenføyninger bl.a. på grunn av
uttørking av materialer. Det påpekes spesielt at sprekker i materialoverganger og mellom tak/vegg og i hjørner ikke kan kreves
utbedret så lenge disse ikke innebærer avvik fra god håndverksmessig standard.

Selger har rett til å foreta mindre endringer i konstruksjon, materialvalg, rørføringer og lignende som ikke reduserer
eiendommens kvalitet, uten at dette gir rett til reduksjon av kjøpesummen. Tilsvarende kan selger foreta endringer i
bygningskropp med tilhørende tekniske anlegg samt utvendige arealer. Selger skal så langt det er praktisk mulig informere
kjøper skriftlig om slike endringer, med mindre endringene må antas å være uvesentlige.

13. MANGLER

Dersom eiendommen har mangler kan kjøper på de vilkår som følger av bustadoppføringsloven kapittel 4 kreve oppfyllelse,
retting, prisavslag, erstatning, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del av kjøpesummen.

Dersom kjøper vil gjøre gjeldende at det foreligger mangel ved eiendommen må han reklamere skriftlig overfor selger innen
rimelig tid etter at mangelen ble oppdaget eller burde blitt oppdaget. Partene plikter å iverksette de tiltak som med rimelighet
kan forlanges for å begrense omfanget av ev. skader som følge av mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 år etter overtakelsen. Den absolutte reklamasjonsfristen gjelder selv om
mangelen ikke kunne oppdages på et tidligere tidspunkt.

Dersom det oppstår mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den betydning manglene har for
eiendommens bruksverdi, har selger rett til å gi kjøper prisavslag i stedet for å foreta utbedring.

Selger skal utbedre ev. mangler så snart som mulig og senest innen 3 måneder etter at selger har mottatt reklamasjonen fra
kjøper. Kjøper forplikter seg til å gi selger og selgers representanter adgang til eiendommen, og mulighet for å gjennomføre
utbedringsarbeider, på hverdager mellom kl. 08.00 og 17.00.

14. ETTÅRSBEFARING

Ett år etter overtakelse skal selger innkalle til en felles befaring på eiendommen, jf. bustadoppføringsloven § 16.

Ved ettårsbefaringen skal partene i fellesskap gjennomgå eiendommen. Kjøper skal påvise forhold kjøper mener er
mangelfulle. Fristene beskrevet i punkt 13 ovenfor er dog gjeldende også i perioden mellom overtakelse og ettårsbefaringen.
Selger hefter ikke for mangler som skyldes uriktig bruk av eiendommen eller skader påført av kjøper. Selger er ikke forpliktet til
å foreta reparasjoner som er å anse som ordinært vedlikehold.

Mangler og feil som blir avdekket forplikter selger seg til å protokollere og utbedre så snart som mulig og senest innen 3
måneder etter befaringen.
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15. UTVENDIGE AREALER

Eiendommen skal leveres med opparbeidelse av utvendige arealer og beplantning iht. vedlagte foreløpige utomhusplan.

Partene er innforstått med at tomtearealet ikke er nøyaktig oppmålt.

Selger skal fremlegge målebrev utstedt av kommunen før overtakelse. Partene aksepterer at arealavvik, så fremt det ikke er
vesentlig, ikke er gyldig reklamasjonsgrunn eller kan gi grunnlag for endring av den avtalte kjøpesum.

Ved opparbeidelsen forbeholder selger seg retten til å foreta mindre justeringer og endringer som er nødvendige som følge av
offentlige pålegg eller tilpasninger i forhold til tekniske løsninger. Dersom det blir nødvendig med endringer som må anses som
vesentlige skal selger, så langt det er praktisk mulig, informere kjøper skriftlig om slike endringer.

Inntil samtlige hus på byggefeltet er ferdigstilt har selger rett til å ha anleggsmaskiner, utstyr o.l. stående på området. Ev.
skader som påføres eiendommen skal selger utbedre. Det forutsettes at kjøper har rimelig adkomst til eiendommen.

Kjøper er kjent med at utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt og overtakelsesforretning på disse arealene kan bli avholdt,
etter overtakelse av eiendommen.

Dersom de utvendige arealene ikke er ferdigstilt ved overtakelse av eiendommen, aksepterer partene at 3 % av kjøpesummen
holdes tilbake dersom annet beløp ikke er avtalt. Renter tilfaller selger.

Ev. gjenstående arbeider skal utføres så snart arbeidet praktisk kan utføres av hensyn til årstid. Selger er forpliktet til å
ferdigstille arbeidet og fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid og senest før den midlertidige brukstillatelsen er utløpt.

Selger skal fra overtakelsesbefaringen protokollere at kjøper samtykker til at det tilbakeholdte beløp utbetales selger, slik at
verdien av gjenstående arbeider samsvarer med summen av tilbakeholdt beløp. Renter tilfaller selger.

Punkt 13 om mangler er også gjeldende for utvendige arealer.

16. FORSIKRINGER

Eiendommen er fullverdiforsikret i med polisenr. . Selger forplikter seg til å holde bygningen(e) forsikret frem til overtakelse.
Forsikringen gjelder også materialer som er tilført eiendommen, jf. bustadoppføringsloven § 13 siste ledd. I brann- eller annet
skadetilfelle, tilfaller erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter å gjenopprette skaden.

Kjøper er forpliktet til å forsikre eiendommen fra overtakelse.

17. FORBEHOLD

Selger har mottatt rammetillatelse og har igangsatt bygging. 

Følgende forbehold er tatt fra kjøpers side:

Kjøper betaler hele kjøpesum + omkostninger ved overtakelse.
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18. AVBESTILLING

Kjøper kan avbestille ytelsen eller deler av denne, jf. bustadoppføringsloven §§ 52 og 53. Ved avbestilling må kjøper betale
vederlag for utført arbeid og erstatning basert på individuell erstatningsutmåling.

19. VIDERESALG AV KONTRAKTSPOSISJON

Kontraktsposisjonen kan videreselges under forutsetning av at selger får dokumentasjon på at ny kjøper trer inn i kontrakten
(med tillegg av ev. endrings-/tilleggsavtaler) med de samme rettigheter og forpliktelser som den opprinnelige kjøper. Det må
også fremlegges tilfredsstillende finansieringsbekreftelse. Ved videresalg påløper et administrasjonsgebyr kr 20.000,- (inkl.
mva).

20. ANNET

Ved besøk på byggeplassen før overtakelse skal kjøper alltid være i følge med en representant fra selger. All annen ferdsel på
byggeplassen er beheftet med stor grad av risiko og er forbudt.

Selger forbeholder seg retten til enhver prisjustering på ev. øvrige eiendommer i prosjektet. Uansett om prisforlangende for
tilsvarende eiendom i tidsrommet etter kontraktsinngåelsen blir justert opp eller ned, kan ingen av partene av den grunn kreve
prisavslag eller pristillegg.

21. SAMTYKKE TIL BRUK AV ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

Partene samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon der denne avtale eller bustadoppføringsloven krever skriftlighet.

22. VERNETING

Partene vedtar eiendommens verneting som rett verneting for tvister etter denne kontrakt.
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23. VEDLEGG

Følgende dokumenter er fremlagt for partene og er ved signering av denne kjøpekontrakt gjort til en del av avalen:

Salgsoppgave med vedlegg
Grunnboksutskrift 

Dersom selger og kjøper signerer kjøpekontrakten på papir, vil kjøpekontrakten være utferdiget i 3 - tre - likelydende
eksemplarer hvorav hver av partene beholder 1 - ett - eksemplar og 1 - ett - eksemplar oppbevares hos meglerforetaket.
Dersom kjøpekontrakten signeres ved bruk av e-signering (bank-ID), vil partene motta melding når kjøpekontrakten er signert
av begge parter. Den elektronisk signerte kjøpekontrakten kan fås tilsendt på forespørsel.

Kjøpekontrakter oppbevares hos meglerforetaket i 10 år etter signering.

Sted / dato:   Mangler data   

 

Bjørnafjorden Boligutvikling AS
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200 Stordalen, Halhjem

HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 900

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 12 900

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 3 200/3 600/3 500 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med


