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Eiendomsmegler MNEF

Ninni Moldrem
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E-post  ninni.moldrem@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mosjgen
Mathias Bruns gate 3, 8657 Mosjgen. TLF. 75
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:
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Kr 1900 000,-

Kr 48 890,-

Kr 1948 890,-

Gry Irene lversen

Bjgrn @vergard Rasmussen

Enebolig

Eiet

1950

280/328 m?
998 m?

4

Gnr. 1, bnr. 61
Gnr. 1, bnr. 152
1806260011

Innholdsrik bolig. Garasje
og uthus. Like ved
kommunesentrum.

Velkommen til Ol Johans vei 4

Meget sentral beliggenhet naer kommunesenter og butikker i
Hattfjelldal.

Boligdelen bestér av 2 etasjer med terrasse over garasje.

Inneholder: Yttergang, gang, kjgkken, stue, bad, 4 soverom, bod og
Tv-stue. | tillegg inneholder deler av kjelleren med bl.a. vaskerom og
boder boligenheten.

Frittstdende uthus.

Tidligere nzeringsdel i underetasjen (se beskrivelse i salgsoppgaven).

Er dette boligen for deg, - husk & meld deg pa visning!
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Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 42
Egenerklaering .. ... 84
Budskjema. .. ... .. ... . ... 129
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA - i: 280 m?

BRA - e: 48 m?

BRA totalt: 328 m2

TBA: 32 m?

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-i: 19 m2. Kjeller hoveddel. Bod , Vaskerom , Hall m/trapp
BRA-i: 84 m2. Kjeller kontorlokaler. Kontor , Kontor 2, Kafferom, Bod , Bad , Gang,
Fellesrom, Vindfang

1. etasje

BRA-i: 112. m2. Stue, Kjgkken, Bad, Vindfang, Hall m/trapp , Soverom

TBA: 32 m2. Terrasse

2. etasje

BRA-i: 65 m2. TV-stue, Soverom, Bod , Soverom 2, Bod 2, Soverom 3, Trapperom

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 21 m2 Garasje i underetasjen i boligen
Uthus

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 27 m?

Ikke malbare arealer

Loft: ALH: 9 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Innvendige romhgyder:

Kjelleretasje kontorer: Ca. 2,40- 2,42 meter.
Kjelleretasje hoveddel: Ca. 2,39- 2,42 meter.
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Hovedetasje: Ca. 2,45- 2,47 meter.
Loftetasje: Knevegger ca. 1,35 meter.
Innvendige romhgyder:

Underetasje: Ca. 2,43 meter.
Hovedetasje: Ca. 2,37- 2,39 meter.
Loftetasje: Ca. 1,05- 2,25 meter.

Det bemerkes at hele arealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet for lav takhgyde.
Krav til malbar hgyde pa areal skal veere 1,9 meter eller
mer i en bredde pa minst 0,6 meter.

OBS OBS

Det bemerkes at bruksarealet av garasjeplanet ogsa er medtatt i boligens bruksareal
(spesifisert som S-ROM i eget etasjeplan, se over). Dette i

trdd med "takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014" nar garasjen ligger inntil
eller som en del av boligen, dvs. ikke er frittstdende.

Forklaring: En bruksenhet er et rom eller en samling av rom og apne deler som
sammen anvendes i en bestemt hensikt av én bruker, som kan

veere eier, leier eller annen bruksretthaver. En bruksenhet kan vaere en bygning, flere
bygninger, del av bygning eller deler av bygning. Kilde:

"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014, 2. utgave gjeldende fra 9. februar
2015".

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
998 m?2

Tomtebeskrivelse

Tomta bestar av:

Gnr. 1, bnr. 61 i Hattfjelldal: 558,8 m2
Gnr. 1, bnr. 152 i Hattfjelldal: 239,7 m2

Boligen ligger i et skraende terreng med utsikt over sentrum i Hattfjelldal.

Byggegrunn er ukjent.

Tomten er opparbeidet med asfalt i front og oppkjgrsel, stgttemurer, plen, tretrapp, div
busker og traer.

God plass for parkering i front. Oppfert tilbygget garasje og frittliggende uthus.

Beliggenhet
Boligen ligger i et forholdsvis rolig omrade i sentrum av Hattfjelldal kommune.
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Bygningssakkyndig
Knut Edmund Kjgnnas

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen er fundamentert pa betongmur med stgpt plate pa mark.
Yttervegger av antatt isolert bindingsverk med staende bordkledning fra ukjent
byggear.

Takkonstruksjon er av type saltak med taksperrer i tre.

Yttertak er tekket aluminium takplater og undertak er antatt asfaltpapp.
Takrenner og nedlgp i stal.

Boligen har terrasse i betong pa ca. 32 m2 med utgang fra hovedinngang.
Vinduer og dgrer med 2-lags glass fra forskjellige tidsepoker.

Ett vindu pa kontor i kjeller med koblet glass.

Det er etablert stgttemur mot terreng og parkeringsplass.

UTHUS:

Byggear: 1958

Uthus pa ca. 27 BRA-e fundamentert pa stein og stgpt ringmur.

Bygget har innlagt el med stikk og lys.

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se neermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Bindingsverk av 73x73 mm. stenderverk med senteravstand C/C. ca. T m.
Innvendig takverk oppbygd med taksperrer av 48x148 mm. med senteravstand C/C ca.
Tm.

Adkomst via dgr i front.

Innvendig gulv kledd med trebord.

Tak er tekket med profilerte stalplater uten undertak og takrenner.

Vedlikehold uthus:

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger.
Det er sprekker i ringmur, rate i bordkledning m.m.

Mye bulker i takplater observert fra bakkeniva.

GARASJE:

Byggear: 1957

Garasje pa ca. 21 BRA-e

Garasje fra byggear med innlagt strgm og port.

Adkomst via leddport, stgpt gulv, yttervegger er oppfgrt i betonghulsten med utvendig
pastgp av betong.

Innlagt el. med stikk og lys.

Taket benyttes som takterrasse/inngang til bolig.
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Garasjen har gjennomgaende lav standard.

Vedlikehold: Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Det ma paberegnes riving/renovering av garasjen.

Garasje har store setningsskader i mur samt gulv Bygningen er fundamentert som
plate pa mark av betong og med ringmur av betonghulstein. Yttervegg er kledd med
bordkledning ned mot terreng.

Yttervegger er innpresset/oppsrukket og (tak) betongdekke er telesprengt og skadd.
Sayler har store skader.

Det er pavist fuktgjennomtrenging og manglende armering i yttervegger.

Det gjenstar arbeider med & tette dgrhull inn mot boligen.

Garasjen star foran riving/total renovering.

For ytterligere informasjon om eiendommens tilstand vises det til tilstandsrapport
vedlagt i salgsoppgaven.

Verditakst
Kr 2 500 000

Standard

Normal standard pé bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger
utvendig. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Innvendig er boligen oppusset i forskjellige tidsepoker.

Boligen har utvendig etterslep av vedlikehold.

Bytte av rateskadd bordkledning méa paberegnes.
Yttertak og undertak samt takrenner ma byttes.

Noen vinduer ma vedlikeholdes og eventuelt byttes ut.

Innvendig hovedetasje og loftsetasje mangler en del listverk mot dgrer/tak og trapp.
Boligen har enn del fugen mot tak og listverk med akryl.

Kjeller har en del dgrer som ma justeres.

Det er registrert hgye verdier av fukt i gulv, det er ogsa avdekket saltutslag pa vegg og
kapillzeroppsug (fukt fra grunnen) i betongvegger.

Det er avdekket at den del hulrom bak mur-puss pa vegger samt hulrom under
gulvfliser pa vaskerom.

Det bgr paberegnes ytterligere undersgkelser for @ avdekke skadeomfanget.

Hovedetasje:

Gulv: Parkett, laminat.

Vegger: Panel, korepanel, strie malte plater.
Himling: malt MDF, panel og malte takplater.
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Loftetasje:

Gulv: Lakkert furugulv, laminat.
Vegger: MDF plater, malt strie.
Himling:MDF panel, hvitmalt panel.

Kjeller:

Gulv: Vinylbelegg.

Vegger: Korepanel, panel og strie.

Himling: Panel, malte takplater, huntonittplater, malte huntonittplater.

KJBKKEN

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter av type furu, levert av Nygards
trevarefabrikk AS.

Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.

VATROM

Bad i kjeller og hovedetasje fra forskjellige tidsepoker.

Vaskerom i kjeller fra ukjent byggear.

Vatrommene er tekket med fliser/vinybelegg pa gulv og vatromsplater/vatromstapet
og fliser pa vegger.

Takene er kledd med malte takplater og panel.

Hulltaking er foretatt mot vatsone fra vegg i gangen i hovedetasjen uten a pavise
forhgyde verdier.

Hulltaking er ikke foretatt i underetasjen grunnet betongvegger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Rgropplegg bestar av kobber rgr, med avlgpsrgr av plast og stal. (jernrer)
Vanntrykk er ikke funksjonstestet.

Varmtvannstank pa ca 200l fra 2018, plassert pa vaskerom i kjelleren.
Varmepumpe av type luft til luft plassert i hall i gangen i hovedetasjen.

Boligen har to sikringsskap.

Sikringskap 1. med kursbetegnelse er montert ved trappenedgang i hall i
hovedetasjen.

Sikringsskap 2. er plassert i gangen i underetasjen.

Tekniske installasjoner:

Det henvises til en grundig gjennomgang av vedlagte tilstandsrapport og selgers
egenerklaering, for informasjon om boligens tekniske standard. Det opplyses ogsa
felgende i forhold til feil og mangler:
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Kommentarer i tilstandsrapport ang. TG2, TG3 og TGIU:

TG2 Mork orange (avvik som kan kreve tiltak):

Kjgkken hovedetasje:

Overflater og innredning:

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter av typen furu levert av Nygards
trevarefabrikk AS.

Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.
Platetopp er fra 2015 og oppvaskmaskin fra 2017 ifg. eier.

Kjgkkenet er trolig fra 1996.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
* Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.

« Det er ved bruk av fuktindikator rundt utsatte hvitevarer pavist indikasjoner pa
fuktighet. Det er pavist en del slitasje i kant av benkeplate og pa dgrer/skuffer. En del
knirk i dgrhengsler. Det mangler fuging mot dekkside. Skrog under utslagsvask har
noen fukstskjolder etter vannsgl.

Konsekvens/tiltak

« De paviste skader ma utbedres.

Noe oppgraderinger av kjskkenet bgr paberegnes.

Noen hengsler bgr justeres/smgres.

Det bgr fuges mellom dekkside og benkeplate.

Dgrer underetasje:

Bygningen har teak hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

- Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

Konsekvens/tiltak

« Dgrer ma justeres.

* Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket. Nytt beslag under dor bgr etableres. Det bar
tettes mellom dekkbord og mur.

Innvedige trapper:

Boligen har malt tretrapp med laminat i trinn fra loftsetasjen og til kjelleren.
Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
+ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

+ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det er registrert apninger i rekkverk pa mellom 11- 14,4 cm.

Hgyde rekkverk opp til loftsetasjen er ca. 82 cm.
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Trappen har en del knirk.

Konsekvens/tiltak

- Apninger er s&pass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage
mindre apninger.

+ Andre tiltak:

+ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

« Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales
gkning av hgyde.

Apninger i rekkverk skal ikke vaere stgrre enn 10 cm. Dette for & hindre at barn ikke kan
krype gjennom apninger.

Naermere undersgkelser og utbedring anbefales angadende knirk i trapp.
Takstingenigr anbefaler at det etableres sikring i trinn pa laminat for & forhindre skli/
fallulykker i trappen.

Innvendige dgrer:

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Loftsetasje har formpressede hvite dgrer inn til boder.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Dgr fra bod mot dgr fra soverom i loftsetasjen gér i hverandre ved apning.
Det er registrert skade i overflate pa dgr inn til bod.

Dgr inn til bod i loftsetasjen mangler plastpropper.

Konsekvens/tiltak

* Enkelte dgrer ma justeres.

Innvendige dgrer kjeller:

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

+ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Alle dgrer pa
kontor/lager tar i karm unntatt dgr ut mot yttergang. Dgr inn mot kontor mot gst
mangler beslag rundt ngkkelhull.

Konsekvens/tiltak

* Enkelte dgrer ma justeres.

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Overflater gulv/ hovedetasje bad:

Gulvet er Vinylbelegg pa stgpt betonggulv. Rommet har elektriske varmekabler. Det er
ikke montert kabler under dusj og under innredning.

Fall pa gulv er tilneermet lik null.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak

« Vatrommet fungerer med dette avviket
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Saniteerutstyr og innredning:

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, Veggmontert toalett og dusjkabinett.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

Konsekvens/tiltak

+ Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Lekkasjesikring pa innebygget sisterne bgr etableres.

Kjeller hoveddel/vaskerom:

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 1 cm./m.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Bom i flis vil si at flislimet helt eller delvis ikke har vedheft til underlaget. Bom i flis er
ikke direkte skadelig, men fliser kan plutselig I@sne eller sprekke.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kjellerlokaler/bad:

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til T cm/m
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker. Sprekk i skjgt pa gulvbelegg under
innrdning. Ved dgrlist er det ingen oppkant pa belegg. Fuging er Igsnet.
Konsekvens/tiltak

Belegg bgr fuges ved dgr.

Saniteerutstyr og innredning:

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjkabinett.
Vurdering av avvik:

Straleovn pa vegg er plassert for naer himling.

Konsekvens/tiltak

@ke avstand til straleovn mot taket.

Ventilasjon:

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

+ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Konsekvens/tiltak

* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.

Tekniske installasjoner:
Avigpsror:
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Det er avlgpsrer av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Det er pavist en del kondens pa kobberrgr i gangen i kjeller.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
Kobbergr ber isoleres for a forhindre kondens.

Varmesentral:

Det er installert varmepumpe av typen luft til luft i hall i hovedetasjen av merket Fujitsu.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt. Normal levetid
for varmepumpe er 12-15 ar.

Varmepumpen var ikke tilkoblet ved befaring.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmepumpen bgr ha service.

Varmtvannstank:

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 2018 av merket Alitech, plassert pa vaskerom
i kjeller.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Det ble innfgrt krav i 2014 om at varmtvannsberedere med effekt over 1500
watt ikke skal veere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast tilkoblet.
Tilkobling via stikkontakt innebaerer en fare for varmgang og brann.

Forskriftskravet har ingen tilbakevirkende kraft pa beredere som er montert for 2014.
Konsekvens/tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift

Drenering:

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng

Dreneringsrgr er av plast til grunn.

Dreneringen er ikke undersgkt i denne rapporten. For & undersgke dreneringen kreves
det inspeksjonskamera.

Normal levetid for drenering er 20 til 60 ar.

Drensleding bgr spyles/kontrolleres med jevne mellomrom, med intervall 1-5 ar,
avhengig av tilstand og alder.

Tilstand er vurdert pa bakgrunn av alder.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
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Konsekvens/tiltak

« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

+ Det bgr gjgres lokale tiltak.

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Plastlist over vorteplast bgr festes og etableres hvor det mangler.

Plast bgr heves min. 5 cm. over terreng.

Grunnmur og fundament:

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.
Vurdering av avvik:

- Det er registrert Igs puss pa muroverflater.

Det er pavist saltutslag pa mur under trapp i kjeller.

Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas lokal utbedring.

Mur ma rehabiliteres pa utsatte plasser hvor det er skader Grunnmuren ma males for a
fa en tett overflate. Dette for & unnga vanninntrenging med pafglgende
frostsprengning.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Avlgpsrgr av plast, vannledning av plast (PEL).

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg: Se s. 24 i vedlagte tilstandsrapport.

TG2 Lys orange (avvik som ikke krever umiddelbare tiltak):

Vinduer:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra forskjellige tidsepoker i
hovedetasjen.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vindu pa soverom i hovedetasjen mot nord er vanskelig & dpne/lukke. Det er registrert
kondensmerker pa innsiden av vinduer pa soverom i loftsetasjen. Vindu pa soverom
mot vest har defekt pakning. Dekkbord utvendig er fgrt helt ned mot beslag
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.
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* Vinduer ma justeres.

Pakninger bgr byttes. Apning mellom beslag og bordkledning bgr etableres. Alle
vinduer har en viss levetid, og nar denne er nadd vil de slippe inn mye luft fra utsiden.
For vanlige vinduer er levetiden et sted mellom 20 og 30 ar. Vinduer ma pa sikt
paberegnes utbyttet.

Dorer:

Bygningen har malt hovedytterdgr med isolert glass fra 2016
Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Karm er ikke i loddrett.
Konsekvens/tiltak

« Det bor gjeres tiltak for & lukke avviket. Dgr bgr justeres/retts opp.

Radon:

Tiltaksgrense pa 100 Bg/m? ved utleie.

Begrepet tiltaksgrense defineres som den grensen hvor Direktoratet for stralevern og
atomsikkerhet (DSA) anbefaler at tiltak alltid iverksettes.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

| fglge kart fra NGU ligger omradet i en sone "usikkert"

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Andre tomteforhold:

Asfaltert innkjgrsel.

+ Det er avvik:

Asfalt har en del hjulspor og slitasje mot garasje og i innkjgrsel.
Konsekvens/tiltak

Innkjgrsel bgr paberegnes oppgradert

TG3 Rad (store eller alvorlige avvik):

Taktekking:

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra takfot i stige.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Det er registrert hull i taktekkingen mot sgr.

Det er opplyst om vanninntrenging/hull i taket mot nord av eier.

Det er synlige glipper i skjgter pa takplater samt utett mgnebeslag og stor glippe
mellom underdel av pipehatter mot takplater.

Konsekvens/tiltak:

Undertak og yttertak er modent for utskifting.
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Nedlgp og beslag:

Renner og nedlgp av metall og stige til pipen.

Piper er tekket med heldekkende beslag med pipehatt.

Vurdering av avvik:

+ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

« Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

+ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette
pa byggemeldingstidspunktet.

+ Det mangler sngfangere pd hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
« Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

« Lokal utbedring ma utfgres.

Behov for sngfangere avhengig av takvinkel og tekningstype. Taktekke med ru
overflate bgr ikke har stgrre helling pa taket enn 27 grader.

Taktekke med glatt overflate baer ikke ha stgrre helling pa taket enn 5 grader.
Nedlgpsrgr og beslag er moden for utskifting

Veggkonstruksjon:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut. Oppsprukket og rateskade bordkledning bgr
byttes ut.

Takkonstruksjon/loft:

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med baering fra knevegger.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

+ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

+ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder
og observasjoner fra underliggende etg.

« Det er registrert symptom pa fuktskader i konstruksjonen.

Isoleringen er iht. til byggearets krav, men holder ikke dagens krav til isolering.

Det ble registrert spor av mus i knevegger og pa kaldloftet.

Konsekvens/tiltak

« Lufting/ventilering ma etableres.

- Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet ma etableres og luftingen pa loftet forbedres.
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+ Det ma gjennomfgres ytterligere undersokelser.

« Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Det er viktig at lekkasjen stoppes og at fuktskadene utbedres snarest, da det etableres
muggsopp som er helsefarlig som fglge av dette. Ytterlige undesgkelser ma foretas
for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa skader som kan veere forarsaket av mus i
skjulte konstruksjoner.

Vinduer underetasje:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i underetasjen.
Vindu pa kontor mot vest har koblet glass.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

« Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Det er pavist glippe mellom vindu og mur. Vinduer mangler beslag. Vindu av koblet
glass lar seg ikke apne/lukke og har en del rateskader.
Konsekvens/tiltak

- Det bgr gj@res tiltak for a lukke avviket.

« Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
+ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Apninger rundt vinduer i kjellermur ma tettes.

Beslag under vinduer ma etableres.

Vindu av koblet glass ma paberegnes utbyttes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Terrasse med utgang fra hovedgang pa ca. 32 m2.

Terrassegulvet er av betong.

Rekkverkshgyde pé ca. 86 - 98 cm.

Terrassen er fundamentert pa ringmur.

Vurdering av avvik:

+ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

» Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.

- Det er pavist at dekke pa terrassen har en del sprekker. Betongdekke har betydelige
sprekker og mangler. Det er ikke pavist beslag mellom dekket og vegg. Det er pavist
rateskader i handlist, rekkverk har etterslep pa vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring ma utfgres.

* Ny tekking ma legges.

Betongdekket er modent for renovering/utbytting.

Tekking og takrenne i front av balkong bgr etableres.

Utvendige trapper:
Hovedinngangstrapp oppbygd av impregnerte materialer med adkomst fra plen opp til
balkongdekke.
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Vurdering av avvik:

+ Det er ikke montert rekkverk.

Hgyde mellom opptrinn er fra 16 - 23 cm.

Trapp har rateskader.

Konsekvens/tiltak

« Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Trapp er moden for utskifting.

Det skal veere rekkverk med en hgyde pa minimum 0,9 meter pa begge sider av
trappen.

Utvendige trapper - Trapp fra balkongdgr:

Trapp ut fra ned fra balkongdegr ut fra stue er ei tretrapp i impregnerte materialer.
Vurdering av avvik:

+ Det er ikke montert rekkverk.

Inntrinn/opptrinn varierer mye pa trappen.

Konsekvens/tiltak

« Rekkverk ma monteres for a lukke avviket. Inntrinn/opptrinn bgr justeres

Pipe og ildsted:

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Det er montert 2 stk piper i huset, det er kun pipe mot vest som er i bruk.

Pipe nr 2 er stgpt igjen.

Sotluke er lokalisert i gangen i underetasjen.

Vurdering av avvik:

+ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

+ Pipevanger er ikke synlige.

lldfast plate pa gulv under vedovn i stue er for liten.

Hovedregelen er at ildfast plate skal dekke 30 cm foran ovnsdgren, men det er viktig a
folge bruks- og monteringsanvisningen til peisovnen. Pipa er ikke kontrollert av
takstmannen. Dette ma gjgres av det lokale

feievesenet. Det er pavist sprekk i ildfast stein i ovn. Pipe over kaldloft er ikke pusset.
Konsekvens/tiltak

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

» Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

For & beskytte gulvet mot glgr og varm aske ved feiing og sotuttak bgr gulv av
brennbart materiale dekkes med en ubrennbar plate i en horisontal avstand fra luka pa
minst 300 mm.

Det anbefales at pipe over kaldloft pusses.

lldfast stein i ovn ma byttes.

Rom under terreng:
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
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Hulltaking er ikke foretatt da det er pavist fukt i vegger og gulv mot terreng.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er derfor ikke
foretatt hulltaking.

« Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

« Det er registrert omfattende synlige fuktskader

Det er registrert indikasjon pa fuktvandring i synlige murkonstruksjoner. Drenering etc.
er fra byggear og ut fra alder er det paregnelig med kapilaeroppsug av fukt fra grunn til
mur/trekonstruksjoner i kjellerrom.

Malinger med pigger eller veggelektroder viser vanninnholdet i trevirke og angis som
vektprosent. Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for

rate og muggsoppvekst dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent,
dannes det over tid muggsopp.

Konsekvens/tiltak

+ Paviste skader ma utbedres.

* Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt arsak og omfanget pa
eventuelle skader.

Tiltak med dreneringen kan ikke utelukkes.

Det ma ogsa utfgres tiltak mot kapilzeroppsuging i den stgpte salen.

Kjeller hoveddel/vaskerom:
Ventilasjon:

Det er ingen ventilering.
Vurdering av avvik:

+ Rommet har ingen ventilasjon

+ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Forstgtningsmurer.

Forstgtningsmurer er av betongstein og i betong.

Vurdering av avvik:

+ Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren. Det er ikke montert rekkverk
pa mur mot vest. Det er pavist store skjevheter i mur mot terreng grunnet sig av
jordmasser.

Muren er ufagmessig utfgrt.

Konsekvens/tiltak

« Paviste skader ma utbedres.

« Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.

Rekkverk ma etableres.

Mur mot terreng pa av boligen ma rives og bygge pa nytt.

Sig av jordmasser mot mur ma forhindres.

Terrengforhold:
Eiendommen ligger i skranenende terreng.
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Vurdering av avvik:

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot
muren.

Det er fall pa terrenget mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

+ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terrenget bar senkes og det bgr lages fall ut fra grunnmuren for & lede bort
overflatevann. Fallet pa terrenget rundt grunnmuren bgr veere pa 1:50 i en avstand pa 3
meter ut fra grunnmuren.

Branntekniske forhold:
se s. 25 i vedlagte tilstandsrapport.

TGIU (ikke undersgkt/ ikke tilgjengelig for undersgkelse):

Kjeller hoveddel/vaskerom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Vegger er av betong.

Feil og mangler fra selgers egenerklaeringsskjema:
Egenerklzeringsskjema og tilstandsrapport er vedlagt i salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre

Det vises til Norges Eiendomsmeglingsforbund sin liste over Igsgre og tilbehgr, som
legges til grunn for salget dersom annet ikke fremkommer av salgsoppgaven. Listen
folger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med
denne.

Hvitevarer

Hvitevarer som medfglger: oppvaskmaskin, platetopp og komfyr.

Hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger. Det gis ingen garanti
utover dette.

TV/Internett/Bredband
Det er lagt inn fiber. Villmarksnett.

Parkering
Garasje

God plass for biloppstilling

Forsikringsselskap og Polisenummer
KLP, polisenummer 81065683

Radonmaling
Det er lovpalagt at radonverdier ma males og oppgis for alle boliger hvor det foregar
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utleie. Ved for hgye verdier ma det iverksettes tiltak slik at radonnivaene er i trdd med
tiltaks- og grenseverdiene. Se naermere pa nettsiden www.dsa.no/radon.
Selger har ikke foretatt radonmaling. Kjgper overtar ansvar og risiko for dette.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Varmepumpe
Vedovn
Strom

El-anlegg overleveres iht. besiktigelse, og vil vaere kjgpers ansvar og risiko. Det
anbefales el-kontroll ved alle eiendomsoverdragelser.

Det er ikke innhentet szerskilt opplysninger om ev. palegg fra e-verk eller brann/
feievesen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i disse rommene. Dette avviker fra bransjenormen.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1 900 000

Omkostninger kjgper
1 900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

47 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

48 890 (Omkostninger totalt)

65 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

68 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 948 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1965 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 968 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr9 318

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter per ar (i 2024) er:

- Kr 2 587,- eiendomsskatt

- Kr 749,- feiing

- Kr 3 189,- fastavgift vann

Det er montert vannmaler i boligen.

- Kr 19,38 per m3 ,- forbruksavgift vann

- Kr 2 793,- fastavgift avlgp

- Kr 15,64 per m3 - forbruksavgift avigp

Avgifter faktureres to ganger arlig. | mars og september.

tillegg kommer renovasjon (SHMIL) med kr 6 324,- pr. ar.
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Det gjgres oppmerksom pa at avgiften kan variere avhengig av forbruk. Kommunen har
panterett som sikkerhet for riktig betaling for kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Eiendomsskatt
Kr 1293

Formuesverdi primaerbolig
Kr 746 978 for ar 2022

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 838 515 for ar 2022

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundeerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 61 i Hattfjelldal kommune.Gardsnummer 1,
bruksnummer 152 i Hattfjelldal kommune.

Offentligrettslig palegg
Fra hovedbglet, som eiendommen er fradelt fra, kan det veere tinglyst servitutter i form
av erkleeringer/avtaler som ikke fremgar.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Fra hovedbglet, som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst servitutter i form
av erklzeringer/avtaler som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det finnes ikke byggegodkjente tegninger, ferdigattest eller brukstillatelse fra den
opprinnelige oppfgringen av bygningsmassen. Bygningen ble i fglge matrikkelbrev
registret tatt i bruk 01.01.1950.

Ifglge informasjon vi har mottatt fra Karl Olav Bostad i Hattfjelldal kommune har det
veert drevet naering i bygget siden det ble bygd.

Til & begynne med var det bakeri i sokkelen, senere butikk, sa systue og na drives det
kontorvirksomhet i bygget.

Manglende informasjon fra kommunen kan skyldes at en del papirer gikk tapt da deler
av kommunalt arkiv brant opp samtidig med radhuset 29 mai 1956.

For bygninger oppfert fgr dagens plan- og bygningslov tradte i kraft 18.06.1965, var det
Lov om bygningsvesen av 22. februar 1924 som var gjeldende. Denne loven var
imidlertid gjeldende bare for landets byer (kjgpesteder, ladestaeder og bergstaden
Regros). Det betyr derfor at det trolig ikke er behandlet byggesgknader i Hattfjelldal
kommune fgr 18.06.1965.

Falgelig var det ikke krav til at bebyggelse fgr 1965 skulle sgkes om til kommunene.
Det er derfor ikke mulig & vurdere lovligheten/ulovligheten rundt bruken av rommene i
denne bygningen.

Fra kommunen har vi bl.a. mottatt fglgende om pabygging/ombygging siden
oppfgringen:

25.04.1994 ble det sgkt om flytting og stifting av vindu pa rgystvegg mot vest, samt
skiftning av vindu loft fasade @st. | brev datert 02.05.1994 har kommunen sagt at
endringen er sa liten at tillatelse er gitt direkte fra Teknisk Sjef i kommunen.

11.10.1995 ble det spkt om 3 skifte vinduer pa sokkel pa OL Johans vei nr. 4.
Sgknaden ble godkjent 25.10.1995.

04.09.1999 ble det sgkt om bygging av altan og takoverbygg. Sgknaden ble godkjent
30.09.1999. Altan som er omsgkt og godkjent finnes imidlertid ikke pa eiendommen
lenger.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for flere av ovennevnte tiltak. Her
nevnes:

* Flytting av dgr fasade mot gst. Sak nr. 10/94 datert 28.03.94

* Fasadeendring sak nr. 80/95 datert 25.10.95

Ol Johans vei 4

23



24

* Situasjonsplan med oversikt av bygningene pa tomten datert 30.09.99

Kjgper overtar ansvar og risiko for ovennevnte forhold, og det gjgres oppmerksom pa
at det kan palgpe kostnader ved evt. sgknader, godkjenninger o.l.

Det tas spesifikt forbehold om at det kan ha veert gjort sgknadspliktige endringer pa
boligen innvendig mellom oppfgringen og salgstidspunkt. Dette er forhold som for
eiendomsmegler er umulig & vurdere da det ikke fantes verken innvendige eller
utvendige bygningstegninger fra oppfgringstidspunktet. Kjgper overtar ansvaret og
risikoen med dette forholdet og er kjent med at det kan palgpe kostander til
sgknadsarbeid, ombygging, tilbakestilling eller lignende dersom kommunen skulle
kreve det.

Det er registret én boenhet og i tillegg forretningsmessig tjenesteyting i eiendommens
matrikkel.

Bygningsmassen bestar i dag av en boligdel som strekker seg over 2. og 3. etasje av
bygningen, samt en liten del av sokkelen.

Sokkeletasjen har tidligere veert utleid til Hattfjelldal regnskapskontor. Na er det ingen
som leier sokkeletasjen.

Vei, vann og avigp
Vei:
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Vann:
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Avigp:
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og
kontor.

Kopi av situasjonskart og reguleringsplan med bestemmelser etc. fglger vedlagt
salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Adgang til utleie

Naeringsdelen bestar av;

3 kontor, Bod , Bad, Gang, Fellesrom, Vindfang.

Tidligere leietakere er utflyttet og leieavtalen gikk ut i nov. 25

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
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kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Ingen konsesjonsplikt

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med

Ol Johans vei 4

25



26

forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Avklares i forbindelse med budgivning.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon 2,50% av salgssum. | tillegg betales markedsfgringspakke kr 11 500,-
tilretteleggingshonorar kr 9 900,-, oppgjgrshonorar kr 5 900,- og
grunnboksopplysninger kr 240,-. Visningshonorar utover annonsert visning kr 2 000,-.
Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver betaler
markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar, grunnboksopplysninger, evt.
visningshonorar samt rimelig vederlag for utfgrt salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25
% mva.
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Ansvarlig megler

Ninni Moldrem
Eiendomsmegler MNEF
ninni.moldrem@aktiv.no
TIf: 419 27 672

Ansvarlig megler bistas av
Ninni Moldrem
Eiendomsmegler MNEF
ninni.moldrem@aktiv.no
TIf: 419 27 672

Oppdragstaker
REDE Eiendomsmegling Mosjgen, organisasjonsnummer 989062751

Mathias Bruns gate 3,

Salgsoppgavedato
19.02.2026
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2 etg/Hovedetg

Spisestue

Soverom
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Stue

Soverom

3 etg/Loft

Soverom

Ol Johans vei 4

Avvikelse kan forekomme Produced by DIAKRIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjeller/1 etg

Kontor

Bod

Kontor

Bod
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Avvikelse kan forekomme Produced by DIAKRIT
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Ol Johans vei 4, 8692 HATTFJELLDAL
() HATTFJELLDAL kommune

3 gnr. 1,1, bnr. 61,152, snr. 0,0 Markedsverdi
2 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 328 m? BRA-i: 280 m?

Befaringsdato: 13.08.2024 Rapportdato: 26.09.2024 Oppdragsnr.: 20352-1270 Referansenummer: CQ1958

Autorisert foretak: Helgeland Byggekontroll AS

Sertifisert Takstingenigr: Knut Kjgnnas Var ref:

HBK AS

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helgeland Byggekontroll AS ble formelt registrert 01.07.1981 fra Arnor Breimo. | 2009 ble Marvin Breimo ny eier og daglig leder av
bedriften. Selskapet har i dag sju ansatte og vart oppdragsomrade er hovedsaklig hele Helgeland. Vare takstmenn har samlet ca. 110

ars taksterfaring samt at flere har lang byggmestererfaring.

Vi tilbyr alt innen takseringstjenester:

-Takst av bolig og fritidseiendommer
-Tilstandsrapporter - NS 3600 (iht. ny forskrift til Avhendingsloven)
-Takst av naeringseiendommer

-Takst av landbrukseiendommer

-Takst av tomter

-Verdivurderinger

-Forhandsvurdering av planlagte boliger/prosjekter
-Skjgnn

-Skadetakster

-Skaderapporter vedr. reklamasjoner

-Uavhengig kontroll

Rapportansvarlig

Knut Kjgnnas
Uavhengig Takstingenigr
knut@hbk.no

900 61 282

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20352-1270 Befaringsdato: 13.08.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen har utvendig etterslep av vedlikehold, bytte av
rateskadd bordkledning ma paberegnes.

Yttertak og undertak samt takrenner ma byttes.

Noen vinduer ma vedlikeholdes eventuelt byttes ut.

Innvendig hovedetasje og loftsetasje mangler en del
listverk mot dgrer/tak og trapp.
Boligen har enn del fugen mot tak og listverk med akryl.

Kjeller har en del dgrer som ma justeres.

Det er registrert hgye verdier av fukt i gulv, det er ogsa
avdekket saltutslag pa vegg og kapilleeroppsug (fukt fra
grunnen) i betongvegger.

Det er avdekket at den del hulrom bak mur-puss pa vegger
samt hulrom under gulvfliser pa vaskerom.

Det bgr paberegnes ytterligere undersgkelser for a avdekke
skadeomfanget.

Enebolig - Byggear: 1950

Ga til side

UTVENDIG

Boligen er fundamentert pa betongmur med
stgpt plate pa mark.

Yttervegger av antatt isolert bindingsverk med
staende bordkledning fra ukjent byggear.

Takkonstruksjon er av type saltak med taksperrer
itre.

Yttertak er tekket aluminium takplater og
undertak er antatt asfaltpapp.

Takrenner og nedlgp i stal.

Boligen har terrasse i betong pa ca. 32 m2. med
utgang fra hovedinngang.

Vinduer og dgrer med 2-lags glass fra forskjellige
tidsepoker.
Ett vindu pa kontor i kjeller med koblet glass.

Det er etablert stgttemur mot terreng og
parkeringsplass.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20352-1270

Befaringsdato: 13.08.2024

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJBEN

N[

Kjeller:

Gulv: Vinylbelegg.

Vegger: Korepanel, panel og strie.

Himling: Panel, malte takplater, huntonittplater,
malte huntonittplater.

Hovedetasje:

Gulv: Parkett, laminat.

Vegger: Panel, korepanel, strie malte plater.
Himling: malt MDF, panel og malte takplater.

Loftetasje:

Gulv: Lakkert furugulv, laminat.

Vegger: MDF plater, malt strie.

Himling:MDF panel, hvitmalt panel.

o Ga til side
VATROM

Bad i kjeller og hovedetasje fra forskjellige
tidsepoker.

Vaskerom i kjeller fra ukjent byggear.

Vatrommene er tekket med fliser/vinybelegg pa
gulv og vatromsplater/vatromstapet og fliser pa
vegger.

Takene er kledd med malte takplater og panel.

Hulltaking er foretatt mot vatsone fra vegg i
gangen i hovedetasjen uten a pavise forhgyde
verdier.

Hulltaking er ikke foretatt i underetasjen grunnet
betongvegger.

Ga til side
KIBKKEN o
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter
av type furu, levert av Nygards trevarefabrikk AS.
Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp, micro og stekeovn.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Reropplegg bestar av kobber rgr, med avigpsrgr
av plast og stal. (jernrgr)
Vanntrykk er ikke funksjonstestet.

Varmtvannstank pa ca 200l fra 2018, plassert pa
vaskerom i kjelleren.

Varmepumpe av type luft til luft plassert i hall i
gangen i hovedetasjen.

Boligen har to sikringsskap.

Sikringskap 1. med kursbetegnelse er montert
ved trappenedgang i hall i hovedetasjen.
Sikringsskap 2. er plassert i gangen i
underetasjen.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Norsk takst

Side: 5av 42
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen ligger i et skraende terreng med utsikt
over sentrum i Hattfjelldal.

Byggegrunn er ukjent.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 328 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 280 m?

Totalpris 2 500 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 850 000
Forutsetninger og vedlegg Gafilside
Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Terrasse ut fra stuen er fjernet.

Oppdragsnr.: 20352-1270 Befaringsdato: 13.08.2024 Side: 6 av 42
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20
Eneboli

15 .

U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 @ utvendig > Taktekking Gé til side
5 @© Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
-_ g @ Uutvendig > Veggkonstruksjon Gé til side
0
TGO: Ingen avvik -
u € @ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik ikke k tiltak i ai
vviicsom ke krever tilta @ utvendig > Vinduer - Underetasje Ga il side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: storeeller alvorlige awvik o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt balkonger
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@© utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad © Uutvendig > Utvendige trapper - Trapp fra balkongdgr Gétilside
7
© nnvendig > Pipe og ildsted Gé til side
6
5 @© nnvendig > Rom Under Terreng G4 til side
4 s : ilasion Gatil sid
0 Vatrom > Kjeller hoveddel > Vaskerom > Ventilasjon 1l side
3
) @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gé til side
1 = © Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side
0 <
G til side
Ingen umiddelbare kostnader 0 Tomteforhold > Terrengforhold
Tiltak under kr 10 000
©  Tiltak mellom kr 10 000~ 50000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o Vatrom > Kjeller hoveddel > Vaskerom > Tilliggende ~Gatilside
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 konstruksjoner vatrom

®  Tiltakover kr 300000 cati o
3 i illi il side
Hva er anslag pé utbedringskostnad? e side 4. Vatrom > Kjeller I:ontorlokaler > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Dgrer - Underetasje Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
Oppdragsnr.: 20352-1270 Befaringsdato:  13.08.2024 Side: 7 av 42
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Sammendrag av boligens tilstand

O
&
&
o
o

Innvendig > Innvendige trapper a til si

Innvendig > Innvendige dgrer a til si

Innvendig > Innvendige dgrer kjeller. a til si

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv a til si

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sanitaerutstyr og a til si
innredning

Vatrom > Kjeller hoveddel > Vaskerom > Overflater ~Safilsi
Gulv

(-]

Vatrom > Kjeller kontorlokaler > Bad > Overflater 4 til si
Gulv

(-]

Vatrom > Kjeller kontorlokaler > Bad > Sanitaerutstyr Satilsi
og innredning

Vatrom > Kjeller kontorlokaler > Bad > Ventilasjon 4 til si

Kjpkken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og a til si
innredning

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si
Tekniske installasjoner > Varmesentral a il si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a il si
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si
Tomteforhold > Drenering a til si

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si

®© © & & & & & © o© o

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Tomteforhold > Andre tomteforhold Ga il side
Oppdragsnr.: 20352-1270 Befaringsdato:  13.08.2024 Side: 8 av 42
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Gnr1-Bnr6l
1826 HATTFJELLDAL

Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311

8651 MOSJPEN  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1950 Iht. matrikkelbrev
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger utvendig.

Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Innvendig er boligen oppusset i forskjellige tidsepoker.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra takfot i
stige.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
 Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Det er registrert hull i taktekkingen mot sgr.
Det er opplyst om vanninntrenging/hull i taket mot nord av eier.

Det er synlige glipper i skjgter pa takplater samt utett mgnebeslag og
stor glippe mellom underdel av pipehatter mot takplater.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Undertak og yttertak er modent for utskifting.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av metall og stige til pipen.
Piper er tekket med heldekkende beslag med pipehatt.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Oppdragsnr.: 20352-1270

® Det er pavist awvik i beslaglgsninger.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
o Lokal utbedring ma utfgres.

Behov for sngfangere avhengig av takvinkel og tekningstype.
Taktekke med ru overflate bgr ikke har stgrre helling pa taket enn 27
grader.

Taktekke med glatt overflate beer ikke ha stgrre helling pa taket enn 5
grader.

Nedlgpsrgr og beslag er moden for utskifting.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Oppsprukket og rateskade bordkledning bgr byttes ut.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med baering fra knevegger.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

* Det er registrert symptom pa fuktskader i konstruksjonen.

Isoleringen er iht. til byggearets krav, men holder ikke dagens krav til
isolering.

Det ble registrert spor av mus i knevegger og pa kaldloftet.

Konsekvens/tiltak

o Lufting/ventilering ma etableres.

 Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet ma etableres og luftingen pa loftet
forbedres.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Befaringsdato: 13.08.2024 Side: 9 av 42
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Tilstandsrapport

Det er viktig at lekkasjen stoppes og at fuktskadene utbedres snarest, da
det etableres muggsopp som er helsefarlig som fglge av dette.

Ytterlige undesgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa skader som kan veere forarsaket av mus i skjulte
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Isoering mad glassull og ingen ventilasjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra forskjellige
tidsepoker i hovedetasjen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vindu pa soverom i hovedetasjen mot nord er vanskelig & dpne/lukke.
Det er registrert kondensmerker pa innsiden av vinduer pa soverom i
loftsetasjen.

Vindu pa soverom mot vest har defekt pakning.

Dekkbord utvendig er fgrt helt ned mot beslag

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.
* Vinduer ma justeres.

Pakninger bgr byttes.

Apning mellom beslag og bordkledning bgr etableres.

Alle vinduer har en viss levetid, og nar denne er nadd vil de slippe inn
mye luft fra utsiden. For vanlige vinduer er levetiden et sted mellom 20

og 30 ar.
Vinduer ma pa sikt paberegnes utbyttet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer - Underetasje
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i underetasjen.

Vindu pa kontor mot vest har koblet glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Oppdragsnr.: 20352-1270

Befaringsdato:

Helgeland Byggekontroll AS ‘
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 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Det er pavist glippe mellom vindu og mur.
Vinduer mangler beslag.

Vindu av koblet glass lar seg ikke &pne/lukke og har en del rateskader.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Apninger rundt vinduer i kjellermur ma tettes.
Beslag under vinduer ma etableres.

Vindu av koblet glass ma paberegnes utbyttes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

13.08.2024 Side: 10 av 42

51



52

Ol Johans vei 4, 8692 HATTFJELLDAL
Gnr1-Bnr6l
1826 HATTFJELLDAL

Tilstandsrapport

cm Dgrer - Underetasje

Bygningen har teak hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
e Dgrer ma justeres.
e Det bor gjgres tiltak for & lukke avviket.

Nytt beslag under dgr bgr etableres.

Det bgr tettes mellom dekkbord og mur.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr med isolert glass fra 2016

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Karm er ikke i loddrett.

Konsekvens/tiltak
e Det bor gjgres tiltak for a lukke avviket.

Dgr bgr justeres/retts opp.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20352-1270

Befaringsdato: 13.08.2024
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med utgang fra hovedgang pa ca. 32 m2.
Terrassegulvet er av betong.

Rekkverkshgyde pa ca. 86 - 98 cm.

Terrassen er fundamentert pa ringmur.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.

* Det er pavist at dekke pa terrassen har en del sprekker.

Betongdekke har betydelige sprekker og mangler.
Det er ikke pavist beslag mellom dekket og vegg.

Det er pavist rateskader i handlist, rekkverk har etterslep pa vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.
¢ Ny tekking ma legges.

Betongdekket er modent for renovering/utbytting.
Tekking og takrenne i front av balkong bgr etableres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendige trapper

Hovedinngangstrapp oppbygd av impregnerte materialer med adkomst
fra plen opp til balkongdekke.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Hgyde mellom opptrinn er fra 16 - 23 cm.

Trapp har rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
* Andre tiltak:

Trapp er moden for utskifting.

Det skal vaere rekkverk med en hgyde pa minimum 0,9 meter pa begge
sider av trappen.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 10 000

Trapp fra balkoﬁ.
Utvendige trapper - Trapp fra balkongdgr

Trapp ut fra ned fra balkongdgr ut fra stue er ei tretrapp i impregnerte
materialer.

Vurdering av avvik:
® Det er ikke montert rekkverk.
Inntrinn/opptrinn varierer mye pa trappen.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Inntrinn/opptrinn bgr justeres
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

T overflater

Kjeller:
Gulv: Vinylbelegg.
Vegger: Korepanel, panel og strie.

Himling: Panel, malte takplater, huntonittplater, malte huntonittplater.

Hovedetasje:

Gulv: Parkett, laminat.

Vegger: Panel, korepanel, strie malte plater.
Himling: malt MDF, panel og malte takplater.

Loftetasje:

Gulv: Lakkert furugulv, laminat.
Vegger: MDF plater, malt strie.
Himling:MDF panel, hvitmalt panel.

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311 |\
8651 MOSJPEN  Norsk takst

Loftsstue.

Soverom loftsetasje.

Kontor kjeller.

Gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 20352-1270 Befaringsdato: 13.08.2024
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Tilstandsrapport

Etasjeskiller er av betongdekke.
Delvis oppforet gulv.

Det er malt ca 8 mm. hgydeforskjell pa gulv i underetg. over en lengde
paca2m.
Det er malt ca. 8 mm. gjennom hele rommet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille i trebjelkelag mellom loftsetasje og kjelleretasje.

Det er malt ca. 5 mm. hgydeforskjell pa gulv i stuen i loftsetg over en
lengde pdca2 m.
Det er malt ca. 10 mm. gjennom hele rommet.

Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv i stuen i hovedetg over en
lengde pdca2 m.
Det er malt ca. 6 mm. gjennom hele rommet.

1 E
Maleavvik stue. Hovedetasjen.

Oppdragsnr.: 20352-1270

Befaringsdato: 13.08.2024
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Maleavvik stue. Loftsetasjen.

Maleawvik stue. Loftsetasjen.

L JF8  Radon

Tiltaksgrense p& 100 Bg/m? ved utleie.
Begrepet tiltaksgrense defineres som den grensen hvor Direktoratet for
stralevern og atomsikkerhet (DSA) anbefaler at tiltak alltid iverksettes.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

| fplge kart fra NGU ligger omradet i en sone "usikkert"

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Det er montert 2 stk piper i huset, det er kun pipe mot vest somer i
bruk.

Pipe nr 2 er stgpt igjen.

Sotluke er lokalisert i gangen i underetasjen.

Vurdering av avvik:

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.
® Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

* Pipevanger er ikke synlige.
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Ildfast plate pa gulv under vedovn i stue er for liten.
Hovedregelen er at ildfast plate skal dekke 30 cm foran ovnsdgren, men
det er viktig a fglge bruks- og monteringsanvisningen til peisovnen.

Pipa er ikke kontrollert av takstmannen. Dette ma gjgres av det lokale
feievesenet.

Det er pavist sprekk i ildfast stein i ovn.

Pipe over kaldloft er ikke pusset.

Konsekvens/tiltak

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

 Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

For a beskytte gulvet mot glgr og varm aske ved feiing og sotuttak bgr
gulv av brennbart materiale dekkes med en ubrennbar plate i en
horisontal avstand fra luka pa minst 300 mm.

Det anbefales at pipe over kaldloft pusses.

Ildfast stein i ovnh ma byttes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sprekk i ildfast stein.

Oppdragsnr.: 20352-1270

Befaringsdato: 13.08.2024

Sotluke.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er ikke foretatt da det er pavist fukt i vegger og gulv mot
terreng.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er
derfor ikke foretatt hulltaking.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
* Det er registrert omfattende synlige fuktskader

Det er registrert indikasjon pa fuktvandring i synlige
murkonstruksjoner. Drenering etc. er fra byggear og ut fra alder er det
paregnelig med kapilaeroppsug av fukt fra grunn til
mur/trekonstruksjoner i kjellerrom.

Malinger med pigger eller veggelektroder viser vanninnholdet i trevirke
og angis som vektprosent. Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15
vektprosent. | treverk med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for
rate og muggsoppvekst dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20
vektprosent, dannes det over tid muggsopp.

Konsekvens/tiltak

 Paviste skader ma utbedres.

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt arsak og
omfanget pa eventuelle skader.

¢ Andre tiltak:

Tiltak med dreneringen kan ikke utelukkes.
Det ma ogsa utfgres tiltak mot kapileeroppsuging i den stgpte salen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Fuktmaling mot gulv i gangen i underetasjen. Malingen viser store
utslag.

Fuktmaling mot gulv pa lagerrom i underetasjen. Malingen viser store
utslag.

Fuktmaling i treverk mot tilfarergulv fra gangen i underetasjen.

Forhgyde verdier.

4 ¢
Kapilaeroppsug (fukt fra grunn trekker opp i betongkonstruksjonen)
pavist flere plasser i gangen i kjeller.

Innvendige trapper

Oppdragsnr.: 20352-1270
56

Boligen har malt tretrapp med laminat i trinn fra loftsetasjen og til
kjelleren.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det er registrert apninger i rekkverk pa mellom 11- 14,4 cm.
Hgyde rekkverk opp til loftsetasjen er ca. 82 cm.

Trappen har en del knirk.

Konsekvens/tiltak

 Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre apninger.

* Andre tiltak:

¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

Apninger i rekkverk skal ikke vaere stgrre enn 10 cm. Dette for & hindre
at barn ikke kan krype gjennom apninger.

Naermere undersgkelser og utbedring anbefales angaende knirk i trapp.

Takstingenigr anbefaler at det etableres sikring i trinn pa laminat for a
forhindre skli/fallulykker i trappen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Nedgang fra loftsetasjen.
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Tilstandsrapport

Apninger rekkverk.

Hegyde rekkverk. Dgrer fra bod til soverom.
Innvendige dgrer Innvendige dgrer kjeller.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Loftsetasje har formpressede hvite dgrer inn til boder.
Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik: ¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

o Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Alle dgrer pd kontor/lager tar i karm unntatt dgr ut mot yttergang.

Dgr fra bod mot dgr fra soverom i loftsetasjen gar i hverandre ved
apning. Dgr inn mot kontor mot gst mangler beslag rundt ngkkelhull.

Det er registrert skade i overflate pa dgr inn til bod. Konsekvens/tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Dgr inn til bod i loftsetasjen mangler plastpropper. R .
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

Oppdragsnr.: 20352-1270 Befaringsdato: 13.08.2024 Side: 16 av 42
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Ol Johans vei 4, 8692 HATTFJELLDAL
Gnr1-Bnr6l
1826 HATTFJELLDAL

Tilstandsrapport

Degr i kjeller mot yttergang.
VATROM

HOVEDETASIJE > BAD

Generell

Reropplegg utfgrt av Comfort fra Mosjgen.
12017 ble det lagt opp fast tilkobling til steamdus;j.

HOVEDETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Arstall: 2007

Oppdragsnr.: 20352-1270

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311 |\
8651 MOSJPEN  Norsk takst

HOVEDETASIE > BAD

_v8 Overflater Gulv

Gulvet er Vinylbelegg pa stgpt betonggulv. Rommet har elektriske
varmekabler. Det er ikke montert kabler under dusj og under
innredning.

Fall pd gulv er tilnaermet lik null.

Arstall: 2007 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

HOVEDETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Befaringsdato: 13.08.2024 Side: 17 av 42



Ol Johans vei 4, 8692 HATTFJELLDAL
Gnr1-Bnr6l
1826 HATTFJELLDAL

Tilstandsrapport

HOVEDETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,veggmontert toalett
og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Lekkasjesikring pa innebygget sisterne bgr etableres.

HOVEDETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Oppdragsnr.: 20352-1270

Pb. 311
8651 MOSJPEN  Norsk takst

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

HOVEDETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 6.

Hulltaking ble utfgrt mot sisterne/vatsone fra tilliggende soverom.
Fuktverdier i treverk bgr ikke inneholde mer en 17% fuktinnhold.

Hulltaking fra vegg i gang mot sisterne. Ingen forhgyde verdier
registrert.

KJELLER HOVEDDEL > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

KJELLER HOVEDDEL > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser.
Himling er tekket med MDF- himlingspanel.

Arstall: 2019

Befaringsdato: 13.08.2024 Side: 18 av 42



Ol Johans vei 4, 8692 HATTFJELLDAL Helgeland Byggekontroll AS ‘
Gnr 1-Bnr 61 Pb. 311 |\ II
1826 HATTFJELLDAL 8651 MOSJPEN  Norsk takst

Tilstandsrapport

KJELLER HOVEDDEL > VASKEROM
*m Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har innredning med underskap og laminert benkplate,
Utslagsvask i stal, opplegg for vaskemaskin og VVS bereder.

KJELLER HOVEDDEL > VASKEROM

L Lk Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 1 cm./m.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Bom i flis vil si at flislimet helt eller delvis ikke har vedheft til
underlaget. Bom i flis er ikke direkte skadelig, men fliser kan plutselig
Igsne eller sprekke.

Konsekvens/tiltak KJELLER HOVEDDEL > VASKEROM

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
KJELLER HOVEDDEL > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

KJELLER HOVEDDEL > VASKEROM Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner.
(150 sluk, membran og tettesjikt Vegger er av betong.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Oppdragsnr.: 20352-1270 Befaringsdato: 13.08.2024 Side: 19 av 42
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Ol Johans vei 4, 8692 HATTFJELLDAL
Gnr1-Bnr6l
1826 HATTFJELLDAL

Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS ‘ l I

Pb. 311
8651 MOSJPEN  Norsk takst

KJELLER KONTORLOKALER > BAD

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

KJELLER KONTORLOKALER > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger er av malt betong.
Taket har panel.

Pa vegg er det skruehull etter tidligere montering i betongvegg.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

KJELLER KONTORLOKALER > BAD

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er
malt til 1 cm/m

Arstall: 2005 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
* Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Sprekk i skjgt pa gulvbelegg under innrdning.
Ved dgrlist er det ingen oppkant pa belegg. Fuging er Igsnet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Belegg bgr fuges ved dgr.

KJELLER KONTORLOKALER > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Arstall: 2005 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20352-1270 Befaringsdato: 13.08.2024 Side: 20 av 42
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Ol Johans vei 4, 8692 HATTFJELLDAL
Gnr1-Bnr6l
1826 HATTFJELLDAL

Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311

8651 MOSJPEN  Norsk takst

KJELLER KONTORLOKALER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjkabinett.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
Straleovn pa vegg er plassert for naer himling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

@Pke avstand til stréleovn mot taket.

KJELLER KONTORLOKALER > BAD

m Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Oppdragsnr.: 20352-1270

Befaringsdato: 13.08.2024

R
KJELLER KONTORLOKALER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vegger er av betong.

KIGKKEN
HOVEDETASIJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter av typen furu levert av
Nygards trevarefabrikk AS.

Benkeplaten er av laminat.

Det er kjpleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro og
stekeovn.

Platetopp er fra 2015 og oppvaskmaskin fra 2017 ifg. eier.
Kjgkkenet er trolig fra 1996.

Arstall: 1996 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

® Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

¢ Det er ved bruk av fuktindikator rundt utsatte hvitevarer pavist
indikasjoner pa fuktighet.

Det er pavist en del slitasje i kant av benkeplate og pa dgrer/skuffer.
En del knirk i dgrhengsler.

Det mangler fuging mot dekkside.

Skrog under utslagsvask har noen fukstskjolder etter vannsgl.

Konsekvens/tiltak
* De paviste skader ma utbedres.
¢ Andre tiltak:

Noe oppgraderinger av kjgkkenet bgr paberegnes.
Noen hengsler bgr justeres/smgres.

Det bgr fuges mellom dekkside og benkeplate.
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8651 MOSJPEN  Norsk takst

Tilstandsrapport

Avtrekk fra kjgkkenvifte over nedfelt platetopp med avtrekk ut gjennom
vegg.

Filter bgr rengjgres.

Oversiktsbilde kjgkken.

Funksjonstest av ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

X Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.
Rgropplegg.

Det mangler fuging mot dekkside.
HOVEDETASIE > KIBKKEN

‘L1 Avtrekk

Oppdragsnr.: 20352-1270 Befaringsdato: 13.08.2024 Side: 22 av 42
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Ol Johans vei 4, 8692 HATTFJELLDAL
Gnr1-Bnr6l
1826 HATTFJELLDAL

Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Det er pavist en del kondens pa kobberrgr i gangen i kjeller.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Andre tiltak:

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Kobbergr bgr isoleres for a forhindre kondens.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom ventiler i vinduer og gjennom
veggventiler.

Takstingenigr anbefaler at det etableres luftespalte under dgr inn til
soverom for a fa bedre sirkulasjon av luften.

Ventil vindu kjeller.

Oppdragsnr.: 20352-1270

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311
8651 MOSJPEN  Norsk takst

Veggventil kjeller.

APl Varmesentral

Det er installert varmepumpe av typen luft til luft i hall i hovedetasjen av
merket Fujitsu.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Normal levetid for varmepumpe er 12-15 ar.

Varmepumpen var ikke tilkoblet ved befaring.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmepumpen bgr ha service.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 2018 av merket Alitech,
plassert pa vaskerom i kjeller.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Det ble innfgrt krav i 2014 om at varmtvannsberedere med effekt over
1500 watt ikke skal veere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men veere
sakalt fast tilkoblet.

Tilkobling via stikkontakt innebaerer en fare for varmgang og brann.
Forskriftskravet har ingen tilbakevirkende kraft pa beredere som er
montert fgr 2014,

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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Ol Johans vei 4, 8692 HATTFJELLDAL
Gnr1-Bnr6l
1826 HATTFJELLDAL

Tilstandsrapport

Pb. 311

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

8651 MOSJPEN  Norsk takst

cm Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.
Sikringsskapet lokalisert ved trapp i hall og i gang i kjeller.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2000

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent EIl- kontroll er utfgrt av Det lokale el-tilsyn i 2017

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Oppdragsnr.: 20352-1270

Befaringsdato: 13.08.2024

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

1

[

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Grunnet alder pa ledningsnett og paviste Igse ledninger
anbefales det a fa utfgrt en el-rapport pa det elektriske anlegget.
Generell kommentar

Det anbefales pa generell basis alltid en utvidet kontroll av det
elektriske anlegget ved eierskifte.

Kostnadsestimat gjelder kun en utvidet kontroll av anlegget.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sikringsskap kjeller.
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Ol Johans vei 4, 8692 HATTFJELLDAL
Gnr1-Bnr6l
1826 HATTFJELLDAL

Tilstandsrapport

Sikringsskap hovedetasje.

UMK Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i boligen iht.
gjeldende krav, men brannslukkingsapparat er over 10 ar.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311
8651 MOSJPEN  Norsk takst

Brannslukkerapparat.

Brannslukkerapparat.

Rgykvarsler.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
Byggegrunnen er ikke undersgkt i denne rapporten.

Drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Oppdragsnr.: 20352-1270 Befaringsdato: 13.08.2024
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Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS ‘
Pb. 311 |\ I I

8651 MOSJPEN  Norsk takst

Dreneringsrgr er av plast til grunn.
Dreneringen er ikke undersgkt i denne rapporten. For a undersgke
dreneringen kreves det inspeksjonskamera.

Normal levetid for drenering er 20 til 60 ar.

Drensleding bgr spyles/kontrolleres med jevne mellomrom, med
intervall 1-5 ar, avhengig av tilstand og alder.

Tilstand er vurdert pa bakgrunn av alder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Det bgr gjgres lokale tiltak.

e Andre tiltak:

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Plastlist over vorteplast bgr festes og etableres hvor det mangler.
Plast bgr heves min. 5 cm. over terreng.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong
under grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert Igs puss pa muroverflater.

Det er pavist saltutslag pa mur under trapp i kjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Mur ma rehabiliteres pa utsatte plasser hvor det er skader

Grunnmuren ma males for & fa en tett overflate. Dette for 4 unnga
vanninntrenging med pafglgende frostsprengning.

Saltuslag pa vegg under trapp i underetasjen.
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Tilstandsrapport

Pb. 311

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

8651 MOSJPEN ~ Norsk takst

b o

P A, e
Stor sprekk i mur ved hjgrne mot garasje.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betongstein og i betong.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Det er ikke montert rekkverk pa mur mot vest.

Det er pavist store skjevheter i mur mot terreng grunnet sig av
jordmasser.
Muren er ufagmessig utfgrt.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.
 Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.

Rekkverk ma etableres.

Mur mot terreng pa av boligen ma rives og bygge pa nytt.
Sig av jordmasser mot mur ma forhindres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Stgttemur mot garasje har store skjevheter.

Oppdragsnr.: 20352-1270

Store skjevheter i mur grunnet sig fra jordmasser.
Terrengforhold

Eiendommen ligger i skranenende terreng.

Vurdering av avvik:

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Det er fall pa terrenget mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terrenget bgr senkes og det bgr lages fall ut fra grunnmuren for a lede
bort overflatevann. Fallet pa terrenget rundt grunnmuren bgr vaere pa
1:50 i en avstand pa 3 meter ut fra grunnmuren.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

@ Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avlgpsrgr av plast, vannledning av plast (PEL).
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Andre tomteforhold

Asfaltert innkjgrsel.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Asfalt har en del hjulspor og slitasje mot garasje og i innkjgrsel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innkjgrsel bgr paberegnes oppgradert.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20352-1270 Befaringsdato: 13.08.2024
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Bygninger pa eiendommen

Uthus

Anvendelse
Hobbyrom/vedlagring.

Byggear Kommentar

1958 Iht forrige takst.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Uthus pa ca 27 m2 fundamentert pa stein og stgpt ringmur.

Bindingsverk av 73x73 mm. stenderverk med senteravstand C/C. ca. 1 m.
Innvendig takverk oppbygd med taksperrer av 48x148 mm. med
senteravstand C/Cca. 1 m.

Adkomst via dgr i front.
Bygget har innlagt el med stikk og lys.

Innvendig gulv kledd med trebord.
Tak er tekket med profilerte stalplater uten undertak og takrenner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Det er sprekker i ringmur, rate i bordkledning m.m.
Mye bulker i takplater observert fra bakkeniva.
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Garasje

Beskrivelse
Garasje fra byggear med innlagt strgm og port.

Helgeland Byggekontroll AS ‘
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8651 MOSJPEN Norsk takst

Anvendelse

Parkering

Byggear Kommentar
1957 Iht. forrige takst.
Standard

Adkomst via leddport, stgpt gulv, yttervegger er oppfgrt i betonghulsten
med utvendig pastgp av betong.

Innlagt el. med stikk og lys.

Taket benyttes som takterrasse/inngang til bolig.

Garasjen har gjennomgaende lav standard.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Det ma paberegnes riving/renovering av garasjen.

Garasje har store setningsskader i mur samt gulv Bygningen er fundamentert som plate pa mark av betong og med ringmur av
betonghulstein. Yttervegg er kledd med bordkledning ned mot terreng.

Yttervegger er innpresset/oppsrukket og (tak) betongdekke er telesprengt og skadd.

Sgyler har store skader.

Det er pavist fuktgjennomtrenging og manglende armering i yttervegger.

Det gjenstar arbeider med a tette dgrhull inn mot boligen.

Garasjen star foran riving/total renovering.

il <

)

Garasje.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
280 m?/280 m?

Enebolig: 4 Bod, Vaskerom, 2 Hall m/trapp, 3 Kontor,
2 Bad, Gang, 2 Vindfang, Fellesrom, Stue, Kjgkken, 4
Soverom, TV-stue, Trapperom

Andre bygg: Uthus, Garasje
Bruksareal andre bygg: 48 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 850 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 500 000

Konklusjon markedsverdi 2 500 000

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller
er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr
verdifastsettelsen usikker.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M?2 PRIS
Bj Aaslids vei 22,8692 HATTFJELLDAL
117 m? 1970 3 sov 10-11-2022 1900 000 1750 000 1750 000 14 957
Toppenveien 10,8692 HATTFJELLDAL
2 2 08-03-2023 1100 000 1120 000 1120000 13333
84m 1961 2 sov
3 B Aaslids vel 51 8653 HATTFIELLDAL 17-03-2024 1900 000 1700 000 1700 000 12 409
137 m? 1987 3 sov
a Haugveien 9 ,8693 HATTFJELLDAL
154 m2 1980 4 sov 11-07-2022 2 100 000 1850 000 1850 000 12 013
5 B Aaslids vei 52,8693 HATTFIELLDAL 24-10-2023 2 000 000 1850 000 1850 000 9 686
191 m? 1985 3 sov
6 B Aaslids vei 54 8653 HATTFIELLDAL 19-11-2023 1500 000 1450 000 1450 000 9416
154 m? 1985 4 sov
Bj Aaslids vei 35,8693 HATTFJELLDAL
198 m? 1974 5 sov 18-09-2019 1 680 000 1600 000 1600 000 8081

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Renovasjon Kr. 6324
Vann/kloakk stipulert Kr. 5123
Eiendomsskatt Kr. 1293
Feie og tilsyn Kr. 599
Arlige vedlikeholdskostnader, stipulert: Kr. 28 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 41 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 8200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 4700 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3500 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 270 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 170 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 100 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 210 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 210 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 600 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000
Beregnet tomteverdi Kr. 250 000
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Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller hoveddel 19 19 19
Kjeller kontorlokaler 84 84 84
Hovedetasje 112 112 32 112
Loft 65 65 9 74
SUM 280 32 9 289
SUM BRA 280
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller hoveddel Bod, Vaskerom , Hall m/trapp

Kontor , Kontor 2, Kontor 3, Bod, Bad,

Kjeller kontorlokal
Jefler kontorlokater Gang, Fellesrom, Vindfang

Stue, Kjgkken , Bad, Vindfang , Hall

Hovedetasje
m/trapp , Soverom
Loft TV-stue, Soverom , Bod , Soverom 2,
Bod 2, Soverom 3, Trapperom
Kommentar

Innvendige romhgyder:

Kjelleretasje kontorer: Ca. 2,40- 2,42 meter.
Kjelleretasje hoveddel: Ca. 2,39- 2,42 meter.
Hovedetasje: Ca. 2,45- 2,47 meter.
Loftetasje: Knevegger ca. 1,35 meter.

Innvendige romhgyder:
Underetasje: Ca. 2,43 meter.
Hovedetasje: Ca. 2,37- 2,39 meter.
Loftetasje: Ca. 1,05- 2,25 meter.

Det bemerkes at hele arealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet for lav takhgyde. Krav til malbar hgyde pa areal skal veere 1,9 meter eller
mer i en bredde pa minst 0,6 meter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
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Kommentar:

Brannceller

Terrasse ut fra stuen er fijernet.

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Uthus

Ny arealstandard

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Garasje

Ny arealstandard

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Oppdragsnr.: 20352-1270
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Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

27

27
27

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

21

21
21

Internt bruksareal
(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Befaringsdato:

13.08.2024

Pb. 311 |\

8651 MOSJ@EN

[Jia  [“]Nei
[Jia  [“]Nei
[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

27

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

21

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar

OBS OBS

Det bemerkes at bruksarealet av garasjeplanet ogsa er medtatt i boligens bruksareal (spesifisert som S-ROM i eget etasjeplan, se over). Dette i
trad med "takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014" nar garasjen ligger inntil eller som en del av boligen, dvs. ikke er frittstaende.
Forklaring: En bruksenhet er et rom eller en samling av rom og apne deler som sammen anvendes i en bestemt hensikt av én bruker, som kan
veaere eier, leier eller annen bruksretthaver. En bruksenhet kan vare en bygning, flere bygninger, del av bygning eller deler av bygning. Kilde:
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014, 2. utgave gjeldende fra 9. februar 2015".

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 262 18
Uthus 0 0
Garasje 0 21

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

13.8.2024 Knut Kjgnnas Takstingenigr
Remi Andre Ramfjord Takstingenigr
Bj@rn Rasmussen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1826 HATTFJELLDAL 1 61 0 758.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ol Johans vei 4, 8692 HATTFJELLDAL

Hjemmelshaver
Rasmussen Bjgrn

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1826 HATTFJELLDAL 1 152 0 239.7 m? Ambita Eiet
Adresse

Ol Johans vei 4, 8692 HATTFJELLDAL

Hjemmelshaver
Bjgrn Rasmussen
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et forholdsvis rolig omrade i sentrum av Hattfjelldal kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfalt i front og oppkjgrsel, stgttemurer, plen, tretrapp, div busker og treer.
God plass for parkering i front. Oppfgrt tilbygget garasje og frittliggende uthus.

Tinglyste/andre forhold

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.

N ||

Norsk takst

Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for

eiendommen.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst
646 800

Formuesverdi
924 000

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
975 000 2006

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
KLP 81065683 9438 000 10 104

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Egenerkleaerin . . Nei
g g gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/CQ1958

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Bjorn @vergdrd Rasmussen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2007

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

Ol Johans Vei 4 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
8692 Hattfjelldal

1826-1/61/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1806260011 1



A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2007
Firmanavn: Kapskarmo elektro

Beskrivelse av arbeidet: Stram til kontakt over vasken og til steamdusj. Montering og tilkobling av varmekabler
i gulv og strem til avtrekksvifte i vegg.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2007
Firmanavn: Comfort Mosjzen

Beskrivelse av arbeidet: Flytting av rer til vegghengt toalett, ny punkt for vask og for
dusj.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2007

Beskrivelse av arbeidet: Plateslatte vegger, stgping av gulv, legging av gulvbelegg og tak, samt lister og foringer
til dgr og vindu.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Membran rundt rgr i gulv.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Beskrivelse av arbeidet: Byttet vindu pa soverom i1 etg. 2 stk. Samt isolert i vegger med 20 cm. Skiftet
bordkledning mot r@stveggen i @st. Arbeid utfart av fagleert snekker/tgmrer, men ikke som firma.
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6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja
Innervegg i garasje har sprukket opp en gang far jeg overtok i 2007. Har ikke sett eller kjent endringer i dette siden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
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Ventilator pé kjgkken er byttet ca 2010, og avtrekksraret derfra kortet ned med ca 10 meter til nytt utlgp.
Baderomsvifte er ogsa byttet ca 2015.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010

Beskrivelse av arbeidet: Kjzpt ny vifte og byttet innmaten. Dette er et
Rarosprodukt.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2007
Firmanavn: Hattfjelldal elektro

Beskrivelse av arbeidet: Montering av varmepumpe og arlig 3 ars
service.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ildsted.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2018
Firmanavn: Kapskarmo elektro

Beskrivelse av arbeidet: Montert jordfeilbryter til bad og lagt egen kurs til bad/steamdusj. Dette etter palegg
etter kontroll av lokal kraftleverander.
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Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Kjelleren var visstnok bygget som bakeri og med flere beboerenheter i 1. og 2. etasje.
Kjelleren ble pé et tidspunkt bygget om til kontorlokaler og etasjene over til en enebolig.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Tiltaket er godkjent av kommunen.

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Kjelleren er regulert til naering (pr tiden som kontorlokaler)

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

+Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+Ja

Takstrapport utarbeidet sommer 2024

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Sprekk i garasje innervegg fra far 2007. Ikke til hinder fra & bruke garasjen.
Byttet garasjeport i 2019.

Boligen har ogsa et uthus av enkelt konstruksjon.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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For matrikkelenhet:
Kommune: 1826 - HATTFJELLDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 25.07.2024 kl. 10:24
Gardsnummer: 1 Produsert av: Erik Botnen - 1826 Hattfjelldal
Bruksnummer: 61 Attestert av: Hattfjelldal kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

25.07.2024 10:24 Side1av 6
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: ESTAD

Etableringsdato: 04.08.1956

Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 1/ 61 758,8 m2 Ukjent grenseforlgp

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 050474 RASMUSSEN BJ@RN OL JOHANS VEI 4 1/1

8692 HATTFJELLDAL

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7275364 453269 758,8 m2 Noen fiktive grenser, Hjelpelinje vegkant
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Skylddeling 04.08.1956
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1826 - 1/5 0

Mottaker 1826 - 1/61 0
25.07.2024 10:24 Matrikkelbrev for 1826 - 1/ 61 Side2av 6
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Adresser

Adressekode Adressenr

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Ol Johans vei

Kildekode
1400

Koord.syst. Nord
4

EUREF89 UTM Sone 33
7275364

Pst

453269

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 0105 Hattfjelldal vest

Stemmekrets: 1 HATTFJELLDAL

Kirkesokn: 10030401 Hattfjelldal

Postnr.omrade: 8692 HATTFJELLDAL

Tettsted: 7601 Hattfjelldal

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 188 126 251 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 275 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 7275364 @st: 453269 Bruksareal totalt: 275 Avlgp: Tatt i bruk: 01.01.1950
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

LO1 0 67 0 67 0 0 0 0 0

HO1 1 108 0 108 0 0 0 0 0

uo1 0 100 0 100 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1400 Ol Johans vei 4 H0101 Bolig 0 0 0 0 1/61

25.07.2024 10:24 Matrikkelbrev for 1826 - 1/ 61 Side3av 6
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Areal og koordinater

Areal: 758,8 Arealmerknad: Noen fiktive grenser, Hjelpelinje vegkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7275364 @st: 453269
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 727534829  453265,68 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500
31,29
7772 T7a7s3tees T ws324ssr Geometrisk hjelpepunkt 45 Digitalisert fraortofoto 2000 |
26,07 Hjelpelinje fiktiv grense
T3 Trsssrgr ws32mze Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777777 13 ]
25,07
| "4 T7as3ee2s  as32se06 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 3
2,87 Hjelpelinje fiktiv grense
"5 727536408 45328605« Geometrisk hjelpepunkt 45 Digitalisert fraortofoto 2000 |
25,98 Hjelpelinje vegkant 500

25.07.2024 10:24 Matrikkelbrev for 1826 - 1 / 61 Side 6 av 6
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Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1826 - HATTFJELLDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 25.07.2024 kl. 10:27
Gardsnummer: 1 Produsert av: Erik Botnen - 1826 Hattfjelldal
Bruksnummer: 152 Attestert av: Hattfjelldal kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

25.07.2024 10:27 Side1av 6
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: TILLEGG TIL ESTAD

Etableringsdato: 06.08.1983

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 1 / 152 239,7 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 050474 RASMUSSEN BJ@RN OL JOHANS VEI 4 1/1

8692 HATTFJELLDAL

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7275376 453283 239,7m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 06.08.1983
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1826 - 1/124 -240

Mottaker 1826 - 1/152 240
25.07.2024 10:27 Matrikkelbrev for 1826 - 1/ 152 Side2av 6
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 188 126 278 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 25 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 7275383 (@st: 453282 Bruksareal totalt: 25 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 0 0 25 25 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 1/152

25.07.2024 10:27 Matrikkelbrev for 1826 - 1/ 152 Side3av 6
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Areal og koordinater

Areal: 239,7 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7275376 @st: 453283
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7275366,25 453284,06 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
25,07
T2 Trsssrgr T ws32nze Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt "7 T TTTT 13 ]
8,96
T3 T Trmso2as T wms29 1 TG Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777777 13 ]
7,19
T4 7ars3sess as328e01 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 3
5,41
|75 T T7mssaer ss328Te0 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77T 3
6,63
776 T7msess 45320000 TG Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt ~~~ ~~~~ ~~ T 7T T TTTTT 3]
6,60
"7 Tmssons T 4s3eesz G Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt ~~~~~~~~ 77T TTTT 13 ]
5,93
25.07.2024 10:27 Matrikkelbrev for 1826 - 1/ 152 Side6av 6

102



OTEBOK, ADMINISTRATIVT VEDTAK, dato 25.10.95
Saksbehandler: GT Arkiv: Mappe
HATTFJELLDAL KOMMUNE

TEKNISK ETAT
ADM-VEDTAK 80/95.

MELDING OM FASADEENDRING PA OL JOHANS VEINR 4  HATTFJELLDAL.

Kjell Granefjell soker om 4 skifte vinduer pa sokkel pa Ol Johans vei nr 4 i henhold til skisse
som er vedlagt seknaden.

Vedlegg: Soknad dat. 11.10,95 og fasadetegning.

I MEDHOLD AV DELEGERT MYNDIGHET GJOR TEKNISK SJEF SLIKT
VEDTAK:

Skifting av vinduer godkjennes som omsgkt og i samsvar med gjeldende lover og forskrifter.
Det forurl\tsettes at de nye vinduene stér i stil med byggets ovrige vinduer.

-
\

| |
Gu.rmar\ﬂloma&li

teknisk sjef

Utskrift: Kjell O. Granefjell, 8690 Hattfjelldal.
Sentraladministrasjonen, her.
Revisjonen, her.
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Hattfjelldal Regnskapskontor AS
Postboks 114

8691 Hattfjelldal

Tel/fax 75 18 45 80

Hattfjelldal Kommune
. Teknisk etat
Hattfjelldal Kommune Deto _fo.l0 -G8 Saksb. &1 _
Teknisk etat 9S00962 2,
8690 Hattfjelldal 212 gl o
. Qsey 229

Hattfjelldal, 11. oktober 1995

Soknad om fasadeendring Ol Johansv. 4

Det spkes om tillatelse til fasadeendring slik:

- skifte av vinduer pd& sokkel, fasade mot Ol Johansvei i
henhold til vedlagte skisser.

Hattf] elldal Regnskapskontor AS

onid

TTFJELLDAL KOMMUNE
 BLOLRS

L~-r rdret del{-
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Hattfjelldal Regnskapskontor AS Q

Postboks 114
8690 Hattfjelldal
Tel/fax 75 18 45 11

Hattfjelldal Kommune HATTFJELLDAL KOMMUNE
Teknisk etat TEKNISK ETAT
: /Py |
8690 Hattfjelldal Mottatt: 28 /o —
. Jor: 386 Ark.nr.,

Seknad om fasadeendring Ol Johansv. 4

Det sokes om tillatelse til fasadeendring slik:

1) Flytting og skifting av vindu pa reystvegg mot vest i
henhold til vedlagte skisse.

2) Skifting av vindu loft fasade mot gst.

Hattfjelldal, 25.04.1994
Hattfjelldal Regnskapskontor AS
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M@TEBOK

For HATTFJELLDAL BYGNINGSRAD, DEN 28.03.94.

Saksbehandler: GT Arkiv: mappe J.nr.285/94

Kjell 0. Granefjell
8690 HATTFJELLDAL.

B-SAK: 10/94

SPKNAD OM FASADEENDRING PA OL.JOHANSVEI NR 4.

Det vises til Deres sgpknad av 24.03.94 hvor det spkes om
tillatelse til & gj¢re noen mindre fasadeforandringer pa
0l.Johansvei nr 4.

S¢pknaden er ogsd vedlagt fasadetegning pategnet omsgkte
forandringer.

BYGNINGSJEFENS VEDTAK:

Flytting av inngangsd¢r og vinduer godkjennes som omsgkt.
Det forutsettes at det benyttes vinduer med utforming/utseende
mest mulig lik eksisterende vindustype.

bygningsjef

Ref: Bygningsradet.
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TEGNFORKLARING
Nivmrends Fremtidig
PLB § 204, 1. BYGGEOMRADER:
[ T
= [
D [ wovsmronua
S S oo o
| i} FRIOMRADER
PLB § 204, 2. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER:
==

PLB § 20-4, 4. ANDRE OMRADER SOM ER BANDLAGT:
[ ] 1 MED

I BANDLAGT OMRADE FOR SENERE REGULERING TIL
SPESIALOMRADE "§25.6 BEVARING =

PLE § 204, 6. VIKTIGE LEDD | KOMMUNIKASJONSSYSTEMET

— e

e

emms—— OMMUNAL VEG
EVRIGE SYMBOLER

r 1 KAN ARBEID OG TILTAK SOM NEVNT | PLE. §§ 81,
oo 983,865 OG 83 SAMT FRADELING TIL SLIKE FORMAL IKKE FINNE STED FOR
OMRADET INNGAR | REGULERINGSPLAN.

MIMINIE  PLANENS BEGRENSNING

HET 1. -

= dmpen il — s cet ar vl ever § 8- sete | g tliak som e ngne il sk, alegae, grave u, e,
Jorandre, tidekks, sijule eller pd desen snbte stilborliy skfesume automarisk fredet kulturminner pller frembaile
JFare for at dette kaw ke,

.muu-.__ ledd

virke Pl an adte som er neved § § 3

Jarste lockd, e mydighe

H‘g et Pock L igher i it tiltakes
dverkuenies. Avgharels L wker

adressaten

HATTFJELLDAL KOMMUNEPLAN
DELPLAN for HATTFJELLDAL SENTRUM

Kartbiad. M=1:5000
DV 17781 DT 17783
OT17782 DT 174
Envicislarse & m 4 v . . Eﬂ’
Date: Sg
nen o ctarbeidel sv: MATTRUELLOAL KOMMUNE, TEMSKETAT | "0p 0o _ 16

114



t

BESTEMMELSER TIL:
HATTFJELLDAL KOMMUNEPLAN — DELPLAN for HATTFJELLDAL SENTRUM.

1. Byggeomriader: (§20-4 nr.1)

1.1 Omradet F1 skal benyttes til bensinstasjon og forretnings/kontorlokaler.

1.2 Omréadet O1 skal benyttes til offentlige eide bygninger, kulturformal, bygdetun m.v.

1.3 Omradet 11 skal benyttes til tradisjonell industriformal.

1.4 Hangaromradet skal benyttes til forlengelse av flystripen, nedvendig
flyoppstillingsomrade og tomt for hangarbygg.

2. Bestemmelser til byggeomrader: (§20-4 andre ledd)

2.1 Omridene B1, B2 og O1 skal ikke utbygges for det foreligger reguleringsplan.
2.2 Omréadet I1 skal ikke utnyttes for planlagt kommunal vei er bygd.

3. Bestemmelser til byggeomrider: (§20-4 andre ledd bokstav a)

3.1 Bebyggelsen skal oppfylle "rimelige skjennhetskrav", jfr. plan- og bygningslovens § 74.
Det er nadvendig & vie dette kravet saerskilt oppmerksomhet.
3.2 Krav til byggemelding:
a) Byggeprosjekter skal draftes med bygningsmyndighetene pa et tidlig stadium, for
prosjektets endelige utforming er fastlagt.

b) I forbindelse med byggemelding skal det lages et situasjonskart som viser tenkt
maksimal utbygging av tomta, med eventuelle senere byggetrinn. Kartet skal ogsa vise
hvordan den ubebygde del av tomta skal utnyttes, med bl.a. forstetningsmurer,
trafikkareal med avkjersel og nedvendig plass for oppstilling/av- og palessing,
lagerareal, terrengbehandling og beplantning.

¢) Prosjektets virkning i gatebildet skal dokumenteres. Til dette kreves som minimum
fullstendige fasadeoppriss der nabobygninger er tatt med - evt. ogsé perspektiv,
fotomontasje, modell e.l. Mindre byggeprosjekter kan unntas fra dette kravet.

4. Utbyggingsrekkefolge: (§20-4 andre ledd bokstav b)

4.1 Tomt til bensinstasjon (F1) skal ikke utnyttes for det er etablert rundkjering med
fotgjengerkryssinger i samme plan som riksvegen.

4.2 Omradet O1 og F1, med unntak av tomt til bensinstasjon, skal ikke utnyttes med avkjersel
mot Rv. 73 far denne er omlagt.

4.3 Utbygging av boligomrader skjer i denne rekkefalge:
1. Bl
2.B2

Héatf:']é:\liai n 16.07.2002.
Odd Dale
radmann

teknisk sjef
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JELERAL RSB M E

HATTE JrL
TERS1SE ETAT

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SENTRUM I HATTFJELLDAL KOMMUNE.

HATTFJELLDAL KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan/reguleringsendringer for:
SENTRUM, HATTFJELLDAL KOMMUNE

Dato for siste revisjon av planen:

Dato for kommunestyrets vedtak

Omrddet reguleres for fslgende formdl: Byggeomrader
Trafikkomrdder
Friomréder
Spesialomrader
Landbruksomrdder.

§1

Det regulerte omrddet er p& planen vist med reguleringsgrense.
Bebygeelsen skal innen dette cmradet ikke plasseres nermere veg enn angitt
med byggelinje.

§ 2
Omrdde for forretninger og andre servicebygg.

a) Forretningsbvee skal oppferes som vist pa planen og kan oppferes i inntil
2 etasjer,
Bygningsradet kan tillate at 2.etasje innredes til boligformdl.

b) Areal C . utnyttes til serviceanlegg og bensinstasjon, og det skal kun oppssttes
bygninger og innretninger som har direkte tilknytning til dette.

c) Kiosk, gatekjokken og lignende kan bygges i planomrédet, enten som fritt-
liggende eller del av forretningsbygz.

d) Garasje/lager-bygninger skal samordnes med resterende servicebygg og skal 1
avert tilfelle godkjennes av bygningsradet.

&) Hver bedrift skal pd egen grunn ha plass for parkering, samt av- og palessing,
nadvendig for bedriftens bruk.

£) Bygningsridet kan forby virksomhet som etter ridets skjenn er sjenerende
eller til vlempe for de omboende eller den offentlige ferdsel.
§3
Omrdder for offentlig bebyggelse.

a) Bebyggelse til offenlige formil kan oppferes i inntil 3 etasjer. Bebyggelsens
art og utforming, parkering, avkjersel og beplantning skal i hvert enkelt
tilfelle godkjennes av bygningsrader.

b) Areal E ber ikke benyttes til annet formdl enn vist pa planen.




wr

§ 4

Omrdde for smihusbebyggelse.

a) Innenfor planomridet kan det ikke bygges frittliggende eneboliger utenom de
eksisterende. Pdbygg, tilbygg og garasjer kan godkjennes av bygningsradet.

§5
TRAFILKKOMRADER.

a) I trafikkomradene skal det anlegges nye veger og fortau, torg op parkerings-
plasser, vegundergang og landbruksundergang.

b) Felles trafikkomrdde vist p& planen skal benyttes som parkering og avkjersel
for forretningsbygg.

c) Felles trafikkomrdde for busser skal kun benyttes som buss-stasjon og
oppstillingsplass for rutepdende kjsreteyer.

§6

Friomrade.

Friomrddene pd planen skal nyttes til park og det tillates ikke oppfort bygninger
av noe slag.

§7

Spesialomrade.

Omradet skal nyttes til & utvide gravlinden og for oppsetting av bdrerom.
Andre bygninger for oppbevaring av redskap/utstyr til kirkegdrd kan tillates oppsatt.

58
Landbruksomrider.

Omrddet skal nyttes til tradisjonell landbruksdrift. Bygninger som er knyttet
til denne kan oppferes. Det kan ogsd oppferes bygninger tilknyttet gartneridrifi.

§9

Fellesbestemmel ser, . .

il Biguingsradet slal yed hehapdline ax Bropemeldicece ofco oo pon o o —
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Skjema nr, 66

Stutens Vegvesen

VYann- og kloakkiedninger

samt stikkrenner ved offentlig veg.

(ifr. rundskriv fre vegdirekieren til fylkesmennene av 16/3-1935.)

A is 4
g A
7
. ERKLZARING
i e o
Undertegnede M YAl ittt seker herved om til-
latelse til & legge mnledniagiklo;kkledninglsﬁkkreml gjennom /lamwpeanred
‘“’LJ = veg . ?é/ ved (min) eiendom({men)*)

; y] ~ . 7 & e )

LotaA SN 4 bor. &/ i VA A perred.
Jeg godtar nedenfor nevnte vilkar for tillatelsen som bindende for meg selv og senere eiere
og brukere av eiendommen:

1. Arbeidet ma utfores etter anvisning av vegvesenet og slik at trafikken ikke stoppes eller
unedig forulempes. Arbeidsstedet ma avsperres forsvarlig og forsymes med lykter og
varselskilter.

2. Nar arbeidet er utfort, settes vegen i forsvarlig stand etter anvisning av vegvesenet.

3. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenets vedlikeholds-, reparasjons- og utbe-
dringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.

4. Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget matte pa-
fares vegorradet eller tredjemann.

L

Eijeren ogleller brukeren er forpliktet til pa egen kostnad & foreta de endringer med led-
ningsanlegget — eventuelt fjerne det — som vegvesenet senere mitte finne nadvendig,
idet vegvesenets tillatelse bare er gitt midlertidig.

. 6. Denne erklering blir & tinglyse p4 eierens/brukerens') kostnad somn hefte pa eiendommen.

7. Arbeidet m4 ikke settes i gang for tinglyst erklering som nevnt i pkt. 6 foreligger, med-
mindre vegsjefen har tillatt arbeidet igangsatt pa et tidligere tidspunkt. Under ingen
omstendigheter kan arbeidet igangsettes far vegoppsynsmannen er varslet.

8%)

den

Undertegnede eier av ovennevnte eiendom samtykker i at erkleringen tinglyses som
heftelse pa eiendommen.?)

. /&j/"f“}!""‘" Cs :"L LL den "\:‘{" ™ "z'
o - V4 7 2 -
x4 02 [ ,&y%g R (wezs
& 3 nbete

1)} Stryk det som ikke passer.
%) Plass for ytterligere vilkar.
2) Hvor brukeren ikke har serskilt hjemmel til eiendommen, mé eierens samtykke innhentes.
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Oversendes herr vegsjefen i
under henvisning til omstiende. Til dekning av tinglyeningsgebyr og porto vedlegges
kr. , samt kr, , jir. erkleringens pkt. (garantibelap).

den

_— (sghnmmm)

J-nr, Arkiv nr.

Oversendes herr sorenskriveren i ... |
Tillatelse som ovenfor nevnt er gitt herfra, hvorfor erkleringen bes tinglyst. Til dekning [
av tinglysningsgebyr og returporto vedlegges kr. [

Vegsjefen i . |

|
|
den
|
o
|
|
[
|
Oversendes herr vegtilsynsmann ‘
herr vegoppsynsmann |
sekeren, herr |
under henvisning til ovenstaende, idet arbeidet kan settes igang sa snart vegoppsynsmannen - .

er varslet og har gitt veiledning om arbeidets utfsrelse.

d. s. ‘
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Skjema nr. 67.
Statens Vegvesen

Private avkjersler fra riksvegene.

&

- -,
i i / -

. ERKLZARING

a2, =

Undertegnede Tt | sftugeecclae ..eier av eiendommen
[l

(eata el gar R I 1 4 (,4{-"!-4 Al L
herred, som har fitt tillatelse av vegvesenet til 3 legge privat avk]arsel fra riksveg

7L(f/ e, Vedtar for meg selv og senere eiere av eiendommen
4 g

nedennevnte og omstiende vilkar, jfr. rundskriv fra vegdirekteren til fylkesmennene av

16. mars 1935 — med de endringer som senere matte bli fasteatt:

1. Avkjerslen ma ikke legges hoyere enn vegkanten og skal vaere horisontal 1,5 m fra
vegkanten der den forer over greft i skjering og 0,5 m fra vegkant (planeringekant)
der det er fylling. Ligger avkjexslen i fall mot den offentlige veg, mé den bygges
og vedlikeholdes slik at det ikke siger overvann eller sele inn pi den offentlige veg.

Forer avkjerslen over den offentlige vegs groft, ma det under avkjsrslen bygges solid
stikkrenne av stein, sementror eller plankebra pd murede vanger. Stikkrenner mi ha
tilstrekkelig stort lep og for evrig vere utfert slik at groften ikke skades og grofte-
vannet far fritt avlep.

3. Avkjorsler og til disse herende stikkrenner skal, hva enten de er bygd for vegvesenets
regning eller kostet av grunmeieren selv, vedlikeholdes av den som bruker avkjerslen.
. Trer, busker o. |. som hindrer oversikten over vegen til begge sider skal fjernes.

4. Mulig ulempe for avkjorslen ved vegvesenets vedlikeholds- eller utbedringsarbeider ex
vegvesenet nvedkommende.

2

H

5. Forsavidt det ved avkjersler eller deres stikkrenner oppstidr mangler som ikke rettes
innen en fastsatt frist, har vegvesenet rett til i la avkjersien avbryte eller manglene
istandsette for vedkommendes regning. Tilsvarende har det rett til & fjerne trer, busker
o.l som hindrer oversikten, jfr. p. 3, og som ikke fjernes etter forlangende herom.

6. Eieren er forpliktet til pa egen kostnad 4 foreta de endringer med avkjerslen som
vegvesenet mitte finne det npdvendig 4 paby — eventuelt flytte den til anvist sted.
Hvis veghanen som folge av utbedringsarbeider blir hevet eller senket m& han selv
ordne den nedvendige tilkopling til vegbanen etter vegvesenets anvisning,

7. 1 forbindelse med avkjorslen ma det ikke uten vegvesenets tillatelse bygges garasjer
0.l séledes at kjeretoyer ved rygging ut fra garasjen mai rygge helt ut pa riksvegen.

8. Denne erklering blir i tinglyse pA hans kostnad som hefte pA vedkommende eiendom.

9. Arbeidet md ikke settes i gang for tinglyst erklmring foreligger, nir dette kreves
av vegvesenet.

T/(/f—/t‘r‘;k« clihel den 90 AT 7Jé -
{

i r=2= 2 >
. a2 TRy (P24 )

Til vitterlighet:

| Aeaimacsect o Torked lopsased’) 4}31 ﬂ

! A I

{5 LRI S 7 ey N ' f
._.;7',(,;. u#-wa“ﬂ:figv‘._%ﬁ‘.;j r

10-55. 2000. Stendard Bokerykkeri
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Vegsjefen i Sfylke. ol 52 den o SRLSS e

Herr......... e .

Etter Deres soknad av N e gir en herved tillatelse

tilyablegge L LR Te BN

[ D Dt e s e I e o e e

vediwn B ey oo -1l B LE i AN L e e M

Vegvesenets arbeidsanvisninger mi# etterkommes.
For arbeidet settes i gang, ma omstdende erkleringsskjema — utfylt, datert og
undertegnet av den som forplikter eiendommen — vere innlevert til |

som for Deres regning foranlediger erkleringen tinglyst.

Undertegnede vedtar ogsd ovennevnte spesielle vilkér.

den

Til vitterlighet

Sendes herr vegtilsynsmannen i...........co. oo
for videre ekspedisjon til sekeren.
De bes pése at de stilte vilkdr blir fulgt.
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!Komrnunens navn {ev. stempel)

HATEIELLDAL MALEBREV [, s,

_g Mélebrev nr
] D 13
s 3
g8
$8
g £ [Malebrev over—
% % Gnr IBnr |Fes‘tenn’3@ksjonsnr Dagbokstempel
£8 152
& g Bruksnavn eller adresse DAGBOKF@RT
1B TILLEGG TIL ESTAD 23.11.83 07634
X
E’% I medhold av delingsloven av23. juni 1978, nr70, ble det den— SORENSKRIVEREN I
B S [Pawe ALSTAHAUG
g2 06.10.83 holdt— AHAY
€ 3
g8
EE Kart- og delingsforretning over en parsell av Toppen, gnr. 1
53 bnr. 124 som tilleggstomt til Estad, gnr. 1 bnr. 61.
¥ 3 Til stede var Solfrid Grolid pd vegne av kjeper og Hattfjelldal

kommune v/ordfereren pa vegne av selger.
Flere var ikke innkalt da kommunens og kjepers eiendom
omkranser arealet. Det ble ogsa tatt hensyn til en tidligere

| innmalt trafotomt.

Forretningen ble rekvirert av—

Hattfjelldal kommune v/ordferer Arne Steinbakken

Bestyrer ved forretningen var—

Hans Jensen

Beskrivelsen gar frem av mélebrevkartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstgtende eiendommer)

Koordinatene er lagt i NGO's landskoordinatnett med de
verdier som vist pa malebrevskartet.

_Hattfjg\lldal den \1/11-83

ikt By i)

Gunnar Thom s{}

‘.f'(&" g f{fim._
Hans Jensen

Dagbokstempel ved tinglysing Tinglysingsstempel

DAGBOKF®RT
23.11.83 07634

SORENSKRIVEREN I
ALSTAHAUG

TINGLYST
GEBYR BETALT MED KR. 125,-

[Pategninger (Rettelser o.1.)

K-blankett 58.14 - Blanketten brukes bde som original og gjenpart av mélebrev.

Nr 5814 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-82
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Enerett: Kommunalforlaget AS, Oslo
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Ol Johans vei 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8692 HATTFJELLDAL Saksbehandler: Ninni Moldrem
Telefon: 41927 672
Oppdragsnummer: E-post: ninni.moldrem@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



