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Balyveien 48, 4521 LINDESNES

ieleilighet

Spangereid/ Baly - Fer
med tilknyttet hotellrom pa
Lindesnes havhotell!




Spangereid/ Baly -
Ferieleilighet med
tilknyttet hotellrom pa
Lindesnes havhotell!

Flott ferieleilighet med tilknyttet hotellrom pa Lindesnes Havhotell.
Leiligheten ligger sentralt i resepsjonsbygget i 2.etasje. Det er kort vei
til hotellets fasiliteter.

Daglig og Faglig Leder/ Eiendomsmegler

Marita Lervik
Fra leiligheten er nydelig utsikt utover sjgen. Utsikten kan nytes fra
bade hovedsoverommet, stue og terrasse. Morgensol fra terrasse i

Mobil 401 74219 front og kveldssol ved inngangsparti.

E-post  marita.lervik@aktiv.no Leiligheten inneholder: vindfang, stue/kjgkken, bad/vaskerom og 2
soverom. Det er ogsa tilknyttet hotellrom som har eget bad.

Aktiv Serlandet Hotellrommet har pliktig utleie fra 15/9 til 15/6 hvert &r.

Fiboveien 2 A,

4580 Lyngdal Idyllisk beliggenhet pa Baly hvor det er solrikt og neerhet til det mestel!

Tilkomst via heis eller innvendig og utvendig trapp. Lindesnes har
idag blitt en attraktiv feriedestinasjon! Her er vakker skjeergard og fine
friluftsomrader. Masse aktiviteter og opplevelser

Eiendomsmeglerfullmektig

Catrina Lervik
Nokkelinformasjon

Mobil 95124720 Prisant.: Kr 2 000 000, Soverom: 3
E-post  catrina lervik@aktiv.no Omkostn.: Kr 67 042 - Antall rom: 4

Total ink omk.: Kr2 067 042- Gnr./bnr. Gnr. 457, bnr. 433
Aktiv Sgrlandet Felleskostn.: Kr3187- Snr. 8
Fiboveien 2 A Selger: Svein Ove Oppdragsnr.: 1408230249
4580 Lyngdal Stremberg

Salgsobjekt: Fritidseiendom

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2010

P-rom/BRA 70/70 kvm

Tomtstr.: 11285 m?
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 70kvm

P-rom 70kvm

Arealbeskrivelse

Leilighet og hotellrom

Bruksareal: 70 kvm

Primaerrom: 70 kvm Vindfang, Stue/kjgkken, Bad/vaskerom, 2 soverom,
Hotellrom og Bad i tilknytning til hotellrom.

Ikke malbare arealer
Er en stor dgr mellom leilighet og hotellrom som kan apnes.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
11285 m?

Tomtebeskrivelse
11285 kvm eiet tomt som er felles for sameiet og hotellet.
Tomten er opparbeidet med flotte uteomrader og asfalterte parkeringsplasser.

Beliggenhet

Lindesnes er en attraktiv feriedestinasjon, som er kjent for sin skjaergard med
friluftsomrader av nasjonal verdi, og for & ha Norges hgyeste arsmiddeltemperatur. Her
er masse aktiviteter og opplevelser bade for store og sma gjennom hele aret. Kort
avstand til det meste!

Halvtime kjgretur til Lyngdal som bl.a. har flott badeland, flere sandstrender, fine
butikker, restauranter m.m. og Mandal som bl.a. har Norges flotteste strand
Sjesanden, butikker, Amfisenter, restauranter m.m.
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Adkomst

Fra Stavanger er det ca. 182 km til Baly. Fglg E-39 til Lyngdal. Ta av pd RV 464 og ta
deretter til hgyre pa RV 43. Fglg denne til skilt mot Agnefest/Spangereid. Fglg skilting
mot Spangereid og videre til Baly.

Fra Kristiansand er det ca.70 km til Baly. Fglg E39 til Vigeland og til hgyre i
rundkjgringen inn pa RV 460. Kjgr over Vigelandsbroa og ta til venstre i neste
rundkjgring. Felg RV 460 videre til Spangereid, og ta av mot Baly.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse, fritid og gardsbruk.

Offentlig kommunikasjon
Bussforbindelse 0,9 km. (11 min i gdavstand).
Kristiansand Kjevik flyplass 1 time og 17 min med bil.

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Se vedlagte tilstandsrapport for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har eid eiendommen siden 2010.
Er leilighet i Sprangereid spa med egen utleie hotellrom - er en del av hotell konsept.

Innhold

Leiligheten inneholder: Bad/vaskerom, gang, stue/kjgkken og 2 soverom.
Hotellrom: Bad, entré og soverom.

| tillegg er det utendig bod med til leiligheten

Er en stor dgr mellom leilighet og hotellrom som kan apnes.
Hotellrommet har pliktig utleie fra 15/9 til 15/6 hvert ar. Se ogsa avsnitt - UTLEIE.
Konferer med megler for naermere detaljer.

Standard

Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt og holder en god standard. Byggear 2010.

Vindfang har parkett pa gulv, malt slett tak og malte vegger. Stue og kjgkken har apen
Igsning. Her er det parkett pa gulv, malt slett tak og malte vegger med noe struktur.
Innredning pa kjgkken har slette fronter i lys eik, og kjskkenet har integrerte hvitevarer
samt kjpkkenventilator med avtrekk ut. Det er terrasse ut fra stue, og rommet har store
vindusflater som slipper inn mye lys.

Balyveien 48
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Begge soverommene har ogsa parkett pa gulv, malt slett tak og malte vegger. Det ene
soverommet har to dgrer, slik at man kan komme inn pa begge sider av sengen.

Det er stort vindu pa soverommet, slik at man kan nyte utsikten fra sengen.
Bad/vaskerom har fliser pa veggene og malt slett tak. Gulvet er flislagt og har
elektriske varmekabler. Det er nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjhjgrne.
Badet har ogsa opplegg for vaskemaskin.

Bad pa hotellrom har fliser pa vegg og gulv. Elektriske varmekabler i gulv og malt slett
tak. Det har nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/dusjhjgrne.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

Pa grunn av hgy tett oppkant til dusjhjgrne som er hgyere en topp dgrsvill.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad pa hotellrom

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

Apninger i hgy oppkant i rundt dusjhjgrne er blitt tettet med silikon.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv-pakke (grunnpakke) medtatt i felleskostnader.

Parkering
Parkering pa fellesplass for sameiet. Her er 12 ladestasjoner for El-bil.
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Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
85298855

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Eiendommen selges med mgbler og inventar.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Varmekabler i gulv pa begge bad.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 000 000

Kommunale avgifter ar 2023
Kr 3958
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Info kommunale avgifter
Avlgp kr. 2 354,-
Vann kr. 1 604,-

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt ar 2023
Kr2 198

Formuesverdi sekundaer ar 2022
Kr 928 125

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader 3 187,- pr mnd. Inkluderer bygningsforsikring, drift av sameiet, noe
avsatt til fremtidig bygningsmessig vedlikehold, vaktmestertjenester som renhold av
fellesareal og sgppelhandtering, felles strgm, vedlikehold/drift heis m.m. | dette
belgpet er ogsa den manedlige kostnaden pa kr.150,- for tv-pakke(grunnpakke)
medtatt.

Det kommer egen faktura pa kommunale avgifter til hver enkelt seksjonseier.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3187

Sameiet
Sameienavn
Lindesnes Resort

Om sameiet
Sameiets navn er Sameiet Lindesnes Resort. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 30. juni 2010.
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Den fysiske radigheten til eierne av boligseksjonene skal veere begrenset ved avtale
om pliktig utleie av hotellrommet i perioden 15. september til 15. juni hvert ar.
Utleieplikten kan ikke reduseres - ved vedtektsendring eller pa annen mate - uten
tilslutning fra Lindesnes kommune.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at godkjennelse blir gitt.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold tillatt.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 451, bruksnummer 433, seksjonsnummer 8 i Lindesnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4205/451/433/8:

13.03.2008 - Dokumentnr: 216068 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:433

Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.2008 - Dokumentnr: 900784 - Bestemmelse om bebyggelse

Rettighetshaver: Glitre Nett AS
Org.nr: 982974 011
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Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:433
Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.2008 - Dokumentnr: 900817 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:433

Gjelder denne registerenheten med flere

27.10.2009 - Dokumentnr: 811496 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:433

Gjelder denne registerenheten med flere

28.10.2009 - Dokumentnr: 814531 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:433

Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.2010 - Dokumentnr: 482823 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
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Sameiebrgk: 68/6994
Snr. 2 - 78 har pliktig utleie av hotellrom fra 15. september til 15. juni hvert ar.
Rettighetshaver: Lindesnes kommune, org.nr. 964966664

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.10.2010.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade, regulert til kombinert formal; hotell/
forretning/parkering.

Reguleringsplan 90.

Egenerklaering om konsesjonsfrihet ma foreligge og ma undertegnes kjgper og
kommunen.

Adgang til utleie

Hotellrommet er utleid 9 mnd i &ret gjennom Lindesnes Havhotell. Leieinntekter kan
her vaere i overkant av kr. 20.000,-. Leieinntektene for hotellrommet vil variere avhengig
av belegg. Hotellrommet har pliktig utleie fra 15/9 til 15/6 hvert ar.( 9 mnd.). Ved
oppgradering av hotellrommet vil leieinntektene fra hotellrommet belastes med en
kostnad pa ca. Kr. 6500,-.

All utleie er pliktet til & ga gjennom hotellet, slik at man kan ikke leie ut privat/
korttidsleie via for eksempel Airbnb.

Konferer med megler for naermere detaljer.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Lindesnes kommune har nullkonsesjon og kjgper undertegner egenerklzaering om
konsesjonsfrihet.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.
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Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Omkostninger kjgpers beskrivelse

Balyveien 48

29



30

2 000 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 900,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

50 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 000 000,00))

67 042,- (Omkostninger totalt)
2 067 042,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 67 042

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
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av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,80% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 900,- oppgjgrshonorar kr. 4 500,- og visninger kr. 1 875, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr. 52 250,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand har
megler krav pa a fa dekket alle utlegg.

Oppdragsansvarlig

Marita Lervik

Daglig og Faglig Leder/ Eiendomsmegler og Partner
marita.lervik@aktiv.no

TIf: 401 74 219

Catrina Lervik
Eiendomsmeglerfullmektig
catrina.lervik@aktiv.no

TIf: 951 24 720

Sgr-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal
TIf: 383 30 099

Salgsoppgavedato
23.05.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Balyveien 48, 4521 LINDESNES
(1) LINDESNES kommune
# gnr. 451, bnr. 433, snr. 8

Areal (BRA): Kombinert nzering og leilighetsbygg. 70 m?

Befaringsdato: 05.06.2023 Rapportdato: 06.06.2023 Oppdragsnr.: 20127-1441 Referansenummer: FA9520
Autorisert foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Var ref: Svein ove
Strgmberg

Gyldig rapport
06.06.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

33



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjdres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert
en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester
frem til 2005.

Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere
takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.

Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste
gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.

Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand
sentrum.

Rapportansvarlig

-

Torleif Fjellestad
Uavhengig Takstingenigr
torl-fi@online.no

900 65 203
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Balyveien 48, 4521 LINDESNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Gnr 451 - Bnr 433 Radhusgt 218 |\ I I
4205 LINDESNES 4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).
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Balyveien 48, 4521 LINDESNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Balyveien 48, 4521 LINDESNES
Gnr 451 - Bnr 433
4205 LINDESNES

Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

Kombinert naering og leilighetsbygg. - Byggear: 2010

Ga til side
UTVENDIG
To stgrre vinduer med faste sprosser og en
mindre apnedel. Ellers en del mindre delte
vinduer fast karm og en dpnedel som er av type
toppsving.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa
vinduer.,
Hoveddgr med glass, slett ytterdgr til hotellrom
og en balkongdgr med glass i hele rammen.
Normalt vedlikehold ma beregnes pa dgrer.
Balkong ut i fra stue med glassrekkverk og en
sitteplass ved inngangsparti.
Ga til side
INNVENDIG
Gulv: Parkett med noe slitasje.
Himling: Malte slette.
Vegger: Malt tapet med noe struktur.
De fleste overflater har normal slitasje ut i fra
alder pa disse.

Etasjeskiller er av betongdekke med overliggende
flytende gulv. Det er ikke foretatt noen form for
lydmalinger i mellom etasjer. (boenheter)
Innerdgrer av type formpresset slett hvit. (Noen
er skyvedgrer)

Ga til side

VATROM

Bad/vaskerom:

Overflater i fra byggearet.

Veggene har fliser og en malt slett himling.
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk i
dusjhjgrne.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk av type villavent.
Hulltaking er foretatt i mot dusjhjgrne, uten a
pavise unormale forhold.

Bad pa hotellrom:

Overflater i fra byggearet.

Veggene har fliser og en malt slett himling.
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk i
dusjhjgrne.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk av type villavent.
Hulltaking er foretatt i fra gangen, uten a pavise
unormale forhold.

Ga til side

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 20127-1441

Befaringsdato: 05.06.2023

Parkettgulv, malt slett himling og malt tapet pa
vegger.

Innredning med slette fronter.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er mest sannsynlig avigpsrgr av stgpejern i
denne type bygg. (ikke synlig for vurdering)
Leiligheten og hotellrom har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er
plassert i et skap pa hotellrom.

Sikringsskapet er plassert ved kjgkken og har
merkede kurser. Anlegget er i fra byggearet og
har ingen apenbare synlige skader/feil.
Leiligheten og hotellrom har rgykvarsler og
brannslukningsapparat. (Felles varslingsystem i
bygget)

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Kombinert naering og leilighetsbygg.

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Andre 70 0 70

Sum 70 (1] 70

N[

Norsk takst

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet

Kombinert naering og leilighetsbygg.

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 17
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Balyveien 48, 4521 LINDESNES
Gnr 451 -Bnr 433
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Sammendrag av boligens tilstand

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 21B k I I

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

25
I
20
15
10
5
=
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Ved utarbeidelse av tilstandsrapport for leiligheter i et stgrre
sameie er ikke utvendige deler med felles ansvar tatt med i
rapporten. Eier var ikke til stede pa befaringen.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Kombinert nzering og leilighetsbygg.
‘4is- AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom atil si
Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.
Pa grunn av hgy tett oppkant til dusjhjgrne som er
hgyere en topp dgrsvill.
@ vatrom > Overflater Gulv > Bad pa hotellrom Gatilside
Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.
Oppdragsnr.: 20127-1441 Befaringsdato:  05.06.2023
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Apninger i hgy oppkant i rundt dusjhjgrne er blitt
tettet med silikon.
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Tilstandsrapport

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Rédhusgt 21B k l I

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

KOMBINERT NARING OG LEILIGHETSBYGG.

Byggear
2010

Standard

Normal standard pa leiligheten ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

To stgrre vinduer med faste sprosser og en mindre apnedel. Ellers en
del mindre delte vinduer fast karm og en apnedel som er av type
toppsving.

Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa vinduer.,

Dgrer

Hoveddgr med glass, slett ytterdgr til hotellrom og en balkongdgr med
glass i hele rammen.
Normalt vedlikehold ma beregnes pa dgrer.

Oppdragsnr.: 20127-1441

Befaringsdato:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong ut i fra stue med glassrekkverk og en sitteplass ved
inngangsparti.

—_———

Balkong ut i fra stue.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Parkett med noe slitasje.

Himling: Malte slette.

Vegger: Malt tapet med noe struktur.

De fleste overflater har normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke med overliggende flytende gulv. Det er
ikke foretatt noen form for lydmalinger i mellom etasjer. (boenheter)

Innvendige dgrer

Innerdgrer av type formpresset slett hvit. (Noen er skyvedgrer)

VATROM
ANDRE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og en malt slett himling.

05.06.2023 Side: 7 av 17
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4205 LINDESNES

Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Hgy tett oppkant.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

P& grunn av hgy tett oppkant til dusjhjgrne som er hgyere en topp
dgrsvill.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Ma lages apninger i oppkanten slik at vann kan na sluke i fra
resterende del av rommet.

Sluk, membran og tettesjikt m

Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk i dusjhjgrne.

Sluk i dusjhjgrne.

Oppdragsnr.: 20127-1441

Befaringsdato: 05.06.2023

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Rédhusgt 21B k I I

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sanitaerutstyr og innredning Cm

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Innredning.

Ventilasjon Cm

Det er mekanisk avtrekk av type villavent.

Avtrekk i himling.
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Tilstandsrapport

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Rédhusgt 21B k l I

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i mot dusjhjgrne, uten a pavise unormale
forhold.

Hulltaking i fra kjpkkendelen.

ANDRE > BAD PA HOTELLROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og en malt slett himling.

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Apninger i hgy oppkant er blitt tettet med silikon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Apninger i hgy oppkant i rundt dusjhjgrne er blitt tettet med silikon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Apning i hgy oppkant ma &pnes pa nytt for at vann kan na sluke i fra
resterende del av rommet.

Oppdragsnr.: 20127-1441

Befaringsdato: 05.06.2023

Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk i dusjhjgrne.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Innredning.

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk av type villavent.

| k|

/7

Mekanisk avtrekk i himling.

Side: 9 av 17
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Balyveien 48, 4521 LINDESNES
Gnr 451 - Bnr 433
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i fra gangen, uten a pavise unormale forhold.

P

Hulltaking i fragagen.

KIGKKEN
ANDRE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Parkettgulv, malt slett himling og malt tapet pa vegger.
Innredning med slette fronter.

Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20127-1441
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Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Rédhusgt 21B k l I

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Vannledninger D e

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Ror i rgr system.

Stoppkran i skap pa hotellrom

Avlgpsrgr

Det er mest sannsynlig avlgpsrgr av stgpejern i denne type bygg. (ikke
synlig for vurdering)

Ventilasjon

Leiligheten og hotellrom har naturlig ventilasjon.
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er plassert i et skap pa
hotellrom.

Bereder i skap pa hotellrom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert ved kjgkken og har merkede kurser. Anlegget
er i fra byggearet og har ingen dpenbare synlige skader/feil.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Byggearet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Oppdragsnr.: 20127-1441

Befaringsdato: 05.06.2023

Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig

festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?
Nei

11.

=

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

-

|

Sikringsskapet er plassert ved kjgkken og har merkede kurser.
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Branntekniske forhold @

Leiligheten og hotellrom har rgykvarsler og brannslukningsapparat.
(Felles varslingsystem i bygget)

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20127-1441 Befaringsdato: 05.06.2023
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

]
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20127-1441
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Kombinert nzering og leilighetsbygg.

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)

Vindfang , Bad/vaskerom , Soverom,

Andre 70 0 70 Soverom 2, Hotellrom, Bad pa
hotellrom, Stue/kjgkken

Sum 70 0 70

Kommentar

Vegg i mellom leilighet og hotellrom er tatt med i arealberegningen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 20127-1441 Befaringsdato:  05.06.2023

Radhusgt 21B k
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Sekundaerareal (S-ROM)

[:]Ja Nei
[Jia  [“]Nei
[J1a  [“INei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

05.6.2023 Torleif Fjellestad

Matrikkeldata

Kommune gnr.
4205 LINDESNES 451
Adresse

Balyveien 48

Hjemmelshaver
Strgmberg Svein Ove

433

Siste hjemmelsovergang
Kigpesum Ar
2 700 000 2010

Kilder og vedlegg

bnr.

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde

8 0m? IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Eiet

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Eiendomsverdi.no
Tegninger

Infoland.no

Oppdragsnr.: 20127-1441

Dato

05.06.2023

06.06.2023

06.06.2023

06.06.2023

Kommentar Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Befaringsdato:  05.06.2023

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20127-1441

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20127-1441
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FA9520

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 17 av 17
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408230249

Selger 1 navn

Svein Ove Strgmberg

Balyveien 48

Poststed

LINDESNES 4521
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2008

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 17

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SOS
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12

13

14

15

16

17

171

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |er leilighet i Sprangereid spa med egen utleie hotel rom

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
[T Nei Ja

Beskrivelse |er en del av hotel konsept

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Initialer selger: SOS
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: SOS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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LINDESNES 05.06.2023
KOMMUNE

Restanseopplysninger kommunale avgifter

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lindesnes kommune
Gnr: 451 Bnr: 433 Fnr: Snr: 8
Adresse: Balyveien 48, 4521 LINDESNES

Finnes det ubetalte kommunale avgifter/eiendomsskatt? Ja[ ] Nei [

Type Belgp Forfall
Kommunale avgifter/
eiendomsskatt

Finnes det inkassokrav/legalpant pa eiendommen? Ja[] Nei X

Falgende inkassokrav foreligger per 05.06.2023
Type Grunnlag (kr) Rente/kostnader (kr) Total (kr)

Kommunale avgifter/
eiendomsskatt

Kommentar:

Kontakt Maren as for renovasjon

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i v8re registre i forhold til den faktiske situasjonen. Kommunen
kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforesporsler.

Postadresse: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal, telefon: 38 25 70 00, e-post:post@lindesnes.kommune.no

59



O

A10-000

Ansy.

Spangereid Spa og Resort

Telefon: +45 33 36 16 70
Telsfaks: +45 33 36 16 71
E-post: kbh@Elnk-signatur.dk

Team Kebenhavn
Nyhavn 53, 4. sal
DK-1051 Kbh

S0 LINKSIGNATUR

h




. b
iile i
e

] 5

S7



kS

=

B [ &

Fatines st

AAS-000 - 003

Spangsisd Spa o Risart

S8



Utskriftsdato: 20.02.2024
Lindesnes kommune
Adresse: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal

Telefon: 41499824
Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lindesnes kommune
Kommunenr. 4205 | Gardsnr. 451 Bruksnr. 433 Festenr. Seksjonsnr. 8
Adresse Balyveien 48, 4521 LINDESNES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjordret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avigp 2 354,00 kr
Eiendomsskatt 2 198,51 kr
Vann 1 604,00 kr
Sum 6 156,51 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vannabonnement kategori 1 1 stk 1 869,00 kr 1N 0% 1 869,00 kr 0,00 kr
Avlgpsabonnement kategori 1 1 stk 2778,00 kr 11 0% 2778,00kr 0,00 kr
LIN e-skatt fritidsbolig 732900 %o 3,00 kr 1M 0% 2 199,00 kr 0,00 kr
Sum 6 846,00 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.
Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.
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LINDESNES KOMMUNE
Teknisk etat

Kruse Smith Entreprenar AS v/Harald Rugsland
Kjeita 40

4604 KRISTIANSAND S

Harald Rugsland

DERES REF VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODTE DATO:

12303/2010 - 2008/636  Espen Anthony 8. Walther 151/433 22.10.2010

151/433, BALY - FERDIGATTEST LEILIGHETER OG HOTELL IFM
SPANGEREID SPA & RESORT - BALY PANORAMA AS

Etter plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr. 77,§ 99 nr. 2 og 3

Eiendom: Gnr. 151, Bnr 433 — Baly, Hele tiltaket
Tiltakshaver: Baly Panorama AS

Ansv. soker: Kruse Smith Entreprenor AS
Seknadsdato : 21.10.2010

Arbeidets art : Nybvegg

Byggets art : Hotell og 76 leiligheter Baly Panorama
Vedtak : 30.04.2008 saksnr.: TD-170/08

Ferdigattesten gis ctter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon: jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker. kap. 11T § 19 og kap. V.

Ferdigattesten er ikke en bekrefielse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

Ifolge kontrollerklaring fra ansvarlig kontrollerende er det ikke registrert mangler.

Kommunen har ikke foretatt tilsyn.

Med hilsen

Espen Anthony S. Walther
saksbehandler

Sendt til:
Kruse Smith Entreprenor AS v. Harald Rugsland

Kopi til:

Teknisk sjef v. Endre Bjelland

Jorun Skogen

Maren AS Skjernovy. 21 4516 Mandal
Stale Kongsvik

Svein [augen

Baly Panorama v. Hans Petter Hagen

Link Signatur as v/Kolbjorn Jensen, sandnes/@link-signatur.no

Postadresse: Postboks 183, 4524 Sor-Audnedal E-post: postmottak @ lindesnes, kommune.no Ti.: 38255100
Besoksadresse:  Radhuset, 4520 Ser-Audnedal Bankgiro:  3138.07.00029 Fax: 38258835
Internettadr.. www.lindesnes.kommune.no Org.nr.: 964 966 664



LINDESNES KOMMUNE

Teknisk etat
Delegert vedtak
Link Signatur AS Nr.: 170/08
Havnegaten 15 Ref. utvalg: Teknisk
4306 Sandnes o
DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:
4468/2008 - 2008/636  Espen Anthony S. Walther 151/433 30.04.2008

151/433, BALY - GODKJENT RAMMETILLATELSE - SPANGEREID SPA &
RESORT - BALY PANORAMA AS

Ansv. seker: Link Signatur AS

Saksfremstilling:
Det vises til seknad om rammetillatelse datert 06.03.2008 og stemplet mottatt 10.03.2008.

Seknaden gjelder herberge/bevertning/hotell, spa, resort, forretning og parkering.
Tomteareal er oppgitt til 13100 m2.

Bygningsmassen er i 4 etasjer, bruksarealet pa 11890 m2 og bebygd areal pa 5530.
Utnyttelsesgraden er oppgitt til 129 %, da er parkeringsareal ogséd medregnet.

I folge reguleringsbestemmelsene er tillatt utnyttelse (bruksareal) folgende
Herberge/bevertning/hotell: 7800 m2, forretning: 2500 m2, parkering: 2800 m2

Det skal oppferes ca 73 ferieleiligheter i hhv. 1.-3. etg og en delvis 4. etg.

Hver ferieleilighet er pa ca. 68 m2 (ekskl. altan og balkong). En ferieleilighet bestéar av en
suite og et rom. Suiten er pa ca. 49 m2 og rommet pa ca. 17 m2.

Ferieleilighetene selges samlet, og det er lagt opp til at man etter avtale kan leie ut hhv. suite,
rom eller begge deler.

Maks kotehayde pé byggeriet vil vaere ca. kt. 18.22.
Sterstedelen av byggeriet har en toppkote pad mellom 14 og 16,6. Flere steder vil bygningene
ha en toppkote pé kun 13,6.

Tiltaket omfattes av reguleringsplanen for Balyhove/ Balymoen vedtatt av kommunestyret i
26.04.2007.

Teknisk styre behandlet dispensasjonssgknaden i mote den 15.04.2008 og fattet da falgende
vedtak:

”Kommunen har vurdert innkommet dokumentasjon i saken.
Kommunen dispenserer i medhold av pbl §7 fra reguleringsplanen for Bdlyhove/ Bilymoen
vedtatt av kommunestyret i 26.04.2007 for maks. byggehayde og fra rekkefolgekravene i

Postadresse: Postboks 183, 4524 Ser-Audnedal E-post: postmottak@lindesnes.kommune.no TIf.: 38255100
Besoksadresse: Radhuset, 4520 Sor-Audnedal Bankgiro:  3138.07.00029 Fax: 38255101
Internettadr.: www .lindesnes.kommune.no Org.nr.: 964 966 664
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reguleringsplanen. Tegninger og situasjonsplaner stemplet mottatt 10.03.2008 ligger til
grunn for dispensasjonsvedtaket.

Bygningsmassen blir hay, men kan ikke se at en overskridelse pd 1,4 meter pd noen deler av
bygningsmassen skal veere sd mye at vi ikke bor gd for en dispensasjon. Det vises ogsd til at
det vil ligge bebyggelse sor for denne eiendommen, som vil veere med pd d ta opp hoyden til
bakenforliggende bebyggelse.

Som begrunnelse for dispensasjonen vises til at kommunen nd er i ferd med d inngd
utbyggingsavtale med utbygger bdde for denne eiendommen og Bdly AS. Disse avtalene vil
sannsynligvis bli lagt frem for Teknisk styre i neste mote, 29. april.

Arbeider med gang- og sykkelsti er igangsatt. Det er kommunen som stdr for utbyggingen.
Det er innlevert tekniske planer, men disse er ennd ikke godkjent. Kommunen er i kontakt
med utbygger i forhold til hva som mad endres pa disse.

Det er ogsd levert inn utomhusplaner for Fr 1, Fr 4, Fr 5 og FI.1. Disse er ennd ikke
godkjent, men arbeider med dette vil kunne gjores parallelt med at byggearbeider
igangsettes.

Kommunen forutsetter at alle vilkdr er pd plass innen det sokes om d ta i bruk anlegget eller
deler av dette.

Merknader fra naboer/ gjenboere tas ikke til folge.

Administrasjonen bemyndiges til a gi rammetillatelse for tiltaket sd snart dispensasjonen

foreligger.
Vedtaket kan paklages iht fvl §28”.

Vedtaket ble kunngjort ved seerutskrift den 22.04.2008. Klagefristen pa
dispensasjonsvedtaket er ikke utlopt.

Anlegget skal tilknyttes offentlig vann- og avlepsanlegg.

Ansvar og kontroll:

Link Signatur AS, har sendt inn seknad om ansvarsrett, som ansvarlig seker, ansvarlig
prosjekterende og kontrollerende for prosjekteringen av arkitektur og estetikk, i tiltaksklasse
3.

Foretaket har sentral godkjenning, ansvarsretter innvilges.

Ridmannens vedtak:

I henhold til delegasjon av myndighet og med hjemmel i pbl § 95 a), gis rammetillatelse
for oppfering av herberge/bevertning/hotell, spa, resort, forretning og parkering.
Det skal etableres 73 leiligheter. Tillatelsen gis pa folgende vilkar:

1. Fer igangsettingstillatelse kan gis m& dokumentasjon i henhold til §§ 18 og 19 i
Forskrift om saksbehandling og kontroll sendes inn og godkjennes. Ingen
arbeider kan igangsettes for igangsettingstillatelse er gitt. Vi minner om at
stikningsdata ma innsendes av godkjent foretak og at stikningsdata ma
innsendes pa SOSI-format for arbeider kan igangsettes.

2. Ansvarsretten gjelder kun for det omsgkte tiltaket og har ingen varighet utover

dette.
Postadresse:  Postboks 183 E-post: postmottak@lindesnes.kommune.no TIf.: 38255100
4524 Ser-Audnedal Bankgiro:  3138.07.00029 Fax: 38255101

Internettadr.: www.lindesnes.kommune.no Org.nr.: 964 966 664



3. Klagefristen pa dispensasjonsvedtaket er ikke utlopt. Alle arbeider som
igangsettes for klagefrist er utlep, loper pa utbyggers egen risiko.

4. Krav/vilkar satt i dispensasjonsvedtaket samt gjeldende regulerings-
bestemmelser skal etterkommes.

5. Tegninger og situasjonsplan iht rammeseknad datert 06.03.2008 og stemplet
mottatt 10.03.2008 ligger til grunn for godkjenningen.

6. Denne tillatelsen er gyldig i tre ar fra vedtaksdato, dvs. at om tiltaket ikke er
igangsatt innen tre ar, faller tillatelsen bort.

7. Behandlingsgebyr kr. 68.834,- (maksimumsgebyr flere-trinns seknad) og
tilknyttingsavgift offentlig vann- og avlep for 1 bruksenhet ma innbetales til
Lindesnes Kommune. Ingen arbeider mi igangsettes for tilknyttingsavgiften er
innbetalt. Regning sendes separat.

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan klages pa til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da
brevet kom fram til pdafort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket, oppgi vedtaket som det blir klaget pd, den eller de
endringene som er onskelig, og grunnene til klagen. Dersom du klager sd sent at det kan veere uklart for oss om
du har klaget i rett tid, vennligst oppgi ndr du mottok dette brevet.

Med hilsen

Espen Anthony S. Walther
saksbehandler

Sendt til:

Tiltakshaver, Bély Panorama AS

Ansvarlig seker, Link Signatur AS

Hans Petter Hagen

Stokke Grendelag v/ Sigbjern Storm

Arne Kére Lunde

Teknisk sjef v/ Endre Bjelland, her

Leder Plan- og Byggesak v/ Svein Haugen, her
Leder Teknisk Drift v/ Karen Merete Larsen, her

Postadresse:  Postboks 183 E-post: postmottak@lindesnes.kommune.no TIf.: 38255100
4524 Ser-Audnedal Bankgiro:  3138.07.00029 Fax: 38255101
Internettadr.: www.lindesnes.kommune.no Org.nr.: 964 966 664
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1/18/23, 3:12 PM

BOTE

Min side

Orientering fra styret desember 2022

" . Sameiet Lindesnes Resort ; 22.12.2022
\ %

Kare Reke
S

Hei alle sammen,

Vil med dette takke dere alle for et godt samarbeid i 2022 og ser frem til 2023.
Orientering fra Sameiet Lindesnes Resort desember 2022

https://minside.bate.no/oppslagstavie/DF 30DD49724A4BDDA29D38E9DI3F3A2F
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1/18/23, 3:12 PM

Min side

Felleskaostnader 2023:

Felleskostnadene ble gkt med ca. 500 kroner per maned i 2022, blant annet for & dekke inn rep.
av balkonger. Bare to balkonger er ferdigstilt i lopet av 2022. Pa grunn av dette vil Sameiet ha en
utgdende saldo i banken pa ca. 900.000 1.1.2023. Det er lagt opp til reparasjon av 35 balkonger i

2023. Det er budsjettert med et underskudd pa 430.000 i 2023 men med god likviditet ved
inngangen til aret skal vi ha en grei likviditet. Pa grunn av hey generell prisvekst i samfunnet ma
vi gke felleskostnadene med ca. 10% i 2023. Styret haper og regner med at felleskostnadene kan
reduseres etter at oppgradering av balkongene er gjennomfort.

Spa- og boblebad avdelingen pa Hotellet

| forhold til spa/boblebad avdeling vurderer hotellet na om & se pa en annen bruk av lokalene,
med bakgrunn i hoye kostnader knyttet til nedvendige oppgraderinger av anlegget, vedlikehold
og strem. Alle kostnader/omrader tilknyttet dette har ingenting med sameiet a gjore. Men de er
avhengig av a ha en drift som er lennsom og det viser seg dessverre at spaomradet ikke er det,
bade sett fra besgk/attraksjon og utgiftssiden. Hotellet ser na pa en mulig ombygging av
velvaereavdelingen til en liten restaurant som er tilpasset matlagingskurs/vinkurs etc, samt at
deler vil fungere som et prep og testkjokken for Under. Restaurant og fellesomrader er ogsa
under stadig forbedring.

Hotellet er i dialog med kommunen om en alternativ plassering av en utvendig badstue med
direkte tilgang til sjoen.

https://minside.bate.no/oppslagstavie/DF 30DD49724A4BDDA29D38E9DI3F3A2F
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1/18/23, 3:12 PM Min side
Ladestasjon EL-bil

12 nye ladestasjoner for elbil vil veere pa plass farste halvdel av januar.

Spangereid, 19. desember 2022.

Styret i Sameiet Lindesnes Resort.

Skriv kommentar

Viktig: ikke skriv personsensitive opplysninger i din kommentar.
Den vil veere synlig for alle.

Skriv kommentar..

https://minside.bate.no/oppslagstavie/DF 30DD49724A4BDDA29D38E9DI3F3A2F
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1/18/23, 3:12 PM

Mine sider

Min bolig

Kontakt

+47 51 84 9500

kundeservice@bate.no

Apent
Man - fre. 09:00 - 15:00

Kontakt oss

https://minside.bate.no/oppslagstavie/DF30DD49724A4BDDA29D38E9D93F3A2F

Min side

Snarveier

Bate.no
Styreportal

Boliger pa forkjep

Folg Bate

Facebook
Twitter
LinkedIn

Instagram

Nyhetsbrev

Publiser kommentar
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https://minside.bate.no/oppslagstavie/DF 30DD49724A4BDDA29D38E9DI3F3A2F
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VEDTEKTER

FOR

SAMBET LINDESNES RESORT

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.

69



70

Innhold

L = L SRS 3
1-1 NaVN 0g OPPIEIEISE. ..t e e s enaaes 3
1-2 Hva sameiet OMFALIEr ......oiiiii e 3

2 ReTSlIG FAABIETL ...ttt st 3
P2 o L [To = To =T § U SPRRR 3

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet ............coooiiiiiioie e 4
K = 0 £ I o U PO 4
3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt fUNKSJONSEVNE..........ccceriiiiiiiii i 4
RN @ o [k = To =T OO PP PPPOTR 4
B4 BENErett Hil DIUK....oee e e e 4

1 T T T SO SR 4
4-5 Ladepunkt fOr @1-Dil 0.1 ....oiiieeee e 5
4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt fUNKSJONSEVNE .........ccceeiiieiiiiiiiiienneceee e 5

LY=o | 114=] s o] o PR P T SPOTSPTPRNE 5
5-1 Seksjonseierens vedliKeholdSplikt ..........ceooiiiiiiiie e e 5
5-2 Sameiets vedliKeholdSpIiKL ..........ooieiiiiie s 6

6 Felleskostnader, pantesikkerhet 0g heftelSESfOrM .......couiiiiiiiiiie e 6
B-1 FEllESKOSINAAET ...ttt ettt sb et e sn e s e nbe e e enneena 6
6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliKteISe .......cooiiiiiiiii i 7
B-3 HEtISESIOIM ...ttt ettt et e e e 7

7 Palegg om salg 0g fravikelse - MiSliGhold .........cc.ooiiiiiiiie et 7
7-1 Palegg om salg - €iersekSionSIoVEN § 38 ......couiiiiiiiiie e 7
7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39 ... 7

S =10 Yo o L] £ =T | 2= S 7
8-1 Styret - SAMMENSEENING ....veiiiiiiiiiete ettt ettt e sre e r e r e nre e e 7
e (=1 E= X o] o] ol F= 1= ST PSR U PP UPROUPPTRN 7
8-3 Representasjon 0 fUllMaK .........ueei e 8

G AISMBLEL.......ceoeeceeee ettt ettt e ettt en et nen e 8
O-T MYNAIGNEL .. e e e e e s e bt e e e s sbe e e e e s bb e e e e e ntee e e snnes 8
9-2 TidSPUNKE FOr ArSMGBLEL ... ittt ettt e e sane e snee e 8
9-3 Varsel om 0g innkalling til ArSMBLE.......co.eiiiiiiiiiiee e e 8
9-4 Saker som skal behandles pa ordingert &rsmMate .......ccoeeveiiiiiiiiiiic e 9
9-5 Moteledelse 0g ProtOKOIL..........oi i 9
9-6 temmerett 0g FUMEAKL .......ooiiiiiie e e et e e ae e e sneeesnneean 9

2



9-7 BeslutNiNger PAArSMGBLEL ........oiiiiiieee et e 9

10 Bektronisk KOMMUNIKAS]ON......ccouiiiiiiie ittt et e e b e e s e e snte e e snbeeesnteeennneas 10
B IR o1 oo T= o Yol g (=] €= 1 =T o 10
L o 1o | T O RPN 10
B 2V T g To 1= =1 V=T o SR 11
1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Lindesnes Resort. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering
tinglyst 30. juni 2010.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 77 boligseksjoner og 1 nzeringsseksjon pa eiendommen gnr. 151 bnr. 433 i
Lindesnes kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjon 1 Neeringsseksjon, heretter kalt driftsseksjonen)
Seksjon 2-78  Boligseksjoner, med tilhgrende altan, hotellrom og ekstern bod pa svalgang.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter:

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet falger av lov eller disse
vedtektene.

BEerne av boligseksjonene kan bare leie ut hotellrommet av seksjonen etter de retningslinjer som er
nedfelt i seksjonseierens avtale om utleie med Lindesnes Havhotell AS (nzeringsseksjonen).

Leiligheten kan ikke leies ut via kommersielle salgskanaler.

Ved salg av boligseksjon har de andre seksjonseierne ikke innlasnings — eller forkjapsrett.
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3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet ogrett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Den fysiske radigheten til eierne av boligseksjonene skal vaere begrenset ved avtale om pliktig
utleie av hotellrommet i perioden 15. september til 15. juni hvert ar. Utleieplikten kan ikke reduseres
— ved vedtektsendring eller pa annen mate — uten tilslutning fra Lindesnes kommune.

(8) Ber av nzeringsseksjonen kan drive slik virksomhet som naturlig hgrer til driften av hotellet,
herunder blant annet restaurant, kafé, uteservering, marina mv. ogsa om dette medfarer lukt, rayk
eller stgy. Parkeringsarealer kan ogsa nyttestil naeringsdrift av hotellet.

(4) Neeringsseksjonen kan ved anledning/tilstelninger betinge full bruk av felles
parkeringsanlegg/ ballspill — bassengareal. Eere av seksjonene skal informeresi god tid og ved
oppslag pa sameiets oppslagstavle.

(4) Bruksenheten kan bare nyttesi samsvar med formalet.

(5) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(6) Alle installasjoner pa fellesarealer /utvendige arealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra,
styret eller arsmatet, herunder oppsetting/ montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pagrunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker
av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
avrige brukere av eiendommen.

3-4 Enerett til bruk

4 Parkering

4-1 Organisering

2 stk. Handicap- og 3 stk. BL-parkeringsplasser skal veere forbeholdt nzeringsseksjonens gjester.
Parkeringsareal eller andre arealer som er en del av Sameiet, skal ikke brukes som langtidsparkering
av tilhengere, bater eller biler etc. Sykler, barnevogner o.1. skal ikke etterlatesi trappeoppganger eller
heisomréader.

Neaeringsseksjonen har tilgang til & parkere en bat under tak i perioden oktober — april.



4-2 Ladepunkt for el-bil o.1.

(1) BEn seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Syret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplassi sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer s lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Sksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de agvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdarer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
adelagte vindusruter.
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(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfert av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand salangt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Fellesrer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gijennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner giennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forssmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for afordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og internett
fordeles med lik andel per seksjon.



(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmetet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, p&kostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmetet har
vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfart.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Syret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer. Syret bar fortrinnsvis ha tre representanter fra boligseksjonene (to medlemmer og
ett varamedlem), og to representanter fra naeringsseksjonen (ett medlem og ett varamedlem).

Som styremedlem velges fysiske personer eller juridiske personer. Ved valg av juridisk person som
styremedlem, skal det velges en utpekt representant for vedkommende.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Syremedlem og varamediem
kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Syreledere skal velges
saerskilt. Syret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Syrets oppgaver

(1) Syret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmatet. Syret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
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Styret skal sgrge for at Lindesnes Havhotell ASutferer utvendig drift, vedlikehold og fornyelser av
seksjonene og fellesarealer ihht. szerskilt driftsavtale mellom Sameiet og neeringsseksjonen, og i
henhold til budsjett for sameiet.

(2) Styret skal sprge for regnskapsfersel i henhold til den til enhver tid gjeldende regnskapslov, og
sarge for at regnskapet blir revidert av den revisor som er oppnevnt av arsmatet.

(3) Sameiet skal ha forretningsferer. Syret ansetter forretningsfarer, fastsetter gkonomiske vilkar og
instruks, samt farer tilsyn med at forretningsfarer oppfyller sine plikter. Syret kan si opp avtalen
med forretningsfarer.

(4) Syrelederen skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. B styremediem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(5) Syret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammeotte
styremedlemmene.

(6) Syret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Sar stemmene likt, gjor metelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
Syreleder og ett styremedlem i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn. Styret
kan gi prokura.

9 Arsmaotet

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmatet. Medlemmer av arsmotet er samtlige
seksjonseiere.

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett.

Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart unadvendig
eller de har gyldig forfall.

9-2 Tidspunkt for arsmptet
(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmete
(1) Forut for ordineert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.



(2) Syret innkaller &rsmatet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmate kan om ngdvendig kallesinn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Sal et forslag som etter
loven eller vedtektene méa besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordingere arsmgtet, skal nevnesi innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordineert arsmate
Arsmatet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

¢ velge styremedlemmer

e valgav revisor

e valg av valgkomité som skal besta av to personer.

Valgkomitéen skal foresla nye styremedlemmer for neste periode. Forslag til nytt styre skal foreligge i
god tid far arsmatet.

Valgkomitéen bar besta av en representant for driftsseksjonen og en representant for boenhetene.

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinegert arsmote sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i &rsmeatet.

9-5 Mgateledelse og protokoll
Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre arsmetet velger en annen mateleder, som ikke
behgver a veere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra arsmetet.

9-6 Semmerett og fullmakt
(1) I &rsmetet regnes stemmetall mv. i henhold til sameiebrgken.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig og datert. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Beslutninger pa arsmatet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmetet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Semmelikhet avgjores ved loddtrekning.

(4) Felgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:
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e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharere eller
skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

o tiltak som har ssmmenheng med seksjonseiernes bo — eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomiske ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

(5) Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

e tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne

(6) Felgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseierne det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfering av vedtekisbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 6.

10 Bektronisk kommunikasjon

Med virkning fra arsmatet 2017 vil det kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all
informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og forretningsferer. Dette med hensikt i &
effektivisere kommunikasjonen og redusere kostnadene.

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for & oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed
samtykket at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan taimot e-post vil som tidligere mottainformasjon per post.

11 Ugildhet og mindretallsvern

11-1 Ugildhet
(1) & styremedlem maikke deltai behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

10



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa &rsmetet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller neerstdende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
0g 39.

11-2 Mindretallsvern
Arsmatet, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

11
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Kommuneplankart

Eiendom: 451/433/0/74
Adresse: Balyveien 52
Utskriftsdato: 14.09.2022
Lindesnes kommune | Malestokk:  1:2000

UTM-32

MN-B434800

oooLee 3

- o0soee 3

\ 8T

m 1 - ul.ﬂ&

N 6434600

AT

| ©Norkart 2022

00806¢

oogrec |

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Balyveien 48

Avstand til sjo

41T m (

Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik 1120 min &

2 Baly kryss 12 min %
Linje 203 0.9 km

2 Njerve 13 min %
Linje 203 1Tkm

Avstand til byer

Lyngdal 24 min &

Mandal 34 min &

Kristiansand 1t7 min &

Grimstad 1137 min &

Stavanger 2145 min &

Ladepunkt for el-bil

& Spangereidhallen 19 min %

& |indesnes Fyrmuseum 15 min &

Havner i omradet

 Spangereid Gjestehavn - Baly Havn
Drivstoff

* Lindesnes Kystkultursenter - Gjest...

Drivstoff, matvarer

Aktiviteter
Spangereidkanalen 13 min %
Lindesnes Kystkultursenter 7 min &
Sport
® Spangereid friidrettsanlegg 17 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, fri... 1.3 km
@ Njervedsen Ballbinge 17 min %
Ballspill 1.3 km
& Shapes Lindesnes 20 min &
& Lindesnes Lekeland 20 min &
Dagligvare
Kiwi Spangereid 9 min £
Post i butikk, sgndagsapent 0.7 km
Varer/Tjenester
Sentrumsgarden 24 min &
Alleen Senter 29 min &
@ Lindesnes apotek 20 min &
l@ Apotek 1 Lyngdal 24 min &
¥ Lyngdal Vinmonopol 24 min &
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Utskriftsdato: 14.09.2022

Ortofotorapport for eiendom 4205 - 451 /433//

Beste : -

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Bélyveien 48 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4527 LINDESNES Saksbehandler: Marita Lervik
Telefon: 40174219
Oppdragsnummer: E-post: marita.lervik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



