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Ingemann Torps vei 12, 7040 TRONDHEIM

Sentral og innholdsrik 3-roms
selveier med flott beliggenhet |
Sorvestvendt terrasse |
Parkeringskjeller | Bad fra 2023




Eiendomsmegler

Thomas Lerstadgrind

Mobil 476 32 249
E-post  thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Lorentzen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 570 000,

Kr 115 640,

Kr 4 685 640,

Kr 2 950,-

Rikke Roaldseth
Marius Thorkildsen

Leilighet
Eierseksjon

1999

69/74 kvm
8182.6 kvm

2

3

Gnr. 414, bnr. 493
5

1710260051

2 Ingemann Torps vei 12

Velkommen til
Ingemann Torps vei 12!

Aktiv Eiendomsmegling v/Thomas Lerstadgrind har gleden av &
presentere denne flotte leiligheten i Ingemann Torps vei 12!

Leiligheten har en god og funksjonell planlgsning med &pen stue- og
kjokkenlgsning, to soverom, bad og bod. Fra stuen er det direkte
utgang til en romslig terrasse med gode solforhold og plass til
utemegbler. Videre er det kort vei til kollektivtransport, idrettsanlegg,
barnehage og skole. Ladestien er kun et steinkast unna leiligheten.

Verdt & merke seg:

To soverom

Bad fra 2023

Parkering i p-kjeller

Terrasse pa ca. 18 m?

Gjennomgdende moderne standard

Gangavstand til skole og barnehage

Umiddelbar naerhet til Ladestien, Korsvika, treningssenter,
dagligvarebutikker, Ladetorget, City Lade, Lade idrettsanlegg og
bussholdeplass
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 69 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 74 kvm
TBA: 18 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller:
BRA-e: 5 kvm - Bod i felleskjeller

1. etasje:
BRA-i: 69 kvm - Entré, bad, stue/kjgkken, bod og to soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje:
18 kvm - Terrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
8182.6 kvm

Beliggenhet

Leiligheten ligger attraktivt til pa Lade, et av Trondheims mest populaere boligomrader.
Omradet er kjent for sin kombinasjon av flotte turomrader, naerhet til sjgen og kort vei
til Trondheim sentrum.

Fra boligen er det kort avstand til Lade handelsomrade, med et bredt utvalg av butikker,
servicetilbud, treningssentre og spisesteder. Her finner man blant annet flere
dagligvarebutikker, kjppesentre og andre praktiske fasiliteter i hverdagen.

For den aktive byr omradet pa fantastiske rekreasjonsmuligheter. Ladestien, Korsvika,
Ringvebukta og gvrige friomrader langs fjorden ligger innen kort avstand og gir flotte
tur- og bademuligheter aret rundt. Dette er et sveert attraktivt omrade for bade
turgdere, syklister og familier.
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Det er ogsa gode kollektivforbindelser i neerheten med hyppige bussavganger til
Trondheim sentrum og @vrige deler av byen. Sykkelavstand til sentrum gjgr
beliggenheten sveert praktisk for pendlere.

Kort fortalt far man her en bolig med en sveert attraktiv beliggenhet pa Lade - med
neerhet til bade sjg, natur, handel og byliv.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Stabburet barnehage (2-5 ar) er tre minutters gange unna.
Lade skole (1-10 kl.) er fem minutters gange unna.
Strindheim skole (1-7 kl.) er syv minutters gange unna.
Cissi Klein videregaende skole er 23 minutters gange unna.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag v/Fredrik Johnsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Fredrik Johansen opplyser om fglgende byggemate: Leilighet er oppfart i
én etasje. Bygningen er oppfgrt pa stgpt plate pa mark. Veggkonstruksjon er oppfert i
bindingsverk/betong, og er kledd med fasadeplater og liggende panel. Taket er et
saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags
isolerglass

Sammendrag selgers egenerklaering
2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Byggmester Per Rgnsberg

Beskrivelse av arbeidet: Total renovering bad

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Haralds VVS AS

Beskrivelse av arbeidet: Alt av rgrlegger arbeid bad

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Svar: Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk: Ny membran
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3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Svar: Ja

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Utvidet terasse. Dette er godkjent av styret

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

TG2 - BALKONG, TERRASSER OG ROM UNDER BALKONG

Vurdering av avvik:

- Toppbord pa rekkverk har slitasje. Det stedvis slitasje i terrassegulv.

Konsekvens/tiltak:
- Toppbord begr byttes. Overflatebehandling er paregnelig.

TG2 - VANNLEDNINGER
Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak:
- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG2 - AVLOPSR@R

Vurdering av avvik:

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er né ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak:
- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg

TG2 - VARMTVANNSTANK
Vurdering av avvik:

Ingemann Torps vei 12



- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Konsekvens/tiltak:
- En utskifting av bereder med tanke pa alder er paregnelig.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Felleskostnadene dekker kabel-TV og internett.

Parkering
Seksjonseierne i sameiet disponerer parkeringsplass i Sameiet Nobg B2 og B3 sine
parkeringskjellere.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Frende Forsikring, polisenummer 935675

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
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retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

ERVERVSBETINGELSER

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
-Ved

- Elektrisitet
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Informasjon om stremforbruk
Beregnet vektet levert energi i normert klima:
Pr. KVM pr. ar er 162,79 kWh/m?

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 570 000

Omkostninger kjgper
4 570 000 (Prisantydning)

Omkostninger

114 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

115 640 (Omkostninger totalt)

127 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

130 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 685 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 697 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4700 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Ingemann Torps vei 12



Kommunale avgifter
Kr 18 246 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr,
eiendomsskatt, samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.
Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret. Kommunale avgifter er beregnet
med utgangspunkt i faktura for februar 2025 til og med januar 2026. Kommunale
avgifter og gebyrer vil variere fra en termin til en annen.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1 095 500 for &r 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 382 000 for &r 2026

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
68/3944

Felleskostnader inkluderer

- Drift og vedlikehold

- Felles byggningsforsikring

- Energi/fyring i fellesareal

- Felleskostnader til Fellessameiet Nobg
- Internett og TV-kabel
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Felleskostnadene er fordelt slikt:
Avsetn. Vedlikehold: kr 714
Kabel-tv: kr 499

Parkering: kr 300
Felleskostnader: kr 1 437

Det er ingen planlagte fremtidlige endringer i felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 950

Andel fellesformue
Kr 67 474

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
SAMEIET NOB@ B 1

Organisasjonsnummer
881154242

Om sameiet

SAMEIET NOB@ B1

Sameiet Nobg B1 er et boligsameie som skal ivareta seksjonseiernes felles interesser
som seksjonseiere. Sameiet bestar av 58 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 414, bnr.
493 i Trondheim kommune. Sameiet har pliktig medlemskap i Fellessameiet Nobg.

FELLESSAMEIET NOB@

Fellessameiet Nobg er et tingsrettslig sameiet for gnr. 414, bnr. 382 i Trondheim
kommune. Sameiets eiere utgjgr Sameiet Nobg B1, B2, B3, B4 og B6. Fellessameiets
overordnede formal er a ivareta eierinteresser, forvaltning og drift av fellesomrader pa
Nobg.

Regnskap/budsjett

SAMEIET NOB@ B1

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 777 903

- Egenkapital: Kr 3991 333
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FELLESSAMEIET NOB®@

Fellessameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr-106 727

- Egenkapital: Kr 104 633

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa fremt dette ikke medfg@rer urimelig sjenanse for naboer, dog ma
alle som har eller anskaffer seg dyr undertegne dyreholdskontrakt. Det er bandtvang
aret rundt i tettbebygget omrade

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 414, bruksnummer 493, seksjonsnummer 5 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Fglgende er tinglyst pa eiendommen:

HEFTELSER

20.09.1999 - Dokumentnr: 15330 - Erklaering/avtale
Gjelder ogsa senere seksjoner

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfart fra: KNR: 5001, GNR: 414, BNR: 493

20.09.1999 - Dokument nr: 15330 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett og vedlikehold
Gjelder ogsa senere seksjoner

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: KNR: 5001, GNR: 414, BNR: 493

RETTIGHETER

20.09.1999 - Dokumentnr: 15330 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: KNR: 5001, GNR: 414, BNR: 382
Felles gjesteparkering og vedlikehold
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Gjelder ogsa senere seksjoner
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 493

Erklaering/avtale
Rettighet hefter i:
0 SNR: 1
Rettighet hefter i:
0 SNR: 2
Rettighet hefter i:
0 SNR: 3
Rettighet hefter i:
0 SNR: 4
Rettighet hefter i:
0 SNR: 5
Rettighet hefter i:
0 SNR: 6
Rettighet hefter i:
0SNR: 7
Rettighet hefter i:
O SNR: 8
Rettighet hefter i:
0SNR: 9
Rettighet hefter i:
0 SNR: 10
Rettighet hefter i:
0 SNR: 11
Rettighet hefter i:
0 SNR: 12
Rettighet hefter i:
0 SNR: 13
Rettighet hefter i:
0O SNR: 14
Rettighet hefter i:
0 SNR: 15
Rettighet hefter i:
0 SNR: 16
Rettighet hefter i:
0 SNR: 17
Rettighet hefter i:
0 SNR: 18
Rettighet hefter i:
0 SNR: 19
Rettighet hefter i:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:

5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:

5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:

5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:

5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:

5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:

5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:

5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:

5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:

5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:

5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:

5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:

5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:

5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:

5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:

5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:

5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:

5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:

5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:

5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:
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0 SNR: 20

Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:
0 SNR: 21

Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:
0 SNR: 22

Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:
0 SNR: 23

Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:
0 SNR: 24

Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:
0 SNR: 25

Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:
0 SNR: 26

Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:
0 SNR: 27

Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 494 FNR:
0 SNR: 28

Rettighet hefter i: KNR: 5007 GNR: 414 BNR: 494 FNR:
0 SNR: 29

Rett til 30 parkeringsplasser i kjeller for seksjon

1-34,

unntatt nr.19,20,27 og 28 mot andelsmessig vedlikehold
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 493

GRUNNDATA

05.10.1999 - Dokumentnr: 16400 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

SNR: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 68/3944

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for boligblokken datert 19.08.1999. At ferdigattest foreligger
er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er
omsgkt.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, og har adkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i et omrade med arealformal sentrumsformal, bevaring kulturmiljg, og
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miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grgnnstruktur, og ligger i byggesone 2.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan R1024f, datert 03.10.2000.
Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til boligbebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTIDSUTLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

| henhold til sameiets vedtekter er det tillat med maks 60 dggn korttidsutleie i Igpet av
et ar.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
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fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

BUDGIVNING | FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

BUDGIVNING UTENFOR FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 17 500, oppgjgrshonorar
kr 5990 og visninger kr 3 490. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt kr 28 313. Utleggene omfatter Eierskiftegebyr - OBOS,
fotograf, kommunale opplysninger, opplysninger forretningsfgrer - OBOS, takst/
tilstandsrapport inkl. plantegning og energiattest, tinglysningsgebyr pantedokument
med uradighet og utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) 2 stk. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort
kr 12 500 for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler

Thomas Lerstadgrind
Eiendomsmegler
thomas.lerstadgrind@aktiv.no
TIf: 476 32 249

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
07.03.2026
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Ingemann Torps vei 12 Snr 5
1. Etasje

Stue og kjokken
30 m?

Soverom
1.5 m?

Soverom
6,5 m?
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Nabolagsprofil

Ingemann Torps vei 12 - Nabolaget Lade - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Enslige l
e Etablerere

Offentlig transport
& Lade gard 3min %
Linje 15, 20, 54,106 0.2 km
8@ Lilleby stasjon 16 min 4
Linje R60, R70 1.3km
@ Trondheim S 7 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 3.4km
&® Dronningens gate 62 10 min &
Linje 9 4.3 km
*  Trondheim Vaernes 31 min &
Skoler
Lade skole (1-10 kl.) 5min #
663 elever, 36 klasser 0.3 km
Lilleby skole (1-7 kl.) 13 min %
216 elever, 17 klasser 1Tkm
Strindheim skole (1-7 kl.) 7 min &
558 elever, 27 klasser 2.4 km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 15 min #

90 elever, 3 klasser 1.3 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 7 min &
539 elever, 38 klasser 3 km
Cissi Klein videregaende skole 23 min %
Lukas videregdende skole 8 min &
80 elever, 8 klasser 3km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 68/100

.
Aldersfordeling
o
N R o
B ﬁ‘\%m by
o 50 &° NG S e
B N = N ™
~N e N 5 ®
s
Nl

4.6 %
6.3 %
72%

e

N S

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Lade 779 450
B Trondheim 192 462 103 688
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Stabburet barnehage (2-5 ar) 3min %
79 barn 0.2 km
Tiriltoppen barnehage (1-5 ar) 8 min %
99 barn 0.5km
Korsvika barnehage (1-2 ar) 8 min %
27 barn 0.6 km
Dagligvare
Rema 1000 Ladetorget 4 min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Bunnpris Lade 7 min &
PostNord 0.6 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

K 3. Géende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 92/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 89/100

Sport

@ Ringvebanen, ballbane 3min %
Fotball 0.2 km

@ Lade skole 6 min %
Aktivitetshall 0.4 km

& Impulse Treningssenter Lade 3min %

& Flex Gym 9 min #

Boligmasse

B 13% enebolig

B 27% rekkehus

B 55% blokk
5% annet

Varer/Tjenester
LadeTorget 4 min %
l@ Boots apotek LadeTorget 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 36%6-12ar
M 11%13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
||
|
|
0% 55%
B Lade
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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f Lore ntze

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Rikke Roaldseth
Marius Thorkildsen Lorentzen
Boligen + Boligen ble kjgpt 2020

Ingemann Torps Veil2
/040 Trondheim

5001-414/493/0/5

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1710260051 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Byggmester Per Ransberg

Beskrivelse av arbeidet: Total renovering
bad

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Haralds VVS AS

Beskrivelse av arbeidet: Alt av rgrlegger arbeid
bad

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Ny membran

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasie, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Utvidet terasse. Dette er godkjent av styret

Er tiltaket godkjent av kommunen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart mélinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Ingemann Torps vei 12, 7040 TRONDHEIM
() TRONDHEIM kommune

# gnr. 414, bnr. 493, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 27.02.2026 Rapportdato: 02.03.2026 Oppdragsnr.: 21661-1083 Referansenummer: OU1532

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

| tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

Fohser

Fredrik Johnsen

fi@tft.no
91132028

Bak=s
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1999 Lovlighet Gatilside

UTVENDIG G4 8l side Bolighbygg med flere boenheter

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass. Fremstar med
forventet bruksslitasje.

Ytterdgr i malt utfgrelse og balkongdgr med glass fremstar med
normal bruksslitasje.

Terrasse

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater. Synlige overflater fremstar uten
skader utover forventet bruksslitasje.

Etasjeskiller er av betongdekke. Ingen vesentlige skjevheter
registrert.

Boligen har elementpipe. Ingen avvik registrert. Kontroll er kun
utfgrt inne i leiligheten.

VATROM Ga til side

Bad

Veggene har fliser. Taket er malt. Ingen avvik registrert.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fallforhold er
vurdert a veere tilfredstillende. Det er ikke mulig a kontrollere
oppkant av tettesjikt ved dgren.

Det er plastsluk og membran av ukjent type. Det registreres
mansjett under klemring i sluket. Ingen avvik registrert. Selger har
opplyst om oppgradering av badets tettesjikt og overflater.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
innfellbare dusjdgrer og opplegg for vaskemaskin. Ingen avvik
registrert.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i entre da hulltaking ikke var mulig mot dusjsonen pa grunn
av etablert kjgkkeninnredning. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 7%.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det bemerkes mindre kosmetisk slitasje uten at dette
pavirker funksjonen pa noen mate.

Det er etablert mekanisk avtrekksvifte som fungerte ved enkel test.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Ingen avvik registrert ved
enkel test av tappesteder. Stoppekran er plassert i bod.

Synlige avilgpsrgr i plast.

Boligen har naturlig ventilasjon via spalteventiler i vinduer. Ingen
tegn til utilstrekkelig luftutskifting pa befaringsdagen.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Beredere er lekkasjesikret med
avlgp fra sikkerhetsventil.

Skjult el-anlegg.

Arealer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
0 =
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
'éDn}B@ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a til si
balkonger
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til si
@) Tekniske installasjoner > Avigpsror a til si
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
Oppdragsnr.: 21661-1083 Befaringsdato: 27.02.2026
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Tilstandsrapport

52

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1999

Anvendelse

Standard
Leilighet er oppfgrt i én etasje. Bygningen er oppfgrt pa stgpt plate pa mark. Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk/betong, og er kledd med
fasadeplater og liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Normal standard:
Boligen har gijennomgaende normal standard. Gulv med laminat og flislagt bad. Vegger og himlinger er hovedsakelig utfgrt i malte plater.

Kjgkken
Kjpkkeninnredning med slette fronter, laminert benkeplate og hvitevarer.

Vatrom
Bad 1.etasje har flislagte overflater og utstyrt med innfellbare dusjdgrer. baderomsinnredning, vegghengt klosett og opplegg for vaskemaskin.

Oppvarming og tekniske installasjoner
Oppvarming via elektriske varmekilder og vedovn. Mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken.

Vedlikehold
UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass. Fremstar med forventet bruksslitasje.

Dogrer

Ytterdgr i malt utfgrelse og balkongdgr med glass fremstar med normal bruksslitasje.

’Em Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Toppbord pa rekkverk har slitasje. Det stedvis slitasje i terrassegulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Toppbord bgr byttes. Overflatebehandling er paregnelig.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater. Synlige overflater fremstar uten skader utover forventet
bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Etasjeskiller er av betongdekke. Ingen vesentlige skjevheter registrert.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe. Ingen avvik registrert. Kontroll er kun utfgrt inne i leiligheten.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Ingen avvik registrert.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fallforhold er vurdert a veere tilfredstillende. Det er ikke mulig & kontrollere eventuell oppkant av
tettesjikt ved dgren.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og membran av ukjent type. Det registreres mansjett under klemring i sluket. Ingen avvik registrert. Selger har opplyst om oppgradering
av badets tettesjikt og overflater.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, innfellbare dusjdgrer og opplegg for vaskemaskin. Ingen avvik registrert.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 21661-1083 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 8 av 16

53



Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Ingemann Torps vei 12, 7040 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 414 - Bnr 493
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
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1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i entre da hulltaking ikke var mulig mot dusjsonen pa grunn av etablert
kjgkkeninnredning. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 7%.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det bemerkes mindre kosmetisk slitasje uten at dette pavirker funksjonen pa
noen mate.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekksvifte som fungerte ved enkel test.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber. Ingen avvik registrert ved enkel test av tappesteder. Stoppekran er plassert i bod.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr i plast.
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Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via spalteventiler i vinduer. Ingen tegn til utilstrekkelig luftutskifting pa befaringsdagen.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Beredere er lekkasjesikret med avigp fra sikkerhetsventil.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

En utskifting av bereder med tanke pa alder er paregnelig.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Skjult el-anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1999

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det er utfgrt sporadiske oppgraderinger etter byggear men omfang er ukjent. Det er uvisst om det foreligger dokumentasjon for utfgrte arbeider.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
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Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales en utvidet el-kontroll.

Generell kommentar
Pa generelt grunnlag sa anbefales anlegg uten fremvist dokumentasjon en utvidet el-kontroll fgr salg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21661-1083 Befaringsdato:

27.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 12 av 16
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Ingemann Torps vei 12, 7040 TRONDHEIM

Gnr 414 - Bnr 493
5001 TRONDHEIM

Boligbygg med flere boenheter

Etasje
1. Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) fnglassetbalkons

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)
69

69
69

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Entré, bad, stue/kjgkken, bod, soverom,
soverom 2

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Det er lagt varmefolie i entre.

Bod i felleskjeller

Etasje
Felleskjeller(bod)

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Felleskjeller(bod)

Oppdragsnr.: 21661-1083

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i)

(BRA-b)
5
5
5
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Bod

Befaringsdato:  27.02.2026

Ssum

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
69 18
18

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Ingemann Torps vei 12, 7040 TRONDHEIM
Gnr 414 - Bnr 493
5001 TRONDHEIM

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
27.2.2026 Fredrik Johnsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
5001 TRONDHEIM 414 493
Adresse

Ingemann Torps vei 12

Hjemmelshaver
Lorentzen Marius Thorkildsen, Roaldseth Rikke

Bod i felleskjeller

Oppdragsnr.: 21661-1083

Bygninger pa eiendommen

Rolle
Takstingenigr

snr. Areal

Anvendelse

Byggear

Standard

Vedlikehold

Befaringsdato:  27.02.2026

Kilde Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Kommentar

Side: 14 av 16
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Ingemann Torps vei 12, 7040 TRONDHEIM

Gnr 414 - Bnr 493
5001 TRONDHEIM

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Energirapport

Plantegninger

Forretningsfgrerinfo

Kommunalinformasjon

Egenerklaeringsskjema

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 02.03.2026

Dato Kommentar

18.02.2026

18.02.2026

28.02.2026

28.02.2026

28.02.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21661-1083

Befaringsdato:

27.02.2026

Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Takst-Forum Trgndelag AS

Sider

Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Ingemann Torps vei 12, 7040 TRONDHEIM
Gnr 414 - Bnr 493
5001 TRONDHEIM

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21661-1083

Befaringsdato: 27.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 16 av 16
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N2
2 enova

(D)

Adresse
Ingemann Torps vei 12, 7040 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

28.02.2026 Energiattest-2026-264614
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 21018058

Gardsnummer Bruksnummer

414 493

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

5 H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1999 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
69,0 m? 69,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
162,79 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
171,97 kWh/m? 12 412 kWh



VEDTEKTER
for

Sameiet Nobg B1, org. nr. 881 154 242

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret pa arsmote 17.04.2024.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Sameiet Nobg B1 er et boligsameie som skal ivareta seksjonseiernes felles interesser som
seksjonseiere. Disse vedtekter regulerer forholdet mellom de enkelte seksjonseiere og
foreskriver drift og administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold til
naboeiendommer.

1-2 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Nobg B1 Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 05.10.1999.

1-3 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 58 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 414 bnr. 493 i Trondheim
kommune. Seksjonene er nummerert fra 1-58. Eier av hver seksjon har eksklusiv
disposisjonsrett til sin seksjon.

Fellesarealer (felleslekeplass, gang/sykkelveier, adkomstvei og parkering) for Nobg-omradet
er organisert som et tingsrettslig sameie pa Gnr. 414, bnr. 382 i Trondheim kommune.
Sameiet har pliktig medlemskap i Fellessameiet Nobg og svarer forholdsmessig andel av
kostnader relatert til ovennevnte arealer.

De deler av eiendommen som ikke inngéar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebroken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebragken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene. Ved utleie vil
forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke skilles fra eierandelen, og er den
enkelte seksjonseiers fulle ansvar

(2) Ingen kan kjgpe eller p4 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 deagn sammenhengende.
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(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter seksjonslovens § 21 annet ledd.

Neeringsdrift tillates bare i den grad det ikke farer til gkt trafikk eller trafikk av annen karakter
enn det som er vanlig for boliger til eller fra vedkommendes leilighet, eller farer til merutgifter
eller annen ulempe for sameiet eller andre av seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates
bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til
boligformal.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leilighet, boder eller andre fellesrom eller utendars pa eiendommen. Det
kan likevel i boligen oppbevares gassflasker til gasskomfyr og lignende sa lenge lagringen er
i henhold til gjeldende lover og forskrifter p4 omradet.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmotet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.



(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller unadvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Se husordensregler for utfyllende regler
om dette.

4. Parkering

Seksjonseierne i sameiet disponerer parkeringsplass i Sameiet Nobg B2 og B3 sine
parkeringskjellere og dette reguleres derfor i vedtekter i de respektive sameiene.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.
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(7) Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. seksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. seksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Sameiets felleskostnader - alle driftsutgifter - skal dekkes av seksjonseierne,
og fordeles ihht.den eierbrgk seksjonen har fatt ved tinglysingen av seksjoneringen + andel
fellesareal.

Pa grunnlag av arsbudsijettet skal det betales et manedlig forskuddsbelap - fastsatt av
arsmatet/arsmgtet eller styret - til dekning av disse utgifter.



(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

(5) Ekstraordinaere utgifter som palgper pa grunnlag av gyldig vedtak i styret, jf. § 8.4 (2)
eller seksjonseiermgatet, kan i den utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere budsijett,
utlignes etter samme fordeling som de ordinaere manedsbelgp nevnte ovenfor.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal felge sameiebrgk.

(3) Unnlatelse av & betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold. Seksjonseierne har ikke motregnings- eller tilbakeholdsrett i felleskostnadskravet.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. seksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin seksjonseierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. seksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett il & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. seksjonsloven § 39.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til 4 styremedlemmer og ett
til to varamedlem.

(2) Styret velger selv ny leder blant styremedlemmene hvis den sittende leder selger sin
seksjon, eller far annen gyldig grunn til fritak. Den nye lederen skal fungere frem til neste
ordinzere arsmgte.

(3) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(4) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(5) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(6) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(7) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar minst 3 medlemmer er til stede og nar mgateinnkallelse er
meddelt de fravaerende, eller nar det av praktiske grunner ikke har veert rimelige muligheter
til @ meddele de fravaerende mgteinnkallelse.

Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke

annet falger av lov, vedtekter eller a&rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold vedrarende

eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte arsbudsjett og



vedtekter. Dersom seerlige grunner tilsier det kan styret, uten at dette fglger av budsjett eller
vedtak fra seksjonseiermatet, treffe beslutninger som medfarer en samlet kostnad pa inntil 5
% av sameiets driftsbudsijett.

(3) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p4 andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmgatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vediektene mé vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).
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9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(3) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmgtet:
e Velge mateleder
¢ Godkjenne innkalling til matet
e Godkjenne dagsorden
e Registrere fremmgte
e Velge en seksjonseier til & fore protokoll for matet
e Velge to stemmetellere
e Velge en seksjonseier som skal godkjenne og undertegne protokollen
e behandle styrets arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 4 delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.



9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I &rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i seksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i seksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. seksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
seksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seaerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gskonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmeatet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier
seg enige.
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9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

o 0 T o

)
)
)
)

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter seksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstadende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med seksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller seksjonsloven stiller strengere krav.



11-4 Opplosning eller endring av sameiet

(1) Opplgsning av sameiet kan bare besluttes av arsmgtet. Beslutning om opplasning krever
tilslutning fra samtlige seksjonseier

(2) Sameiet kan ikke opplgses uten skriftlig samtykke fra hver langiver med panterett i noen
av seksjonene.

(3) Endringer i sameiets sammensetning, slik som endring av antall seksjoner og den enkelte
seksjons brgk og eierandel, kan bare besluttes av arsmatet og forutsetter samtykke fra
bygningsmyndighetene og fra eiendommens panthavere.

11-5 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om seksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt
av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i seksjonsloven av
29. mai 2017 nr. 91.
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VEDTEKTER FOR FELLESSAMEIET NOBQ

Stiftet 23.01.2006

1. EIERFORM

Fellessameiet Nobg er et tingsrettslig sameie for Gnr. 414, bnr. 382 Trondheim
kommune.

Sameiets eiere (Eierne) utgjgr:

v’ Sameiet Nobg B1, Org.nr. 881 154 242, Gnr. 414, bor. 493
for eierandel tilsvarende 3944/18707

v' Sameiet Nobg B2, Org.nr. 981 071 662, Gnr. 414, bnr. 494
for eierandel tilsvarende 2682/18707

v' Sameiet Nobg B3, Org.nr. 982 232 384, Gnr. 414, bnr. 495
for eierandel tilsvarende 6406/18707

v" Sameiet Nobg B4, Org.nr. 982 232 368, Gnr. 414, bnr. 496
for eierandel tilsvarende 636/18707

v' Sameiet Nobg BS, Org.nr. 985 002 339, Gnr. 414, bnr. 497
for eierandel tilsvarende 3791/18707

v' Sameiet Nobg B6, Org.nr. 983 041 302, Gnr. 414, bnr. 498
for eierandel tilsvarende 1248/18707

Fellessameiets interesser ivaretas av disse vedtekter og Sameieloven av 18.06.1965 nr. 6.

2. BAKGRUNN

Fellessameiet er etablert som fplge av utbyggingen av Nobg-omradet pa Lade i
Trondheim.

Utbyggingen av omradet er skjedd etter en enhetlig reguleringsplan R 1024 F for
Ingemann Torps vei Gnr. 414, bnr. 382 i Trondheim kommune. Gjeldende reguleringsplan
er vedtatt 06.05.2000, senere justert 03.10.2000 og stadfestet 07.11.2000.
Reguleringsplanen har i § 3 utfyllende bestemmelser for fellesomrader; herunder om felles
grgntomrader (F1, F2 og F3), trafikkomrader (F4) gangveier og parkering.

Ved oppdelingsforretning av 02.09.1999 ble sameienes eiendommer utparsellert fra Gnr.
414, bnr. 382 i Trondheim kommune.

Ved erklering tinglyst 20.09.1999 er videre sameiene gitt fglgende gjensidige
rettigheter/plikter mellom de eiendommer som inngdr i reguleringsomradet.

v' Gnr. 414, Bnr. 382, 493, 494, 495, 496, 497, 498 og senere seksjonseiere gir
gjensidig rett til 4 legge, ha liggende og vedlikeholde vann- og avlgpsledninger
over sine eiendommer.

v Arealer som pa reguleringsplan R 1024 D har betegnelsen F1, F2 og F3 samt felles
gjesteparkering beliggende pé bnr. 382 skal brukes og vedlikeholdes av eierne og
senere seksjonseierne av bnr. 493, 494, 495, 496, 497, 498.
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v Eiere og senere seksjonseiere av bnr. 382, 493, 494, 495, 496, 497 og 498 gir
hverandre gjensidig rett til bruk av regulert gangsti over sine eiendommer.
Vedlikehold er felles ansvar for rettighetshaverne.

Sameiene Nobg B1-B6 er gjennom stiftelse blitt eiere av Gnr. 414, bnr. 382 i Trondheim
kommune.

3. FORMAL

Fellessameiets overordnede formal er & ivareta; eierinteresser, forvaltning og drift av

fellesomrader pa Nobg, i overensstemmelse med innbyrdes eierforhold og ovennevnte
rammebetingelser.

4. FELLESSAMEIETS FYSISKE ANSVARSOMRADE

Fellessameiet fysiske omrade utgjer Gor. 414, bar. 382 i Trondheim kommune,

5. MEDLEMSKAP

Ovennevnte 6 sameier med tilhgrende seksjoner er forpliktet til 4 vaere medlem av

Fellessameiet. Sameienes forpliktelser i s4 mte er nedfelt 1 vedtekter for det enkelte
sameie.

Medlemmene er forpliktet til & fglge Fellessameiets vedtekter. Medlemmene er videre
forpliktet & fplge vedtak fattet i Fellessameiets styrende organer.

6. KOSTNADER SOM SKAL FORDELES

Kostnader pélgpt i forbindelse med drift og vedlikehold av arealer underlagt Fellessameiet
skal fordeles mellom Eierne i overensstemmelse med deres innbyrdes eierforhold.

7. FELLESSAMEIETS STYRENDE ORGAN - SAMEIEM@TET

Fellessameiet gverste myndighet er sameiemgtet. Fellessameiet tegnes av
sameiemgtet/styret i fellesskap.

Sameiermgtet forestar den lppende forvaltning av Fellessameiet anliggender i samsvar
med Fellessameiets vedtekter og de vedtak som lppende fattes. Sameiermgtet ansetter
forretningsfgrer til innkreving av kontingent, fgring av regnskap, utarbeidelse av
drsbudsjett samt betaling av lgpende utgifter til vedlikehold eller lignende. Sameiermgtet
kan videre ansette/leie inn vaktmestertjeneste til vedlikehold av fellesarealer.

Ordinzrt sameiemgte holdes hvert &r innen utgangen av juni maned. Sameiemgte
avholdes for gvrig sa ofte Eierne finner det ngdvendig.
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Verv som sameiermgtets leder gar pa rundgang mellom Eierne, med ett ir pa hver, ogi
rekkefglgen Nobg B1 til B6 i stigende rekkefgl ge.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig. Innkallingen sendes Eierne med minst 14 dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt de saker som skal behandles.

P& mgtet mgter én representant fra hver av Eierne. Sameiermgtet kan ikke fatte vedtak i
andre saker enn de som er nevnt i innkallingen. Uten hensyn til om sakene er nevnt i
innkallingen skal det ordinzre sameiermgtet behandle:

v Regnskap for foregaende kalenderir
v" Innkomne saker
v Planer for kommende &r og budsjett, herunder fastsetting av felleskostnader

Stemmer avgis slik at den enkelte Eier avgir stemmer i forhold til innbyrdes eierforhold.
Vedtak fattes med simpelt flertall blant de avgitte stemmene. Ved stgrre investeringer eller
endringer av fellesarealers bruksomride kreves 2/3 flertall av avgitte stemmer pa
sameiermgtet. Vedtektsendringer krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer og ma vedtas pa
ordinzrt sameiermgte. Endringene trer i kraft umiddelbart.

8. REVISOR / FORRETNINGSF@RER

Fellessameiets regnskaper skal revideres av statsautorisert eller registrert revisor.
Forretningsfgrers arbeidsoppgaver fastsettes av arsmgtet.

9. OPPL@SNING, SAMMENSLUTNING, DELING

Opplgsning av Fellessameiet kan bare behandles pa ordinart arsmgte. Blir opplgsningen
vedtatt med minst 2/3 flertall, skal det innkalles til ekstraordinzrt arsmgte 3 maneder
senere. For at opplgsningen skal skje, ma vedtaket gjentas med 2/3 flertall.

Fellessameiet formue skal etter opplgsning og gjeldsavleggelse tilfalle det formal
foreningen arbeider for & fremme. Ingen medlemmer har kray pa Fellessameiets midler
eller andel av disse.

Sammenslutning med andre sameier eller deling av Fellessameiet anses ikke som
opplgsning. Vedtak om sammenslutning/deling og ngdvendig vedtektsendringer i denne
forbindelse treffes i samsvar med bestemmelsene om vedtektsendring. Arsmgtet skal i den
forbindelse utarbeide en plan for sammenslutningen/delingen som arsmgte skal stemme
over. Ved sammenslutning eller deling skal det innhentes samtykke fra Fellessameiets

kreditorer.
10. DIVERSE BESTEMMELSER

Ved salg av seksjoner i de sameiene som utgjgr Fellessameiet, plikter selger & informere
Kjgper om disse vedtekter.



11. VEDLEGG

Reguleringsplan R 1024 F for Ingemann Torps vei Gnr. 414, bnr. 382 i Trondheim
kommune med tilhgrende reguleringskart, Erklering tinglyst 20.09.1999 og situasjonskart
over omrédet av 29.11.2005 vedlegges disse vedtekter og inngér som en integrert del av
disse.

Trondheim, 23.01. 2006
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET NOB@ B1 Ingemann Torps vei nr. 6 — 28

| Henhold til arsmgtevedtak 17.04.2012

Disse ordensregler er a ta til falge umiddelbart!

Generelt

Disse husordensregler er en veiledning i "god naboskikk” og inneholder samtidig regler og
opplysninger om forhold som ma iakttas av hensyn til sameiets drift og sikring mot
ungdvendig tap/skader og utgifter.

§1. Beboerne plikter & rette seg etter husordensreglene til enhver tid og er ansvarlig for at
reglene overholdes av alle husstandsmedlemmer og deres besgkende.

§2. Styrets medlemmer plikter & pase at husordensreglene blir overholdt.

§3. Eventuelle brudd pa husordensreglene forutsettes i farste omgang ordnet opp ved
direkte kontakt mellom de bergrte parter.

Dersom dette ikke farer fram, tas forholdet skriftlig opp med sameiets styre.

Kun skriftlige klager blir behandlet.

Leilighetene
§4. Beboerne plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor egen leilighet, og ikke bruke
uteplassen slik at naboene sjeneres.
Det forventes at alle tar hensyn nar det gjelder lydnivaet pa TV og musikkanlegg.
Mating av fugler og dyr pa veranda og plen tillates ikke, da dette tiltrekker skadedyr som
rotter, mus og ugnskede fugler.

§5. Det méa ogsa utvises hensyn ved all bruk av stgyende redskap.
Primeert ber slik aktivitet legges til tidspunkt pa dagen hvor det er til minst sjenanse for de
gvrige beboere.

§6. Det skal veere ro og orden etter kl. 2300. Vaskemaskiner, sentrifuger, tarketromler og
oppvaskmaskiner som stayer slik at andre beboere sjeneres, mé ikke brukes mellom kl.
23.00 og 07.00.

§7. Markiser og utvendige persienner er tillatt satt opp. Type markise og farge skal veere i
trdd med den standard som Arsmgtet har fastsatt. Blomsterkasser skal henge pa innsiden
av balkongen.

Utvendig arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og bygningsmyndighetenes
godkjennelse. Det pahviler den enkelte eier & vedlikeholde alle egne, utvendige
arrangementer ogséa av hensyn til eiendommens utseende.

§8. Skal tay tarkes pa balkong/terrassen skal det vaere sa lite synlig for andre som mulig.
Risting av matter/pledd ol. Er ikke tillatt fra balkongene.



§9. Grilling pa balkong/terrassen er tillatt sa fremt det skjer med gass eller elektrisk grill, og
uten sjenanse for naboer.
Engangsgrill er forbudt.

§10. Husholdningsapparater som normalt ikke hgrer hjiemme pa en terrasse, for eksempel
fryser, ma bygges inn og males i samme som veggen.

§11. Montering av glassvegger/levegger og skjerming av balkong for & hindre innsyn skal
veere av en type og farge som er godkjent av styret. Det ma sgkes styre far montering.

§12. Det er ikke tillatt & montere parabolantenne pa bygningen, balkong/terrassen .
Eventuell sngmaéking fra terrasse/balkong ma avklares med de som bor under.

Oppgangene

§13. Darpumper pa inngangsdgrene er deler av brannforskriftene.
Det er ikke anledning til & utkoble disse unntatt ved flytting eller annen tidsbegrenset
virksomhet.

§14. Det er ikke tillatt & hensette/oppbevare gjenstander i oppgangene, dette har med
brannsikkerhet & gjore.
Sykler skal plasseres i sykkelstativ.

Boder

§15. Ski, spark, kjelker, leker og div. skal settes i egen bod.

Det er for gvrig strengt forbudt & lagre brannfarlige eller illeluktende stoffer/kjemikalier i
sportsbodene.

Det er ikke tillatt & lagre gassflasker i bodene.

Soppelanlegg og seppelrom

§16. Sappel skal kastes i sameiets sgppelcontainere.

Sappelanlegget ma kun brukes til vanlig husholdningsavfall pakket ned i sammen-knyttede
baereposer eller pakket forsvarlig pa annen mate.

Pappemballasje skal brettes sammen eller skjeeres opp sé pappen fyller minst mulig.

Det er ikke tillatt & sette sgppel ved siden av containeren.

§17. Starre gjenstander som for eksempel Tv-apparater, vaskemaskiner, kjaleskap og
annet elektriske artikler, skal leveres til elektriske forretninger. @vrig
mabler/lgsare/inventar ma man fa bortkjart for egen regning.

Garasjeanlegget

§18. Garasjeporten og alle dgrer som fgrer inn til garasjen skal til enhver tid holdes lukket
og last. Reparasjoner av kjgretay som medfarer oljesal eller annen tilgrising tillates ikke.

§19. Nokkel og sendere for dpning av garasjeporten mé ikke legges igjen i bilen.
Tyveri av gjenglemte sendere eller ngkkel ma straks meldes fra til ett av
styremedlemmene. Bestilling av nye ngkler skjer kun til forvalter via styre.
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Grontanlegg, gangveier, parkering mv.

§20. Parkering av kjgretay utenfor soveromsvinduer tillates ikke. Unntatt kortere av/pa-
lasting. Sykling pa plen tillates ikke. Alle parkeringsplassene i Ingemann Torps vei som er
merket gjesteparkering er gjesteplasser.

Det er ikke tillatt for beboerne som har tildelt plass i parkeringskjeller og benytte disse
plassene til fast parkering. De skal bruke parkeringskijeller.

§21. All bruk av stregm fra uttak i parkeringskjeller ma avtales med styre.

Dyrehold

§22. Dyrehold er tillatt sa fremt dette ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer, dog ma
alle som har eller anskaffer seg dyr undertegne dyreholdskontrakt. Det er bandtvang aret
rundt i tettbebygget omrade. Se vedlegg.

Eierskifte

§23. Beboere som selger eller leier ut sin leilighet plikter & melde dette til
forretningsfarer og styret.
Ved utleie er eier ansvarlig for at leietaker falger vedtekter og husordensregler.

Annet

§24. Dersom du finner grunn til & klage pa andre beboere eller fellesarealer ber vi deg
gjare dette skriftlig.
Kun skriftlige klager vil bli behandlet.

Polise-nr. pa sameiets forsikring i Gjensidige Skadeforsikring er 78565637.
All oppstatt skader pa hus/anlegg/leilighet meldes styre uten ungdvendig opphold.
Utover disse husordensregler henvises videre til: Vedtekter for sameiet NOBJ B1



Vedlegg:

DYREHOLD

De beboere som gnsker & anskaffe seg hund/katt ma avgi nedenstaende
erkleering til Sameiets styre far dyret anskaffes.

Unde

1.

ERKLARING
rtegnende som holder hund/katt forplikter seg herved til & overholde fglgende regler:

Hunder skal fares i band innenfor omradet. Det forutsettes at enhver hundeeier er
kjent med politivedtektene, angdende hundehold og straffebestemmelser ovenfor

hundeeier som lar hunden ga Igs. Det er bandtvang hele aret i tettbebygget omrade.

Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som min
hund/katt matte pafere person eller eiendom i Sameiet. F. eks skraper pa darer og
karmer, skade pa blomster, planter, grentanlegg mm.

Jeg forplikter meg til straks a fjerne ekskrementer, som mitt dyr matte etterlate pa
trapper, veier, plener ol.

Dersom det kommer berettigede klager over at mitt dyrehold sjenerer naboer ved
lukt, brak eller pa annen mate, forplikter jeg meg til & fijerne dyret fra leiligheten, hvis
ikke en minnelig ordning med klager kan oppnas. | tvilstilfelle avgjer styret etter
forhandling med partene, hvorvidt en klage er berettiget.

Denne erklaering betraktes som en del av husordensreglene vedrgrende leiligheten.
Brudd pa erkleeringen blir & betrakte som vesentlig mislighold. Forgvrig erkleerer jeg

meg villig til & godta de endringer i bestemmelsen om dyrehold, som sameiere i
Arsmgtet til enhver tid, finner det ngdvendig a foreta.

7. Denne erkleering gjelder ogsa for leietakere.

Leilig

hets-nummer: ....coooveeveiineenn.

Signatur:
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SAMEIET NOB@ B 1
ORG.NR. 881 154 242, KUNDENR. 1374

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2115840 2115840 2116000 1556 000
Andre inntekter 3 16 427 16 603 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2132267 2132443 2116000 1556 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -14 100 -14 100
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Avskrivninger 12 -18 715 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -8 625 -8 625 -9 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -118 985 -112 995 -119 800 -126 000
Konsulenthonorar 7 -12 058 -6 571 -5 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -603 002 -497 958 -481 000 -470 000
Forsikringer -133 371 -132 202 -145 500 -175 000
Kostnader sameie 11 -31 802 -35 830 -43 000 -43 000
Energi/fyring -35 809 -34 588 -30 000 -30 000
TV-anlegg/bredband -309 568 -336 573 -370 000 -385 000
Andre driftskostnader 9 -79 357 -76 878 -282 500 -205 400
SUM DRIFTSKOSTNADER -1465391 -1356321 -1599900 -1567 500
DRIFTSRESULTAT 666 876 776 122 516 100 -11 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 111 027 59 800 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 111 027 59 800 0 0
ARSRESULTAT 777 903 835 923 516 100 -11 500
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 777 903 835 923

Vedlegg 2

8av17

Arsregnskap 2024.pdf



SAMEIET NOB@ B 1
ORG.NR. 881 154 242, KUNDENR. 1374

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 11 44 567 34 272
Andre varige driftsmidler 12 77 536 2
SUM ANLEGGSMIDLER 122 103 34 274
OMLO@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 35 5777
Forskuddsbetalte kostnader 105218 73 937
Driftskonto OBOS-banken 476 333 396 724
Sparekonto OBOS-banken 759 170 732 689
Sparekonto OBOS-banken I 2583019 1987 333
SUM OMLOPSMIDLER 3923776 3 196 460
SUM EIENDELER 4045879 3230734
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 3991333 3213430
SUM EGENKAPITAL 3991333 3213430
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 24 355 12 230
Leverandgrgjeld 30 191 5074
SUM KORTSIKTIG GJELD 54 546 17 304
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4045879 3230734
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 11 886 12743
Trondheim, 12.03.2025
Styret i Sameiet Nobg B 1
Raymond Waerdahl /s/ Paal Edvin Olden Aagren /s/ Eilert Fenes Jgrgensen /s/

Vedlegg 2 9av17 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1000 152
Avsetn. Vedlikehold 559 584
Kabel-tv 347 304
Parkering 208 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2115 840
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ladeinntekter 16 392
Opprydding kundereskontro 35
SUM ANDRE INNTEKTER 16 427
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 2 10 av 17 Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 100 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 780, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 058
SUM KONSULENTHONORAR -12 058
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -51 565
Drift/vedlikehold VVS -113 106
Drift/vedlikehold elektro -102 434
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -94 697
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -241 200
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -603 002
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -13 468
Skadedyrarbeid/soppkontroll -6 092
Handverktoy -15 551
Sngrydding -36 265
Andre fremmede tjenester -978
Andre kostnader tillitsvalgte -3780
Bank- og kortgebyr -3 223
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -79 357
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank 111 463
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 90
Andre renteinntekter -526
SUM FINANSINNTEKTER 111 027

Vedlegg 2

Mav17

Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 11
GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 21,1 % / deler av Fellessameiet Nobg.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Fellessameiet Noba.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Fellessameiet Nobg
og utgjar kr 886,-.

Selskapets andel i Fellessameiet Nobg vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i Fellessameiet Nobg er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er
fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og
balanse fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret.

NOTE: 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper

Tilgang 2020 36 030
Avskrevet tidligere -36 029

1
Vann- og stevsuger
Tilgang 2000 3427
Avskrevet tidligere -3 426

1
Gressklipper
Tilgang 2024 96 249
Avskrevet i ar -18 715

77 534

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 77 536
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -18 715

Vedlegg 2 12av17 Arsregnskap 2024.pdf



FELLESSAMEIET NOBQO
ORG.NR. 989 396 277, KUNDENR. 1435

EIENDELER

OMLGPSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken

BALANSE

Note 2024 2023

105 429 212 246

SUM OMLOPSMIDLER

105 429 212 246

SUM EIENDELER

105 429 212 246

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital

104 633 211 360

SUM EGENKAPITAL

104 633 211 360

GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld

796 886

SUM KORTSIKTIG GJELD

796 886

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

105 429 212 246

Pantstillelse
Garantiansvar

Trondheim, 07.02.2025
Styret i Fellessameiet Nobg

Ketil Hansen /s/

Carl Martin Stramme /s/

Vedlegg 3

Georg Gjessen /s/

Dagfinn Sjaastad Karlsen /s/

ransaksjon 09222115557538617593

0 0
0 0

Raymond Weerdahl /s/

Thor Morten Solheim /s/

13av17 Fellessameiet Nobg - 8rsregnskap 2024.pdf

Signert KH, GG, RW, CMS, DSK, TMS
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER

Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 202 160
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 202 160
NOTE: 3

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 455
SUM KONSULENTHONORAR -4 455
NOTE: 4

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -64 912
Drift/vedlikehold elektro -72 319
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -60 604
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -197 835
NOTE: 5

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -7 777
SUM ENERGI / FYRING -7 777
NOTE: 6

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Sngrydding -67 665
Bank- og kortgebyr -2 049
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -69 714

Vedlegg 3

ransaksjon 09222115557538617593

14 av17

Signert KH, GG, RW, CMS, DSK, TMS

Fellessameiet Nobg - 8rsregnskap 2024.pdf




NOTE: 7
FINANSINNTEKTER

Renter bank 1455
Kundeutbytte fra Gjensidige 970
2425

SUM FINANSINNTEKTER

Vedlegg 3

Transaksjon 09222115557538617593

15av17

Fellessameiet Nobg - 8rsregnskap 2024.pdf

Signert KH, GG, RW, CMS, DSK, TMS
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eierseksjoner/reseksjonering

(stryk det som Ikke passer)

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiend
Kommunenr | Kommunens navn TGnr TBne [Festenr  |Snr

[ev!  JranalEIm Yoy 913

2. Hiemmelshaver(e)

Fadselsnr/Org.nr (11/9 sifier) 2 Nawvn Ideell andel ¥
Iny3208928. | Jamdal Uyppinguthhap A7
. ST S S e
B P () ST
| | . |
L facfiad
| | |
3. Begjeering
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstadende fordelingsliste.
S-|For- | Bk | T |s-|For-| Brok | T* |s-|For-| Brek | T |S-|For| Brok IT For- | Brok Ti-
: mal 9| (eller) | /o995

i 15
| e 5 | 0998 . | leggs- o | leggs- 3 ) B
. nr |mal 4| (teiler) 5 a,g?,fg, nr (mal 4] (teller) 5 | ;08| ar |mal 4| (eller s |JHEGN nr |mél 4| {teller) a?gglﬁi nr

¢ 13 ol 25 é! a7 64 49 “/,]

A 7 A I, B
210 | ¢4 “Ba el 2% 4 i ®la ¢l solB | ¢d
3 A ¢l 15| f) i 27| 4 i d A i 51 f4 ¢d
4l of 16| A /4 28| f /4 40| £y il 2\ | ¢}
)\ i 17| (4 29@ ‘J 41&} i1 53| f} ;J
. sﬂ 4 iy 4 p il 2| p 7 4|3 | 44
v o 194 /4 31| f ! 3| p i S8 | ¢f
510 |1 28 |42 2| B ", 44| i 56| #} id
. °lh 4 2UA |44 33| A ¢d as(f 4 s7(B |4/
104 4 2| (7 1B |¢s 45| " 8|/ |47
1|4 4 28 144 (B 6] |0 ol 59
o les | 1216 e | 1=lp s | 16 |45 | I
Sum tellere: j f”{ = nevner: f f !/ ’/
4. Supplerende tekst "
. :Ea;g!lr;;; ;ér:gr;i :L;nndo?gsn.asninger som skal og kan finglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken

LN
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5. Egenerklzering

Undertegnede erklzerer at

eller

eller

eller

eller

a) [ZJ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

b) [ X | seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

i |del foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

I:[ boligseksjonen er en fritidsbolig,

|:| alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) IE det er fastsatt vedtekter (§ 28).

I:] seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjonenngen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

c) |Z| inndelingen i bruksenheter gir en formélstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) |Z] bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,

e) @ ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt | eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fasisatt 4
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) [ & areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) m hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) m hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaering (stratfeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annel ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
8) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§5 12 og 13).

Alle vedlegg skal vaere | A4 formal og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

7. Underskrifter

Sted, dato

i/m%am Z"l 71

Hjemmeishaver (§7) / Styret (§ 13)

Ektefelle/registrert pariner

(Ved o kreves fra ek o
partnar for de i Prvar 1

Side 2 av 19
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

[ ] styret samtykxer til reseksjonering (§ 12),
eller
Styret erklaerer at sameiemotel har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. K 1s tillatelse til seksj ing

l:] Befaring er foretatt

I | Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidel og vediagt *

[ x¢] Titatelsen er inntatt nedentor

[ | Tinateisen foiger vediagt

. Kommunen erkizerer at tillatelse til seksjonering er gitt for:
Gnr | Brr IFne [Snr ]
e
Yry 993 1&on b HE1M kommune
Dato | Stempel ag underskrift
. Trondheim kommune
S.1e /999 Kart-og Opp/rnalingskomo t

VA2 ;/ Cteree

Noter:
. 1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N ingsseksjon, SB=sami jon bolig, SN leseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samiykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30,

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

. 7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
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TRONDHEIM KOMMUNE
AVDELING BYUTVIKLING

BYGGESAKSKONTORET DELEGASJONSSAK
NR: DB 1231/98

INNVILGET
Svingen Arkitekter AS RAMMETILLATELSE

Gjevlvangveita 8
7010 Trondheim

Deres ref. Vir ref. Dato
BU/300/17202/1998 28.08.98
oppgis ved alle henvendelser

OSTMARKVEIEN 6, FELT B1 OG F1, BYGG 1 - A, SOKNAD OM
e RAMMETILLATELSE, BOLIG OG KVARTALSLEKEPLASS

Byggested: Ostmarkveien 6 G.nr.: 414/382
Ansvarlig soker: Svingen Arkitekter AS
Tiltakshaver: Heimdal Utbyggingsselskap AS

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningslovens § 8 og
Trondheim kommunes delegasjonsreglement. behandlet og fattet vedtak i folgende sak.

Innledning:

Seknaden er mottatt 22.06.98.
Tegninger stemplet mottatt Byggesakskontoret samme dato og supplerende materiale
mottatt 18.08.98 ligger til grunn for behandling av seknaden.

Forhandskonferanse er avholdt 26.11.97.

£y

' Seoknaden gjelder rammetillatelse for utbygging av felt B1, bygg 1- A og felt F1
(kvartalslekeplass) innen nylig vedtatt bebyggelsesplan for NOB@-tomta i @stmarkveien
6B. Felt B er planlagt utbygd med boliglammeller i 2 og 3 etasjer, tegnet av Svingen
Arkitekter AS. De to bygningene som ligger n@rmest Lade gard er planlagt i 2 etasjer,
mens de ovrige vil bygges i 3 etasjer. Bebyggelsen vil romme 58 3-roms leiligheter med
bruksareal pa tilsammen nesten 4000 m2. Rammeseknaden omfatter ogsa tilherende
veg/parkering samt terrengbearbeiding ihht. utomhusplan utarbeidet av Asplan Viak
Trondheim AS.

Det har ikke kommet merknader fra naboer og gjenboere.
Med seknaden folger kontrollplaner for prosjektering, ansvarsoppgave med tiltaksprofil

samt soknader om ansvarsrett i samsvar med ansvarsoppgaven. Kontrollplan for
prosjekteringen er signert av ansvarlig kontrollerende for prosjekteringen.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 72 54 63 81
Holtermanns veg 1 Holtermanns veg 1 72546375
7005 Trondheim Trondheim Telefax: 72 54 67 05
079268/98 Organisasjonsnummer: 542 110 464
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Med byggesoknaden folger soknader om lokal godkjenning av foretak for
-Grener Trondheim AS
-Asplan Viak Trondheim AS

Planstatus

Gjeldende reguleringsplan for eiendommen er R 1024 ¢, stadfestet i Bystyret 30.10.97, og
bebyggelsesplan R 1024 d, godkjent i bygningsradet 26.05.98. Foreliggende rammesoknad
er i samsvar med vedtatt bebyggelsesplan.

Vurderinger

Parkering

Reguleringsplanen stiller krav om en parkeringsdekning pa 1,25 plass per boenhet. Kravet
for felt B1 blir da ca. 72 plasser. Boligene far parkeringsplasser i parkeringskjeller under
felt B2 og B3 og gjesteparkering pa bakken. Oversikt/ tegninger som viser hvordan
reguleringsplanens krav er ivaretatt er innlevert.

Stevskjermi

I bebyggelsesplanens bestemmelse §10 nr. 3 heter det at alle boliger skal skjermes slik at
gjeldende krav i Miljoverndepartmentets retningslinjer oppfylles. Stoyskjermingstiltak skal
ferdigstilles samtidig med boligene. Skjerming av uteoppholdsarealene langs Olav
Engelbrektssons Alle skal ifolge bestemmelsene vaere sa lave at utsiken mot fjorden
beholdes. Stayskjermingstiltak for fasade og uteoppholdsarealser spesifiseres ved soknad
om igangsetting.

Kvartalsl s

Det foreligger en utomhusplan som omfatter utearealene til boligfelt B1 og kvartals-
lekeplass F1. Det er lagt vekt pa hoy kvalitet i lesninger og materialbruk. Bestemmelsene
til bebyggelsesplanen forutsetter at felles utomhusomrader skal ferdigstilles i takt med de
respektive byggetrinn. Foreliggende rammeseknad omfatter kvartalslekeplassen F1 som
ihht. bestemmelsene skal opparbeides samtidig med utbygging av felt B1. Det er tatt
forbehold om tidsforskyvninger knyttet til arstid. Det er tiltakshavers intensjon at
kvartalslekeplassen ferdigstilles for innflytting av boligene og at den inngar som en del av
kommunens brukstillatelse.

Forurensning i grunnen

Det foreligger uttalelse fra Noteby vedrorende grunnforholdene pa tomta. Forurensnings-
nivaet i grunnen varierer fra helt rent til meget forurensede fyllmasser. Det aktuelle
utbyggingsomradet, felt Bl og F1 (kvartalslekeplass), karakteriseres som helt rent, bortsett
fra ved enden av jernbanesporet. Det er gitt gravetillatelse fra Fylkesmannens miljovern-
avdeling.

Skolekapasitet
Avdeling oppvekst v/Steinar Johnsen har bekreftet at det er tilstrekkelig skolekapasitet ved
Lade skole for den planlagte utbyggingen.
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Konklusjon

Bygningssjefen finner at tiltaket ivaretar intensjonene i regulerings- og bebyggelsesplanen
pa en tilfredsstillende méte og innvilger pa den bakgrunn seknad om rammetilllatelse.
VEDTAK:

SOKNAD OM RAMMETILLATELSE GODKIJENNES

Tiltaket tillates ikke satt i gang for ansvarlig soker/samordner har mottatt
igangsettingstillatelse fra kommunen. Igangsettingstillatelse vil bli gitt nar soknad i
samsvar med § 15 i forskrift om saksbehandling og kontroll er innsendt og godkjent, og

gebyrer og avgifter i samsvar med vedlagte fakturaer er betalt.

Er arbeidet ikke satt 1 gang senest 3 ar etter at denne rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. plan- og

Y bygningslovens § 96.
Kontrollplaner og ansvarsrett
Byggesakskontoret godkjenner innsendte kontrollplaner og seknader om ansvarsrett i
samsvar med ansvarsoppgave stemplet mottatt Byggesakskontoret 22.06.98.
Godkjenningen gis pa grunnlag av fagomrader/ koder i Byggesakskatalogen/
Godkjenningskatalogen. Det ma sokes om ansvarsrett for prosjektering og kontroll av
rorteknisk anlegg og ventilasjonsanlegg ved seknad om igangsettingstillatelse (jfr. oppgave
over prosjekteringsansvar).
I samsvar med fagomréader angitt i ansvarsoppgaven godkjennes samtidig seknader om
godkjenning av foretak for
-Groner Trondheim AS
-Asplan Viak Trondheim AS
Det vises til plan- og bygningslovens §§ 93 og 95.
4 Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nzrmere orientering, se
vedlagte melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.
Med hilsen
Liv Svare
seksjonsleder
onnie Gaupse
saksbehandler
Kopi: Heimdal Utbyggingsselskap, Terminalen 2, 7080 Trondheim
vedlegg
079268/98
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> | TRONDHEIM KOMMUNE
% -5 AVDELING BYUTVIKLING

DELEGASJONSSAK
NR: DB 1404/98

IGANGSETTINGS-

BYGGESAKSKONTORET

Svingen Arkitekter AS

Gjevlvangveita 8 TILLATELSE

7010 TRONDHEIM TO TRINNS SOKNAD

Deres ref. Var ref. Dato
BU/300/17202/1998 05.10.1998

oppgis ved alle henvendelser

OSTMARKVEIEN 6, FELT B1, BYGG 1-A, SOKNAD OM
IGANGSETTINGSTILLATELSE FOR GRUNN OG BETONGARBEIDER

Byggested: @Ostmarkveien 6 G.nr.: 414/382
Ansvarlig soker: Svingen Arkitekter AS
Tiltakshaver: Heimdal Utbyggingsselskap AS

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningslovens § 8 og
Trondheim kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i felgende sak.

Innledning:

Seknad om igangsettingstillatelse for grunn- og betongarbeider er mottatt 07.09.1998.
Forskriftsmessig dokumentasjon stemplet mottatt Byggesakskontoret samme dato ligger til
grunn for behandling av seknaden.

Tiltaket er godkjent i rammetillatelse datert 28.08.1998.

Med seknaden folger kontrollplaner for prosjektering og utferelse, ansvarsoppgave med
tiltaksprofil samt soknader om ansvarsrett i samsvar med ansvarsoppgaven. Kontrollplan
for prosjekteringen er signert av ansvarlig kontrollerende for prosjekteringen.

Med byggeseknaden folger seknader om lokal godkjenning av foretak for:
- Heimdal Entreprener AS
- Hepse Rertech AS

VEDTAK:

Tiltaket tillates igangsatt som prosjektert.

Kontrollplaner og ansvarsrett

Byggesakskontoret godkjenner innsendte kontrollplaner og soknader om ansvarsrett i

samsvar med ansvarsoppgave stemplet mottatt Byggesakskontoret 07.09.1998.
Godkjenningen gis pa grunnlag av koder i Godkjenningskatalogen.

102399/98

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 725463 81
Holtermanns veg | Holtermanns veg 1
7003 Trondheim Trondheim Telefax: 7254 67 05

Organisasionsnummer: 942 110 464
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102399/98

Side 2

I samsvar med fagomrader/koder angitt i ansvarsoppgaven godkjennes samtidig soknader
om godkjenning av foretak for:

- Heimdal Entreprener AS

- Hepso Rortech AS

Ansvarlige foretak skal pise at arbeidene blir gjennomfort i samsvar med gjeldende
lov og regelverk.

Forevrig gjelder folgende:
Gebyrer og avgifter i samsvar med vedlagte fakturaer skal betales.

Utstikking skal rekvireres gjennom Byggesakskontoret. Nér bygget er stukket ut i terrenget,
skal Byggesakskontoret varsles, slik at heyde kan fastsettes av kommunen i samrad med
ansvarlig soker.

Kontroll av utforelse

Ansvarlige kontrollforetak er ansvarlige for at kontrollen blir gjennomfort og dokumentert
slik som fastsatt i kontrollplanene. Avvik fra kontrollplanen skal registreres, begrunnes og
om nedvendig omprosjekteres. Er det flere ansvarlig kontrollerende skal samordner
sammenstille kontrolldokumentasjonen.

Ferdigstillelse

Nar arbeidet er ferdig, skal ansvarlig kontrollerende foreta sluttkontroll som gir grunnlag
for ferdigattest, eventuelt midlertidig brukstillatelse. Kontrolldokumentasjonen skal veere i
samsvar med kontrollplanen og skal vedlegges. @nskes midlertidig brukstillatelse, skal
dette begrunnes.

Denne tillatelse sammen med godkjente tegninger og kontrollplaner skal alltid vere
tilgjengelig pa byggeplassen.

Er arbeidet ikke satt i gang senest 3 ar etter at rammetillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 &r, jfr. plan- og bygningslovens
§ 96.

Det vises til plan- og bygningslovens §§ 93 og 95.
Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For neermere orientering, se
vedlagte melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen

o Sect

Liv Svare /// 24’// Jj/

seksjonsleder nnle Ga pset
saksbehandler

Kopi: Heimdal Utbyggingsselskap, Terminalen 2, 7080 Heimdal

vedlegg
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[ TRONDHEIM KOMMUNE
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AVDELING BYUTVIKLING
BYGGESAKSKONTORET DELEGASJ ONSSAK
MOTTAT NR: DB 1697/98
. IGANGSETTINGS-
é\fin%en Ark'{tekster AS Sel s TILL ATELSE
evlvangveita
7010 TRONDHEIM TO TRINNS SGKNAD
Deres ref. Vér ref. Dato
BU/300/17202/1998 18.11.1998

oppgis ved alle henvendelser

@BGSTMARKVEIEN 6, FELT B1, BOLIGBLOKK 1-A, SOKNAD OM
IGANGSETTINGSTILLATELSE FOR HOVEDDEL

Byggested: @stmarkveien 6 G.nr.: 414/382
Ansvarlig seker: Svingen Arkitekter AS
Tiltakshaver: Heimdal Utbyggingsselskap AS

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningslovens § 8 og
Trondheim kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i felgende sak.

Innledning:
Soknaden er mottatt 28.10.1998.

Tegninger og evrig forskriftsmessig dokumentasjon stemplet mottatt Byggesakskontoret
samme dato ligger til grunn for behandling av seknaden.

Tiltaket er godkjent i rammetillatelse datert 28.08.1998.

Med sgknaden folger kontrollplaner for prosjektering og utferelse, ansvarsoppgave med
tiltaksprofil samt sgknader om ansvarsrett i samsvar med ansvarsoppgaven. Kontrollplan
for prosjekteringen er signert av ansvarlig kontrollerende for prosjekteringen.

Med byggesoknaden folger seknader om lokal godkjenning av foretak for:
- Heimdal Entreprenor AS

- Hepso Rortech AS

- Malerfirma Jomar Utnes AS

- Gunnar Carlsen ANS

VEDTAK:
Tiltaket tillates igangsatt som prosjektert.

Kontrollplaner og ansvarsrett

Byggesakskontoret godkjenner innsendte kontrollplaner og seknader om ansvarsrett i
samsvar med ansvarsoppgave stemplet mottatt Byggesakskontoret 28.10.1998.
Godkjenningen gis pé grunnlag av koder i Godkjenningskatalogen.

118459/98

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 72 54 63 81
Holtermanns veg 1 Holtermanns veg |
7005 Trondheim Trondheim Telefax: 7254 6705

mer: 942 110 464
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118459/98

Side 2

I samsvar med fagomrader/koder angitt i ansvarsoppgaven godkjennes samtidig seknader
om godkjenning av foretak for:

- Heimdal Entreprener AS

- Hepse Rertech AS

- Malerfirma Jomar Utnes AS

- Gunnar Carlsen ANS

Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfort i samsvar med gjeldende
lov og regelverk.

Forevrig gjelder folgende:

Gebyrer og avgifter i samsvar med vedlagte fakturaer skal betales.

Kontroll av utforelse

Ansvarlige kontrollforetak er ansvarlige for at kontrollen blir gjennomfort og dokumentert
slik som fastsatt i kontrollplanene. Avvik fra kontrollplanen skal registreres, begrunnes og
om nedvendig omprosjekteres. Er det flere ansvarlig kontrollerende skal samordner
sammenstille kontrolldokumentasjonen.

Ferdigstillelse

Naér arbeidet er ferdig, skal ansvarlig kontrollerende foreta sluttkontroll som gir grunnlag
for ferdigattest, eventuelt midlertidig brukstillatelse. Kontrolldokumentasjonen skal veere i
samsvar med kontrollplanen og skal vedlegges. @nskes midlertidig brukstillatelse, skal
dette begrunnes.

Denne tillatelse sammen med godkjente tegninger og kontrollplaner skal alltid veere
tilgjengelig pa byggeplassen.

Er arbeidet ikke satt i gang senest 3 ar etter at rammetillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 4r, jfr. plan- og bygningslovens
§ 96.

Det vises til plan- og bygningslovens §§ 93 og 95.
Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nzrmere orientering, se
vedlagte melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen -
<
Liv Svare e
seksjonsleder
L 1
onnie Gaupset W
saksbehandler
vedlegg
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¢ TRONDHEIM KOMMUNE
AVDELING BYUTVIKLING
BYGGESAKSKONTORET

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK
(Forvaltningslovens § 27 tredje ledd)

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker & klage pa vedtak De har fatt
underretning om.

Klagerett
De har rett til & klage p& vedtaket.

Hvem kan De klage til?

Klagen sender De til Byggesakskontoret. Klagen behandles av Bygningsradet/Det faste utvalg for

plansaker. Blir klagen ikke tatt til fglge, sendes den til endelig avgjgrelse i klageinstansen, som er
Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag.

Klagefrist

Klagefristen er tre - 3 - uker fra den dag De mottar dette brevet. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Dersom De klager sa sent at det kan veare uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr
De oppgi datoen for nar De mottok dette brevet.

Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om & fa forlenget fristen, og da mé De
oppgi drsaken til at De gnsker det.

Rett til 4 kreve begrunnelse

Dersom De mener vi ikke har begrunnet vedtaket vart, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gir
ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen

De ma presisere

- hvilket vedtak De klager over

- &rsaken til at De klager

- den eller de endringer som De gnsker

- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen. Klagen ma
undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid sgke om & fa
utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort.

Rett til & se saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens § 18 og § 19. De mi i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi nzrmere veiledning om adgangen til 4 klage, om framgangsméten og om
reglene for saksbehandlingen.

Kostnader ved klagesaken

De kan sgke om 4 f& dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrdd. Vanligvis
gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller Deres advokat kan gi nzrmere
opplysninger om dette. Det er ogs& adgang til 4 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med
klagesaken. Forutsetningen er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket, har gjort en
feil slik at vedtaket blir endret. Klageinstansen kan orientere Dem om retten til & kreve slik dekning.

Fostadresse: Bespksadresse: Telefon: 72 34 63 81
Holtermanns veg 1 Holtermanns veg 1 72546375
7005 Trondheim Trondheim Telefax: 72 54 67 05
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08198859

| TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

FERDIGATTEST

Svingen Arkitekter AS
Gjelvangveita 8
N-7010 TRONDHEIM

Vir saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato:
Connie Gaupset 98/18639/621 15.08.1999
oppgis ved alle henv.

OSTMARKVEIEN 6, FELT B1-1-B, SOKNAD OM RAMMETILLATELSE FOR BOLIG -
FERDIGATTEST

BYGGESTED: OSTMARKVEIEN 6, FELT B1-1-B  G.nr.: 414/382
BYGGHERRE: Heimdal Utbyggingsselskap AS
ARBEIDETS ART: NYBYGG

BYGGETS ART: BOLIGBLOKK

Byggearbeidet er godkjent av byggesakskontoret og er utfert i samsvar med godkjente tegninger.
Arbeidet er besiktiget den 19.08.1999.

I henhold til plan- og bygningslovens § 99 gis ferdigattest.

Bygningen eller del av den mé ikke tas 1 bruk til annet formal enn forutsatt i byggetillatelsen, j.fr.

plan- og bygningslovens § 93.

Med hilsen
Seksjon for plan- og byggesaksbehandling

< 7
b %@/JL -

Kopi: Heimdal Utbyggingsselskap, Terminalen 2, 7080 Heimdal
Heimdal Entreprenor, Terminalen 2, 7080 Heimdal

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
Holtermanns veg 1 Holtermanns veg | 72 54 63 81 72546705 NO 942 110 464
7004 Trondheim



Eiendom: Gnr: 414 |Bnr: 493 |Fnr: 0 Snr: 5

Kommuneplanens arealdel I$I

Adresse: Ingemann Torps vei 12

7040 TRONDHEIM Malestokk
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Tegnforklaring

[

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg

Hensyn landbruk (grenn strek) %

Krav om felles planleggeing

- Kollektivtrase

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Grav og urnelund

LNFR

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Bestemmelsesomrade #7
Randsone deponi

Hensyn bevaring naturmiljo
Byggegrense - grann strek
Hovedveg

Byggesone 2
Neeringsbebyggelse

Bla/grennstruktur

Naturomrader

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Bestemmelseomrade #12
Bynaturpark

Hensyn bevaring kulturmiljg
Turveg / turdrag
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Idrettsanlegg

Framtidig bla/grennstruktur

Friluftsomrade i sjo

17.02.2026 17:40:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




PlanOversikt

Eiendom:

Gnr: 414 |Bnr: 493 |Fnr: 0

Snr: 5

Adresse:

Ingemann Torps vei 12
7040 TRONDHEIM

Malestokk

Trondheim 1:1000
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17.02.2026 17:40:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

17.02.2026 17:40:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av2
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Trondheim

Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 414 |Bnr: 493 |Fnr: 0 Snr: 5
Adresse: Ingemann Torps vei 12 .
7040 TRONDHEIM Malestokk
1:1000
Annen info:

r0556b

| —

Ingemann Torp-s' ve, =N

FIKIT1
§YA=2800km

17.02.2026 17:40:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

7 ¥ RpOmrade vedtatt linje - pa RpOmrade vedtatt - pa o~
bakkeniva bakkeniva
Veg Kommunalveg gatenavn .
Plan mindre endring ~" RpFormalGrense 7Y
ad RpSikringGrense == Avkjorsel - bade inn og o~
utkjering
A~ Frisiktlinje A~ Male- og avstandslinje o~
DY Frisikt C 1] Forretning/Kontor/Tjenesteytin 1]
g
C 1] Kjoreveg [ 1 Fortau L]
3 Annen veggrunn - grgntareal [ Parkeringsplasser 1]

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Privatveg gatenavn .
RpGrense

Byggegrense

RpRegulertHgyde
Veg

Gang-/sykkelveg
Park

17.02.2026 17:40:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Mindre endring av reguleringsplan PLAN- OG BYGNINGSLOVENS §12-14

pianer som endres: 1024f  Ingemann Torps vei gnr/bnr 414/382

Kartpla : Euref89 - UTM32
OIS Ao 9 10 2 3N 4 VM siestokk 1:1000 |
TRONDHEIM KOMMUNE
Byplankontoret

Gjeldende situasjon fgr endring

pr. 09.05.2016

414/487
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Mindre endring av reguleringsplan

PLAN- OG BYGNINGSLOVENS §12-14

Planersom endres:  ['1024f

Ingemann Torps vei gnr/bnr 414/382

Endringen bestér i:
Ny formélsgrense

— — — Fommalsgrense oppheves
Ny felles parkeringsplass (730)

Nytt felles grentareal (780)

Kartplan (x,y): Euref89 - UTM32
Heydereferanse: NN2000

malestokk 1:1000 I

0 10 20 30 40 50m

KOMMUNENS SAKSNR.: 15/38574
Ingemann Torps vei, Nobg B1-B6

VEDTAK | KRAFT: 10.05.2016

Kartdato: 09.05.2016 | TRONDHEIM KOMMUNE e

Byplankontoret
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Gjeldende plansituasjon etter endring pr. 10.05.2016 PLAN- OG BYGNINGSLOVENS §12-14

Kartpla : Euref89 - UTM32

OIS Ao 9 10 2 3N 4 VM siestokk 1:1000 l

KOMMUNENS SAKSNR : 15/38574 TRONDHEIM KOMMUNE
Byplankontoret ey
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1024 £, bv. 0%\ 2000,

Saksvedlegg <
BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR FBR 0I82/00
INGEMANN TORPS VEI GNR. 414, BNR. 382 (TIDLIGERE @STMARKVEIEN 6 B)

'frondhéim kommune R 4

Plandata: Reguleringsplan 26.05.00
Bestemmelser til reguleringsplan  26.05.00
Bestemmelser til reg.plan, justert 03.10.00

FORMALET MED REGULERINGSPLAN OG DE TILHGRENDE BESTEMMELSENE ER: -

1. A legge til rette for at omradet skal utvikles til et attraktivt boligomréde med béde private og
felles kvaliteter. Boligtypene skal stimulerer til en variert beboermasse.

2. Alegge til rette for at omridet knytter seg til omkringliggende omrader, bade romlig, som
form, samt med bevegelseslinjer.

GENERELT
Bestemmelsene gjelder for omradet som pa planen er vist med plangrense.
Reguleringsplanen viser:
1. Formal vist med formalsgrenser:
1. BYGGEOMRADER
- Boliger (B1, B2, B3, B4, BS, B6)
2. FELLESOMRADER
- Felles grantomrader (F1, F2, F3)
- Felles trafikkomrade (F4)
- Felles gangvei
3. OFFENTLIG KJQREVEI (O1)
4, OFFENTLIG GANGVEI (02)
5. OFFENTLIG GRONTOMRADE (03)
6. SPESIALOMRADER
- Frisiktsone ved vei
7. FAREOMRADER
- Nett-stasjon

— LN
B i et

2. Byggegrenser

3. Foreslatt bebyggelse med coteangivelse. 1 etasje og maksimum etasjetall

4. Veiledende plassering av mindre bygningslementer som uteboder, avfallsboder, ctc.
5. Eksisterende bygninger som skal rives

6. Senterlinje og bredde for kjereveier og gangveier

7. Parkeringsarealer

8. Gjerder/forstetningsmurer

9, Bearbeiding av terreng med cotering

§ 2 BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

2.1. GENERELLE BESTEMMELSER FOR BEBYGGELSEN

«  Omradet skal inneholde varierte boligtyper og storrelser

+  Bebyggelsen skal utfares med gjennomgiende samme karakter i materialbruk for & oppna
sammenheng og helhet.

+  Trapperom, heis, takutstikk, balkonger, boder, avfallsboder og sykkelskur tillates & overskride
viste byggegrenser.

Saksfremlegg - arkivsak 00/12665 6

$87215° 00
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. Saksvedlegg 2. 7.
FBR 0I8Z /00

+  Avfallsboder, boder og sykkelskur skal i hovedsak plasseres som vist pa planen, men neyaktig
plassering bestemmes ved byggemelding

«  Atkomst til boligene skal vare som vist pi plankartet.

» Atkomstarealer skal veere kjerbare for brannbil, flyttebil, ambulanse etc., og opparbeides med
fast belegg. Kun tilbringertjeneste er tillatt.

* Boligene har tilknytningsplikt til fjernvarme

Yrondheim kommune

2.2, TOMTEUTNYTTELSE

BL.TU= 50%
B2 TU=95%
B3: TU=355%

B4: TU=150%
BS: TU=200%
B6: TU=150%

2.3. BEBYGGELSENS UTFORMING

FELT BI:

* Bebyggelsen skal oppferes som lavblokker med til sammen ca. 58 3-roms leiligheter.
+  Moneretningen skal veere som vist pé plankartet, og takvinkel maks. 15 grader.

FELT B2:

+ Bebyggelsen skal oppfares som blokker med ca 29 leiligheter med livslgpstandard.
* Bygningene skal ha pulttak eller flate tak. Maks. takvinkel 12 grader

FELT B3:

«  Bebyggelsen skal oppferes som vertikaldelte rekkehus, med leiligheter pa 3 plan. Til sammen
ca. 55 leiligheter, fordelt pa 3- og 4- roms leiligheter.

+ Bygningene skal ha pulttak eller flate tak. Areal for 3. etasje tillates ikke overstige 50 % av
bygningens grunnflate.

« Det tillates takterrasser pa dekket over 2. etasje.

FELT B4

*  Bebyggelsen skal oppfares som blokkbebyggelse i 3 etasjer med leiligheter pa 1 og 2 plan. Til
sammen ca. 11 leiligheter, fordelt pd 2-og 3 roms leiligheter.

*  Bygningene skal ha pulttak eller flate tak.

«  Areal for uteboder/seppelboder skal inngd som en del av bygningsvolumene.

FELT BS

«  Bebyggelsen skal oppferes som blokkbebyggelse i max 6 etasjer med til sammen ca. 50
leiligheter av variert storrelse.

* Bygningene skal ha pulttak eller flate tak.

= Dettillates takterrasser pa alle dekker med unntak over 6. etasje.

*  Byggehgyder vises pa plankart med angivelse av maksimalt antall etasjer og kotehgyde for
gesims.

FELT B6

*  Bebyggelsen skal oppferes som blokkbebyggelse i 5 etasjer med leiligheter pa 1 og 2 plan.
+ Til sammen ca. 21 leiligheter, fordelt pa 2-, 3- og 4 roms leiligheter.

+ Bygningene skal ha pulttak eller flate tak. Det tillates takterrasser pd dekket over 4, etasje.

Saksfremlegg - arkivsak 00/12665
5372158 00
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irondhéim kommune Saksvedlegg 2.2 056

§ 3 FELLESOMRADER: FBR 0/82./00

3.1, GENERELT

Detaljplan/utomhusplan for fellesomrédene skal falge seknad om byggetillatelse for

bebyggelsen. Utomhusplanen skal vise:

. Plassering av ute- og sappelboder, carporter og sykkelskur. Utfylling, masseuttak,
stettemurer.

. Disponering og opparbeiding av utearealene m.h.t. atkomstveier, parkering, private
utearealer, felles uteoppholdsplasser, lekeplasser m#.

. Sandlekeplasser innenfor hvert felt skal opparbeides i.h.t. Trondheim kommunes krav til -
sandlekeplasser.

. Fellesomradene er felles for alle beboerne innen det gjeldende feltet.

. Felles gangsti gjennom felt B1 og B3 til kvartalslekeplass skal vare alment tilgjengelig for
alle beboerne i felt B1, B2, B3, B4,B5 og B6.L.

3.2. FELLES GRONTOMRADER F1, F2 OG F3

»  Plan for opparbeiding og utrustning av kvartalslekeplass F1 skal godkjennes av Trondheim
kommune, Byggesakskontoret.

+  Eksisterende vegetasjon innen grentomrade F2 skal s langt det er mulig bevares. Omradet
skal opparbeides med supplerende vegetasjon. '

»  Det kan opparbeides gangsti giennom grentomréde F3 for forbindelse til @stmarkveien.

3.3. FELLES TRAFIKKOMRADE F4

«  F4 skal tjene som kjoreatkomst til boligfeltene.

«  Dettillates fartsdempende tiltak i veien. Eventuelle tiltak skal godkjennes av kommunen for
gjennomforing.

3.4. PARKERING.

«  Generell parkeringsdekning innen omridet skal vaere 1,25 parkeringsplass pr. leilighet.
Parkeringsdekningen skal beregnes for omradet totalt, og plassene benyttes fleksibelt for
dekning av de ulike felt.

«  Det skal bygges parkeringskjeller under bebyggelsen i felt B2, med kapasitet til ca. 60
parkeringsplasser.

«  Eksisterende underetasje under felt B3 skal ombygges til parkeringskjeller med ca. 55
parkeringsplasser.

«  Det skal bygges parkeringskjeller under bebyggelsen i felt BS med kapasitet for ca. 100
parkeringsplasser. -

+  Bakkeparkering/gjesteparkering skal anlegges som vist pa planen.

§4 OFFENTLIGE OMRADER

4.1. OFFENTLIG KJOREVEI O1:

«  Offentlig trafikkomrade skal tjene som atkomst til hele planomrédet og til eiendommene Lade
Gard (414/487), @stmarkveien 2 (414/479), @stmarkveien 4 (414/476) og Lade trafostasjon
(414/380)

«  Detaljert plan for trafikkomrade mé godkjennes av kommunen,

4.2. OFFENTLIG GANGVEI O2:
«  Detaljert plan for opparbeiding av gang-/sykkelvei skal godkjennes av kommunen. Gangveien
skal gi sikker skolevei fra est for rundkjeringen i Lade Alle til Lade skole og trafikksikker
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kryssing av Olav Engelbregtsons Allé mellom lekeomradet F1 og treningsbane/skole.

4.3. OFFENTLIG GRONTAREALE O3:
Omrédet tjener som sn@opplag og buffer mot Lade gard.

44, UTBYGGINGSAVTALE
For utbygging av omradet kan skje, skal utbyggingsavtale vare opprettet med Trondheim
kommune angéende offentlig kjsrevei, gangvei og grentareale O3.

SPESIALOMRADE .
Frisiktsone. Det skal ikke plasseres objekter eller vegetasjon som hindrer fri sikt.

FAREOMRADE:
Nettstasjoner skal plasseres som vist pa plankartet.

DIVERSE BESTEMMELSER.

7.1. SAMTIDIGHET ’
Felles utomhusomréader skal ferdigstilles i takt med de respektive byggetrinn. Det tas
forbehold om tidsforskyvninger knyttet til &rstid.

7.2. FREMDRIFT

Utbyggingstakt skal veere maksimalt 100 boenheter pr. ar.

Fer utbygging kan igangsettes skal Avdeling Oppvekst, Trondheim kommune, avklare at det
er tilstrekkelig skolekapasitet for omréidet,

7.3.STOY

Alle boliger skal skjermes slik at gjeldene krav i Miljadepartementets retningslinjer (p.t. T8/79
og T1/89) oppfylles. Stoyskjermingstiltak skal ferdigstillles samtidig med boligene.
Eventuelle skjermingstiltak mot Olav Engelbrektssons Allé ma vare sa lave som mulig, slik
at utsikt mot fjorden beholdes. Steymalingene for uteoppholdsarealene skal kvalitetsikres for

utbygging.

7.4. LUKT
Boliger i felt B2 skal forsynes med balansert ventilasjon for 4 redusere eventuell luktsjenanse.

7.5. FORURENSNING
Far det gis byggetillatelse til nye bygninger skal det foreligge godkjent plan for undersekelse,
fleming og sikring av event. forurenset grunn.

7.6. SIKRING MOT INDUSTRIOMRADER.
Boligomridene mé4 sikres mot industriomradene med gjerde.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 'Ngemann Torps vei 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7040 TRONDHEIM Saksbehandler: Thomas Lerstadgrind
Telefon: 476 32 249
Oppdragsnummer: E-post: thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



