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Fritidseiendom beliggende i
nydelige, ettertraktede omgivelser
med naust, vakker utsikt og lang
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Husnesveien 136

Kr 1 650 000,-
Kr42512-

Kr1692 512-
Kr930,-

Tom Ove Thomassen

Fritidseiendom
Eiet

1975

49/76 kvm
1000 m?

3

6

Gnr. 150, bnr. 1
1802250091

Fritidseiendom
beliggende i nydelige,
ettertraktede omgivelser
med naust, vakker utsikt.

Fritidseiendom beliggende i nydelige omgivelser!

- Vakker utsikt

- Lang solgang

- Kun ca. 30min kjgring fra sentrum av Mo | Rana

- Perfekte, maritime omgivelser med bétliv og fiske

- Vestvendt terrasse tilknyttet bygningskroppen pa ca. 21 m2 med
spilerekkverk

- Frittstdende vestvendt markterrasse pa ca. 24 m2 med levegg

- Bad fra 2000

- Innlagt vann fra grunnboret vann, med to vv-beredere(en for kjgkken
og en for badet)

- Innlagt strgm

- Privat septiktank

- Utvendige vannledninger er Elvestadrgr fra 2021

- Naust i fjeersonen(kun f& min. gange)

- Kjgrevei naermest helt frem, med p-plass like nedenfor hytten

- Ligger skjermet til, med sveert begrenset innsyn

- Den private veien brgytes hele aret, s& hytten kan brukes nar man vil
aret rundt
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 49 m?
BRA-e:27 m?
BRA totalt: 76 m?
TBA: 45 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 49 m2 Entré/stue, Kjgkken, Soverom 1, Soverom 2, Bad, Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
45 m? Terrasse/balkong

Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 8 m?

Naust
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 19 m?

Ikke malbare arealer
Hems Soverom (ikke maleverdig takhgyde) - 5 ALH

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Fritidsbolig:

- Det foreligger ikke tegninger.

- Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest for opprinnelig del av fritidsboligen fra
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kommunens arkiver.

Eiendomsmegler kan med bakgrunn av manglende godkjente byggetegninger av
opprinnelig del av fritidsboligen, ikke vurdere lovligheten/bruken av denne delen.

- Det foreligger byggetegninger av tilbygg fra 2000, men ikke ferdigattest for tilbygget.
- Det ble sgknadspliktig & bygge fritidsboliger i Rana i 1976.

- Fritidsboliger som ble oppfert for 1976, er derfor & regne som lovlig oppferte med
unntak av fritidsboliger naermere enn 100 meter fra sjg som var sgknadspliktige fra
1965.

- Bygging og endringer av fritidsboliger som er gjort etter 1976, er sgknadspliktig.
Eksempler pa dette er nybygg, tilbygg, pabygg og veranda over 50 cm over bakken.

Uthus:
- Det foreligger ikke tegninger.
- Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest fra kommunens arkiver.

Naust:
- Det foreligger ikke tegninger.
- Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest fra kommunens arkiver.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1000 m2

Tomtebeskrivelse
Punktfestet festetomt. En del av tomten er opparbeidet med plen, mens resten
fremstar som naturtomt.

Et punktfeste innebaerer at tomten har et leieforhold til en grunneiendom og er
registrert i matrikkelen med et festenummer tilknyttet et gdrdsnummer og
bruksnummer. Eieren av punktfestet betaler festeavgift til grunneieren av det
bruksnummeret som festet er registrert under. Et punktfeste har ikke eiendomsgrenser
og er markert med et sentralpunkt, som skal ligge innenfor bebyggelsen pa tomten.
Eieren av punktfestet har normalt disposisjonsrett for et areal pa ett dekar, medregnet
der huset eller husene star og tilpasset etter forholdene pa stedet, dersom annet ikke
er avtalt.

Stgrrelsen pa et punktfeste er vanligvis ett mal (1000 m?), som inkluderer arealet
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fritidseiendommen okkuperer, selv om stgrrelsen ikke er angitt i kontrakten.
Hovedprinsippet er at et punktfeste omfatter et areal som er tilstrekkelig for huset og
umiddelbart tilknyttet terreng, samt at det utgjer et avgrenset omrade. Det er en
utbredt praksis for hyttetomter, og et sentralt punkt i bebyggelsen bestemmes for &
definere tomtegrense.

Arlig festeavgift
Kr 930

Festetid
Festetid: 80 ar.

Iflg. festekontrakt, sa skal det handheves bandtvang for hunder aret rundt. Deretter kan
festet sies opp med 2 ars gjensidig oppsigelse.

Overfgring av festeretten kan bare skje sammen med bebyggelsen og med samtykke
av bortfester.

Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

Forkjgpsrett kan gjgres gjeldende etter tomtefestelovens bestemmelser, jfr. § 16 a.

De er uklart om bortfester tar ett transportgebyr, da det ikke har lyktes & finne ut av
dette. Det tas forbehold om eventuelle gebyrer ved overfgring av festeretten.

Regulering av festeavgift

Festeavgiften betales forskuddsvis innen Mars hvert

ar. Avgiften reguleres automatisk sa ofte som tomtefesteloven tillater — for tiden hvert
10. ar fra

kontraktsinnedelse.

Innlgsningsvilkar festekontrakt

Festeren kan kreve innlgsning av tomta pa de vilkar som tomtefesteloven til enhver tid
gir adgang

til (for tiden nar det er gatt 50 ar av festetiden, med minst 1 ars varslingstid).

Innlgsningsretten gjelder likevel ikke dersom festetomta ligger til et familie- eller
kombinasjonsbruk hvor festeinntektene utgjer en ngdvendig del av inntektsgrunnlaget.

Festekontrakt datert
27.04.1999.

Beliggenhet
Fritidsboligen ligger ved Husnesveien i Straumen om lag 30 km fra sentrum av Mo i
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Rana og ca. 17 km fra Utskarpen.
| Utskarpen finner man daglivarebutikk.

Adkomst

Det er adkomst via privat vei.

Det palgper arlige kostnader for brgyting av veien.

Dersom det oppstar behov for utbedringer, fordeles kostnadene mellom
fritidsboligene, og belgpet innbetales som et engangsbelgp.

Bebyggelsen
Bebyggelsen bestar av en fritidsbolig.
Bebyggelsen i nseromradet bestar i hovedsak av tilsvarende fritidsboliger.

Offentlig kommunikasjon
Joker Utskarpen, 13min med bil

Bygningssakkyndig
Verdi Eiendomstakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enkel beskrivelse:

Stgpte fundamenter.

Bjelkelag av tre med stubbegulv.

Yttervegger av bindingsverk av tre utvendig tekket med liggende kledning.

Saltak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med A-profilerte takplater av metall.

Verditakst
Kr 1 650 000

Innhold
Fritidsbolig: Entré, Kjgkken, 3 Soverom, Bad, Bod

Andre bygg: Uthus, Naust
Bruksareal andre bygg: 27 m?

Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om

forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Husnesveien 136



Taktekking:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.

- Takplater har noe overflaterust.

Konsekvens/tiltak:

- Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

- Tidspunkt for utskiftning av taktekking neermer seg.

Nedlgp og beslag:

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Det er registrert overflaterust pa beslagene i kilrennen, samt ufagmessig utfert
spillblekk i det innvendige hjgrnet mellom den opprinnelige bygningsdelen og
takoverbygget. | tillegg er det generelt pavist mangelfull fagmessig utfgrelse av
beslagarbeidene.

Konsekvens/tiltak:

- Stigetrinn for feier ma monteres.

- Det anbefales at beslaglgsningene vurderes av en fagkyndig, da det ikke kan
utelukkes behov for kostnader knyttet til ngdvendige utbedringer for & oppna en
tilfredsstillende konstruksjonslgsning/utfgrelse.

Veggkonstruksjon:

- Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Konsekvens/tiltak:

- Lokal utbedring bgr foretas for & gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Vinduer:

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak:

- Overflatebehandling av veerslitte vinduer bgr paregnes.

Dgrer:

- Dor og kar har noe overflateslitasje.
Konsekvens/tiltak:

- Dgren fungerer med dette avviket.

Overflater:

- Det er registrert noen smaskader/overflateslitasje i gulv, samt manglende gulvlister
ved pipe/brannmur.

Konsekvens/tiltak:

- Montering av manglende listverk bgr vurderes.

Etasjeskille/gulv mot grunn:
- Det er mélt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
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2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Ved stikkprgver ble stgrste planavvik registrert i stuen.

Konsekvens/tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted:

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Pipa har rennemerker etter sotvann.

- Det har aldri veert utfert feiing eller kontroll av feievesenet, og det foreligger avvik pga.
manglende takstige.

- Det er registrert hull i pipa etter tidligere rgykrgr som er tettet, men det er usikkert om
tettingen er utfgrt pa en tilfredsstillende mate.

Konsekvens/tiltak:

- Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

- Feiing og kontroll bgr utfgres av feiervesenet fgr pipe og ildsted tas i bruk.

- Tetting av hull i pipen bgr kontrolleres av feievesenet.

Innvendige dgrer:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak:

- Enkelte dgrer ma justeres.

Varmtvannstank:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg:

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
El-installasjonen er fra forskjellige arstall.
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3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent Samsvarserklaering er ikke fremvist

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

Samsvarserklaering foreligger ikke.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Nei Siste kontroll fra Linea (Helgeland Kraft AS) ble utfgrt den 18.06.2013. Det ble
avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av elektroinstallatgr.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det elektriske anlegget er kun kontrollert ved en enkel visuell gjennomgang i
henhold til NS 3600. Ingen elektriske komponenter er dpnet eller demontert, og det kan
derfor forekomme skjulte feil eller mangler som ikke er avdekket. Det er heller ikke
fremvist samsvarserklzeringer for alle arbeider utfgrt etter 01.01.1999. P& bakgrunn av
dette anbefales det at anlegget gjennomgas av en autorisert elektroinstallatgr for en
fullstendig vurdering.

Kostnader for utbedring av eventuelle avvik etter kontroll ma paregnes.

Da det er over 10 ar siden siste kontroll, anbefales det en ny kontroll av el-installasjon.
(TG2)

Utbedring av eventuelle avvik ma paregnes.
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Generell kommentar
Oppgradering fra skrusikringer til automatsikringer bgr vurderes.

Terrengforhold:

- Det er registrert at terrenget har fall mot/under fritidsboligen. Fritidsboligen er oppfert
pa pilarer, noe som gir god lufting under bygningen og reduserer risikoen for
fuktproblemer i bjelkelaget.

Konsekvens/tiltak:

- Dersom det registreres staende vann under fritidsboligen, bgr det iverksettes tiltak for
a lede vannet bort fra konstruksjonen for & unngé fuktskader.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

- Det er registrert en gren pa avilgpsledningen under hytten som mangler tettelokk. Det
fremstar som om avlgpsvann lekker ut fra denne delen under hytten.

- De utvendige avlgpsledningene er ikke isolert.

Konsekvens/tiltak:

- Det ma monteres tettelokk.

- Overvak tilstanden pa avlgpsledningene om vinteren. Ved problemer med tette rgr
som fglge av frost, ma isolering av avlgpsledningene paregnes.

Kjokken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og innredning:

- Det mangler foring i de innvendige hjgrnene mellom benkeskapene, og benkeplaten
mot komfyren har ikke avsluttende kanting. Dette kan medfgre risiko for
vanninntrenging og redusert levetid pa benkeplate

Konsekvens/tiltak:

- Det anbefales & montere hjgrneforing og avsluttende kant pa benkeplaten.

Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og himling:

- Det er benyttet panel pa veggene pa badet i hytta. | henhold til vatromsnormen er
panel ikke godkjent for bruk i vatsoner, da materialet ikke er fuktsikkert.

- Takstingenigren vurderer likevel Igsningen som akseptabel under visse forutsetninger,
spesielt dersom det benyttes dusjkabinett som begrenser vannsprut og fuktpavirkning.
Dette baseres pa at bad i fritidsboliger vanligvis har lavere og mer sporadisk
fuktbelastning enn bad i heldrsboliger. Det forutsettes ogsa at ventilasjonen er
tilstrekkelig for & sikre uttgrking etter bruk.

Konsekvens/tiltak:

- Overvak tilstanden pa vegger i vatsonen.

Hovedetasje > Bad > Ventilasjon:
- Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak:

- Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Forhold som har fatt TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

- Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Det er registrert at det ikke er montert beslag i overgang mellom yttervegg og
terrasse. Manglende beslag vil medfgre gkt fuktbelastning i overgangen, spesielt ved
slagregn og smeltevann.

Konsekvens/tiltak:

- Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

- Det anbefales @ montere beslag eller annen egnet tetting i overgang mellom
terrassen og ytterveggen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper:

- Det er ikke montert rekkverk.

- Alle trapper med en hgydeforskjell pd mer enn 0,5 meter skal ha sikker avgrensning i
form av rekkverk e.l.

Konsekvens/tiltak:

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Septiktank:

- Eier opplyser at det ma sgkes om ny utslippstillatelse innen oktober 2026. Det bgr
likevel paregnes at septiktanken ma skiftes ut og erstattes med en godkjent Igsning
for handtering av gravann.

Konsekvens/tiltak:

- Utskifting av septiktank ma paregnes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv:

- Det er i registrert motfall pa deler av gulvet, noe som kan fgre til at vann renner ut av
badet og skaper fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak:

- Paviste avvik ma utbedres, gulvet ma bygges med riktig fall.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt:

- Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

- Rommet har ikke sluk.

- Gulvbelegget pa badet har ikke oppkant mot veggene, noe som avviker fra anbefalt
utferelse i henhold til vatromsnormen, da dette reduserer evnen til & hindre
vanninntrengning i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak:

- Lgsningen/utfgrelsen rundt rergjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
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- Det anbefales a etablere sluk og nytt belegg/tettesjikt med tilfredsstillende oppkant.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Forhold som har fatt TG IU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

- Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder
og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak:

- Innhent dokumentasjon, om mulig.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Selger har p.t parabol til tv(Allente) og bruker vanlig 5G til internett.
Ved eventuell overfgring av abonnement/tv, sa kan det tillkomme gebyrer.

Parkering
Parkering pa felles parkeringsplass/parkeringslomme ved Husnesveien.

For & komme til sin hytte, gis festeren rett til & benytte eksisterende veier pa
bortfesters eiendom.

Festeren ma ogsa veere med og dekke vedlikeholdskostnader for vei som
han bruker. Parkering foregar etter avtale med bortfester.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Udrag av tinglyst festekontrakt, datert 27.04.1999:
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Festeren har ikke rett til & hogge traer, opparbeide veg, anlegg, el. ledning eller
telefonledning,

foreta utgraving eller oppdemming i anledning vannforsyning uten tillatelse fra
bortfester. Bortfester

kan drive hogst i omradet, men plikter da a ta hensyn til hytter, bl.a. slik at omradet ikke
blir snauhogd. Fester kan i rimelig grad kreve a fa fjerne treer som hindrer utsikt.

Festeren har raderett over tomta, dog slik at stgrre inngrep pa tomta ikke kan foretas
uten samtykke
fra bortfester. Traer pa tomta kan bare fjernes med samtykke fra bortfester.

Festeretten gir ingen rett til jakt, fangst eller fiske pa bortfesters eiendom.

Festeren ma finne seg i at det beites pa omradet. Det er ikke tillatt & drive
forretningsmessig virksomhet pa tomta/hytta.

Festeren forplikter seg til & betale avgift til eieren eller kommunen for utfart
renovasjon. vann
og kloakktjenester.

| tillegg til dette kommer eventuelt utgifter til vedlikehold av veg og sngbrgyting.
Avgiften er gjenstand for regulering hvert ar.

Energi
Oppvarming
Fritidsboligen blir oppvarmet med strgm og vedfyring.

Apne saker etter feiing / tilsyn:

Opprettet: 23.05.2025

Status: Apen

Frist: 27.08.2025

Resultat: Fyringsforbud, da pipen ikke er feid av seksjon for brann og redning.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
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eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 650 000

Kommunale avgifter
Kr3 128

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen ar 2025:
Feiing fritidsbolig 1164,-

Tilsyn med fyringsanlegg, fritidsbolig 1164,-

Tilsyn avlgpsanlegg 800,-

Arsgebyr renovasjon/septik tilkommer med ca. kr 1113 - i &ret.
Type abonnement/tank: Tank opp til 4 m3

Gebyr pr.tgmming inkl. mva: 4002,

Siste tamming: 09.12.2022

Temmefrekvens: 2-arlig

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt registrert pa eiendommen:
Ingen informasjon funnet.

Formuesverdi primaer
Kr39915

Formuesverdi primaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Arlig velavgift
Kr2 000
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Velforening

Utgifter til vedlikehold og utbedring av veg, samt sngbrgyting tilfaller eiendommen.
Avgiften er gjenstand for regulering hvert ar.

Det foretas i skrivende stund utbedring av veg.

Det vil tilkomme kostnader pa ca. kr 10.000,-

Kostnaden tilfaller ny eier.

Vannavgift
Kr 1000

Vannavgift ar
2025

Info vannavgift

Gebyret gjelder for pumpehuset, bla. skifte av filter og for & holde pumpehuset med
strem/varme.

Det tas forbehold om avvik i gebyret.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 150, bruksnummer 1, festenummer 10 i Rana kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1833/150/1/10:

27.04.1999 - Dokumentnr: 1684 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 600

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelser om regulering av leien

Gjelder denne registerenheten med flere

27.04.1999 - Dokumentnr: 1683 - Registrering av festenr.
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Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1833 Gnr:150 Bnr:1

Ferdigattest/brukstillatelse
Fritidsbolig:
- Det foreligger ikke tegninger.

- Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest for opprinnelig del av fritidsboligen fra
kommunens arkiver. Eiendomsmegler kan med bakgrunn av manglende godkjente
byggetegninger av opprinnelig del av fritidsboligen, ikke vurdere lovligheten/bruken av
denne delen.

- Det foreligger byggetegninger av tilbygg fra 2000, men ikke ferdigattest for tilbygget.
- Det ble sgknadspliktig & bygge fritidsboliger i Rana i 1976.

- Fritidsboliger som ble oppfert for 1976, er derfor a regne som lovlig oppfarte med
unntak av fritidsboliger naermere enn 100 meter fra sjg som var sgknadspliktige fra
1965.

- Bygging og endringer av fritidsboliger som er gjort etter 1976, er sgknadspliktig.
Eksempler pa dette er nybygg, tilbygg, pabygg og veranda over 50 cm over bakken.

Uthus:
- Det foreligger ikke tegninger.
- Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest fra kommunens arkiver.

Naust:
- Det foreligger ikke tegninger.
- Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest fra kommunens arkiver.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.
Borebrgnn er feller for flere fritidseiendommer.
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Eiendommen har privat avlgp med septiktank.
Eier opplyser om at det ma sgkes ny utslippstillatelse fgr oktober 2026.

Regulerings- og arealplaner
Reguleringsformal: Fritidsbebyggelse
Plannavn: Hytteomrader i Straumen
Planidentifikasjon: 9011
Ikrafttredelsesdato: 07.05.1996

Id: 9011

Navn: Hytteomrader i Straumen
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 07.05.1996
Delareal: 97kvm

Formal: Fritidsbebyggelse

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
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budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger
15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

15900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
18 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

1 650 000 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 665 900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 668 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr42 512
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Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,0% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for
utfert arbeid, oppad begrenset til kr 25 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Ansvarlig megler bistas av

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no
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TIf: 416 01 710
Oppdragstaker
Nord-Norge Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 924825782

Nordahl Griegs gate 6, 8622 Mo i Rana

Salgsoppgavedato
02.09.2025
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Hovedsoverom . St
3.24mx 2.60 m 4.87 m :3,61 m

Walk-in |
I3 m x 2.6

Kjokken
2.50 m x 3.31

Spisestue
441 mx2.71m

Veranda
10.25 mx 3.86 m

Terrasse
476 mx 559 m

Plantegningen er en ikke maélbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig
@ Husnesveien 136, 8725 UTSKARPEN
(I RANA kommune

F gnr. 150,150, bnr. 1,3, snr. 0,0, fnr. 10 Markedsverdi
1650 000

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 49 m?

Befaringsdato: 19.08.2025 Rapportdato: 28.08.2025 Oppdragsnr.: 12315-2437 Referansenummer: QJ7410

Autorisert foretak: Verdi EiendomsTakst AS Sertifisert Takstingenigr: Dag Ottar Mikalsen Var ref: Jim Thomas Lgkas

Verdi

VET.NO

Eiendomstakst

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Verdi Eiendomstakst

Norsk takst

Hos Verdi Eiendomstakst far du ikke bare takstrapporter av hgy kvalitet, men ogsa en opplevelse av trygghet, troverdighet,

tilgjengelighet og kundeservice i saerklasse.

Var visjon er klar: Vi gnsker a levere trygge og troverdige takstrapporter over hele Helgeland. Dette gjgr vi pa en slik

mate at du som

kunde skal unnga reklamasjoner, konflikter eller tvistesaker i etterkant av eierskiftet. | tillegg til a tilby takstrapporter av hgy kvalitet gir

vi ogsa radgivende anbefalinger i bade salgs- og kjgpsprosessen.

Vare verdier definerer hvem vi er og hva vi star for:

- Leveringsdyktig: Vi leverer raskt og effektivt, med kort responstid og leveringstid etter befaring.

- Troverdig: Vi er en palitelig og aerlig aktgr som du kan stole pa.

- Ngyaktig: Vare takstrapporter er grundige, presise og ngyaktige.

- Tilgjengelig: Vi er alltid tilgjengelige for vare kunder, enten det er for spgrsmal, veiledning eller oppfglging.

Mer om oss pa www.vet.no.

Medansvarlig

4 ¥ S ——

Dag Ottar Mikalsen Jim Thomas Lgkas
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
dagottar@vet.no jim@vet.no

41111 466 916 43 859

k I I F nenergiattest‘nn

BVN imEee

GODKJENT
VATROMSSEDRIFT

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12315-2437 Befaringsdato: 19.08.2025

Verdi g
Eiendomstakst [

Side: 2 av 36

41



Husnesveien 136, 8725 UTSKARPEN Verdi EiendomsTakst AS ‘
Gnr 150 - Bnr 1 Postboks 227 k I I
1833 RANA 8601 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsboligen fremstar som normalt vedlikeholdt, med normal
slitasjegrad alder og bruk tatt i betraktning. For konkret
informasjon om hver enkelt bygningsdel anbefales det at
tilstandsrapporten leses grundig.

Fritidsbolig - Byggear: 1975

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med A-profilerte takplater av metall. Ukjent type
undertak.

Fritidsboligen er utstyrt med takrenner, nedlgpsrgr, beslag og
heldekkende pipebeslag i metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Yttervegger er
utvendig tekket med liggende bordkledning.

Saltak takkonstruksjon av tre.

Fritidsboligen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer
med 2-lags glass.

Ytterdgr med isolerende kjerne og overflate av malt MDF med 2-lags
isolerglassfelt.

Fritidsboligen har en vestvendt terrasse tilknyttet bygningskroppen
pa ca. 21 m2 med spilerekkverk, samt en frittstaende vestvendt
markterrasse pa ca. 24 m2 med malt rekkverk og levegg.

Det er utvendig trapp av tre.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av laminat, malte gulvbord og belegg. Veggene
har trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater,
trepanel og MDF himlingspanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag med stubbegulv.

Fritidsboligen har mursteinspipe og vedovn.

Fritidsboligen har malte speildgrer av tre.

VATROM Gé til side

Bad

Badet er fra 2000.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Ingen dokumentasjon pa utfgrelsen foreligger.

Veggene har panel. Taket har panel.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.
Badet har ikke sluk, og det er benyttet belegg som
tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er naturlig ventilering via ventil i yttervegg.

Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist
indikasjoner pa fuktskader.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er laget av
laminat og har en nedfelt vask i rustfritt stal. Det er integrert
oppvaskmaskin og et benkmontert kjgleskap.

Det er ventilatorhette i rustfritt stal.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av PEX-rgr med push-koblinger.

Det er avigpsrgr av plast.

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon.

Fritidsboligen er utstyrt med to varmtvannsberedere, hvor den ene

Oppdragsnr.: 12315-2437
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forsyner kjskkenet med varmtvann, mens den andre betjener badet.
Bad: Varmtvannsbereder av merket Oso pa 45 liter fra 2021.
Kjskken: Benkebereder av ukjent type og alder.

El-installasjoner med skrusikringer, jordfeilbryter og maler montert
pa vegg i soverom.

Overbelastningsvern 20 amp.

- 1 stk. fordelerkurser med 16 amp.

- 1 stk. fordelerkurser med 10 amp.

Fritidsboligen er tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av fjell.

Drenering av naturlig avrenning. Fritidsboligen har ikke kjeller/rom
under terreng, og drenering av naturlig avrenning/drenerende
masser ansees som tilstrekkelig.

Fritidsboligen har stgpte fundamenter av betong med overliggende
H-bjelker pa tilbygget del.

Eiendommen ligger i terrassert/skranende terreng.

Utvendige avlgpsrer er av plast. Det er privat septiktank.
Utvendige vannledninger er Elvestadrgr fra 2021. Det er vann fra
grunnboret brgnn.

Det er eldre septiktank med overlgp til groft.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 76 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 49 m?

Totalpris 1650 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1850 000

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
19.08.2025 Side: 5 av 36
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Fritidsbolig
e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest for opprinnelig
del av fritidsboligen fra kommunens arkiver. takstingenigren
kan med bakgrunn av manglende godkjente byggetegninger
av opprinnelig del av fritidsboligen, ikke vurdere
lovligheten/bruken av denne delen.

Det foreligger byggetegninger av tilbygg fra 2000, men ikke
ferdigattest for tilbygget.

Det ble sgknadspliktig a bygge fritidsboliger i Rana i 1976.
Fritidsboliger som ble oppfart fgr 1976, er derfor a regne som
lovlig oppf@rte med unntak av fritidsboliger neermere enn 100
meter fra sjg som var spknadspliktige fra 1965.

Bygging og endringer av fritidsboliger som er gjort etter 1976,
er spknadspliktig. Eksempler pa dette er nybygg, tilbygg,
pabygg og veranda over 50 cm over bakken.

Uthus
e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest fra kommunens
arkiver.

Naust
e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest fra kommunens
arkiver.

Oppdragsnr.: 12315-2437 Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det bemerkes at markedsprisen er vurdert med den

forutsetning at alle eiendommens bygg og planlgsninger er

lovlig satt opp/ lovlig a bruke. Det er med andre ord ikke gitt

15 fratrekk for manglende brukstillatelser, ferdigattester,
bruksendringer og lignende.

20

Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

5 Fritidsbolig

L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Antall

L I

Ga til side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under

. TGO: Ingen avvik balkonger

TG1: Mindre eller moderate avvik Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
TG2: Awvik som ikke krever tiltak Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. . ller alvorli " Det er registrert at det ikke er montert beslag i

TG3: Store eller alvorlige avvi overgang mellom yttervegg og terrasse. Manglende
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt beslag vil medfare gkt fuktbelastning i overgangen,
spesielt ved slagregn og smeltevann.

©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Utvendig > Utvendige trapper Gé til side
Det er ikke montert rekkverk.

Anslag pa utbedringskostnad o

Alle trapper med en hgydeforskjell pa mer enn 0,5
meter skal ha sikker avgrensning i form av rekkverk
el

1.5 Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Septiktank 4 til i
1

Det er avvik:

Eier opplyser at det ma sgkes om ny
05 utslippstillatelse innen oktober 2026. Det bar likevel

paregnes at septiktanken ma skiftes ut og erstattes
med en godkjent Igsning for handtering av gravann.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

o
Antall
4

Ingen umiddelbare kostnader Lo
© vitrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv il s

Det er avvik:

Tiltak under kr 10 000

@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o )
Det er i registrert motfall pa deler av gulvet, noe som

Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 kan fare til at vann renner ut av badet og skaper

% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 fuktskader i tilstatende konstruksjoner.

) ®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membranog ~ Gatilside
tettesjikt

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgiennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.
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Sammendrag av boligens tilstand

.

Rommet har ikke sluk.

Gulvbelegget pa badet har ikke oppkant mot

veggene, noe som avviker fra anbefalt utfgrelse i

henhold til vatromsnormen, da dette reduserer

evnen til & hindre vanninntrengning i

konstruksjonen. 0

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

it

°

&

Oppdragsnr.: 12315-2437

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga il side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa undertak.

Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa

taktekking.

Takplater har noe overflaterust.

Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Det er avvik:

Det er registrert overflaterust pa beslagene i

kilrennen, samt ufagmessig utfgrt spillblekk i det 0
innvendige hjgrnet mellom den opprinnelige

bygningsdelen og takoverbygget. | tillegg er det

generelt pavist mangelfull fagmessig utfgrelse av

beslagarbeidene.

Utvendig > Veggkonstruksjon
Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Utvendig > Vinduer Ga til side

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er avvik:

Dgr og kar har noe overflateslitasje.

Innvendig > Overflater Ga til side 0

Det er avvik:

Befaringsdato:

19.08.2025

Det er registrert noen sméaskader/overflateslitasje i
gulv, samt manglende gulvlister ved pipe/brannmur.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved stikkprgver ble stgrste planavvik registrert i stuen.

Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

Pipa har rennemerker etter sotvann.

Det har aldri veert utfgrt feiing eller kontroll av
feievesenet, og det foreligger avvik pga. manglende
takstige.

Det er registrert hull i pipa etter tidligere rgykrgr som
er tettet, men det er usikkert om tettingen er utfgrt
pa en tilfredsstillende mate.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga il side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
El-installasjoner med skrusikringer, jordfeilbryter og

maler montert pa vegg i soverom.

Overbelastningsvern 20 amp.

- 1 stk. fordelerkurser med 16 amp.

- 1 stk. fordelerkurser med 10 amp.

Tomteforhold > Terrengforhold Gé til side

Det er avvik:

Det er registrert at terrenget har fall mot/under
fritidsboligen. Fritidsboligen er oppfgrt pa pilarer, noe
som gir god lufting under bygningen og reduserer
risikoen for fuktproblemer i bjelkelaget.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er avvik:

Det er registrert en gren pa avlgpsledningen under
hytten som mangler tettelokk. Det fremstar som om
avlgpsvann lekker ut fra denne delen under hytten.
De utvendige avigpsledningene er ikke isolert.

0 Kjokken > Hovedetasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

Det er avvik:
Det mangler foring i de innvendige hjgrnene mellom
benkeskapene, og benkeplaten mot komfyren har ikke

avsluttende kanting. Dette kan medfgre risiko for
vanninntrenging og redusert levetid pa benkeplate

Ga til side

0 Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og
himling
Det er avvik:

Det er benyttet panel pa veggene pa badet i hytta. |
henhold til vatromsnormen er panel ikke godkjent for
bruk i vatsoner, da materialet ikke er fuktsikkert.
Takstingenigren vurderer likevel Igsningen som
akseptabel under visse forutsetninger, spesielt
dersom det benyttes dusjkabinett som begrenser
vannsprut og fuktpavirkning. Dette baseres pa at bad i
fritidsboliger vanligvis har lavere og mer sporadisk
fuktbelastning enn bad i helarsboliger. Det forutsettes
ogsa at ventilasjonen er tilstrekkelig for a sikre
uttgrking etter bruk.

@) vatrom > Hovedetasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Verdi Eiendomstakst AS har bistatt eieren med & energimerke boligen gjennom en enkel
registrering pa Enovas energimerkeportal, Energimerking.no. Denne prosessen har involvert en
gjennomgang av boligens konstruksjonsoppbygging og energikilder.

PS! "Malt energiforbruk" for de siste 3 arene ikke er opplyst i energiattesten. Dette skyldes at
energiforbruket i stor grad kan variere basert pa bruk og antall i husstanden, og at
energikarakteren i stor grad er basert pa boligens energieffektivitet.

ENERGIMERKE

Energimerke

ARo FY )

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. :
: @D

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 2 6
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. § —_—

[Erer—

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1975 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Boligen var ved befaring benyttet som fritidsbolig av eier.

Standard
Fritidsboligen holder normal standard.

Vedlikehold
Fritidsboligen fremstar som normalt vedlikeholdt. Enkelte oppgraderinger ma likevel paregnes iht. normal elde og slitasje.

Tilbygg / modernisering
2000 Tilbygg Fritidsboligen ble tilbygget med bad, soverom og bod. Det foreligger godkjente byggetegninger, men ikke ferdigattest.

UTVENDIG

(32 Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med A-profilerte takplater av metall. Ukjent type undertak.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
* Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.
Takplater har noe overflaterust.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Det er pavist bulker og overflaterust.

Nedlgp og beslag

Fritidsboligen er utstyrt med takrenner, nedlgpsrgr, beslag og heldekkende pipebeslag i metall.
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Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Det er avvik:

Det er registrert overflaterust pa beslagene i kilrennen, samt ufagmessig utfgrt spillblekk i det innvendige hjgrnet mellom den opprinnelige bygningsdelen
og takoverbygget. | tillegg er det generelt pavist mangelfull fagmessig utfgrelse av beslagarbeidene.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier ma monteres.

Det anbefales at beslaglgsningene vurderes av en fagkyndig, da det ikke kan utelukkes behov for kostnader knyttet til ngdvendige utbedringer for a oppna
en tilfredsstillende konstruksjonslgsning/utfgrelse.

P S Ry =
Det er observert overflaterust pa beslagene i kilrennen, samt ufagmessig  Ufagmessig utfgrelse av vindskibeslag.
utfgrt spillblekk i det innvendige hjgrnet mellom den opprinnelige
bygningsdelen og takoverbygget.

(32 veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Yttervegger er utvendig tekket med liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ber foretas for & gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Saltak takkonstruksjon av tre.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Innhent dokumentasjon, om mulig.
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Vinduer

Fritidsboligen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer med 2-lags glass.

Vurdering av awvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overflatebehandling av vaerslitte vinduer bgr paregnes.

Vindu er veerslitt

Dgrer

Ytterdgr med isolerende kjerne og overflate av malt MDF med 2-lags isolerglassfelt.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

D¢r og kar har noe overflateslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren fungerer med dette avviket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Fritidsboligen har en vestvendt terrasse tilknyttet bygningskroppen pa ca. 21 m2 med spilerekkverk, samt en frittstaende vestvendt markterrasse pa ca. 24
m2 med malt rekkverk og levegg.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er registrert at det ikke er montert beslag i overgang mellom yttervegg og terrasse. Manglende beslag vil medfgre gkt fuktbelastning i overgangen,
spesielt ved slagregn og smeltevann.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Det anbefales & montere beslag eller annen egnet tetting i overgang mellom terrassen og ytterveggen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

\ SN PR 1 s o R -
Det er registrert at det ikke er montert beslag i overgang mellom yttervegg
og terrasse.

Utvendige trapper

Det er utvendig trapp av tre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk.

Alle trapper med en hgydeforskjell pa mer enn 0,5 meter skal ha sikker avgrensning i form av rekkverk e.l.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Alle trapper med en hgydeforskjell pa mer enn 0,5 meter skal ha sikker
avgrensning i form av rekkverk e.l.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, malte gulvbord og belegg. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater, trepanel og MDF
himlingspanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert noen smaskader/overflateslitasje i gulv, samt manglende gulvlister ved pipe/brannmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montering av manglende listverk bgr vurderes.

Skade i gulv Overflateslitasje.

Manglende gulvlister.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag med stubbegulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved stikkprgver ble stgrste planavvik registrert i stuen.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kontroll av planavvik Kontroll av planavvik.

Pipe og ildsted
Fritidsboligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

 Pipa har rennemerker etter sotvann.

Det har aldri vaert utfgrt feiing eller kontroll av feievesenet, og det foreligger avvik pga. manglende takstige.
Det er registrert hull i pipa etter tidligere rgykrgr som er tettet, men det er usikkert om tettingen er utfgrt pa en tilfredsstillende mate.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Feiing og kontroll bgr utfgres av feiervesenet fgr pipe og ildsted tas i bruk.
Tetting av hull i pipen bgr kontrolleres av feievesenet.

0
Det er rennemerker fra sotluke. Det er registrert hull i pipa etter tidligere rgykrgr som er tettet, men det er
usikkert om tettingen er utfgrt pa en tilfredsstillende mate.

Innvendige dgrer
Fritidsboligen har malte speildgrer av tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
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Dgr subber i terskel.

VATROM

HOVEDETASIE > BAD

Generell

Badet er fra 2000.
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Ingen dokumentasjon pa utfgrelsen foreligger.

HOVEDETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Veggene har panel. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er benyttet panel pa veggene pa badet i hytta. | henhold til vatromsnormen er panel ikke godkjent for bruk i vatsoner, da materialet ikke er fuktsikkert.
Takstingenigren vurderer likevel Igsningen som akseptabel under visse forutsetninger, spesielt dersom det benyttes dusjkabinett som begrenser vannsprut
og fuktpavirkning. Dette baseres pa at bad i fritidsboliger vanligvis har lavere og mer sporadisk fuktbelastning enn bad i helarsboliger. Det forutsettes ogsa
at ventilasjonen er tilstrekkelig for a sikre uttgrking etter bruk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden pa vegger i vatsonen.

HOVEDETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er i registrert motfall pa deler av gulvet, noe som kan fgre til at vann renner ut av badet og skaper fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Paviste avvik ma utbedres, gulvet ma bygges med riktig fall.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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V. .
motfall. Det er registrert svakt motfall.

Det er registrert svakt

HOVEDETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har ikke sluk, og det er benyttet belegg som tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Rommet har ikke sluk.

Gulvbelegget pa badet har ikke oppkant mot veggene, noe som avviker fra anbefalt utfgrelse i henhold til vitromsnormen, da dette reduserer evnen til &
hindre vanninntrengning i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

Det anbefales & etablere sluk og nytt belegg/tettesjikt med tilfredsstillende oppkant.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

o

£ 1

ppkant. Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som
gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Belegget har ikke o

HOVEDETASJE > BAD
(720 sanitarutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

HOVEDETASIJE > BAD
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering via ventil i yttervegg.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.
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HOVEDETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist indikasjoner pa fuktskader.

KI@KKEN

HOVEDETASIE > KI@KKEN
Overflater og innredning
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er laget av laminat og har en nedfelt vask i rustfritt stal. Det er integrert oppvaskmaskin og et

benkmontert kjgleskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler foring i de innvendige hjgrnene mellom benkeskapene, og benkeplaten mot komfyren har ikke avsluttende kanting. Dette kan medfgre risiko

for vanninntrenging og redusert levetid pa benkeplate

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales @ montere hjgrneforing og avsluttende kant pa benkeplaten.

Det mangler foring i de innvendige hjgrnene mellom benkeskapene. Benkeplaten mot komfyren har ikke avsluttende kanting.

HOVEDETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er ventilatorhette i rustfritt stal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av PEX-rgr med push-koblinger.
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PEX-r¢r med push-koblinger.

50 Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast.

.- Ventilasjon

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Fritidsboligen er utstyrt med to varmtvannsberedere, hvor den ene forsyner kjgkkenet med varmtvann, mens den andre betjener badet.
Bad: Varmtvannsbereder av merket Oso pa 45 liter fra 2021.
Kjgkken: Benkebereder av ukjent type og alder.

Vurdering av awvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannsbereder fra 2021. | 2010 innfgrte NEK (Norsk Elektroteknisk Benkebereder av ukjent type og alder. | 2010 innfgrte NEK (Norsk
Komité) et krav om direkte pakobling pa varmtvannsberedere over 2000 Elektroteknisk ~ Komité) et krav om direkte pdkobling pa
W, og i 2014 ble kravene til tilkobling av varmtvannsberedere justert. Na varmtvannsberedere over 2000 W, og i 2014 ble kravene til tilkobling av
gjelder forskriften alle beredere som er over 1500 W. varmtvannsberedere justert. N& gjelder forskriften alle beredere som er
over 1500 W.
Er varmtvannsberederen installert fgr 2010 og tilkoblet gjennom
stikkontakt er det ikke palagt & bygge om anlegget. Men man bgr jevnlig ta
ut stgpselet for a se etter varmegang. Ved bruk av stikkontakt som
tilkoblingspunkt foreligger det alltid en fare for varmeutvikling og brann.

Elektrisk anlegg
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60

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-installasjoner med skrusikringer, jordfeilbryter og maler montert pa vegg i soverom.

Overbelastningsvern 20 amp.

- 1 stk. fordelerkurser med 16 amp.

- 1 stk. fordelerkurser med 10 amp.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
El-installasjonen er fra forskjellige arstall.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Samsvarserklaering er ikke fremvist

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Samsvarserklzering foreligger ikke.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Siste kontroll fra Linea (Helgeland Kraft AS) ble utfgrt den 18.06.2013. Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret

av elektroinstallatgr.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er kun kontrollert ved en enkel visuell gjennomgang i henhold til NS 3600. Ingen elektriske komponenter er apnet

eller demontert, og det kan derfor forekomme skjulte feil eller mangler som ikke er avdekket. Det er heller ikke fremvist samsvarserklzaeringer
for alle arbeider utfgrt etter 01.01.1999. Pa bakgrunn av dette anbefales det at anlegget gjennomgas av en autorisert elektroinstallatgr for en
fullstendig vurdering.
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Kostnader for utbedring av eventuelle avvik etter kontroll ma paregnes.
Da det er over 10 ar siden siste kontroll, anbefales det en ny kontroll av el-installasjon. (TG2)
Utbedring av eventuelle avvik ma péaregnes.

Generell kommentar

Oppgradering fra skrusikringer til automatsikringer bgr vurderes.

Sikringer, jordfeilbryter og maler.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Fritidsboligen er tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og brannslukningsapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering

Drenering av naturlig avrenning. Fritidsboligen har ikke kjeller/rom under terreng, og drenering av naturlig avrenning/drenerende masser ansees som
tilstrekkelig.

Grunnmur og fundamenter

Fritidsboligen har stgpte fundamenter av betong med overliggende H-bjelker pa tilbygget del.
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e

Stgpte fundamenter med overliggende H—bJeke.

(32D Terrengforhold

Eiendommen ligger i terrassert/skranende terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert at terrenget har fall mot/under fritidsboligen. Fritidsboligen er oppfgrt pa pilarer, noe som gir god lufting under bygningen og reduserer
risikoen for fuktproblemer i bjelkelaget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dersom det registreres staende vann under fritidsboligen, bgr det iverksettes tiltak for a lede vannet bort fra konstruksjonen for & unnga fuktskader.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er privat septiktank.
Utvendige vannledninger er Elvestadrgr fra 2021. Det er vann fra grunnboret brgnn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert en gren pa avigpsledningen under hytten som mangler tettelokk. Det fremstar som om avlgpsvann lekker ut fra denne delen under hytten.
De utvendige avigpsledningene er ikke isolert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma monteres tettelokk.
Overvak tilstanden pa avlgpsledningene om vinteren. Ved problemer med tette rgr som fglge av frost, ma isolering av avlgpsledningene paregnes.
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Tilstandsrapport

A.vh\_ ~ e =
Det er registrert en gren pa avigpsledningen under hytten som mangler
tettelokk. Det fremstar som om avilgpsvann lekker ut fra denne delen
under hytten.

Septiktank
Det er eldre septiktank med overlgp til grgft.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eier opplyser at det ma sgkes om ny utslippstillatelse innen oktober 2026. Det bgr likevel paregnes at septiktanken ma skiftes ut og erstattes med en
godkjent Igsning for handtering av gravann.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Utskifting av septiktank ma paregnes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse
Bygget var ved befaring benyttet til lagring.

Byggear Kommentar
Byggear er ukjent

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Beskrivelse

Fundamenter av tre.

Bjelkelag av tre med gulvbord.

Yttervegger av reisverk av tre utvendig tekket med staende kledning.
Pulttak takkonstruksjon utvendig tekket med bglgeblikkplater.

Malt vindu av tre.

Malt labankdgr av tre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Naust

Anvendelse
Benyttet som naust

Byggear Kommentar
Byggear er ukjent

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Beskrivelse

Fundamenter av telefonstolper.

Bjelkelag av tre med gulvbord.

Yttervegger av reisverk av tre utvendig tekket med staende kledning.
Saltak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med bglgeblikkplater.
Vinduer av tre.

Labankdgrer av tre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
49 m?/49 m?

Fritidsbolig: Entré, Kjgkken, 3 Soverom, Bad, Bod

Andre bygg: Uthus, Naust
Bruksareal andre bygg: 27 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1850 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Fradrag for festetomt

Markedsverdi

Kr 1 650 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
I markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 1650 000

Konklusjon markedsverdi 1 650 000

Dersom det ikke fremgar av festeavtalen hvordan festeavgiften skal fastsettes, reguleres festeavgiften med tillegg av konsumprisindeksen fra
avtalen ble inngatt eller sist gang avgiften ble regulert. Festeavgiften reguleres sa ofte det er avtalt, men ikke oftere enn en gang i aret.
Dersom ikke annet er avtalt, fastsettes avgiften hvert 10. ar. Festeavgiften trekkes fra i markedsverdien.

Arlig festeavgift Sist justert Oppjustert festeavgift
Kr. Kr.
Arlig festeavgift Sist justert Oppjustert festeavgift
Kr. Kr.

Oppdragsnr.: 12315-2437

Befaringsdato:
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Markedsvurdering
Fritidsboligen ligger i et attraktivt omrade for fritidsboliger, og markedet for denne er normalt sett bra.

FORKLARING TIL BEGREPENE « MARKEDSVERDI» OG «TEKNISK VERDI»

MARKEDSVERDI refereres til befaringsdatoen, hvor det blant annet er tatt hensyn til beliggenheten hvor utsikt, solforhold,
kommunikasjonstilbud, avstand til butikker, barnehager og skoler m.m. vurderes. | tillegg vil standard, stgrrelse, vedlikehold, utidsmessigheter,
awvik, heftelser/servitutter m.m. ogsa pavirke markedsprisen. Spesielle forhold som pabegynte, naert forestaende eller kjente
reguleringsplaner i omradet vil naturlig nok ogsa kunne pavirke markedsprisen enten opp eller ned. Inkludert i markedsprisen er ogsa
tomteverdien som er vurdert i henhold til teknisk verdi for ratomt inkludert tilknytning, infrastruktur, opparbeiding, beplantning,
terrengforhold etc. samt ogsa markedstilpasning for attraktivitet/beliggenhet. Begrepet «markedsverdi» er den pengeverdien som
takstmannen skjgnnsmessig mener eiendommen normalt kan forventes a bli omsatt for pa det dpne boligmarkedet.

TEKNISK VERDI ma ikke forveksles med «markedsverdi». «Teknisk verdi» er basert pa normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
minus fradrag for alder, utidsmessigheter, vedlikeholdsmangler, tilstandssvekkelser, gjenstdende arbeider etc. | tillegg kommer tomteverdien
som er vurdert i henhold til faktorer som nevnt i avsnittet over. Som et eksempel kan nevnes at «teknisk verdi» for en eiendom som ligger i et
pressomrade, dvs. populaert og/eller sentrumsnaert omrade, ofte vil veere relativt lik den antatte markedsverdien (kun noen fa hunder tusen
hgyere). For en eiendom som ligger i et mindre pressomrade eller langt fra «<normale behovsrelaterte fasiliteter» (skole, barnehage, butikk,
lege m.m.) sa vil normalt den tekniske verdien veere betydelig hgyere enn antatt markedsverdi. Eller sagt pa en annen mate; den antatte
markedsverdien vil veere betydelig lavere enn den tekniske verdien.

Merknad:

Det er den antatte markedsverdien, som pa folkemunne ofte kalles for «takst» eller «verditakst», som normalt er utgangspunktet for
prisantydningen som settes i forbindelse med salg pa det apne markedet. Det er derimot ingen ting i veien for at prisantydningen som
annonserer ut i markedet kan vaere bade hgyere og lavere enn taksten som fremkommer i denne rapporten.

Teknisk verdi derimot, har liten eller ingen relevans i forhold til eiendommens antatte markedsverdi/salgsverdi, men sier noe om hva det vil
koste a bygge de ulike bygg samt ogsa fradraget mht. elde og slitasje som de enkelte bygg har. Samlet sett gir dette en "teknisk na-verdi". Til
orientering.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Husnesveien 151 ,8725 UTSKARPEN
64 m? 1994 3 sov 29-08-2022 2950 000 2900 000 2900 000 45312
Straumsnesveien 110 ,8725 UTSKARPEN
2 2 28-10-2021 1500 000 1450 000 1450 000 38 158
38 m 1974 1 sov
Straumsnesveien 171 ,8725 UTSKARPEN
3 2 13-04-2025 2 600 000 2250000 2 250 000 34615
65 m 2021 3 sov
Straumsnesveien 103 ,8725 UTSKARPEN
4 2 20-02-2025 850 000 700 000 700 000 25 000
28 m 1965 2 sov
5 Straumsnesveien 160 ,8725 UTSKARPEN
69 m? 1973 2 sov 1490 000 21594
Straumsnesveien 147 ,8725 UTSKARPEN
43 m? 1965 2 sov 830000 20698
Straumsnesveien 105 ,8725 UTSKARPEN
2 15-06-2017 1425 000 1350 000 1350 000 13 636
99 m 1965 3 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 10 000
Kommunale avgifter: Kr. 3128
Brgyting av vei: Kr. 2 000
Arlige kostnader for felles borebrgnn: Kr. 1000
Fritidsrenovasjon iht. prisliste fra HAF; kr. 1 113,- er lagt til grunn: Kr. 1113
Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 10 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 27 000

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 750 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 1350 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 80 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 70 000
Naust

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 170 000
Sum teknisk verdi - Naust Kr. 130 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1550 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1 850 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 12315-2437

Befaringsdato:
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Hovedetasje 49 49 45 49
Hems 5 5
SUM 49 45 5 54
SUM BRA 49
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hovedetasie Entré/stue, Kjgkken, Soverom 1,

) Soverom 2, Bad, Bod
Hems Soverom (ikke maleverdig takhgyde)
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest for opprinnelig del av fritidsboligen fra kommunens arkiver. takstingenigren kan
med bakgrunn av manglende godkjente byggetegninger av opprinnelig del av fritidsboligen, ikke vurdere lovligheten/bruken
av denne delen.
Det foreligger byggetegninger av tilbygg fra 2000, men ikke ferdigattest for tilbygget.

Det ble sgknadspliktig & bygge fritidsboliger i Rana i 1976. Fritidsboliger som ble oppfe@rt fer 1976, er derfor a regne som lovlig
oppfgrte med unntak av fritidsboliger naermere enn 100 meter fra sjg som var sgknadspliktige fra 1965.

Bygging og endringer av fritidsboliger som er gjort etter 1976, er spknadspliktig. Eksempler pa dette er nybygg, tilbygg, pabygg
og veranda over 50 cm over bakken.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar:  Vindu pa hems er ikke godkjent som rgmningsvei.

Uthus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;t::l)kong SumMm LCTEESE ?5::;kongareal
Etasje 8 8
SUM 8
SUM BRA 8
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

: (BRA-i) (BRA-¢€) (BRA-b)
Etasje Lagerrom
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest fra kommunens arkiver.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Naust
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAl::I)kong
Etasje 19
SUM 19
SUM BRA 19

Romfordeling

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Naustrom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest fra kommunens arkiver.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Verdi EiendomsTakst AS

Postboks 227
8601 MO | RANA

E]Ja
[:]Ja
DJa

Ssum

19

Nei
Nei

Nei

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja
DJa
DJa

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 46
Uthus 0
Naust 0

Oppdragsnr.: 12315-2437 Befaringsdato:  19.08.2025
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.8.2025 Jim Thomas Lgkas Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1833 RANA 150 1 10 0 97 m? REGISTRERINGSBREV Festet
(Ambita)

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Husnesveien 136 27.04.1999 27.04.2079

Hjemmelshaver

Hjemmelshaver av bygningsmasse: Thomassen

Tom Ove

Bortfester av tomt: Jgrgen Kristian Brendeberg

Kommentar

Takstmannen hadde ved ferdigstilling av rapporten ikke mottatt komplette festeopplysninger (arlig festeavgift etc.). Men disse vil bli opplyst i
meglerens.

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1833 RANA 150 3 10 0 50 m? Tomtearealet er basert Festet
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger

(offentlig
eiendomsregister).
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
Nausttomt
Hjemmelshaver
Hjemmelshaver: Tor Einar Husnes
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger ved Husnesveien i Straumen om lag 30 km fra sentrum av Mo i Rana og ca. 17 km fra Utskarpen.
| Utskarpen finner man daglivarebutikk

Adkomstvei

Det er adkomst via privat vei.
Det palgper arlige kostnader for brgyting av veien. Dersom det oppstar behov for utbedringer, fordeles kostnadene mellom fritidsboligene, og
belgpet innbetales som et engangsbelgp.

Tilknytning vann
Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn. Borebrgnn er feller for flere fritidseiendommer.
Tilknytning avigp

Eiendommen har privat avigp med septiktank.
Eier opplyser om at det ma sgkes ny utslippstillatelse fgr oktober 2026.

Regulering

Reguleringsformal: Fritidsbebyggelse
Plannavn: Hytteomrader i Straumen
Planidentifikasjon: 9011
Ikrafttredelsesdato: 07.05.1996

Om tomten
Punktfestet festetomt. En del av tomten er opparbeidet med plen, mens resten fremstar som naturtomt.
Kommuneplan

Kommuneplan for Rana (KA2023). Ikrafttredelse 21.06.2023.
Undertegnede takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om dette hvis kjente navaerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Servitutter

Det er ingen servitutter registrert pd eiendommen i Grunnboken.
Rekvirent/eier/selger plikter likevel & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere
relevante for eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en fritidsbolig.
Bebyggelsen i neeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende fritidsboliger.

Parkering

Parkering pa felles parkeringsplass/parkeringslomme ved Husnesveien.
Oppvarming

Fritidsboligen blir oppvarmet med strgm og vedfyring.

Byggemate

Enkel beskrivelse:

Stgpte fundamenter.

Bjelkelag av tre med stubbegulv.

Yttervegger av bindingsverk av tre utvendig tekket med liggende kledning.

Saltak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med A-profilerte takplater av metall.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1430000 2020
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Sel klaeri kontrollert . .
Egenerklaering 15.08.2025 eggrs egt?ner &fring er kontroflert av Gjennomgatt 4 Nei
takstingenigren.
E i Verdi Ei k o .
Energiattest 28.08.2025 nergiattest utfort av Verdi Eiendomstakst Gjennomgatt 6 Nei

AS v/ undertegnede.

Tilsynsrapport fra Helgeland Kraft AS
Helgeland Kraft AS (Linea) 18.06.2013 (Linea) Gjennomgatt 1 Ja

vedrgrende boligens el-anlegg.

Samlet dokumentpakke med informasjon
om eiendommen.

Ambita/Infoland 07.08.2025 Gjennomgatt 98 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Husnesveien 136, 8725 UTSKARPEN
Gnr 150 - Bnr 1
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Verdi EiendomsTakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12315-2437

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QJ7410

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Husnesveien 136
Postnummer 8725

Sted UTSKARPEN
Kommunenavn Rana
Gardsnummer 150
Bruksnummer 1
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —

Festenummer 10
Bygningsnummer 20295937
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-161238

Dato

28.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Iannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

- Spar strom pa kjokkenet - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1975
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 49

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta Iufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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EGENERKLZARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven

(CCUAC | Aktiv Eiendomsmgeling

| oppdragsnr. | 1802250091 ]

Adresse | Husnesveien 136

-

Postnr, | 8725 I Sted wlskarpen

]

Er det dedsbo? aNei Ja
Salgvedfullmakt? PYNE] s

O

r
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei E}a

Dersom eiendommen selges ved
fuill 1 Furll; Lt ot
f , Navn pa ig

Nar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [INei [JJa

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ' - I Polise/avtalenr. I:_

Selger 1 Fornavn L Tom Ove

I Etternavn Uhomassen

Selger 2 Fornavn !

1 o]

L

SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal som besvares med «Jan, skal beskrives narmere i «Beskrivelsex)

1

21

2.2

23

24

25
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Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rte, lukt ellersoppskader?

mNei [mEE Beskrivelse K

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vitrom? Hvis nel, g4 til punkt3.

Onei [Aa Beskrivelse l‘)ﬂm\

L)L

Redegjgr for drstallet og hva som ble gjort:

I\)’\% WY tereder  — Edje.ﬂ L nngacsks

Beskrivelse I —_—

-

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei [JJa Beskrivelse [

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.

Beskrivelse [ j &k o f a7

Erarbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av uf: gl

t eller ved egeni /d 1?

[INei Eja Beskrivelse [

L L

Erforholdet byggemeldt? [Anei [JJa

Kienner du til om det er/har vzert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

eri a Beskrivelse [

-

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vart kontroll pé vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

.

[Inei m{a Beskrivelse I }\E.‘ }lﬁ = h,{b‘\'ad r (q O |

Initialer sefﬁr:
v!-.

Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):

[



a1 Er arbeidet utfprt av ufaglaert eller ved egeni /dugnad?
[OOnei [£]Ja Beskrivelse | 2;.4(,,_.,.4_?7‘}
4.2 Hvem er arbeidet utfert av? E It fir og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse | —
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
HNei 0O Beskrivelse [
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
&Nei da Beskrivelse [
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
ELNei Ol Beskrivelse |
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
HAnei [Jia Beskrivelse ’7
9, Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Elnei [ [
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
ANei o Beskrivelse [
10.1  Hardetvaert utfert arbeid pa taktekking/tak /beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
mei e Beskrivelse l
10.2  Hvemerarbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse l
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pd el-anlegget eller andre installasj (f.eks. oljetank Ifyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
[ Nei Ol Beskrivelse
11.1 Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse |
11.2 Foreligger det klaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
EdNei [Ji2 Beskrivelse |
12. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre i llasj (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
RNei O Beskrivelse |
13, Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt ber utferes av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
Kinei [ Beskrivelse |
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
_;E_Nei O Kommentar |
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguierlngsplaner, andre planer, nab sel eller offentli dtak som kan medfere endringer | bruken av
iend eller av eiend g ?
O gde st | M S@l@s O U UloppsleladelSe
éxdlz.fa A I lodelse —Fcor u\o\x A6

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag):

1
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16. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/i lende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[[INei [t Beskrivelse l |
17. Er det nedgravd oljetank p3 eiendommen?

[@Nei [t Beskrivelse L |

17.1 Hvis ja, har | gitt di jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for el pel ved at den nedgravde oljetanken tg

saneres eller fylles igjen med masser?

Hhei [Qa KOmmentar--*——\ I

18. Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g4 videre til punkt 18.2.
KLNei [ia Beskrivelse | I
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
Nei —B T — S
186l Chia———beskewete| |

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

ﬂNﬂl Ol Beskrivelse I Siste malte radonverdi I:

19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g videre til punkt 20,

O Nei Elja Beskrivelse l |

19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygni digh ? I

[ Nei ﬁéa Beskrivelse I ' H.‘ g[

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Mei El]a Beskrivelse | —l

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/til d deringer eller utfgrte milinger?
mgi [Jia Beskrivelse | |

22, Er det andre forhold av betydning ved eiend som kan vaere relevant for kjgper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjer:

mhfel' Ca Beskrivelse [ |

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BOR ETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

T
23, -—i]é‘nm;dn til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ nei Nkrivefse L —‘

24, Kjenner du ﬁlwdtakffoulag‘tim.qugorhold vedr. eiend som kan medfere pkte fellesk der/ektfellesgjeld?
[COnei [l Beskrivelse \ _’,,‘———’”d J
25, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedy i get/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?
COnei o2 Beskrivelse L!// \

26. Kienner du til om dz_nghrﬁﬂ’fk'i;;gkre isameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boli;eN
‘-"'.-F_"————
__Ene s Beskrivelse ‘ \ —‘
4.--""—__——
TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pi eget ark) \

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

isvisend lysninger om ei , vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere
sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkér for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kippsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. leg er ogsa kiar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | 6 — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet m3 egenerklzringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkirene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

_l>n2ialer sd?ger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag): 3




Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av beligeiendom | falgende tilfeller:

- I ktefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en nazringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det forellgge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke ak e tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, I:arl efstatnlngen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse,

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjppere til 3 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

E-Jeg ensker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en n@ringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg
er innforstatt med at eiend negleren ikke har fullmakt til 4 gigre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[] leg @nsker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

D Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

[Dam /g/g 2¢ [ ]Sted o

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

M i B e

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
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ENERGIATTEST

Adresse Husnesveien 136
Postnummer 8725 >
z
[}
Sted UTSKARPEN B »
=
[}
Kommunenavn Rana i B
S
Gardsnummer 150 &
s
Bruksnummer 1
g D
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
2
Festenummer 10 £
(3}
=
[
Bygningsnummer 20295937 =)
[
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-161238 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 28.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg
- Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1975
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 49

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 4: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak utendeors

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 150, Bruksnr 1, Festenr 10 Kommune: 1833 Rana

Adresse:

Veiadresse: Husnesveien 136, gatenr 1486 Grunnkrets: 801 Straumen
8725 Utskarpen Valgkrets: 9 Utskarpen

Oppdatert: 23.12.2015 Kirkesogn: 10030303 Sjona

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestaende punktfeste Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: Skyld:

Arealkilde:

Arealmerknad: Punktfeste

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.08.2025 19:55 — Sist oppdatert 07.08.2025 19:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Gardsnummer 150, Bruksnummer 1, Festenummer 10 i 1833 RANA kommune

Forretninger:
Type Dato
Annen forretningstype Forretning: 26.04.1999
Matrikkelfert: 06.05.2025
Etablering av feste Forretning:
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.08.2025 19:55 — Sist oppdatert 07.08.2025 19:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1833/150/1
1833/150/1/10

1833/150/1
1833/150/1/10

Arealendring
0,0
0,0

0,0
0,0

Side 2 av 4
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Gardsnummer 150, Bruksnummer 1, Festenummer 10 i 1833 RANA kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.08.2025 19:55 — Sist oppdatert 07.08.2025 19:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 3av 4



Gardsnummer 150, Bruksnummer 1, Festenummer 10 i 1833 RANA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode
Husnesveien 136 HO0101 Fritidsbolig 46,0
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 50,0
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 46,0
Oppvarming: BRA totalt: 46,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 20295937

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 46,0 46,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.08.2025 19:55 — Sist oppdatert 07.08.2025 19:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

15.06.1970
15.06.1972

15.06.1975
1
1

Annet Totalt
50,0 50,0

Side 4 av 4
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Utskriftsdato: 07.08.2025

Vegstatuskart for eiendom 1833 - 150/1/10/ ;q,

Europaveg

# Europaveg
o' Europaveg tunnel

# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»#* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg
»° kommunalveg tunnel
Privatveg
Frivatveg
privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/~ Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

Riksveg

Litlenget

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 150/1/10
Adresse:  Husnesveien 136
Dato: 07.08.2025

Rana kommune Malestokk: 1:1000

N

A

UTM-33

SRS NN

™

N 7©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Tegnforklaring

Requieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forfritidsbebyggelse

Omrade forjord- og skogbruk
IR Privat veg
——  Friluftsomride (p3iland)
. .\, Heyspenningsanlegg(heyspentlinje transfo
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I Rcgulerings- og bebyggelsesplanormride

- Planens begrensning
""" Formilsgrense
o Faresonegrense
e Byggegrense
— Regulert m@neretning
Abe Pa&skrift feltnawn

Abec P &skrift plantilbehgr
Abeo Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift




Kommuneplankart

Eiendom: 150/1/10
Adresse: Husnesveien 136
Dato: 07.08.2025

Rana kommune Malestokk: 1:2000

oorerp 3

| TR
& -
g

L

MoZadnons

N 7349800
m m {
- o
©Norkart 2025 & ‘
E 2
o [=]

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Grunnkart

N 7349800
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©Norkart 2025
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15011720
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Eiendom: 150/1/10 I}
Adresse:  Husnesveien 136
Dato: 07.08.2025 UTM-33
Rana kommune Malestokk: 1:1000
W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet == wu = Hjelpelinje vannkant
s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = ww s Hjelpelinje veikant ~ raeses Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm * Eiendomsgr. uviss neyaktighet s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
m m
L B
P P
0
(=] =y
=
&r :
N 7349800

joorery 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Rana kommune
Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00
E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 08.08.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1701 Opplysning om pipe/ildsted

Gnr: 150 Bnr: 1 Fnr: 10 Snr:
Adresse: Husnesveien 136, 8725 UTSKARPEN

Fyringsanlegg og feiing

Skorstein |Status |Antall ildsteder |Feiehyppighet |Sist feiet |Sist forsekt feiet

Ukjent

Aktiv

Ukjent

4 ar

Aldri

2025

Kommentar: Neste feiing kan bli fremskyndet nar eierskifte er registrert.

Tilsyn med fyringsanlegg

Enhet

Hyppighet

Sist utfort

Sist forsekt utfort

HO0101

4 ar

2025

Kommentar: Neste tilsyn kan bli fremskyndet nér eierskifte er registrert.

Apne avvik pa fyringsanlegg og adkomst for feiing

|AVVik

|Status |
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Mangler takstige [Apen

Apne saker etter feiing / tilsyn

Opprettet [Status |Frist
23.05.2025|Apen [27.08.2025

Gebyr for feiing og tilsyn

Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg paleper ved feietjenestens oppmete etter varsel eller
forutgaende avtale. Gebyrsterrelse reguleres arlig.

For denne eiendommen gjelder folgende gebyrsatser (2025):
Feiing: kr. 1164 pr. reyklep.

Tilsyn med fyringsanlegg: kr. 1164 pr. bruksenhet.

Kommentar: Feiing og tilsyn med fyringsanlegg som er utfort for eierskifte, kan bli fakturert forst
etter eierskifte. Faktura vil da bli rettet til ny eier.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i1 vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og
at det kan foreligge forhold omkring fyringsanlegg som kommunen ikke er kjent med.
Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesporsler.



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/1684/72
Attesteringstidspunkt 2025-08-08 10:39

T

Dokny. 1684 Tinglyst: 27.04.1869 Emb. 072
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

—

K

833 wormuNE

— . ==y

TINGLYST
27 APR. 1999

RANA
SORENSKRIVEREMBETE
DAGEOK NR.: (%

Sidelav?7

Skjote’

[ Seksjonsnr. | Ideell andel

Overdragelsen gjeider bygg pa festet Overdragelsen omfatter
grunn Nei | f\l Ja | transpor av lesteretten Nei Ja
Borttester har t overdragelsen

Godkjen fra bortfester er ikke
e e,

og undarskrevalki f.atl !_nr_
ur 0g I | Ned

[ ua

1-ledd nr.5 eiler aviale 2 [X]ne [ Toa

Beskaffenhet

[ K[ 1.Bebygs [ |2 uberygo

g i Fritids- Forretning/

[ 1o S Foiandom | |vkoator = | |tincusti [ |Lisncbnk [ |komvei [ | A Annet

Lioggy Tor Rekkehus/ Blokk-
[ Jreboig | |mKkkede | |BLieiighet [ |ananmnet HYTTE

| |8 enseoig

Kr ’55. 68D, —

Utlyst il salg pa det frie marked

Ja mw

Omsetningstype

S LS (IR (3% [T

[ X1 Frttsaig [ ]2 elier deivis)

Kjopesummen er oppgjort pa avtait mate.

Kr

Fodselsnr/Org nr. (11/8 sifter) 4)

i
| ORLEF

o ERsSEN)

Ideell andel

2"“ QL{I |.!I'fl i

—]Ja m Nei

jda m Nei

'_lJa mNei

OBS! Her paares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Nr.48 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/1684/72

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-08-08 10:39

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjoperslerververs erklaering ved overdragelse av boligseksjon '

Jeg/vi erklzerer al mitt'vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22 tredje ledd .

Sted, dato ;L“LQ f_{ c:?ﬁ

Kjopersferververs underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

_I-ruuﬂ.cl ?cefa/\émr\) _f_;{ RAD ‘PEﬂF&SFkJ

8. Erklaering om sivilstand m.v,

1. Er utsteder(ne) gift eller regi t{e) partner(e)?

ﬂJa [_l Nei Hvis ja, m& ogsa spersmal 2 besvares

2.Er gift eller regi partnere med h ire og begge iver som 7

_] Ja [_l Nei Hvis nei, ma ogsé sporsmal 3 besvares

3. Gjelder gel: bolig som utsteder(ne) og d (d ) ek fie(r) eller regi (e) partner(e) bruker som felles bolig?
_] Ja l_[ Nei Hvis ja, ma eklefellen(e) /registrert(e) partner{e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato

Utsteders underskrift 7 [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

fM LSl T IRET 2 Ppets=)

Som ektefelle/registrert partné'r samtykker jeg i overdragelsen

Dato T Ektetelles) g pnrtnm ift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jiwitae Pedieri  —upese PR

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrilt(er) pa dette dokument
i m.rwan Qwa!r Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneu rsl?l& [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
= .
Gezr2 FENAUE—

pa».;r; ,'7&;52/‘:_ W&SET2 70 B SERS NO ¢ /BrrAs2

2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

iy b mfe B/

Adresse

VP, Heusviesir £ 6, S 1D T ok

Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin efler blokkbokstaver
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10. Erklaering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver 7
1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

[ Jua [N Hvis ja, m4 ogs4 spersmal 2 besvares
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge und iver som hj ?
[ Jua [ |Nei Hvis nei, ma ogsé sporsmal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som hj {ne) og d (d ) ektefelle(r) eller regi: partner(e) bruker som felles bolig?
_I Ja [_ I Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) /registrert{e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
11. Underskrifter og bekreftelser
Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen
Sted, dato
Hjemmelshavers underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

F (11 siffery/Organisasjonsnr, (9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert pariner samtykker jeg i overdragelsen
Dato | Extefelleireg t partners underskrif [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

i Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa delte

" dokument i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vitneunderskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
’
Adresse

Noter:

1) Med dokument til tinglysing skal det lolge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgiit mé vaere betalt for
dokument kan tinglyses.

2) Dersom 1 har ¢ (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften ar knyttet til ei i di. Dersom kjep il igsverdi, er dat ti g & fylla ut datte beipps-

felt. Feltet salgsverdi‘avgiftsgrunnlag skal tylles ut dersom kjopesummen er lavere enn dette. Fylles bagge felt ut skal salgsmrdu’avqmagrunn-
Iag alltid viere det hoyeste, unntatt lifeller etter dokumentavgiftvediakets § 1, 2. ledd og § 3

4) Deter Er g gani: wmmer som skal nyttes.
5) Feltel kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon

6) Separerte regnes som gifte, og hollgen méa vanligvis fortsatt regnes som felles.

Samboere regnes som ugifte/ureg . 0g Y gningen er vanligvis bare nedvendig d begge er hj

7) Dersom deren ikke er hj | , M hj godkjen dragelsen ved ilt pategning med vi , 0g
om nedvendig med tik g om sivilstand eller med

8) Dersom | ! J ! ikke er offentlig i ma ulste /hij underskrift bekreftes. Dette kanb-la
gjeres av to vitner somefmyndlgeogbosaul Norge, ellarsv rensmsnn lensmannsbetfem advokat, autorisert advokatfulimekti 1
eiendomsmegler. Utstedaren, ervarveren og er ] partner, foreldre, bam eller sesken kan ikke belmalte utslsderens
underskrift.
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20. Mislighold — heftelser

Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontraktsforholdet heves.

Bortfester har adgang til & beregne morarente etter L. 17. des. nr. 100 1976 § 3 fra krav om inn-
betaling er sendt og til betaling skjer. Rentefoten er for tiden 18%.

Bortfester plikter a sgrge for pantefrafall pa den tomt som denne festeavtalen gjelder. Tomta
skal veere heftelsesfri med unntak av ovenfor nevnte panterett.

21. Tinglysning
Alle omkostninger ved tinglysning og lovbestemte gebyrer ved opprettelse og overfgring av den-
ne kontrakt bares av fester.

22. Kontraktsforutsetning ]
Denne kontrakt er betinget av at evt. ngdvendig delingstillatelse og konsesjon blir gitt.

23. Tvist
Tvist om forstaelsen av denne kontrakt avgjores ved voldgift. Sorenskriveren i

douies R BNy oppnevner 3 voldgiftsmenn og utpeker formann.

24. Andre bestemmelser 4 -
Dot sleal  hand, hoes. | band A C‘*""fj ..............

Denne kontrakt er utstedt i 2 — to — eksemplarer hvorav bortfester og fester har ett hver.

T SO S W .6 U I T | WS
\CQ\.:VE';

ortfester Fester

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av bortfester og fester og at begge
er over 18 ar.

1 ﬂmq&t\&g ‘Kwﬂqpermmr 1%005‘55-
2, G-Vl Prutony (o2 ST ...

+.-+.peTSONNT. .......
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FOR TINGLYSING
Festekontrakt
for hyttetomter
o
T
" i TINGLYST
2 7 APR. 1999
RANA
SORENSKONPE e
Va '—'l- u—TE
i DQ\,._,\;.H.EJ f:S(f
Opplysninger som skal tinglyses
1. Elendommenie)
Kommunenr. IKommun&navn ] Gunr. ] B.nr | Festenr. I Underfestenr
(833 Raog [SU A Lo
Beskaffenhet Anvendelse av grunn: =
[ ]1Uubebygs [R]28ebygd Fef;::g;; []t tandoruk [ ] A Annet
2. Bortfestes av
Fedselsnr. (11 siffer)/F Navn A . : Ideall andel
10 ( e e .*?A,mk.
L | S | | | |
1 (e e EE e e
PR |l N L ¥ |
3.Til
Fedsalsnr. (11 sitfer)Forel hiai Ideell andel
Ll oSt t DRLD PFWM
T [ty e ey ey e e (S|
L [l oy o L qa] i |
i (1] A N i || |

4, Festeavgift pr. ar

K OO —

5. Festetid
Antall &¢ o [ Regnetira(dato)
0 AR [ 8041T

6. Panterett for festeavgiften

Bortfesteren har pantereti i festeretten og bygninger pa tomten for inntil

&rs fortalt festeavgift

Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet/pricrilet etter

7. Supplerende tekst

Kun opplysninger som skal tinglyses

fé’fh:Le Qe STV
23N FF -

benkrevet o

ottt o

Sett a 4 stk. hvorav 1 for tinghysning: 529-0867-5
Pakker & 25 stk. vanlige: 529-0868-3

Pakker & 25 stk. for tinglysning: 529-0868-1
Landbruksiorlaget. Postboks 3647 Gamiebyen, 0135 Oslo 1

Kontraktformularet er utarbeidet av
Norges Bondelag og Norges Skogeierforbund

Ettertrykk forbudt

107



108

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/1684/72
Attesteringstidspunkt 2025-08-08 10:39

Falgende skal ikke tinglyses:

8. Tomtas beliggenhet
Festet gjelder

a) punktfeste
T et S T e e SR el 7 T L e A R
Koordinat avmerket pa plankart
x= y=

B Lo/ 511101 1 e PR e e (e i IR o s e it A e S L 1 (. {1 |

b) Feste av avgrenset areal
paeiendom S“f‘r@m“v\fgm ‘('30, b.nr. ‘(

Tomta er oppmiilt jfr. vedlagte delingsforretning hvor tomtas grenser er angitt,

Sjegrunn er ikke inkludert i tomta.

9. Bebyggelse

Fester gis rett til 4 sette opp et fritidshus som skal plasseres etter anvisning fra bygningsradet. For
ovrig vises til reguleringsbestemmelsene for omradet.

Enhver bygningsmessig endring, ytterligere bebyggelse eller utvidelser krever bortfesters sam-
tykke. Fremleie er ikke tillatt uten bortfesters samtykke.

10. Oppsigelse
Festetiden er 80 ar, jfr. pkt.5
Deretter kan festet sies opp med 2 ars gjensidig oppsigelse.

11. Innlesning
Festeren kan kreve innlgsning av tomta pa de vilkdr som tomtefesteloven til enhver tid gir ad-
gang til (for tiden ndr det er gatt 50 ar av festetiden, med minst 1 &rs varslingstid).
Innlgsningsretten gjelder likevel ikke dersom festetomta ligger til et familie- eller kombinasjons-
bruk hvor festeinntektene utgjgr en ngdvendig del av inntektsgrunnlaget.

12. Festeavgiftens betaling og regulering :

Festeavgiften betales forskuddsvisinnen ......... W a s S e (ARSI
ar. Avgiften reguleres automatisk sa ofte som tomtefesteloven tillater — for tiden hvert 10, 4r fra
kontraktsinngaelse.

Ved kontraktsinngaelsen velges reguleringsmite:

enten

a
Festeavgiften kr................... er en avkastning av tomteverdi kr...................pr. i dag
beregnet etter................. % .

Tomteverdien skal justeres i samsvar med prisen pa lignende tomter i distriktet pa regulerings-
tidspunktet.
Festeavgiften skal gi en rimelig avkastning av den til enhver tid gjeldende tomteverdi.

eller

b)

Festeavgiften skal reguleres i samsvar med endringer i konsumprisindeksen og beregnes ved 4
benytte indekstallet for juni dret far ny avgift trer i kraft, og indekstallet for juni f@r avgiften sist
ble regulert eller fastsatt.

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som
avlpser konsumprisindeksen.

Skulle eieren gnske & la det gé mer enn 10 4r mellom reguleringene for 4 fi samtidig regulerings-
tid for alle festekontrakter p4 sin grunn, skal ikke festeren kunne motsette seg dette.

Side6av7
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13. Grunnlagsinvesteringer og avgifter
Ved kontraktens underskrift betales andel av fellesinvesteringene:

Anlegg for vannforsyning

Anlegg for avlgp og renovasjon

Anlegg av veg og parkering

Plankostnader

P : ke

............................................ R
. Andel grunnlagsinvesteringer  kr ........................

Festeren forplikter seg til & betale avgift til eieren eller kommunen for utfgrt renovasjon, vann
og kloakktjenester.

I tillegg til dette kommer eventuelt utgifter til vedlikehold av veg og sngbrgyting. Avgiften er
gjenstand for regulering hvert ar.

Fgrste ar er ovennevnte avgifter:

Renovasjon
Vann/kloakk
Veg m/u sngbrayting

Sum T o AT

Dersom det kommer offentlig palegg om & bygge anlegg i forbindelse med vann, avlgp, renova-
sjon o.a. forplikter fester seg til 4 dekke sin del av disse kostnadene.

14. Veg, adkomst, parkering etc.

For a4 komme til sin hytte, gis festeren rett til 4 benytte eksisterende veger pa bortfesters eien-
dom. Der det ikke er veg og adkomstveg blir anlagt, plikter festeren 4 viere med og dekke oppar-
beidelseskostnadene. Festeren mé ogsé vere med og dekke vedlikeholdskostnader for veg som
han bruker.

Parkering foregdr etter avtale med bortfester.

15. Hogst, terrengbhehandling, jakt, fiske, beite m.v,
. a) Punktfeste

Festeren har ikke rett til 4 hogge trar, opparbeide veg, anlegg, el. ledning eller telefonledning,
foreta utgraving eller oppdemming i anledning vannforsyning uten tillatelse fra bortfester. Bort-
fester kan drive hogst i omradet, men plikter da & ta hensyn til hytter, bl.a. slik at omradet ikke
blir snauhogd. Fester kan i rimelig grad kreve 4 fa fjerne treer som hindrer utsikt.

b) Feste av et avgrenset areal

Festeren har raderett over tomta, dog slik at stgrre inngrep pa tomta ikke kan foretas uten sam-
tykke fra bortfester. Trar pi tomta kan bare fjernes med samtykke fra bortfester.

Festeretten gir ingen rett til jakt, fangst eller fiske pa bortfesters eiendom.

Festeren mé finne seg i at det beites pa omréadet. Det er ikke tillatt 4 drive forretningsmessig virk-
somhet pa tomta/hytta.

16. Framtidig utvikling

Bebyggelse i reguleringsomradet utover det som er angitt i reguleringsplan datert .................. s
er ikke tillatt med mindre reguleringsplanene blir endret. Festeren kan ikke gjgre innsigelser mot
framfgring av kabler for elektrisitet eller fjernsyn, og festeren forplikter seg til fritt 4 la eventuel-
le luftkabler, ledninger eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt, sdfremt han ikke
selv bekoster meromkostningene med 4 overfgre luftkablene/luftledningene til jordkabler over
sin tomt.

17. Byggeplikt
Kontrakten opphgrer hvis tomta ikke er bebygdinnen. ................ ir fra kontrakten er inngatt.

18. Overfering av festerett
Overfgring av festeretten kan bare skje sammen med bebyggelsen og med samtykke av bortfes-

ter.
. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.
Forkjppsrett kan gjgres gjeldende etter tomtefestelovens bestemmelser, jfr.§16a.

19. Oppher
Dersom festetiden lgper ut uten at ny avtale er inngitt, kan bortfester kreve bebyggelsen fjernet

pa festerens bekostning, jfr. for gvrig tomtefestelovens §§ 19-21.

109



BE Lfeou.l.ﬁj 2

LT

150/1/10 BYG B

5000
Utvidelse
El

7800

600

2200
Forlenget tok
over terrase

3000 6200
Utvidelse

9200

. dl2ece.

20. 0600 =

(iton oo s

Poeosed e | =
1:50
Tt & Videx =
Litviclolun e SNoumen F
- “newanid Foon Reen AS i

110




2000

1800

3267
3

2000

Refaratsak rir ilc/lﬂoc
Vedtaksdato: 26.06.60

i Eaon Biga s

1:50
Tt & Vickr il e
wllmmmm =

111



Vedlagg 2

I
[1I]

[T

112



Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana

Telefon: 75 14 50 00
E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 08.08.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gnr:

150

Bnr:

1

Fnr:

10

Snr:

Adresse:

Husnesveien 136, 8725 UTSKARPEN

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver.
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Nabolagsprofil

Husnesveien 136

Avstand til sjg

67/ m (

Offentlig transport

* Mo iRana lufthavn Rgssvoll 36 min &

& Jamtjord 4 min &
Linje 100 52km

& Kleppen 4 min &
Linje 100 5.6 km

Avstand til byer

Mo i Rana 30 min &

Ladepunkt for el-bil

& | AD OPP - Utskarpen - AC 13 min &

= Recharge Esso Ytteren 22 min &

114

Vintersport

Alpin

* Skillevollen Alpinsenter
* Kjgretid: 23 min
 Skitrekk i anlegget: 2

=
~

Aktiviteter

Sletten Hestesportsenter 11T min &

Polarsirkelen Golf 13 min &

Sport

@ Utskarpen skole naermiljganlegg 12 min &
Ballspill 15.2 km

@ Storasen aktivitetsanlegg 12 min &
Ballspill 15.3km

& Feel24 Mo Ytteren 23 min &

Dagligvare

Joker Utskarpen 13 min &

Post i butikk, PostNord 16.4 km

Bunnpris Bdsmoen 21 min &

Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 24.8 km

Varer/Tjenester

@ Ditt Apotek Ytteren 22 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Husnesveien 136 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8725 UTSKARPEN Saksbehandler: Tomi Christian Johansen
Telefon: 41601710
Oppdragsnummer: E-post: tomi.johansen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



