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Stasjonsgata 37 leil. 407, 4580 LYNGDAL

Kiwi bygget - Flott 3/4-roms topp
og hjorneleilighet vestvendt med
stor terrasse pa 39 kvm. Heis i
bygget! Garasjeplass!

¢ _




Partner / Eiendomsmegler MNEF

Bjorn Skjeveland

Mobil 95797 331
E-post  bjorn.skjeveland@aktiv.no

Aktiv Seorlandet
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 100 000,-

Omkostn.: Kr 103 890-

Total ink omk.: Kr 4 203 890,-

Felleskostn.: Kr 3 256,

Selger: Lmm Holding AS

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2018

Tomtstr.: 4373.7 kvm

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 168, bnr. 154
Gnr. 168, bnr. 154

Snr. 26

Oppdragsnr.: 1408260106
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Flott 3/4-roms topp og
hjorneleilighet vestvendt
med stor terrasse pa 39
kvm. Heis og garasjeplass!

Flott topp og hjgrneleilighet med stor hjgrneterrasse og sentral
beliggenhet i Kiwi-bygget like ved Lyngdal sentrum. Leiligheten er fra
2018 og er godt vedlikeholdt og fremstéar i god stand. Dette er en
praktisk og moderne leilighet med gangavstand til bla.a sentrum med
alt av fasiliteter, dagligvarehandel og flotte turmuligheter i
naeromradet.

Leiligheten inneholder: Entré, stue - kjpkken med &pen Igsning, bad/
vaskerom, toalett, bod og 2 soverom. Medfglger ogsa sportsbod i
fellesomradei 1. etg.

Det er heis i bygget med enkel adkomst til leiligheten som ligger i
byggets 4. og gverste etasje.

Fellesutgifter inkluderer: felles bygningsforsikring, driftskostnader/
vedlkehold og standard abonnement pa internett.

Medfglger garasjeplass.
Leiligheten ligger solrikt vendt mot vest!
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Om eiendommen

Om boligen

Areal
Arealbeskrivelse

Bruksareal

4. etasje: 94 kvm Bad/vaskerom, gang, bod, toalettrom, stue/kjgkken og 2 soverom.
Primaerrom

4. etasje: 91 kvm Bad/vaskerom, gang, bod, toalettrom, stue/kjgkken og 2 soverom.
Sekundaerrom

4. etasje: 39 kvm Terrasse- og balkongareal.

Tomtetype
Eiet - fellestomt

Tomtestgrrelse
4373.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Asfaltert felles tomt.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i fjerde etasje/toppen av bygget. Gangavstand til Alleen sentrum med
alt av fasiliteter - kun ett par hundre meter unna. Dagligvarehandel i byggets
underetasje. Meget sentral og god beliggenhet.

Adkomst
Fra Lyngdal sentrum, kjgr mot Rossfjord pa Agnefestveien, ca. 300 meter. Leiligheten
ligger i Kiwibygget. Se skilting fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse, samt nzering i omradet.
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Barnehage/Skole/Fritid
BARNEHAGER:

Filadelfia barnehage: 0.4 km
Farana barnehage: 1.7 km
Lyngtua barnehage: 1.9 km

SKOLER:

Berge barneskole: 0.3 km

Lyngdal Kristne grunnskole: 0.9 km
Arnes skole: 2.7 km

Lyngdal ungdomsskole: 0.3 km
Lyngdal videregaende skole: 0.3 km
KVS - Lyngdal: 2.2 km

Skolekrets
Lyngdal

Offentlig kommunikasjon
BUSS:
Berge skole: 0.5 km

TOG:
Snartemo stasjon: 27.2 km

Bygningssakkyndig
Karl Henry Englund

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen er et leilighetsbygg oppfert med fundamenter av stgpt betongplate pa
grunn.

Etasjeskillerne er av betong.

Vinduer er utfgrt i PVC med 2-lags glass. Ytterdgren fra felles gang er en malt, tett der.
Boligen har en PVC-balkongdgr fra soverommet og en PVC-skyvedgr fra stue/kjgkken.

Eiendommen har en balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Rekkverket er et

spilerekkverk med enkelte partier av glass. Det er ogsa montert levegger med glass pa
deler av terrassen.
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TG2 Avvik som kan kreve tiltak:

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Awvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til

godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer:

Avvik: Enkelte dgrer har dgrblad som tar i dgrkarm ved luking.
Ellers har dgrene normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det bor foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom - Sanitaerutstyr og innredning:

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

+ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring,
konstruksjonen bgr jevnlig observeres.
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Innhold
Flott toppleilighet med stor hjgrneterrasse og sentral beliggenhet i Kiwi-bygget like ved
Lyngdal sentrum. Ligger fint vestvendt med sol til godt utpa kvelden.

Leiligheten er fra 2018 og er godt vedlikeholdt og fremstar i god stand. Dette er en
praktisk og moderne leilighet med

gangavstand til bla. annet Lyngdal sentrum med alt av fasiliteter, dagligvarehandel og
flotte turmuligheter i neeromradet.

Leiligheten inneholder praktisk entré med pafglgende gang. Gjestetoalett rett ved
inngangspartiet. Stor flott hjgrnestue med god plass til flere sittegrupper. Apen Igsning
mot pent Strai kjgkken. Stort og meget pent flislagt bad/wc med god plass til
vaskemaskin og tgrketrommel. Stort hovedsoverom med god plass til dobbeltseng og
bra med skapplass. Fint soverom to som kan brukes til bade soverom og kontor.
Medfglger ogsa sportsbod i fellesomrade i 1. etg.

Det er mulig & bygge om stuen til & fa ett soverom 3 hvis behov.

Medfglger ett par glassvegger pa terrassen som har innebygde skyvedgrer. Da er det
fint & sitte ute om det skulle komme vind.

Det er heis i bygget med enkel adkomst til leiligheten som ligger i byggets 4. og
gverste etasje.

Fellesutgifter inkluderer: felles bygningsforsikring, driftskostnader/vedlkehold og
standard abonnement pa internett.
Det er ingen fellesgjeld i sameiet.

Det medfglger fast garasjeplass.
Velkommen!
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Standard

Leiligheten ligger i 4. etasje med heis.
Inneholder:

Stue:

Stor stue med skyvedgr til terrasse.

Kjgkken:
Praktisk kjskken med integrerte hvitevarer. Apen Igsning mellom stue og kjgkken.

Bad/ wc:
Stort flislagt bad med dusj, vegghengt toalett, servant og opplegg for vaskemaskin.

Soverom T:
Stort hovedsoverom med skyvedgrsgarderobe og utgang til terrasse.

Soverom 2:
Soverommet har god stgrrelse.

Entre/ gang:
| entreen er det god plass for yttertgy.

Innvendige overflater:

materialvalg slik:

Gulvoverflater: Laminat

Veggoverflater: Malte overflater

Takoverflater: Malt slett tak.

Toalettrom: Fliser pa gulv og malte slette vegger og tak
Bad: Fliser pa gulv og vegger, malt slett tak

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er fiber fra Telenor.

Parkering
Medfglger fast garasjeplass til leiligheten.

Solforhold
Vestvendt med gode solforhold.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If skadeforsikring NUF, polisenummer SP0003777407
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Det gjgres oppmerksomt pa at slik seksjoneringen er i dag i sameiet sa har eier av Kiwi
butikken flertall alene pa generalforsamlingen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Vannbaren varme i alle gulv, bortsett fra soverom og bod.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 100 000

Omkostninger kjgper
4100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

102 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

103 890 (Omkostninger totalt)

115 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

118 590 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 203 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4215790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4218 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr samt renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Informasjon om eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Lyngdal kommune.

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.
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Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
084/34795

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader er fastsatt for den enkelte seksjon og inkluderer: Felles forsikring pa
bygget, vaktmester, renhold, brgyting, grunnvarme felles vannbaren varmeanlegg,
telenor internett + Tee-wee.

Det er planlagt gkning i felleskostnadene med minimum 5%.

Telenor pakken med tv og internett koster ca. 650 kr. pr. mnd. og er i tillegg til
fellesutgiftene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3256

Stasjonsgata 37 leil. 407

11



Kommentar fellesgjeld

Sameiet har ingen lagsiktig gjeld (fellesgjeld), men det foreligger ordineer kortsiktig
gjeld knyttet til drift.

Beholdning per 31.12.24: kr. 136 370,-

Det er opplyst fra styret at det vil bli en gkning i sameiets felleskostnader (for a
forbedre resultatet i 2025). En kan forvente en gkning pa minimun 5%.

Konf. megler for innsikt i regnskap og ytterligere informasjon.

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Stasjonsgata 37 Lyngdal

Organisasjonsnummer
822413862

Forkjgpsrett
Ingen forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt iht. sameiets vedtekter

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Boser AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 168, bruksnummer 154, seksjonsnummer 26 i Lyngdal
kommune.Gardsnummer 168, bruksnummer 154, seksjonsnummer 43 i Lyngdal
kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4225/168/154/26:

13.08.1963 - Dokumentnr: 862 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154

Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.2009 - Dokumentnr: 684897 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:68 Snr:1-19
Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.2009 - Dokumentnr: 684897 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:68 Snr:1-19
Bestemmelse om frisiktsone.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154

Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.2013 - Dokumentnr: 535137 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154

Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.2018 - Dokumentnr: 1208901 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:494

Overfert fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154

Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.2018 - Dokumentnr: 1208901 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:494

Gjelder to parkeringsplasser

Overfgrt fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154

Gjelder denne registerenheten med flere

Stasjonsgata 37 leil. 407
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19.04.2022 - Dokumentnr: 413703 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Lmm Holding AS

Org.nr: 993 554 405

Gjelder denne registerenheten med flere

04.09.2018 - Dokumentnr: 1220289 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 26

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 984/34545

01.10.2018 - Dokumentnr: 1339765 - Reseksjonering
Snr: 26

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 984/34795

Seksjon opprettet fra fellesareal

Seksjon opprettet fra seksjon og fellesareal
Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

Endring av sameiebrgk

Endring av tegninger

01.01.2020 - Dokumentnr: 268539 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1032 Gnr:168 Bnr:154 Snr:26

13.08.1963 - Dokumentnr: 862 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154 Snr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.2009 - Dokumentnr: 684897 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:68 Snr:1 -

Overfgrt fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.2009 - Dokumentnr: 684897 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:68 Snr:1-19
Bestemmelse om frisiktsone.

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere
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28.06.2013 - Dokumentnr: 535137 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.2018 - Dokumentnr: 1208901 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:494

Overfort fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.2018 - Dokumentnr: 1208901 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:494

Gjelder to parkeringsplasser

Overfgrt fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

19.04.2022 - Dokumentnr: 413703 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Lmm Holding AS

Org.nr: 993 554 405

Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.2018 - Dokumentnr: 1339765 - Reseksjonering
Snr: 43

Formal: Neering

Sameiebrgk: 125/34795

Seksjon opprettet fra fellesareal

Seksjon opprettet fra seksjon og fellesareal

Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

Endring av sameiebrgk

Endring av tegninger

01.01.2020 - Dokumentnr: 268539 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1032 Gnr:168 Bnr:154 Snr:43

Stasjonsgata 37 leil. 407

15



16

4225/168/154/43:

13.08.1963 - Dokumentnr: 862 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154

Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.2009 - Dokumentnr: 684897 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:68 Snr:1-19

Overfgrt fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154

Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.2009 - Dokumentnr: 684897 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:68 Snr:1-19
Bestemmelse om frisiktsone.

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154

Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.2013 - Dokumentnr: 535137 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Overfert fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154

Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.2018 - Dokumentnr: 1208901 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:494

Overfort fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154

Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.2018 - Dokumentnr: 1208901 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:494

Gjelder to parkeringsplasser

Overfgrt fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154

Gjelder denne registerenheten med flere

19.04.2022 - Dokumentnr: 413703 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Lmm Holding AS

Org.nr: 993 554 405

Gjelder denne registerenheten med flere
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04.09.2018 - Dokumentnr: 1220289 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 26

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 984/34545

01.10.2018 - Dokumentnr: 1339765 - Reseksjonering
Snr: 26

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 984/34795

Seksjon opprettet fra fellesareal

Seksjon opprettet fra seksjon og fellesareal
Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

Endring av sameiebrgk

Endring av tegninger

01.01.2020 - Dokumentnr: 268539 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1032 Gnr:168 Bnr:154 Snr:26

13.08.1963 - Dokumentnr: 862 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154 Snr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.2009 - Dokumentnr: 684897 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:68 Snr:1-19

Overfgrt fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.2009 - Dokumentnr: 684897 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:68 Snr:1-19
Bestemmelse om frisiktsone.

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.2013 - Dokumentnr: 535137 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Stasjonsgata 37 leil. 407
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Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Overfort fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154 Snr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.2018 - Dokumentnr: 1208901 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:494

Overfort fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.2018 - Dokumentnr: 1208901 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:494

Gjelder to parkeringsplasser

Overfgrt fra: Knr:4225 Gnr:168 Bnr:154 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

19.04.2022 - Dokumentnr: 413703 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Lmm Holding AS

Org.nr: 993 554 405

Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.2018 - Dokumentnr: 1339765 - Reseksjonering
Snr: 43

Formal: Neering

Sameiebrgk: 125/34795

Seksjon opprettet fra fellesareal

Seksjon opprettet fra seksjon og fellesareal

Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

Endring av sameiebrgk

Endring av tegninger

01.01.2020 - Dokumentnr: 268539 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1032 Gnr:168 Bnr:154 Snr:43

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 28.01.2022. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig- og neeringsformal.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr
budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler

Bjgrn Skjeeveland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
bjorn.skjeveland@aktiv.no

TIf: 957 97 331

Ansvarlig megler bistas av

Bjgrn Skjeeveland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
bjorn.skjeveland@aktiv.no

TIf: 957 97 331

Oppdragstaker
Sgr-Vest Megleren AS, organisasjonsnummer 914747929
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
05.05.2026

Stasjonsgata 37 leil. 407



23

Stasjonsgata 37 leil. 407



Stasjonsgata 37 leil. 407

24



Stasjonsgata 37 leil. 407 25



26  Stasjonsgata 37 leil. 407



27

Stasjonsgata 37 leil. 407



28

Stasjonsgata 37 leil. 407




Stasjonsgata 37 leil. 407 29



30  stasjonsgata 37 leil. 407



31

Stasjonsgata 37 leil. 407



Stasjonsgata 37 leil. 407

32



33

Stasjonsgata 37 leil. 407



Vedlegg



N

Norsk takst

Tilstandsrapport

@g Boligbygg med flere boenheter
@ Stasjonsgata 37,4580 LYNGDAL
(17 LYNGDAL kommune

# gnr. 168, bnr. 154, snr. 26

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m? BRA-i: 94 m?

Befaringsdato: 24.11.2025 Rapportdato: 25.11.2025 Oppdragsnr.: 20755-1368 Referansenummer: AJ1855

Autorisert foretak: KE Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Karl Henry Englund

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

KE takst as

Ke takst as er medlem av Norsk takst og er autorisert i henhold til
forbundets regler og krav til skolering og etterutdanning.
Vi utfgrer takstoppdrag i Agder og omegn.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-16 pa
hverdager, tIf 47759958 eller e-post: karl@ketakst.no.

Rapportansvarlig

Karl Henry Englund
Uavhengig Takstingenigr
karl@ketakst.no

477 59 958

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20755-1368 Befaringsdato: 24.11.2025
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Stasjonsgata 37,4580 LYNGDAL KE Takst AS ‘
Gnr 168 - Bnr 154 Bilyveien5 | I I
4225 LYNGDAL 4521 LINDESNES ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20755-1368 Befaringsdato: 24.11.2025 Side: 3 av 16
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Gnr 168 - Bnr 154 Balyveien 5
4225 LYNGDAL 4521 LINDESNES Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Stasjonsgata 37, 4580 LYNGDAL
Gnr 168 - Bnr 154
4225 LYNGDAL

Beskrivelse av eiendommen

KE Takst AS

Balyveien 5 k I
4521 LINDESNES Norsk takst

Leilighet beliggende i 4 etg med heis i fra felles trappeoppgang.
Leiligheten har moderne og godt vedlikeholdte overflater med
lite slitasje

Leiligheten er innholdsrik med:
2 soverom, stue/kjpkken, gang, bad/vaskerom, toalettrom, bod

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a vaere en
del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold.

Det anbefales ytterligere kontrollert av utvendige forhold.

Sp@rsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tIif 47759958, eller e-post:
karl@ketakst.no.

For gvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid
pa visning. Lykke til!

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2018

UTVENDIG G il side

Pvc vinduer med 2 lags glass.

Malt tett ytterdgr fra felles gang

Pvc balkongdgr fra soverom og pvc skyvedgr fra stue/kjpkken.
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord med spile rekkverk
med enkelte partier med glass

Det er levegger med glass pa deler av terrassen

INNVENDIG G til side

Innvendige overflater i leiligheten har i grove trekk utfgrelse og
materialvalg slik:

Gulvoverflater: Laminat

Veggoverflater: Malte overflater

Takoverflater:  Malt slett tak.

Toalettrom: Fliser pa gulv og malte slette vegger og tak
Bad: Fliser pa gulv og vegger, malt slett tak

De innvendige overflater fremstar generelt med normal
bruksslitasje.

Oppvarming: Vannbaren gulvvarme

St@pt betongplate plate som underlag for gulv

Det blei malt hgydeforskjell i to rom (stue og sov) med avvik
registrert.

Det er ikke foretatt noen for for lydmalinger i mellom
etasjene/Leilighetene.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontroll erklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte
tillatelser og gjeldende forskrifter.

leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant.

Malte slette fyllingsdgrer som innvendige dgrer.

VATROM G4 til side

Oppdragsnr.: 20755-1368

Befaringsdato: 24.11.2025

Bad/vaskerom :

Bad har fliser pa vegger og gulv, malt slett tak.

Det er montert baderomsinnredning med 2 nedfelte vasker,
vegghengt toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Det er balansert ventilasjon og vannbaren gulvvarme.

Det er plastsluk og synlig sluk mansjett under klemring som
tettesjikt.

Hulltaking utfgrt i gang bak dusj.

Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 7,5
vektprosent

KIGKKEN Gé til side

Innredning med slette fronter og laminerte benkeplater.
Integrert med komfyr, oppvaskmaskin, platetopp

laminat pa gulv og malte slette vegger.

Det ble registrert lekkasjevarsler eller komfyrvakt pa kjgkkenet.
Ventilator over kokesonen med utlufting ut.

Det ble registrert komfyrvakt under kjskkenventilatoren.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med fliser pa gulvet med malte slette vegger og tak.
Innredet med innredning med nedfelt vask og vegghengt toalett

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannskap med dreneringshull for lekkasje med rgr i rgr montert pa
toalettrom, rommet har sluk i gulv.

Avlgpsrgr av plast.

leiligheten har balansert ventilasjon montert i bod.

Sentralt varmtvanns bereder for leilighetene

Vannbaren varme fra felles sentral i sameie, vannskap montert pa
toalettrom

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse plassert i bod
Leiligheten har sprinkleranlegg og felles brannvarslings systemer
montert i tak.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5 av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

] ’

Oppdragsnr.: 20755-1368

15
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er underspgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a veere en del
av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og vedlikehold.
Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent.
Opplysninger om regulering/ tomt / bebyggelse er innhentet
fra kommunens bygningsarkiv.
Opplysningene om eiendommen er gitt av rekvirent/ megler.
Oppdraget omfatter. Tilstandsrapport- Leilighet.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(3570 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side

Befaringsdato:

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Det er avvik:

Enkelte dgrer har dgrblad som tar i dgrkarm ved
luking.
Ellers har dgrene normal bruksslitasje.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og Gétilside

innredning
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

24.11.2025 Side: 6 av 16
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2018 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Pvc vinduer med 2 lags glass.
Ved funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer ble det ikke registrert
nevneverdige avvik, vinduene har normal alder slitasje.

Dgrer

Malt tett ytterdgr fra felles gang
Pvc balkongdgr fra soverom og pvc skyvedgr fra stue/kjgkken.
Generelt har ytterdgrene normal bruks slitasje og fungerte som tiltenkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord med spile rekkverk med
enkelte partier med glass

Det er levegger med glass pa deler av terrassen

Treverk og terrassebord fremstar med normal veer- og aldersslitasje.

Oppdragsnr.: 20755-1368

Befaringsdato: 24.11.2025

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater i leiligheten har i grove trekk utfgrelse og
materialvalg slik:

Gulvoverflater: Laminat

Veggoverflater: Malte overflater

Takoverflater:  Malt slett tak.

Toalettrom: Fliser pa gulv og malte slette vegger og tak
Bad: Fliser pa gulv og vegger, malt slett tak

De innvendige overflater fremstar generelt med normal bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt betongplate plate som underlag for gulv

Det blei malt hgydeforskjell i to rom (stue og sov) med avvik registrert.
Det er ikke foretatt noen for for lydmalinger i mellom
etasjene/Leilighetene.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

U A8 Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontroll
erklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser og
gjeldende forskrifter.

leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Malte slette fyllingsdgrer som innvendige dgrer.

Side: 7 av 16
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Enkelte dgrer har dgrblad som tar i dgrkarm ved luking.
Ellers har dgrene normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad har fliser pa vegger og gulv, malt slett tak.

Det er montert baderomsinnredning med 2 nedfelte vasker, vegghengt
toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon og vannbaren gulvvarme.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vegger med fliser og tak med malt slett himling.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med vannbaren gulvvarme.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig sluk mansjett under klemring som tettesjikt

Oppdragsnr.: 20755-1368

Befaringsdato: 24.11.2025
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ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Det er montert baderomsinnredning med 2 nedfelte vasker, vegghengt
toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Balansert ventilasjons med avtrekks ventil montert i vegg og tilluft
under dgr.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Side: 8 av 16
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i gang bak dusj.
Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 7,5 vektprosent

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning med slette fronter og laminerte benkeplater.
Integrert med komfyr, oppvaskmaskin, platetopp

laminat pa gulv og malte slette vegger.

Det ble registrert lekkasjevarsler eller komfyrvakt pa kjpkkenet.
Kjskkenet har normal slitasje alder tatt i betrakt

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator over kokesonen med utlufting ut.
Det ble registrert komfyrvakt under kjgkkenventilatoren.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Oppdragsnr.: 20755-1368

Befaringsdato: 24.11.2025

Toalettrom med fliser pa gulvet med malte slette vegger og tak.
Innredet med innredning med nedfelt vask og vegghengt toalett

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannskap med dreneringshull for lekkasje med rgr i rér montert pa
toalettrom, rommet har sluk i gulv.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.
Synlige avlgpsrgr ble besiktiget pa kjgkken og bad/vaskerom.
Avlgpsrgr videre mest sannsynlig av stgpejern.(lkke synlig for vurdering)

Ventilasjon

leiligheten har balansert ventilasjon montert i bod.

Anbefaler videre kontroll av anlegget i henhold til produsentens service
og vedlikehold program etter produsentens anvisninger.

Anlegget er ikke kontrollerte av undertegnede.

Varmtvannstank

Sentralt varmtvanns bereder for leilighetene

Side: 9 av 16
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Vannbaren varme

Vannbaren varme fra felles sentral i sameie, vannskap montert pa
toalettrom

Normalt service og vedlikehold etter produsentens anbefalinger ma
paregnes.

|

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse plassert i bod

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018 Ved ferdigstillelse

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Oppdragsnr.: 20755-1368

Befaringsdato: 24.11.2025

KE Takst AS ‘
Balyveien 5

4521 LINDESNES ~ Norsk takst

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet

B

Utstyr for varsling og slukking av brann
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller raGdgivning.

Leiligheten har sprinkleranlegg og felles brannvarslings systemer
montert i tak.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

Oppdragsnr.: 20755-1368

Befaringsdato: 24.11.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20755-1368

Befaringsdato:  24.11.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 94 94 39
SUM 94 39
SUM BRA 94
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Bad/vaskerom, gang, bod, toalettrom,
Etasje .

stue/kjgkken, soverom, soverom 2

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 91 3

Oppdragsnr.: 20755-1368 Befaringsdato:  24.11.2025 Side: 13 av 16
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.11.2025  Karl Henry Englund Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4225 LYNGDAL 168 154 26 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Stasjonsgata 37

Hjemmelshaver
Stratveit Anne Brit

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 25.11.2025 Gjennomgatt 4 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 25.11.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Eiendomsverdi.no 25.11.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 25.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20755-1368 Befaringsdato:  24.11.2025 Side: 14 av 16
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20755-1368

Befaringsdato: 24.11.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 15 av 16

49



Stasjonsgata 37, 4580 LYNGDAL
Gnr 168 - Bnr 154
4225 LYNGDAL

KETakstAs
Balyveien 5 k I I

4521 LINDESNES Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20755-1368

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AJ1855

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Stasjonsgata 37
4580 LYNGDAL

Organisasjonsnr: 822 413 862

SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL  Var ref.: 266/26

Type: Sameie
Eiere: LMM Holding AS

Seksjonsnr: 26

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned:
Felleskostnader:  Driftskostnader

Tilleggsytelser: Telenor

3900

3256
644

3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (lan)
Klient ajourf. lan:
4: Sarskilte opplysninger

0 Gijeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

2149
45682

Klausuler:
Styreleder: Tove Marie Langoy
Adresse: Stasjonsgata 37
Postnr/-sted: 4580 LYNGDAL

Telefon: Mob.: 41615940

E-post: Stasjonsgata37@sbblkunde.no
5: Restanse felleskostnader pr. 20.11.2025

Utestaende saldo:
Felleskostnader:
Gebyr:

Rente:

6: Ligning - 2024

0

0 Restanse:

0 Forskudd:

0 Overdekning:

Annen formue:
7: Palydende

Gjeld:
0 Utgifter:

2149 Andre inntekter:

98

Palydende:
Seksjonsnr: 26

Opprinnelig innskudd:
Partialobligasjonsnr:

8: Bxgningleiendom

Gards/bruksnr: 168/154 - seksjon:26
Feste/eiet tomt: Eiet
9: Forsikring

Forsikret i:

If Skadeforsikring NUF

Polisenr:

SP0003777407
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL torsdag 13.06.2024 kl. 17:00
- leilighet 206 hos Tove Langgy .

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak:

Vedtak:
Tove Langgy velges til mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer
Forslag til vedtak:

Vedtak:
Siv Renate Knutsen velges til protokollfgrer

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
Forslag til vedtak:

Karl Henry Aslaksen foreslas.

Vedtak:
Karl Henry Aslaksen velges til & signere protokoll sammen med mgteleder

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
Ingen fullmakter.

Til stede:

Tove Marie Langgy

Karl Henry Aslaksen
Siv Renate Knutsen
Thor Aabg

Hans Jakob Langgy
Janne Sire

Torleif Vieland

Vedtak:
Gjennomgatt navn pa tilstedevaerende. Vedtatt at ingen fullmakter foreligger.

Protokoll fra Srsmgte 2024 - SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL. Side 1/3



1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Mgteleder gar gjennom arsberetningen

Vedtak:
Styrets &rsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Arsregnskap gjennomgds av mgteleder

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til etterretning.

4. Saker innmeldt fra eierne

Innmeldt sak etter frist forelds gjennomgatt.

Vedtak:
Ovennevnte tatt til orientering.

Lading av sykler oa

Det er enighet om at sameiet m& avholde en dugnad da bygget og fellesomrade sart trenger
det. Vi kaller inn og de som kan veere med blir med.

Oppbevaring av sykler, sparkesykler: Det er lett 3 bli frastjalet dette da vi har ingen god
sikring. Vi ser pd en Igsning i nedre parkerings etasje med henblikk p& mulighet for & I8se
samt lade.

5. Saker fra styret

Det ble i ekstraordinaert 8rsmgte den 24.11.2022 besluttet at styret kunne oppta
likviditetsl@n i bank (rammeldn) p& 200.000. Dette har ikke blitt gjort enda, men vil
fortlgpende vurderes.

Vedtak:
Det er enighet om at styret kan ta opp 18n om ngdvendig.

6. Styrehonorar

De siste tre &r har styrehonorar vaert 60.000. Styret ser ikke at arbeidet avtar, og fastholder
samme sum for 2024.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr.60.000.

Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

7. Vaig

Protokoll fra Srsmgte 2024 - SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL. Side 2/3
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7.1 Valg av styreleder
Tove Marie Langgy

Vedtak:

Styreleder er ikke pa valg i 8r, Tove Marie Langgy har 1 ar igjen av perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer
Karl Henry Aslaksen gnsker & fratre som styremedlem.

Siv Renate Knutsen fortsetter et ar til.
Thor Aabg har akseptert 3 stille til valg som styremedlem.

Vedtak:
Fglgende styremedlemmer er valgt:

Styreleder: Tove Langgy (13r)
Styremedlem 1: Thor Aabg (23r)
Styremedlem 2: Siv Renate Knutsen (13r)

7.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Ikke aktuelt

7.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Det ble besluttet & ikke ha valgkomite det kommende aret

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL.
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Protokoll for SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Tove Marie Langgy (sign.)
Siv Renate Knutsen (sign.)
Karl Henry Aslaksen (sign.)
Tove Marie Langgy (sign.)

25.06.2024
27.06.2024
26.06.2024
25.06.2024
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL torsdag 26.06.2025 kl. 16:30
- Hjemme hos Tove.

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
Tove Langgy foresl8s som mgteleder
Vedtak:
Vedtatt at Tove Langgy velges som mgteleder
1.2 Valg av protokollfgrer
Siv Renate Knutsen foreslds som protokollfgrer

Vedtak:
Vedtatt at Siv Renate Knutsen er protokollfgrer

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
Det foreslds at Siv Renate Knutsen signerer protokoll sammen med mgteleder

Vedtak:
Vedatt at Siv Renate Knutsen signerer protokoll sammen med mgteleder

Protokoll fra Srsmgte 2025 - SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL. Side 1/4



1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
Ingen fullmakter fra de som ikke er tilstede

Tilstede;

Siv Renate Knutsen
Thor Aabg

Tove Langgy

Hans Langgy

Karl Henry Aslaksen
Kjell Ake Andersson/ Venche Log Andersson
Berit Pettersen
Marko Culibrk

Janne Kristine Siire
Ikke tilstede

Helge Skar

Torleif Vieland
Nikolai Siire

Glenn Arvid Grefstad
Einar Gjerstad

Tor Harald Ballestad
Lyngdal Kommune
Egil Skjeseveland

Vedtak:
Overnevnte vedtas

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Styrets drsmelding ble tatt til orientering
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3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne

Fra Karl Henry Aslaksen

- Apen branntrapp

- Utkjering fra garasjeanlegg er risikfyolt

-El-sykler/Sparkesykler i bygget: Brannfarlige(Batterier) bgr oppbevares i garasjeanlegg
Fra Janne Siire

- @nskes Dugnad bade innvendige og utvendige arealer

- Lampe i gangen med bod i 2. etasje. Gangen er for mgrk

- Tilgang til vaskerom(bod)

- L3s pa dgrene til remningsvei

Vedtak:
Vedtatt:

- RApen branntrapp er lgst med bur rundt der

- Utkjgring fra garasjeanlegg har darlig sikt. Enighet om & se p& mulighetene for & fijerne de
to parkeringsplassene og heller ha uteomrade for bedre sikt

- El-sykler/sparkesykler er forbudt & ta med inn i bygget bortsett fra anvist plass i
parkeringskjeller/bod

- Dugnad avtalet i juli. Styret kaller inn med forslag til arbeidsoppgaver

- Vaktmester sjekker pris/montering pa lampe til bod 2. etasje

- Tilgang til vakserom(bod) kan Igses ved opphengt reservengkkel pd vegg

- Det ble vedtatt & ikke gjgre noe med dgrene til remningsvei da det er bestilt ngkkelboks

som gjgr at det ikke er mulig & bruke branntrapp som utgang og dermed er det ingen behov
for & bruke den

5. Saker fra styret
Klokking i rgr i leilighetene i det minste bygget

Vedtak:
Vedtatt & innhente opplysninger om hvordan bldse ut av rgrene. Vaktmester star far dette
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6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/&rsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som styret
selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om
fordelingen gjgres etter at de er gatt av.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr. 60000
Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder
Tove Langgy forsetter som styreleder

Vedtak:
Tove Langgy valgt til styreleder for 2 dr.
7.2 Valg av styremedlemmer

Siv Renate Knutsen fortsetter med 2 nye &r som styremedlem.

Vedtak:
Folgende styremedlemmer er valgt:

Tove Langgy - Styreleder 2 ar
Thor Aabg - Styremedlem 1 &r
Siv Renate Knutsen - Styremedlem 2 &r

7.3 Valg av varamedlemmer
Ikke aktuelt med varamedlem.

Vedtak:
Vedtatt ikke aktuelt med varamedlem
7.4 Valg av valgkomite

Ingen valgkomite det kommende &ret.

Vedtak:
Vedtatt & ikke ha valgkomite det kommende 8ret

Protokoll fra Srsmgte 2025 - SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL. Side 4/4

59



60

Protokoll for SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Tove Marie Langgy (sign.)
Siv Renate Knutsen (sign.)
Siv Renate Knutsen (sign.)
Tove Marie Langgy (sign.)

26.06.2025
26.06.2025
26.06.2025
26.06.2025



Innkalling til ordinzert drsmgte i
SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL

Torsdag 13.06.2024 KI: 17:00
leilighet 206 hos Tove Langgy

1. Konstituering
Innkalling til ordinaert drsmgte i sameiet Stasjonsgata 37

1.1 Valg av mgteleder
Forslag til vedtak:

Forslag til vedtak: Tove Langgy velges til mgteleder

1.2 Valg av protokolifgrer
Forslag til vedtak:

Forslag til vedtak: Siv Renate Knutsen velges til protokollfgrer

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Forslag til vedtak:

Forslag til vedtak: Karl Henry Aslaksen velges til 8 signere protokoll sammen med
mgteleder

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Arsmelding

Mgteleder gar gjennom &rsberetningen

Forslag til vedtak: Styrets drsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Arsregnskap gjennomgas av mgteleder

Forslag til vedtak: Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til etterretning.
4. Saker innmeldt fra eierne

5. Saker fra styret

Det ble i ekstraordinzert drsmgte den 24.11.2022 besluttet at styret kunne oppta
likviditetslan i bank (rammeldn) p& 200.000. Dette har ikke blitt gjort enda, men vil
fortlgpende vurderes.

Forslag til vedtak: Det er enighet om at styret kan ta opp 1&n om ngdvendig.
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6. Styrehonorar

De siste tre ar har styrehonorar vaert 60.000. Styret ser ikke at arbeidet avtar, og
fastholder samme sum for 2024.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr.60.000.
Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

7. Valg

Navaerende styret:
Styreleder, Tove Marie Langgy

Styremedlem, Karl Henry Aslaksen
Styremedlem, Siv Renate Knutsen

For & f& registrert det nye styret i Brgnngysund er det viktig at under hvert punkt m& det
fremkomme alle som etter valget innehar denne rollen, enten de var pd valg i ar eller
ikke.

7.1 Valg av styreleder
Tove Marie Langgy

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke pd valg i &r, Tove Marie Langgy har 1 &r igjen
av perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer
Karl Henry Aslaksen gnsker & fratre som styremedlem.

Siv Renate Knutsen fortsetter et ar til.

Thor Aabg har akseptert & stille til valg som styremedlem.

Forslag til vedtak: Fglgende styremedlemmer er valgt:
Styreleder: Tove Langgy (13r)
Styremedlem 1: Thor Aabg (23r)
Styremedlem 2: Siv Renate Knutsen (13r)

7.3 Valg av varamedlemmer

Forslag til vedtak: Ikke aktuelt

7.4 Valg av valgkomite

Forslag til vedtak: Det ble besluttet & ikke ha valgkomite det kommende aret
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Styrets arsmelding for SAMEIET STASJONSGATA 37,
LYNGDAL 2023

SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL ligger i Lyngdal kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets
drift i 2023 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet. Ved 3rets slutt bestar styret av:
Styreleder, Tove Marie Langgy, Stasjonsgata 37

Styremedlem, Karl Henry Aslaksen, Stasjonsgata 37

Styremedlem, Siv Renate Knutsen, Stasjonsgata 37

Styrets arbeid i 2023
Aret 2023 har veert preget av mye uro.

Skjeggkre ble oppdaget i et par leiligheter, og spredde seg ganske raskt til de fleste.
Antisimex ble tilkalt og det ble lagt ut feller i alle leiligheter. Det ble p3vist bade skjeggkre
og sglvkre og behandlig ble igangsatt umiddelbart. Dette hadde god effekt, og det har
ikke kommet tilbakemeldinger fra beboere at det fremdeles blir funnet skjeggkre.
Butikken (Kiwi) ble kontaktet og ble bedt om & kontakte Antisimex for & ogsa fa
behandling da de ble funnet i pauserommet ogsa.

Det viser seg at Kiwi hadde skjeggkre aret tidligere uten & informere oss om dette og var
antakelig kilden.

Utbedringer utfgrt av utbygger.

Dessverre er ingenting blitt forbedret i henhold til overtakelsesprotokoll der utbygger
godtok flere poster. Styret vil i samr@de med Sgrlandets Boligbyggelag vurdere hvordan
dette skal forfglges.

Caverion.

Den ene varmepumpen er fremdeles ute av drift. Vi har gjentatte ganger purret og tatt
kontakt med Caverion som lover 8 rydde opp i dette. De skylder pa at deler har
forsvunnet. Siste kontakt var forrige uke (16 mai). De hadde kontaktet et utenforstdende
firma til & ordne opp og gikk ut i fra at alt var i orden. Skulle sjekke opp i det og komme
tilbake med umiddelbar tilbakemelding. Har enda ikke tatt kontakt om dette.

@konomi

Dessverre har vi hatt mange som ikke har betalt til forfall. Det er viktig at alle overholder
betalingsfrister. Vi har hatt ekstrautgifter til brannvesen og ERV for vedlikehold i tillegg til
standard abonnementer. I tillegg har vi hatt ekstra brgyteutgifter i 2023. M3 ogs8 nevne
prisstigninger pa det meste. Det ble derfor dessverre besluttet & gke fellesutgiftene mot
slutten av 2023. Dette tradde i kraft i 2024.

Trivsel i sameiet
Styret har opplevd en del trakassering mot enkelte i sameiet. Dette er selvsagt ikke OK,
og det har vaert tiltak mot gjeldende. Vi anmoder p& det sterkeste til 8 opptre og

behandle hverandre med respekt.

Telenor
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Telenor har en god stund villet sende oss nye, oppdaterte modem. De trengte en
oppdatert liste over alle leiligheter med kontaktopplysninger. Det har vaert vanskelig 8 fa
en oversikt over leieboere fra utbygger. Mot sutten av 2023 er alle tomme leiligheter
utleid. N8 har vaktmester vaert rundt og fatt disse opplysningene ved & ga dgr til der.
Dette medfgrer at sameiet betaler for dette ekstra arbeidet. Til opplysning kommer
boksene innen sommerferien.

Eiendomsmegler

I forbindelse med salg av flere leiligheter har det veert mye kontakt med aktiv (Bjgrn
Skjeeveland). Det var mye frem og tilbake og ingen ble solgt. Endte opp med utleiere.

Forfallende arbeid

Det har veert utrolig mye korrespondanse med alle ovenfor og oppfalgning. Lgnn og
godkjenning av regninger, kontakt med S@BO med videre.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2023

Kun ngdvendig vedlikehold har blitt gjort i pavente av at utbygger tar ansvar for
godkjente mangler.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

Pa generell basis er det vanskelig & si noe konkret pa forhdnd om nar det vil bli
ngdvendig/hensiktsmessig & utfore vedlikeholdsoppgaver. Etter styrets oppfatning er det
rimelig 8 forvente at de kommende &r vil palgpe utgifter i stgrre grad til vedlikehold og
oppgraderinger. Vi hdper 8 unngd enda en gking av fellesutgiftene, men det vil bli tatt
stilling til i lgpet av 2024.

,&rsmeldingen er godkjent av styret 25.05.2024
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Resultatrapport klient 266 SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 823 042 670 864 761988 871 156
Innbetalt kabel TV/Internett 172 280 171720 176 326 181919
Andre driftsinntekter 0 0 0 40 000
Sum inntekter 995 322 842 584 938 314 1093 075
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 12 688 12 875 6 000 8 000
Styrehonorar 2 60 000 60 000 60 000 60 000
Forretningsfererhonorar 40 582 40 785 38 000 38 000
Radgivningstjenester 29 198 54 891 0 30 000
Lenn 3 93 840 76 716 76 160 87 360
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 3 21691 19277 18 679 20 089
Vedlikehold/serviceavtaler 4 82016 91700 91919 150 707
Kabel-tv/Internett 161 876 162 185 176 326 181919
Forsikring 118 397 103 103 110 000 127 000
Kommunale avgifter 74729 73622 45000 81 000
Strem 268 074 285 555 300 000 301 000
Renhold, fellesareal -19 702 1043 0 0
Verktay, driftsmatriell, inventar 1499 0 0 0
Kontorrekvisita, trykksaker 1278 0 0 0
Andre driftsutgifter 5 11743 5294 6 500 8 000
Sum driftskostnader 957 910 987 045 928 584 1093 075
Driftsresultat 37413 -144 461 9730 0
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 2489 668 0 0
Rentekostnad 0 140 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 2489 528
Arsresultat 6 39 902 -143 933 9730 0
Disponering av resultat
Overfering til opptjent egenkapital 7 -39 902 143 933 9730
Sum disponering av resultat -39 902 143 933 9730 0

SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL
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Balanserapport klient 266 SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.23 pr. 01.01.2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 68 428 43 297
Andre fordringer 8 73129 27 484
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 57 282 23 599
Skattetrekkskonto, bundne midler 7 568 6 545
Sum omlgpsmidler 6 206 408 100 926
SUM EIENDELER 206 408 100 926

| SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL
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Balanserapport klient 266 SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.23 pr. 01.01.2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 21404 21404
Arets resultat 39902 0
Sum egenkapital 7 61 306 21404
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 68 288 10 078
Leverandgrgjeld 59 130 34 452
Skyldig off. myndigheter 7 630 5862
Palapt lenn, honorarer og feriepenger 10 054 8 220
Annen kortsiktig gjeld 0 20910
Sum kortsiktig gjeld 6 145101 79 522
Sum gjeld 145 101 79 522
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 206 408 100 926
Sted: , dato:
Tove Marie Langay Siv Renate Knutsen Karl Henry Aslaksen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL
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Noter 2023

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet

ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter

Inntekter inntektsferes etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av
balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom

grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fgres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Revisjonshonorar

2023 2022
6700 REVISJON 12 688 12 875
Sum 12 688 12 875
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belgp er inkl.mva.
Note 2 - Styrehonorar
2023 2022
5330 STYREHONORAR 60 000 60 000
Sum 60 000 60 000
Note 3 - Personalkostnader
2023 2022
5000 LANN 83 786 68 496
5150 OPPTJENTE FERIEPENGER 10 054 8220
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 20 274 18 118
5401 ARB.G.AVG.OPPARB.FERIEPENGER 1418 1159
Sum 115 532 95993

Sameiet har gjennom éaret hatt en bemanning som tilsvarer mindre enn ett arsverk.
Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Det har ikke veert utbetalt Ignn til styremedlemmer ut over styrehonorar.

| SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL
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Noter 2023

Note 4 - Vedlikehold

2023 2022
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 4473 45077
6603 VEDLIKEHOLD VVS 11 536 0
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 5428 0
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 1276 1398
6608 SERVICE/VEDLIKEHOLD HEIS 17 339 22 825
6616 SERVICE/VEDLIKEHOLD BRANNSIKRING/ALARMER 19 707 18 075
6629 SERVICE/VEDLIKEHOLD VENTILASJON 14 501 0
6630 BRAYTING 7 756 4325
Sum 82016 91700
Note 5 - Andre driftsutgifter
2023 2022
6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 8 083 2113
7140 REISEKOSTNADER, IKKE OPPGAVEPL 1684 149
7720 GENERALFORSAMLING 750 750
7770 BANKOMKOSTNINGER 1802 2282
7790 ANDRE KOSTNADER -575 0
Sum 11743 5294

SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL
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Noter 2023

Note 6 - Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler IB 21 404 165 338
Arets resultat 39 902 -143 933
B. Arets endringer i disponible midler 39 902 -143 933
C. Disponible midler UB 61 306 21404
Omlgpsmidler 206 408 100 926
- Kortsiktig gjeld 145 101 79 522
Disponible midler 31.12 61 306 21404
Note 7 - Egenkapital

2023 2022
Annen egenkapital 01.01 21404 165 338
Arets resultat 39902 -143 933
Sum egenkapital 31.12 61 306 21404

Egenkapitalen eies i sin helhet av boligseksjonene. Naeringsseksjonen har betalt for faktisk forbruk.

Note 8 - Andre fordringer

Andre fordringer bestar av periodisering av kostnader.

SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL
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Resultat og balanse med noter for SAMEIET STASJONSGATA 37,
LYNGDAL.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL

Styreleder Tove Marie Langgy (sign.) 25.05.2024

Styremedlem Karl Henry Aslaksen (sign.) 25.05.2024

Styremedlem Siv Renate Knutsen (sign.) 25.05.2024
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KPMGAS Telephone +47 45 40 40 63

estre randgate

4612 Kristiansand Internet www kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmgtet i Sameiet Stasjonsgata 37, Lyngdal

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Stasjonsgata 37, Lyngdals arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
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KPMG'

Uavhengig revisors beretning - Sameiet Stasjonsgata 37, Lyngdal

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som faglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Kristiansand
KPMG AS

Jon Christian Bremnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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FULLMAKT

NAVN:

Overnevnte har fullmakt til & stemme for meg pa arsmgte/generalforsamling.

i (navn pa boligselskapet)
den / -

NAVN:

ADRESSE:

Leilighetsnummer. SIGNATUR:

Leveres ved inngangen

S
=

NAVNESEDDEL

Skriv eiers navn, adresse, og leilighetens nummer pa denne navneseddel og lever den ved
inngangen til mgtelokalet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Navn:

Adresse:

Leilighetens nummer:

Pa arsmgte/generalforsamling kan eier og ektefelle eller samboer mgte, men bare med en
stemmerett for en seksjon/andel. Leiertaker har rett til & mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa drsmgte/generalforsamling kan en fullmektig delta i ditt sted.

@nsker du a benytte deg av denne retten kan du bruke fullmakten overfor.

Leveres ved inngangen
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Innkalling til ordinzert drsmgte i
SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL

Torsdag 26.06.2025 Kl: 16:30

Mgtested: Hjemme hos Tove
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokolifgrer

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets arsmelding tas til orientering

3. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne
Det var ingen saker innmeldt fra eierne

5. Saker fra styret

Det var ingen saker fra styret.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/arsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjores etter at de er gatt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr 60000
Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

7. Vaig

Ndvaerende styret:

Styreleder, Tove Marie Langgy
Styremedlem, Thor Aabg
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Styremedlem, Siv Renate Knutsen
For & fa registrert det nye styret i Brgnngysund er det viktig at under hvert punkt ma det

fremkomme alle som etter valget innehar denne rollen, enten de var pa valg i ar eller
ikke.

7.1 Valg av styreleder
Tove Langgy forsetter som styreleder

Forslag til vedtak: Tove Langgy er valgt til styreleder for 2 r.

7.2 Valg av styremedlemmer
Siv Renate Knutsen fortsetter med 2 nye &r som styremedlem.

Forslag til vedtak: Fglgende styremedlemmer er valgt:
Siv Renate Knutsen er valgt med ny styreperiode 2 ar.

Thor Aabo fortsetter som styremedlem og har 1 ar igjen av
perioden.

7.3 Valg av varamedlemmer
Ikke aktuelt med varamedlem.

Forslag til vedtak: Ikke aktuelt

7.4 Valg av valgkomite
Ingen valgkomite det kommende &ret.

Forslag til vedtak: Det ble besluttet & ikke ha valgkomite det kommende 8ret
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Styrets arsmelding for SAMEIET STASJONSGATA 37,
LYNGDAL 2024

SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL ligger i Lyngdal kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets
drift i 2024 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet. Ved 3rets slutt bestar styret av:
Styreleder, Tove Marie Langgy, Stasjonsgata 37

Styremedlem, Thor Aabg, Stasjonsgata 37

Styremedlem, Siv Renate Knutsen, Stasjonsgata 37

Styrets arbeid i 2024
Styrets arbeid i 2024

Aret 2024 er som 2023 preget av mye uro.

Aret startet med innbrudd i en leilighet via branntrappa. Leiligheten fikk en del skader og
saken ble anmeldt til politi. Ved hjelp av forsikringsselskap og S@BO ble skadene
reparert. Her har det veert mye arbeid for bade styreleder og medlem. Kontakt med politi,
forsikringsselskap, S@B@, andre aktgrer m.v. og har ogsa krevd mye tilstedevaerelse.

I tillegg avsluttet vi dret med omfattende vannskader fra tak i en leilighet i 4 etg. Igjen
forsikringsselskap og S@BO som ryddet opp. Saken g8r over i 2025.

I tillegg til disse to skadene har vi hatt «over normalen» antall skadesaker hos
forsikringsselskapet — nevner her skjeggkre oppdaget og hvor hele bygget ble behandlet.
I tillegg for noen &r tilbake da vi hadde tette rgr og vann/kloakk flommet over i noen
leiligheter. I tillegg har vi brukt rettshjelpsforsikringene i sak mot utbygger.

Nevner ogsa at vi ser en gkning i vedlikeholdsutgifter - da blant annet heis,
varmepumpeanlegg samt mindre elektriske ting. En egenandel for skadesak er 10.000 og
vi merker godt nar vi har flere skadesaker. I tillegg til store gkninger i faste kostnader for
gvrig ble det besluttet & gke felleskostnadene med virkning fra 2025.

Mye kontakt med eiendomsmegler vedr usolgte leiligheter og motpartens advokat for & fa
en fremdrift. Vi har ikke kommet videre med utbygger for 8 fa utbedret alle sakene som
ble godtatt de sameiet overtok fellesomrddene. Frist for utbedringer utgdr i mai 2025 og
blir fulgt opp da.

Vi opplever ogsa stadig brudd pa ordensreglene. Spesielt vanskelig da det er stort sett
leieboere. Vi er da pliktig til & g& gjennom eier og ingenting skjer. Styret har gjentatte
ganger har kontakt med politi og helsevesen.

Caverion.

Fra 2023: «Den ene varmepumpen er fremdeles ute av drift. Vi har gjentatte ganger
purret og tatt kontakt med Caverion som lover 8 rydde opp i dette. De skylder pa at deler
har forsvunnet. Siste kontakt var forrige uke (16 mai). De hadde kontaktet et
utenforstdende firma til 8 ordne opp og gikk ut i fra at alt var i orden. Skulle sjekke opp i
det og komme tilbake med umiddelbar tilbakemelding. Har enda ikke tatt kontakt om
dette.»

I Igpet av 2024 har de fremdeles ikke gjort noen forsgk pa & utbedre dette annet enn &
informere om at de ikke vil pata seg dette arbeidet uten at sameiet tar en del av
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kostnaden - og det har vi avvist. S det er Iggn fra deres side at de har kontaktet en
utenforstdende. Arbeidet gar videre over i 2025 der vi jobber videre med Caverions
advokat.

Forfallende arbeid
Det har veert utrolig mye korrespondanse med alle ovenfor og oppf@lgning. Personlig

oppmgte med offentlige etater samt lgnn og godkjenninger av regninger, kontakt med
S@BO, forsikringsselskap med videre.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2024
Det har kun blitt utfart ngdvendig vedlikeholdsarbeid i 2024.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger
P& generell basis er det vanskelig & si noe konkret pd forhdnd om nar det vil bli
ngdvendig/hensiktsmessig & utfore vedlikeholdsoppgaver. Etter styrets oppfatning er det

rimelig 8 forvente at man i Igpet av kommende &r na vil matte pdregne utgifter til bla
maling/beising av bygg samt vedlikeholdskostnader.

Arsmeldingen er godkjent av styret 03.06.2025
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Resultatrapport klient 266 SAMEIET STASJONSGATA 37, L YNGDAL

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 779 346 823 042 871 156 761 951
Innbetalt kabel TV/Internett 184 200 172 280 181919 178 000
Andre driftsinntekter 1 8 000 0 40 000 0
Sum inntekter 971 546 995 322 1093 075 939 951
Driftskostnader
Revisjonshonorar 2 12 875 12 688 8 000 13 000
Styrehonorar 3 60 000 60 000 60 000 60 000
Forretningsfererhonorar 41196 40 582 38 000 43 000
Radgivningstjenester 0 29 198 30 000 0
Lenn 4 93 498 93 840 87 360 95 200
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 15 264 21691 20 089 21076
Vedlikehold/serviceavtaler 5 214 984 82016 150 707 53 000
Kabel-tv/Internett 176 834 161 876 181919 185 000
Forsikring 130 789 118 397 127 000 140 000
Kommunale avgifter 97 132 74729 81 000 90 000
Strem 215731 268 074 301 000 245 000
Renhold, fellesareal 536 -19 702 0 0
Verktay, driftsmatriell, inventar 0 1499 0 0
Kontorrekvisita, trykksaker 249 1278 0 0
Andre driftsutgifter 6 901 11743 8 000 10 500
Sum driftskostnader 1 068 099 957 910 1093 075 955 776
Driftsresultat -96 553 37413 0 -15 825
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 2025 2233 0 0
Annen finansinntekt 277 256 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 2302 2489
Arsresultat 7 -94 252 39 902 0 -15 825
Disponering av resultat
Overfgring til opptjent egenkapital 8 94 252 -39 902 -15 825
Sum disponering av resultat 94 252 -39 902 0 -15 825

SAMEIET STASJONSGATA 37, L YNGDAL
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Balanserapport klient 266 SAMEIET STASJONSGATA 37, L YNGDAL

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 68 428
Andre fordringer 9 38 315 73129
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 58 568 57 282
Skattetrekkskonto, bundne midler 6542 7 568
Sum omlgpsmidler 7 103 425 206 408
SUM EIENDELER 103 425 206 408

SAMEIET STASJONSGATA 37, L YNGDAL
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Balanserapport klient

266 SAMEIET STASJONSGATA 37, L YNGDAL

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 61 306 61 306
Arets resultat -94 252 0
Sum egenkapital 8 -32 945 61 306
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 5802 68 288
Leverandgrgjeld 114 736 59 130
Skyldig off. myndigheter 5815 7 630
Palgpt Iann, honorarer og feriepenger 10018 10 054
Sum kortsiktig gjeld 7 136 370 145 101
Sum gjeld 136 370 145 101
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 103 425 206 408
SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL
Lyngdal,15.05.25
(Signert elektronisk)
Tove Marie Langay Siv Renate Knutsen Thor Aabg
Styreleder Styremedlem Styremedlem

| SAMEIET STASJONSGATA 37, L YNGDAL
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Noter 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet

ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsferes etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom

grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Andre inntekter

Andre driftsinntekter gjelder viderefakturering gebyr fasadeendring.

Note 2 - Revisjonshonorar

2024 2023
6700 REVISJON 12 875 12 688
Sum 12 875 12 688
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belgp er inkl.mva.
Note 3 - Styrehonorar
2024 2023
5330 STYREHONORAR 60 000 60 000
Sum 60 000 60 000
Note 4 - Personalkostnader
2024 2023
5000 LANN 83 480 83 786
5150 OPPTJENTE FERIEPENGER 10018 10 054
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 20 231 20 274
5401 ARB.G.AVG.OPPARB.FERIEPENGER 1412 1418
5990 ANDRE SOSIALE KOSTNADER -6 379 0
Sum 108 761 115 532

SAMEIET STASJONSGATA 37, L YNGDAL
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Noter 2024

Note 4 - Personalkostnader
Sameiet har gjennom aret hatt en bemanning som tilsvarer mindre enn ett arsverk.

Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det er utbetalt Ignn til styremedlemmer pa kr. 34 632,- ut over styrehonorar.

If har utbetalt erstatning lgnn vaktmester pa kr. 6 379,-. Dette har redusert de totalt Iannskostnadene tilsvarende.

| SAMEIET STASJONSGATA 37, L YNGDAL
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Noter 2024

Note 5 - Vedlikehold

2024 2023
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 58 156 4473
6603 VEDLIKEHOLD VVS 19 152 11 536
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 2313 5428
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 1389 1276
6608 SERVICE/VEDLIKEHOLD HEIS 64 167 17 339
6614 EGENANDEL SKADER 10 000 0
6616 BRANNSIKRING/ALARMER -VEDLIKEHOLDSAVTALE 34 677 19 707
6629 SERVICE/VEDLIKEHOLD VENTILASJON 10 198 14 501
6630 BRAYTING 14 931 7756
6631 SKADER EKSKL. EGENANDEL FORSIKRING 4 351 0
6633 ERSTATNING FORSIKRINGSAKER -4 351 0
Sum 214 984 82016
Note 6 - Andre driftsutgifter
2024 2023
6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 5271 8 083
7140 REISEKOSTNADER, IKKE OPPGAVEPL 0 1684
7720 GENERALFORSAMLING 0 750
7770 BANKOMKOSTNINGER 1115 1802
7771 BANKOMKOSTNINGER KLARE 1875 0
7790 ANDRE KOSTNADER 750 -575
Sum 9011 11743
Note 7 - Disponible midler
2024 2023
A. Disponible midler IB 61 306 21404
Arets resultat -94 252 39902
B. Arets endringer i disponible midler -94 252 39902
C. Disponible midler UB -32 945 61 306
Omlgpsmidler 103 425 206 408
- Kortsiktig gjeld 136 370 145101
Disponible midler 31.12 -32 945 61 306

Sameiet har negative disponible midler ved arsslutt. Arsregnskapet for 2024 viser en nedgang i disponible meidler pa kr. 94 252. Nedgangen er tilsvarende
arets underskudd i sameiet. Styret har besluttet & gke inndekning felleskostnader i 2025, dette for & dekke opp negative disponible midler.

Note 8 - Egenkapital

2024 2023
Annen egenkapital 01.01 61 306 21404
Arets resultat -94 252 39 902
Sum egenkapital 31.12 -32 945 61 306

Som fglge av det negative resultatet i 2024 har sameiet negativ egenkapital ved arsslutt. Dette gjelder kun boligseksjonene da naeringsseksjonen har betalt
for faktisk forbruk.
Styret falger opp dette og vil i 2025 gke inndekningen av felleskostnader. Det forventes at disponible midler og egenkapitalen vil gke i 2025.

| SAMEIET STASJONSGATA 37, L YNGDAL |
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Noter 2024

SAMEIET STASJONSGATA 37, L YNGDAL
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Noter 2024

Note 9 - Andre fordringer

Andre fordringer bestar av periodisering av kostnader.

SAMEIET STASJONSGATA 37, L YNGDAL
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Resultat og balanse med noter for SAMEIET STASJONSGATA 37,
LYNGDAL.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For SAMEIET STASJONSGATA 37, LYNGDAL

Styreleder Tove Marie Langgy (sign.) 01.06.2025

Styremedlem Siv Renate Knutsen (sign.) 01.06.2025

Styremedlem Thor Aabg (sign.) 01.06.2025
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Vestre Strandgate 67 Fax
4612 Kristiansand

Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Sameiet Stasjonsgata 37, Lyngdal

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Stasjonsgata 37, Lyngdals arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity, Alta Finnsnes Straume
Arendal Hamar Tromso

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Trondheim
Bodo Knarvik Tynset
Drammen Kristiansand Alesund
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I | Uavhengig revisors beretning - Sameiet Stasjonsgata 37, Lyngdal

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i rsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har

avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Kristiansand
KPMG AS

Jon Christian Bremnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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FULLMAKT

NAVN:

Overnevnte har fullmakt til & stemme for meg pa arsmgte/generalforsamling.

i (navn pa boligselskapet)
den / -

NAVN:

ADRESSE:

Leilighetsnummer. SIGNATUR:

Leveres ved inngangen

S
=

NAVNESEDDEL

Skriv eiers navn, adresse, og leilighetens nummer pa denne navneseddel og lever den ved
inngangen til mgtelokalet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Navn:

Adresse:

Leilighetens nummer:

Pa arsmgte/generalforsamling kan eier og ektefelle eller samboer mgte, men bare med en
stemmerett for en seksjon/andel. Leiertaker har rett til & mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa drsmgte/generalforsamling kan en fullmektig delta i ditt sted.
@nsker du a benytte deg av denne retten kan du bruke fullmakten overfor.

Leveres ved inngangen
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Vedtekier
For Sameiet
Stasjonsgata 37, Lyn%dal

vedtate i sameicmste den.. L.
Vedtatt t medhold av lov om cierscksjoner, ESL, 01.01.2018

§ 1. EIENDOM -~ FORMAL

Sameiet omfatter eiendommen Stasjonsgata 37/ Agnelestveien 30, gne. 168 bnr. 154 i
Lyngdal kommune,

Sameiets navn er: Sameiet Stasjonsgata 37, Lyngdal

Sameiet har til formél 4 ivarcta sameiernes [eliesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg av enhver art.

Sameiet er tinglyst i 2018 og registrert i Brsnnaysundregistrene med orgnr. 522 912 2

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET
Sameiet bestér av det til enhver tid antall tinglyste seksjoner pi eiendommen. Til hver scksjon
er knyttet enerett il bruk av en bruksenhet,

§ 3. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full retislip riderett over sin seksjon. De andre sameierne har likevel
panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belep som svarer til folketrygdens
grunnbelep, ir. ESL § 31,

§ 4. RETT TIL BRUK
Den enkelte sameier har encrett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til
det de er beregnet elier vanlig brukt tik.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formélet og mé ikke benyttes
slik at det er til unedig cller urimelig ulempe for brukerne av de pvrige seksjoner.

Beboere som {1/ har fatt titdelt HC- parkeringsplasser og som IKKE har dokumentert behov
for disse, mé akseptere og bytie plass dersom en seksjonseier med dokumentert behov trenger
slik plass. Det er styret sotn fordeler og farer oversikt for hvilke p- plasser, gielder alle
plasser, og boder som til enhver tid brukes av seksjonseiere.

Iindring av bruken fra boligformdl til annet formal eller omvendt mé ikke foretas uten
reseksjonering etter ESL § 20,21,

§ 5. HUSORDENSREGLER
Sameiermetet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Ledninger, ror og lignende nadvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren, Sameieren skal gi adgang (il bruksenheten for
nadvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

/C’M f/éifi/(, [(uk LK kt\,swt‘%\\ , ﬁ<\h”<“§“i
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En sameicr kan med styrets godkjenning gjiennomifore tiltak pi fellesarcalene som er
nedvendig pd grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes fumksjonshemming,
Godkjenning kan ikke ncktes uten saklig grunn,

§ 7. FELLESKOSTNADER
Kostnader med ciendommen som ikke knytter scg til den enkelte bruksenhet (felleskosnader)
fordeles pi sameicrne etler sameicbrak, jfr, § 1, brokfordeling.

Der saerlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etier nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier betaler akontobelap fastsatt av sametematet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelapet kan ogsd dekke avsetning av midier til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§ 8. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vediikeholde egen bruksenhet slik at det
ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Det samme gjelder for fellesareal der
en sekjsonseier er gitt midlertidig enerett it bruk. \

inmnvendige vann- og avlepsledninger omfattes av seksjonscicrens vedikeholdsplikt til og med
forgreningspunktet inn til scksjonen, og de elekiriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendomimen med bygninger, fellestom, feflesavealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdarer til oppgangene er saumeiets ansvar,

§ 9. MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pilegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jir. ESL § 38. Medforer sameicren etter brukerens opptorsel
fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av ciendommen, cller er hans opplersel til
alvorlig plage eller sienanse for eicndommens evrige brakere, kan styret kreve fravikelse av
scksjonen ctier bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jir. ESL § 39.

§ 10. STYRET
Sameict skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre mediemmer.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av ciendommen, og ellers serge for forvaitningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vediak i sameiermotet,

Et styremedlem kan ikke delta 1 behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal som
medlemmet selv elier nerstaende har en fremtredende personlig eller akonomisk srinteresse
i

1 felles anliggender forplikter styreleder og ctt styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn. Styret kan gi prokura.

§ 11. SAMEIEMOTET

Ul Hornlosr
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Sameiets overste myndighet utoves av sameiermotet, Ordiner! sameiemete holdes hvert dr
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for metet og om
siste fiist for innlevering av saker som enskes behandlet,

Ekstraordingrt sameiemeote skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér minst to
sameicre som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgit
hvilke saker de ensker behandlet,

Innkalling til sameiermate skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles pa
metel, Uavhengig om av om det er nevt i innkallingen skal det ordinaere sameiennestet alltid
behandle:

e Styrets drsberetning

o Styrets regnskapsoversikt for foregéiende kalenderir tit eventucll godkjenning

e Valg av styremedlemmer

I sameiermetet stemmes det ihht brok, se ISLL § 52.

Sameiemotet skal ledes av styrelederen, ESL § 47, med mindre sameiermetet velger en annen
meteleder som ikke behever vaere sameier.

Sameieren har rett til 4 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skrifilig og datert
fullmakt, og fullmakten anses 4 gjelde forstkommende samciermate med mindre annel
fremgdr. Fullmakten kan nir som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til 4 ta med radgiver.
Rédgiveren har barc rett ti1 4 uttale seg dersom sametermatet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med scg
selv eller narstiende cller om sitt eget eller naerstiende ansvar.

§ 12. FORRETNINGSFGRER
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter (orretningsforer og andre funksjonsrer i
samsvar med ESL § 61.

§ 13 MINDRETALLSVERN
Sameiermptet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er

egnet til & gi visse sameiere eller andre urimelig fordel pa andre sameicres bekostning jfr ESL
§ 40.

§ 14. ENDRING I VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vediekter kan besluttes av sameiermetet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om cierscksjoner stiller strengere kray,

§ 15. GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter & overholde bestemmclsene som falger av oppdelingsbegjzeringen, lov om
cierscksjoner, disse vediekler samt eventuelle ordensregler fastsatt av sameiermeotet.

Lyngdal / (r:/ i -2019

oy ' o —
76/,0( ) M / e /;("(,‘ffz](/v/ > . )/\1/ ng: }]{\)—E;é\;f{ﬁ@fﬁ;
Has ( ’4/'6 I 4,7 ULXG/A 4

VNG

95



96

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1208901/200 Side 1av 3

Attesteringstidspunkt 2026-05-05 12:07

e ReSe o 184 339 362

Gamle Kirkevei 41, 4580 Lyngdal Skjote 1

Vahil: 909 16 307
Opplﬁ'ﬁfﬁﬁﬁﬁé’ffe"l‘l'éﬁ@’#%"?’dé?streres i grunnboken

1. Eiendommen(e) 2

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Festenr | Seksjonsnr. [ Ideell andel
1032 Lyngdal 168 Yqy 11
Overdragelsen gjelder bygg pa festet Overdragelsen omfatter
grunn B Nei [ Ja | transport av festeretten [ Nei ClJa
Godkjenning fra bortfester er Bortfester har godkjent overdragelsen
nedvendig i.h.t tomtefesteloven og underskfeveli felt for underskrifter
kapittel 4 eller avtale [ Nei OJa_ |ogb O Nei OJa
Omfatter overdragelsen ideell andel, Sterrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen
Herunder eierseksjon, skal andelens eiendom som tilbeher etter avhendings!
Sterrelse oppgis §3-4 annet ledd bokstav d [] Nei OJa
Beskaffenhet
1 Bebyagd 2% Ubebyad
Anvendelse av grunn E .
Bolig- Fritids- omelning/ , .
[]B Eiendom CJF Eiendom [Jv Kontor ol Industri DLLandbruk Dooff,vm A Annet
T boli
s Frfgligg. Tomanns- Rekkehus/ Blokk-
[] Fpenebolig ] Tebolig [JRK kjede UBLbi"Qhet CJAN Annet
2. Kjspesum

Kr. 150.000.- Ja Nei

Utlyst til salg pa det frie marked

Omsetningstype
g Gave (helt Ekspro Tvangs- Skifte-

g1 Fritt saig [J2 eller delvis) O3 priasjo
Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate
3. Salgsverdifavgiftsgrunnlag ¥

Kr. 150.000.-

Son?ENS KnRTVéREmeSt 31.08.2018
4. Overdras fra
Fedselsnr/Org.nr. (11/9 siffer) 4 avn .«well andel

L s 993554405 LMM Holding AS 1188/1640
§) ™
5 ~0 1997391624 Rer Eiendom | AS 452/1640

P, Y

O~
on
PN 5. Til
Q- O~ |Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) ¢ Navn Fast bosatt i Norge | Ideell andel
oo OJa [ Nei

9
g g 914738008 Berge Parken AS RJa [ONei |11

Y]
a6 OJa  [ONei

gy
-
b i 6. Szrskilte avtaler ®
] OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses
§§ G- 100 b UBY has s ( fifreadlonnl goce Gur 68
N 1(;' Mv&(w 410 o ff{ibﬂﬁ% a6 pplosie

O s mr Y9¢ (uet %mfor&::;o“)f u’? oﬁ’leeq e
X Dato
Q‘%_ Utsteders unde
~<| !/ [y g
o) i 24 0 L,l

} Helge Skar Kje | Arvid Berge Lloyd Gordon Nilsen
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=
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Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjeperslerververs erklaring ved overdragelse av boligseksjonen
Jeglvi erklzerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.
Sted, dato

Kiepersferververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erkleering om sivilstand m.v

1. Er utsteder({ne) gift eller registrerte partner(e)?

O Ja [ Nei Huvis ja, ma ogsé spersmal 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
OJa [ Nei Hvis Nei, ma ogsé spersmal 3 b
3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partnere(e) bruker som
felles bolig ?

[JJa [ Nei Hvis ja, ma ektefellen{e) registrertie) partner{e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato j

Lyngdal 145y

Utthe? sunderskrift 7} - | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

/L é’f}(’ W Helge Skar, For 993554405

Kjell Arvid Berge, for 997391624

Som ektefellefregistrert partner samtykker jeg i overdrageisen
Dato Ektefelles/reg. pariners underskrift Gj med maskin eller blokkbokstaver

)

8) Jeg vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart nzenyaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

: :i?ganderslgrm—‘_ (/\ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
<

Sverre Grindheim

Adresse
Gamle Kirkevei 41, 4580 Lyngdal
2. vitneunderskrift 4 Gijentas med maskin eller blokkbokstaver
ks X ()fC'{MLLCLAGk Janet Staddeland
Adresse

Gamle Kirkevei 41, 4580 Lyngdal

Bortfesters underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
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Nabolagsprofil

Stasjonsgata 37 - Nabolaget Alleen/Bergsaker/Hamran - vurdert av 86 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

36.9 %
359%

14.2%
16%
145%

17.4%

204 %

L 212%

9.4 %

&
o

72%

38.9%

22%

&2
@
o
=

183 %

Offentlig transport
& Berge skole 5min %
Totalt 8 ulike linjer 0.5km
@ Snartemo stasjon 29 min &
Linje F5 27.2 km
X Kristiansand Kjevik Tt16 min &
Skoler
Berge barneskole (1-7 kl.) 4 min %
309 elever, 23 klasser 0.3km
Lyngdal Kristne grunnskole (1-10 kl.) 10 min #
160 elever, 12 klasser 0.9 km
Arnes skole (1-7 kl.) 5min &
119 elever, 8 klasser 2.7 km
Lyngdal ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min %
307 elever, 25 klasser 0.3 km
Lyngdal videregaende skole 3min %
130 elever 0.3 km
KVS - Lyngdal 3 min &
230 elever, 11 klasser 2.2km
Ladepunkt for el-bil
& Lyngdal VGS - Lyngdal kommmune 3min %

& Eilert Sundt VGS - Agder fylkeskomm... 3 min #

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Alleen/Bergsaker/Hamran 3005 1382
B Lyngdal 5551 2505
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Filadelfia barnehage (1-5 ar) 4 min A
59 barn 0.4 km
Farana barnehage (0-5 ar) 19 min %
105 barn 1.7 km
Lyngtua barnehage (0-5 ar) 21 min %
84 barn 1.9km
Dagligvare
Kiwi Lyngdal 0 min #
PostNord 0km
Rema 1000 Lyngdal 4 min %
Post i butikk, PostNord 0.4 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

1 Egen bil Sentrumsgarden 5min %
@ Apotek 1 Lyngdal 5min %
ol 2. Sykkel
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Gateparkering

?ﬁ Lett 89/100 B 22% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 20%13-154r

Turmulighetene
19% 16-18 ar

o
Al Neerhet til skog og mark 85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 82/100

Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Lyngdal stadion 4 min % —————
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.3 km —
Par u. barn
@ Berge skole 4 min % I
1
BallSpill 0.3km N
& Lyngda fysikalske institutt 4 min % w barn
|
& Just Padel Lyngdal 21 min & e
Enslig u. barn
|
. _________________________________________________________________________|
Flerfamilier

B 57% enebolig
B 16% rekkehus
I 8% blokk 0% 44%

19% annet

B Lyngdal

¥ Norge

Sivilstand
«Naerme sentrum, butikker, jobb og Norge
fritidsaktiviteter. Koselig sméby og Gift 36% 339%
nabolaget er topp.»

. . .

Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 46% 54%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 7% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Kjgpe bolig?

Snakk med vare
kunderadgivere i

Lyngdal om boliglan

Christian Tveit Hanne Merete Omland Tommy Slettebg
TIf. 476 68 860 TIf. 469 64 253 TIf. 960 93 681

Vi er en lokalbank. | en tid der andre banker trekker seg vekk fra
menneskene de skal tjene, velger vi a forbli naere. Kvinesdal Sparebank
har hovedsete i Kvinesdal og avdelingskontorer i Kristiansand,
Flekkefjord, Lyngdal og Sirdal.

Uansett hvor du mgter oss, er vi de samme. Vi tror pa apne dgrer.
Pa ekte relasjoner. Og pa at man alltid finner gode Igsninger nar folk
som kjenner hverandre mgtes.

Nar du trenger oss, vet du hvor vi er.

Vi mgtes i banken

. Kvinesdal Sparebank Kontakt:
Kvinesdal Avdeling Lyngdal TIf. 38 35 88 60

Sparebank  Fiboveien2a post@banken.no
4580 Lyngdal www.banken.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Stasjonsgata 37 leil. 407 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4580 LYNGDAL Saksbehandler: Bjgrn Skjeeveland
Telefon: 957 97 331
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.skjeveland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



