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Lys og pen 3-romsleilighet fra
2013 | Stor, vestvendt terrasse |
Garasjeplass | 2 kjellerboder |
Felles takterrasse
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Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner

Klaus Westersund

Mobil 926 10 585
E-post  klaus.westersund@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 600 000,-
Kr116 390,-
Kr4 716 390,-
Kr 2 988,-

Kine Anine Christophersen

Eierseksjon
Eierseksjon
2013

59/67 kvm
6427.3 m?

2

3

Gnr. 168, bnr. 101
B

1008250363

Johan Scharffenbergs vei 75A

Ditt nye hjem?

Velkommen til Johan Scharffenbergs vei 75A!

En moderne og lekker 3-roms selveierleilighet fra 2013 i byggets 1.
etasje, beliggende i et attraktivt omrade pa Skullerud. Leiligheten har
en god planlgsning og store vindusflater som slipper inn mye naturlig
lys. Fra stuen er det utgang til en herlig vestvendt terrasse pa 14 m2.
Herfra er det kort vei til servicefasiliteter, dagligvare, treningssenter,
T-bane og buss. Med @stmarka som nabo har man alt en kan
drgmme om av flotte turmuligheter sommer og vinter!

Merk deg dette:

-2 kjellerboder

-Parkeringsplass i garasjekjeller
-Bod/Walk-in i leiligheten
-Fjernvarme

-Lave felleskostnader

-Felles takterrasse

-Heis

-Kort vei til T-bane og buss

-"Hele @stmarka" rett utenfor dgren
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 59 m?

BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 67 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje

BRA-e: 5 m2 Kjellerbod.
BRA-e: 3 m2 Kjellerbod.

1. etasje
BRA-i: 59 m2 Bad, bod, entré, stue/kjpkken og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
14 m? Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Med boligen felger det to kjellerboder pa 4,9m2 og 2,6m2.

Bod er merket med nr.75A HO104..

Bod areal utgjer til sammen 8m?2 i BRA-E.

Terrassen er malt til 13,6m?2 og er avrundet til 14 m2i TBA.

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa
eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av
rommet pa befaringstidspunktet som avgjsr om rommet er definert som P-ROM eller
S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling".

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
6427.3 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet felles tomt med asfalterte gangstier, plenarealer, prydbusker,
beplantning, traer, lekeplass og sittebenker.

Beliggenhet

Johan Scharffenbergs vei 75A ligger svaert sentralt til pa Skullerud torg. Her har du
buss og t-bane i umiddelbar naerhet, samt kort vei til dagligvarebutikker, plantasjen,
Skullerud Sport Senter, barnehager og skoler. Neermeste dagligvarebutikk er Rema
1000, og Coop Extra har du like i naerheten. | bygget ved siden av er det en
italiensk-restaurant, en sushi-restaurant og frisgr.

Bakeri i tilknytning til klatresenteret et steinkast unna. Sgrensen Sport Skullerud ligger
5 minutter unna Skullerud Torg. Her finner du et godt utvalg av diverse innenfor Igping,
sykkel, ski mm. For et utvidet forretnings- og servicetilbud ligger det handlesentre i alle
retninger, bl.a. Lambertseter Senter, Bgler Senter, Manglerud Senter, Bryn Senter, og
Senter Syd Mortensrud.

Det er et aktivt idrettsmiljg i Rustad idrettslag innen fotball og ski, samt flott skianlegg
pa Skullerudstua.

Naermeste treningssenter er Skullerud Sport Senter, med Oslo klatresenter like ved - et
av Norges stgrste klatresenter. Neermeste SATS er pd Lambertseter og Ryen, 7-8
minutter unna med bil. Grgnmo golfbane er ogsa like i naerheten.

@stmarka byr pa flotte turomrader bade sommer- og vinterstid. Stier, lyslgyper og
turveier som er fine til turgding, sykling og Igping. Om vinteren blir det kjgrt opp skispor
i lyslgypene. | @stmarka finner du Ngklevann og Ulsrudvann med sine idylliske
badeplasser. Ngklevann ro- og padleklubb har utldn av bater.

Sendagsturen kan legges til en av de trivelige sportsstuene Rustadsaga, Skullerudstua
og Mariholtet. Isaer er Rustadsaga kjent for baksten og er et meget populaert
utfartssted i bydelen. En litt lengre gatur unna ligger @stensjgvannet, et unikt
vatmarksomrade og et vernet naturreservat, med et yrende dyre- og fugleliv. Turen
rundt vannet er pa ca. 4,5 km. og man kan fortsette videre inn i @stmarka.

Skullerud har et bredt utvalg av kollektivtransport, med blant annet 70-, 76-, 79-, fly- og

nattbussen, i tillegg til t-banens linje 3.
T-banen tar deg til sentrum pa ca. 20 minutter.

Adkomst
Fant ikke noe relevant informasjon i dokumentene om hvordan man kommer seg til
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eiendommen.
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Skullerudhggda barnehage (1-5 ar) - 3 min gange
Gartnerboligen barnehage (1-5 ar) - 5 min gange
Lopperud barnehage (1-5 ar) - 11 min gange

Skoler

Nyskolen i Oslo (1-10 kl.) - 7 min gange

Rustad skole (1-7 kl.) - 9 min gange

Ngklevann skole (1-7 kl.) - 19 min gange

Abildsg skole (1-10 kl.) - 21 min gange

Skullerud skole (8-10 kl.) - 9 min gange

Lambertseter videregaende skole (videregaende skole) - 5 min gange

Sport og trening

Rustad - 11 min gange

Ballspill, fotball, friidrett

0.8 km

Avstikkern ballgkke - 15 min gange
Ballspill

1.2 km

Skullerud Sport Senter - 6 min gange
EVO Bgler Senter - 4 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Larsens Takst Service AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Blokken fremstar med yttervegger i platekonstruksjon.

Yttertaket er en flat konstruksjon, tekket med papp og beslag.

Leilighetens etasjeskillere er i betong.
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Vinduer i boligen fremstar med 3-lags glass i PVC rammer. Terrassedgren er en heve/
skyv modell med 3-lags glass. Entrédgren er i laminert utforming med brann- og
lydklassifisering.

Det er adkomst til terrasse fra stue, med gulv belagt med terrassebord.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig - Overflater

Avvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Det er observert sprekk i vegg pa lite soverom.

Det er observert stedvis slitasje/ merker pa parkett i stue og entre.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Det er irr pa ror.

Det er observert irr pa kobberrgr i takluke pa badet.
Irr pa kobberrgr er et grgnt belegg som dannes nar
kobber reagerer med oksygen og fuktighet i luften.
Dette belegget kalles ogsa verdigris,

og er et resultat av korrosjon pa kobberet.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Utvendig - Bygning generelt
- Innvendig - Andre innvendige forhold

- Vatrom - Leilighet > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Avvik: Det ble ikke foretatt hulltaking

bak dusjssone pa bad, da det

ikke lot seg utfgre konstruksjonsmessig.

Badet er av type badekabin

med stalkonstruksjoner,

malinger kan medfgre feil utslag

pa takstmannens maleinstrumenter.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2015.

Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

Johan Scharffenbergs vei 75A
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Ja

Firmanavn: Abildsg elektriske as, 2025

Alpha Elektro AS, 2019

Beskrivelse: - Demontere 3 stk. downlights samt trafo for disse. - Klippe og borre hull
for downlights i staltak. - Montere 3 nye LED-downlights

- Feilspke pa varmekabel pa bad, byttet defekt termostat.

4. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

30. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

32. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Firmanavn: Abildsg elektriske, 2025

Beskrivelse: - Utskiftning av defekt komfyrvakt. - Montert sensor ca 50-55 cm over
platetopp, samt programmert komfyrvakt.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 1. etasje og inneholder entré, bad, bod, 2 soverom og apen
stue- og kjokkenlgsning med utgang til terrasse. | tillegg disponerer leiligheten 2
kjellerboder.

Standard

Kjgkken

Kjgkkeninnredning fra HTH med glatte fronter og laminert benkeplate med
oppvaskkum og ettgreps blandebatteri. Kjgkkenet er utstyrt med lys under overskap og
ventilator med mekanisk avtrekk. Det er montert komfyrvakt over platetopp. Hvitevarer
som komfyr, platetopp, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap er integrert i innredningen.
Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Badet er en badekabin med fliser pa vegger og gulv, og har underliggende gulvvarme.
Himlingen har lakkerte plater og innfelte lys. Badet er utstyrt med veggmonterte
dusjdgrer, servant med underskap, speil med lys, veggmontert wc og opplegg for
vaskemaskin. Det er observert skrapelyd i hgyre dusjdgr. Ventilasjonen bestar av en
ventil med mekanisk avtrekk og tilluft via spalte under dgrbladet.

Innvendige overflater

Gulv: Parkett. Det er observert stedvis slitasje og merker pa parkett i stue og entré.
Vegger: Malte flater av plater og mur. Det er observert sprekk i vegg pa lite soverom.
Himling: Malte flater bestédende av dekke/plater. Takhgyden er malt til opp mot 2,5
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meter.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vanntilkobling med Pex-rgr. Samleskap med rgrkurser og stoppekran
er plassert pa bad og i skap i bod. Det er observert irr pa kobberrgr i takluke pa badet.
- Avlgpsror: Avlgpsrer i boligen er av plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon med tilluftkanaler i oppholdsrom og
avtrekkskanal fra kjgkkenvifte og bad. Det er luftgjennomstrgmning for sirkulasjon
mellom terskel og dgrblader.

- Oppvarming: Oppvarming ved fjernvarme via radiatorer i leiligheten. Det er etablert
gulvvarme pa badet.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal.

- Branntekniske forhold: Boligen er utstyrt med rg@ykvarslere og brannslukningsutstyr.

Innbo og Igsgre
Vaskemaskin medfglger ikke.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2024:

« I mai inngikk vi en avtale med Lyse Energi v/Brunata. Det innebar installasjon av
energimalere i alle leilighetene. Arbeidet startet i august og ble ferdigstilt i oktober.
Hver enkelt seksjonseier vil, fra og med desember, bli belastet for sitt forbruk av
varmtvann og varme.

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2024:

+ Dugnad ble gjennomfgrt den 5.6 med bra oppmgte. Vi fortsatte arbeidet pa tak A og
B. med tgmming av jord i de fastbygde kassene og omplanting over i noen av de nye
kassene pa hjul. Styret takker alle for stor innsats.

« Feiing/rengjgring av garasjegulv ble utfgrt av Bjerke Eiendomsservice AS sgndag 16.
juni. Garasjen matte ryddes for biler. Beboerne kunne parkere utenfor Rema 1000.

+ Vi gjorde en avtale med Butikkeiendom, v/Ragde Eiendom om asfaltering av omrade
ved garasjeinnkjgrsel. Dette ble belastet Ragde.
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+ Hpsten 2024 fortsatte styret/beboere & temme flere kasser pa tak B. Vi gikk til
innkjgp av sekketralle og sekker. To plantekasser ble tamt for jord og demontert.
Utbedringen som begynte pa dugnaden er tekket og ordnet for vinteren. Arbeidet vil
fortsette varen 2025.

Parkering
Det medfglger en parkeringsplass i felles, lukket parkeringsanlegg.

Forsikringsselskap
KLP Skadeforsikring AS

Polisenummer
12624930

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi

Oppvarming

Oppvarming ved fjernvarme via radiatorer i leiligheten. Det er etablert gulvvarme pa
badet.

Energikarakter
D

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
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www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 600 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnader.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt eiendomsskatt i Oslo kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

For boliger og fritidsboliger er eiendomsskatten 2,35 promille av
eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget. Bunnfradraget for 2026 er pa inntil
4,9 millioner kroner.

https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/eiendomsskatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/

Formuesverdi primaer
Kr 1090 242

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 360 967

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
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boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
59/6801

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader utgjgr kr. 2 988,- pr. mnd.
Herav:

- Digital-TV: 277 kr pr. md.

- Felleskostnader: 2 471 kr pr. md.

- Bredband: 240 kr pr. md.

| felleskostnader inngar trappevask, fiernvarme, kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, drift og vedlikehold av fellesarealer, forretningsfgrsel og
styrehonorar.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
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Kr 2988

Kommentar fellesgjeld
Ingen lan registrert.

Andel fellesformue
Kr7 116

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Skullerud Torg lll Sameie

Organisasjonsnummer
912371212

Om sameiet

Skullerud Torg Ill Sameie ligger i Oslo kommune og har organisasjonsnummer
912371212. Sameiet bestar av 79 enheter, fordelt pa 78 boligseksjoner og 1
naeringsseksjon. Forretningsfgrer for selskapet er OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Sameiet har en egen hjemmeside: http://web2.herborvi.no/7153/.

Vedtatte saker:
- Sittende styret ble valgt inn (trakk det at de trakk seg) og vil sitte frem til
ekstraordinaert arsmgte til hgsten.

Pagaende saker:

- Styret har hatt mgte/befaring med Oslo Kommune. | forbindelse med sngbrgyting sist
vinter (2023) gikk det hardt utover en kum mot Olaf Helseths vei og Skullerud Torg 3.
Denne saken er enna ikke lgst. Kummen bgr skiftes ut.

- | pumpekummen utenfor REMA ble det ifm service avdekket darlige pumper og rer.
Var avtalepartner gikk konkurs, og vi er na i ferd med a finne en ny servicepartner.

- Hgsten 2024 fortsatte styret/beboere a tgmme flere kasser pa tak B. Utbedringen
som begynte pa dugnaden er tekket og ordnet for vinteren. Arbeidet vil fortsette varen
2025.

- Styret jobber kontinuerlig med oppgradering og vedlikehold av uteomradene sammen
med var leverandgr TOMA.

- Ventilasjonsanlegget slar seg av nar det er veldig kaldt. Grunnen er at anlegget gar i
beredskap for ikke & fryse i stykker. Dette er dessverre ett problem vi ma leve med.

- Etter at Telia mistet distribusjonsrettighetene til TV 2, har flere beboere uttrykt
misngye med at dette har gatt ut over kanaltilbudet vi som sameie betaler for gjennom
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felleskostnadene.

- Pa drsmgtet i april 2024 ble det vedtatt & innga avtale med Lyse Energiservice om
individuell maling og fakturering av varmtvann og fjernvarme. | etterkant har flere
forhold skapt frustrasjon og usikkerhet: Mange beboere har mottatt hgyere fakturaer
enn forventet, felleskostnadene via OBOS er ikke redusert, og det er uklart om belgpet
som ble kommunisert inkluderte merverdiavgift.

- P4 drsmgtet i 2025 ble budsjettet vedtatt uten endringer i felleskostnadene, til tross
for at kostnader til varmtvann og fjernvarme na faktureres direkte fra Lyse
Energiservice. Felleskostnadene ble ikke redusert, og flere beboere opplever derfor
hgyere totale bokostnader enn tidligere.

- Styret i Skullerud Torg Il Sameie bestar i dag av tre personer. Det siste aret har vist at
arbeidsmengden og ansvaret som pahviler styret er betydelig.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen registrerte lan.

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Forkjgpsrett
Ifglge sameiets vedtekter, er det ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (538 254,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (42 329,

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:
Sak 5 Telia

Sak 6 Lyse Energi

Sak 7 Budsjett og felleskostnader

Sak 8 Utvidelse av styret

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Det er bandtvang i garden hele aret. Det er ikke tillatt & la dyret gjgre fra seg inne i
garden, men dersom det skjer skal det plukkes opp gyeblikkelig etterpa.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Forpliktelser

Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med
tilleggsareal i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som balkonger, dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder,
vasker, apparater og innvendige flater.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning.
Sameieren skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.
Bodene i underjordisk parkeringsanlegg (dgr, l&s m.m.), skal vedlikeholdes av den
enkelte sameier som har bruksrett til bod / eller har bod som tilleggsdel til seksjonen,
if§19.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter sameieren straks & melde fra skriftlig
til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uvaer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
sameieren straks a melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i seksjonen selv om det skulle ha vaert utfgrt av den forrige sameieren.

Sgl omkring s@ppelbrgnnene unngas og fjernes umiddelbart av ansvarlig part.
Vannkraner som lekker eller forarsaker stgy skal snarest mulig besgrges pakket om.
Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrgr tilstoppes.
Skader som pafgres sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de som
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har forarsaket skaden.

Dugnad
Styret har anledning til & innkalle den enkelte seksjonseier til dugnad.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 168, bruksnummer 101, seksjonsnummer 5 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/168/101/5:

29.06.1989 - Dokumentnr: 42299 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:168 Bnr:101

Gjelder denne registerenheten med flere

21.08.1990 - Dokumentnr: 50068 - Erklaering/avtale
Div. best. bl.a. vegetasjon, veg, ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:168 Bnr:101

Gjelder denne registerenheten med flere

07.06.2013 - Dokumentnr: 463293 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Pro Juventute Ks
Org.nr: 912 181 995

Bruksrett til 46 parkeringsplasser
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:168 Bnr:101
Gjelder denne registerenheten med flere
Transport av rettighetshaver

Fra: Rebus Stor-Oslo AS

Org.nr: 981 645 685

Til: Pro Juventute Ks

Org.nr: 912 181 995
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12.06.2013 - Dokumentnr: 478151 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om plassering av nettstasjon med transformator, tilhgrende apparater
og kabelanlegg/Iuftledningsnett

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:168 Bnr:101

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.2013 - Dokumentnr: 532181 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 59/6801

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa bygget, datert 20.04.2018.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.04.2018.

Vei, vann og avigp
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Byggeomrade for bolig, forretning, allmennyttige formal (institusjon, helse,
aktivitetssenter)

Folger endret reguleringsplan S-4517 for Johan Scharffenbergs vei 75. Planen
regulerer eiendommen til byggeomrade for bolig, forretning, allmennyttige formal
(institusjon, helse, aktivitetssenter), offentlig trafikkomrade og fareomrade for
hgyspenningsanlegg.. 21.04.2010

Fglger Kommuneplanen 2015-2030, ikrafttredelse 23.09.2015. Eiendommen er i
kommuneplanen avsatt til arealbruk Yire by (utviklingsomrader) i omrade Skullerud.

Eiendommen er bergrt av hensynssone H310_2 for steinsprang i henhold til
kommuneplanen. | tillegg definerer reguleringsplan S-4517 et fareomrade for

hgyspenningsanlegg.

Adgang til utleie

Johan Scharffenbergs vei 75A
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Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 600 000 (Prisantydning)

Omkostninger

115 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

116 390 (Omkostninger totalt)
128 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
131 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4716 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4728 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4731 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 116 390

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
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konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt en provisjon pa 0,9% for gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
eiendommen. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Tilrettelegging: kr. 19.900,-

Visninger: kr. 3.990,-

Oppgjgrshonorar: kr. 7.990,-

Markedsfgringspakke: kr. 19.980,-

Eierskiftegebyr til forretningsfegrer: kr. 6.350,-

Utlegg opplysninger fra forretningsfegrer: kr. 4.800,-

Segk i eiendomsregister og elektronisk tinglysning: kr. 2.490,-
Kommunale opplysninger: kr. 3.700,-
Garantipremie/innestaelse: kr. 3.000,-

Tinglysningsgebyr: kr. 545,-

Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
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samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3.490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
34.900,-.

Ansvarlig megler

Klaus Westersund

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
klaus.westersund@aktiv.no

TIf: 926 10 585

Ansvarlig megler bistas av

Klaus Westersund

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
klaus.westersund@aktiv.no

TIf: 926 10 585

Scott Fredrik Bergman
Eiendomsmegler
scott.bergman@aktiv.no
TIf: 980 03 338

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
20.01.2026
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Kine Anine Christophersen
Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2015

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
JOhaﬂ SCharffeﬂ bergS Ve| 75A + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
0694 Oslo

0301-168/101/0/5

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1008250363 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Abildsa elektriske as

Beskrivelse av arbeidet: -Demontere 3 stk. downlights samt trafo for disse. - Klippe og borre hull for downlights
i stéltak. - Montere 3 nye LED-downlights

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: Alpha Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Feilsgke pa varmekabel pa bad, byttet defekt
termostat.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Abildsg elektriske

Beskrivelse av arbeidet: - Utskiftning av defekt komfyrvakt. - Montert sensor ca 50-55 cm over platetopp, samt
programmert komfyrvakt.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?



A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Griinerlgkka v/Klaus Westersund
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: klaus.westersund@aktiv.no

Deres ref.: 1008250363 . Var ref.: 7153-1-005 Dato: 07.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Skullerud Torg Il Sameie

Organisasjonsnr: 912371212

Seksjonseier: Christophersen, Kine Anine

Medeier:

Leilighetsnummer: 005

Adresse: Johan Scharffenbergs Vei 75 A, 0694 OSLO
Seksjonsnummer: 5

Gnr. 168

Bnr. 101

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 5283212.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Enkelte seksjonseiere er registrert med garasje. Det palgper administrasjonskostnader til forretningsferer ved
overdragelse av garasjeplass etter gjeldende priser. Garasjeplassene er seksjonert som fellesareal og seksjonseiere
som har garasje er tildelt eksklusiv bruksrett til plassene, jfr vedtektenes & 4.3. & 19 og & 20 Selskapets hjemmeside:
http://web2.herborvi.no/7153/ Skjema for bestilling av postkasseskilt falger vedlagt.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 988,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Digital-TV 277,00
Felleskostnader 2 471,00
Bredband 240,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 140,-
Fradragsberettigede kostnader: 1,-
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Annen formue: 7 116,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Camilla Skui pr. e-post:
camilla.skui@obos.no eller telefon: 22 86 82 39.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Per Johnny Fjeld, e-post:
skullerudtorg3@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskiftetienester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr
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HUSORDENSREGLER
For
Skullerud Torg 3
Vedtatt pa ordinaert sameiermgte 26.03.2014
Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§ 1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i tillegg
til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa sameiets
eiendom.

§ 2. Hensynet til ovrige beboere

Enhver sameier plikter & pase at seksjonen brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller ubehag
for andre beboere. Det skal vaere alminnelig ro mellom ki 23.00 og 07.00, pa fredager, lgrdager
og helligdager mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved starre private arrangementer bar naboer varsles i
god tid, og vinduer og dgrer bar holdes lukket under arrangementet. Beboerne skal pase at alle
slags fellesdarer/ytterdarer er last til enhver tid.

§ 3. Orden i fellesomradene
Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ryddes fra portrom, plen og
lekeomrader.

§ 4. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper, fellesareal og sgppeldeponi er
forbudt. Alt husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i egne avfallscontainere. Det er ikke
tillatt & deponere annet enn alminnelig husholdningsavfall i sgppelbrgnnene. Hvis det ikke er
plass til avfallet i brannene skal det oppbevares i husstanden til brgnnen er tamt. Reduser
volumet pa sgppelet sa godt som det lar seg gjore for det kastes (trakk esker flate). Aviser, papp
og papir skal kastes i seerskilte sgppelbrann. For & unnga tilstramning av skadedyr ma sal
omkring seppelbrannene unngas og fjernes umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak skal
ikke avfall hensettes i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdar.

§ 5. Postkasseskilt

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at postkassen er utstyrt med navn pa beboer(e) av
seksjonen, postkassen skal ogsa merkes med navn innvendig. Kun originale skilt bestemt av
styret godtas.

§ 6. Orden

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og
rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent. Styret har anledning til & innkalle den enkelte
seksjonseier til dugnad.

§ 7. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som lekker
eller forarsaker



stoy skal snarest mulig besgrges pakket om. Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i
vask og WC slik at avlgpsrar tilstoppes. Elekirikerarbeid skal utfares av autoriserte firmaer.

§ 8. Fasadeendringer
Fasadeinnretninger (markiser, utvendige blomsterkasser osv.) kan kun monteres etter styrets
godkjenning.

§ 9. Felles signalanlegg

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV m.m.) skal fungere
optimalt ma det kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger (skjermede kabler for radio- og
fiernsyn). Det skal ikke utfgres modifikasjoner eller arbeid pa eiendommens fellesanlegg uten at
dette er avtalt med styret og det selskapet som har vedlikeholdsansvaret for anlegget.
Parabolantenne er ikke tillatt.

§ 10.Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere raykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller
hun rar over. Det bar veere rgykvarsler pa alle soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at det
utfares funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en gang pr. ar. Alle beboere plikter a sette
seg inn i hvordan man avstiller sentralanlegget dersom man utlgser brannvarselen i egen
leilighet uten at der er brann. (Fremgangsmate er

beskrevet i beboerhandboken, samt ogsa ved branntavle i .1 etasje heishus i blokk B og C)

§ 11. Bruk av grill
Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill. Gassbeholdere ma oppbevares forskriftsmessig.

§ 12. Husdyr
Det er bandtvang i garden hele aret. Det er ikke tillatt & la dyret gjere fra seg inne i garden, men
dersom det skjer skal det plukkes opp @yeblikkelig etterpa.

§ 13. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold ber rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og
problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene i mellom. Gjentatte og/eller grove
overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Styret skal ha myndighet til
a treffe neermere forfayninger i sakens anledning.

§ 14. Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller andre personer som er
gitt adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som péafgres sameiets eiendeler skal raskest
mulig utbedres av den/de som har forarsaket skaden.
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Skullerud Torg ITI Sameie

BESTILLINGSSKJEMA FOR BEBOER NAVN (MA BENYTTES)
- pa postkasser og ringetabla

Bestillingsskjemaet ma sendes til styret ved eierskifte eller utleie pr e-post:
skullerudtorg3@styrerommet.net

Bestilling av skilter og endring av ringetabla er gebyrbelagt med kr 270,-

Navn pa eier av leiligheten:
Leilighetsnr.:

Garasjenr.:

E-post:

Mobiltelefon:

Tekst pa postkasseskiltet:

Linje 1

Linje 2

Linje 3

Linje 4

Linje 5

Mellomrom og eventuelle punktum eller komma er ogsa en rute.
Starrelse postkasseskilt: (93 x58) mm.

Tekst pa ringetabla:

- r . r [ @ [ [ [ [ |

Mellomrom og eventuelle punktum eller komma er ogsa en rute.
Maks antall bokstaver inkludert punktum og /eller komma er 16, som vist her.

Leilighetsnummer med bokstaven A, B eller C,

dette finner du pa brukerhandboka til leiligheten og pa strommaleren
Oppgang A har A pluss 3 siffer (for eksempel. A203), oppgang B og C har C
pluss 3 siffer (for eksempel C504), oppgang D og E har B pluss 3 siffer( for
eksempel B406).




VEDTEKTER
for
Skullerud Torg Il Sameie
fastsatt i forbindelse med seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31
Sist endret pa ordineert arsmete 19.april 2021.

§1
Eiendommen - formal
Skullerud Torg Il Sameie (heretter sameiet) er et kombinert eierseksjonssameie i eiendommen
gnr. 168, bnr.101 i Oslo kommune med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter
eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "seksjonene”) som
fremgar av vedlagte seksjoneringsbegjeering (vedlegg 1), med situasjonsplan og plantegninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg.

§2
Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 1 nzeringsseksjon (heretter i fellesskap omtalt som "naering”) og 78
boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "bolig”).

Bruksenhetenes hoveddel bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av
bebyggelsen pa eiendommen slik som angitt i re/seksjoneringsbegjeeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter (inkl tilleggsareal) er
fellesareal.

Sameiebrgkene bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger.

Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken sameiermgte eller Sameiets styre kan fatte
beslutninger som pa en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjar lovlig
naeringsvirksomhet i eiendommens naeringsseksjon.

§3
Rettslig raderett
Den enkelte sameier har, med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter,

full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett til salg, pantsettelse og utleie.

De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som
svarer til folketrygdens grunnbelgp, jfr. eierseksjonsloven § 25. Sameiets styre skal underrettes
om alle overdragelser og leieforhold, herunder ogséa utlan for mer enn 1 maned.

§4
Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
Seksjonen. Bruken av Seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre sameiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjeeringen for den
enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas
uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 (2).
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For butikk/forretning (naering) skal gjelde alminnelige &pningstider og tidspunkt for varelevering
iht. offentlige normer godkjent av Oslo kommune til enhver tid. Naeringsseksjonene har
fortrinnsrett til bruk av utomhusarealer ved forretningsinngangene innenfor rammen av sine
salgsaktiviteter, begrenset til 4 m fra fasade. Dette ma skje pa en slik mate at adgangen og
adkomest til boligseksjonene ikke hindres.

4.2 Innvendig fellesareal
Den enkelte sameier har rett til & nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere. Fellesarealene skal ikke benyttes til hensettelse av private eiendeler.

4.3 Parkeringsplasser i garasjeanlegg

De parkeringsplasser som er tildelt ved kjop av leilighet skal kjgper ha bruksrett til, uten annet
vederlag til sameiet, enn dekning av kostnader som fremgar av disse vedtekter. En seksjonseier
kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider. Styret kan bare
nekte samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

Den enkelte beboer ma betale godkjent installasjon av dette selv, bak egen maler, og rette seg
etter de til enhver tid palagte krav fra sameiet.

4.3.1 Parkeringsplasser tilrettelagt for personer med nedsatt funksjonsevne

Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret palegger en annen seksjonseier a bytte tilrettelagt parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bar
tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt
plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

4.3.2 Eksklusiv bruk av fellesareal for naeringsseksjon

Neeringsseksjon har eksklusiv bruksrett til 46 parkeringsplasser utomhus,

(Dersom p-plasser utomhus seksjoneres som tilleggsdel til nzeringsseksjonen, bortfaller denne
bestemmelsen)

§5
Ordensregler
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6

Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfare endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer
og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc, kan bare gjennomfares
etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som berarer
fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfere en saerlig risiko for
skade eller kan innebaere en urimelig belastning av fellesarealene.

Eier av neeringsseksjon har rett til & skilte og profilere egen nzeringsvirksomheten i normalt
omfang ved reklame og markedsfaringsutstyr pa fasade til neering. Fasade til neeringsseksjonen
defineres som fasadeareal frem til tilstatende seksjoner eller fellesareal.

@vrig reklame eller markedsferingsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av styret. Det
forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige offentlige tillatelser og for gvrig ikke bryter med



fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre seksjonseiere. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Ledning, rar og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

§7
Felleskostnader

Sameiets kostnader skal regnskapsmessig deles mellom boligseksjonene og
neeringsseksjon(ene) i to avdelinger. S& langt det er mulig skal felleskostnader som kan henfgres
til den enkelte avdeling, fordeles mellom sameierne i hver avdeling.

Felleskostnadene fordeles mellom sameierne i hver avdeling etter sameiebrogken med mindre
seerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

Felleskostnader som ikke kan henfares til en av regnskapsavdelingene, fordeles pa hver
avdeling, etter samlet sameierbrgk i avdelingen(e).

Kostnader forbundet med parkeringsplasser (med medfglgende kjare- og adkomstareal) og
tekniske anlegg tilknyttet parkeringsarealet i U1 jf § 4.3 og p-plasser utomhus, fordeles mellom
seksjonene som har bruksrett/eller p-plass som tilleggsdel til sin seksjon, jf § 19, med en lik andel
for hver plass.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. internett fordeles mellom seksjonene som er
tilknyttet med en lik andel pr seksjon.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermgtet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§9
Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt
Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som balkonger, darer og vinduer innvendig, rgr, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med
karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameieren skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.
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Bodene i underjordisk parkeringsanlegg (der, las m.m.), skal vedlikeholdes av den enkelte
sameier som har bruksrett til bod / eller har bod som tilleggsdel til seksjonen, jf § 19.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren
straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
seksjonen selv om det skulle ha veert utfart av den forrige sameieren.

Neeringsseksjonene har overflatevedlikeholdsplikt for sine fasader i 1. etasje, herunder utskifting
av vinduer. Neeringsseksjonene har ansvar for overflatevedlikehold for utomhusarealer ved
forretningsinngangene innenfor rammen av sine salgsaktiviteter, begrenset til 4 m fra fasade og
sitt parkeringsareal samt ramper.

§10
Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa sameierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, jf §§ 4.1.1, 4.3, 4.3.1, og
gvrige bestemmelser hvor dette er angitt, ligger pa de sameierne som har bruksretten.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonene, skal
sameiet holde ved like.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdarer knyttet til fellesarealer, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, balkonger sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til unadig ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen Sameieren skal,
hvis mulig, gis varsel om slike ettersyn eller arbeider pa forhand.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik som i hh.t§ 7.

§ 11
Utbedringsansvar og erstatning
Farer en sameiers/andelseiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen sameiers
bruksenhet eller annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer
bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av
sameier etter tredje ledd.

Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte sameier eller andelseier. Sameiet hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasgre.

Sameiet og skadelidte sameiere eller andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
sameieren misligholder sine plikter, etter samme regler i borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.



Sameier kan kreve erstatning for tap som falge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine, etter
samme regler som borettslagslovens § 5-18.

§12
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfarer sameieren eller brukerens
oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfersel
til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.

§13
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer med ett
varamedlem. Styrets leder velges saerskilt. Styremedlemmene tjenestegjer i to &r med mindre en
kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det sameiermgtet som foretar valget. Tjenestetiden
opphgrer ved avslutningen av det ordinsere sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlgper.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn.

§14
Sameiermotet
Sameiets gverste myndighet uteves av sameiermgtet. Ordingert sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordinsere sameiermgtet
med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.

Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet. Styret innkaller til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og
hoyst 20 dagers varsel.

Innkalling til sameiermeate skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for mgtet, bestemt angi
de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere
sameiermgtet alltid behandle:

o styrets arsberetning

e styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

e valg av styremedlemmer.

| sameiermgtet har sameierne stemmerett etter sameiebrak. Sameieren har rett til & mate ved
fullmektig som ma veere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt, og
fullmakten anses & gjelde fgrstkommende sameiermgte med mindre annet fremgar. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller naerstdende eller om sitt eget eller neerstaendes ansvar.
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§15
Sameiermotets vedtak
Ved avstemming regnes flertall etter sameiebragk.

Saker som kun angér Bolig avgjeres alene av boligseksjonene i fellesskap. Flertallet regnes etter
antall seksjoner, slik at hver av boligseksjonen gir én stemme.

Saker som kun angar nzering avgjeres alene av naeringsseksjonene i fellesskap. Flertallet regnes
etter sameierbrgk.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om
blant annet.

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

e Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilharer
sameierne i felleskap

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar over vanlig forvaltning

e Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet
formal.

e  Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

2. Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

e At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like
utover det som folger av disse vedtekter jf. §§ 10.

e Innfgring av vedtekisbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

¢ Innfgring av vedtekisbestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 7.

3. Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§16
Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41

§17
Forsikring
Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent
selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

62



§18
Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet

til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§19
Parkeringsplasser og boder. Kameraovervakning
Sameiets parkeringsplasser i garasjeanlegg og utomhus seksjoneres som fellesareal eller som
tilleggdel til seksjon. Dersom p —plass seksjoneres som fellesarealer er seksjonseierne likevel
tildelt eksklusiv bruksrett, jf § 4.3. Parkeringsplassene og bodene er tildelt egne nummer angitt
med henholdsvis betegnelsen P for parkeringsplass og B for bod.

Kameraovervaking
Sameiet har godkjent kameraovervaking pa sameiets fellesomrader.
Styret har ansvar for at kameraovervaking foregar i henhold til Datatilsynets regelverk.

§20
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

Dersom p-plasser og boder er seksjonert som fellesareal kan ikke fordelingen av eksklusiv
bruksrett til fellesareal i § 4.3 og § 19 endres uten samtykke fra den det gjelder.

§ 21
Generelle plikter
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet eller styret.

00000
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Vedlegg:

Den eksklusive bruksrettene/ tileggsdel til seksjon til parkeringsplasser og boder er fordelt som

falger:
P-plassnr | Leil.nr Seksjonsnr
1|CU02 45
2| CU04 48
3|C102 50
41C103 52
5|C203 58
6| C106 55|HC
7|C503 76| HC
8|C204 59
9|C202 56
10| C206 61
11|C302 62
12 (C303 64
13| C402 68
14 | B406 44
15|B102 21
16 | B202 27
17|B203 29
18| B302 33
19|B303 35
20| B402 39
21|B403 41
22| C506 79 |HC
23| Al101 2| HC
24| A102 5
25| A103
26 | B205 31
27| A104 3
28| A202 10
29| A205 7
30| A301 11| HC
31 |B306 38
32|B101 22
33| A401 16
34| B204 30
35|B104 24
36|B103 23
37 |B106 26
38 | B206 32
39| A201 6
40 | A402 20
41| B404 42
42 | B406 44
43 | A305 12




44| B304 36
45| C306 67
46| C304 65
47| C403 70
48| C504 77
49| C406 73
50 | C502 74
51|B405 43
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Nabolagsprofil

Johan Scharffenbergs vei 75A - Nabolaget Skullerud - vurdert av 179 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 81/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Bra 72/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Skullerud Midlertidig i Skullerudveien 2 min % Godt vennskap 67/100
Linje NC2 0.1 km
© Skullerud 5min # Aldersfordeling
Linje 2,3 0.4 km 32 50 g0
@ Kastellet 8 min & ;S; T o
Linje 13,19 4.2 km A RS g%
I3 a2 82 2 AN
8 Bryn stasjon 8 min & .I 5o 'I -I
Linje L1 6.6 km [
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
&8 OsloS 12 min & (0-12 ar) (1318 4r) (19-34 4r) (35-64 4r)  (over 65 &r)
Totalt 24 ulike linjer 8.4 km
Omrade Personer Husholdninger
B Skullerud 3970 1943
. Oslo og omegn 999 185 490 708
Skoler [ Norge 5425412 2654 586
Nyskolen i Oslo (1-10 kl.) 7 min %
120 el 10kl 6k
0 elever, 10 klasser 0.6 km Barnehager
Rustad skole (1-7 kI 9 min % Skullerudhggda barnehage (1-5 ar) 3min %
454 elever, 24 klasser 0.7 km
49 barn 0.2 km
Noklevann skole (1-7 ki, 19/min & Gartnerboligen barnehage (1-5 éar) 5min %
327 elever, 19 klasser 1.5km
54 barn 0.3km
Abildsg skole (1-10 k1) 21 min # Lopperud barnehage (1-5 ér) 11 min %
501 elever, 38 klasser 1.8 km
90 barn 0.9 km
Skullerud skole (8-10 kl.) 9 min %
348 elever, 33 klasser 0.8 km .
Dagligvare
Ulsrud videregéende skole 4 min & _
624 elever 28 km Rema 1000 Skullerud 1 min &
Post i butikk 0km
Lambertseter videregaende skole 5 min & _
825 elever, 30 klasser 2.9 km Coop Extra Skullerud 2min &
PostNord 0.2 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss
g 3. Tog/t-bane

ij. Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 98/100

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra91/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

Sport

® Rustad 11 min %4
Ballspill, fotball, friidrett 0.8 km

@ Avstikkern ballgkke 15min %
Ballspill 1.2km

g Skullerud Sport Senter 6 min %

& EVO Bgler Senter 4min &

Boligmasse

B 15% enebolig

B 36% rekkehus

B 47% blokk
1% annet

«Stille og rolig med neerhet til
turterreng og sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Boler Senter 4 min &
@ Vitusapotek Bogerud 16 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 14%13-15é&r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
B Skullerud
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ENERGIATTEST

Adresse Johan Scharffenbergs vei 75A
Postnummer 0694

Sted OSLO

Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 168

Bruksnummer 101

Seksjonsnummer o)

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300245871

Bruksenhetsnummer HO0104

Merkenummer Energiattest-2025-233490
Dato 13.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2012
Bygningsmateriale:

BRA: 59

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Johan Scharffenbergs vei 75A 300245871 H0104 5 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2012
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 41 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 59 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 18 m?
Oppvarmet BRA 59 m?
Totalt BRA 59 m?
Oppvarmet luftvolum 142 m?

U-verdi for yttervegger

0,18 W/(m>K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m>K)

U-verdi for gulv

0,14 W/(m*K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

1,20 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 30,8 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 202,8 Wh/(m?K)
Lekkasjetall 2,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 70 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 70 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,55 m/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 85 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(l/s)
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Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Direk::g elekdrisk;

jernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,17
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,85
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,83
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,86
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer s
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

26.6.2019




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.012
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsijett

Romoppvarming 39,9 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 8,8 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 9,4 kWh/ar
Pumper 1,1 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 117,8 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

8 638 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

146,40 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

6 314 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

146,40 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

8 638 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2 909 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 5 728 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 8 638 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

28,6 %
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Johan Scharffenbergs vei 75A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0694 OSLO Saksbehandler: Klaus Westersund
Telefon: 926 10 585
Oppdragsnummer: E-post: klaus.westersund@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



