Verrabotnvegen 165, 7797 VERRABOTN

Unik mulighet i naturskjonne
Verrabotn - Smabruk med stor
tomt 08 uthus
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Eiendomsmegler

Lise Mortensen

Mobil 91139 984
E-post  lise.mortensen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Verdal

Norgata 6, 7650 Verdal. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 500 000,
Kr 63 850,-

Kr 2 563 850,-
Torkjell Mollan

Enebolig

Eiet

1960

166/269 kvm
20223.6 m?

4

Gnr. 360, bnr. 13
1709250007

Verrabotnvegen 165

Velkommen
til
Verrabotnvegen 165

Drgmmer du om landlig idyll med plass til bade folk og fe?
Velkommen til denne unike eneboligen med hele 20 mal tomt i
naturskjgnne Verrabotn!

Her far du en innholdsrik og moderne enebolig pa ca. 269 kvm,
totalrenovert og tilbygd i 2019. Boligen holder en gjennomgaende hgy
standard og inneholder blant annet fire soverom, to stilrene bad, og
flere sosiale oppholdsrom — perfekt for bade barnefamilier,
hobbydyrking eller deg som gnsker god plass rundt deg.

Eiendommen strekker seg over ca. 20 mal og byr pa utallige
muligheter — enten du drgmmer om egen kjgkkenhage, dyrehold, eller
rett og slett gnsker & nyte fred og ro i grenne omgivelser. Her er det
sol fra morgen til kveld og god avstand til naboer.

I tillegg finnes et praktisk uthus pa ca. 103 kvm.

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 166 m?
BRA -e: 103 m2
BRA totalt: 269 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 125 m?

2. etasje
BRA-i: 41 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
4 m?

Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 50 m?

2. etasje
BRA-e: 53 m?

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 49m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av uthuset.

Areal i kjeller er ikke mélbart pga takhgyde under 190cm. Arealet er opplyst som ALH
(areal med lav himlingshgyde) summert med eventuelt malbart bruksareal som gir
GUA (Gulvareal)

Deler av arealet i 2. etasje er ikke malbart pga lav takhgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
20223.6 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 20,2 daa. Av disse utgjer skog ca. 15,7 daa, beite ca. 2,2 daa og tun og
annet areal ca. 2,3 daa.

Arealer er hentet fra vedlagte gardskart. Det gjgres oppmerksom pa at denne type
arealangivelse (med tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed kan fa avvik i
bade areal og grenser ved en eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Verrabotn, et vakkert og rolig omrade i Indre Fosen Kommune.
Her far du den sjeldne kombinasjonen av landlig stillhet og kort vei til bade fjord, fjell
og servicetilbud. Med store uteomrader, lite trafikk og gode solforhold er dette en perle
for bade barnefamilier, naturelskere eller hobbybgnder.

Det er ca. 30 minutter til Vanvikan og Rissa, og under en time til Trondheim via ferge
fra Flakk—Rgrvik. Dette gir deg en ideell kombinasjon av landlig liv og tilgang til byens

fasiliteter.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Norconsult AS

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Grunnmuren er oppfart i betong. Veggkonstruksjonen er oppfgrt i tre og er utvendig
kledd med liggende panel. Taket har saltaksform tekket med papp. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vindu med 3-lags isolerglass og kobla glass.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 19.02.2025 av Norconsult AS
for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

- To nye bad i huset.

- Vegg ved kjeller dgr og vegg ved vinduer i sokkel er ikke drenert.

- Nytt el anlegg i hele huset.

- Nytt tak pa tilbygg og eksisterende bygg i 2019.

- Det er skt om tillatelse til bygging av ny gardsvei, den er godkjent av kommunen og
grunneier.

Innhold

1.Etasje: Entre, bad, soverom, omkledningsrom, vaskerom, trapperom, gang, kjgkken
og stue.

2.Etasje: Gang, bad og 3 soverom.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Drenering

Oppsummering:

Eier opplyste i egenerklaeringen at vegg ved kjellerdgr og vegg ved vinduer i sokkel ikke
er drenert.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn.
Undersgkelsen viser indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur. Det
observeres ingen fuktskader, men det males et fuktinnhold opp i mot faregrensen for
en skadeutvikling. Det ble ved piggmaling i trevirke registrert en vektprosent fukt pa
19,6.

Fukt oppgis i vektprosent i treverk.

Hvor mye fukt taler materialene?

Tert: Fuktinnhold under 12 vektprosent i treverk.

Akseptabelt fuktinnhold: 12-15 vektprosent i treverk. Fare for rust i armering

Fuktig: 16-19 vektprosent i treverk. Fare for mugg og stripet borebille.

Meget fuktig: 20-27 vektprosent i trerverk. Fare for rate, mugg, stripet borebille og
ratebille.

Vatt: Over 27 vektprosent i treverk. Fare for all sopp, skadedyr og kondensering.
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Det registreres kun stedvis grunnmursplast, og den mangler topplist. | krypkjeller
registreres det ny

grunnmursplast etablert ved grunnmur pa opprinnelig bolig. Det er ikke synlig
grunnmursplast rundt

grunnmur pa tilbygget. Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger
inn mot bygningen med pafglgende gkt belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak:

Sokkeletasje og krypkjeller bgr holdes under observasjon. Lagring av varer bgr unngas
og god utlufting ivaretas. Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for a sikre god
avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utfgres drenerende tiltak i terrenget for &
lede overflatevann vekk fra boligen. Det bgr kontrolleres om det er etablert
grunnmursplast rundt tilbygget. Tiltak pa dreneringen kan ikke utelukkes.

- Grunnmur og fundament

Oppsummering:

Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren pa opprinnelig del av boligen.
Anbefalte tiltak:

Lgpende observasjoner anbefales for a bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

- Krypkjeller

Oppsummering:

Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast pa bakken i kryprommet.
Anbefalte tiltak:

Det anbefales a etablere plast mot grunn, for a redusere luftfuktigheten i rommet.

- Rom under terreng

Oppsummering:

Hulltaking anses ikke som ngdvendig da alle gulv er stgpte og det registreres stedvis
symptomer pa fukt. Piggmaling er foretatt i treverk i nedre del av yttervegger uten a ta
hull. Det opplyses om at fuktverdier kunne vaert noe hgyere om det ble foretatt
hulltaking. Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et
symptom pa fuktvandring gjennom grunnmur.

Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater indikeres fukt. Ved fuktmaling i
treverk males det et fuktinnhold som er under faregrensen for utvikling av skader. Det
ble malt 19,6 vektprosent fukt.

Fukt oppgis i vektprosent i treverk.

Hvor mye fukt taler en kjeller/materialene?

Tort: Fuktinnhold under 12 vektprosent.

Akseptabelt fuktinnhold: 12-15 vektprosent i treverk. Fare for rust i armering

Fuktig: 16-19 vektprosent. Fare for mugg, stripet borebille

Meget fuktig: 20-27vektprosent. Fare for rate, mugg, stripet borebille, ratebille

Vatt: Over 27 vektprosent. Fare for all sopp og skadedyr, kondensering.
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Anbefalte tiltak:
Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for a se utvikling over tid,
og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

- Vinduer og dgrer

Oppsummering:

Enkelte dgrer tar i karm/terskel og har behov for justering. Nb! Det opplyses om at det
ikke er etablert balkong utenfor heve/skyvedgren pa stuen. Det er heller ikke etablert
annen sikring. Det bgr etableres balkong eller sikring for & unnga at det er mulig a falle
ned om man apner dgren.

Anbefalte tiltak:

Justeringer/smgring anbefales.

- Takkonstruksjon

Oppsummering:

Ved innvendig kontroll registreres det svai/nedbgy i takflaten. Det er ikke mulig &
kontrollere fra utsiden pga sng. Svai/nedbgy i takflaten som i dette tilfellet er
paregnelig, og ikke uvanlig pa slike eldre konstruksjoner. Det registreres noe
svertesopp pa ubehandlet taktro i raft/gavlutstikk.

Anbefalte tiltak:

Ytterligere underspkelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i paviste
skjevheter, selv om det er vanlig pa eldre boliger. Overflatebehandling av synlig/utsatt
taktro anbefales utfert.

- Etasjeskille og gulv pd grunn

Oppsummering:

Gulv i sokkel er bare grovstgpte og derfor ikke kontrollert for retningsavvik. Det
opplyses likevel om at det stedvis er registrert riss/mindre sprekker i betonggulvet. Det
registreres sma malbare skjevheter pa opptil 15 mm i 1. etasje, men tiltak anses ikke
som ngdvendig. Det registreres malt totalavvik pa mellom 15 mm og 30 mm pa
soverom og gang i 2. etasje Avviket er malt til 18 pa soverom og 23 mm i gang. Det
opplyses om at gulvet fremstar noe hgyere ved pipe. Det registreres sma sprekker
mellom gulvlist og gulv. Det er ikke uvanlig a oppleve skjevheter i gulvet i eldre boliger,
og dette skyldes ofte at materialene er underdimensjonert i forhold til dagens
byggemate.

Anbefalte tiltak:

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Ved en
eventuell fremtidig legging av nytt gulv anbefales det a rette opp og stive av gulvet for
ny laminat/parkett legges.
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- lldsted/Skorstein

Oppsummering:

Pipa er innkledd med kjskkeninnredning pa den ene siden. Det opplyses om at det var
sng pa taket, s inspeksjon av pipe/beslag er begrenset av dette. Pipa er en eldre
teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.

Anbefalte tiltak:

Pipevanger ma fristilles / gjores tilgjengelig iht krav. Neermere kontroll av pipe og
beslag pa taket anbefales utfgrt nar det er sngfritt. Da ovn i sokkelen ikke er i bruk bgr
gjennomfgringen i pipen mures igjen pa forskriftsmessig mate. Med bakgrunn i
paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfgrt av brann- og feiervesen.

- Trapp

Oppsummering:

Rekkverk males til en hgyde under 90cm. Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette
utgjer en risiko for sma barn og dyr. Trappen mangler handlgper langs veggen som er
et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales a redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at apningen ikke
overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

- Avigpsrgr

Oppsummering:

Kloakk er ikke luftet over tak. Lufting med vakumventil. Dette er arsak til at TG-2 settes.
Det er ingenting @ bemerke pa anlegget ut over nevnte forhold. Stakeluke pavist i
kjeller. Staking kan ogsa utfgres via andre installasjoner med avlgp.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales a etablere lufting av kloakk over tak.

- Vannledninger

Oppsummering:

Det er ikke etablert fordelerskap. Rgrfordeling er synlig pa bod i sokkeletasjen. Vannrgr
i sokkel er ikke isolerte og kan vaere utsatt for frost. Dette er arsak til at TG-2 settes.
Anbefalte tiltak:

Vannrgr ma isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens. Det er ikke registrert
behov for tiltak ut over dette.

- Ventilasjon

Oppsummering:
Det er tett terskel og ingen tilluftspalte ved dgrer.
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Anbefalte tiltak:
Tilluftspalte ved dgrer anbefales etablert for optimal ventilering.

- Vatrom: Vaskerom

Oppsummering av overflater:

Det er ikke tilfredsstillende hgydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved dgr.
Tettesjikt er ikke fgrt opp bak list ved dgrterskel.

Anbefalte tiltak overflater:

Tettesjikt bar fgres opp mot dgrterskel for & fa 25 mm hgydeforskjell pd topp sluk og
tettesjikt ved der.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rgrfgringer til avigp i vegg.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Lgsningen/utfgrelsen rundt rergjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
Lokal utbedring ma

vurderes.

Oppsummering av ventilasjon:

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen. Rommet mangler tilluft og
funksjonaliteten blir pga dette redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon:

Det anbefales a etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

- Vatrom: Bad 1. etasje

Oppsummering av overflater:

Det er fall mot sluk, men det er ikke tilfredsstillende hgydeforskjell mellom topp sluk og
topp tettesjikt ved dgr. Tettesjiktet gar under/mot der i stedet for opp bak listen.
Anbefalte tiltak overflater:

Det bgr etableres hgyere tettesjikt ved degr(er).

Oppsummering av sanitaerutstyr:

Det registreres riss i servant. Dette er kun estetisk, og servanten fungerer som tiltenkt.
Anbefalte tiltak sanitaerutstyr:

Servanten bgr skiftes om estetisk skjemmende riss ikke er akseptable.
Oppsummering av ventilasjon:

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen. Rommet mangler tilluft og
funksjonaliteten blir pga dette redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon:

Det anbefales a etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

- Vatrom: Bad 2.Etasje

Oppsummering av overflater:

Det er fall til sluk, men hgydeforskjell topp vanntett sjikt ved der og topp slukrist er
mindre enn 25 mm.

Avtrekkskanal er fgrt gjennom tak og opp pa kaldloft.
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Anbefalte tiltak overflater:

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales
fortsatt bruk av et

dusjkabinett. Det bgr etableres hgyere vanntett sjikt ved dgr for & ivareta
vannsikkerheten.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Rerfgringer giennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Lagsningen/utfgrelsen rundt rergjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
Lokal utbedring ma

vurderes.

Oppsummering av ventilasjon:

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen. Rommet mangler tilluft og
funksjonaliteten blir pga dette redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon:

Det anbefales a etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Forhold som har fatt TG3:

- Vinduer og dgrer: | sokkeletasje

Oppsummering:

Det blir pavist sprekk i vindusglass. Vinduer har store skader/stor slitasje. Enkelte
dorer tar i karm/terskel og ma justeres. Vindu tar i karm og har behov for justering.
Anbefalte tiltak:

Overflatebehandlinger ma paregnes. Justeringer/smgring anbefales. Utskifting av
vinduer med skade ma paregnes. Kostnadsoverslag knyttes til skifte av vinduer.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

- Utstyr pa tak

Oppsummering:

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil vaere krav til montering av sngfangere. Det
er ikke etablert noen sngfanger pa taket. Det er krav til stige for adkomst for feier.
Forskriftsmessig takstige er etablert.

Anbefalte tiltak:

Sngfangere ma monteres. Det opplyses om at dimensjoneringen av takkonstruksjonen
bgr kontrolleres fgr dette gjgres for & vaere sikker pa at taket taler belastningen om all
sng blir liggende pa taket.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

- Trapp: Trapp til sokkeletasje

Oppsummering:

Det er ikke etablert rekkverk i trappen. Apning mellom trinnene er over 10 cm og utgjgr
en risiko for sma barn og dyr.
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Anbefalte tiltak:

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet. Det anbefales a redusere
avstanden mellom trinn slik at dpningen ikke overstiger 10cm. Kostnadsoverslag
knyttes til etablering av enkelt spilerekkverk/spilevegg av 36x48 lekter.
Utbedringskostnader: Under 10 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Boligen ble tilbygd og totalrenovert inn- og utvendig, inklusive nytt el-anlegg.

Modernisert/Pakostet ar
2019

TV/Internett/Bredband
Allente tv og internett leverandgr.

Parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt, samt garasje.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
81822312

Diverse

Det stér tinglyst en beiterett pd eiendommens grunnbok fra 1927 med rettighetshaver
gnr. 360, bnr. 8 i Indre Fosen kommune. Erkleeringen finnes ikke hos Kartverket og
lagret skrift hos Digitalverket er vanskelig a lese/tyde. Erkleeringens innhold og
betydning er derfor ikke kontrollert. Kjgpers risiko og ansvar.
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Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten).

TBA er arealet av terrasser, apne balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Fordelingen mellom primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Energi

Oppvarming

Oppvarming med strgm og vedfyring. Balansert ventilasjon. luft til luft varmepumpe.
Varmekabler i gulv.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 500 000

Kommunale avgifter
Kr10918
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Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter slamtank, renovasjonsgebyr, eiendomsskatt samt
feie- og tilsynsavgift. Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 2 096

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 2 096 Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 299 585

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1198 338

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «<kommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold, vei,
brgyting, drift av vannanlegg og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 360, bruksnummer 13 i Indre Fosen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5054/360/13:
05.12.1927 - Dokumentnr: 900218 - Bestemmelse om beiterett
Rettighetshaver: Knr:5054 Gnr:360 Bnr:8

05.12.1927 - Dokumentnr: 900117 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5054 Gnr:360 Bnr:8

09.12.1977 - Dokumentnr: 8961 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1724 Gnr:60 Bnr:37

04.10.1993 - Dokumentnr: 6716 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1724 Gnr:60 Bnr:37

07.10.1993 - Dokumentnr: 6840 - Malebrev

25.04.1996 - Dokumentnr: 2005 - Malebrev
Veggrunn gnr. 500 bnr. 05
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2018 - Dokumentnr: 86768 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1724 Gnr:60 Bnr:13

01.01.2020 - Dokumentnr: 314266 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5039 Gnr:60 Bnr:13

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er foretatt undersgkelser hos kommunen, men kommunen kan ikke bekrefte
hvorvidt midlertidlig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger pa selve oppfgringen av
eiendommen og nyere endringer. Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil
bli gitt for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes
om ferdigattest for slike bygg.
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Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp

Privat adkomstvei fra offentlig vei. Adkomstveien gar delvis over eiendommen 360/8.
Det foreligger ikke tinglyst avtale rundt veirett, men det foreligger en skriftlig avtale
rundt veirett. Denne gjelder for ny vegtrase og alle kostnader rundt etablering, drift og
vedlikehold ma dekkes av bruker av vegen. Denne fglger som vedlegg til
salgsoppgaven. Kjgpers risiko og ansvar.

Eiendommen har privat vann. Det ble borret etter vann i 2019. Vannkvalitet og
vannkapasitet er ikke kontrollert. Kjgpers risiko og ansvar.

Privat avlgp med slamtank, temmes av fosen renovasjon hvert andre ar. Tilstand og
beskaffenhet pa slamtank vites ikke.

Det vil pa generelt grunnlag kunne hefte usikkerhet ved private vann- og avlgpsanlegg
over tid. For eksempel kan spredegrgfter tettes, nye offentlige krav kan gjgre
eksisterende avlgpsanlegg ulovlige og grunnvannstand og gvrige forhold kan medfgre
endring i kvalitet og mengde pa vann fra borehull og brgnner. Det er ikke gitt
opplysninger om at det har blitt tatt vannprgver de senere arene. Det gjgres
oppmerksom pa at kommuner kan foreta kartleggingsarbeid av private anlegg. Dette
kan innebzere fremtidige krav om utbedring av eiendommens avlgpsanlegg. Kjgper
overtar risiko og ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa for videre bruk.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen.
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| arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om virkningen av
LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs. eksisterende hus og
fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale tillatelser, men
reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for eksempel etter brann.
Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter dispensasjon eller
som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med megler for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.

Verrabotnvegen 165



Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist p& minimum 30 minutter. Bud bgr legges
inn i god tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og
selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

63 850 (Omkostninger totalt)
79 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
82 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 563 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 579 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 582 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 63 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag pa kr. 40 000,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
6 500 Kommunale opplysninger

16 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

1 990 Visninger/overtagelse per stk.

3 775 Fotograf

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 88 390

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.
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Oppdragsansvarlig

Lise Mortensen
Eiendomsmegler
lise.mortensen@aktiv.no
TIf: 911 39 984

Boli Eiendomsmegling AS, Norgata 6
7650 Verdal
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
05.06.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Verdal

Oppdragsnr.

1709250007

Selger 1 navn

Torkjell Mollan
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Poststed
VERRABOTN 7797

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 81822312 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: TM
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1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |To nye bad i huset.
Arbeid utfert av |Sand Bygg

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse |Sand bygg

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja,v/Sand Bygg.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Vegg ved kjeller der og vegg ved vinduer i sokkel er ikke drenert.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt el-anlegg i hele huset.
Arbeid utfert av | Rissa Kraftlag

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Slutt kontroll av Rissa Kraftlag

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Initialer selger: TM
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Nytt tak pa tilbygg og eksisterende bygg i 2019
Arbeid utfert av |Sand Bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er sgkt om tillatelse til bygging av ny gardsvei,den er godkjent av kommunen og grunneier.
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Tilleggskommentar

Totalrenovering av bolig i 2019,bade utvendig og innvendig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Verrabotnvegen 165
Postnr 7797

Sted VERRABOTN
Leilighetsnr.

Gnr. 60

Bnr. 13

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 186131177
Bolignr.

Merkenr. A2019-1024988
Dato 27.06.2019
Innmeldtav Magnus Vagen

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
21
: D
2
s D
2
i D
2
: D
w
, I
z
i D
:
o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjonn fra den som har utfart energimerkingen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Tiltaksliste: Se vedlegg 1 til energiattesten

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lennsomme. Tiltakene bgr spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear: 1960
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 184,9
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Dato for lekkasjetallmaling: Ikke angitt
Type bygg: Eksisterende bygg
Energiregler (TEK-standard): Ikke angitt

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved
Ventilasjon: Balansert

Detaljering varmesystem: Elektriske panelovner
Elektriske varmekabler

Lukket vedovn

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt av ekspert med detaljert registrering.

Angis kun for nybygg

For a se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn pa www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enhova.no/hjemme
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Tiltaksliste:

Vedlegg til energiattesten



Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Verrabotnvegen 165

Postnr/Sted: 7797 VERRABOTN

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 27.06.2019 14:14:54

Energimerkenummer: A2019-1024988

Ansvarlig for energiattesten: Privat

Energimerking er utfort av: Magnus Vagen

Gnr: 60

Bnr: 13
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 186131177

Generell informasjon

Stor oppgradering ferdigstilt
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Verrabotnvegen 165
/797 VERRABOTN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1960
BRA: 166 m?

BRA-i: 166 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 G-2 TG-IU

B -

& Supertakst

GNR: 360 BNR: 13 Tommy Berg tommy.berg@norconsult.com Verrabotnvegen 165
’ ' Norconsult Norge AS 41301188 7797 Verrabotn




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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S0

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/27489

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og dearer: | sokkeletasje

Utstyr pa tak

Trapp: Trapp til sokkeletasje

& Supertakst

Oppsummering

Det blir pavist sprekk i vindusglass.
Vinduer har store skader/stor slitasje.
Enkelte derer tar i karm/terskel og ma justeres.

Vindu tar i karm og har behov for justering.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ma péaregnes.
Justeringer/smering anbefales.
Utskifting av vinduer med skade ma paregnes.

Kostnadsoverslag knyttes til skifte av vinduer.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Takvinkelen er 27 grader eller mer pa deler av boligen og det vil veere krav til montering av snefangere pa
de delene av taket. NB! kontroll av om takkonstruksjonen er dimensjonert for & tale belastningen av
liggende sne anbefales utfert ved en eventull montering av snefangere.

Det er ikke etablert noen sngfanger pa taket.

Det er krav til stige for adkomst for feier.

Forskriftsmessig takstige er etablert.

Anbefalte tiltak

Snefangere ma monteres. Det opplyses om at dimensjoneringen av takkonstruksjonen bgr kontrolleres fer
dette gjeres for & veere sikker pa at taket téler belastningen om all sne blir liggende pa taket.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Det er ikke etablert rekkverk i trappen.

Apning mellom trinnene er over 10 cm og utgjer en risiko for sma barn og dyr.

Anbefalte tiltak

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.
Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Kostnadsoverslag knyttes til etablering av enkelt spilerekkverk/spilevegg av 36x48 lekter.

Verrabotnvegen 165, 7797 Verrabotn 4 av 34
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Drenering

Grunnmur og fundament

& Supertakst

Utbedringskostnader: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Eier opplyste i egenerklaeringen at vegg ved kjellerder og vegg ved vinduer i sokkel ikke er drenert.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen viser
indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.

Det observeres ingen fuktskader, men det méles et fuktinnhold opp i mot faregrensen for en
skadeutvikling. Det ble ved piggmaling i trevirke registrert en vektprosent fukt pa 19,6.

Fukt oppgis i vektprosent i treverk.

Hvor mye fukt taler materialene?

Tert: Fuktinnhold under 12 vektprosent i treverk.

Akseptabelt fuktinnhold: 12-15 vektprosent i treverk. Fare for rust i armering

Fuktig: 16-19 vektprosent i treverk. Fare for mugg og stripet borebille.

Meget fuktig: 20-27 vektprosent i trerverk. Fare for rate, mugg, stripet borebille og ratebille.
Vatt: Over 27 vektprosent i treverk. Fare for all sopp, skadedyr og kondensering.

Det registreres kun stedvis grunnmursplast, og den mangler topplist. | krypkjeller registreres det ny
grunnmursplast etablert ved grunnmur pa opprinnelig bolig. Det er ikke synlig grunnmursplast rundt

grunnmur pa tilbygget.

Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med péfelgende ekt
belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak

Sokkeletasje og krypkjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngés og god utlufting
ivaretas.

Terrenget mé ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt méa det utferes
drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Det ber kontrolleres om det er etablert grunnmursplast rundt tilbygget.

Tiltak p& dreneringen kan ikke utelukkes.

Oppsummering

Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren pé opprinnelig del av boligen.

Anbefalte tiltak

Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.
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Rom under terreng

Vinduer og derer

Takkonstruksjon

& Supertakst

Oppsummering

Hulltaking anses ikke som nedvendig da alle gulv er stepte og det registreres stedvis symptomer pa fukt.
Piggmaling er foretatt i treverk i nedre del av yttervegger uten & ta hull. Det opplyses om at fuktverdier
kunne veert noe hayere om det ble foretatt hulltaking.

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pé fuktvandring gjennom
grunnmur.

Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater indikeres fukt.

Ved fuktmaling i treverk méles det et fuktinnhold som er under faregrensen for utvikling av skader. Det ble
malt 19,6 vektprosent fukt.

Fukt oppgis i vektprosent i treverk.

Hvor mye fukt taler en kjeller/materialene?

Tert: Fuktinnhold under 12 vektprosent.

Akseptabelt fuktinnhold: 12-15 vektprosent i treverk. Fare for rust i armering
Fuktig: 16-19 vektprosent. Fare for mugg, stripet borebille

Meget fuktig: 20-27vektprosent. Fare for rate, mugg, stripet borebille, ratebille
Vatt:  Over 27 vektprosent. Fare for all sopp og skadedyr, kondensering.

Anbefalte tiltak

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta
tiltak for & unngé fuktskader.

Oppsummering

Enkelte derer tar i karm/terskel og har behov for justering.
Nb! Det opplyses om at det ikke er etablert balkong utenfor heve/skyvederen pa stuen. Det er heller ikke

etablert annen sikring. Det ber etableres balkong eller sikring for & unnga at det er mulig & falle ned om
man &pner deren.

Anbefalte tiltak

Justeringer/smering anbefales.

Oppsummering

Ved innvendig kontroll registreres det svai/nedbgy i takflaten. Det er ikke mulig & kontrollere fra utsiden pga
sng.

Svai/nedbey i takflaten som i dette tilfellet er paregnelig, og ikke uvanlig pa slike eldre konstruksjoner.

Det registreres noe svertesopp pé ubehandlet taktro i raft/gaviutstikk.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersekelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i paviste skjevheter, selv om det
er vanlig p& eldre boliger.

Overflatebehandling av synlig/utsatt taktro anbefales utfert. Eier har informert om at det skal utferes sa
snart veer og temperatur tillater det.

Verrabotnvegen 165, 7797 Verrabotn 6 av 34

53



54

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Trapp

Avlgpsror

& Supertakst

Oppsummering

Gulv i sokkel er bare grovstepte og derfor ikke kontrollert for retningsavvik. Det opplyses likevel om at det
stedvis er registrert riss/mindre sprekker i betonggulvet.

Det registreres smé mélbare skjevheter pa opptil 15 mm i 1. etasje, men tiltak anses ikke som ngdvendig.

Det registreres malt totalavvik pa mellom 15 mm og 30 mm pa soverom og gang i 2. etasje Avviket er malt
til 18 pa soverom og 23 mm i gang. Det opplyses om at gulvet fremstar noe heyere ved pipe.

Det registreres sméa sprekker mellom gulvlist og gulv.

Det er ikke uvanlig & oppleve skjevheter i gulvet i eldre boliger, og dette skyldes ofte at materialene er
underdimensjonert i forhold til dagens byggemate.

Anbefalte tiltak

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

Ved en eventuell fremtidig legging av nytt gulv anbefales det & rette opp og stive av gulvet fer ny
laminat/parkett legges.

Oppsummering

Pipa er innkledd med kjgkkeninnredning p& den ene siden. Eier informerte om at foring pa
kjekkeninnredningen mot pipen er avtagbar sa inspeksjon er mulig & utfere.

Det opplyses om at det var sne pa taket, s& inspeksjon av pipe/beslag er begrenset av dette.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.

Anbefalte tiltak

Pipevanger ma fristilles / gjeres tilgjengelig it krav.
Nezermere kontroll av pipe og beslag pa taket anbefales utfert nér det er snefritt.
Da ovn i sokkelen ikke er i bruk ber giennomfgringen i pipen mures igjen pa forskriftsmessig méte.

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Oppsummering

Rekkverk méles til en heyde under 90cm.
Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for sma barn og dyr.

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering

Kloakk er ikke Iuftet over tak. Lufting med vakumventil. Dette er arsak til at TG-2 settes.
Det er ingenting & bemerke pé anlegget ut over nevnte forhold.

Stakeluke pavist i kjeller. Staking kan ogsé utferes via andre installasjoner med avigp.
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Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere Iufting av kloakk over tak.

Vatrom: Vaskerom Oppsummering av overflater

Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der. Tettesjikt er ikke fort
opp bak list ved derterskel.

Anbefalte tiltak overflater
Tettesjikt ber feres opp mot derterskel for & fa 26 mm heydeforskjell pa topp sluk og tettesjikt ved der.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger til avlep i vegg.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lasningen/utferelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring mé
vurderes.

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Rommet mangler tilluft og funksjonaliteten blir pga dette redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Vatrom: Bad 1. etasje Oppsummering av overflater

Det er fall mot sluk, men det er ikke tilfredsstillende hgydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved
der. Tettesjiktet gar under/mot der i stedet for opp bak listen.

Anbefalte tiltak overflater

Det ber etableres hoyere tettesjikt ved der(er).

Oppsummering av saniteerutstyr

Det registreres riss i servant. Dette er kun estetisk, og servanten fungerer som tiltenkt.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Servanten ber skiftes om estetisk skjemmende riss ikke er akseptable.

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Rommet mangler tilluft og funksjonaliteten blir pga dette redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Vatrom: Bad 2. etasje Oppsummering av overflater
Det er fall til sluk, men haydeforskjell topp vanntett sjikt ved der og topp slukrist er mindre enn 25 mm.

Avtrekkskanal er fert gjennom tak og opp pé kaldloft.

S Supertakst Verrabotnvegen 165, 7797 Verrabotn 8 av 34



Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pé grunn av paviste forhold anbefales fortsatt bruk av et
dusjkabinett.

Det ber etableres heyere vanntett sjikt ved der for & ivareta vannsikkerheten.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lesningen/utferelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring ma
vurderes.

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Rommet mangler tilluft og funksjonaliteten blir pga dette redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Bygningsdeler med TG-IU

Taktekking Oppsummering

Ikke inspisert pga sne.

Anbefalte tiltak

Inspeksjon og vurdering av taktekking ma utferes nar forholdene gjer det mulig.

Lovlighet

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest p& opprinnelig bolig. Boligen er
byggemeldt og sekt fer 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i
henhold til opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Det er fremlagt ferdigattest pa tilbygget.

Det er avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter

Takheyden i sokkeletasjen méles til ca 187 cm.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

18.2.2025 12.3.2025
Hjemmelshavere

Navn: Torkjell Mollan Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Berg Telefon: 41301188
Firma: Norconsult Norge AS Epost: tommy.berg@norconsult.com Norconsult 4%

Adresse: Kongens gate 27, 7713 Steinkjer
Om bygningssakkyndig:
Takstfullmektig

Egne premisser:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. Skjer det endringer, oppstar skader
ogsa videre pa boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Grunnet sng pa terreng, taktekking og terrasser ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstatende konstruksjoner.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av uthuset.

Informasjon om boligen

Adresse: Verrabotnvegen 165, 7797 Verrabotn

Kommunenr: 5054 Gardsnr: 360 Bruksnr: 13 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeaér: 1960 - Opplyst i forsikringsdokument pa boligen.

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Grunnmuren er oppfert i betong. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med liggende panel. Taket har saltaksform tekket med papp.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 3-lags isolerglass og kobla glass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?

2019 Boligen ble tilbygd og totalrenovert inn- og utvendig, inklusive nytt el-anlegg. Opplyst i Ja
egenerkleering og muntlig av eier. Unntatt fra renoveringen er sokkeletasjen. Den er
det ikke gjort noe med.
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méaling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 166 166 [0] (0] 4
Uthus 103 0 103 (] 0
Totalt m? 269 166 103 (0] 4
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

U. etasje ] 6] 0 6] 0
1. etasje 125 125 0 0 4
2. etasje 4 41 0 0 0
Totalt m?2 166 166 (o} (o} 4
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Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheayde)
U. etasje 49 0 49
Totalt m?2 49 (0] 49

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entre, bad, soverom, omkledningsrom, vaskerom, trapperom, gang, kjskken

1. etasje 125 125 0
og stue.
2. etasje 41 39 2 Gang, bad og 3 soverom. Bod.
Totalt m? 166 164 2
Bygning: Uthus
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 50 0 50 0 0
2. etasje 53 ] 53 0 0
Totalt m?2 103 o 103 o (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 50 0 50 Garasje og bod.

2. etasje 63 0 63 Lagerrom.

Totalt m?2 103 (o} 103

Kommentar til arealberegning

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av uthuset.

Areal i kjeller er ikke malbart pga takheyde under 1990cm. Arealet er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt malbart
bruksareal som gir GUA (Gulvareal)

Deler av arealet i 2. etasje er ikke malbart pga lav takheyde.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det ble etablert ny drenering rundt tilbygget.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlegp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Eier opplyste i egenerklzeringen at vegg ved kjellerder og vegg ved vinduer i sokkel ikke er drenert.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen
viser indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.

Det observeres ingen fuktskader, men det méles et fuktinnhold opp i mot faregrensen for en
skadeutvikling. Det ble ved piggmaling i trevirke registrert en vektprosent fukt pa 19,6.

Fukt oppgis i vektprosent i treverk.

Hvor mye fukt taler materialene?

Tert: Fuktinnhold under 12 vektprosent i treverk.

Akseptabelt fuktinnhold: 12-15 vektprosent i treverk. Fare for rust i armering

Fuktig: 16-19 vektprosent i treverk. Fare for mugg og stripet borebille.

Meget fuktig: 20-27 vektprosent i trerverk. Fare for rate, mugg, stripet borebille og ratebille.
VAtt: Over 27 vektprosent i treverk. Fare for all sopp, skadedyr og kondensering.

Det registreres kun stedvis grunnmursplast, og den mangler topplist. | krypkjeller registreres det ny
grunnmursplast etablert ved grunnmur pa opprinnelig bolig. Det er ikke synlig grunnmursplast rundt
grunnmur pa tilbygget.

Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med péafglgende
okt belastning p& dreneringen.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Sokkeletasje og krypkijeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngés og god
utlufting ivaretas.

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det
utferes drenerende tiltak i terrenget for a lede overflatevann vekk fra boligen.

Det bar kontrolleres om det er etablert grunnmursplast rundt tilbygget.

Tiltak p& dreneringen kan ikke utelukkes.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje

Opprinnelig del av boligen har grunnmur med underetasje. Det er krypkjeller under tilbygget.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Type grunnmur i Kjeller Betong, Lettklinker (lecastein eller lign)

Grunnmur pé opprinnelig del av boligen er av betong. Grunnmur til tilbygget er av leca.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren pé opprinnelig del av boligen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

6.3 Krypkjeller

Beskrivelse

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkijeller? Nei
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei
Er det synlig sopp/rateskader? Nei
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Nei
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6.4 Rom under terreng

& Supertakst

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Fukt oppgis i vektprosent i treverk.

Hvor mye fukt tler materialene?

Tert: Fuktinnhold under 12 vektprosent i treverk.

Akseptabelt fuktinnhold: 12-15 vektprosent i treverk. Fare for rust i armering

Fuktig: 16-19 vektprosent i treverk. Fare for mugg og stripet borebille.

Meget fuktig: 20-27 vektprosent i trerverk. Fare for rate, mugg, stripet borebille og ratebille.
Vatt: Over 27 vektprosent i treverk. Fare for all sopp, skadedyr og kondensering.

Malingen viser et akseptabelt fuktinnhold uten risiko for en skadeutvikling i form av
sopp-/rateskader.

Oppsummering av krypkjeller

Det var ikke etablert fuktsperre pa grunnen pa befaringsdagen, men eier har i ettertid etablert dette.

Type rom under terreng Delvis innredet

Sokkeletasjen er delvis innredet. Et stort lagerrom er tidligere brukt som Kjellerstue. Resterende er
uinnredede boder, gang og lagerrom.

Store deler av sokkeletasjen er i ettertid bygd rundt da boligen ble tilbygd. Det vil si at det er en
krypkijeller utenfor halvparten av sokkeletasjen.

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ukjent

Det er ukjent om det er utfert arbeider etter byggedr om man ser bort i fra tekniske feringer som er
lagt i etasjeskille mot 1. etasje og rerferinger langs vegg.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Hulltaking anses ikke som nedvendig da alle gulv er stopte og det registreres stedvis symptomer
pa fukt. Piggmaling er foretatt i treverk i nedre del av yttervegger uten & ta hull. Det opplyses om at
fuktverdier kunne veert noe hayere om det ble foretatt hulltaking.

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pé fuktvandring

gjennom grunnmur.
Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater indikeres fukt.

Ved fuktmaling i treverk males det et fuktinnhold som er under faregrensen for utvikling av skader.
Det ble malt 19,6 vektprosent fukt.

Fukt oppgis i vektprosent i treverk.

Hvor mye fukt taler en kjeller/materialene?

Tert: Fuktinnhold under 12 vektprosent.

Akseptabelt fuktinnhold: 12-15 vektprosent i treverk. Fare for rust i armering
Fuktig: 16-19 vektprosent. Fare for mugg, stripet borebille

Meget fuktig: 20-27vektprosent. Fare for rate, mugg, stripet borebille, ratebille
Vatt: Over 27 vektprosent. Fare for all sopp og skadedyr, kondensering.
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6.5 Balkong, terrasse, platting

6.6 Vinduer og darer

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt

foreta tiltak for & unngé fuktskader.

Type

Benevnelsen "Balkong" benyttes ogsé for veranda og altan.

Balkongen er opphengt p& husveggen og opplagret pa frontdrager med seylefundament.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Balkongen ble etablert i 2019. Opplyst av eier.

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverkshgyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Overflatebehandling méa paregnes.

Beskrivelse

Innvendige fyllingsderer.
Vinduer med 2-lags glass.
Vinduer med 3-lags glass.
Ytterder med glass.

Heve skyvder pa stue.

Ytterder i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Vinduer og dgrer er fra 2019. Opplyst av eier.
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Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Enkelte derer tar i karm/terskel og har behov for justering.
Nb! Det opplyses om at det ikke er etablert balkong utenfor heve/skyvederen pa stuen. Det er

heller ikke etablert annen sikring. Det ber etableres balkong eller sikring for & unngé at det er mulig
4 falle ned om man &pner deren.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Justeringer/smgring anbefales.

6.7 Vinduer og derer: | sokkeletasje

Beskrivelse

Innvendige fyllingsderer.

Trevinduer med koblet glass.

Malt ytterder i tre.

En plassbygd innvendig der.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Det blir pavist sprekk i vindusglass.
Vinduer har store skader/stor slitasje.
Enkelte derer tar i karm/terskel og ma justeres.

Vindu tar i karm og har behov for justering.

s Superfaksf Verrabotnvegen 165, 7797 Verrabotn 17 av 34
64



Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overflatebehandlinger ma paregnes.

Justeringer/smgring anbefales.

Utskifting av vinduer med skade ma paregnes.

Kostnadsoverslag knyttes til skifte av vinduer.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.8 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kledning er skiftet i 2019. Opplyst av eier.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Det er kun foretatt stikkprevekontroller av musetetting og lufting bak kledning der dette er mulig.
Der dette er undersgkt ble det ikke registrert tegn til avvik.

6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Delvis innredet / kaldtloft

Loft med adkomst via luke med skyvestige.

Deler av innvendig himling er skrahimling. En liten del er kaldloft.

Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
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Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ukjent om det er etablert plast/dampsperre mot kaldloft, men det er ikke tegn til fukt i
overflater pa loftet. Da boligen har fatt ny himling og loftet er isolert ber dampsperre veere etablert,
men det bar om mulig kontrolleres for & f& det bekreftet eller avkreftet.

610 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Nye takrenner ble etablert i 2019.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Det observeres ingen skader pa renner og nedlgp, men det var oppholdsveer pa befaringsdagen sa
eventuelle lekkasjer vil ikke vaere oppdaget.

611 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra P4 tak
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder pé& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Ved innvendig kontroll registreres det svai/nedbey i takflaten. Det er ikke mulig & kontrollere fra
utsiden pga sne.

Svai/nedbey i takflaten som i dette tilfellet er paregnelig, og ikke uvanlig pa slike eldre
konstruksjoner.

Det registreres noe svertesopp pa ubehandlet taktro i raft/gaviutstikk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ytterligere undersakelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i paviste skjevheter, selv
om det er vanlig pa eldre boliger.

Overflatebehandling av synlig/utsatt taktro anbefales utfert. Eier har informert om at det skal
utferes s& snart veer og temperatur tillater det.
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612 Taktekking

Type tekking Papp

Tekkingen var dekket av sng pa befaringsdagen. Undertegnede prevde & grave fram litt av den for
a kontrollere type. Det ser ut til & veere tekking av asfaltpapp. Eier informerte om at tekkingen ble
sveiset, men var usikker pd benevnelsen/navnet pa tekkingen. For & fastsla type tekking med
sikkerhet ma den ses uten sne.

Inspisert fra Annet

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ny taktekking fra 2019. Arbeid utfert av Sand bygg - opplyst i egenerkleeringen.
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ikke kontrollert

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av taktekking TG-IU
Ikke inspisert pga sne.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Inspeksjon og vurdering av taktekking ma utferes nar forholdene gjer det mulig.

6.13 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader p& snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Takvinkelen er 27 grader eller mer pé deler av boligen og det vil vaere krav til montering av
snefangere pa de delene av taket. NB! kontroll av om takkonstruksjonen er dimensjonert for & tale
belastningen av liggende sn@ anbefales utfert ved en eventull montering av snefangere.

Det er ikke etablert noen snefanger pa taket.

Det er krav til stige for adkomst for feier.

Forskriftsmessig takstige er etablert.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Snefangere m& monteres. Det opplyses om at dimensjoneringen av takkonstruksjonen ber

kontrolleres fer dette gjeres for & veere sikker pa at taket taler belastningen om all sne blir liggende
pa taket.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Kjellergulv er stepte. Etasjeskillere er trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Gulv i sokkel er bare grovstepte og derfor ikke kontrollert for retningsavvik. Det opplyses likevel om
at det stedvis er registrert riss/mindre sprekker i betonggulvet.

Det registreres sma malbare skjevheter pa opptil 15 mm i 1. etasje, men tiltak anses ikke som
nedvendig.

Det registreres malt totalavvik p& mellom 15 mm og 30 mm p& soverom og gang i 2. etasje Avviket
er malt til 18 p& soverom og 23 mm i gang. Det opplyses om at gulvet fremstar noe hayere ved pipe.

Det registreres smé sprekker mellom gulvlist og gulv.

Det er ikke uvanlig & oppleve skjevheter i gulvet i eldre boliger, og dette skyldes ofte at materialene
er underdimensjonert i forhold til dagens byggemate.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved en eventuell fremtidig legging av nytt gulv anbefales det & rette opp og stive av gulvet fer ny
laminat/parkett legges.

615 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Det er etablert en vedovn i sokkeletasjen og en pa stuen. Vedovn i sokkelen er ikke i bruk.

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
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Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde péa pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Pipa er innkledd med kjgkkeninnredning pé den ene siden. Eier informerte om at foring p&
kjekkeninnredningen mot pipen er avtagbar sa inspeksjon er mulig & utfere.

Det opplyses om at det var sng pa taket, sé inspeksjon av pipe/beslag er begrenset av dette.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Pipevanger ma fristilles / gjeres tilgjengelig int krav.

Neaermere kontroll av pipe og beslag pa taket anbefales utfert nér det er snefritt.

Da ovn i sokkelen ikke er i bruk ber gjennomfaeringen i pipen mures igjen pa forskriftsmessig mate.

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

616 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerer som tiltenkt.

617 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Boligen er tilbygd. Dette er byggesekt og godkjent.
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Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa opprinnelig bolig. Boligen er
byggemeldt og sekt fer 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i
henhold til opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Det er fremlagt ferdigattest pa tilbygget.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Ja

Takhgyden i sokkeletasjen males til ca 187 cm.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

618 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Ja
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Rekkverk méles til en hgyde under 90cm.
Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for sma barn og dyr.

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.
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6.19 Trapp: Trapp til sokkeletasje

Beskrivelse

Trappen er en bratt trapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-3

Det er ikke etablert rekkverk i trappen.

Apning mellom trinnene er over 10 cm og utgjer en risiko for sma& barn og dyr.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.

Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Kostnadsoverslag knyttes til etablering av enkelt spilerekkverk/spilevegg av 36x48 lekter.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.20 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast

Synlige avlgpsrer er av plast.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Avlgpsrarene ble skiftet i 2019 ifm totalrenovering av boligen.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av aviepsrer TG-2

Kloakk er ikke luftet over tak. Lufting med vakumventil. Dette er &rsak til at TG-2 settes.
Det er ingenting & bemerke pa anlegget ut over nevnte forhold.

Stakeluke pavist i kjeller. Staking kan ogsé utferes via andre installasjoner med avigp.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere Iufting av kloakk over tak.

6.21 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system

Det er etablert vannledninger av rer i rer system.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannrer skiftet i 2019.

Er det etablert fordelerskap? Apen rerfordeling
Er det risiko for skader ved lekkasje fra pen rerfordeling? Nei
Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Det er ikke etablert fordelerskap. Rerfordeling er synlig pa bod i sokkeletasjen.

Vannrer i sokkel var ikke isolerte pa befaringsdagen, men eier har i ettertid isolert rerferingene.

6.22 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Nytt el-anlegg i hele huset. Arbeid utfert av Rissa Kraftlag. Opplyst i egenerklaeringen.

Undertegnede registrerer enkelte eldre gjenstdende deler i sokkeletasjen.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
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6.23 Varmesentral

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Det ble p& boligen gjennomfart en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik
kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom péa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

& Supertakst

Type anlegg Varmepumpe

Det er etablert en |uft til luft varmepumpe.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpen ble etablert i 2019.

Nar var siste service pd anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé gjennomfert service.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral
Varmepumpen fungerte som tiltenkt pa befarinsdagen.

For lengst mulig levetid og best mulig funksjon anbefales det gjennofert servicer med jevne
mellomrom.
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6.24 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2019

Sterrelse

Ca 300 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

6.25 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert p& bod i 2. etasje.

Sokkeletasjen har naturlig ventilering med ventiler p& yttervegg.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Ventilasjonen ble etablert i 2019. Opplyst av eier.

Nar var siste service pd anlegget?

Det er ikke forevist dokumentasjon pa service.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
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Oppsummering av ventilasjon

Det er etablert luftespalter i @vre del av derene, bak listverk som har en glippe i inn mot vegg.

Naturlig ventilering som det er i sokkelen var godkjent p& oppferingstidspunktet.

6.26 Vatrom: Vaskerom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Belegg pé gulv og vatromsplater p& vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vaskerommet ble renovert/etablert i 2019.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der. Tettesjikt er
ikke fort opp bak list ved derterskel.

Anbefalte tiltak overflater

Tettesjikt ber fares opp mot derterskel for & f& 25 mm heydeforskjell pa topp sluk og tettesjikt ved
der.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
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Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rarfaringer til aviep i vegg.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lesningen/utfarelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring
ma vurderes.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en skyllekum og opplegg til vaskemaskin.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Rommet mangler tilluft og funksjonaliteten blir pga dette redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales 8 etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende trapperom. Det opplyses om at rommet
normalt ikke utsettes for fritt vann da det ikke er etablert dusj eller badekar pa rommet.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er forevist pristiloud, arbeidskontrakt og betalingsoversikt.

6.27 Vatrom: Bad 1. etasje

Overflate

Beskrivelse av overflate

Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble etablert i 2019.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Det er fall mot sluk, men det er ikke tilfredsstillende hgydeforskjell mellom topp sluk og topp
tettesjikt ved der. Tettesjiktet gar under/mot der i stedet for opp bak listen.

Anbefalte tiltak overflater

Det ber etableres hgyere tettesjikt ved der(er).

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert vegghengt toalett, servantskap og et boblekar.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det registreres riss i servant. Dette er kun estetisk, og servanten fungerer som tiltenkt.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Servanten ber skiftes om estetisk skiemmende riss ikke er akseptable.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Rommet mangler tilluft og funksjonaliteten blir pga dette redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende soverom.

Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er forevist pristiloud, arbeidskontrakt og betalingsoversikt.
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6.28 Vatrom: Bad 2. etasje

& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate

Belegg pé gulv og vatromsplater p& vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble etablert/renovert i 2019.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Det er fall til sluk, men hgydeforskjell topp vanntett sjikt ved der og topp slukrist er mindre enn 25
mm.

Avtrekkskanal er fert gjennom tak og opp pa kaldloft.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales fortsatt bruk av et
dusjkabinett.

Det ber etableres hgyere vanntett sjikt ved der for & ivareta vannsikkerheten.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Verrabotnvegen 165, 7797 Verrabotn 32 av 34
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Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lesningen/utfarelsen rundt rergjennomferinger gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring
ma vurderes.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne og et dusjkabinett.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Rommet mangler tilluft og funksjonaliteten blir pga dette redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales 8 etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende soverom.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er forevist pristiloud, arbeidskontrakt og betalingsoversikt.

6.29 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.31 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

s Superfaksf Verrabotnvegen 165, 7797 Verrabotn 34 av 34
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Indre Fosen Kommune
Adresse Radhusveien 13, 7100

\.\ / Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5054 Gardsnr.: 360 Bruksnr.: 13
Adresse: Verrabotnvegen 165, 7797 VERRABOTN

Referanse: 1709250007

Utskriftsdato: 19.02.2025

Kilde: Indre Fosen Kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Aviep Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMAZJOMN | FOREINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER.

Det tas farbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kemmunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal sorn den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.



Adresse Radhusveien 13, 7100
R Telefon
Y

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Indre Fosen Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5054 Gardsnr.: 360 Bruksnr.: 13
Adresse: Verrabotnvegen 165, 7797 VERRABOTN
Referanse: 1709250007

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann Ekstern leverander

Aviep Ekstern leverander

Renovasjon Ekstern leverander

Branntilsyn, feiing 630
Eiendomsskatt 2096
Kommentar

Eiendomsskatten for aret 2025 er enna ikke vedtatt av takstnemnden.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Dert tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakuske situasjonen og at cet kan foreligge forhold emkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverker | form av papirkar, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette gelder ofte kartternaer som |edninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsier.
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Indre Fosen Kommune
Adresse Radhusveien 13, 7100

h Telefon

S

Opplysningar til eigedomsmeklar

EM 86-7 Planstatus

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 5054 Gardsnr.: 360 Bruksnr.: 13
Adresse: Verrabotnvegen 165, 7797 VERRABOTN

Referanse: 1709250007

Utskriftsdato: 11.02.2025

Kjelde: Indre Fosen Kommune

Kommuneplan vedteke

Dato

Planen er vedlagt Ja
LNF

Vedlegg

2 vedlegg

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER,

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik | registra/karta/arkiva vare nér det gleld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere forhold omkring eigedom o bygningar som
koemmunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten p3 samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere tll misforstdingar. Dette gleld ofte karttena som leidningar og elgedomsgranser som | mange tilfells

kan vere uneyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen | marka er pavist.

kammunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med elgedomsfarespurnader.
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Verran kommune

Enhet samfunnsutvikling ‘ rran
Var dato Var referanse
12.07.2019 2018/1288-4
Saksbehandler Deres referanse

Geir Gilde, 74169124

Torkjell Mollan
Helgesmark 15

7716 STEINKIJER

Ferdigattest for tilbygg til bolig - Verrabotnvegen 165 - gbnr. 60/13

Verran kommune har mottatt sgknad om ferdigattest fra ansvarlig sgker Sand Bygg AS for oppfering av
tilbygg til bolig i Verrabotnvegen 165 — gbnr. 60/13 i Verran kommune. Tillatelse til tiltaket ble gitt ved
kommunens vedtak den 27.11.2018.

Ansvarlig sgker bekrefter i sgknaden at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest, og at det ikke er
foretatt sgknadspliktige endringer i forhold til tillatelsen.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 utstedes med dette ferdigattest for tilbygg til bolig pa
eiendommen gbnr. 60/13 med adresse Verrabotnvegen 165.

Bygningsmyndigheten legger til grunn at tiltaket er utfgrt i samsvar med lov, forskrift og bestemmelser
samt kommunens tillatelse 27.11.2018.

Med hilsen
VERRAN KOMMUNE

Gunvor Aursj@/s/
Utviklingssjef

Geir Gilde
Leder/saksfordeler
Geir.Gilde@steinkjer.kommune.no

Kopi til:
Sand Bygg AS Radhusvegen21 7100 RISSA

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen underskrift

Postadresse Bespksadresse Telefon Bankkonto
Liaveien 1, 7790 MALM Liaveien 1, 7790 Malm 93017240 4410.06.02927
E-post Telefaks Org.nr
postkasse@verran.kommune.no www.verran.kommune.no 74157033 NO 564 581 981
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 360 ‘ Bruksnr: ‘ 13 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Verrabotnvegen 165, 7797 VERRABOTN
Dato: 11.02.2025 |Mé|ernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 20.02.2008

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no




Enhet: Feieavdelingen

Saksansvarlig: Ingrid Schjelberg
Trondelag brann- og Telefon: +4741667000

redningstjeneste IKS Dato: 11.02.2025

Ambita AS
Infoland

OPPLYSNINGER OM FYRINGSANLEGGET

Eiendom
Navn Adresse GnrBnr Kommune
Mollan Torkjell Verrabotnvegen 165 5054.360.13.0.0 Fosen kommune

Merknader til bolignr i adresse: Det forste tallet beskriver etasje, det andre beskriver leilighet fra venstre.
(U=Underetasje, H=Hovedetasje, L=Loft. Eks. H0102, Hovedetasje, forste etasje, leil nr 2 fra venstre.)

Tilsyn Bolignr Status Dato
Siste varslet tilsyn H0101 Ikke utfgrt 03.02.2022
Feiing Skorsteins Nr Status Dato
Siste feiing utfgrt 2144235623 Utfart 20.08.2020

Tom tabell over betyr at vi ikke har registrert fyringsanlegg, og har derfor ingen opplysninger om
eiendommen.

Apne og lukkede avvik pa eiendommen, de siste 8 ar: (Tomt felt betyr ingen avvik)

Avvik/Beskrivelse Boenhet/Skorstein Merknad Dato
Anm: Sykdom i 03.02.2022
husstanden

Historiske avvik eldre enn 8 ar folger ikke med i denne rapporten.

Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg
Se gjeldende gebyrregulativ: Fakturering - Trondelag brann- og redningstjeneste (tbrt.no)

Feieavdeling gjor oppmerksom pa felgende
Siste besak er basert pa siste registrerte feiing og/eller tilsyn.

Feieavdelingens tilsyn er utfert visuelt i forbindelse med feiing og/eller tilsyn. Feieavdelingen kan utfore en
utvidet vurdering av skorsteinens tilstand ved & foreta en videokontroll, tetthetsmaéling eller roykproving.
Dette er tjenester som bestilles hos feieavdelingen som en betalingstjeneste.

Feieavdelingens opplysninger er basert pa et visuelt tilsyn. Det tas derfor forbehold om skjulte feil og
mangler, samt mangler i rom/steder vi ikke har fatt tilgang til. Eventuelle avvik som ikke er avdekket, er
eiers ansvar.

Med hilsen
Postadresse Besoksadresse Epost feier@tbrt.no Tr het for alle - hver da
Sluppenvegen 18 Se hjemmesiden: Orgnr. 992 047 364 ygghet o ¢ verd g
7037 TRONDHEIM www.tbrt.no Telefon +47 72547600

[@ El @brannogredningstjenesten
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0 20 40 60m
Malestokk 1: 2500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 28.05.2025 13:19
Eiendomsdata verifisert: 28.05.2025 13:13

GARDSKART 5054-360/13/0
Tilknyttede grunneiendommer:
360/13/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI

Markslag (AR5) 13 klasser

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
= Fulldyrka jord 0.0
5 Overflatedyrka jord 0.0
6 Innmarksbeite 2.2 2.2
Skog av seers hgy bonitet 0.0
Skog av hgy bonitet 14.7
Skog av middels bonitet 0.6
L Skog av lav bonitet 0.4 15.7
i Uproduktiv skog 0.2
Myr uten skog 0.0
Apen jorddekt fastmark 0.0
Apen grunnlendt fastmark 1.3 1.5
Bebygd, samf., vann, bre 0.8
Ikke kartlagt 0.0 0.8
Sum 20.2 20.2

Skog-klassene kan ogs& omfatte skog pd myr.

—— Arealressursgrenser
"1 Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




Nabolagsprofil

Verrabotnvegen 165

Offentlig transport Aldersfordeling
& Verrabotn skole 4 min % alge ®
Linje 630 0.3 km L e »
5 &° :" ° ::‘ & jr :::
X @rland lufthavn 1t12 min & 223 o N3W &%=
o Yo
X Trondheim Vaernes 1153 min & -. - . .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler
Omrade Personer Husholdninger
Skaugdalen Montessoriskole (1-7 kl.) 24 min & B Grunnkrets: Verrabotn 61 49
30 elever, 2 klasser 271 km [l Kommune: Indre Fosen 9899 5265
I Norge 5425412 2654 586
Testmann Minne skole (1-10 kl.) 36 min &
239 elever, 15 klasser 35.7 km
i Barnehager
Asly skole (1-10 kl.) 36 min &
430 elever, 22 klasser 39.2 km Skaugdalen barnehage (0-5 ar) 26 min &
22 barn 27.4km
Vanvikan skole (1-10 kl.) 38 min &
145 elever, 8 klasser 40.9 km
, , Sport
Johan Bojer vgs 37 min &
® Verrabotn skole 4 min %
Indergy videregdende skole 46 min & Ballspill 0.3 km
246 elever, 13 klasser 47.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 40% 13-154r
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0 20 40 60m
Malestokk 1: 2500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 28.05.2025 13:19
Eiendomsdata verifisert: 28.05.2025 13:13

GARDSKART 5054-360/13/0
Tilknyttede grunneiendommer:
360/13/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI

Markslag (AR5) 13 klasser

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
= Fulldyrka jord 0.0
5 Overflatedyrka jord 0.0
6 Innmarksbeite 2.2 2.2
Skog av seers hgy bonitet 0.0
Skog av hgy bonitet 14.7
Skog av middels bonitet 0.6
L Skog av lav bonitet 0.4 15.7
i Uproduktiv skog 0.2
Myr uten skog 0.0
Apen jorddekt fastmark 0.0
Apen grunnlendt fastmark 1.3 1.5
Bebygd, samf., vann, bre 0.8
Ikke kartlagt 0.0 0.8
Sum 20.2 20.2

Skog-klassene kan ogs& omfatte skog pd myr.

—— Arealressursgrenser
"1 Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Verrabotnvegen 165 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7797 VERRABOTN Saksbehandler: Lise Mortensen
Telefon: 91139 984
Oppdragsnummer: E-post: lise.mortensen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



