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Kr 3490 000,-
Kr 88 640,

Kr 3 578 640,-
Kr2 414.-

Stine Arstad Jacobsen

Eierseksjon
Eierseksjon
1990

54/57 kvm
3690 kvm

1

2

Gnr. 57, bnr. 941
46

1413260019

Flott endeleilighet med
luftig plassering og
attraktiv beliggenhet -
Sveert gode solforhold

Velkommen til en attraktiv leilighet pa idylliske Grasholmen, med
maritim og flott beliggenhet. Dette er en meget fin, velholdt og
lettstelt endeleilighet med god planlgsning. Store gode rom og store
vindusflater gjgr leiligheten behagelig & veere i.

Leilighetens balkong vender mot vest og byr pa sveert gode
solforhold. Her er det fritt utsyn over fellesarealene.

Umiddelbar neerhet til brygge og sjg, smabathavner og friomrader.
Trivelige uteplasser med benker og bord langs sjg- og bryggekanten.
Et godt etablert bomiljg i maritime omgivelser.

Innhold: Entré, bad, soverom og stue/kjgkken. Sportsbod og parkering
i lukket anlegg.

Leiligheten kan flyttes rett inn i og er klar for snarlig overtagelse hvis
onskelig.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 54 kvm
BRA - e: 3 kvm
BRA totalt: 57 kvm
TBA: 9 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 3 kvm Bod

3. etasje

BRA-i: 54 kvm Entré, bad, soverom, stue/kjokken

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
9 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Leilighet

TBA(terrasser/balkonger) males der det er mulig.

Plattinger, terrasser der det ikke er klare avgrensninger som f.eks rekkverk,
blomsterkasser kan vaere krevende & male og vil noen ganger ikke bli malt.
Sngdekte terrasser og plattinger der det er uklart hvor denne slutter males ikke.
Oppmaling av balkonger og terrasser i sollys vil i noen tilfeller ikke vaere mulig, eller
sveert krevende.

Avvik i arealene kan derfor forekomme.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3690 kvm. Fellestomt som er pent opparbeidet av sameie

Beliggenhet

Grasholmstubben 1 har en maritim beliggenhet pa de idylliske sma gyene Sglyst og
Grasholmen, omgitt av sjg pa alle kanter. Nabolaget er kjent for sitt trivelige miljg.
Offentlig transport er lett tilgjengelig med flere busslinjer som stopper ved Sglyst, kun
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6 minutters gange fra eiendommen. Kort avstand til Stavanger sentrum.

Adkomst
For beskrivelse av adkomst, se kartlenke pa Finn.no eller ta kontakt med megler. Det vil
bli godt skiltet med Aktiv Eiendoms visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Enebolig, smahus og leiligheter.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Offentlig kommunikasjon
God offentlig kommunikasjon

Bygningssakkyndig
Alexander Tgnnesen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer: Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong med «trefliser».

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke. Det er foretatt stikkprgver
mtp hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen. Det vil mao kunne
vaere avvik uten at dette har blitt malt. | de tilfellene der det ikke er avvik over 15mm
blir ikke malinger beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett avvik ihht
NS3600.

TG2

Vinduer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Beslag under det ene vinduet har
manglende fall vekk fra karmen.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran neermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Avvik pa ca 177mm pa
tvers av stuen.

Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank
Det er krav til enkel tilkomst til bereder. Dette er ikke ivaretatt.
Konsekvens/tiltak: Gjgre det mulig med enklere tilkomst for bl.a kontroll.

TG3

3. Etasje - Bad - Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Badet er fra byggear og er originalt utfgrt med vinylbelegg som man kan se i sluken.
Det er lagt fliser over det originale belegget i ettertid.

Materialer som er brukt pa vatrommet som f.eks membran, fliselim, vinylbelegg osv
ansees a ha en svaert redusert levetid, og derfor ogsa pafelgende fare for utettheter og
lekkasjer. Tg 3 settes av den grunn som en fglge av alder, men ogsa grunnet faren for
folgeskader ved en evt lekkasje.

Konsekvens/tiltak: Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Helse, miljg og sikkerhet
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak:
Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2024.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Svithun elektro, 2024

Beskrivelse: Skiftet termostat bad

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Beskrivelse: Takstrapport fra 2024.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja

Beskrivelse: Har vaert noen vannlekkasjer i blokken, disse er utbedret og leiligheten har
ikke vaert bergrt. Sameiet har godt tilbud pa vannsjekk og skifte av varmtvannsbereder,
som jeg dessverre ikke har rukket & benytte meg av.

Innhold

3. Etasje:

BRA-i 54 kvm: Entré, bad, soverom og stue/kjokken
TBA 9 kvm: Terrasse og balkongareal

Underetasje:
BRA-e 3 kvm: Bod

Standard

Velkommen til en attraktiv leilighet pa idylliske Grasholmen, med maritim og flott
beliggenhet. Dette er en meget fin, velholdt og lettstelt endeleilighet med god
planlgsning. Store gode rom og store vindusflater gjgr leiligheten behagelig a veere i.

Leilighetens balkong vender mot vest og byr pa sveaert gode solforhold. Her er det fritt
utsyn over fellesarealene.

Umiddelbar naerhet til brygge og sj@, smabathavner og friomrader. Trivelige uteplasser
med benker og bord langs sjg- og bryggekanten. Et godt etablert bomiljg i maritime
omgivelser.

Innhold: Entré, bad, soverom og stue/kjgkken. Sportsbod og parkering i lukket anlegg.

Leiligheten kan flyttes rett inn i og er klar for snarlig overtagelse hvis gnskelig.
Velkommen til visning!
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Kjgkken

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate i laminat. Det er mekanisk
avtrekk. Hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Hvitevarer medfglger i handelen.

Bad
Badet er fra byggear. Det er lagt fliser over det originale vinylbelegget. Fuktmaling er
foretatt i inspeksjonsluke bak toalett uten a pavise unormale forhold.

Innvendige overflater
Gulv: Parkett og fliser.
Vegger: Tapet og malte plater.
Himling: Malte plater.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.

- Avlgpsrogr: Avlgpsrer er bygget inne i vegg. Etablert stakeluke er ikke lokalisert.

- Ventilasjon: Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Naturlig avtrekk/ventiler i yttervegg.
- Varmtvannstank: Berederen er bygget inne i et kjskkenskap.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjskken medfglger i handelen.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2024:

* Byttet termostat pa badet

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2024:

+ Reparasjon og vedlikehold bygninger

* Reparasjon og vedlikehold uteomrade

*+ Bygg & Miljg Gruppen AS, reparasjon lekkasjer

2019:
« El-bil ladeanlegg
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20009:
« Avfallscontainere

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale for tv via Altibox betales via felleskostnadene.

Parkering
Lukket parkeringsplass i u.etasje. Mulighet for 8 montere elbillader.

Solforhold
Gode solforhold. Vestvendt balkong

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring, polisenummer 5080672

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk. Varmekabler pa bad

Energimerke
Gul D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 490 000

Omkostninger kjgper
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

88 640 (Omkostninger totalt)

100 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

103 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 578 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 590 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 593 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 5497 for r 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 958 835 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens
sekundaerboliger menes alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer, Med
primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundaerboliger
menes alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
59/3992

Felleskostnader inkluderer
Drift og vedlikehold av fellesarealer, bygningsforsikring, grunnpakke Altibox,
vaktmestertjeneste, forretningsfgrsel m.m.

Fordeles slik:

- Felleskostnader: 1 857 kr i maneden
- Vann/avlgp: 140 kr i maneden

- Altibox: 379 kr i maneden

- Inneparkering: 37,5 kr i maneden

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 414

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
04.03.2026

Kommentar fellesgjeld
Ingen lan registrert

Andel fellesformue
Kr 10 351
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Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Vestvagen

Organisasjonsnummer
985873 666

Om sameiet

Sameiet bestar av 57 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 51 bnr. 941 i Stavanger
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen. Sameiet disponerer i tillegg
De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
Sameiet er i tillegg forpliktet gjennom vedtekter for garasjeanlegget og reglementet for
havnen. Sameiet disponerer 9 plasser av fellesparkeringen, i tillegg til 3 carporter/
garasjer.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (411 117,7)
Arsresultat for 2024: -25 238,

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Innhenting av tilbud for strem til carporter pa parkeringsplass.

Innhenting av tilbud for tetting av carport vegger pa parkeringsplass.

Innhenting av tilbud pa quick fix av vannlekkasje i tak pa carport ved bygg 1.
Innhenting av tilbud pa bytting av hele taket (carport ved bygg 1).

En rapport med forslag til fremtidig, kortsiktig og langsiktig vedlikehold som nytt styre
ma ta stilling til.
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Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Ved dyrehold skal ikke dette vaere til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen. Vi
minner om bandtvang for hunder som gjelder hele aret.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler og eventuelle fellesomrader
der seksjonseier har fatt en eksklusiv bruksrett. Slike omrader skal fremsta ryddige og
ordentlige.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter ellers slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat og brannvarsler

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) regr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor. | tillegg har seksjonseier ogsa ansvaret for vedlikeholdet av dgrer og
vinduer i egen seksjon, herunder dgr til bod, rammer, glass og dgrblader. Dette gjelder
ogsa utskifting pa grunn av slitasje og elde.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
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utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.
Varmtvannsberedere ma sjekkes jevnlig for rustflekker og lekkasjer nar de er over 15
ar gamle og de bgr skiftes ut nar de passerer 20 ar.

Seksjonseierne er ansvarlig for at risten over avlgpsrennen fra balkongene alltid er
apen og fri for rusk og rask.

Dugnad
Alle seksjonseiere oppfordres til & veere med pa dugnad for & bidra til et velstelt
sameie og for & skape et sosialt bomiljg.

Forretningsforer
Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 51, bruksnummer 941, seksjonsnummer 46 i Stavanger kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/51/941/46:

19.07.1990 - Dokumentnr: 10785 - Erklzering/avtale
Panterett til sameiet for kr 20.000> uten opptrinnsrett
med prioritet etter 80 % av siste overdragelsessum.
Gjelder denne registerenheten med flere

10.01.1991 - Dokumentnr: 449 - Erklaering/avtale

STAVANGER KOMMUNE GIS RETT TIL A HA LIGGENDE OG VEDLIKEHOLDE
LEDNING FOR VANN, OVERVANN OG KLOAKK PA D.E.

Gjelder denne registerenheten med flere

04.03.2026 - Dokumentnr: 251671 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Rogaland AS

Org.nr: 987 031 204

Elektronisk innsendt
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19.07.1990 - Dokumentnr: 10785 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 46

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 59/3992

02.04.1991 - Dokumentnr: 4201 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1103 Gnr:51 Bnr:959

AREAL 346 M2 GATEGRUNN

04.01.1991 - Dokumentnr: 197 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:1103 Gnr:51 Bnr:631

BRUKSRETT TIL REGULERT PARKERINGSPLASS. BEGRENSET TIL
GJESTEPARKERING.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 30.10.1990.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.10.1990.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Tilkn. off. vannverk

Tilknytning avlgp: Offentlig kloakk

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse

Folger reguleringsplan GRASHOLMEN (plan-ID 1169), som er en eldre reguleringsplan.
Eiendommen er i henhold til planen regulert til boligbebyggelse.. 22.06.1987

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2023-2040, ikrafttredelse 28.06.2024,
og er avsatt til Boligbebyggelse (3154.03 kvm i omrade B55 og 31.09 kvm i omrade
B69) og Veg (504.62 kvm i omrade V4).

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Grasholmstubben 1
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Grasholmstubben 1
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Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12.500,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Christoffer Veerstad
Eiendomsmegler MNEF
christoffer.verstad@aktiv.no
TIf: 970 93 630

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Stavanger, organisasjonsnummer 987031204

Kongsgata 10, 4005 STAVANGER

Salgsoppgavedato
16.03.2026
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Store vindusflater gir godt med dagslys inn i leiligheten.
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Luftig rom med gode mgbleringsmuligheter.

Stue har utgang til solrik balkong
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Koselig balkong med god

plass til utemgbler og grill.

Perfekt for morgenkaffe og
sommerkvelder.
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Stue med apen kjokkenlgsning
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Lyst kjgkken med rikelig skap-
og benkeplass.

Delvis skjermet kjpkken med
apen lgsning mot stuen.

—
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Helfliset baderom med lyse vegger og markt gulv.

Badet har ogsa opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel

Grasholmstubben1 31



T

Servant med skuffer under og tilhgrende speilskap over gir godt med oppbevaringsplass.
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Romslig og lekkert soverom med rolig atmosfaere

Soverommet har en stor skyvedgrsgarderobe.
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Romslig gang med naturlig
plass til yttertpy og sko.

Praktisk og smakfult med
mgrke fliser pa gulvet.
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Egen sportsbod og

parkeringsplass i lukket
anlegg.
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BALKONG

SPISESTUE

KJOKKEN

ENTRE ~ SOVEROM
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Tilstandsrapport

@ Grasholmstubben 1, 4077 HUNDVAG
(I STAVANGER kommune

# gnr. 51, bnr. 941, snr. 46

Sum areal alle bygg: BRA: 57 m? BRA-i: 54 m?

Befaringsdato: 12.03.2026 Rapportdato: 13.03.2026 Oppdragsnr.: 12301-3688 Eiendomsverdi ref nr: KV2116

Autorisert foretak: Rogaland Takstpartner AS

RINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Alexander Tgnnessen

alex@rogalandtakstpartner.no

47238733

Oppdragsnr.:  12301-3688

Befaringsdato: 12.03.2026

Side: 2 av 17



Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
Grasholmstubben 1, 4077 HUNDVAG 4026 STAVANGER
Gnr 51 - Bnr 941
1103 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
Grasholmstubben 1, 4077 HUNDVAG 4026 STAVANGER
Gnr 51 - Bnr 941
1103 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
Grasholmstubben 1, 4077 HUNDVAG 4026 STAVANGER
Gnr51-Bnr941
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten fremstar i normalt god stand. Badet har redusert Lovlighet Ga til side
levetid.

Leilighet
Leilighet - Byggear: 1990 e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
UTVENDIG Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malte ytterdgrer i tre.
Balkong med «trefliser».

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har tapet og
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er foretatt stikkprgver mtp
hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen. Det
vil mao kunne veaere avvik uten at dette har blitt malt. | de tilfellene
der det ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger beskrevet i
rapporten ettersom det ikke ansees som ett avvik ihht NS3600.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Fuktmaling er foretatt i inspeksjonsluke bak toalett uten & pavise
unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn.

Mekanisk avtrekk i boenheten eller i bygget. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av
ventilasjonsanlegget. For en teknisk giennomgang av funksjon,
styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av rgr
(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst
under "Gjelder spesielt for denne rapporten").

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de
fleste sluker eller fra avigpsrgr via vannlas. Avlgpsrgr er bygget inne i
vegg og er derfor ikke kontrollert. Tilstandsgrad er kun satt med
bakgrunn i alder.

Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Naturlig avtrekk/ventiler i
yttervegg. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en
teknisk kontroll av ventilasjons/avtrekksanlegget. For en teknisk
gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma
kontaktes.

Berederen er bygget inne i kjpkkenskap og er derfor ikke kontrollert.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé il side
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Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
Grasholmstubben 1, 4077 HUNDVAG 4026 STAVANGER
Gnr51-Bnr941
1103 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

8 | rapporten beskrives vann og avlgpsrgr og det informeres om
- alder visst informasjonen er tilgjengelig. | forbindelse med det

elektriske anlegget stilles det spgrsmal til eier visst dette er

6 mulig. Disse beskrivelsene ma ikke forveksles med kontroll av
hverken rgr eller elektrisk anlegg. Undertegnede har ikke
kompetanse pa omradet og kan ikke si noe om det faglige,
teknisk eller lovlighet rundt vvs og elektrisk. Det oppfordres pa

4 ett generelt grunnlag til a foreta egne kontroller med elektriker
og rgrlegger.

For rapporter som gjelder leilighet/rekkehus i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten/rekkehuset og dennes tilleggsdel
(boder/kott/altan eller lignende). Ipynefallende
vedlikeholdsmangler eller skader utvendig eller i fellesarealene
i atkomsten til leilighetens hoveddel og tilleggsdel skal

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

bemerkes.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Bygningsdeler som bl.a vinduer, dgrer og kledning kontrolleres
I TG3: Store eller alvorlige awvik visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger kontrollerer

man deler av bygningsdelene uten a ha forhandskunnskap om
bygningsdelen. Man kontrollerer treverk(som f.eks karmer)
med syl/tynn kniv, og man funksjons tester. Dette vil bety at det
vil veere vinduer, dgrer og kledning som ikke er kontrollert, og
som kan ha feil/mangler uten at dette blir beskrevet i
rapporten.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad Oppsummering av awvik

1 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

0.8
Leilighet

0.6
L' LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

- @ vatrom > 3. Etasje > Bad > Generell Ga til side

0.2

3 (3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 <

@ Utvendig > Vinduer A til i
Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 balkonger

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si

. . . . 4 til si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Tekniske installasjoner > Vannledninger

® © & ©

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Grasholmstubben 1, 4077 HUNDVAG
Gnr 51 -Bnr 941
1103 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.
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Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
Grasholmstubben 1, 4077 HUNDVAG 4026 STAVANGER
Gnr 51 -Bnr 941
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

46

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1990

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Beslag under det ene vinduet har manglende fall vekk fra karmen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

i)

p— | =S
-
" 4
[

e

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

L% Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Balkong med «trefliser».

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget eksisterer-ref eier(ikke fremlagt pa befaringen).
Vedlikeholdsplan er ivaretatt gjennom Flott Randaberg(ref styret i sameiet).
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Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
Grasholmstubben 1, 4077 HUNDVAG 4026 STAVANGER
Gnr 51 -Bnr 941
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har malte plater.

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er foretatt stikkprgver mtp hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen. Det vil mao kunne veaere
awvik uten at dette har blitt malt. | de tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett
awvik ihht NS3600.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Awvik pa ca 17mm pa tvers av stuen.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badet er fra byggear og er originalt utfgrt med vinylbelegg som man kan se i sluken. Det er lagt fliser over det originale belegget i ettertid.
Materialer som er brukt pa vatrommet som f.eks membran, fliselim, vinylbelegg osv ansees a ha en sveert redusert levetid, og derfor ogsa pafglgende fare
for utettheter og lekkasjer. Tg 3 settes av den grunn som en fglge av alder, men ogsa grunnet faren for fglgeskader ved en evt lekkasje.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 12301-3688 Befaringsdato: 12.03.2026 Side: 9 av 17
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Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
Grasholmstubben 1, 4077 HUNDVAG 4026 STAVANGER
Gnr 51 -Bnr 941
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling er foretatt i inspeksjonsluke bak toalett uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN

3. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk i boenheten eller i bygget. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gijennomfgrt en teknisk kontroll av ventilasjonsanlegget. For en
teknisk gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(35 vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder
spesielt for denne rapporten").
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Rogaland Takstpartner AS

Neptunveien 13 A

Grasholmstubben 1, 4077 HUNDVAG 4026 STAVANGER
Gnr 51 -Bnr 941

1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra avigpsrgr via vannlas. Avigpsrgr er bygget inne i vegg og er derfor
ikke kontrollert. Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i alder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Naturlig avtrekk/ventiler i yttervegg. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av
ventilasjons/avtrekksanlegget. For en teknisk giennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Berederen er bygget inne i kipkkenskap og er derfor ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er krav til enkel tilkomst til bereder. Dette er ikke ivaretatt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gjgre det mulig med enklere tilkomst for bl.a kontroll.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1990

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Byttet termostat pa badet i 2024.
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Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
Grasholmstubben 1, 4077 HUNDVAG 4026 STAVANGER
Gnr 51 -Bnr 941
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

S0

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Gjelder for dagens eier.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Anlegget er av eldre dato og pa et generelt grunnlag anbefales det en el kontroll.

Generell kommentar

For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget ma autorisert elektro virksomhet kontaktes. Pa ett generelt grunnlag anbefales det alltid en el
kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Grasholmstubben 1, 4077 HUNDVAG Rogaland Takstpartner AS
Gnr51-Bnr 941 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
T /} v Bod fb————
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
oo aoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
o Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-| "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Looed kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12301-3688 Befaringsdato:  12.03.2026 Side: 13 av 17



Grasholmstubben 1, 4077 HUNDVAG Rogaland Takstpartner AS
Gnr51-Bnr941 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm TR ﬁé):)lkongareal
3. Etasje 54 54 9
Underetasje 3 3
SUM 54 3 9
SUM BRA 57
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3. Etasje Entré, bad, soverom, stue/kjgkken
Underetasje Bod
Kommentar

TBA(terrasser/balkonger) males der det er mulig. Plattinger, terrasser der det ikke er klare avgrensninger som f.eks rekkverk, blomsterkasser
kan veere krevende @ male og vil noen ganger ikke bli malt. Sngdekte terrasser og plattinger der det er uklart hvor denne slutter males ikke.
Oppmaling av balkonger og terrasser i sollys vil i noen tilfeller ikke vaere mulig, eller svaert krevende. Avvik i arealene kan derfor forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Grasholmstubben 1, 4077 HUNDVAG
Gnr51-Bnr 941
1103 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

Befaring
Dato Til stede
12.3.2026 Alexander Tgnnessen

Stine Arstad Jacobsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1103 STAVANGER 51 941
Adresse

Grasholmstubben 1

Hjemmelshaver
Jacobsen Stine Arstad

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende pa Grasholmen.
Adkomstvei

Offentlig

Tilknytning vann

Kommunalt

Tilknytning avigp

Kommunalt

Kilder og vedlegg

Rolle

Takstingenigr

Kunde

fnr. snr.
46

Areal

0m?

Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaeringsskjema 12.03.2026
Tegninger 13.03.2026

Oppdragsnr.: 12301-3688

Kommentar

Befaringsdato:

12.03.2026

Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider Vedlagt
Nei

Nei
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Grasholmstubben 1, 4077 HUNDVAG
Gnr51-Bnr 941
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Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.03.2026
2 13.03.2026
3 15.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Grasholmstubben 1, 4077 HUNDVAG
Gnr 51 -Bnr 941
1103 STAVANGER

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 12301-3688

Befaringsdato: 12.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 17 av 17
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Stine Arstad Jacobsen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2024

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Grasholmstubben 1
4077 Hundvag

1103-51/941/0/46

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1413260019

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Svithun elektro

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet termostat
bad

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

S7
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Takstrapport fra 2024.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Har veert noen vannlekkasjer i blokken, disse er utbedret og leiligheten har ikke veert bergrt. Sameiet har godt
tilbud péa vannsjekk og skifte av varmtvannsbereder, som jeg dessverre ikke har rukket & benytte meg av.

59



60

AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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STAVANGER KOMMUNE Telsfon: (04) 50 70 90
BYGNINGSSJEFEN Telefax: (04) 50 70 26

Olav Kyrres gate 23
4005 Stavanger

Stavanger, 30.10.90
Ref.: EMS/ib
Ark.: AS511

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Bygning som er oppfert pd eiendommen gnr. 51 bnr. 941,
Grasholmstubben nr. 1, leilighet nr. 18, 19, 34, 35, 45, 46,
47, 48, 49, 50, 51, 52 tilherende Block Wathne Boliger A/S og
utfert etter bygningsrddets vedtak av 28.02.89 Sak gis hermed
midlertidig brukstillatelse ifelge bygningslovens § 99, pkt.
2.

For ferdigattest kan utskrives md felgende arbeider utferes:

17 Rekkverk pd balkong over garasjeport mot syd m8 feres mot
vegqg.

2 I garasjeanlegg skal brannslangetromler - 12 kg BE
brannslukkingsapparat monteres fer innflytting.

3% Markeringslys monteres ved begge utgangene + et
selvlysende markeringsskilt i taket midt i garasjen.

4. Forankring av tak garasjer og carporter.

Igangsatt: 06.12.89

Byggemelding mottatt: 09.11.88

Pdpekte mangler md& vaere utfert innen:

BYGNINGSSJEFEN I STAVANGER

Reidar Haukali

Eirik M. Strem

bemol7cf .utg

61



62

Grunnkart

Adresse:  Grasholmstubben 1, 4077 HUNDVAG
Gnr/Bnr:  51/941/0/46

Dato: 2026-03-03

Malestokk: 1:1,000

Stavanger
kommune

51/648

51/991

51/990




Grunnkart

Adresse:  Grasholmstubben 1, 4077 HUNDVAG
Gnr/Bnr:  51/941/0/46

Dato: 2026-03-03

Malestokk: 1:1,000

Stavanger
kommune
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Grasholmstubben 1, 4077 HUNDVAG Stavanger
Gnr/Bnr:  51/941/0/46 kommune
Dato: 2026-03-03 Planident: 1169

Malestokk: 1:1,000 lkrafttredelsesdato: 22.6.1987
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Reguleringsplan over bakken N
Adresse:  Grasholmstubben 1, 4077 HUNDVAG Stavanger
Gnr/Bnr:  51/941/0/46 kommune
Dato: 2026-03-03 Planident: 703
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 4.3.1975
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REGULERINGSBESTEMMELSER

I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN 1169 FOR GRASHOLMEN

Datert 03.03.86

Stadfestet ved Stavanger bystyres vedtak 22.06.1987 i medhold av plan og bygningsloven

§27-2.

Fellesbestemmelser.

§1

Det regulerte omradet er paplanen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne grensen skal
arealanvendelsen vare som vist paplanen.

§2

Bebyggelsesplaner.

Fa det blir gitt byggetillatelse utarbeides bebyggelsesplan for det enkelte felt.
Bebyggelsesplanen skal vise bebyggelsens plassering og utforming; etasjetall, takvinkler,
mg¢heretning, mehehgyder, gesimshgyder og grunnmurshgyder. Bebyggelsesplanen skal vise
internt trafikkopplegg, parkeringsplasser og eventuelle andre fellesanlegg. Terrengbehandling,
herunder utfylling i sjeen, skal vises ved eksisterende og nytt terreng. Innhegninger skal vises
pabebyggelsesplanen og skal dessuten byggeanmeldes.

§3

Utfylling og konstruksjoner i sjgen.

Utfylling i sjgen skal utformes som vist pareguleringsplanen. Eventuell ytterligere utfylling
skal forelegges og godkjennes av havnestyret og av bygningsradet. Det samme gjelder
eventuelt andre brygger og moloer enn dem som er vist paplanen.

§4
De angitte frisiktsoner skal plasseres slik at terrenghgyden blir lavere eller jevnt med
tilstgende veiniva Sonene maikke beplantes eller disponeres paen slik méde at planter eller
gjenstander hindrer frisikten i en hgyde pa0,5 m over vegens niva

§ 4a

Parkering i henhold til kommunens vedtekt skal for bebyggelsen tilrettelegges under bakken,
eller under bebyggelsen. Bygningsradet kan tillate gjesteparkering tilrettelagt utenfor dette.
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Bestemmelser for de enkelte felt.

§5
Felt A - Omrale for boligbebyggelse.
1. Feltet skal bebygges med boliger i bryggemiljg Bygningsralet kan tillate mindre
ervervsbygg som bygningsmessig ikke skiller seg ut og som ved den tilhgrende trafikk
eller paannen méae ikke medfaer sjenanse for boligene.

2. Maks. byggehgyde skal vare tre etasjer.

3. Maks. utnyttingsgrad skal vare U=0,8. (Ved utregning av utnyttelsesgrad regnes feltet 10
m ut i sjeen).

4. Takvinkel skal vare 38-45°.
5. Det skal avsettes plass til lekearealer som tilfredsstiller kommunens norm.

6. I bebyggelsesplanen skal det avsettes plass til trafo og pumpestasjon for spillvann med
offentlig kjgreadkomst.

§6
Felt B - Omrile for blandet formd bolig/erverv.

1. T feltet tillates bebyggelse for boliger. I tillegg kan det innredes lokaler for kontor,
forretning, restaurant og annet erverv painntil 50% av gulvarealet.

2. Normal byggehgyde skal vare 3 etasjer. Bygningsradet kan tillate at deler av bebyggelsen
bygges i 4 etasjer.

3. Maks. utnyttingsgrad skal vare U =0,8. (Ved utregning av utnyttelsesgrad regnes feltet 10
m ut i sjgen).

§7
Felt C - Omrale for blandet formd erverv/boliger.

1. T feltet tillates bebyggelse for kontor, forretning, restaurant og annet erverv.Bygningsradet
kan ogsatillate at det innpasses boliger i inntil 50% av gulvarealet.

2. Maks. Byggehgyde skal vare 4 etasjer.
3. Maks. Utnyttelsesgrad skal vare U=0,8.

4. T feltet skal innpasses pumpestasjon for spillvann og eventuelt trafo. Dette skal vises pa
bebyggelsesplanen.

Side 2 av 2
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§8
Felt D - Omrade for ervervsvirksomhet.
1. I feltet tillates bebyggelse for kontor og forretning.
2. Maks. byggehgyde skal vare 4 etasjer.
3. Maks. utnyttingsgrad skal vare U=0,8.
§9
Felt E - Omride for almennyttig formd.
1. Omradet skal disponeres for bdopplag og som serviceomrale for smééer.

2. I feltet kan tillates bebyggelse, ogsaervervsbebyggelse, som har direkte tilknytning til
omradets bruk som serviceomrale.

3. Maks. byggehgyde skal vare 2 etasjer, og maks. gulvareal 200 m2.
§ 10
Offentlig friomrade.
1. All opparbeidelse av friomradene skal skje etter planer godkjent av parksjefen.
2. Friomrédet langs sjgen pagtsiden av holmen skal beplantes som tett barskog.

3. Trafokiosk skal kunne plasseres i friomraet dersom dette ikke virker skjemmende og
ellers ikke er til hinder for omrédets bruk.

§11

Etter at disse bestemmelsene er tradt i kraft, er det ikke tillatt ved private avtaler a
opprettholde forhold som strider mot reguleringsplanen eller dens bestemmelser.

§12
Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor salige grunner taler for det, tillates av

bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivgningen og bygningsvedtektene for
kommunen.
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Stavanger

. kommune
Kommunale opplysninger
| Dato: [ 04.03.2026 | Produsert av: | Mona Hjemlestad Lohne
Eiendomsinfo
Gnr: 51 | Bor: | 941 | For: |0 | Snr: | 46
Adresse: | Grasholmstubben 1
Veiadkomst
Ankomst fra: Merknad:
Offentlig vei
Privat vei O
Felles privat vei 51/959
Ingen veiadkomst O
Uavklart eierforhold U
Tilkobling til vann og avigp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei
O
Merknad: |
Er eiendommen tilkoblet offentlig aviap? Ja Nei
O
Merknad: |
Sidelav2
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Kommunale avgifter

Fakturahyppighet 2 terminer 12 terminer
O
Betalt: Ja Nei *
O
Forfallsdato: Klikk eller trykk for a skrive
inn en dato.
Belgp: 2748

* Det kan vaere noe forsinkelse pa visningen av om faktura er betalt

Informasjon

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i aret (i februar og august) selv om du har valgt manedlig

fakturering.

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i

rapporten. De kommunale avgiftene vil da vaere en del av husleien.

For sparsmal vedragrende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og
Lgnn pa e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no.

Siste gjeldende faktura(er)

Under ligger den/de siste gjeldende fakturaen(e) som til sammen dekker feiing og tilsyn,
vann/avlgp/renovasjon og eiendomsskatt.

20.08.2025 Terminfaktura Kr 2748 (4)
Vare Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Fra dato Til dato Belop
FASTDEL RENOVASJON 1 stk 1805,50 05 01.07.2025 01.01.2026 Kr 1128,44
TOMMING NEDG.CONT. Kr 797,34
FASTDEL VANN 57 m2 1060 0,500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 347,42
FASTDEL AVLGP 57 m2 14,50 0,500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 475,24

Elendomsskatt og feiing og filsyn av fyringsanlegg er unntati mva. Andre belep er vist inkl. mva. Lepende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger

Side2av2




‘ Dato

03.03.2026
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
NORKART AS
Hoffsveien 4
0275 OSLO

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes
krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for besiutninger

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1103 STAVANGER
Gnr 51 Bnr 941 Fnr 0 Snr 46

Eiendommens adresse:

Grasholmstubben 1, 4077 HUNDVAG

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primarbolig:  kr 739 709 Som sekundzrbolig: kr 2 958 835
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skattectaten.no

TIf 800 80000
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Torill Bollestad

Dato utkjnrt: 04.03.26 Side 1 av 2

Sameiet Vestv3 gen V3rref.: 2111/46
Grasholmstubben 1 Type: Eierseksjonssameie
4077 HUNDV; G Eiere: Stine j rstad J acobsen

Organisasjonsnr: 985 873 666 Seksjonsnr: 46

[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 2413,50
Felleskostnader:  Felleskostnader 1857

Vann/avinp 140
Tilleggsytelser: Altibox 379
Objekt: Inneparkering (6710-9) 37,50

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient ajourf. B n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:
[4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Tord Wiig J ohannessen
Adresse: Grasholmstubben 2
Postnr/-sted: 4077 HUNDV; G
Telefon: Mob.: 99290347
E-post: vestvaagen@ styretmitt.no
Webside: www.grasholmen.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 04.03.2026
Utest® ende saldo: 0,09
Felleskostnader: 0,09 Restanse: 0,09
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
|6: Ligning - 2025
Gjeld: Andre inntekter: 274
Annen formue: 10 351 Utgifter:
[7: P3lydende
P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 46 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1990
G3 rds/bruksnr; 51/941 - seksjon:46
Bygningstype: Blokk
[9: Forsikring
Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP0005080672
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0302

Etasje: 3 Oppvarmingstype: Strpm
Heis: Nei BRA 59
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
SystemPs: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: Brnk 59
Fasiliteter:




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Torill Bollestad Dato utkjnrt: 04.03.26 Side 2 av 2
Sameiet Vestv3 gen V3rref.: 2111/46
Grasholmstubben 1 Type: Eierseksjonssameie
4077 HUNDV; G Eiere: Stine j rstad J acobsen

Organisasjonsnr: 985 873 666

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- Flotte Randaberg AS er vaktmester

- Utbygger er Block Watne

- Alle har parkeringsplass, men kun noen har innendnrs.

- Kollektiv avtale for tv/internett via Altibox betales via felleskostnadene. Kontakt selger for mer informasjon.

- Sameiet har b3 thavn. Det er egne ordensregler for havnen. Kontakt styret for informasjon.

- For dyrehold se eierseksjonsloven i 28.

- Kommunale avgifter for vann og avinp dekkes over felleskostnadene.

- Ved eierskifte av bolig, m® vNre OBS p* objekt innendnrsparkering og objekt b3 tplass.

- Eierseksjonsloven i 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbmk. Dette innebN rer at
sameieren har s3 kalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjnper ved eierskifter. Kjnper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Garasje 46
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET VESTVAGEN

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.
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| Navn

Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Vestvagen. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst 19/7 -
1990.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 57 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 51 bnr. 941 i Stavanger kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.
Sameiet disponerer i tillegg

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Sameiet er i tillegg forpliktet gjennom vedtekter for garasjeanlegget og reglementet for havnen.
Sameiet disponerer 9 plasser av fellesparkeringen, i tillegg til 3 carporter/ garasjer.

2 Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
(1) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir eier
av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

(2) Begrensningen i fgrste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer
eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har en slik
tilknytning som omfattes av eierseksjonsloven §23 annet ledd bokstav a-c.

(3) For unntak fra ervervsbegrensingen, se eierseksjonsloven §23 3. og 4. ledd.

3 Rettslig raderett

3-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie
i inntil 30 dggn sammenhengende.



4 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet
4-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig sgknad til styret og skal godkjennes av
styret eller arsmgtet fgr arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer, herunder montering av
varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l. Styret kan sette fgringer for utfgrelsen. Seksjonseier er
ansvarlig for a sgke om godkjenning fra kommunen hvor dette pakreves.

4-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

4-3 Ordensregler
Arsmgte kan fastsette vanlige ordensregler for Sameiet. Styret kan foreta justeringer i disse, men skal
forelegge nye bestemmelser og stgrre revideringer frem for arsmgte til beslutning.

Ved dyrehold skal ikke dette vaere til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

5 Parkering

5-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet/seksjonseierne disponerer 57 parkeringsplasser. Disse ligger i egen garasjekjeller, med tillegg
av 3 carporter. Sameiet disponerer ogsa 9 plasser pa en fellesparkering for omradet, fortrinnsvis til
bruk for gjester.

5-2 Rettslig disposisjonsrett

Seksjonseiere med fast tildelte plasser i garasjen kan ikke selge disse til andre seksjonseiere og
brukere, men kan leie disse ut til andre innenfor Sameiet. Seksjonseier er da ansvarlig for a innga
leiekontrakt med ikke mer enn 3 maneders oppsigelse, og skal i forkant av avtaleinngéelse gi beskjed
til styret.

5-3 Vedlikehold

Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjgring og vedlikehold av
innvendige flater.

5-4 Kostnader

Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjen fordeles mellom seksjonseierne som
disponerer parkeringsplass etter hvor mange parkeringsplasser hver seksjonseier disponerer.

Dette gjelder for eksempel fglgende kostnader:
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sngrydding/feiing

vask av garasjekjeller

reparasjon av garasjeport

strgm, evt. andre kostnader til oppvarming

Kostnadene fordeles likt mellom rettighetshaverne.

5-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering og vedlikehold av ladepunkt, og strgm dekkes av den enkelte seksjonseier.

5-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom beboeren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Dersom seksjonseier som pélegges  bytte fra seg en parkeringsplass
har anlagt lader for billading pa parkeringsplassen som ma byttes, og tilsvarende ikke finnes pa den
plass han mottar, er den rettighetshaveren som utlgser byttet ansvarlig for & besgrge og bekoste at
anlegg for billading ogsa klargjgres pa denne. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter
plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

6 Vedlikehold
6-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler og eventuelle fellesomrader der seksjonseier har fatt en
eksklusiv bruksrett. Slike omrader skal fremsta ryddige og ordentlige.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter ellers slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat og brannvarsler

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor. I tillegg
har seksjonseier ogsa ansvaret for vedlikeholdet av dgrer og vinduer i egen seksjon, herunder dgr til bod,
rammer, glass og dgrblader. Dette gjelder ogsa utskifting pa grunn av slitasje og elde.



(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvar, innbrudd eller herverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
vert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) Dersom skade skyldes manglende vedlikehold eller annen uaktsombhet fra seksjonseier eller andre
som bor i boligen, og skaden dekkes av sameiets forsikring, har seksjonseier plikt til & refundere
sameiets egenandel. Det samme gjelder dersom sameiets forsikring dekker utbedring av skade knyttet
til det seksjonseier har ansvaret for a vedlikeholde.

6-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er

til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er
til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

7 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
7-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre serlige grunner taler for a fordele kostnadene etter
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nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og internett fordeles med lik
andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

7-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

7-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

8 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

8-1 Péalegg om salg - eierseksjonsloven § 38

(1) Hvis en samesier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

(2) Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven §23.

8-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

9 Styret og dets vedtak

9-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av inntil 5 medlemmer. Det kan i tillegg velges inntil 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.



(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjgr hvorvidt avholdes fysisk eller digitalt. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk
mgte.

(4) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal signeres av de deltakende
styremedlemmene.

(5) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene deltar. Vedtak kan
gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

9-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

10 Arsmgtet
10-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

10-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinzrt arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

10-3 Arsmgtets form
(1) Styret beslutter hvorvidt arsmgtet skal gjennomfgres ved digitalt eller fysisk mgte.

(2) Minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene kan kreve at arsmgtet skal
gjennomfgres fysisk. Styret kan sette frist for & fremme krav om fysisk mgte. Fristen kan tidligst starte
a Igpe nar seksjonseierne har fatt informasjon om hvilke saker som skal behandles av arsmgtet.

10-4 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. [ begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere
arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om dette.
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10-5 Saker som skal behandles pa ordinart arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

10-6 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra arsmgtet.

10-7 Stemmerett og fullmakt
(1) T arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonsloven §23.

(3) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

10-8 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-5 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gér ut over vanlig forvaltning

o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Fglgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
e opplgsning av sameiet
o tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter



e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
fglger av pkt. 7.

11 Elektronisk kommunikasjon

(1) Styret benytter elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra
styret og forretningsfgrer. Seksjonseiere skal henvende seg til styret elektronisk, og oppfordres til a
oppdatere styret pa din e-postadresse.

(2) Styret har egen e-post: vestvaagen @styretmitt.no

(3) Krav om at meldinger og lignende skal vere skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.

(4) Seksjonseiere som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil motta
informasjon per post.

12 Inhabilitet og mindretallsvern
12-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

12-2 Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10
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Prosedyrer og Ordensregler
1. Formal

Disse reglene er laget for a gke trivselen og sikkerheten for alle beboerne i Sameiet
Vestvagen.

Dersom alle tar sin del av ansvaret og bidrar med a ta hensyn til reglene, reduserer
vi mulighetene for ulykker og skader, samt risikoen for innbrudd og tyveri.

2. Ro og orden

Beboerne i sameiet oppfordres til 4 begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal vare ro mellom klokken 23:00-06:00. I dette
tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved
spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles
beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking,
boring, sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e Pa hverdager klokken 07:00-20:00.
e Lgrdager klokken 10:00 - 18:00.

3. Vaktmester

Sameiet har engasjert Flotte Randaberg AS til utfgrelse av vaktmestertjenester og
Kontaktperson er Trygve Dyngeland, som treffes pd mobil 901 13 975 og
trygve @flotterandaberg.no

Styret har utarbeidet instruks for vaktmester.

Vaktmester er primert engasjert for a foreta vedlikehold og drift av fellesarealer
og felles teknisk anlegg.

Vedlikehold innen den enkelte seksjon er den enkelte seksjonseiers ansvar.

Vaktmester vil vaere behjelpelige ogsa med seksjonseiernes vedlikehold, men pa
grunn av at dette medfgrer kostnader, som i neste omgang belastes alle
seksjonseierne, har styret prinsipielt fastsatt at bistand fra vaktmestrene til den enkelte
seksjonseier, vil bli fakturert seksjonseier fra vaktmester.



Sameiet Vestvagen, gnr. 51 bnr. 941, Stavanger
4. Eierskifter

Alle eierskifter ma meldes til forretningsfgrer, med navn, adresse og personnummer for ny
eier, samt med tidspunkt for overtakelse.

Ved eierskifter belastes er gebyr pa kr. 1.500, som skal dekke sameiets merkostnader i
forbindelse med eierskiftet.

5. Leieforhold

Alle leieforhold skal meldes styret via forretningsferer Bate sin portal, Min Side. Se ellers
vedtektene pkt. 3-1 om rammene for kortidsutleie.

6. Forsikring

Ved skade pa sameiets fellesarealer og anlegg kontaktes vaktmester.

Ved skade, som dekkes av sameiets fellesforsikring, i egen leilighet, kontakter en
forretningsfgrers kontor, som melder skaden (digitalt) til forsikringsselskapet.

Egenandelen ma dekkes av seksjonseier dersom denne kan klandres for skaden eller skaden
skyldes utstyr som seksjonseier selv har plassert i leiligheten, som for eksempel
oppvaskmaskiner. For gvrig dekker sameiet egenandelen.

7. Sikkerhet
Vi henstiller til samtlige om a bidra til sikkerheten i sameiet ved a iakta fglgende:

Pase at alle dgrer gar i las etter en.

Ikke sett dgrer i ulast stilling.

Ikke slipp inn ukjente, selv om de tilsynelatende har god grunn til & komme inn.
Tiltale ukjente som en patreffer i garasje og fellesganger.

Vere oppmerksom pa unormale hendelser og eventuelt kontakte vaktmestrene
eller politiet.

Etter 4 ha kjgrt ut eller inn i garasjen skal en stoppe for a se at porten gar ned uten
at uvedkommende sniker seg inn, fgr en kjgrer videre.

NhE RN

o

8. Skilting/nummerering av leilighetene

Leilighetene er skiltet i samsvar med den offentlige nummerering. Tilhgrende
parkeringsplass og bod skal ogsa ha denne skiltingen.

En minner om at den enkelte leilighet ogsa har et seksjonsnummer, som avviker fra den
offentlige nummereringen, og som identifiserer seksjonen i grunnboken.
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9. Vann- & avlgpsgebyrer

10.

11.

12.

Sameiet har installert felles vannmaler.

Den variable delen av kommunale vann- & avlgpsgebyrene, som varierer med forbruket,
betales felles av sameiet og viderefaktureres den enkelte seksjonseier sammen med den
halvarlige innbetalingen til dekning av felleskostnader.

Den faste delen av kommunale vann- & avlgpsgebyrene, som er avhengig av

seksjonens stgrrelse faktureres direkte fra kommunen til seksjonseierne, sammen med
eiendomsskatten og renovasjonsavgiften.

Trapper, svalganger, inngangsparti, inngangsdgrer og heis

Sykler skal ikke parkeres i trappehus, inngangsparti eller felles svalgang.

Torkestativer skal ikke plasseres i felles svalgang.

Trappehus skal ikke brukes til lagring av private gjenstander.

Styret har prinsipielt godkjent at den enkelte seksjonseier monterer en glassbaldakin
over sin inngangsdgr. Den godkjente lgsning kan ses i Sameiet Grasholmringen.

Renhold av disse omradene med vann ma kun gjgres etter avtale med beboerne under og
ved siden av for a unnga at gjenstander blir gdelagt.

Varmtvannsberedere

Varmtvannsberedere ma sjekkes jevnlig for rustflekker og lekkasjer nar de er over 15
ar gamle og de bgr skiftes ut nar de passerer 20 ar. Dette vil na gjelde alle beredere
som er fra byggenes oppfgring.

Dersom dette ikke blir gjort vil seksjonseier bli krevd for egenandelen dersom svikt i
varmvannsberederen blir en forsikringssak.

Garasjer, garasjeport, carporter el-bil lading og parkering
Biler, Motorsykler, tilhengere etc skal kun parkeres pa oppmerkede

plasser.

Sykler skal ogsa plasseres pa parkeringsplassen eller i sykkelstativer slik at de ikke
sperrer for dgrer og naturlige passasjer.

Parkeringsplassen skal ikke benyttes til lagring av gjenstander som ikke naturlig hgrer
til kjgretgyet, sa som dekk, skiboks, og lignende.

Nar garasjen skal spyles vil samtlige pa forhand bli informert om tidspunktet for dette slik
at kjgretgyer og gjenstander kan fjernes. Dersom fjerning ikke skjer pa den varslede dato
vil sameiet fjerne kjgretgyer og gjenstander for eiers regning.
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Utleiere av leiligheter ma leie ut tilhgrende parkeringsplass, slik at en ikke baserer seg
pa at leietaker skal benytte gjesteparkeringsplasser.

Styret har av sikkerhetsmessige arsaker besluttet a ikke tillate at garasjeplasser blir
leiet ut, eller solgt, til andre enn personer som bor i sameiet.

Sameiet Vestvagens andel av felles parkeringsplass er ni (9) plasser i tillegg til de tre
carportene.

Disse ni (9) plassene skal kun benyttes til korttidsparkering for gjester, noe som
inneberer at det ikke av makelighets, eller andre, hensyn er tillatt & parkere sin egen bil
her, at en ikke kan parkere en eventuell bil nummer to her, og at en ikke kan parkere
tilhengere eller lignende der. (Styrevedtak 12.09.2006)

Ved passering gjennom garasjeporten skal den som sist kjgrer gjennom, vente pa andre
siden og pase at porten lukkes helt igjen og at ikke uvedkommende gér inn i garasjen.

Vis hensyn ved kjgring i Grasholmstubben, spesielt pa nattetid. Husk at noen
sover innenfor dpne vinduer.

Sameiet har installert Zaptec ladesystem for EL-biler. Seksjonseiere som gnsker
ladestasjon tar selv kontakt med Rgnning Elektro AS. Forbruket blir avregnet arlig med
en gjennomsnittlig strgmpris for aret.

13. Bandtvang

Vi minner om bandtvang for hunder som gjelder hele aret.

14. Balkonger

14.1 Avlgpsrenner

Seksjonseierne er ansvarlig for at risten over avlgpsrennen fra balkongene alltid er apen
og fri for rusk og rask. Dersom denne tetter seg til, vil vannet samle seg pa balkongen og
til slutt renne over kanten og ned pa balkongen, eller inn i leiligheten, under.

Dersom en legger gulv pa balkongen ma en sgrge for at det er tilgang til risten.
14.2 Levegger

Fglgende lgsning for levegg pa balkonger kan benyttes:

- Levegger kan monteres pa balkongenes sider, dvs. ikke i balkongenes front.

- Hgyde pa veggene kan vere inntil 50 cm.

- Det ma benyttes aluminiumsrammer.
- Det ma benyttes blankt, frostet glass.
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14.3 Renhold

Renhold av balkongene med vann ma kun gjgres etter avtale med beboerne
under og ved siden av for & unngé at gjenstander blir gdelagt.

15. Sgppelhandtering

Vi henstiller til samtlige om & bidra til miljgvern, renhold og ryddighet ved a
iaktta fglgende:

1. Seppel kastes i felles nedgravde avfallscontainere ved gjesteparkeringsplassen.
Kast sgppel i korrekt container
Seppel skal sorteres i1 papiravfall, organisk avfall, spesialavfall og restavfall.
Spesialavfall ma leveres pa egnet sted, som det kommunale renholdsverket
kan gi opplysninger om.

2. Ikke sette sgppel, som ikke gar opp i containerne, utenfor disse.

Feil behandling av sgppel medfgrer merkostnader for sameiet i form av
vaktmestertjenester, renholdstjenester og straffegebyrer fra Renholdsverket, og
slike merkostnader vil bli belastet dem som har forarsaket kostnadene.

Sameiets sgppeltjeneste er kun beregnet for den lgpende normale avfallshandtering. Har
en sgppel som ikke kan héandteres av den normale renovasjon er en selv ansvarlig for &
bli kvitt dette, som en ville veert i en selvstendig bolig.

16. Avgrensninger av vedlikeholdsansvar

Sameiet har ansvaret for vedlikeholdet av sameiets fasader og tak, dog slik at den
enkelte seksjonseier har ansvaret for vedlikeholdet av dgrer og vinduer i egen seksjon,
herunder dgr til bod, rammer, glass og dgrblader. Dette gjelder ogsa utskifting pa grunn
av slitasje og elde. (Vedtektenes § 6-1(2)

17. Endring i fellesareal og fasader

Dersom en seksjonseier gnsker a gjgre endringer i sameiets felles areal og fasader
ma vedkommende sgke til styret om dette.

18. Dugnad
Alle seksjonseiere oppfordres til & vaere med pa dugnad for & bidra til et velstelt sameie
og for a skape et sosialt bomiljg.

Beboere kan benytte containere som Sameiet bestiller i forbindelse med dugnaden til &
kaste eget avfall etter at dugnaden er over.
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19. Andre forhold

20.

21.

Det henstilles til alle ikke & ha klestgrk hengende pa balkonger pa helge- og hgytidsdager.

Seksjonseierne har ansvar for a formidle ordensreglene og prosedyrene, og for gvrig
all informasjon fra Styret, videre til bruker av seksjonene, samt til nye eiere.

Det vises forgvrig til naboloven og politivedtekter som regulerer generelle hensyn rundt
naboforhold, som selvfglgelig ogsa er gjeldende for beboere i Sameiet Vestvagen.

Reglement for bathavnen (se vedlegg)

Innbetaling av andel felleskostnader

- Andel felleskostnader fakturers manedlig.

- Forfall er den 17. i hver maned.

- Ved manglende betaling av felleskostnader vil purringer og inkassovarsel,
inndrivelse av kravet, samt forsinkelsesrenter og omkostninger i denne forbindelse,
skje etter den til enhver tid gjeldende lovregulering for dette.
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REGLEMENT FOR BATHAVNEN
I SAMEIET VESTVAGEN,
GRASHOLMEN
( Vedtatt i sameiets arsmote den 02.03.99 )

1 Bathavnens omride

Bathavnen er det omrddet pa land og sje med installasjoner som pé landsiden strekker
seg fra forstetningsmur mellom kaier og bebyggelse langs strandlinjen og ut i sjeen sa
langt den private eiendomsrett gjelder og offentlige myndigheter har gitt tillatelse til.

2 Reglementets virkcomrade

Dette reglement gjelder for alle eiere og leiere av batplasser i tillegg til Sameiets
vedtekter, bl.a. om fravikelse og salg av deler av seksjonen iht. § 12 og § 13.

3 Eiendomsrett og disposisjon av biathavnen
Sametet eier alle kaier og uteriggere. Sameiet eier og disponerer ogsa tilflattsretter der

hvor disse ikke eies av ovrige grunneiere eller batplasseiere. Alle disse omrader skal veere
fellesarealer for sameiet.

4 Eiendomsrett og disposisjon av bitplassene
Bétplasseierne eier hver sin batplass med eksklusiv tilflottsrett.
Batplassene kan ikke selges til andre enn gvrige sameiere i Vestvagen.
Bétplassbrukere plikter 4 rette seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter og

pélegg, enten fra offentlige myndigheter eller andre instanser.

Batplasseierne har rett til forteyningsfester pd sameiets kai eller brygge.

Ref. 70226¢be.doc Antall sider: 4 - side 1



Batplassbrukerne har rett til pd sin plass 4 fortgye passende bét, bruke strem og vann
mot & betale vanlig avgift for dette. Sameiet er ikke ansvarlig for skader/uhell som kan
oppstd 1 denne forbindelse.

Bétplassbrukerne plikter & pase at de til enhver til gjeldende regler fra E-verket/
myndigheter blir fulgt.

Batplassbrukerne har rett til & bruke de vannslanger som er satt opp pé kai og brygger.

Batplasseiene betaler til sameiet sin forholdsvise andel av driftsomkostningene med
bathavnen.

Bétplassbrukeme kan kun kreve plass til bdt som passer inn 1 eksisterende batplass
etter nedvendig avfendring pé den plass eierdokumenter beskriver.

Ingen bater fortoyd i utrigger kan vare lengre enn 14 meter total lengde.

Alle bater skal vare fortoyd skikkelig med solid tauverk og gummistrekkere.
Fortsyningsgjerer i stal er forbudt pa grunn av stay, det samme gjelder fendere/annet
utstyr som avgir stay, eller pa andre mater virker forstyrrende.

Tomgangskjering for batterilading etc. er absolutt forbudt i havnen.

Seilbater skal ha alle fall etc 1 riggen surret ut i fra masten, slik at mulig stey ikke skal
oppsta.

Ansvar for drift

Sameiet har ansvar for drift av bathavnen pa egen grunn, herunder regnskapsforsel og
handhevelse av dette reglements bestemmelser. Sameiets styre fastsetter drifisform,
enten ved a gjere arbeidet selv, opprette egen havnekomité og/eller engasjere
forretningsforer eller havnesjef med fullmakter fastsatt av arsmetet.

Ansvar for vedlikehold
Sameiets styre har ansvar for nadvendig vedlikehold av egne kaier, utriggere, brygger
med forteyninger, mellombroer, med pastiende egne installasjoner ctc. sivel pd egen

grunn som andre grunneieres grunn.

Styret skal pase at batplassene er nummerert, inntegnet pd eget kart med angitt bredde
og lengde inkl. uteriggere.

Ref: 70226¢be.doc Antall sider: 4 - side 2
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Ansvar og utleie ay bitplasser

Bétplasseierne har rett til 4 leie ut sin plass, men har plikt til 4 informere sameicts styre
om hvem som er leier. Bdtplasscierne er eneansvarlige for at de selv og eventuelle
leictakere overholder dette havnereglementet og at avgifier etc. blir betalt i rett tid.
Eier skal kunne dokumentere at leier har fatt en kopi av dette reglement. Unnlatelse av
disse plikter gir styret rett til 4 iverksette nadvendige tiltak pa eiers bekostning.

Fastsettelsen av andel av fellesutgifter, drift og vedlikchold

Sameiets drsmote skal fastsette det belop den enkelte batplasseier skal betale for
kommende dr. Dette belop skal avspeile bathavnens egne utgifter til drift og
vedlikehold, fratrukket en skjonnsmessig andel som alle sameierne ma betale for nytte
0g bruk av bathavnens miljo. Batplasseierne skal betale avgift forholdsmessig etter
bredde pd batplassen den enkelte batplasseier disponerer, regnet fra senter uterigger pa
hver side. P& grunn av batplassen utforming skal dette mal beregnes 4 meter fra
kaifront.

Registrering

Alle béter skal veere registrert etter de til enhver tid gjeldende regler fra myndighetene.
Béiplasseierne plikter & holde styret underrettet om battype/reg.nr.

Forsikring

Alle bater skal vaere forsikret for dekning av alle skader som baten kan pafare sameiets
ciendom eller andre bater i havnen. Alle slike skader skal straks meldes skriftlig til
styret, som avgjer utbedring.

Vinteropplag

Ved vinteropplag skal der kun nyttes overtrekkspresenninger/- stativ godkjent av
styret.

Lagring

Det er ikke tillatt 4 lagre/oppbevare joller eller andre gjenstander p4 kaier, brvgger
eller uteriggere,

Forurensning

Alle former for miljeforurensning er forbudt.

Ref: 70226¢cte.doc Antall sider; 4 - side 3



14 Fart
Max fart i havnebassenget er 3 knop.
15 Reglementsbrudd
Ved brudd pd dette reglement, eller i tilfellet det ikke er uttemmende, vil Samcicts

vedtekter og Eierseksjonslovens bestemmelser komme til anvendelse. Sameiets styre
har sdledes rett til & iverksette nodvendige tiltak pd eiers bekostning.

Ref: 70226¢be.doc Antall sider: 4 - side 4
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Sameiet Vestvagen

Innkalling til arsmate 2025



Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Vestvigen.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd 8rsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
drsmgtet. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pa drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsad seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.

Side 1 av 16
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Mandag 17.03.2025, kl. 18:00

Seilforeningens lokale, Sglyst

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret - orienteringssak
5 Valg
5.1 Valg av leder for 2 &r
5.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 8r
5.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r
5.4 Valg av valgkomité

5.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Sameiet Vestvagen

Side 2 av 16



2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret - orienteringssak
Styret har ikke hatt godtgjgelse i 2024

Forslag til vedtak: Tatt til orientering.

5. Vaig

Det skal velges styreleder, 2 styremedlemmer og 2 varamedlemmer.
Valgkomiteens innstilling fglger vedlagt.

5.1 Valg av leder for 2 ar

Styreleder Roar Rgdne gar ut av styret. Ny leder velges.
Valgkomiteens innstilling; Tord Wiig Johannessen (ny)

Forslag til vedtak: Tord Wiig Johannessen velges som leder for 2 ar

5.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
Valgkomiteens innstilling:

Erling Torgersen gjenvelges.

Olaug Hebnes (ny).

Forslag til vedtak: Erling Torgersen og Olaug Hebnes velges til styremedlemmer

for 2 ar.

5.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Valgkomitéens innstilling:
Kjetil Fjeld og Terje Svela

Forslag til vedtak: Kjetil Fjeld og Terje Svela gjenvelges for 1 &r.

5.4 Valg av valgkomité
Valgkomitéens innstilling: Arne Osmundsen og Ingar Lima

Forslag til vedtak: Arne Osmundsen og Ingar Lima utgjgr sameiets valgkomité det

neste aret

Side 3av 16
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2111 Sameiet Vestvagen

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1434 014 1436 160 1436 000
Leieinntekt garasje 17 941 19 876 20 000
Tillegg felleskostnader 93 745 28 126 101 342
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 258 857 259 235 259 236
Innbetalt gremerkede midler 0 63 430 0
Andre driftsinntekter 1 0 52019 0
Sum Inntekter 1804 557 1858 846 1816 578
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 2 0 28 525 0
Avskrivninger 7 38 598 38 609 0
Forretningsfererhonorar 96 252 40 104 101 300
Tilleggstjenester forretningsfarer 3932 356 1425
Revisjonshonorar 3 17 905 6 250 10 000
Vaktmestertjenester 150 789 151 903 119 000
Drift og vedlikehold 4 312133 1365 587 483 800
TV ogleller internett 259 236 259 237 259 236
Renovering 5 555 502 677 570 0
Forsikringer 266 001 46 722 289 700
Kommunale avgifter 81842 37 184 95 000
Energi/stram 42 481 45 357 30 000
Administrasjonskostnader 20 824 196 839 28 000
Sum kostnader 1 845 496 2894 243 1417 461
Driftsresultat -40 939 -1 035 397 399 117
Einansielle poster
Renteinntekter 15701 25762 12 000
Kundeutbytte 0 27 751 0
Netto finanskostnader -15701 -53 513 -12 000
Resultat 6 -25 238 -981 884 411 117
[ Arsregnskap
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2111 Sameiet Vestvagen

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 7 192 991 231 590
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 192 991 231 590
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 2371 24 422
Forskuddsbetalte kostnader 148 959 133 001
Forskuddsbetalt stram 67 480 27 685
Andre fordringer 822 2422
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 325 760 424 134
Sum omligpsmidler 545 393 611 664
SUM EIENDELER 738 384 843 254

Balanse 2024

Side 5av 16
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2111 Sameiet Vestvagen

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital -466 423 -441 185
Frivillig avsetning vedlikeholdsfond 905 636 905 636
Sum egenkapital 8 439 212 464 450
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 40 40
Innbetalt strem 16 800 2400
Leverandargjeld 267 409 207 971
Annen kortsiktig gjeld 14 923 168 393
Sum kortsiktig gjeld 299 172 378 804
Sum gjeld 299 172 378 804
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 738 384 843 254
Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Roar Redne Jana Aksdal Gitte Thulstrup
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Aud Knutsen
Styremedlem

Erling Magne Torgersen
Styremedlem

Balanse 2024
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Noter 2111 Sameiet Vestvagen

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital fglger fglgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap

2024 2023

Inntekt fellesantenneanlegg - tidl. forretningsfarer 0 46 979
Eierskiftegebyr 0 5040
Sum 0 52 019

Noter 2111 Sameiet Vestvagen
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Noter 2111 Sameiet Vestvagen

Note 2 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap
2024 2023
Styrehonorar 0 25000
Arbeidsgiveravgift 0 3525
Sum personalkostnader 0 28 525
Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.
Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Drift og vedlikehold
Regnskap Regnskap
2024 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 173 953 1249 323
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 55 383 39479
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 7240 34 118
6730 Honorar for teknisk radgivning 5800 0
6780 Lgpende drifts- og serviceavtaler 69 758 42 666
Sum 312133 1365 587
Note 5 - Renovering/V edlikehold
Regnskap Regnskap
2024 2023
Bygg & Miljg Gruppen AS, reparasjon lekkasjer 555 502 677 570
Sum 555 502 677 570

[ Noter 2111 Sameiet Vestvagen
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Noter 2111 Sameiet Vestvagen

Note 6 - Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2024 2023

ARBEIDSKAPITAL
Resultat -25 238 -981 884
Tilbakefering av avskrivning 38 598 38 609
Endring arbeidskapital 13 360 -943 275
Omlgpsmidler 545 393 611 664
Kortsiktig gjeld 299 172 378 804
Arbeidskapital 246 221 232 860

Note 7 - Varige driftsmidler

El-bil ladeanlegg

Avfallscontainere

Anskaffelseskost pr.01.01 : 220 685 236 016
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 220 685 236 016
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 86 697 177 012
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 133 988 59 004
Arets avskrivninger : 26 798 11 801
Anskaffelsesar : 2019 2009
Antatt levetid i ar : 10 20

Noter 2111 Sameiet Vestvagen
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Noter 2111 Sameiet Vestvagen

Note 8 - Egenkapital

Regnskap Arets resultat Regnskap

31.12.24 31.12.23

Sameiekapital, naering 19 500 19 500 0
Sameiekapital, seksjonseiere -572 018 -44 738 -527 280
Sameiekapital, andre 11748 0 11748
Sameiekapital, SV 74 347 0 74 347
Frivillig avsetning vedlikeholdsfond 905 636 0 905 636
Sum Egenkapital 439 212 -25 238 464 450

Noter 2111 Sameiet Vestvagen
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Vestvagen.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Vestvagen

Styreleder Roar Rgdne (sign.)
Styremedlem Aud Knutsen (sign.)
Styremedlem Jana Aksdal (sign.)
Styremedlem Erling Magne Torgersen (sign.)
Styremedlem Gitte Thulstrup (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Forusparken 2 Internet www.kpmg.no

Postboks 57 )
4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til &rsmgtet | Sameiet Vestvagen

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Vestvagen som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromso
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Vestvagen

Sameiet Vestvdgen ligger i Stavanger kommune og bestdr av 57 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 985873666.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Roar Rgdne

Styremedlem, Aud Knutsen
Styremedlem, Jana Aksdal
Styremedlem, Erling Magne Torgersen
Styremedlem, Gitte Thulstrup
Varamedlem, Kjetil Fjeld

Varamedlem, Terje Svela

Styrets arbeid i perioden

Det har i denne perioden vaert avholdt 10 styremgter hvor i alt 38 protokollerte saker har
veert behandlet.

Arrangementer: Dugnader var og hgst

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

Vannlekkasje pa terrasse, i tredje etasje, med membran som var hull i. Denne
vannlekkasjen medfgrte ytterligere vannlekkasjer nedover i bygg 1.
Gravearbeid i forbindelse med saltutslag i leilighet 1. etasje, bygg 2.

Styret har veaert behjelpelig med innhenting av tilbud p& dgrer og vinduer.

Styret har innhentet tilbud til fremtidige vedlikeholdsjobber som strgm til carporter pa
parkeringsplass, samt tetting av carport vegger pa parkeringsplass.

I tillegg har styret innhentet tilbud pa quick fix av vannlekkasje i tak p& carport ved bygg 1
samt tilbyd p8 bytting av hele taket.

Styrets planer fremover

Styret prover 8 stabilisere gkonomien i sameiet etter store vedlikeholdskostnader i 2024.

Etter alt vedlikeholdsarbeidet p8 byggene er det mottatt en rapport med forslag til
fremtidig, kortsiktig og langsiktig, vedlikehold som nytt styre ma ta stilling til.

Forsikringsavtale

Sameiet Vestvagen er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP0005080672.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.
Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Oversender som avtalt valgkomiteens forslag til Arsmate, Vestvégen 17. mars 2025

Styret:

Tord Wiig Johannessen Styreleder Nyvalg - 2 ar

Aud Knutsen Styremedlem 1 arigjen av perioden
Erling Torgersen Styremedlem  Gjenvalg - 2 &r

Jana Aksdal Styremedlem 1 &rigjen av perioden
Olaug Hebnes Styremedlem Nyvalg - 2 ar

Vara til styret: (1 ar)
Terje Svela

Kjetil Fjeld

Valgkomite:

Ingar Lima

Arne Osmundsen

Hilsen
Arne
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FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)
a mote og avgi stemme pa mine vegne pa arsmeatet den ............ 2025
N = 1 o PP
(bruk blokkbokstaver)
A . e
SaAMBI B S NMAVN: .o e
Dato:..cviiii 2025

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjares endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir

annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/

seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

IAdresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utavelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er
0 tidsubestemt

0 begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfarer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmgtet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato




Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med & gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500

bate.no E
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte | Sameiet Vestvdgen mandag 17.03.2025 kl. 18:00
Seilforeningens lokale, Sglyst.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Tone Hgyland, Bate, ble valgt til mgteleder og sekreteer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Ann Elin Sagaard Piel ble valgt til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 13 seksjonseiere til stede. Ingen fullmakter regitrert.
Totalt 13 stemmeberettigede.

Dessuten mgtte Tone Hgyland fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmatet ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste 3r.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Vestvagen.
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3.

Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4.

Godtgjorelse til styret - orienteringssak

Styret har ikke hatt godtgjgelse i 2024

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 0.
Tatt til orientering.

5.

Valg

5.1 Valg av leder for 2 ar

Styreleder Roar Rgdne gar ut av styret. Ny leder velges.
Valgkomitéens innstilling; Tord Wiig Johannessen (ny)

Vedtak:
Tord Wiig Johannessen velges som leder for 2 ar

5.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Valgkomiteens innstilling:
Erling Torgersen gjenvelges.
Olaug Hebnes (ny).

Vedtak:
Erling Torgersen og Olaug Hebnes ble valgt til styremedlemmer for 2 r.

5.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Valgkomitéens innstilling:
Kjetil Fjeld og Terje Svela

Vedtak:
Kjetil Fjeld og Terje Svela ble valgt til varamedlemmer for 1 &r.

5.4 Valg av valgkomité

Valgkomiteens innstilling: Arne Osmundsen og Ingar Lima.
Det er gnskelig med ett medlem til.

Vedtak:

Arne Osmundsen, Ingar Lima og Ann Elin Sagaard utgjgr boligselskapets
valgkomité det neste 3ret.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Vestvagen.

Side 2/3
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5.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Etter dette bestar styret av:

Styreleder : Tord Wiig Johannessen valgt for 2 ar i 2025
Styremedlem : Aud Knutsen valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem : Erling Torgersen valgt for 2 ar i 2025
Styremedlem: Jana Aksdal valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem: Olaug Hebnes valgt for 2 ar i 2025
Varamedlem : Kjetil Fjeld valgt for 1 &r i 2025
Varamedlem : Terje Svela, valgt for 1 &r i 2025

Vedtak:
Tatt til orientering

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Vestvagen.

Side 3/3



Protokoll for Sameiet Vestvagen

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Tone Hgyland (sign.) 18.03.2025
Protokollvitne Ann Elin Sagaard Piel (sign.) 18.03.2025
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Nabolagsprofil

Grasholmstubben 1 - Nabolaget Sglyst/Grasholmen - vurdert av 44 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
&  Solyst 6 min %
Linje 1, 38, X60, X74, 100 0.4 km
@ Stavanger stasjon 8 min &
Linje F5, L5 3.4km
X Stavanger Sola 22 min &
Skoler
Bugy skole (1-7 kl.) 19 min %
125 elever, 8 klasser 1.7 km
Lervig skole (1-7 kl.) 5min &
316 elever, 17 klasser 2.2 km
Nylund skole (1-7 kl.) 6 min &
403 elever, 19 klasser 2.6 km
St. Svithun skole (8-10 kl.) 7 min &
4472 elever, 27 klasser 3km
Austbg skole (8-10 kl.) 7 min &
278 elever, 20 klasser 3km
Bergeland videregaende skole 7 min &
700 elever 3.1 km
Godalen videregaende skole 9 min &
850 elever, 55 klasser 3.9 km
Ladepunkt for el-bil
& Kyviks vei 22 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 87/100
Kvalitet pa skolene
Bra 75/100
» Naboskapet
== Hpflige 63/100
Aldersfordeling

16.2 %
14.5%

2%

52.8 %
39.7%
38.9%

18.2%
21.9%
21.2%

21%
7.5%
72%

23.7 %

147 %
183 %

a2 ol h
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Solyst/Grasholmen 474 359
[l Sstavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Nymansveien barnehage (1-5 ar) 21 min 4
44 barn 1.9 km
Steinhagen barnehage (1-5 ar) 5min &
60 barn 2.2 km
Bugy barnehage (1-5 ar) 5min &
31 barn 2.2 km
Dagligvare
Coop Prix Badedammen 3min &
Post i butikk 1.3km
Coop Extra Stgperigarden 22 min &
Post i butikk, PostNord 2 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 90/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 88/100

yy Vedlikehold hager
¥ Godt velholdt 87/100

Sport

Varer/Tjenester
MagasinBlaa

@ Ditt Apotek Stgperigarden

7 min &

22 min A&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 28%6-12 ar
B 24%13-15é&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y

arm. barn

@ Spglyst ballpkke 5min % —————
Ballspill 0.4 km I
Par u. barn
@ Enggy ballpkke 9 min % —————
[
Ballspill 0.8 km I
. Enslig m. barn
& SATS Storhaug 5min & . g
—
& Aura Fitness Storhaug 5min & —
Enslig u. barn
|
e
: [
Boligmasse
Flerfamilier
-
—
. —
Bl 5% enebolig
B 5% rekkehus
B 87% blokk 0% 57%
3% annet
Ml Solyst/Grasholmen
I Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand
«Sglyst og Grasholmen er idylliske Norge
sma gyer med sjp pa alle kanter, Gift 40% 33%
trivelig nabolag, og kun 20-25 minutts
spasertur til Stavanger sentrum.» lkke gift 38% 54%
Sitat fra en lokalkjent Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Grasholmstubben 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4077 HUNDVAG Saksbehandler: Christoffer Veerstad
Telefon: 97093 630
Oppdragsnummer: E-post: christoffer.verstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



