akuv.

\ I
Norvald Frafjords gate 3D, 4041 HAFRSFJORD
Lys og flott leilighet
attraktiv beliggenhet

Gangavstand til UiS - Parkering. ™
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Eiendomsmegler MNEF
Christoffer Vaerstad

Mobil 970 93 630

E-post  christoffer.verstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stavanger

Kongsgata 10, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr2 100 000,-
Kr 124 805,
Kr 9 563,-

Kr 2 234 368,-
Kr2842,-

Wenche Johanne Karlsen

Andelsleilighet
Andel

1976

33/37 kvm
18287 m?

0

1

Gnr. 38, bnr. 1942
137

1404250003

Norvald Frafjords gate 3D

Madlamark
populart og trivelig
omrade!

Vihar gleden av & presentere en flott leiligheten med attraktiv
beliggenhet i et etablert omrade pa Madlamark. Herfra er det
gangavstand til UiS og SiS, samt flotte turomrader langs Hafrsfjord,
Mosvannet og Sgrmarka. Dagligvarebutikk like i naerheten og
gaavstand til Madla Amfi som inneholder et bredt utvalg av butikker.
Gode bussforbindelser like ved og gangavstand til nye SUS.

Leiligheten ligger fint til i 1.etasje og har en arealeffektiv planlgsning.
Innhold: Gang, flislagt bad/vaskerom, Lys stue m/apen kjgkkenlgsning
og utgang til uteplass/platting, kjekk og praktisk sovealkove.

Bod i samme etasje og utvendig parkering.

Velkommen!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Egenerklaering . ... ... ... 33
Tilstandsrapport . ... . 36
Nabolagsprofil. . ... .. ... .. . .. ... .. 102
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 114
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 33 m2
BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 37 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 33 m2 Entré, bad, stue/kjgkken
BRA-e: 4 m? Bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
18287 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt. Pent opparbeidet av borettslaget.

Beliggenhet

Norvald Frafjords gate 3d ligger i et etablert boligomrade pa Madla, med naerhet til det
meste man matte trenge i hverdagen. Man kan enkelt spasere bort til Madla Amfi som
byr pa en flott dagligvarebutikk, vinmonopol, treningssenteret SATS, apotek og
nisjebutikker med kleer og interigr m.m. Det er ogsa en nyere dagligvarebutikk et
steinkast unna (Coop Extra pa Madla Tress). Her er det ogsa stasjon for elektriske
bysykler.

Flere barnehager innenfor nzer rekkevidde, kort vei til Madlavoll skole (1-7 kl) , Gosen
skole (8-10 kl) og flere lekeplasser.

Det er flotte tur - og rekreasjonsomrader like ved som Sgrmarka, Stokkavannet og
turstien langs Hafrsfjord som strekker seg helt fra Mgllebukta til Viste pa Randaberg.

Gode bussforbindelser, og gangavstand til Universitetet og det nye Sykehuset som er
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under oppfgring.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av blokk-, villa- og smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Alexander Tgnnessen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Oppfert i betong. For mer info se tilstandsrapport fra takstmann.

Innhold

1.etasje: Gang, bad/vaskerom, sovealkove og stue/kjgkken med utgang til hellelagt
platting.

Bod i fellesanlegg i samme etasje.

Standard

Vi har gleden av a presentere en flott leiligheten med attraktiv beliggenhet i et etablert
omrade pa Madlamark. Herfra er det gangavstand til UiS og SiS, samt flotte
turomrader langs Hafrsfjord, Mosvannet og Sgrmarka. Dagligvarebutikk like i naerheten
og gaavstand til Madla Amfi som inneholder et bredt utvalg av butikker. Gode
bussforbindelser like ved og gangavstand til nye SUS.

Leiligheten ligger fint til i 1.etasje og har en arealeffektiv planlgsning.

Velkommen!

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1. ETASJE > BAD - Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater/malt tapet. Taket er malt.

Vurdering av avvik: Det er avvik: Overflater tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom.
Konsekvens/tiltak: Tiltak: Det bgr paregnes utskiftninger/oppgraderinger.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Dgrer
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Bygningen har malt og lakket ytterdgrer i tre.

Vurdering av avvik: Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.
Terrassedgren «tar i» karmen.

Konsekvens/tiltak: Dgrer mé justeres.

Andre utvendige forhold

Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget.

Vurdering av avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Det er ukjent om det er utarbeidet en vedlikeholdsplan, men denne foreligger ikke pa
befaringen.

Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres radonmalinger

1. ETASJE > BAD - Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett. Toalettet er av
nyere dato.

Vurdering av avvik: Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet. Noen sprekker
rundt sluk i vask. Dusjkabinett er plassert pa tre og spon. Spesielt sponen har
fuktskader.

Konsekvens/tiltak: Paviste skader ma utbedres. Det anbefales en annen utfgrelse pa
«fundament» under dusjkabinett.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og
lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for denne
rapporten”).

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller
fra avlgpsrer via vannlas. Avlgpsrer er bygget inne i vegg og er derfor ikke kontrollert.
Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i alder.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
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avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik: Det er pdvist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom
som ikke har det. Det anbefales a gke ventileringen i stue/kjokken.

Forhold som har fatt TG3:

1. ETASJE > BAD - Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Grunnet manglende tilkomst er
ikke sluk kontrollert. Det samme gjelder belegg rundt sluken.

Konsekvens/tiltak: Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring. Det
bgr paregnes utskiftning av belegg.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

1 parkeringsplass til hver leilighet pa felles parkeringsplass. Borettslaget har angitte
parkeringer for gjester.

Mulighet for & sette opp elbillader igjennom borettslaget. Kontakt borettslaget for mer
info

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
89571851

Diverse

Leiligheten selges ved fullmektig pa vegne av eier som ikke lenger bor i leiligheten.
Fullmektig har ikke bebodd leiligheten og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr2 100 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 455972

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1823 889

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader dekker bl.a. renter og avdrag pa fellesgjeld, styrehonorar,
forretningsfgrerhonorar, revisjonshonorar, drift og vedlikehold, felles byggforsikring,
kommunale avgifter, strem i fellesareal, kontingent boligbyggelag m.m.

Kollektivt tilknyttet Lyse med fiberaksess inkludert i felleskostnad. TV-pakke velges/
betales individuelt ifglge forretningsfarer. Felleskostnadene er opplyst av
forretningsferer. Borettslaget/sameiet star fritt til & fremforhandle andre avtaler og
drift av borettslaget/sameiet til enhver tid

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 842

Andel Fellesgjeld
Kr 124 805

Fellesgjeld pr. dato
13.01.2025

Andel fellesformue
Kr 12 886

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Madlamark 2 Borettslaget

Organisasjonsnummer
851479422

Andelsnummer
137

Om borettslaget

- 7 Blokker med 1 og 4-roms leiligheter - 160 andeler

- Ordensregler. Dyrehold ikke tillatt-kan sgkes.

- Rengjgringsbyra til ganger og trapper.

- Vaktmestertjenester.

- Kollektivt tilknyttet Lyse med fiberaksess inkludert i felleskostnad. TV pakke velges/
betales individuelt.
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- Alarm via SFTY. Utvidet tjenestetilbud.

- Parkering: 1 parkeringsplass til hver leilighet.

- Infrastruktur for elbillading etablert i 2022. Kontakt styret for informasjon.

- Prosjekt for innglassing av balkonger/betong. Vedtatt pa ekstraord. GF 25.09.2024.
Lanefinansieres. Gir gkning i felleskostnadene.

- Styret er restriktive i behandling av sgknader om bruksoverlating innenfor lovens
bestemmelser.

- Borettslagets styre vil ikke godkjenne kjgpere som har til hensikt & drive
boligspekulasjon.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og mottar faktura i
eget navn.

E-post: Madlamark2@styretmitt.no

Webside: madlamark?2.borettslag.net

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 13558063, Husbanken

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 13.01.2025: 2.28% pa.

Antall terminer til innfrielse: 24

Saldo per 13.01.2025: 11 613 001

Andel av saldo: 46 796

Forste termin: 01.07.2012Fgrste avdrag: 01.07.2017 ( siste termin 01.01.2037 )
Fastrente 2,287%

Halvar, fast rente i 10 ar (No.r 2,287%) utlgper 01.04.2032 Lan 10

Lanenummer: 13558063 7, Husbanken

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 13.01.2025: 2.44% pa.

Antall terminer til innfrielse: 24

Saldo per 13.01.2025: 5 180 508

Andel av saldo: 20 875

Forste termin: 01.07.2012Fgrste avdrag: 01.07.2017 ( siste termin 01.01.2037 )
Fastrente 2,445%

Halvar, fast rente i 10 ar (No.r 2,445%) utlgper 01.05.2032 Lan 20

Lanenummer: 60308106252, Nordea Bank ABP filial i Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 13.01.2025: 2.74% pa.

Antall terminer til innfrielse: 73

Saldo per 13.01.2025: 14 178 704

Andel av saldo: 57 134

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2019 ( siste termin 30.03.2043)
Fastrente 2,74% i 10 ar til 30.10.2029
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Det gjgr oppmerksom pa at foreligger et prosjekt for innglassing av balkonger/betong.
Vedtatt pa ekstraordinzert mgte. GF 25.09.2024. Dette skal lanefinansieres (Rammelan
65 000 000,-), og det vil derfor kunne gi gkning i felleskostnadene og andel fellegjeld.
Eventuelt hvor mye gkningen vil vaere pr boenhet er forelgpig ukjent.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Klare Finans AS.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrett. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand. For
de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for a benytte forkjgpsretten etter
at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3
maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkj@psretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett
Prosjekt for innglassing av balkonger/betong. Vedtatt pa ekstraord. GF 25.09.2024.
Lanefinansieres. Gir gkning i felleskostnadene og fellesgjeld

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjipper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det ma sendes sgknad til styret om tillatelse til & ha dyr i borettslaget. Dyret ma veere
av lovlig art og rase, og etterfglger retningslinjer i henhold til ordensregler

Forretningsferer

Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 38, bruksnummer 1942 i Stavanger kommune.Andelsnr. 137 i
Madlamark 2 Borettslaget med orgnr. 851479422

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/38/1942:

23.09.1970 - Dokumentnr: 8528 - Rettigheter iflg. skjgte

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

10.05.1968 - Dokumentnr: 3868 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1103 Gnr:38 Bnr:177

30.06.1970 - Dokumentnr: 6190 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1103 Gnr:38 Bnr:2168

EIENDOMMEN ER GATEGRUNN

10.10.1974 - Dokumentnr: 10539 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1103 Gnr:38 Bnr:2474

10.10.1974 - Dokumentnr: 10540 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1103 Gnr:38 Bnr:2475
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10.10.1974 - Dokumentnr: 10541 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1103 Gnr:38 Bnr:2476

08.04.1974 - Dokumentnr: 3888 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighet hefter i: Knr:1103 Gnr:38 Bnr:35

Rettighet hefter i: Knr:1103 Gnr:38 Bnr:4139

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse datert 22.10.1976.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.10.1976.

Vei, vann og avlgp
Offentlig

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig og ligger i et omrade regulert til bolig og butikk. Plan
560 og 2661.

Reguleringsplaner under bakken: Plan 2661 - Detaljregulering for Hovedvannledning
vest - Stavanger

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger. Ledig for overtagelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 100 000 (Prisantydning)

124 805 (Andel av fellesgjeld)

2 224 805 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)
16 763 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 563 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 234 368 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 241 568 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 244 368 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 563

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Norvald Frafjords gate 3D
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,9 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12 500,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Christoffer Veerstad
Eiendomsmegler MNEF
christoffer.verstad@aktiv.no
TIf: 970 93 630
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Ansvarlig megler
Christoffer Veerstad
Eiendomsmegler MNEF
christoffer.verstad@aktiv.no
TIf: 970 93 630

Aktiv Eiendomsmegling Jzeren AS avdeling Stavanger, Kongsgata 10
4005 Stavanger
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
22.01.2025

Norvald Frafjords gate3D 17
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STUE / KIGKKEN

SOVEROM
ALKOVE

GANG

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Norvald Frafjords gate 3D



1.etasje: Gang, bad/vaskerom, sovealkove og stue/kjgkken med utgang til hellelagt platting.
Bod i fellesanlegg i samme etasje.

Norvald Frafjords gate 3D

19



Velkommen til Norvald
Frafjords gate 3D leil HO101!

Leiligheten ligger fint til i 1.
etasje og har en arealeffektiv

planigsning.
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Gulv i stue/kjgkken
er fra 2024.

Norvald Frafjords gate 3D
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Apen kjgkkenlgsning

Integrerte hvitevarer.
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Koselig sovealkove
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Bad/vaskerom
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stavanger (gammel)

Oppdragsnr.

1404250003

Selger 1 navn

Terje Jostein Karlsen

Norvald Frafjords gate 3D

Poststed
HAFRSFJORD 4041

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Wenche Johanne Karlsen

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: TIK 1

Document reference: 1404250003



34

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

12013/2014 ble det satt inn nytt kjgkken, IKEA, og nytt dusjkabinett mm pa badet. | desember 2023 ble det montert nytt vannklosett pa badet.
Vinter var 2024 ble leiligheten malt og pusset opp. Det ble da oppdaget fuktskader ved varmtvannsbereder under kjgkkenbenk. Dette
resulterte i en forsikringssak hos Gjensidige, og Polygon sto for reparasjonsarbeidet; utskifting av skadete skjgkkenskap, utskifting av gulv i
kigkken/stue/sovealkove med nytt laminat etter flere ukers uttgrking av leilighet. Alle gulvlister ble ogsa skiftet. Det ble ogsa satt inn ny og sterre
varmtvannsbereder.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

¢ nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

o ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TIK

Document reference: 1404250003
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Norvald Frafjords gate 3 D, 4041 HAFRSFJORD
(I STAVANGER kommune

# gnr. 38, bnr. 1942

# Andelsnummer 137

Sum areal alle bygg: BRA: 37 m? BRA-i: 33 m?

Befaringsdato: 16.01.2025 Rapportdato: 21.01.2025 Oppdragsnr.: 12301-2939 Referansenummer: 0X1822

Autorisert foretak: Rogaland Takstpartner AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

NG B e
WMME
Alltexander Tgnnessen
Uavhengig Takstingenigr
alex@rogalandtakstpartner.no

47238733

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12301-2939 Befaringsdato: 16.01.2025

Side: 2 av 18
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Norvald Frafjords gate 3 D, 4041 HAFRSFJORD Rogaland Takstpartner AS ‘
Gnr 38 - Bnr 1942 Neptunveien 13 A |\ I I
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Norvald Frafjords gate 3 D, 4041 HAFRSFJORD Rogaland Takstpartner AS ‘
Gnr 38 - Bnr 1942 Neptunveien 13 A k I I
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 12301-2939 Befaringsdato: 16.01.2025 Side: 4 av 18

39



40

Norvald Frafjords gate 3 D, 4041 HAFRSFJORD
Gnr 38 - Bnr 1942
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten fremstar i normal stand i forhold til alder. Badet

har redusert levetid.

Leilighet - Byggear: 1976

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malt trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt og lakket ytterdgrer i tre.
Platting med betong heller.
Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har
tapet, malte plater og betong. Innvendige tak har
malte plater og betong.
Gulv i stue/kjgkken er fra 2024.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Hvite formpressede dgrer med profiler i
dgrbladet.

Ga til side

VATROM

Bad
Badet er fra byggear. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.
Veggene har malte plater/malt tapet. Taket er
malt.
Gulvet har vinylbelegg.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjkabinett.
Toalettet er av nyere dato.
Det er mekanisk avtrekk.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Bilde av maleapparatet viser tre streker,
eller ingen utslag. For a fa utslag ma det veere noe
fukt som leder spenningen mellom
piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsa ingen
malbar fukt som kan lede spenning.

G4 til side
KI@KKEN
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
platetopp, stekeovn og vannstoppsystem.
Mekanisk avtrekk i boenheten eller i bygget. Det
gjgres oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt
en teknisk kontroll av ventilasjonsanlegget. For en
teknisk gjennomgang av funksjon, styrken pa
avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 12301-2939

Befaringsdato:

16.01.2025

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

Innvendige vannledninger er av kobber. For
narmere kontroll av rgr(faglig, teknisk og
lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst
under "Gjelder spesielt for denne rapporten").
Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan
ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra avigpsrar
via vannlas. Avlgpsrgr er bygget inne i vegg og er
derfor ikke kontrollert. Tilstandsgrad er kun satt
med bakgrunn i alder.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ga til side

Side: 5av 18



Norvald Frafjords gate 3 D, 4041 HAFRSFJORD Rogaland Takstpartner AS ‘
Gnr 38 - Bnr 1942 Neptunveien 13 A k I I
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

| rapporten beskrives vann og avlgpsrgr og det informeres om
alder visst informasjonen er tilgjengelig. | forbindelse med det
elektriske anlegget stilles det spgrsmal til eier visst dette er
mulig. Disse beskrivelsene ma ikke forveksles med kontroll av
hverken rgr eller elektrisk anlegg. Undertegnede har ikke
kompetanse pa omradet og kan ikke si noe om det faglige,
teknisk eller lovlighet rundt vvs og elektrisk. Det oppfordres pa
ett generelt grunnlag til a foreta egne kontroller med elektriker
og rgrlegger.

15

10

For rapporter som gjelder leilighet/rekkehus i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er underspkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten/rekkehuset og dennes tilleggsdel
(boder/kott/altan eller lignende). Igynefallende
vedlikeholdsmangler eller skader utvendig eller i fellesarealene

o
Antall

B 760 Ingen awik i atkomsten til leilighetens hoveddel og tilleggsdel skal
bemerkes.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Oppsummering av avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Leilighet

U LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Anslag pa utbedringskostnad o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gé til side
tettesjikt
7
6
s AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
4 himling
3
2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
] Utvendig > Dgrer Gatil side
S
S 2 el 1
0o < Utvendig > Andre utvendige forhold Ga il side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 Innvendig > Radon Gatil side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
® itk mellom kr 50 000 - 100 000 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Gatil side
innredning
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga il side
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LEILIGHET

Byggear
1976

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malt trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer
Bygningen har malt og lakket ytterdgrer i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Terrassedgren «tar i» karmen.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Platting med betong heller.

Andre utvendige forhold
Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Det er ukjent om det er utarbeidet en vedlikeholdsplan, men denne foreligger ikke pa befaringen.

Konsekvens/tiltak
o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG
Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet, malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater og betong.
Gulv i stue/kjgkken er fra 2024.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Hvite formpressede dgrer med profiler i dgrbladet.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Badet er fra byggear. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD

18 Overflater vegger og himling
Veggene har malte plater/malt tapet. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overflater tilfredstiller ikke dagens krav til vatrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes utskiftninger/oppgraderinger.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.

1. ETASIE > BAD
D sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Grunnet manglende tilkomst er ikke sluk kontrollert. Det samme gjelder belegg rundt sluken.

Konsekvens/tiltak
e Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Det bgr paregnes utskiftning av belegg.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Toalettet er av nyere dato.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Noen sprekker rundt sluk i vask.
Dusjkabinett er plassert pa tre og spon. Spesielt sponen har fuktskader.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.

Det anbefales en annen utfgrelse pa «fundament» under dusjkabinett.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Bilde av maleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For a fa utslag ma det vaere noe fukt som
leder spenningen mellom piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsa ingen malbar fukt som kan lede spenning.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, platetopp, stekeovn og vannstoppsystem.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk i boenheten eller i bygget. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av ventilasjonsanlegget. For en
teknisk gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder
spesielt for denne rapporten").

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra avigpsrgr via vannlas. Avigpsrgr er bygget inne i vegg og er derfor
ikke kontrollert. Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i alder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Det anbefales & gke ventileringen i stue/kjgkken.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(3 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ukjent, men sikringer er av nyere dato.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger for arbeid i 2013(se bilde), det foreligger ikke for evt annet arbeid.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Ukjent
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget ma autorisert elektro virksomhet kontaktes. Pa ett generelt grunnlag anbefales det alltid en el
kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12301-2939
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr 38 - Bnr 1942 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER Norsk takst

Norvald Frafjords gate 3 D, 4041 HAFRSFJORD Rogaland Takstpartner AS ‘ I I

Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)

1. Etasje 33 33 10

1. Etasje 4 4

SUM 33 4 10

SUM BRA 37

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Entré, Bad, Stue/kjpkken

1. Etasje Bod

Kommentar

TBA(terrasser/balkonger) males der det er mulig. Plattinger, terrasser der det ikke er klare avgrensninger som f.eks rekkverk, blomsterkasser
kan veere krevende @ male og vil noen ganger ikke bli malt. Sngdekte terrasser og plattinger der det er uklart hvor denne slutter males ikke.
Oppmaling av balkonger og terrasser i sollys vil i noen tilfeller ikke vaere mulig, eller svaert krevende. Avvik i arealene kan derfor forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Ny bereder, samt nytt gulv i kigkken/stue grunnet fuktskade. Utfgrt i regi av Polygon.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 33 0
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Norvald Frafjords gate 3 D, 4041 HAFRSFJORD Rogaland Takstpartner AS ‘
Gnr 38 - Bnr 1942 Neptunveien 13 A k I I
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.1.2025 Alexander Tgnnessen Takstingenigr

Terje Jostein Karlsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 38 1942 0 18287.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Norvald Frafjords gate 3 D

Hjemmelshaver
Madlamark 2 Borettslaget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/MADLAMARK 2 851479422 Karlsen Wenche Johanne
BORETTSLAGET

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
137

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i lavblokk pa Ullandhaug/Madla.
Adkomstvei

Offentlig

Tilknytning vann

Kommunalt

Tilknytning avigp

Kommunalt

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Type
0 Annet
Oppdragsnr.: 12301-2939 Befaringsdato:  16.01.2025 Side: 15 av 18
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Norvald Frafjords gate 3 D, 4041 HAFRSFJORD Rogaland Takstpartner AS ‘
Gnr 38 - Bnr 1942 Neptunveien 13 A k I I
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 20.01.2025 Ikke utfylt grunnet salg med fullmakt. Gjennomgatt Nei
Tegninger 15.01.2025 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 12301-2939 Befaringsdato:  16.01.2025 Side: 16 av 18
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Norvald Frafjords gate 3 D, 4041 HAFRSFJORD
Gnr 38 - Bnr 1942
1103 STAVANGER

Rogaland Takstpartner AS ‘ I I

Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12301-2939 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Norvald Frafjords gate 3 D, 4041 HAFRSFJORD
Gnr 38 - Bnr 1942
1103 STAVANGER

Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER Norsk takst

Rogaland Takstpartner AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/OX1822

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

gnr. 38, bar, 1942 Hadlamark S¢r blokk ¥

Stavanger Boeligbyggelag
27.9.73 pak 1220

1. Attest fra byinggnigren.

22, oktober 1976

Raidar Haukali

Pr, Waldeland
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggeise og anlegg

AREALFORMAL

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse

gelse smaht
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Frtidsbebyggelse
Fribdsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fntidsbebyggelse-blokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offenilig eller privat ienesleyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutavelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Fo

y park eller
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning
Steinbrudd og masseuttak
Naeringsbebyggelse
Kontor

Hotell/overnatting
Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceaniegg
Annen naznng
Idrettsanlegg

Skianlegg

Skileypetrasé
Idrettsstadion
Nzermiljoanlegg

Golfbane
Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjemvanmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og aviepsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Aviapsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vnge kommunaltekniske anlegg

Telekommunikasjonsanlegg

maba isjgog

Smabatanlegg 1 sjo og vassdrag med tilherende sirandsane
Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og umelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Boligiforretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industr

Farretning/industn

Forretning/ ti ing

Forretning/tienesteyting

Neering/tienesteyting

Kontor/lager

Industriflager

Kontor/industri

Kontor/jenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal
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SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Samferdselsaniegg og teknisk infrastruktur (areafer)
Veg

Kjereveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelaniegg

Annen veggrunn - lekniske anlegg
Annen veggrunn - grantareal

Bane (nzermere angitt baneformal)
Trase for jembane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/piattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grantareal
LuRthavn

Lufihavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter 0.a
Havn

Kal

Havneterminaier

Havnelager

SRR NNERNREREN

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kolleklivnett

Trase for na&mere angitt kollektvtransport
Kolieklivknutepunkt

Kollektivaniegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- rinnfarisparkering

Parkenng

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkenngshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett

Fjemvamenett

Vann- og avlopsnett
Vannforsyningsnett

Avlepsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett
Siknngsanlegg

Andre teknisk infraslrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formdl for samferdselsanlegg ogleller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR
3. Grennstruktur
Blagrennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegelasjonsskjerm
Vannspell
Overvannstiltak

Infiltrasjorvfordroyning/avledning

Kombinerte grannstrukturformal

Angrtt grannstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militaere formal
Skytefeltiovingsomrade

Forlegning/ieir

Kombinerte militzerformal

Angitt militeert fonrmal kombinert med andre angitte hovedformal
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluft ader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindnft og
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunniag

Landbruksformal
Jordbruk

Skogbruk

Seteronvade

Gartnen

Pelsdyranlegg
Naturformal
Frluftsformal
Reindnftsformal
LNFR-areal for spredt bolig-. frilids- iler naeringsbebyggelse mv
Spredt baligbebyggeise
Spredt fritidsbebyggelse

Spredt neringsbebyggelse

Naturvemn
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vem av kuiturminner og kuiturmilje

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

A==~ REONER

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sje og vassdrag

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilherends strandsone
Ferdsel

Anknngsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

Smabathavn

Bayehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefeit eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg | 5@ og vassdrag

Akvakulturaniegg i sje og vassdrag med tlherende landanlegg
Fangstbasert levendeiagnng

Drikkevann

Naturomrade

Naturomréde 1 5)2 og vassdrag

Naturomrade i sjo og vassdrag med tilherende strandsone
Friluftsomrade

Friluftsomrade 1 sj@ og vassdrag

Friluftsomrade | sjo og vassdrag med llherende strandsone

Idrett og vannsport -
=

Badeomrade

Kombinerte formal 1 sjo og vassdrag med eller uten tihorende
strandsone

Angit: formal i sjo og vassdrag med eller uten tihorende strandsone
kombinert med andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER

FLATER

Flater

s frsy
RpFareSone

RpSikringSone
RpSteySone 90
RpinfrastrukturSone

RpGjennomferingSone

RpAngittHensynSone

RpBandieggingSone ]20].2

RpDetaljeringSone (Planid)

Sma flater, alle
hensynssoner

PUNKTSYMBOL
RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjoresperre I l
Stenging av avkjersel I I
Avkjorsel -
Innkjering —
Ulkjoring -

Brukar

Tunneiapning ] (

Eksisterende tre som skal bevares

-
~

Regulert nytt tre

549,

Regulert meneretning

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER
Flater Flatesignatur, navarende

Objekttype/Egenskap

B fUm

s i G
PbIMidiByggAnleggOmrade -
i

SITew
[
[

d oo e

i
[
5 O

Linjesymbol Symbol

RpGrense — e e s— =

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomfaringGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHeyde =00 -—

RpJuridiskLinje

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kultunminner, mm som skal b

Byggegrense —_— s — — —
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fiermet 00— — — — — — R PEY P P

Regulert senterlinje

Frisiktine e e e

Regulert kant kjerebane _ _ _
Regulert kjorefelt
Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stayskjerm
Regulert statternur T T O O |

Sikringsgjerde

I

Male og avstandslinje —_—

Strandlinje sjo — — — — — a—

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag
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BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. fedd nr. 1)

m BYGGEOMRADER

Omrdder for boliger m/tilharende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omréder for forretning

Omréder for kontor

Omrader for industri / lager

Omrader for intidsbebyggelse

Omréde for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

Offentlig bamehage

Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)
mv.)

Offentlig kirke

Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)
Offentlig administrative bygg

Omrdde for szerskilt angitt allmennyttig formal

Allmennyttig barnehage

ing (skole, universitet mv.)

yitig {sykehus,
sykehjem mv.)
Alimennyttig kirke

Allmennyttig administrasjon
Omrader for herberger ag bevertningssteder
Hotell med tilherende aniegg

Bevertning

AERENERNENERRNERENED

Omrde for garasjeanlegg og bensinstasjoner

Garasjeanlegg

Bensinstasjoner

Annet byggeomride

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omrdde for jord- og skagbruk
Omréde for reindrift

Omréde for gartneri

Omrdde for parselhager

Annet Jandbruksomrdde

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

D0 orrenTuIGE TRAFIKKOMRADER
- Kiorevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
| Gang- / sykkelveg
i ; Sykkelveg

| Gangveg

: Gatetun
Torg
B e
T Porkeringsplass
- Kollektivanlegg (far buss og drosje)
- Bussterminal
- Bussholdeplass
- Drosjeholdeplass
- Jembane
- Sporvei / forstadshane

- Flyplass med administrasjonsbygninger

B 7ot/ anebane

- Hangar, verksted, administrasjonsbygg

- Havneomréde (landdelen)

Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem - Kai
v

- Smdbdtanlegq (landdelen)

: Trafikkamrade i sjo og vassdrag
Skipsled
Havneomrade i sjo

Annet trafikkomrade i sjo/vassdrag

- Annet trafikkomride

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

Park
Turveg

Skiloype

- Anlegg for lek
- Anlegg for idrett og spart
- Leirplass
B <t romeace
Friomrdde i sj6 og vassdrag
- Badeomrdde
B srsvatvaun
B oo
. Annet friemrdde i sjo/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)

FAREOMRADER

N Hoyspenningranlegg (hoyspentiinje,
N\ transformatosstasjon, koblingsstasjon)

\\ Skytebane

N lidsfarlig opplag og ande innretninger som kan

veere farlige for alimenheten

N
\\ Omrade med rasfare

N
\\ Omrdde med flomfare
\ Omrade med saerskilt angitt annen fare

Reguleringsplan PBL 1985

Campingplass

Friluftsomrade (pa land)

Friluftsomride i sjo og vassdrag
Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
Golfbane

Grav- og urnelund

Privat sm3batanlegg (land)

Privat sm3btanlegg (sjo)

Omrade far anlegg i grunnen

Omrade for anlegg og dnft av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin
Vann- ag avlgpsanlegg

Omrade for bygging og dnft av fiernvarmeanlegg

Anlegg for televerket {telekommunikasjon)

T T

@vingsomrade med tilharende anlegg for forsvaret / L

sivilforsvaret

Omréde og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor fiyplass

Fiskebruk

Andre omrader for anlegg i vassdrag eller sjo
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomrdde rundt fiyplass
Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomrade (pd land)
Naturvernomrdde i sje og vassdrag
Klimavernsene

Bevaringsomrade for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon
Omrdde for steinbrudd og masseuttak
Andre omrdder for vesentige terrenginngrep
Omréde for reindrift

Pelsdyranlegg

Handelsgartneri

Omréde for sarskilt anlegg

Taubane

Farnayelsespark

Vindkraft

Annet spesialomrdde

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

e
%
%%
b
2

FELLESOMRADER
Felles avkjorsel
Felles gangareal
Felles parkeringsplass

Felles lekeareal for barn

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) T revs ovaiss

SPESIALOMRADER

Y e

| I l Parkbelte i industristrok

2
zz
7%

Fellesareal for garasjer
Felles grantareal

Annet fellesareal for fiere elendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd

nr. 8)

/y FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL

KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning

\ Bolig / Forretning / Kontar
‘ Bolig / Kontor
Q. g/ offentia

L‘ Forretning / Kontor
"
‘ Forretning / Kontar / Industri
\ Forretning / Industri
N . .
Forretning / Kontor / Offentlig

Forretning / Offentlig

- Kontor / Industri
- Kontor / Offentlig
- Offentlig / Allmennyttig

‘ Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)

Kontor/Bensinstasjon

" Annet kombinert form3

-'—' Rekkefolgebestemmelser
m Midlertidig trafikkomrdde

Unyansert farmal

Begrensninger grense

—— = Reguleringsplan faregrense

— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
— — Reguleringsplan bevaringsgrense
— —  Reguleringsplan fornyelsesgrense

— — Reguleringsplan rekkefalgegrense

Reguleringsformal

R \ 500 - Fareomrdde

\ 510 - Hoyspenningsanlegg

N
\ 520 - Skytebane
N

N \ 530 - lidsfarlig applag ol

AN
N\
N\

540 - Rasfare
N

R 550 - Flomfare
590 - Seerskilt angitt fare

640 - Frisiktsone

641 - Restriksjonsamrade flyplass

645 = Grunnvannsmagasin

646 - Nedslagsfelt for dnkkevann

660 - Bevaringsomrader

661 - Bevaring av bygninger

662 - Bevaring av anlegg

663 - Bevaring av landskap og vegetasjon
800 - Fornyelsesomrider

991 - Formalsrekkefalge

992 - Midlertidig trafikkomrdde

Frx—==—=Illl]
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Tegnforklaring
Kommuneplan side 1

AREALFORMAL
BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg i

Arealformal  Areatformal

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Nzeringsbebyggeise

|drettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg
Uteoppholdsareal --

Kombinert bebyggelse og anleggsformal s ; N

Grav og umeiund

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegg og teknisk eusisterende Nytt
Arcalformal  Arcalformal

infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Koltektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Blagrenn struktur
Naturomrade
Turdrag
Friomrade

Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

FORSVARET
4. Forsvaret el Arsiina
Forsvaret £ !

Ulike typer militssre formal
Skytefelt/@vingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeere formal

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

SAMT REINDRIFT
5. Landbruks-, natur- og friluftsformal exsisterende Nytt
samt reindrift (LNFR) Arealformdl  Aroalformal

LNFR-areal for nadvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt bolighebyggelse

Spredt nseringsbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse 0




Tegnforklaring
Kommuneplan side 2

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG,
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sje og vassdrag, med exsisterende Nytt
tilherende strandsone Areaformal  Areatformal

Bruk og vem av sj@ og vassdrag med f
titherende strandsone Y

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farted
Havneomrade i sjo
Smabathavn
Fiske
Akvakuttur
Drikkevann
Naturomrade

Friluftsomrade

Kombinerte formal i sje og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

HENSYNSSONER OG JURIDISKE LINJER
FLATER

Flater
) Flatesignatur, Flatesignatur,
Oblekttype navarende fremtidig
KpFareSone %//34/
KpSikringSone
KpStoySone

NSNS

\\\ \\\ \\
KpinfrastrukturSone NH2 [3_“1_ R

NN N
KpGjennomfaeringSone

/ .
KpAngittHensynSone 7 %/

KpBandleggingSone H7120

T
L]

Hi20] 2

(Arealst 1 og 2)

KpDetaljeringSone e
(Viderefering av {Planid)
reg.plan)

Sma flater, alle

hensynssoner

Linjesymbol
Objekttype

KpGrense — e e s o= e

Symbol

KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpSteyGrense
KpAngittHensynGrense

KpGjennomforingGrense
KplinfrastrukturGrense

KpBandleggingGrense

KpDetaljeringGrense

KpBestemmelseGrense = = = = = = = = = =

KpRegulertHsyde
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Tegnforklaring

Kommuneplan side 3

Linjesymbol

KpSamferdselLinje

Fjernveg

Hovedveg
Samleveg
Adkomstveg
Gang/sykkelveg
Sykkelveg
Gangveg
Turveg/turdrag
Skitrekk "
Jernbane
Sporveg
Taubane
Kollektivtrase
Farled

Smabatied

KpJuridiskLinje
Byggegrense

Forbudsgrense sjo

Forbudsgrense
vassdrag

Strandlinje sjo

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

KpinfrastrukturLinje

Vann
Avlep
Kraftledning

Overvannstrasé

Punktsymbol
KpSamferdselPunkt

Vegkryss

Kollektivknutepunkt

Navarende

Pa bakken
2

Tunnel
1

Fremtidig
Bro mv. Tunnel Pa bakken Bro mv.
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Vedtekter

for B/L Madlamark II,org nr 851 479 422, tilknyttet Bate Boligbyggelag

vedtatt pd generalforsamling den 16. mars 2005, sist endret 16. mars 2015

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formdl

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og
stdr i sammenheng med denne.

gl andelseierne
drive virksomhet som

Qo Qe

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har forretningskontor i
Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bate Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pd& kroner 100.

(2) Bare andelseiere i1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter og
ordensregler.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkijennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og

skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
ogvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjegpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hegrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende ndr andelen overfgres pd skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjore forkjgpsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre mdneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i1 borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i1 en avis som er vanlig lest pa stedet,
pé& boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i1 samsvar med tiden og forholdene.



(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pd& grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp—- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan 1 slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pad skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at swgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fogrste hovedsikring/-inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom m& brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med fegrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg—, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.
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(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles—/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Hvis det
er usikkerhet om hvordan skaden er oppstdtt, utbedrer borettslaget skaden og
har adgang til boligene for kontroll og utbedring.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sd langt plikten ikke ligger pad andelseierne. Skade pd bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av ruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pidlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa& sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa& husordensregler.

6-2 Pidlegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget padlegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfegrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfeorsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.



7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en madneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal segrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Stadr stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, md likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pad andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gadr ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utegves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av Jjuni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pd minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinar generalforsamling
— Godkjenning av Aarsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

— Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

— Andre saker som er nevnt 1 innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pd generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i1 punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmdal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pd& generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkadr for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

71



72

Ordensreglene

for borettslaget Madlamark Il, org.nr 851 479 422, tilknyttet Bate Boligbyggelag.
Oppdatert 18.04.2023.

Styret har myndighet til & endre eller oppdatere ordensreglementet ved behov. Bruk
hjemmesiden var for informasjon og til & kontakte styret. Husk at ogsa Bate (bate.no)
har mye informasjon som er nyttig for beboere.

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt
bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg pa borettslagets eiendom.
Andelseierne er ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder
reglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 23:00-
07:00. | dette tidsrommet skal det ikke utfgres aktivitet som forstyrrer omgivelsene.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking,
boring, sliping, saging eller lignende skal naboer varsles i god tid fgr arbeidet starter.
Slikt arbeid tillates i fglgende tidsrom:

o Hverdager fra klokken 07:00 til klokken 19:00
o Lgrdager klokken fra klokken 10:00 til klokken 15:00

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet og at avtrekksventiler pa kjokken,
bad og toalett holdes dpne for & unnga kondensskader og muggdannelse i boligen.



A opptre ansvarlig med ild og varme slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.
Det er kun tillatt med bruk av elektrisk grill pa terrasser og balkonger. Annen bruk av
apen ild er ikke tillatt.

Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller lignende
i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for at dette blir ordnet opp i via
andelseiers egen innboforsikring.

At risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong, eller gjennom vindu, ikke
forekommer. Lufting av dyner/sengetgy i vinduer pa bakside er tillatt.

Risten (sluket) pa balkongen ma til enhver tid holdes apen slik at overvann trekker
ned i sluket og ikke inn i leiligheten. Oppstatte skader av slik forsgmmelse kan
medfgre gkonomisk ansvar.

Vatrom: Den enkelte andelseier har ansvaret for rengjgring av avlgp og sluker samt
kontroll av vatrom i egen boenhet. Andelseier skal kontrollere synlige rgr slik at disse
ikke lekker vann. Synlige rgr faller inn under andelseiers vedlikeholdsplikt og
erstatningsansvar.

Ventilasjon: Borettslaget Madlamark Il har et ubalansert ventilasjonsanlegg. Dette
betyr at ventilator pa kjgkken skal vaere uten motor. Ventiler og avtrekk skal rengjgres
arlig.

Andelseier ma rette opp feil og mangler umiddelbart dersom disse skyldes
uaktsomhet fra andelseier. Andelseier ma kontakte styret dersom feil eller mangler
skjer pa borettslagets eiendom.

A melde alle skadesaker til egen utsteder av innboforsikring. Kontakt styret dersom
utsteder av innboforsikring mener skadesaken skal dekkes av borettslagets
forsikring.

A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en lekkasje.
Andelseier skal sgke styret om lov til & sette opp markiser, plattinger, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende. Styret kan tillegge krav og/eller

begrensninger til utfgrsel. Oppsett av slike inngrep uten godkjenning fra styret kan
palegges fjernet/destruert for andelseiers egen regning.

INNGREP | BARENDE KONSTRUKSJON.

Andelseier har ikke mulighet til & gjgre inngrep i baerende konstruksjon, det vil si
vegger, gulv og tak av betong.

Vi viser til vedtektene for mer informasjon om andelseiers og borettslagets
vedlikeholdsplikt.
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Styret skal kontaktes dersom andelseier mener det er helt ngdvendig med inngrep i
baerende konstruksjon, og komme med en plan over arbeidet. Styret har mandat til
godkjenne om arbeidet skal utfgres.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom,
inklusive fellesarealene, trappeoppgang og bakgang.

Avfallsstasjonene er Stavanger kommunes ansvar, og er kun beregnet til
husholdningsavfall. Papir og matavfall sorteres og kastes i egne beholdere, ogsa
restavfall. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet, ta kontakt med Stavanger kommune for a finne egnede avfallsstasjoner for
glass. Avfall skal ikke settes ved avfallsstasjonene.

Dersom andelseier har avtalt med Stavanger kommune om henting av sterre kvanta
avfall, skal dette settes ut kvelden fgr og identifiseres med navn og telefonnummer,
og hentetidspunkt.

Fellesarealer ma holdes ryddige og sikre fri ferdsel for beboere og ngdetater ved
ngdstilfeller til alle tider. Sykler kan i prinsippet plasseres i bakgang, men alle har en
plikt til & pase at remningsvei er fri for ferdsel.

Mating av dyr og fugler er ikke tillatt.

Fellesdgrer skal alltid veere Iast. Lyset slukkes etter bruk i bod og bakgang, og dgr til
bakgang skal alltid vaere lukket.

5. Kjering og parkering

Det fglger én parkeringsplass pr andel. Det er opp til styret & finne den beste
parkeringslgsningen for borettslaget. Parkeringsplassene i borettslaget er ment for
beboeres fremkomstmiddel, og ikke for avskiltede kjgretgy. Bruken av
parkeringsplassene i borettslaget skal ikke veere til sjenanse for andre beboere.

Borettslaget har angitte parkeringer for gjester. Gjesteparkeringene kan disponeres
av besgkende til beboere i borettslaget. Gjesteparkeringene skal ikke benyttes av
beboere.

Det er kun tillatt a lade el-bil ved angitt ladestasjon. Det er ikke tillatt & benytte
stikkontakt i bod eller fellesareal for lading av el-bil, kupévarmer, batterivarmer eller
lignende.

Det er forbudt & oppbevare motorsykler, mopeder eller andre kjgretgy innendgrs.



Andelseiere star fritt til & leie ut den parkeringsplassen de disponerer.

Kjgring og parkering pa gangveiene mellom blokkene er ikke tillatt, bortsett fra
ngdvendig nyttekjgring.

Vask av bil med kjemikalier er ikke tillatt pa borettslagets omrade.

6. Dyrehold

Det ma sendes sgknad til styret om tillatelse til @ ha dyr i borettslaget. Dyret ma veere
av lovlig art og rase.

Eier av dyret plikter segq til & etterfglge disse retningslinjene:

o Narmeste naboer skal informeres.

« Dyret skal fgres i band eller baeres innenfor boligselskapets omrade.

o Du er erstatningspliktig for enhver skade som ditt dyr matte pafgre person
eller eiendom, for eksempel oppskraping av karmer, skader pa blomster,
grgntanlegg m.v.

« Du skal straks fjerne ekskrementer som ditt dyr matte etterlate pa trapper,
veier, plener, i bed og lignende

o Du erklar over at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for andre
beboere. Dersom det fremsettes berettiget klager over at ditt dyrehold sjenerer
naboer med lukt, brak eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel skaper
redsel eller angst, forplikter du deg til & fjerne dyret hvis ikke en minnelig
ordning med klageren kan oppnas

« | tvilstilfeller avgjgr styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget

7. Brannvern

| henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sgrge for at
bygningen er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om
forebygging av brann.

Borettslaget har avtale med Sfty om brannsikring av leilighetene. Andelseier ma teste
rgykvarsler med jevne mellomrom. Andelseier ma ogsa benytte seg av appen "sfty"
for & ha kontroll pa sine egne rgykvarslere og vannvakt (water guard) som ogsa er
levert av Sfty.

Styret utfgrer service pa andelseiers brannslokkingsapparat hvert 5. ar. Andelseier
ma sgrge for a plassere brannslokkingsapparatet slik at det er lett tilgjengelig.
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Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr levert av borettslaget (pulverapparat
eller brannslange), ma dette umiddelbart meldes til styret.

Ved salg av boligen skal pulverapparat levert av borettslaget sta igjen i boligen.

8. Dugnad
Dugnad gir beboere en mulighet til & gjgre en frivillig innsats for borettslaget, og gke

bade utseende pa fellesomrader og trivsel i naeromradet. Dugnad arrangeres
vanligvis én gang i aret (primzert tett opp til 17. mai), og ellers etter behov.

9. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er @ anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner etter
"Borettslagsloven” og borettslagets vedtekter.



Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinaer generalforsamling i Borettslaget Madlamark II.

Innkallingen inneholder borettslagets &rsregnskap for 2023, og informasjon om de
sakene som skal behandles p& generalforsamlingen.

Styret har besluttet at generalforsamling vil bli avholdt digitalt via Min side

Praktisk informasjon:

Den digitale generalforsamlingen er todelt: I hgringsperioden kan du lese sakene, stille
spgrsmal, legge inn kommentarer og melde benkeforslag til kandidater som er pa valg. I
avstemmingsperioden avgi du dine stemmer. Du vil fa beskjed pa e-post eller SMS béde
ndr hgringsperioden og avstemmingsperioden starter.

Hgringsperioden starter mandag 15.04.2024 klokken 09.00 og er &pent fram til onsdag
17.04.2024 klokken 09.00. Avstemmingsperioden starter onsdag 17.04.2024 klokken
14.00 og avsluttes fredag 19.04.2024 klokken 14.00. Det er ogsa siste frist for & avgi
stemmer.

Hvis du ikke allerede har registrert deg som bruker pa bate.no, oppfordrer vi deg til &
gjore det allerede i dag slik at du er klar til mgtet. Informasjonen du trenger for a
komme i gang finner du pd bate.no eller du kan ringe Kundeservice hos Bate pa telefon
51 84 95 00.
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Mandag 15.04.2024, kl. 09:00
Digitalt mgte via Bate.no/Min side

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Rrsregnskapet for 2023
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Nytt informasjonsmgte og hgringsperiode om utbedring av balkonger og betongfasader
5 Godtgjgrelse til styret
6 Valg
6.1 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
6.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r

6.3 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Styret
Borettslaget Madlamark II



1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Forslag til vedtak: Styreleder, Rune Gederg, velges som mgteleder. Mgteleder er
ansvarlig for at det fgres protokoll.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Forslag til vedtak: Ole Kristian Kristiansen velges til 8 signere protokollen.

1.3 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen erklaeres for lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2023

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Nytt informasjonsmgte og hgringsperiode om utbedring
av balkonger og betongfasader

I fjor hgst ble det avholdt et informasjonsmgte om alternativer for utbedring av
balkonger og betongfasader. Det er viktig at informasjonen til beboere rundt denne
saken blir best mulig. Fordeler og ulemper ved de ulike alternativene og kost
-/nyttevurderinger bgr legges fram i god tid fgr en eventuell ekstraordinaer
generalforsamling der det blir fattet en beslutning i saken. Jeg foresl|3r derfor at det blir
avholdt et nytt informasjonsmgte for alle beboere ndr beslutningsgrunnlaget er
tilstrekkelig utredet av styret, og at denne informasjonen gjgres tilgjengelig pa
beboernes ‘Mine sider’ i Bate-portalen, og far ligge der tilstrekkelig lenge slik at flest
mulig far satt seg inn i sakskomplekset og eventuelt anledning til 3 stille spgrsmal til
styret.

Forslag til vedtak: Det avholdes et nytt informasjonsmgte for alle beboere nar det er
godt nok kartlagt hvilke fordeler, ulemper og kostnader det er med
de ulike
alternativene for utbedring av balkonger og betongfasader
(presentert pd informasjonsmgtet hgsten -23).

Informasjon fra dette mgtet gjgres ogsa tilgjengelig pd beboernes
‘Min side’ i Bateportalen slik at flest mulig far tid og anledning til &
sette seg inn i sakskomplekset og eventuelt formulere spgrsmal til
styret i en hgringsperiode fgr en ekstraordinger generalforsamling.

Styrets innstilling: Styret stiller seg bak dette forslaget, og tar ansvar for & kalle inn
til et nytt informasjonsmgte om betongrenovering.
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5.

Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 240 000.

6.

Styret foretar selv den interne fordelingen.
Valg

6.1 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Cathrine Storhaug og Ove Bergersen star pa valg. Cathrine Storhaug gnsker ikke
gjenvalg. Ove Bergersen gnsker 8 fortsette i styret.

Det er flere beboere som har meldt sin interesse for & bli med i styret i neste periode.

Forslag til vedtak: De to som far flest stemmer blir valgt som styremedlemmer for
neste to ar. Det er mulig & stemme pa to av disse kandidatene:

Ove Bergersen

Vibeke Kaarstad

Marie Therese Backer
Ole Kristian Kristiansen

6.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Forslag til vedtak: Cathrine Storhaug og Lisbeth Hansen velges som vara for neste
periode.

6.3 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Styret kan bli representert i Bate sin generalforsamling. Vi gnsker derfor & sende to
styremedlemmer til Bate sin generalforsamling.

Forslag til vedtak: Rune Gederg og Owe Hernes velges som borettslagets
delegerte til Bate sin generalforsamling.



120 Borettslaget Madlamark II

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2024
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 8 058 888 7 532 532 8 462 765
Tilskudd 1 15 000 0 0
Lading el-bil 67 862 24093 96 000
Beboeroppdrag 22 266 3200 0
Sum Inntekter 8164 016 7 559 825 8558 765
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 273 840 273 840 273900
Avskrivninger 769 914 17 967 0
Forretningsfnrerhonorar 218 748 210 948 226 000
Tilleggstjenester forretningsfnrer 14 675 28 506 43075
Revisjonshonorar 3 15939 6334 15000
Vaktmestertjenester 4 738 744 666 757 700 000
Drift og vedlikehold 1559412 1848610 1823 600
Forsikringer 699 436 636 409 738 800
Kommunale avgifter 1605176 1543 107 1836 000
Energi/strnm 311181 291722 275 000
Kontingent Bolighyggelag 48 000 48 000 48 000
Administrasjonskostnader 345817 70 688 79 650
Sum kostnader 6 600 882 5642 887 6 059 025
Driftsresultat 1563 134 1916 938 2499 740
Einansielle poster
Renteinntekter 52 875 21 862 60 000
Kundeutbytte 69 073 66 554 50 000
Rentekostnader 855 752 929 234 824 000
Netto finanskostnader 733 805 840818 714 000
Resultat 6 829 330 1076 120 1785740

i rsregnskap

81



82

120 Borettslaget Madlamark II

Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 7 434 200 434 200
Bygninger 7 24691 768 24 691 768
Parkeringsanlegg 7 33708 33708
Andre driftsmidler 7 1265 483 1821648
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 26 425 160 26 981 325
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 54 834 29 567
Forskuddsbetalte kostnader 341 253 742159
Andre fordringer 1179 211 350
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p? driftskonto 1478 051 1547 930
Sum omlnpsmidler 1875316 2531006
SUM EIENDELER 28300 476 29512330

Balanse 2023




120 Borettslaget Madlamark II

Note Regnskap Regnskap
2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 16 000 16 000
Opptjent egenkapital -10 603 824 -11 433 154
Sum egenkapital 8 -10 587 824 -11 417 154
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Husbanken 9 17 976 105 19131 596
Pant- og gjeldsbrev B n 9 14 779 075 15363 275
Borettsinnskudd 5440 000 5440 000
Sum langsiktig gjeld 38195180 39934 871
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 11371 16 549
Gjeld til forretningsfnrer 0 2813
Leverandnrgjeld 614 854 975 252
Annen kortsiktig gjeld 66 895 0
Sum kortsiktig gjeld 693120 994 613
Sum gjeld 38 888 300 40 929 484
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 28300476 29512330
Stavanger 31.12.23
Bate bolighyggelag
Sted: , dato: __
Rune Gedemn Cathrine Storhaug Owe Hernes
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Ove Bergersen
Styremedlem

Jan Erik Olsen
Styremedlem

Balanse 2023
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Noter 120 Borettslaget Madlamark I

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for p? Inpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfrt i balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p* grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader, mens

p? kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfnrt faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse p? bygningene, skal det
regnskapsfnres en tilsvarende avsetning for borettslaget. S lik avsetning vil da vN re balansefnrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter
Inntekter frt i regnskapet fnlger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i sN rskilt note. Med disponible midler menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fylger fnlgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foreg3 ende 3 rsregnskap.

B.  Endring i disponible midler

C. Disponible midler 3 rets regnskap.

Note 1 - Tilskudd

Regnskap
2023

Bates grnnne kroner 15 000

| Noter 120 Borettslaget Madlamark II




Noter 120 Borettslaget Madlamark I

Note 2 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap
2023 2022
Styrehonorar 240 000 240 000
Arbeidsgiveravgift 33840 33840
Sum personalkostnader 273 840 273 840
Bedriften har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.
Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Tjensvoll Servicesentral
Regnskap Regnskap
2023 2022
Innest ende 31.12 0 0
Netto driftskostnader ved TSS 7732 830 6 980 487
Innbetalt driftskapital i 3 r 549 408 446 670
Andel drift 734619 237337
Avregning TSS 2023 185211 0
Skyldig#il gode hos TSS 0 209 333
Note 5 - Drift og vedlikehold
Regnskap Regnskap
2023 2022
6360 Renhold 283300 273 601
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 559 724 687 248
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr de 12 089 13411
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 45 481 45 560
6730 Honorar for teknisk r* dgivning 68 430 0
6740 Honorar konsulenttjenester 0 2931
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 586 023 821 826
6900 E lektronisk kommunikasjon 4365 4033
Sum 1559412 1848610

Noter 120 Borettslaget Madlamark II
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Noter 120 Borettslaget Madlamark I

Note 6 - Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022

DISPONIBLE MIDLER
Resultat 829 330 1076 120
Avdrag p* Bn -1739 691 -1697 451
Aktiverte anskaffelser -213 749 -196 000
Tilbakefnring av avskrivning 769 914 17 967
Endring disponible midler -354 196 -799 364
Omlnpsmidler 1875316 2531 006
Kortsiktig gjeld 693 120 994 613
Disponible midler 1182196 1536 393

| Noter 120 Borettslaget Madlamark II




Noter 120 Borettslaget Madlamark I

Note 7 - Varige driftsmidler

El-bil ladeanlegg El-bil ladeanlegg ElIbil Ladeanlegg Bygninger  P3kostninger Parkeringsanleg,
Anskaffelseskost pr.01.01 : 196 000 0 1643615 24 042 276 649 493 33708
i rets tilgang : 0 213750 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 196 000 213750 1643615 24 042 276 649 493 33708
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 37 567 10 688 739 627 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfyrt verdi pr.31.12: 158 433 203 063 903 988 24 042 276 649 493 33708
i rets avskrivninger: 19 600 10 688 328723 0 0 0
Anskaffelses3r: 2022 2023 2021 1975 2007 1975
Antatt levetid i3r: 10 5 5
Tomter
Anskaffelseskost pr.01.01 : 434 200
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 434 200
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfyrt verdi pr.31.12: 434 200
Anskaffelses3r: 1975
Antatt levetid i3r:
Note 8 - Egenkapital
Regnskap i rets resultat Regnskap
31.12.23 31.12.22
Andelskapital 16 000 0 16 000
E genkapital -10 603 824 829 330 -11 433 154
Sum Egenkapital -10 587 824 829 330 -11 417 154

Negativ egenkapital fremkommer som flge av renoveringsprosjekter og vesentlig vedlikehold. Bygningsmassen er oppfrti 1978. Det gjennomfiyrte
vedlikeholdet anses 3 vN re tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningsmassen. Virkelig verdi p3 bygningsmassen er hnyere enn bokfnrt verdi slik at
reell egenkapital anses 3 vN re forsvarlig ut fra selskapets drift og risiko. Borettslaget har fokus p? vedlikehold av bygningsmassen og bevisst nkonomi-styring
for 3 sikre borettslagets videre drift. Det er derfor ikke usikkerhet om fortsatt drift.

Noter 120 Borettslaget Madlamark II |
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Noter 120 Borettslaget Madlamark I

Note 9 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Nordea Bank ABP Husbanken Husbanken
filial i Norge

L3 nenummer: 60308106252 13558063 7 13558063
L3 netype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2018 2012 2011
Rentesats: 2.74 % 2.445 % 2.287 %
Betingelser: Fastrente i 10 3rfra Fastrente 10 3r fra Fastrente 10 3r fra

11.10.19. 01.05.22. 01.04.22.
Beregnet innfridd: 30.03.2043 01.01.2037 01.01.2037
Opprinnelig B nebelnp: 18 000 000 7 700 000 17 550 000
L3 nesaldo 01.01: 15363 275 5872 897 13 258 699
Avdrag i perioden: 584 200 341989 813 502
L3 nesaldo 31.12: 14779 075 5530908 12 445197
Saldo 53 rfremi tid: 11652713 3810536 8 546 609

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfnrte gjeld er kr 38 195 180,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2023 en bokfnrt verdi p* kr 26 425 160,-.
Virkelig verdi av pantsatt eiendom antas 3 vNre hnyere enn balansefnrt verdi.

Noter 120 Borettslaget Madlamark II




Resultat og balanse med noter for Borettslaget Madlamark II.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Madlamark II

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Rune Gederg (sign.)
Cathrine Storhaug (sign.)
Ove Bergersen (sign.)
Owe Hernes (sign.)

Jan Erik Olsen (sign.)

22.03.2024
20.03.2024
21.03.2024
20.03.2024
21.03.2024
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Madlamark 11

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Madlamark Il som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnakkel: HE023-A8VSO-MSH3F-TE7AO-13W5J-85YC5
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Informasjon fra styret

Om Borettslaget Madlamark II

Borettslaget Madlamark II ligger i Stavanger kommune og bestar av 160 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 851479422,

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Rune Gederg
Styremedlem, Jan Erik Olsen
Styremedlem, Cathrine Storhaug
Styremedlem, Ove Bergersen
Styremedlem, Owe Hernes
Varamedlem, Orhan Duman
Varamedlem, Lene Engelsgjerd Kramer

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Styret har mgter én gang i maneden, med hyppigere mgter ved behov

Arrangementer:

Informasjonsmgte pd Hotel Energy, der Multiconsult presenterte rapport og anbefaling for
videre arbeid rundt renovering av betongfasaden.

Dugnad

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

Inspeksjon og godkjenning av lekestativ pd fellesomradet vart. Styret har HMS-ansvar for
hele omradet, og i det ligger det at vi ma sikre at lekeplasser m/utstyr er i henhold til
gjeldende forskrifter. Vi har hatt inspeksjon fra sertifisert firma, der Tjensvoll
Servicesentral oppgradert de sm& manglene som var.

Tidkrevende beboersaker, med rettslig avgjgrelse.

Betongfasaden var er naermere 50 3r gammel, og begynner 8 baere preg av det. Styret
har brukt veldig mye tid og ressurser pa 8 kartlegge tilstanden. Styret valgte 8 hente inn
ngytral ekspertise fra Multiconsult, som laget en rapport med tilstand og anbefaling, som
presentert i informasjonsmgte. Styret har ikke kommet i m&l med anbefalte Igsninger
ennd, men vi hdper & kunne presentere realistiske alternativ med kostnad fgr sommeren.
To av alternativene vil kreve avstemming i en ekstraordinaer generalforsamling da det
sees pa som fasadeendringer.

Inspeksjon og utskifting av lovpalagt brannvernsutstyr, slik som pulverapparat,
vannslanger m/tromler og rgykluker.

Inspeksjon av ventilasjonssystem for & se om vi kan oppgradere eller utbedre slik at vi
slipper det voldsomme undertrykket i leilighetene vare, samt bedre inneklima generelt.
Borettslaget har god kvalitet pa ventilasjonsanlegget fremdeles, og alle leiligheter har 3
soner som kan stilles ved behov. Vi kommer ikke til & utbedre noe denne gang, det far
heller vente til ventilasjonsanlegget eventuelt ma byttes ut.
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@konomien i borettslaget er tilfredsstillende. I samrad med forretningsfgrer gkte vi
fellesutgiftene med 5%, noe som resulterte i rundt 400 000 kroner mer i disponible
midler. Vi merker ogs8 de gkte prisene i samfunnet generelt, for eksempel med mye
hgyere kommunale avgifter. Alle leverandgrene vare gker sine priser som fglge av
generell prisstigning, og da ma vi gke vdre inntekter. De eneste inntektene borettslaget
har er fellesutgiftene til andelseierne.

Felles sykkeloppbevaring pa uteomradet har ogsa blitt diskutert. Vi gnsker & se p8 om vi
kan fa bort syklene fra fellesgangene vare, som er definert som rgmningsveier. En slik
sykkeloppbevaring mé i sa fall planeres pa& gressplen, og sa bygges, og det vil bli en
sapass kostnad at styret ikke har gatt noe videre med dette i denne omgang.

Vi har for mange forsikringssaker som i all hovedsak skyldes vanninntrenging i betongen.
Forsikringspremien v&r gker dramatisk for hvert ar, og vi m& gjgre det vi kan for 8 sikre
bygningsmassen var. Som skrevet ovenfor ma vi renovere betongen, og det vil fa ned
antall forsikringssaker. Dette arbeidet har tatt veldig mye av styreleders tid.

Vi gnsker 8 sikre vinduene ved bodene, primaert for & forhindre tyveri. Vinduene
begynner & bli sdpass gamle at karmer ratner, og vinduene punkterer. Vinduene er
skreddersydd for borettslaget i sin tid, og det vil koste uforholdsmessig mye & skreddersy
nye vinduer i alle bodene. Vinduene har ingen hensikt i en bod, og vi gnsker derfor pa
sikt 8 fjerne de. Dette er imidlertid en fasadeendring, og ma til avstemming i en
generalforsamling.

Vi har vedtatt & fierne alle varmtvannsberedere som star i fellesgangene for & forhindre
brann/elektriske kortslutninger, Berederne er gamle, og vi har ingen vedlikehold p& de. I
tillegg trekker de uforholdsmessig mye strgm, noe vi kan se pa stremregningen til de
forskjellige oppgangene. Vaktmester vil fortigpende fjerne disse, sammen med rgrlegger
og elektriker.

Styret gnsker et prgveprosjekt nd i var, med to selvgdende roboter pa utvalgte tak for 8
hindre maker i & etablere seg hos oss. Vi har tidligere sett at blokk 5 og 9 skiller seg ut
med mye "makeaktivitet". Vi gnsker derfor 8 teste disse robotene pd takene pa blokk 5
og 9.

Vi har kartlagt dyrehold i borettslaget.
Gartnerklubben vant Bate sine "Grgnne kroner" for andre &r pa rad. Gartnerklubben

disponerer fritt denne belgnningen for 8 skape et enda flottere utemiljs for oss beboere.

HMS-arbeid:

I henhold til HMS-planen var. Vernerunder med fokus pa at fellesgangene vare er ryddige
og frie for ferdsel/evakuering, samt at uteomradene med lekeplasser holder lovpalagt
kvalitet.

Styrets planer fremover

Renovering av betongfasaden. Styret m& legge frem realistiske alternativ, med solide
kostnadsestimat. Dette gnsker styret & f& gjort sa raskt som mulig.

Progveprosjekt med roboter pa tak for & hindre maker i & etablere seg.

Skrape og male trefasade der det trengs.

Mer involvering fra beboere, med flere frivillige.

Valgkomité. Vi er et stort borettslag, og styret trenger bred representasjon. Det Igser vi

best med en valgkomité som jobber med & kartlegge kandidater for styret. Vi gnsker
derfor & gjenopplive en valgkomité i borettslaget vart.



Vi har ikke planlagt noen store vedlikeholdsprosjekt utenom renovering av
betongfasaden.

Styret oppfordrer alle til & lage en bruker hos Bate slik at vi kan bruke den portalen som
var primaere kommunikasjonskanal for konfidensiell informasjon som ikke bgr legges ut
pa den eksterne hjemmesiden var.

Styret fortsetter & ha godt samarbeid med forretningsfgrer, som til na har resultert i en
sunn og stabil gkonomi i borettslaget.

Forsikringsavtale

Borettslaget Madlamark II er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer
89571851.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 25.03.2024
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Borettslaget Madlamark II avholdt i perioden
mandag 15.04.2024 kl. 09:00 - fredag 19.04.2024 kl. 14:00. Digitalt mgte via Bate.no/Min
side.

34 andelseiere deltok i den digitale behandlingen av sakene. 4 eiere avga stemmer manuelt.
Totalt 38 stemmeberettigede.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
Vedtak:

Styreleder Rune Gederg ble valgt til mgteleder og ansvarlig for at det fgres protokoll.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:

Ole Kristian Kristiansen ble valgt til & signere protokollen.
1.3 Godkjenning av innkalling og saksliste
Vedtak:

Generalforsamlingen ble erkleert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2023

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

Vedtatt mot 1 stemme.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Nytt informasjonsmgte og hgringsperiode om utbedring
av balkonger og betongfasader

Det er viktig at informasjonen til beboere rundt balkong- og fasaderenovering blir best mulig.
Fordeler og ulemper ved de ulike alternativene for utbedring av balkonger og betongfasader
med kost-/nyttevurderinger bgr legges fram i god tid fgr en eventuell ekstraordinaer
generalforsamling der det blir fattet en beslutning i saken. Det foresl3s derfor nytt
informasjonsmgte for alle beboere ndr beslutningsgrunnlaget er tilstrekkelig utredet av
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styret. Informasjonen gjgres tilgjengelig p& beboernes ‘Mine sider’ i Bate-portalen,
tilstrekkelig lenge til at flest mulig far satt seg inn i sakskomplekset og eventuelt anledning til
3 stille spgrsmal til styret.

Vedtak:

Det avholdes et nytt informasjonsmgte for alle beboere nar det er godt nok kartlagt hvilke
fordeler, ulemper og kostnader det er med de ulike

alternativene for utbedring av balkonger og betongfasader (presentert pa informasjonsmgtet
hgsten -23).

Informasjon fra dette mgtet gjores ogsa tilgjengelig pd beboernes ‘Min side’ i Bateportalen
slik at flest mulig far tid og anledning til & sette seg inn i sakskomplekset og eventuelt
formulere spgrsmal til styret i en hgringsperiode for en ekstraordinzer generalforsamling.

Tatt til orientering.

5. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 240 000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

6. Valg

6.1 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
Flere beboere meldte sin interesse for & bli med i styret den neste perioden.

Vedtak:

Marie Therese Christensen Backer og Ole Kristian Kristiansen fikk flest stemmer av de 4
kandidatene og ble valgt til styremedlemmer for 2 &r.

6.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:
Cathrine Storhaug og Lisbeth Hansen ble valgt til varamedlem for 1 r.

Etter dette bestar styret av:

Styreleder: Rune Gederg, valgt for 2 8ri 2023

Styremedlem: Owe Hernes, valgt for 2 &ri 2023

Styremedlem: Jan Erik Olsen, valgt for 2 &r i 2023

Styremedlem: Marie Therese Christensen Backer, valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem: Ole Kristian Kristiansen, valgt for 2 ar i 2024
Varamedlem: Cathrine Storhaug, valgt for 1 8r i 2024

Varamedlem: Lisbeth Hansen, valgt for 1 &r i 2024

6.3 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling
Vedtak:

Rune Gederg og Owe Hernes ble valgt som borettslagets delegerte til Bate sin
generalforsamling.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Madlamark II. Side 2/2
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Protokoll

Fra ekstraordineer generalforsamling i Borettslaget Madlamark II onsdag 25.09.2024
kl. 19:00 - Hotel Energy.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Tone Hgyland, Bate, ble valgt til mgteleder.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Tone Hgyland, Bate, ble ogsa valgt til sekretzer.

1.3 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Marianne Hagenes ble valgt til & signere protokollen.

1.4 Registrering av frammgtte

Det var 66 andelseiere og 17 godkjente fullmakter representert.
Totalt 83 stemmeberettigede.

Dessuten mgtte Tone Hgyland fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Ekstraordinzer generalforsamling ble erklzert lovlig innkalt og satt.

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2024 - Borettslaget Side 1/2
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2. Fasadeendring pa grunn av renovering av betong pa
fremsiden (balkongsiden)

En ekstraordinaer generalforsamling er pdkrevd da ngdvending renovering av betong vil
medfgre en fasadeendring. I henhold til vedtektene til borettslaget er det pakrevd med 2/3
flertall i generalforsamling nar det gjelder paragraf 2-1 som lyder "ombygging, pabygging
eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold".

En renovering av betongen i den skala som n& skal stemmes over, altsd en innglassing av
bygningsmassen, svarer til nevnte paragraf. Derfor sgker styret fullmakt fra
generalforsamlingen til & gjennomfgre ngdvendig renovering av betong som opplyst i saken.

Tilstanden til den 50 &r gamle betongen Vvar er slik at den tar inn vann. Tidligere feilslatte
utbedringer, og et stadig vatere og villere klima, gjgr at bygningsmassen nd m& glasses inn
slik at vi stopper alle lekkasjene. Vi har tidligere forsgkt 8 reparere eksisterende
bygningsmasse, ved & fglge faglige anbefalinger, men allerede nd etter mindre enn seks r
siden forrige reparasjon ser vi at betongen tar inn vann som sprer seg til innendgrs i
leilighetene. Vi er forbi muligheten til & reparere bygningsmassen slik den er na, og har kun
et valg som er 38 glasse inn bygningsmassen.

Innglassing er den mest anbefalte Igsningen fra Multiconsult, som har skrevet rapport om
bygningsmassen var.

I denne avstemmingen presenteres det kun ett forslag, og det er & stemme for eller mot
innglassing av betongen med utvidelse av balkonger.

Vedtak:

Styret far fullmakt fra generalforsamlingen til fasadeendring. Fasadeendringen blir et nybygg,
en innglassing slik det er vist og informert om tidligere, der balkongene blir utvidet med 120
cm.

Styret far fullmakt til 8 finansiere prosjektet med bankldn. Den estimerte totale kostnaden for
prosjektet er 59 000 000, men styret gnsker fullmakt til & 13ne en ramme p& 65 000 000 for
3 dekke uforutsette utgifter/overskridelser/opsjoner.

Vedtatt med fglgende avgitte stemmer;

Antall stemmer for 79
Antall stemmer mot 3
Antall blanke stemmer 1
Totalt antall stemmer 83

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2024 - Borettslaget Side 2/2
Madlamark II.



Protokoll ekstraordinzert magte for Borettslaget Madlamark II
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Nabolagsprofil

Norvald Frafjords gate 3D - Nabolaget Haugtussa/Madlavoll skole - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Kvalitet pa skolene
e Eldre Veldig bra 78/100
e Studenter l
e Enslige P Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Norvald Frafjords gate 1min & Hoflige 53/100
Linje 4, N85 0.1 km
@ Stavanger stasjon 8 min & AlderSfordelmg
Linje F5, L5 4.3 km 2 se
X Stavanger Sola 16 min & % 5 s £ S
2 se oo < © 2
Nin NN o N o
A 2 8 Sl
Skoler i 5+ I I
‘l =H
Madlavoll skole (1 -7 k|) 7 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
373 elever, 39 klasser 0.5 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Madlamark skole (1 10 k") 15min & [l Haugtussa/Madlavoll skole 893 629
362 elever, 23 klasser 1.2km B Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Tjensvoll skole (1-7 kl.) 20 min & B Norge Sazs a1z 21054586
385 elever, 19 klasser 1.4 km
Gosen skole (8-10 kl.) 13 min % Barnehager
353 elever, 28 klasser 1 km Madlavoll barnehage (1-5 ar) 6 min %
Wang Ung Stavanger (8-10 kl.) 22 min 4 49 barn 0.4km
180 elever, 7 klasser 1.7 km Haugtussa barnehage (1-5 ar) 8 min %
Wang Toppidrett Stavanger 22 min % 33 barn 0.6 km
175 elever, 6 klasser 1.7km Gosen barnehage (1-5 4r) 9 min 4
St. Svithun videregdende skole 24 min & 48 barn 0.6 km
616 elever, 22 klasser 1.8 km
Dagligvare
Coop Extra Madlamark 6 min %
PostNord 0.4 km
Bunnpris Tjensvoll 13 min 4
Post i butikk, PostNord 0.9 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

Turmulighetene

w
Al Neerhet il skog og mark 93/100
Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100
# Trafikk
Lite trafikk 83/100
Sport
® Hemmestveitbakken nord ballgkk 7 min %
Ballspill 0.5km
@ Hognesgt. ballgkke 8 min %
Ballspill 0.6 km
&  MOVA Tjensvoll 13 min %
&  SATS Madla 17 min #
Boligmasse

Il 100% blokk

Varer/Tjenester
AMFI Madla 17 min %
l@ Apotek 1 Hjorten Stavanger 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
B 43%6-12 ar
B 14%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Y

arm. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 70%

M Haugtussa/Madlavoll skole
I Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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Elsker du boligen?

Vi har konkurransedyktige betingelser, personlig radgivning,
knallgod kundeservice og kundeutbytte.

Det er mange grunner til a sjekke ut om vi er rette banken for deg.
Ta kontakt pa kundeservice@rogalandsparebank.no eller 51 67 67 00
og be om et uforpliktende tilbud.

Du kan ogsa legge inn lanesgknad pa rogalandsparebank.no.

Da far du raskere svar — fortsatt helt uforpliktende.
@ Roga land
Sparebank

Velkommen til oss!

(522 fasett
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/oksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkj togibarf .
voKaielp ved bollgigopet og 1> Arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, tomt: Kr15100
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertienester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de vikfigste reftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du ensker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 fimer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avialen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/5 000 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes drlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets stgrste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Norvald Frafjords gate 3D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4041 HAFRSFJORD Saksbehandler: Christoffer Veerstad
Telefon: 97093 630
Oppdragsnummer: E-post: christoffer.verstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



