Aamodtalleen 11, 2008 FJERDINGBY

Trivelig 3-roms selveier med
barnevennlig beliggenhet | Pent
baderom og kjokken | Solrik
balkong | Parkeringsplass
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Eiendomsmegler/Jurist

Solveig Granlund

Mobil 951 51983

E-post  solveig.granlund@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta.

TLF. 63 94 26 50

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3390 000,-
Fellesgjeld: Kr15614,-
Omkostn.: Kr 86 470 -
Total ink omk.: Kr 3492 084 -
Felleskostn.: Kr 3 400,-
Selger: Zekria Ghafoori
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1958
BRA-i/BRA Total 65/65 kvm
Tomtstr.: 40877.3 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 102, bnr. 52
Snr. 41
Oppdragsnr.: 1205250195

Aamodtalleen 11

Din nye leilighet?

Aktiv Eiendomsmegling v/Solveig Granlund har gleden av & kunne
presentere Aamodtalleen 11. En fin 3-roms leilighet beliggende i
firemannsboligens 1. etasje. Leiligheten har en familievennlig
planlgsning og rommer 2 soverom, bad, trivelig kjgkken og en stue
med godt lysinnslipp. Fra stuen er det utgang til en romslig balkong
hvor man har gode solforhold nesten hele dagen. Omradet er godt
tilrettelagt for store og sma med lekeplass og barnehage i umiddelbar
naerhet, gode turmuligheter og kort vei til alle bymessige fasiliteter i
Lillestrgm.

Kort fortalt:
* Leilighet i firemannsboligens 1. etasje
* Balkong pa ca. 7,5 kvm
* 2 soverom
* Innredet rom, kjellerstue i fellesarealenes tidligere bodrom

* Sentral beliggenhet

* Lave felleskostnader

* Trivelig uteomrade

* Kort vei til buss

*\Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 65 m?

BRA totalt: 65 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 65 m2 Entré, Stue, Kjokken, Bad, Soverom, Soverom 2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
8 m?

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Disponibelt kjellerareal med trappelgp, bod og innredet rom. Kjellerarealer tilhgrer
sameiets fellesomrader og er ikke innberegnet i boligens arealer.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

1.etg: Innvendig romhgyde pa opptil 2,31 meter i stue.

Disponibelt kjellerareal med trappelgp, bod og innredet rom. Kjellerarealer tilhgrer
sameiets fellesomrader og er ikke innberegnet i boligens arealer.

Areal pa ca. 25 m? med takhgyde pa ca. 1,93 m.

Trappelgp ned til kjeller er ikke registret pa tegninger der det var opprinnelig en bod.
Ingen tegninger foreligger pa kjelleretasjen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
40877.3 m2

Tomtebeskrivelse

Fellesomradet rundt bygget har store grgntarealer med traer, busker, gangveier og en
koselig sittegruppe. Nabolaget er stille og rolig, med gangavstand til flotte
turmuligheter i skog og mark.
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Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt og veletablert boligomrade pa Fjerdingby i Raelingen
kommune. Fjerdingby er et satsingsomrade i kommunen og kan skilte med et nytt
bysentrum ved Marikollen torg, en splitter ny barneskole og ikke minst Ravinen -
innbyggernes nye storstue. Sistnevnte omfatter blant annet bibliotek, ungdomsklubb,
flere bandrom, kulturskole, dansesal, fleksisal, gvingsscene, kunstrom og
innbyggertorg.

| tillegg er det helsestasjon, kontor for barnevern og pedagogisk psykologisk tjeneste,
samt legesenter, tjenester for fysioterapi og egen kafé. Kommunen har flere
organiserte lag og foreninger som driver med alt fra idrett, kultur, humaniteert arbeid og
friluftsliv. Leiligheten har ogsa neerhet til flotte tur- og friluftsomrader i Raelingsasen.

Her finner du flere lyslgyper, et mylder av turstier og mulighet for blant annet
stolpejakt. Marikollen idrettspark ligger like i naerheten med hopp- og alpinbakke,
skgytebane og en romslig kafeteria/varmestue. De senere drene er det foretatt store
utbedringer av anlegget med blant annet skilek- og akeomrade for de aller minste.
Neeromradet har flere fine badeplasser, blant annet Ramstadsjgen som er et nydelig
badevann omkranset av skog.

Her er det i tillegg flotte turomrader med merkede stier og skispor nar isen er tykk nok
vinterstid. Vannet er ogsa kjent for & veere et av @stmarkas beste fiskevann. Fjerdingby
ligger kun ca. 5 km fra Lillestrgm og det gar jevnlige busser bade dit, til omradene
rundt og inn til Oslo. | Lillestrem ligger Nebbursvollen Friluftsbad, med basseng,
vannsklier, grgntomrader og kiosk med mer. Det er ogsa asfalterte gang- og
sykkelveier i flotte omgivelser langs elva.

Sykler du den andre veien kommer du til Myrdammen, Raelingens flotteste badevann.
Her er det toalett, flytebrygge, flere benker og balplasser, samt store plenomrader for
lek og moro. Ved vannet ligger ogsa Myrdammenhytta, en kommunal utleiehytte som
ble ferdigstilt sommeren 2018 med en flott beliggenhet innenfor det statlig sikrede
friluftsomradet — kun ca. 400 meter fra parkeringsplassen.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Rema 1000, Kiwi Raelingen og
sgndagsapne Joker. Fgrstnevnte ligger pa Marikollen torg hvor du ogsa finner Garcon,
sushi, pizza, apotek, frisgr og nytt vinmonopol. Kiwi-butikken nas pa ca. 7 min til fots.

@nsker du ytterligere servicetilbud er det kort vei til Lillestrgm med et bredt utvalg av
shopping, kultur, et rikt restaurantliv, kino og underholdning. Det er ogsa kort vei til
Strgmmen Storsenter med over 200 butikker og tilknyttede virksomheter, samt Triaden
og Metro pa Lgrenskog.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Takstportalen Aleksander Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Flermannsbolig med tekket saltak. Yttervegger i reisverk utvendig kledd med panel.
Etasjeskillere i trebjelkelag. Bygget er fundamentert med stgpt sale til faste masser.
Malte vinduer med isolerglass fra 1981. Vinduer med normal bruksslitasje med tanke
pa alder og fremstar med tiltenkt funksjon.

Malt balkongder med 2-lags isolerglass fra 1983.

Malt ytterdgr fra eldre arstall. Ytterdgrer fremstar med tiltenkt funksjon dog noe synlig
elde og slitasje.

Balkong med utgang fra stue pa ca. 7,5 m2. Trekonstruksjon.

Rekkverkshgyde pa 84 cm. Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt funksjon uten &
pavise nevneverdige avvik.

Innvendig

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater.

Overflater fremstar med tiltenkt funksjon dog stedvis synlig elde og slitasje.
Etasjeskille av trebjelker og er med paliggende selvbaerende plater/tregulv med
paliggende overflate gulv e.l. Noe avvik pa gulv ble observert og variasjoner vurderes
som satt. Noe knirk i gulv ble registrert. Utover dette synes etasjeskille a ha tiltenkt
funksjon uten konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

- Baksiden av firemannsboligen ble drenert grunnet tett vannrgr for ca. 2 ar siden. Det
er planlagt drenering pa framside.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
- Det har veert kakerlakker i huset fgr, men skadedyrfirma har veert jevnlig i noen uker
for den ble helt borte. Har ikke sett den pa ca. 4 ar.
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Innhold
1.etg: Entré, kjgkken, stue, 2 soverom bad.
Kjeller: Innredet rom, kjellerstue i felleareal (ikke bruksendret)

Standard

Tg3 - Store eller alvorlige avvik

Innvendig > Rom Under Terreng

Vurdering av avvik:

« Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er
derfor ikke foretatt hulltaking

+ Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor
ikke ngdvendig

Det ble pavist dampsperre i vegg som ligger mot rom under terreng.

Konstruksjon bgr holdes under oppsikt evt. fjerning av dampsperre pa sikt er
paregnelig.

Konsekvens/tiltak

« Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt utbedre
rateskadene

« Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt tilstanden og omfanget pa
eventuelle skader.

- Det anbefales at alt treverk i kjeller fiernes og at kjelleren har mest mulig apne
murkonstruksjoner med god utlufting.

Alle innredet og utforet overflater bgr fjernes i samsvar med etablering av ny drenering
for videre innredninger av kjelleren. Ved innredning av overflater fgr ny drenering er
opparbeidet kan dette fgr til skader pa konstruksjoner og redusert inneklima samt gkt
risiko for muggsopp m.m

Fjerning av dampsperre pa nedre del av vegg ber utferes da det er anbefalt at
konstruksjoner under grunn har en pustende konstruksjon.

Pris ma innhentes for faktiske kostnader.

Tg2 - Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Dgrer

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist utetthet/dpning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

+ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
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Utvendig > Dgrer - 2

Vurdering av avvik:

- Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

+ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av avvik:

+ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik:

+ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Svellet laminat og stedvis avvik pa veggoverflater generelt.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik

Innvendig > Radon

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted
Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Innvendig > Innvendige trapper

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

+ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

Innvendig > Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
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Tekniske installasjoner > Vannledninger
Vurdering av avvik:
+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
Vurdering av avvik:
+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avilgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

« Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Alle rom med manglende/redusert ventilering bgr gkt ventilering/ventilspalte
opparbeides.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

* Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Synlig slitasje pa skrog, derfronter og benkeplate.

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vurdering av avvik:

+ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Skader og skruehull pa veggfliser.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
« Det er pavist sprekker i fliser.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:
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« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Vurdering av avvik:
« Det er pavist skader pa innredning.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

+ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det fglger biloppstillingsplass med seksjonen.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
57395257

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
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man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Elektriske panelovner.
Vedovn i stue.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3390 000

Kommunale avgifter
Kr17 647

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr992 615

Formuesverdi primaer ar
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2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3970 459

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/100

Felleskostnader inkluderer
Tv, bredband, administrasjon og ytre vedlikehold.

Felleskostnadene justeres normalt 01.01.

Felleskostnader betales til konto 5102 05 51759 og merkes med seksjonsnummer og
maned. Forfall er den 10. hver mnd.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 400

Andel Fellesgjeld
Kr15614

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024
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Andel fellesformue
Kr31912

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Nedre Aamodt Selveierlag

Organisasjonsnummer
975415376

Om sameiet

Leiligheten tilhgrer Nedre Aamodt Selveierlag som bestar av 100 boligseksjoner fordelt
pa 25 stk. 4-mannsboliger i Aamodtalleen 1-21 og Fergeveien 1-4, i Fjerdingby,
Reelingen Kommune.

Hver beboer har ansvaret for & vedlikeholde sin parkeringsplass, for eksempel make pa
vinteren.

Styrets leder: Anette Hansen.

Lagets E-post: nedre.aamodt.selveierlag@mail.lettstyrt.no. Hiemmeside: https://
nedreaamodt.lettstyrt.no/.

Telia er leverandgr av tv og internett

Laget har iverksatt reseksjonering av kjellerarealer. Det er ikke avgjort om innredet
areal som kommer i veien for dette ma tilbekastilles eller om det vil bli gitt anledning til
a kjgpe det ut. Ev. sgknad om bruksendring er den enkelte eiers ansvar. Per i dag er det
ingen godkjent bruksendring av noe kjellerareal. Dette kan bety at bade areal og
omrade av kjeller kan bli forandret utfra hva som er tilfelle i dag.

Av arsmgtet avholdt i 2025 fremgar fglgende.

| perioden 2024 har styret avholdt 10 styremgter og ett &rsmgte. | tillegg har det vaert
mgtevirksomhet via telefon og e-post. Styret har foretatt diverse befaringer. Styret har
behandlet alle innkommende saker og sgknader. Styret har arbeidet mye med &
forsgke & finne lgsninger for & kunne reseksjonere felles kjellerareal, arbeidet med
dette pagar

Vedlikehold:

- Diverse rgrleggeroppgaver

- Diverse elektriker arbeide

- Diverse snekker arbeide

- Diverse vedlikehold pa fellesareal
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Utleie: Utleie er tillatt iht. vedtekter. Sameiet skal underrettes om alle leieforhold.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Forkjgpsrett
Det foreligger ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre seksjonseiere. Ref.
vedtektene §2.3.2 Husdyrhold

Beboernes forpliktelser og dugnader

Beboerne plikter @8 samarbeide i de enkelte hus om rengjgring pa trapper og fellesareal.
Det kan veere hensiktsmessig a ha en liste som viser rekkefglgen og som er oppsatt pa
et felles tilgjengelig sted. | hus hvor det ikke er enighet om & ordne rengjgringen pa
annen mate, skal fglgende fordeling fglges:

- Rengjgringsansvaret for trappegang i 2. etg og trappen ned i 1. etg pahviler 2. etg
beboere.

- Beboerne i 1. etg har ansvaret for rengjgring av trappegangen i 1. etg ned til utgangen
og evt. trapp ute.

- Trappen og trappegangen rengjgres 2 ganger i uken. De enkelte leilighetsinnehaverne
har vaskeansvar 1 uke ad gangen etter oppsatt turnus.

- Kjellertrapp, kjellernedgang, fellesrom m.m. rengjgres etter behov.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Hox Regnskapsservice

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 102, bruksnummer 52, seksjonsnummer 41 i Raelingen kommune.

Offentligrettslig palegg
Fglgende opplyses i informasjon fra Nedre Aamodt Selveierlag:

Vi kjenner ikke til at laget har mottatt pabud, varsel om endringer i reguleringsplan eller
nabovarsel vedrgrende byggearbeider eller lignende. Vi har ikke oversikt over hva den

enkelte eier har mottatt, men vet at kommunen har sendt varsel til flere eiere
vedrgrende ulovlig bruk av kjeller.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3224/102/52/41:

21.02.1917 - Dokumentnr: 901113 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:102 Bnr:52

Gjelder denne registerenheten med flere

05.09.1930 - Dokumentnr: 900124 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:102 Bnr:52
Gjelder denne registerenheten med flere

21.05.1963 - Dokumentnr: 101791 - Erklaering/avtale

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:102 Bnr:52

Gjelder denne registerenheten med flere

27.09.1983 - Dokumentnr: 106488 - Erklaering/avtale
PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING M.V.

04.06.2025 - Dokumentnr: 625995 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

Aamodtalleen 11
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29.08.1983 - Dokumentnr: 105728 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 41

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/100

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 100 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest i Aamodtalleen 11 datert 26.februar 1958.

Det er mottatt godkjente byggetegninger fra kommunen med fglgende avvik:

- Utvidet deler av badet

- Trappelgp ned til kjeller er ikke registret pa tegninger der det var opprinnelig en bod.

Kjelleretasjen er pa tegninger angitt som tgrkerom, vaskerom matboder og
brenselrom. Kjelleretasjen er registrert som fellesareal.

Sameiet har iverksatt reseksjonering av kjellerarealer. Det er ikke avgjort om innredet
areal som kommer i veien for dette ma tilbakestilles eller om det vil bli gitt anledning til
a kjgpe det ut. Ev. sgknad om bruksendring er den enkelte eiers ansvar. Per i dag er det
ingen godkjent bruksendring av noe kjellerareal. Dette kan bety at bade areal og
omrade av kjeller kan bli forandret utfra hva som er tilfelle i dag.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner:

Id: 247

Navn: Kommuneplanens arealdel 2022-2023
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 15.02.2023

Bestemmelser: https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3224/247/Dokumenter/
247-bestemmelser.pdf

Delarealer:

Delareal: 40 877 m2

Arealbruk: Boligbebyggelse, Naveerende

Reguleringsplaner:

Id: 177

Navn: Reguleringsplan for omradet mellom Gressnebben og Hagrevn. Gnr. 102, Bnr. 6
m. fl.

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikfrattredelse: 16.06.2010

Aamodtalleen 11



Bestemmelser: https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3224/177/Dokumenter/

177 _regbest.pdf
Delareal:

Delareal: 908 m2
Formal: Felles lekearel
Feltnavm FGL3

Delareal: 121 m2
Formal: Felles parkeringsplass
Feltnavn: FP7

Delareal: 22 m2
Formal: Gang-/sykkelvei

Delareal: 3914 m
Formal: Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn: FS4

Delareal: 1 377 m
Formal: Annen veigrunn

Delareal: 2 128 m
Formal: Felles lekeareal
Felthavn: FGL4

Delareal: 27 m
Formal: Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn: KS6

Delareal: 11 m
Formal: Felles parkeringsplass

Delareal: 32 m
Formal: Blokkbebyggelse
Feltnavn: BB3

Delareal: 7 586 m
Formal: Frittliggende smahusbebyggelse

Feltnavn: FS5

Delareal: 60 m
Formal: Felles avkjgrsel

Delareal: 2 740 m

Aamodtalleen 11
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Formal: Kjgrevei

Delareal: 48 m
Formal: Felles avkjorsel
Feltnavn: FP5

Delareal: 3464 m
Formal: Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn: FS7

Delareal: 2241 m
Formal: Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn: FS3

Delareal: 866 m
Formal: Felles avkjorsel
Feltnavn: FP12

Delareal: 19 m
Formal: Felles parkeringsplass
Feltnavn: FP9

Delareal: 9 m
Formal: Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn: KS1

Delareal: 3534 m
Formal: Felles grgntareal
Feltnavn: FGL2

Delareal: 11 623 m
Formal: Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn: FS6

Delareal: 120 m
Formal: Felles parkeringsplass
Feltnavn: FP8

Id: 152

Navn: Aamodr senter

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 24.04.2002

Bestemmelser: https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3224/152/Dokumenter/
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152_regbest.pdf
Delareal:

Delareal: 27 m2

Formal: Gang-/sykkelvei

Reguleringsplaner under arbeid:
Id: 243

Navn: Hegrevegen 2

Status: Planlegging igangsatt
Plantype: Detaljregulering

Eiendommen er bergrt av fglgende:
- Aktsomhetsomrade for kvikkleire
- Middels til lav aktsomhet Radonutsatt omrade

Adgang til utleie
Utleie er tillatt innenfor eierseksjonens grenser. Sameiet skal underrettes om alle
leieforhold.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3390 000 (Prisantydning)

15 614 (Andel av fellesgjeld)

3405 614 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

85 120 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

86 470 (Omkostninger totalt)
97 370 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
100 170 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 492 084 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 502 984 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 505 784 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 86 470

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

37 900 Provisjon

3 000 Garantipremie/innestaelse

562 Kommunale opplysninger

23 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

2 960 Opplysninger fra forretningsfgrer
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3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 000 Tilretteleggingsgebyr

4 440 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Oppdragsansvarlig
Solveig Granlund
Eiendomsmegler/Jurist
solveig.granlund@aktiv.no
TIf: 951 51 983

Ansvarlig megler

Solveig Granlund
Eiendomsmegler/Jurist
solveig.granlund@aktiv.no
TIf: 951 51 983

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
13.06.2025

Aamodtalleen 11

23



Hovedsoverom

\2.96 mx 2.96 m !

Stue == =
3.65mx599m [

L

Balkong

1.96 mx 3.68 m /\
1 2

B

X Soverom
3.66mx2.34m

e - - "
Entré / li
“ 3.99mx1.?2r,n\\ ¥ ~_ |
{
= b
I o
7 A NETE ]
= o | Kjokken
° f 243 mx3.49m
i b
T

1.6
.\. 6
go

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Flislagt bad med gulvvarme.
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Innenfor entreen har leiligheten en meget pen og romslig stue.

Dagslyset suppleres fint av downlights i deler av himlingen, og en glassdgr fgrer ut til balkongen — en herlig romforlengelse i
sommerhalvaret.
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Det er avsatt plass til kjgleskap.
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Leiligheten har 2 romslige soverom.

Soverom 2.

28  Aamodtalleen 11




Stue
3.23mx500m

" Rom
1155 m x 2.19

1, ETASIE Plantegningen er en ikke midlbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjellerstue. Kjellerarealer tilhgrer sameiets fellesomrader og er ikke innberegnet i boligens arealer.

Kjellerarealer tilhgrer sameiets fellesomrader og er ikke innberegnet i boligens arealer.
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Fra stuen er det utgang til overbygd balkong.
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Det fglger parkeringsplass.
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Nabolagsprofil

Aamodtalleen 11 - Nabolaget Aamodtalléen/Sundenga - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Aamodt 3min %
Linje 350 0.3km
®@ Lillestrgm stasjon 6 Min &
Totalt 10 ulike linjer 3.2km
&8 OsloS 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 22.8km
X Oslo Gardermoen 33 min &
Skoler
Fjerdingby skole (1-10 kl.) 17 min &
455 elever, 22 klasser 1.4 km
Rud skole (1-7 kl.) 4 min &
307 elever, 20 klasser 2.7 km
Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
442 elever, 19 klasser 1.4 km
Reelingen videregaende skole 13 min %
579 elever Tkm
Strgmmen videregdende skole 8 min &
515 elever, 45 klasser 47 km

Ladepunkt for el-bil

& Reelingen vgs - Akershus fylkeskomm..15 min %

& Marikollen p-plass, Reelingen

17 min &

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
NN .
== Hpflige 65/100

Aldersfordeling

15.7 %

147 %

14.5%
23.5%
25.6 %
21.2%

92%
6.5 %
72%

43.6 %

39.3%
38.9%

141 %
18.3%

8.1%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Aamodtalléen/Sundenga 942 413
. Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tangen barnehage (1-5 ar) 4 min %
35 barn 0.3 km
Sannum barnehage (1-5 ar) 11 min %
84 barn 0.9 km
Bldbaergrenda barnehage (1-5 ar) 20 min #
73 barn 1.5km
Dagligvare
Kiwi Reelingen 5min %
Rema 1000 Marikollen Torg 17 min %
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
Q 2. Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 86/100

Sport

@ Sundenga borettslag 6 min %
Ballspill 0.3km

@ Bréaten borettslag 1. 9 min %
Ballspill 0.7 km

& Feel24 Ralingen 11 min %

& Puls Marikollen 17 min #

Boligmasse

B 4% enebolig

B 69% rekkehus

B 26% blokk
1% annet

«Fint og rolig.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lillestrgm Torv 7 min &
I8 Ringen apotek Raelingen 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 18% 13-154r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

|
I

I

Par u. barn

|
1
1

Enslig m. barn

|

]

|

Enslig u. barn
1
|
|
Flerfamilier

|

I

|

0% 47%

B Aamodtalléen/Sundenga
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Aamodtalleen 11, 2008 FJERDINGBY
(17 RELINGEN kommune

# gnr. 102, bnr. 52, snr. 41

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 06.06.2025 Rapportdato: 13.06.2025 Oppdragsnr.: 19291-2191 Referansenummer: 1E1812

Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen VAr ref:

4

TAKSTPORTALEN
Al FKSANDFR 01 55N AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

'y LY,
Sctoandn Olrs
Aleksander Olsen
Uavhengig Takstingenigr

aleksander@takst-portalen.no

988 63 592

COBNis,
‘ & o
s BVN s
Norsk takst DNV:GL <o, o
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Det har blitt foretatt en tilstandsrapport pa leilighet med byggear
fra 1958, iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt vurdert ut fra
bygningslov 1949, samt NS 3600. Befaring ble utfgrt uten eier
tilstede. Eiet seksjon med normalt god planlgsning beliggende
hgy 1. etasje. Leiligheten fremstar med tiltenkt funksjon dog
stedvis behov for oppgraderende tiltak der det henvises til
generelle levetidsbetraktinger for beregninger av fremtidige
vedlikehold. Det gjgre oppmerksom pa at tilstandsgraden 2 eller
3 ikke trenger a veere en umiddelbar fare men det vektlegges
med grunnlag for fremtidig sikring og forhindring av skader samt
forstaelse boligens fremtidige kommende tilstander. Det er
ukjent for undertegnende vdr. grunnforhold og radonkontroll bgr
kontrolleres pa generelt grunnlag. Tg er oppsummert i
rapporten.

Brannsikring mellom naboenhet:

Det gjgres oppmerksom pa at boliger fra dette byggear kan
fravike dagens tekniske forskrifter med tanke pa lyd og
brannsikkerhet og har ikke tilbakevirkende kraft fra
oppfgringstidspunktet. Ved senere paviste avvik eller
underliggende mangler etter kjgp av boligen tilfaller utbedringer
med pafglgende kostnader ny hjemmelshaver. Nevnte kriterier
legges til grunn ved kjgp av eiendommen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1958

UTVENDIG G4 til side

Flermannsbolig med tekket saltak. Yttervegger i reisverk utvendig
kledd med panel. Etasjeskillere i trebjelkelag. Bygget er
fundamentert med stgpt sale til faste masser.

Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved
kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Malte vinduer med isolerglass fra 1981. Vinduer med normal
bruksslitasje med tanke pa alder og fremstar med tiltenkt funksjon.
Det ble ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn
av alder pa vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering.
Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig slitasje
der det videre henvises til generelle levetidsbetraktninger.

Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra 1983. Det ble ved
befaring ikke oppdaget punkterte glass, men pa grunn av alder pa
vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av
eldre glass er paregnelig som fglge av vanlig slitasje der det videre
henvises til generelle levetidsbetraktninger.

Malt ytterdgr fra eldre arstall. Ytterdgrer fremstar med tiltenkt
funksjon dog noe synlig elde og slitasje.

Balkong med utgang fra stue pa ca. 7,5 m2. Trekonstruksjon.
Rekkverkshgyde pa 84 cm. Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt
funksjon uten a pavise nevneverdige avvik.

INNVENDIG G4 til side

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater
fremstar med tiltenkt funksjon dog stedvis synlig elde og slitasje.

Oppdragsnr.: 19291-2191
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Etasjeskille av trebjelker og er med paliggende selvbaerende
plater/tregulv med paliggende overflate gulv e.l. Noe avvik pa gulv
ble observert og variasjoner vurderes som satt. Noe knirk i gulv ble
registrert. Utover dette synes etasjeskille a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Radon: Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot
grunn da dette ikke var pakrevet ved oppfgringsaret. Det foreligger
ingen radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa generelt grunnlag.
Se vedlagt link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er formelt ikke
vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og
godkjent av det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke
funksjonstestet av undertegnende men det ble ikke opplyst om
negative avvik pa befaringsdagen.

Rom under terreng: Gulvet har laminat. Veggene har plater.
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt ved/i Hobbyrom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 36 der videre avdekning er anbefalt.

Malt tretrapp fra ukjent arstall. Trapp fremstar med tiltenkt funksjon

dog synlig elde.

Malte profilerte innerdgrer fra ukjent arstall. Dgrer fremstar med
tiltenkt funksjon dog synlig elde og slitasje. Stedvis justering er
paregnelig.

VATROM G til side

Bad

Bad uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring. Faktisk alder
pa badet er ukjent. Flislagt bad med varmekabler i gulvet.
Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Klosett og
dusjkabinett. Opplegg til vaskemaskin. Bad fremstar med tiltenkt
funksjon, men kommende oppussing kan ikke utelukkes pa sikt.
Hegydeforskjell fra topp membran terskel til topp slukrist ble malt til
ca. 16 mm. (Anbefalt er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog
fravikende teknisk forskrift. Det er plastsluk og banemembran med
ukjent utfgrelse. Synlig gra banemembran. Det er naturlig
ventilering. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i Kjgkken.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra byggear med hvite/slette fronter, heltre
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert ovn, platetopp og opplegg til oppvaskmaskin. Komfyrvakt
b@r opparbeides. Kjgkken vurderes a veere i tilfredsstillende
funksjonell stand med normal bruksslitasje og ingen unormale
fuktverdier ble pavist i utsatte soner. Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Roropplegg av eldre kobberrgr. Rgranlegget er ikke kontrollert av
den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Med tanke
pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende men
kommende modernisering av rgropplegg kan heller ikke utelukkes
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pa sikt.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert, og det er ikke
kjent om det har vaert foretatt reparasjon/utskifting/rehabilitering
av avlgps- eller vannledning mellom boligbygget og offentlig nett
etter at bygget ble oppfgrt. Hovednettet er som oftest selskapets
ansvar. Waterguard i benkeskap pa kjgkken bgr etableres for god
sikring av lekkasjevann.

Avlgpsrgr av plast fra ukjent arstall. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Naturlig ventilasjon i leiligheten med ventilspalter pa vinduer og
veggventiler. Spalter under dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Ved gnske om boligventilasjon til dagens
krav ma balansert ventilasjon opparbeides.

Bereder er plassert i benkeskap. Manglende tilkomst for kontroll.
Ukjent stgrrelse samt arstall og er ikke vurdert. TGIU.

Varmepumpe fra ukjent arstall. Ukjent om varmepumpe fungerer.
Jevnlig service er anbefalt for god ivaretakelse. Ev.t kommende
vedlikehold tilfaller ny eier.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa
vaskerom. Samsvarserklaering er ikke fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag
av besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke
forveksles med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste
inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma
utfgres for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av brytere og
stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold. Normal
levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler pa batteri.

TOMTEFORHOLD G til side

Felles arealer og tomt er ikke vurdert.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Trappelgp ned til kjeller er ikke registret pa tegninger der det
var opprinnelig en bod. Ingen tegninger foreligger pa
kjelleretasjen. Alle rombenevnelser er med dette oppgitt etter
rommenes faktiske bruk iht. NS 3940. Opprinnelige
byggetegninger er na fravikende dagens bruk der evt.
bruksendring av rom med pafglgende saksbehandling og
kostnader tilfaller ny hjemmelshaver. Ved gnske om naermere
info bgr eier, megler eller kommunen kontaktes.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der
kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av
20 konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.
Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
15 faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.
Oppsummering av avvik
10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5 Boligbygg med flere boenheter
. pr— B | (YF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
B 760: Ingen awik © Innvendig > Rom Under Terreng 4 til si
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
icke i ; G4 til side
B T7G3: Store eller alvorlige awik o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank 1Ll
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o
Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4. @  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gatil side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Vinduer Gatil side
1
© Utvendig > Dgrer Gatilside
0.8
@  Utvendig > Dgrer - 2 Gatilside
0.6
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
0.4 balkonger
0.2 © nnvendig > Overflater Ga til side
5 o
0 g @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
Ingen umiddelbare kostnader o
© nnvendig > Radon Gatil side
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  innvendig > Pipe og ildsted GA tlL slde
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Innvendige dorer Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
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O
G
@
o
O
G

(-]

(-]

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

Kjpkken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

Oppdragsnr.: 19291-2191

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1958 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Leiligheten er fortiden ikke bebodd.

Standard
Ikke vurdert.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

UTVENDIG

4Pl Vinduer

Malte vinduer med isolerglass fra 1981. Vinduer med normal
bruksslitasje med tanke pa alder og fremstar med tiltenkt funksjon. Det
ble ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn av
alder pa vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering.
Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig slitasje der
det videre henvises til generelle levetidsbetraktninger.

Arstall: 1981 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
* Det ma foretas lokal utbedring.

Dgrer

Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra 1983. Det ble ved befaring
ikke oppdaget punkterte glass, men pa grunn av alder pa vinduene kan
det allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av eldre glass er
paregnelig som fglge av vanlig slitasje der det videre henvises til

generelle levetidsbetraktninger.
Arstall: 1983 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Oppdragsnr.: 19291-2191

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Dgrer ma justeres.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Dgrer - 2

Malt ytterdgr fra eldre arstall. Ytterdgrer fremstar med tiltenkt funksjon
dog noe synlig elde og slitasje.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Dgrer ma justeres.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med utgang fra stue pa ca. 7,5 m2. Trekonstruksjon.
Rekkverkshgyde pa 84 cm. Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt
funksjon uten a pavise nevneverdige avvik.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
o Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

INNVENDIG

Overflater

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater fremstar
med tiltenkt funksjon dog stedvis synlig elde og slitasje.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Svellet laminat og stedvis avvik pa veggoverflater generelt.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelker og er med paliggende selvbaerende
plater/tregulv med paliggende overflate gulv e.l. Noe avvik pa gulv ble
observert og variasjoner vurderes som satt. Noe knirk i gulv ble
registrert. Utover dette synes etasjeskille a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

m Radon

Radon: Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot grunn
da dette ikke var pakrevet ved oppfgringsaret. Det foreligger ingen
radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa generelt grunnlag. Se vedlagt
link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 19291-2191

Befaringsdato: 06.06.2025

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er formelt ikke vurdert
og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av
det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke funksjonstestet av
undertegnende men det ble ikke opplyst om negative avvik pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Besiktigelse av ildsted.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng: Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking

er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt
ved/i Hobbyrom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til

36 der videre avdekning er anbefalt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

 Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Det ble pavist dampsperre i vegg som ligger mot rom under terreng.
Konstruksjon bgr holdes under oppsikt evt. fierning av dampsperre pa
sikt er paregnelig.

Konsekvens/tiltak

e Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt
utbedre rateskadene

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

¢ Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at kjelleren har mest
mulig dpne murkonstruksjoner med god utlufting.

Alle innredet og utforet overflater bgr fijernes i samsvar med etablering
av ny drenering f@r videre innredninger av kjelleren. Ved innredning av
overflater fgr ny drenering er opparbeidet kan dette fgr til skader pa
konstruksjoner og redusert inneklima samt gkt risiko for muggsopp m.m
Fjerning av dampsperre pa nedre del av vegg bgr utfgres da det er
anbefalt at konstruksjoner under grunn har en pustende konstruksjon.
Pris ma innhentes for faktiske kostnader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Utfgrt hulltaking pa rorﬁ under terreng.

(3 innvendige trapper

Malt tretrapp fra ukjent arstall. Trapp fremstar med tiltenkt funksjon
dog synlig elde.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlIgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.
Konsekvens/tiltak

o Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
* Det bgr gjgres lokale tiltak.

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

v

wlh ot
Besiktigelse av trapp.
cm Innvendige dgrer

Malte profilerte innerdgrer fra ukjent arstall. Dgrer fremstar med
tiltenkt funksjon dog synlig elde og slitasje. Stedvis justering er
paregnelig.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Oppdragsnr.: 19291-2191

Befaringsdato: 06.06.2025
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® Enkelte dgrer ma justeres.

Lasekasser og dgrvridere i kjeller bgr byttes.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Bad uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring. Faktisk alder pa
badet er ukjent. Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende
servant pa underskap, speil og belysning. Klosett og dusjkabinett.
Opplegg til vaskemaskin. Bad fremstar med tiltenkt funksjon, men
kommende oppussing kan ikke utelukkes pa sikt.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Skader og skruehull pa veggfliser.
Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.
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1. ETASIE > BAD

m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 16 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.
* Overflater ma utbedres eller skiftes.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse. Synlig gra
banemembran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 19291-2191
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Kontroll av sluk.
1. ETASJE > BAD

m Sanitaerutstyr og innredning

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Klosett og
dusjkabinett. Opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

o Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
degre.l.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

» Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

Luftespalte pa dgrblad bgr opparbeides.
1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Kjgkken.

Utfgrt hulltaking.
KJPKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

kjpkkeninnredning fra byggear med hvite/slette fronter, heltre
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert ovn, platetopp og opplegg til oppvaskmaskin. Komfyrvakt bgr
opparbeides. Kjgkken vurderes a veere i tilfredsstillende funksjonell
stand med normal bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble pavist
i utsatte soner.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Synlig slitasje pa skrog, dgrfronter og benkeplate.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kontroll bak kj¢|éskap. Ingen tegn til fuktskader pa befaringsdagen.
1. ETASJE > KI@KKEN

Lkl Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Oppdragsnr.: 19291-2191

Befaringsdato: 06.06.2025

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilasjonskanal bgr festes og innkasses.

Innkassing av rgr bgr utfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Rgropplegg av eldre kobberrgr. Rgranlegget er ikke kontrollert av den
grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende men
kommende modernisering av rgropplegg kan heller ikke utelukkes pa
sikt.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert, og det er ikke kjent
om det har veaert foretatt reparasjon/utskifting/rehabilitering av avlgps-
eller vannledning mellom boligbygget og offentlig nett etter at bygget
ble oppfgrt. Hovednettet er som oftest selskapets ansvar. Waterguard i
benkeskap pa kjgkken bgr etableres for god sikring av lekkasjevann.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

Avigpsrgr
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Avlgpsrgr av plast fra ukjent arstall. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

* Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i leiligheten med ventilspalter pa vinduer og
veggventiler. Spalter under dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Ved gnske om boligventilasjon til dagens krav
ma balansert ventilasjon opparbeides.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Alle rom med manglende/redusert ventilering bgr gkt
ventilering/ventilspalte opparbeides.

Konsekvens/tiltak
¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Tette rom ved lukket dgr kan fgre til kondens eller begrenset
luftutskifting. Ventilspalter pa dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Kanaler bgr etterkontrolleres og evt. utbedres.
Rens av kanaler er paregnelig.

U AE) Varmtvannstank

Bereder er plassert i benkeskap. Manglende tilkomst for kontroll. Ukjent
stgrrelse samt arstall og er ikke vurdert. TGIU.

Bereder er plassert i benkeskap.

Andre installasjoner

Varmepumpe fra ukjent arstall. Ukjent om varmepumpe fungerer.
Jevnlig service er anbefalt for god ivaretakelse. Ev.t kommende
vedlikehold tilfaller ny eier.

Oppdragsnr.: 19291-2191

Befaringsdato: 06.06.2025

il

Ledning er for kort og ma utbedres.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa
vaskerom. Samsvarserklaering er ikke fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag av
besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke forveksles
med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste inspeksjonsniva
med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand
pa anlegget. Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig
som et normalt vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent historikk pa anlegget.
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Eier har ikke kjennskap til alle arbeider som er utfgrt pa
leiligheten fgr kjgp av eiendommen. Svaret er med dette
ukjent/vet ikke.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Navaerende eier har ikke selv bodd i leiligheten den siste
tiden og svaret er med dette ukjent/vet ikke. Ved oppgradering
eller utskiftinger av kjgkken ma kurser gkes i antall eller gkes i
wattstyrke.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og
bgr evt. utredes naermere.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Da det ikke foreligger samsvarserklering samt svar pa
kontrollspgrsmal og alder over 20 ar oppfordres det til 3 utfgre en
el-kontroll pa boligen for faktisk tilstand. Utbedringer av evt.
underliggende avvik og mangler tilfaller ny eier.

Oppdragsnr.: 19291-2191

Befaringsdato: 06.06.2025

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler pa batteri.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Side: 15 av 21



Aamodtalleen 11, 2008 FJERDINGBY
Gnr 102 - Bnr 52
3224 RALINGEN

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
4service @kern Portal Lgrenfaret 1 k I I
0580 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19291-2191

Befaringsdato:  06.06.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
1. Etasje 65 65 8
SUM 65 8
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
: (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, Stue, Kjpkken, Bad, Soverom,
1. Etasje
Soverom 2, Trapperom
Kommentar

1.etg: Innvendig romhgyde pa opptil 2,31 meter i stue.
Disponibelt kjellerareal med trappelgp, bod og innredet rom. Kjellerarealer tilhgrer sameiets fellesomrader og er ikke innberegnet i boligens
arealer.

Areal pa ca. 25 m? med takhgyde pé ca. 1,93 m.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Trappelgp ned til kjeller er ikke registret pa tegninger der det var opprinnelig en bod. Ingen tegninger foreligger pa
kjelleretasjen. Alle rombenevnelser er med dette oppgitt etter rommenes faktiske bruk iht. NS 3940. Opprinnelige
byggetegninger er na fravikende dagens bruk der evt. bruksendring av rom med pafglgende saksbehandling og kostnader
tilfaller ny hjemmelshaver. Ved gnske om naermere info bgr eier, megler eller kommunen kontaktes.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 65 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
06.6.2025 Aleksander Olsen

Ingen tilstede pa befaringsdagen.

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
3224 RALINGEN 102 52
Adresse

Aamodtalleen 11

Hjemmelshaver
Ghafoori Zekria

Eierandel
1/100

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

Kunde
snr. Areal Kilde Eieforhold
41 40900 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Tomten er opparbeidet med plen, beplantning og gruslagt gardsplass.

Tinglyste/andre forhold
Ikke kjent.

Forsikring

Selskap
Gjensidige forsikring

Kommentar

Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
57395257
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 01.06.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 13.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19291-2191
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IE1812

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 06.06.2025 Side: 21 av 21



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250195

Selger 1 navn

Zekria Ghafoori

Aamodtalleen 11

Poststed
FJERDINGBY 2008

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ZG
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Initialer selger: ZG

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja

Baksiden av firemannsboligen ble drenert grunnet tett vannrer for ca. 2 ar siden. Det er planlagt drenering pa

Beskrivelse .
framside.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Det har vaert kakerlakker i huset far, men skadedyrfirma har veert jevnlig i noen uker fgr den ble helt borte. Har ikke

Beskrivelse sett den pa ca. 4 ar.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [JJa

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: ZG 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nedre Aamodt Selveierlag

Resultatregnskap og budsijett

| Note Regnskap Budsjett

2024 2023 2025] 2024
Driftsinntekt
Felleskostnader 3840000 3600000 4 080 000 3840 000
Annen driftsinntekt 9 045 5380 6 000 4 000
Sum driftsinntekt 3849045 3605380 4086000 3844000
Driftskostnad
Styrehonorar 1 200 000 200 000 200 000 200 000
Arbeidsgiveravgift 28 200 28 200 28 200 28 200
Strom, felles 48 811 77 380 65 000 65 000
Forsikringspremie 904 125 820 100 1061 850 904 125
TV og bredband 720 900 688 148 739 644 720 900
Anskaffelse av utstyr m.v. 0 2 867 10 000 10 000
Reparasjon og vedlikehold 2 211778 2460321 1000 000 600 000
Forretningsfarerhonorar 170 722 179 700 200 000 200 000
Revisorhonorar 21 244 21244 22 000 23 000
Annen fremmed tjeneste -123 450 961 656 100 000 100 000
Div. administrasjonskostnader 20 237 19 675 21 000 20 000
Annen driftskostnad 1227 1395 5000 5000
Sum driftskostnad 2203793 5460685 3452694 2876 225
Driftsresultat 1645252 -1855 305 633 306 967 775

Finansinntekt og finanskostnad

Annen renteinntekt 55 287 39 355 50 000 35 000
Annen finansinntekt 90 920 85 905 0 0
Resultat av finansposter 146 207 125 260 50 000 35 000
Arsresultat 1791458 -1730044 683306 1002775

Disponering av arsresultat

Overfgrt annen egenkapital 1791458 -1730044
Sum disponert 1791458 -1730044
Side 1 av 3



Nedre Aamodt Selveierlag

Balanse pr 31.12.

EIENDELER | Note| 2024| 2023|  Endring |
Omlopsmidler

Fordringer

Fordring seksjonseiere 48 280 30 040 18 240
Andre fordringer 1246 761 1084 350 162 411

Sum fordringer 1295041 1114390 180 651

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3378923 2076843 1302080
Sum omigpsmidler 4673964 3191233 1482731

Sum eiendeler 4673964 3191233 1482731

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3421304 1629846 1791458
Sum opptjent egenkapital 3421304 1629846 1791458
Gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 1218975 1063 969 155 006
Forskuddsbetalte felleskostnader 33 685 28 855 4 830
Annen kortsiktig gjeld 0 468 563 -468 563
Sum kortsiktig gjeld 1252660 1561387 -308 727
Sum egenkapital og gjeld 4673964 3191233 1482731

Reelingen 26.02.2025
Catarina Gitlesen Engum har flyttet og trukket seg fra styret. Hun signerer derfor ikke.

Oliver Graziani

Filip Gustafsson

Styreleder Styremedlem

Anette Hansen

Styremedlem

Side 2 av3

Marielle Lindbeck
Styremedlem
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Nedre Aamodt Selveierlag

Noter til arsregnskapet for 2024

Regnskapsprinsipper

Generelt

Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger, og er avlagt

i samsvar med regnskapslov og god regnskapsskikk i Norge for sma foretak.
Arsregnskapet er basert pa de grunnleggende regnskapsprinsipper i regnskapsloven
bortsett fra de valgte unntak som fglger av NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.
Ved anvendelse av regnskapsprinsipper og presentasjon av transaksjoner og andre
forhold, legges det vekt pa gkonomiske realiteter, ikke bare juridisk form.

Inntektsfarings- og kostnadsforingstidspunkt - sammenstilling

Inntekt resultatfares som hovedregel nar den er opptjent. Utgifter sammenstilles med og
kostnadsfares med de inntekter utgiftene kan henfares til. Utgifter som ikke kan henfares
direkte til inntekter, kostnadsfares nar de palgper.

Fordringer
Fordringer er oppfert til palydende med fradrag for forventet tap.

Fortsatt drift

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Note 1 - Antall arsverk
Antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret: 1

Note 2 - Spesifikasjon av reparasjon og vedlikehold

Rarleggerarbeid 15071
Malerarbeid 124 375
Rydding, bortkjoring av sgppel 10125
Tilskudd oppgradering fellesanlegg 6 000
Annet vedlikehold 56 207
Sum 211778
Budsijett:
Lapende vedlikehold 600 000
Drenering Aa11 400 000
1 000 000
Side 3 av 3




Arsmelding for Nedre Aamodt Selveierlag 2024.

Virksomhetens art og hvordan den drives.
Nedre Aamodt Selveierlag bestr av 25 hus med 100 eierseksjoner som ligger i Aamodtalleen
og Fergevegen pa Aamodt i Reelingen kommune.

Fortsatt drift.
Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og arsregnskap for 2024 er satt opp under denne
forutsetning.

Arbeidsmilje.
Laget har ingen ansatte. Miljeet i styret fungerer godt.

Ytre miljepavirkning.

Styret mener at selveierlaget ikke forurenser det ytre miljeet i vesentlig grad. Nedre Aamodt
Selveicrlag #8 har kildesortering som samsvarer kommunens retningslinjer for handtering av
avfall.

Likestilling.
1 2024 har styret bestatt av bade kvinner og menn. Det etterstrebes at styret bestér av begge
kjenn.

Generelt.

Oversikt over styremedlemmer i perioden fra 25.04.2024 til d.d.
Styreleder: Olivier Graziani, pa valg

Styremedlem: Filip Gustafsson, pa valg

Styremedlem: Anette Hansen

Styremedlem: Catharina Engum, fratradt september 2024
Styremedlem: Marielle Lindbeck

Varamedlem: Solmund Vestli, tiltradte i styret fra september 2024

Styrets virksomhet.

Styret har i perioden avholdt 10 styremeter og ett arsmete. I tillegg har det veert
metevirksomhet via telefon og e-post. Styret har foretatt diverse befaringer. Styret har
behandlet alle innkommende saker og seknader. Styret har arbeidet mye med & forsek & finne
lesninger for 4 kunne reseksjonere felles kjeller areal, arbeidet med dette pagér fortsatt.

Vedlikehold.
e Diverse rarlegger arbeid.
e Diverse elektriker arbeid.
o Diverse snekker arbeid.
o Diverse vedlikehold pa fellesareal.
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ORDENSREGLER FOR
NEDRE AAMODT SELVEIERLAG

Sist revidert i sameiermgte 15.04.2015

Hver enkelt er ansvarlig for at bestemmelsene i ordensreglene blir fulgt. Ordensreglene inneholder ikke
bare plikter. Vaer oppmerksom pa at reglene skal sikre beboerne ro, orden og hygge i hjemmene og i
nzermiljget. Alle beboere ma mgates i felles anstrengelser for & holde boligomradet pent og velordnet.
Rydd opp etter deg selv og dine. Overlat ikke til andre noe du kan og bear gjare selv.

Ytre orden

1.

Veier, stikkveier, gardsplasser, trappeganger eller fellesrom ma ikke belemres med gjenstander som
bedre oppbevares i redskapsrom og boder. Kjoretay, sykler, sportsgjenstander m.m. ma ikke unadig
settes slik at de hindrer fri ferdsel eller stenger utsikten for en leilighet. Vern om plener og
beplantninger.

2. Unnga sal og rot ved sagppeldunkene og legg lokket godt pa.

3. Banking, risting og lufting av tepper, mgbler m.m. foretas mest mulig bort fra husene. Det er ikke
tillatt & riste kleer, tepper m.m. fra vinduer og veranda. (Det er bare & flytte stavet over til nabo eller
gjenbo). Pa sgndager og helligdager bar ikke tay henge ute til tark eller lufting.

4. Hold verandaen ryddig for sng og is. Oppstar det skade som skyldes forsgsmmelser her, blir den
enkelte leilighetsinnehaver holdt ansvarlig. Snemaéking fra husder til veien besgrges av beboerne.

5. Markiser og annet utstyr som opprettes utvendig, bgr veere mest mulig likt innenfor hvert enkelt hus.
Uten styrets samtykke er det ikke tillatt & anbringe plakater eller skilt pa eiendommen. Markiser ma
ikke veere til hinder for adkomst til piper.

6. Den felles inngangsdaren skal holdes last hele dagnet.

7. Lagring av brenselsfat og brensel pa sameiets fellesareal — samt annen disponering av disse —
tillates ikke uten styrets samtykke.

Fellesrom

8. Fellesrom benyttes av husets beboere etter en rimelig fordeling og avtales i hvert enkelt hus. Ved
tvist om utnyttelse og bruk av fellesrommene, kan det legges frem for styret til uttalelse.

9. Enhver plikter etter bruk & rengjere og rydde fellesrom etter seg.

10. La ikke lyset std p& lenger enn ngdvendig. Beboerne bgr i egen interesse medvirke til s& lave
fellesutgifter som mulig og pase at det ikke slgses med elektrisk stram. Det er ikke tillatt & bruke
egne elektriske apparater som eksempelvis vaskemaskin, tarketrommel og eller varmtvannsbereder
pa fellesstram. Eventuelt overforbruk utover gjennomsnittelig forbruk av fellesstrem i alle husene,
belastes seksjonseierne i de hus det gjelder. Eventuell feilsgking og eller sgk etter & finne ut hva
som er tilknyttet fellesstrom besgrges og bekostes av seksjonseierne i de hus det gjelder.

11. 1 sommerhalvaret plikter alle & hjelpe til med at kjelleren blir ordentlig utluftet s& den kan holdes

tarrest mulig. Det samme gjelde vinterhalvaret pa dager det er mildveer. Nar det er — eller kan ventes
— kulde og frost, ma falgende forsiktighetsregler overholdes:

a. Holde dgrer, vinduer og lufteventiler lukket
b. Oppstar det fare for at kjellertemperaturen kan synke under 0 grader, plikter alle i sin
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4-mannsbolig a se til at kjelleren blir oppvarmet ved fyring o.. Den enkelte beboer plikter
omgaende & erstatte knuste vindusruter.

12. Lagring av brensel m.m.

a. Vedstabler bgr ha en klaring p& minst 10 cm til vegg og tak, og det nederste vedlaget bar ikke
legges direkte pa gulvet. Adkomsten til stakeluker, feieluker, vannkraner m.m. ma ikke hindres.
b. Vat ved bar tarkes ute.

Rengjgring

13. Beboerne plikter & samarbeide i de enkelte hus om rengjgring pa trapper og fellesareal. Det kan
vaere hensikismessig & ha en liste som viser rekkefalgen og som er oppsatt pa et felles tilgjengelig
sted. | hus hvor det ikke er enighet om & ordne rengjgringen pa annen mate, skal falgende fordeling
faolges:

a. Rengjeringsansvaret for trappegang i 2. etg og trappen ned i 1. etg pahviler 2. etg beboere.

b. Beboerne i 1. etg har ansvaret for rengjoring av trappegangen i 1. etg ned til utgangen og evt.
trapp ute.

c. Trappen og trappegangen rengjores 2 ganger i uken. De enkelte leilighetsinnehaverne har
vaskeansvar 1 uke ad gangen etter oppsatt turnus.

d. Kjellertrapp, kjellernedgang, fellesrom m.m. rengjgres etter behov.

La ikke andre ungdig gjere rent etter deg og dine. Vis hensyn og bruk darrist, dermatte og kost.
Indre orden

14. Vaskemaskiner, oppvaskmaskiner o.l. ma kun ha rartilkoblinger av godkjent type og anbrakt og
installert etter forskriftene. Vaskemaskiner bar fortrinnsvis plasseres i rom med sluk. Undersgk fra tid
til annen om sluket fungerer skikkelig, slik at den kan svelge unna plutselige vannutstremninger. Alle
beboere ma gjere seg kjent med hvor hovedkranene for vann er plassert, slik at vannskade hurtigst
mulig kan avverges. Skade som oppstar ved at vann renner over og ned i leilighetene/rommene
under og som skyldes uaktsomhet, blir fult ut belastet den enkelte leilighetsinnehaver.

15. Husdyr ma ikke veere til sjenanse for de gvrige beboere i huset

16. Mellom kI 23.00 og 07.00 ma det veere ro i leilighetene. Selskapeligheter utover kl 23.00 krever
varsling av de andre beboerne i huset. Vis hensyn, sjener ikke de andre i utide og ungdig.

17. Likeverdig med, og som en del av disse ordensregler, gjelder de seerskilte instrukser for installasjon,
behandling og bruk av teknisk utstyr som er gitt av de offentlige myndigheter eller av lagets styre til
utfylling av disse ordensregler.

”Vaktmesterordning”

18. Hvert enkelt hus bgr ha en ansvarlig hustillitsvalgt, som tar seg av husets gkonomi. Arbeidet gar pa
omgang mellom leilighetsinnehaverne.

19. Alle husets beboere sagrger for utskiftning av lyspeerer i fellesrom, lasing av ytterdar, vanlig tilsyn av
eiendommen, rydding og snemaking av uteomrader, plenklipping, snemaking av egne p-plasser etc.
Ved starre arbeider som mé utferes skal alle husstander ta en tarn etter en rimelig fordeling.

20. For at fellesutgiftene (husleien) skal holdes lavest mulig nede, er praksis i vart selskap at en stor del
av vedlikeholds- og reparasjonsarbeider blir utfart pa dugnad. Beboerne ma fglge opp dette lojalt.
Unntak er skader som dekkes av lagets forsikring og hvor skaden ikke kan tilbakefares til en enkelt
seksjon.




21. Vaktmester, hustillitsvalgt etc. er husets kontaktmann med styret, kommunale myndigheter m.m.
Han/hun kan innkalle til husmgater for dreftelse av felles interesse, og han kan gjerne disponere
kassebeholdningen til innkjep av redskaper, planter m.m.

22. Leilighetsinnehaveren blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse
av ordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Han er ansvarlig for at hans husstand,
framleietakere eller andre som han gir adgang til leiligheten eller eiendommen overholder
ordensreglene og viser alminnelig aktsomhet (se husleielovens bestemmelser).
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Vedtekter for sameiet
Nedre Aamodt Selveierlag

Vedtatt i arsmgte den 24.11.2004
Sist revidert i arsmgte den 27.04.2023

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Nedre Aamodt Selveierlag. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 29.08.1983.

Sameiet bestar av 100 boligseksjoner fordelt pa 25 stk 4-mannsboliger i Aamodtalleen
1-21 og Fergevegen 1-4, pa Fjerdingby, i Ralingen. G.nr. 102, Bruksnr. 52 i henhold
til oppdelingsbegj®ring tinglyst den 29.08.1983.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Arsmgte kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter & fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.
Det kan vedtektsfestes at sameiets styre skal godkjenne erverver og leier av seksjon i
sameiet. Godkjenning kan bare nektes der erververens eller leierens forhold gir saklig
grunn til det.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
hindres i @ bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ogsa de som anses & tilhgre
hver 4-mannsbolig, ma pa forhand godkjennes av styret. Herunder oppsetting av
plattinger, uteboder, gjerder, skur, levegger osv. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av
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en seksjonseiers eller et husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes
godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Utearealer, parkeringsplasser og kjellerarealer disponeres etter en rimelig fordeling og
avtale i hvert enkelt hus. Ved en evt. tvist om utnyttelse eller bruk av disse, kontaktes
styret som vil bista.

Husdyrhold
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre seksjonseiere.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesareal og andre
bruksenheter forebygges, og slik at gvrige seksjonseiere slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter:

Inventar

Utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og servanter
Apparater som for eksempel brannslukningsapparat

Skap, benker og innvendige dgrer med karmer

Listverk, skillevegger, tapet og maling

Gulvbelegg, fliser, varmekabler, membran og sluk

Vegg-, gulv- og himlingsplater

SR o a0 o

Rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
Vinduer og ytterdgrer

PR

j.  Innvendige flater pa balkong eller lignende

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasje unngas. Sluk ma renses og
avlgpsrgr ma holdes apne frem til felles avlgpsrgr.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige eller tilgjengelige i bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten gjelder ogsa utbedring av tilfeldig skade, for eksempel skader
som er forarsaket av innbrudd, harverk eller uver.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseier er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet slik at rgr ikke fryser.
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Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftninger, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vart utfgrt av tidligere seksjonseier.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap som
pafgres andre seksjonseiere, jf. Eierseksjonsloven § 34.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
berende veggkonstruksjon, rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, rgr og ledninger, pahviler seksjonseierne i fellesskap
(sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere seksjonseieres
eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar.

Maling av hus

Ved behov for maling av husene, s vil det underliggende ansvaret ligge pa styret for &
legge ut jobben pa anbud, for a finne den beste og mest kostnadseffektive lgsningen.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

En evt. gkt forsikringspremie som skyldes investeringer i en enkelt seksjon blir
belastet eieren av denne. Forsikringssum som blir utbetalt skal benyttes til & utbedre
skaden, med mindre styret samtykker i annen anvendelse.

Lagets forsikring gjelder for standard rakjeller. For seksjoner med innredet kjeller,
dekkes ikke denne av lagets forsikring, og ma saledes bekostes/ordnes av seksjonseier
selv.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier
forskuddsvis hver maned betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a
kontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen
til dekning av felleskostnadene.
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Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelsen pa
sameiebrgkene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den
enkelte seksjonseier i forhold til sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet, jf. Eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet da tvangsdekning, besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav
som skulle ha vert betalt etter at det er kommet inn en begjering til namsmyndigheten
om tvangsdekning.

ARSM@TET

Arsmgtets innhold

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinzert arsmgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, dvs minst 10 seksjonseiere, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

I rene boligsameier og sameier opprettet fgr 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,
slik at hver seksjon har en stemme.

Alle seksjonseiere har rett til a delta i arsmgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & veare tilstede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon,
styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & veere tilstede pa arsmgtet og
rett til & uttale seg.

Seksjonseiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom arsmgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp for mgtets avslutning og

underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeverende seksjonseierne valgt av
arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Innkalling til arsmgte
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Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinzrt arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles
med kortere frist, som likevel skal vare minst 3 dager.

Innkalling til ordinert og ekstraordinzrt arsmgte sendes ut elektronisk til alle
husstander. Seksjonseiere kan skriftlig reservere seg mot elektronisk utsending av
arsmgtepapirer. Papirutgaver fremskaffes ved behov. Beboere er selv ansvarlige for a
oppgi riktig e-postadresse til enhver tid.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet, og om siste frist,
som er 21 dager, for innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag som
etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinart arsmgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til
alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelige i
arsmetet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt,
kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

Saker som skal behandles pa ordingert arsmete
Pa det ordinzre arsmgtet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder og styremedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Mﬂteledelse, flertallskrav og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder,
som ikke behgver vere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

a. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig etter forvaltning eller vedlikehold i sameiet

b. Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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c. Salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d. Samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e. Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum

f. Endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for szrlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.
Hyvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar og utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hyvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar ellet utlegg for
den enkelte seksjonseier pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket kun gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere.
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enig hvis sameiet skal ta beslutninger om:

Salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
Opplgsning av sameiet
Tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

/e o oe

Tiltak som gér utover seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av hvor
stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst
én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

STYRET

Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre som bgr besta av 5 - fem medlemmer, inklusiv styreleder, men
er ved frafall beslutningsdyktige med 3 - tre. Bgr ogsa ha 2 - to varamedlemmer.
Styremedlemmer behgver ikke vare seksjonseiere, men ma vere myndig. Styrets
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medlemmer velges av drsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets
leder velges sarskilt.
Styret velger innen sin midte sekreter.

Styremedlemmer tjenestegjgr i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene. Eller etter spesiell avtale pa hvert arsmgte, hvis serlig grunn er tilstede.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av arsmgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremgter
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede,

dvs. 3 - tre. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.

HABILITETSREGLER FOR ARSMATE OG STYRE
Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgtet om

a. Et sgksmal mot en selv eller ens nerstdende

b. Ens eget eller ens narstdende ansvar ovenfor sameiet

c. Et sgksmal mot andre eller andres ansvar ovenfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d. Palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens narstiende

Dette gjelder ogsa for dem som opptrer ved eller som fullmektig.
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10.

11.

12.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s@rinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal fgrst godkjennes av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spgrsmalet
for arsmgtet til avgjgrelse.

Oppsetting av parabol, varmepumpe, elbillader, svgmmebasseng, trampoline,
lekeapparat, materiell og gjenstand pa fellesarealer skal godkjennes av styret fgr det
blir hensatt.

SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Ved skade som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren
betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er
en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal
eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av
seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 5 anvendes.
MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen

kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE
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13.

14.

15.

16.

17.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 39.

MINDRETALLSVERN

Arsmgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer sameiet kan
ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

FORRETNINGSFORER

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer.
Forretningsf@rer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfgrers
lgnn og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Sameiets revisor velges
av arsmgtet, og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Det
samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre enn tre fjerdedeler er boligseksjoner. I
slike sameier skal styret sgrge for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsoppgjgr etter reglene i lov
om regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr 35.)

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner.
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Gardsnummer 102, Bruksnummer 52, Seksjonsnummer 41 i 3224 RAELINGEN kommune
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RALINGEN ROMIUNE
Ingenidrkontoret

Jenr. T8,

o FERDIG-ATTEST,

lHlerved bevitnes at det for Relingen Bygningerid,

sak nr. anmeldte byguningsarbeide pd gnr. 102 bar. 65,
Nedre Aamodt Hageby I, aamodtalléen nr. 6, 8, 7, 9 og 11,
nemlig:

VAningshus av binningsverk i 2 etasjer med felles inngang,
og uten loft,

lete og 2den etasje har samme konstruksjon,
ialt 4 stk. leiligheter pr. hus,

Hbyre leiligheter, 1lste og 2den etasje:

Futre, bad m/w.c., kjSkken, kombinert stue og 2 soverom,
samt 1 opnlagsrom,

Venstre leiligheter, 1l1lste og 2den etasje:

Intre, bad m/w.c., kjokken, kombinert stue og 2 soverom,
sant 1 opplagsrom,

Kjeller:

Kjellertrapp m/gang, 1 vaskerom, 2 tdrkerom, 1 rullerom,
4 matboder og 4 brenselborder,

er i ferdig stand og lovmedholdelig utfort.
Gebyr kre sevsee er betalt .....

Relingen, den 26. februar 1958.

etp Torrrry

Rolf Tonvang.

Sendes Nedre asamodt Boligbyszgelag,
v/herr S. Overlie, Harbitzgt. 18, Oslo.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Aamodtalleen 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2008 FJERDINGBY Saksbehandler: Solveig Granlund
Telefon: 951 51983
Oppdragsnummer: E-post: solveig.granlund@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



