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Mobil 908 19 698
E-post simon.nguyen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO. TLF. 22 87
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 100 000,

Kr 145118,

Kr 107 360,-

Kr 4 352 478
Kr5478-

Kr 459 145,-
Mohammed Gyaan

Eierseksjon
Eierseksjon
1973

84/94 kvm
35394.8 m?

3

4

Gnr. 100, bnr. 54
148
1006240154

2 Fossumberget 38

Gjennomgaende 4-roms
med barnevennlig
beliggenhet! | 2 solrike
terrasser | Garasjeplass

Innholdsrik og gjennomgadende 4-roms leilighet med god planlgsning i
byggets 4. etasje. Leiligheten har store vindusflater som slipper inn
rikelig med dagslys, samt fritt utsyn fra begge sider.

Meget flott beliggenhet med marka rett utenfor dgren, noe som gir
gode trenings- og rekreasjonsmuligheter bdde sommer og vinter. Det
er ca. 10 minutters gange til Stovner senter med butikker og
servicetilbud, samt til T-banen/buss.

- 2 solrike terrasser pa totalt 22 kvm
- Praktisk separat kjgkken/spisestue
- A-konto varmtvann inkl.

- Kort vei til skoler og barnehage

-2 bad

- Garasje bak last port.

- Nye downlights

- Oppgradert det elektriske

- Gode oppbevaringsmuligheter

- Byttet deler av gulv

- Malt vegger og tak

- Oppfert ekstra soverom (ikke sgkt godkjenning)

Velkommen til visning!

Innhold
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Egenerklaering . ... ... 71
Forbrukerinformasjon ......... ... ... .. .. ... ... ... ... 166
Budskjema.......... ... ... 167
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4. etasje

Notater

4,10 m +—171m—» 277 m > 4 2,95m >

Soverom Soverom

Balkong Balkang

7,04 m Kjekken 7.04m

Entré
Soverom

- 410m > 412m -+ -3,46 m + +—195m—>»

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Flott og innbydende hjem pa Stovner
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Stor og flott stue med flere

gode innredningsmuligheter.
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Fra stuen har du utgang til en herlig balkong pa ca. 13,7

kvm som virkelig ma oppleves.
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Lyst og delikat kjpkken med fine arbeidsflater og godt
med skap- og benkeplass.
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Fra spisestuen har du i tillegg utgang til én av boligens
to balkonger.
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Bad 1 - Lyst og romslig baderom fra 2008 med flislagt

gulv og underliggende gulvvarme.

18  Fossumberget 38 Fossumberget38 19



Bad 2 - Delikat baderom fra 2008 med flislagt gulv med

underliggende gulvvarme.
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Hovedsoverom i tilknytning stue.
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Boligens andre soverom er av god sterrelse med plass
til stor dobbeltseng og annen gnsket innredning.
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Soverom 3 er ogsa av fin stgrrelse med plass til bade

seng, pult eller kommode.
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Velkommen inn! Entréen er lys og romslig, og gir et godt

fgrsteinntrykk av boligen.
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Nar dere velger et hjem, velger dere ogsa et nabolag og

neeromrade - rammen rundt selve boligen.

3 '_-"'—‘-1—7‘-"? o
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Fossumberget 38, 0983 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 100, bnr. 54, snr. 148

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m? BRA-i: 84 m?

- 410m * a1 TIm—r 27Tm » 295m
Y -
Soverom Soverom
Balkang
7,04 m 7,04 m
Soverom
v v
- 410 m P4 12m—r 346 m > . 195m »
Befaringsdato: 03.09.2024 Rapportdato: 16.09.2024 Oppdragsnr.: 11838-2598 Referansenummer: KE1155

Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fplger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

\

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11838-2598 Befaringsdato: 03.09.2024

\

Norsk takst

Side: 2 av 21

S51



Fossumberget 38, 0983 OSLO Larsens Takst Service AS

Gnr 100 - Bnr 54 Asaveien 6 ! I I

0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Fossumberget 38, 0983 OSLO Larsens Takst Service AS ‘
Gnr 100 - Bnr 54 Asaveien 6 k l I

0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det er ikke innhentet tegninger av leiligheten,
da det ikke ble funnet eller var tilgjengelig

i arkivet til plan og bygg.

Leilighet er bruksendret med ett ekstra soverom, ved stue.

Oppdragsnr.: 11838-2598

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 03.09.2024

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Side: 5 av 21

Fossumberget 38, 0983 OSLO
Gnr 100 - Bnr 54
0301 OSLO

Asaveien 6
1900 FETSUND Norsk takst

Larsens Takst Service AS ‘ l I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
-_ (=‘B
c
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
15
10
5
S
[=
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 11838-2598 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet for,

leilighet beliggende i Fossumberget 38.

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
saerlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende
tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

Leiligheten ble besiktiget med kun Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kjienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a vaere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Uutvendig > Bygning generelt Gatil side
© innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
03.09.2024 Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Overflater

Vatrom > Leilighet > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > Leilighet > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Leilighet > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > Leilighet > Bad > Saniteerutstyr og
innredning

Vatrom > Leilighet > Bad 2 > Overflater vegger og
himling

Vatrom > Leilighet > Bad 2 > Overflater Gulv

Vatrom > Leilighet > Bad 2 > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > Leilighet > Bad 2 > Sanitzerutstyr og
innredning

Vatrom > Leilighet > Bad 2 > Ventilasjon

Kjgkken > Leilighet > Kjgkken > Overflater og
innredning

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 11838-2598
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Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1973

Tilbygg / modernisering

2022 Bad Reparering av sluk,
arbeidet er utfgrt av M-Tett AS.

2022 Overflater Legging av laminat pa gulv i stue,
soverom
ved inngang og soverom ved kjgkken.
Arbeidet er utfgrt i regi av eier.

2022 Bad Byttet ut gammelt servant +
blandebatteri med nytt,
inkludert tilhgrende hylle pa det lille
badet.
Arbeidet er utfgrt av en rgrlegger.

2022 El-arbeid Diverse El-arbeid med malinger er utfgrt
av eier,
eier er utdannet elektroingenigr med
fagbrev som elektriker,
og er kvalifisert til & utfgre elektriske
arbeider i
henhold til gjeldende standarder,
normer og krav som fglge av FSE og FEL.

2022 Overflater Senking av tak pa to soverom samt i
stue.
Arbeidet er utfgrt av eier.

Diverse Bygget inn soverom ved stue.
El arbeid er gjort av eier.

El-arbeid Lagt opp ny platetopp, komfyr/ovn,
benkeplate og kum med batteri..

El-arbeid Montert ny vifte over platetopp pa
kigkken.
Koblet av eier.

El-arbeid Sikringsskap er oppdatert med
markedets

mest moderne sikringer/vern.
Utfgrt av eier.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 11838-2598

Asaveien 6
1900 FETSUND  Norsk takst

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Blokken fremstar med yttervegger i pusset konstruksjon.
Leilighetens etasjeskillere i betong.
Yttertak i flat konstruksjon, antatt tekket med papp og beslag.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig &
oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i
vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde
og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke
skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre
bygarder vil alltid ha noe rettningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i
leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets
vedlikeholdsansvar. (F.eks. vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Avvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Entredgr i laminert utforming med B-30/ 35db klassifisering.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

Balkongdgrer
Balkongdgr i treramme med 2-lags glass.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se pa balkongdgrer.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Normal funksjon pa dgrene, noe justering

pa dgrer kan forekomme.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Befaringsdato: 03.09.2024 Side: 8 av 21

S7



Fossumberget 38, 0983 OSLO
Gnr 100 - Bnr 54
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Adkomst til balkong fra stue, med gulvareal pa ca.14m?.
Gulvet er belagt med Terrazzo pa stgpt betongdekke,
rekkverk fremstar trevirke og stal.

Det er benyttet forskriftsmessig

blomsterkasse som rekkverk

Adkomst til balkong fra kjgkken, med gulvareal pa ca.8m?.
Gulvet er belagt med Terrazzo pa stgpt betongdekke,
rekkverk i trevirke med horisontale bord.

Hgyde pa rekkeverk er malt til 1,07m.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger,

skal vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer

enn 10,0 m over terreng,

skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.
Ref. Veiledning om tekniske

krav til byggverk § 12-17.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert sprekkdannelse i Terrazzo-dekke pa begge balkonger.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Oppgradering av dekke ma paberegnes,
det antaes at dette er kostnader for BRL.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:

Laminat og fliser.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:

Malte flater av plater, panel og strie.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:

Malte flater i alle rom bestdende av dekke/ plater og panel
Flere takflater i leiligheten er senket med innfelte lys.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,38m.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert enkelte glipper mellom fotlister og gulv,
samt manglende feilist mot ett soverom.

Deler av laminatgulv er lagt med

for tette endeskjgter langs gulvbord.

Dette kan medfgre at det oppstar glipper i skjgter over tid.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Oppgradering av laminat anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 11838-2598

Asaveien 6
1900 FETSUND  Norsk takst

Larsens Takst Service AS ‘ l I

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,

stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.
Det er registrert 13mm hgydeforskjell,

pa gjennomgdende mal i stue.

Hgydeforskjell pa dette nivaet er svaert

vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

@ Radon

Boligen ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Det er ikke opplyst om radonmalinger av boligen.

Boligen ligger i ett omrade med moderate malinger,

i folge oversiktskart for radonmaling fra DSA.

Innvendige dgrer
Innvendige dgrer fremstar med:
glatte/ profilerte dgrblader i malt utfgrelse.

Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Andre innvendige forhold
Tekniske innstallasjoner/komponter er ikke
funksjon testet pa befaring.

Det ble ikke opplyst om feil pa installasjoner/
komponenter i boligen pa befaringen av eier.

VATROM
LEILIGHET > BAD

Generell

Badet er bygget i 2008 i fglge opplysninger fra tidligere salg.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa oppbygging av konstruksjoner.

Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn
overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt
forbehold om membranlgsninger, tilkobling til sluk etc.

Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til
oppbygningen av badets konstruksjon med hensyn til Igsninger rundt
membran \ tettesjikt og sluk.

Ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes vil det
kunne avdekkes feil og mangler ved bygget/konstruksjonen.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Tilstandsrapport

LEILIGHET > BAD

Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,

bgr oppgradering forventes innen rimelig tid.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,

for & hindre fuktinntregning i eldre konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.
Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

¢ Det er avvik:

Det er pa badegulvet malt 5 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller ikke kravet fra teknisk forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er observert noe motfall pa hovedgulv.

Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger av gulvet pa befaringen men
ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Det er gitt TG.2 pa gulvflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ut i fra alder pa konstruksjoner,

bgr oppgradering forventes innen rimelig tid.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,

for a hindre fuktinntregning i eldre konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 11838-2598
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Larsens Takst Service AS ‘ I I

Sluk i plast plassert i dusjssonen.
Det er uvisst hva slags type membran som er benyttet som tettesjik.

Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn
overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt
forbehold om membranigsninger, tilkobling til sluk etc.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

R@ranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

TG settes ut i fra alder pa veggmembran,
da mer enn halvparten av konstruksjonens
levetid er oppbrukt. Forventet levetid pa
smgremembran, er ca.15 ar.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales Igsning med

bruk av dusjkabinett pa badet.

Dette for & forhindre vanninnsig i konstruksjoner,
og at skader skal kunne oppsta.

Oppgradering av vatrommet bgr

paberegnes innen rimelig tid,

tatt i betraktning av alder pa konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Dusjplass med tilhgrende garnityr, servant,
speil, boblekar og veggmontert wc.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For a oppfylle dagens krav til forskrift ma det,
etableres lekkasje sikring fra sisternen.

Eller fremlegge dokumentasjon pa

Igsning for innebygget sisternen.

Ref. TEK.97.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > BAD

Ventilasjon

Befaringsdato: 03.09.2024 Side: 10 av 21
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Tilstandsrapport

Ventilasjonssystemet pa bad fremstar med:
Mekanisk avtrekk fra ventil, det er spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir
eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende. Kapasitet og mengde
luftutskifting er ikke kontrollert da det krever spesial utstyr.

LEILIGHET > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Malinger er foretatt via luke pa soverom.
Ingen unormale verdier er observert.

LEILIGHET > BAD 2

Generell

Badet er bygget i 2008 i fglge opplysninger fra tidligere salg.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa oppbygging av konstruksjoner.

Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn
overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt
forbehold om membranlgsninger, tilkobling til sluk etc.

Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til
oppbygningen av badets konstruksjon med hensyn til Igsninger rundt
membran \ tettesjikt og sluk.

Ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes vil det
kunne avdekkes feil og mangler ved bygget/konstruksjonen.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

LEILIGHET > BAD 2

Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 11838-2598
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Konstruksjoner fungere med dagens Igsning.
Det er malt pa vegger med Protymeter fuktmaler,
ingen unormale verdier er registrert.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,

bgr oppgradering forventes innen rimelig tid.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,

for a hindre fuktinntregning i eldre konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > BAD 2

Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.
Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er pa badegulvet malt 10 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til
slukrist.

Fall pa gulv tilfredsstiller ikke kravet fra teknisk forskrift pa
byggetidspunktet.

Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger av gulvet pa befaringen men
ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Det er gitt TG.2 pa gulvflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid f@r utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast plassert i dusjssonen.

Sluket ble reparert i 2022 utfgrt av M-Tett,

klemring med skruer i sluk ble skiftet.

Det er uvisst hva slags type membran som er benyttet som tettesjik.

Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn
overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt
forbehold om membranlgsninger, tilkobling til sluk etc.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Tilstandsrapport

TG settes ut i fra alder pad veggmembran,
da mer enn halvparten av konstruksjonens
levetid er oppbrukt. Forventet levetid pa
smgremembran, er ca.15 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales Igsning med

bruk av dusjkabinett pa badet.

Dette for a forhindre vanninnsig i konstruksjoner,
og at skader skal kunne oppsta.

Oppgradering av vatrommet bgr

paberegnes innen rimelig tid,

tatt i betraktning av alder pa konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Dusjplass med tilhgrende garnityr, servant med underskap,
speil med lys over og veggmontert wc.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
e Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

For a oppfylle dagens krav til forskrift ma det,
etableres lekkasje sikring fra sisternen.

Eller fremlegge dokumentasjon pa

Igsning for innebygget sisternen.

Ref. TEK.97.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > BAD 2

Ventilasjon

Ventilasjonssystemet pa bad fremstar med:
Naturlig avtrekk fra ventil, det mangler spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir
eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende. Kapasitet og mengde
luftutskifting er ikke kontrollert da det krever spesial utstyr.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
e Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 11838-2598
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Det kan vaere behov for rengjgring av kanaler,
om avtrekket skulle reduseres.

Det er i de fleste tilfeller ikke lov
a koble seg pa felles avtrekkskanal med el-vifte,
da dette vil forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > BAD 2

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.

KI@KKEN
LEILIGHET > KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra lkea

fremstar med profilerte fronter.

Laminert benkeplate med oppvaskkum

og 1-greps blandebatteri og flere funksjoner.

Lys under overskap, ventilator med mekanisk avtrekk.
Integrerte hvitevarer med: komfyr, platetopp,

og oppvaskmaskin

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert manglende sokler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering av sokler bgr paberegnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > KJ@KKEN

Avtrekk
Ventilator over komfyr er tilkoblet med mekanisk avtrekk.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller

rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Tilstandsrapport

Reropplegg i boligen fremstar med:
vanntilkobling med Pex-rgr,

samleskap med rgrkurser og hovedstoppekran
er plassert pa kjgkken og i gang.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Arstall: 2006

Rgropplegg i kjskkenbenk

Avigpsrgr
Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrer.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Avlgp fra wc gar igijennom kjgkkenskap.

Ventilasjon

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig avtrekk fra ventiler i vinduer/yttervegg.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen.

Andre VVS-installasjoner

Det er opplegg fort vaskemaskin i gang.
Det anbefales montering av Waterguard,
i rom uten sluk som har vanninnstallasjoner.

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Asaveien 6 k
1900 FETSUND  Norsk takst

Varmesentral

Oppvarming i leiligheten ved panelovner.
Det er etablert gulvvarme pa badene,
samt pa lite soverom.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men antas og
fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal, og er ikke befart av
Takstmann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og spk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
plassert i felles gang.

Det ble ikke opplyst om noe feil
med det elektriske anlegget i
leiligheten pa befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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Tilstandsrapport

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2024 Det er uvisst nar hele anlegget ble totalt rehabilitert,
da det ikke er fremlagt dokumentasjon pa anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Dagens eier kan ikke svare for arbeid som er utfgrt for
tidligere eier,
det ma foreligge full dokumentasjon pa anlegget om dette skal
bekreftes.
Eier som er utdannet elektriker har utfgrt endel
oppgraderinger i de fleste rom.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Eier er utdannet elektroingenigr med fagbrev som elektriker,
og har utfgrt diverse el-arbeider i leiligheten.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplysninger er gitt av eier.

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det elektriske anlegget er ikke

vurdert utover visuell besiktigelse i

denne rapporten, da dette krever

spesiell kompetanse og autorisasjon.

Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en
gjennomgang av EL-fagmann pa anlegg som

Asaveien 6
1900 FETSUND  Norsk takst

Larsens Takst Service AS ‘ I I

er av noe eldre dato, eller uten form for full kontroll.
TG2 settes i fplge forskrift pa anlegg,

uten full dokumentasjon og med
samsvarserklaering pa hele anlegget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kursoversikt i sikringsskap

Cm Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten er utstyrt med pulverapparat og rgykvarsler.

| felge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn,
skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler,

samt manuelt slukkningsutstyr i form av

enten pulverapparat eller brannslange.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Tilstandsrapport

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Nel Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 Arealet i EommEt ma ha minst 1'9.0 m fr.l hoyde over gulvet O,g m”?St BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
i bredde pd 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

A mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
Nei ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei Internt
4. Erdet skader pa rgykvarslere? *‘E bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
Nei BRA-¢ Balkong > (BRA-i)
ei Bod
/ ‘
< Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
\ > bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S b ICH [N (BRA-e) slik som for eksempel boder
t \
Garasje 4 -— Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
- Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || / L i (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-e |—— ff seveom | |
S 1 Teknisk \\ ol stue
/ rom \
: y é::;:gﬁarzgu Arealet av terrasser, apne balkonger
N \J Y wekken | (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
\ at kA
Garasje ™\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sara (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-I Bod ] \ maleverdig areal, som skyldes skratak
Innglasset BRA-D
balkong og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
Folles garasjeantegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller g lass | felles gg er ikke mileverdi areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gdr pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)

Leilighet 84 84
Bod pa leilighetsplan 10 10 22
SUM 84 10 22
SUM BRA 94
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Leilichet Entré, Kjgkken , Soverom , Soverom 2,

& Bad, Bad 2, Soverom 3, Stue
Bod pa leilighetsplan Bod
Kommentar

Med boligen fglger det en utvendig bod pa 10m?.
Bod arealer utgjgr til sammen 10m? BRA-E.
Balkongene er malt til 8,2m? og 13,7m?,

og er avrundet til 22m?i TBA.

Med leiligheten fglger det ogsa

garasjeplass i felles anlegg.

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det er ikke innhentet tegninger av leiligheten,

da det ikke ble funnet eller var tilgjengelig

i arkivet til plan og bygg.

Leilighet er bruksendret med ett ekstra soverom, ved stue.

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 84 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.9.2024 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 100 54 148 35407 m? Opplysninger er hentet Eiet
fra eiendomsverdi
Adresse
Fossumberget 38

Hjemmelshaver
Gyaan Mohammed, Oslo Kommune

Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Jesperud Boligsameie USBL 971285923

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 4.etasje, og fremstar med:

laminat og fliser pa gulv og malte veggflater belagt med strie, panel og plater.

Badene er flislagt pa gulv og vegger, kjgkkeninnredning fremstar med enkelte integrerte hvitevarer.
Adkomst til to balkonger fra stue og ett soverom

Leiligheten disponerer en bod pa leilighetsplan, samt garasjeplass i felles anlegg.

Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Rapporter M-Tett
Meglerinfo

Samsvarserklaering El-
arbeid

Bilder av oppgraderinger

Kundeskjema
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Dato

12.09.2024

12.09.2024

12.09.2024

12.09.2024

12.09.2024

12.09.2024

Kommentar Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Befaringsdato:  03.09.2024

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11838-2598

Befaringsdato: 03.09.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 11838-2598

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/KE1155

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 03.09.2024 Side: 21 av 21

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006240154

Selger 1 navn

Mohammed Gyaan

Fossumberget 38

Poststed
OSLO

0983

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |4

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: MG
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Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Det lille badet hadde lekkasje i sluket. Dette ble utbedret like etter lekkasjen ble oppdaget av M-tett AS.

Beskrivelse Dokumentasjon foreligger pa boligmappa. Det har ikke vaert noe lekkasje etter.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet ut gammelt servant + blandebatteri med nytt, inkludert tilhgrende hylle pa det lille badet av en rerlegger.

Filer

22-0873 Rapport med utbedringsforslag Fossumberget 38 Oslo Leil. 0401.pdf Skaderapport 22-0950.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

O Nei Ja

Beskrivelse | M-tett AS har utfert dette etter en liten lekkasje i 2022. Dokumentasjon foreligger.

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | USBL er informert om dette da de krevde dokumentasjon pa at sluk er utbedret av et virksomhet.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Det var lekkasje ned til underetasje fra sluket i det lille badet. Det var M-tett AS som har utbedret dette like etter i

Beskrivelse august 2022 og det har ikke blitt oppdaget noe lekkasje i etterkant.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Som en utdannet elektroingenigr med fagbrev som elektriker, er jeg kvalifisert til & utfore elektriske arbeider i
henhold til gjeldende standarder, normer og krav som fglge av FSE og FEL. Jeg har utfart utvidelse av elektriske
arbeider pa leiligheten.

Beskrivelse

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Initialer selger: MG
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Jeg har utfert egne kontroller med godkjent testinstrumet. Dokumentasjon pa godkjente malinger i henhold til krav

Beskrivelse er utfart og foreligger i samsvarserklaering.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Jeg har byttet gulv i stue, soverom ved inngang og soverom ved kjgkken. Jeg har og senket tak i det minste

Beskrivelse soverommet, stuen og soverommet ved stuen. Jeg har og malt tak og vegger selv.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[] Nei Ja

Beskrivelse Det er bygget inn et soverom ved stuen. Jeg har installert det elektriske der selv.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Jeg har et boliglan i min egen bank tilknyttet eiendommen som skal innfris ved salg av leilighet. For gvrig har
leiligheten fellesgjeld pa ca. 150.000kr som vil ga over til ny eier.

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det pleier a veere en liten arlig gkning i felleskostnader som falge av vanlig prisjusteringer.

Initialer selger: MG

Document reference: 1006240154

73



27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, Tilleggskommentar
maur eller lignende?

M Nei [ va
Jeg har malt kjgkkenfronter til hvit selv. Det er installert ny platetopp, ventilator og ovn pa kjgkkenet. Det er lagt opp ny benkeplate pa kjekkenet.
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)? Det er lagt opp ny servant’/kum + blandebatteri pa kjgkkenet. Det er lagt opp ny hylle med servant og blandebatteri pa det lille badet.
M Nei []Ja Styre/sameiet har statt for montering av nye vannlas under kjgkkenbenken i hjgrne, til venstre for ovnen pa kjekkenet. Det er blitt byttet gamle

elektriske komponenter til nye, svarte. Dette gjelder stikkontakter, termostat og brytere/dimmere. Det er og blitt senket tak i stue og tilherende
soverom ved siden av + det minste soverommet. Der er det blitt montert downlights. Det er og blitt montert nye downlights pa det store badet
og gangen. Det er blitt installert to nye lamper pa spisestue ved kjgkkenet og ved kjekkenet. Sikringsskapet er blitt oppgradert. Jeg har montert
en vegg og tilhgrende der inne i selve boden, slik at man far en «todelt bod». Dette gjorde jeg da jeg trenger en bodplass under forste aret jeg
leide it leiligheten.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Document reference: 1006240154

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1006240154

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MG 4 Initialer selger: MG
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Document reference: 1006240154

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 02.09.24 Side 1 av 3

J esperud Boligsameie V3rref.: 432/148 Fndselsdato eier: 27.03.1997
Fossumberget 38 Type: Boligsameie
0983 OSLO Eiere: Mohammed Gyaan
Organisasjonsnr: 971 285 923 Seksjonsnr: 148
[1: Felleskostnader |
Tot. innev. m3 ned: 5478
Felleskostnader:  Avdrag fellesP n 21
Varmtvann a konto 656
Avdrag IN-Bn 446
Renter IN-Bn 719
Felleskostnader 2930
Renter felles n 68
Tilleggsytelser: kabel-tv/bredb? nd 438
Objekt: Garasjeplass 432/184 ( 587 - 184) 200

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm3 neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m3 neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
gjnr opp seg imellom for oppgjnrsm?3 neden

Hvis boligselskapet har felles B n vil andel renter og avdrag p?* fellesgjelden reguleres m2 nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av P nekostnadene.

[3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 145118 Gjeld siste 3 rsoppg.: 161190
Klient ajourf. B n: 47 440 428,48 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 52 356 457

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 94927037577, Handelsbanken

AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 02.09.2024: 6.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 60

Saldo per 02.09.2024: 42 049 028

Andel av saldo: 132 639

Fnrste termin/frste avdrag: 30.12.2020 ( siste termin 30.06.2039 )

IN-ordning: Det er anledning til 3 nedbetale p* PP netden 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl m3 kontaktes senest
to uker fnr nedbetaling

L3 nenummer: 94927044743, Handelsbanken

Annuitetsi® n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 02.09.2024: 6.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 91

Saldo per 02.09.2024: 4 277 753

Andel av saldo: 12 479

Fnrste termin/frste avdrag: 30.06.2022 ( siste termin 31.03.2047 )

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:
Webside:

Henning Hoel

Hans Nordahls gate 96 A
0485 0OSLO

Mob.: 99030906
jesperudbolig@ gmail.com
https://jlesperud.borettslag.net/

[5: Restanse felleskostnader pr. 02.09.2024

Utest3 ende sal

Felleskostnader:

Gebyr:
Rente:

do: 0
0 Restanse: 0
0 Forskudd: 0
0 Overdekning: 0
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| Boligopplysninger: | | Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 02.09.24 Side 2 av 3

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 02.09.24 Side 3 av 3

J esperud Boligsameie V3r ref.: 432/148 Fndselsdato eier: 27.03.1997 J esperud Boligsameie V3rref.: 432/148 Fndselsdato eier: 27.03.1997
Fossumberget 38 Type: Boligsameie Fossumberget 38 Type: Boligsameie
0983 OSLO Eiere: Mohammed Gyaan 0983 OSLO Eiere: Mohammed Gyaan

Organisasjonsnr: 971 285 923

Organisasjonsnr: 971 285 923

|5: Restanse felleskostnader pr. 02.09.2024 | [10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ved spnrsm? | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m* kontaktes for* £ oppgitt
riktig utest3 ende saldo.

[6: Ligning - 2023 |
Gjeld: 161 190

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n? r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m® oppgis ved betaling.

Andre inntekter: 164

Annen formue: 6 140

Utgifter:

8471

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende

P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 148 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 1973

G3 rds/bruksnr: 100/54 - seksjon:148
Bygningstype: Lavblokk

Feste/eiet tomt: Festet

i rlig festeavgift459 145,00

Avg. reguleres: <ukjent>

[9: Forsikring
Forsikret it If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP614062
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: HO0401
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Strpm
Heis: Nei
Parkeringstype: Garasjeplass fnlger bolig ()
SystemPs: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 4
Livsinp standard: Nei Kategori: Kategori 10
Fasiliteter:

Kapitalisert festeavgift (festeavgiften x 10) blir tillagt boligsameiets gjeld ved beregning av tredjepartsopplysninger. Dette er 3 rsaken til at
eiernes gjeld pr. 31.12. hvert3r er hnyere enn hva den er hvis man bare ser p? leilighetens andel av sameiets I n.
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VEDTEKTER

for

Jesperud Boligsameie Org nr 971 285 923
Sist endret 16. april 2024

Endret i samsvar med reglene i lov av 23. mai 1997 nr 31, endret i arsmgtet 27. april 1999,
arsmgtet 29. april 2004, arsmgtet 26. april 2007, arsmgtet 24. april 2008, arsmgtet 3. mars
2009, arsmgtet 13. april 2011, arsmgtet 19. april 2012, arsmgtet 29. april 2015, arsmgtet 26.
april 2017, arsmgtet 17. april 2018, arsmgtet 30. juni 2020 og arsmetet 27. april 2022.

§1 Eiendommen
Sameiets navn er Jesperud boligsameie. Sameiet ble opprettet ved oppdelingsbegjering
tinglyst 30.07.1986. Boligsameiet star pa festetomt som leies av Oslo kommune. Festetomten
er registrert med gnr 100, bnr 54.

Tomten og de deler av bebyggelsen som ikke er seksjoner er fellesareal.

§ 2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 360 seksjoner. For hver seksjon er det fastsatt en sameierbrgk som definerer
sameieandelens stgrrelse basert pa den enkelte seksjons bruksareal (dvs. eksklusiv
balkong/terrasse).

Den enkelte bruksenhet bestéar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning,
med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter boder og parkeringsplasser.

Fellesarealene omfatter hele bygningskroppen med tak, barende konstruksjoner,
hovedinngangsdgrer, ganger, gangvinduer, trapperom, andre fellesrom og utearealet. Rgr for
vann og avlgp fram til stoppekranene, ventilasjonskanaler og elektriske stigeledninger fram til
seksjonenes sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme gjelder tekniske installasjoner for
felles varmtvannsforsyning og andre installasjoner som skal tjene sameiernes fellesbehov.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

§ 3 Betaling og fordeling av felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av fgrste ledd.

Kostnader for spesielle prosjekter som kun vedrgrer garasjeanlegget fordeles pa de sameierne
som disponerer biloppstillingsplass.

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som fastsettes
av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

§ 4 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. §7. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nér det
er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som géar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til &
fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for
den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal
varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
Parkeringsanlegget vedlikeholdes av sameiet og kostnadene til dette inngar i felleskostnadene.

Styret skal pase at palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende sikkerhet og vedlikehold
av eiendommen blir gjennomfort.

§5 Rett til bruk
Seksjonene i Jesperud boligsameie kan kun benyttes til boligformal. (Se for gvrig
begrensinger § 9).

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin seksjon, og rett til & utnytte fellesarealer til det
de er beregnet for i samsvar med det styret til enhver tid fastsetter. Fellesarealene ma ikke
brukes slik at andre sameiere hindres i & bruke dem.

Selv om den enkelte sameier har enerett til bruk av sin seksjon, plikter sameieren & gi adkomst

til sin seksjon nar dette er ngdvendig av hensyn til sameiets vedlikeholdsarbeider og
forebyggende sikkerhetskontroller. Det kan veere behov for & kontrollere for eksempel
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elektrisk anlegg, brannvernutstyr og rgrinstallasjoner. Dette gjelder bade leilighet, bod og
garasjeplass.

Bruken av seksjonen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ubehag for andre sameiere.

Endringer i bruksenheten som medfgrer inngrep i byggets berende konstruksjoner er ikke
tillatt.

Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt som installasjoner pa
fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.
Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naverende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

Det er ikke tillatt & koble kjgkkenvifter og/eller andre installasjoner til sameiets felles
ventilasjonsanlegg.

Seksjonseier kan ikke selv legge fliser eller engasjere firma til & legge fliser pa eget balkong/
terrassegulv. Slike arbeider skal utfgres av det firma som styret godkjenner i garantitiden pa 5
ar, og for seksjonseiers egen regning.

Seksjonseier kan selv beplante balkongkasser, men beplantning skal ikke vaere hgyere enn 60
cm. Det er ikke tillatt med hgye busker/«trelignende» vekster da disse kan lage rotsystem som
skader betongen/gker korrosjonsfare.

§6 Enerett til bruk

Fglgende seksjoner har alene og hver for seg enerett til bruk av bestemte deler av sameiets
fellesareal:

Seksjoner som ikke har balkong men direkte adgang til grgntarealet fra balkongdgr der
skillevegger er montert mellom leilighetene, disponerer et omrade som er avgrenset av
leilighetens 7 meter bredde og 1,85 meter dybde ut fra gjeldende skillevegger. Seksjonseier
har rett til a etablere platting med rekkverk innenfor dette omradet.

Eneretten gjelder frem til 1.1.2048. Endring i allerede etablerte eneretter krever samtykke fra
de seksjonseiere som er direkte bergrt.

Utvidelse eller etablering av nye arealer med eneretts krever vedtektsendring pa arsmgtet etter
eierseksjonslovens §25. Endringer i alle etablerte eneretter krever samtykke fra de
seksjonseiere som er direkte bergrt.

For enerettsarealet gjelder fglgende i forhold til bruk og vedlikehold:

- Seksjonseier har rett til & etablere rekkverk rundt plattingene, men plikter a fglge styrets
retningslinjer i forhold til hgyde og utforming.

- Seksjonseier plikter for egen regning a vedlikeholde plattinger og rekkverk slik at dette ikke
fremstar som slitt og har negativ innvirkning utseendemessig pa sameiets fellesomrader.

- Plattinger skal ikke benyttes til lagringsplass for sgppel eller gjenstander som ikke naturlig

hgrer til bruken av plattingene. Det er ikke tillatt med parabolantenner pa plattingene som
ikke skjules av rekkverk.

§ 7 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt
omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) vann- og avlgpsrgr innenfor stoppekran, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring eller inntakssikring

1) vinduer, utvendig panel og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er ogsa ansvarlig

for utskiftning av gdelagte vindusruter, herunder ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uver, innbrudd eller herverk.
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(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle vert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Sameieren skal utfgre sitt vedlikehold forsvarlig. Det kreves derfor at man benytter autorisert
fagpersonell der dette fglger av offentlige forskrifter. Dette gjelder typisk for rgrarbeid og
elektriske installasjoner.

Sameieren skal ogsa holde balkong/terrasse normalt ved like som for eksempel ved & male
vegger og blomsterkasse og holde disse sngfrie om vinteren. Snemdaking ma skje hensynsfullt
for underliggende terrasser slik at man kaster sng ut pa bakken. Snerydding skal ikke belaste
naboen med ekstra sng fra andre naboer.

Det er et krav at seksjonen har fungerende stoppekraner, som skal skiftes ut periodisk, for at
sameiets forsikring skal gjelde ved vannskader. Stoppekranene skal veare lett tilgjengelig.
Sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa ansvaret for at det finnes fungerende
brannvernutstyr forskriftsmessig plassert i boligen. Dette innebzarer periodisk utskiftning av
brannslukningsapparat og batteri/rgykvarslere.

Seksjonseier ma gi sameiets representanter adgang til seksjonene for ngdvendig
kartlegging/inspeksjon av brannvern, sikkerhet, rgrinstallasjoner og elektrisk anlegg. Sameiet
ma varsle seksjonseierne i rimelig tid om slik befaring.

Sameier skal umiddelbart melde fra om vannskade og annen skade som kan medfgre skade
eller ulempe for andre beboere.

Alle beboere plikter a bidra til a holde fellesareal i orden.

Sameiets ventilasjonsanlegg er avhengig av tilluft og godt avtrekk for a fungere. Seksjonseier
plikter a holde alle avtrekks- og lufteventiler apne og rense disse regelmessig. Vindusventiler
skal ogsa til enhver tid veere i apen posisjon. Seksjonseier skal jevnlig sgrge for
gjennomutlufting av boligen (full utlufting med apne vinduer i 5-10 minutter), og dette er
spesielt viktig om sommeren da temperaturforskjellene mellom inne- og utetemperatur er liten
og den naturlige avtrekksventilasjonen er darlig. Det er ikke tillatt a koble til
elektriske/mekaniske vifter til sameiets ventilasjonskanaler. Dersom brudd pa bestemmelsene
fgrer til behov for kontroll av leilighetene/anlegget og palegg om retting, plikter seksjonseier a
erstatte sameiets kostnader til befaringer og kontroll av ventilasjonen, jf. eierseksjonslovens
§34.

(10) Ved arbeider i vatrom der man legger nytt gulv og/eller bergrer vegger og gulv der
membran brytes plikter seksjonseier a sende skriftlig melding (herunder e-post) til styret fgr
arbeidene igangsettes. Det skal i meldingen opplyses om hvilke arbeider som skal utfgres og
hvilket firma som benyttes.

Arbeider som bergrer felles rgropplegg, skifte av sluk og annet som bergrer sameiets
vedlikeholdsplikt skal godkjennes skriftlig av styret fgr arbeidene iverksettes.

§ 8 Rettslig disposisjonsrett
Den enkelte sameier har full rettslig radighet over seksjonen, med unntak av begrensninger
som fglge av disse vedtektene og eierseksjonsloven. Rettslig radighet inneberer rett til salg,
utleie og pantsettelse. Parkeringsplass som er en seksjonert tilleggsdel kan bare selges
sammen med hoveddelen.

Ethvert salg av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfgrer ved
eierskiftemelding fra selger eller megler sé snart kjgpekontrakt er inngatt. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Utleie av seksjon skal meldes skriftlig til styret_pa fastsatt skjema. Dette gjelder ogsa ved
bytte av leietaker. Det samme gjelder for bortleie av tilleggsdel til seksjon, som garasjeplass
eller bod. Seksjonseier skal ved utleie forsikre seg om at leietaker har gjennomgatt og forstatt
husordensregler og vedtekter fgr innflytting. Denne bestemmelsen gjelder ogsa arbeidsgivere
som overlater bruken av boligen til ansatte.

Der leietaker er fremmedspraklig har sameier et seerskilt ansvar med a sgrge for at
husordensregler og vedtekter blir gjennomgatt og forstatt fgr innflytting.
Brudd pa meldeplikt ses pa som mislighold, se § 12.

Tilleggsdeler kan kun leies ut til sameiets beboere.
Sameierne har ingen forkjgps- eller innlgsningsrett.

Sameiet har ingen oppl@gsningsrett.

§9 Lov- og vedtektsbestemt panterett
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vert betalt
etter at det er kommet inn en begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

§ 10 Begrensning i radighet
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder ikke for
kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til
livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon.
Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies
eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal &
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal a skaffe boliger, eller en
arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.
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Seksjonen kan kun benyttes til beboelse. Dvs. at seksjonseierne ikke kan omgjgre leiligheten
til forretningsformal. Dette inkluderer ogsa ombygging med tanke pa utstrakt
hybelutleie/kollektivdrift.

Styret kan bare gripe inn i sameiers bruk av seksjonen dersom bruken er til skade og ulempe
for andre sameiere eller sameiet som helhet. Herunder feil bruk eller manglende vedlikehold
som medfgrer skader pa bygningsmassen.

§ 11 Kameraovervakning
Arsmgtet kan med alminnelig flertall i styret fullmakt til a installere og foreta kamera-
/videoovervakning av eiendommens fellesarealer.

§ 12 Ordensregler
Boligsameiet har i tillegg til disse vedtektene husordensregler som ma fglges av alle sameiere,
leietagere og besgkende. Arsmgtet kan fastsette og endre ordensregler for Sameiet med
alminnelig flertall.

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen og
safremt ordensreglene for dyrehold fglges.

Det er kun tillatt & benytte skilt fra leverandgr av postkassene. Skilt skal bestilles via sameiets
vaktmester. Det er ikke tillatt & skrive pa postkassene og det er ikke tillatt med klistrelapper pa
postkassene. Klistrelapper og skrift pa postkassene vil fjernes uten varsel. Seksjonseier er
ansvarlig for utgifter til reparasjon av postkasser og postkasselaser, herunder postkassedgrer
som ma skiftes grunnet skrift pa disse

§ 13 Regler for garasjeanlegg
Garasjeanlegget er forbeholdt parkering av registrerte motoriserte kjgretgy. Det er ikke tillatt
a benytte parkeringsplasser til lagring eller parkere kjgretgy uten skilter pa
parkeringsplassene, med mindre styret samtykker. Garasjen skal ikke benyttes til lek,
opphold eller annen aktivitet.

§ 14 Ladepunkt for el-bil o.1.
En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte sameier.
§15 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne

allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak
etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

§ 16 Palegg om salg og fravikelse - mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

Hyvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Utleie av seksjonen reduserer ikke sameiers plikter i forhold til sameiet. Seksjonseier er
ansvarlig for all bruk av seksjonen, herunder mislighold av personer i egen husstand, leietaker
og andre som gis adgang til seksjonen og sameiets fellesareal.

Enhver aktivitet i strid med norsk lovgivning kan fgre til utkastelse og tvangssalg. Mistanke
om ulovlig aktivitet vil medfgre anmeldelse til politimyndighet.

§ 17 Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent forsikrings selskap.
Forsikringsdekning og ansvar er fordelt bade pa sameier og sameiet.

Styret er ansvarlig for at felles forsikring for sameiet tegnes og at forsikringspremie betales.
Pékostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den
enkelte sameier.

. § 18 Arsmﬂtet
Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.
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Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Tidspunkt for arsmgtet
Ordinzrt arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vare pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinert arsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri vere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfgreren.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektene.

§aker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre arsmgtet:
- behandle styrets arsberetning dersom det er avgitt slik beretning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
- velge styremedlemmer

- behandle vederlag til styret

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmgtet.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinart arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til
hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt a&rsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i
mgtet.

Hvem kan delta i arsmgtet

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a
vere til stede og uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pé arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

Mpgteledelse og protokoll
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a vere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmetet

I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer

eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
2) endring av vedtektene.
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8-9 Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet. Hvis tiltakene etter fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av

stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

¢) innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
fglger av dagens vedtekter

Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nerstiende
b) ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§ 19 Styret
Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og tre til fem andre medlemmer med
ett varamedlem. Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe
annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges s@rskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

Styret har ansvar for vedlikehold og drift av eiendommen, og skal sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender. Styret skal lede sameiets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter, og
etter de forskrifter og palegg som er gitt av arsmgtet.

Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke
etter loven eller vedtektene skal vedtas av arsmgtet. Avgjgrelser som kan tas av et vanlig
flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av loven eller vedtektene eller
arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate
som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstiende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning. Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal som medlemmet selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk sarinteresse i.

Styret er vedtaksfgrt nar minst tre styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet har styreleder dobbeltstemme.

Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av stemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

§ 20 Forretningsforer og ansatte
Styret skal ansette forretningsfgrer og eventuelt driftsleder og vaktmester, avtale honorar, Ignn
og arbeidsinstruks og fglge opp disse.
Hyvis en ansatt ikke oppfyller sine plikter, kan vedkommende sies opp av styret.
Forretningsfgrsel utfgres av forretningsferer i henhold til skriftlig kontrakt.

§ 21 Forholdet til eierseksjonsloven
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For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

Jesperud Boligsameie

HUSORDENSREGLER

GENERELT

Formalet med ordensreglene er a sikre et godt a trygt bomiljg i Jesperud boligsameie.
Det er opp til oss beboere & sgrge for at sameiet blir et trivelig sted & bo hvor vi tar
hensyn til hverandre.

Beboerne plikter a rette seg etter husordensreglene til enhver tid, og er ansvarlig for
at reglene overholdes av alle husstandsmedlemmer og deres besgkende.

Styrets medlemmer plikter a pase at husordensreglene blir overholdt. Videre er
vaktmester bemyndiget av styret til & pase at reglene overholdes.

Eventuelle brudd pa husordensreglene forutsettes i fgrste omgang ordnet opp ved
direkte kontakt mellom de bergrte parter. Dersom dette ikke fgrer frem, tas forholdet
skriftlig opp med sameiets styre. Kun skriftlige henvendelser blir behandlet.

LEILIGHETENE

Beboerne i sameiet oppfordres til 4 vise hensyn ovenfor naboene. Det skal vere
alminnelig ro i sameiet mellom kI 22:00 og 08:00 og mellom kl. 22:00 og 10:00
helg/helligdager.

Ved spesielle anledninger som medfgrer ekstra stgy utover tidsrommene varsles
beboere i tilstgtende leiligheter med minst 2 dagers varsel.

Ved arbeider i boligen som medfgrer banking, boring, sliping saging o.l. skal dette
varsles naboer dersom det foregar over flere dager. Varselet bgr angi hvor lenge
arbeidene varer. Slike arbeider skal ikke skjer i tidsrom hvor det skal vere
alminnelig ro. Primert bgr slik aktivitet legges til tidspunkt pa dagen hvor det er
minst sjenanse for de gvrige beboere.

Vaskemaskiner, sentrifuger, tgrketromler og enkelte eldre oppvaskmaskiner som
stgyer slik at andre beboere sjeneres, ma ikke brukes mellom k1.22.00 og k1.07.00.

Ved oppussing/rehabilitering av yttervegger, ma styret eller vaktmester kontaktes for
informasjon og veiledning.

Det er ikke tillatt med forandringer som har innvirkning pa bebyggelsens utseende,
sa som stgrrelse og plassering pa vinduene, maling i andre farger enn det sameiet
benytter, radio- og TV -antenner/parabolantenner, skilt eller andre faste innretninger.
Ved stgrre innvendig rehabilitering anmodes det om at styret kontaktes, da det kan
vere nyttig med tanke pa informasjon om f.eks. ndvarende plassering av rgr, eller
andre bygningstekniske ting.

Ved brudd pa denne bestemmelse kan styret kreve at forholdene tilbakefgres til det
opprinnelige.

Innvendige endringer i leilighetene som medfgrer inngrep i byggets baerende

konstruksjoner, ma ikke foretas uten skriftlig samtykke fra styret. Likeledes ma det
heller ikke foretas forandringer som kan vere til ulempe for naboer.
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Seksjonseiers jevnlige tilsyn / sikkerhetsforskrifter

Stoppekranenes funksjon bgr sjekkes minst en gang hvert ar.

Vaske- og oppvaskmaskiner skal vere fast tilkoblet, (Bade vanntilfgrsel og avlgp).
Vannlas i kjgkkenbenk skal vere godt festet.

Gulvsluk skal renses og bunnfall fjernes minst en gang i aret.

Beboer forplikter seg til a holde boligen tilstrekkelig oppvarmet (ogsa ved fraver).
Rgr og vatromsarbeider i boligen skal byggemeldes der brannskille brytes og alltid
utfgres forsvarlig av kyndig person eller firma.

e Modernisering av bad og forandringer av rgr skal meldes styret/vaktmester.

Begrensninger i forsikringserstatning/selvassuranse

o Skade pa kraner, servanter, toaletter og annet tilkoblet utstyr alene, dekkes ikke av
gardens forsikring og ma erstattes av eier/bruker av leiligheten.

e Skade pa vatrom/saniterrom og tilstgtende rom/-yttervegg, nar skaden skyldes at
vatrom/saniterrom ikke er vanntett, uansett arsak til utettheten, - sgl, dusjing eller
kondens.

e Egenandel ved enhver skade er kr 10 000,-. Sameiet vil kreve egenandel erstattet
av seksjonseier der skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers kontrollansvar.

Alle skadesaker skal meldes til styret/vaktmester som viderebehandler saken.

LUFTING OG OPPVARMING

Sett vinduene helt opp, gjerne med gjennomtrekk, en kort tid av gangen, men bruk
ellers friskluftventilene. Avtrekksventiler bgr alltid vaere apne. Alle rom ma holdes
tilstrekkelig oppvarmet. Det er sarlig i soverommene det oppstar kondens, og
friskluftventilene bgr derfor sta apne hele natten. Hvis rommet ikke brukes om
dagen, kan ventilen lukkes, men i alle tilfelle bgr rommet holdes godt oppvarmet om
dagen. En rask utlufting gjennom vinduene om kvelden vil vare bra.

Leiligheten ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.
Varmekabler i bad/dusjrom bgr slas av dersom leiligheten star tom i mer enn en uke.
Dette pagrunn av at vannet i vannlasen i gulvsluket fordamper, slik at kloakkgasser
kommer opp i leiligheten.

BALKONGER / TERRASSER

Terrassekassene er den enkelte beboers ansvar. Man bgr unngé at busker og blomster
i for stor grad henger ut over terrassekantene med nedfall av blader/néler til naboene.
Det er viktig & holde balkong/terrassegulv rene for sng. Beplantning i
blomsterkassene skal holdes i orden.

Ved klestgrk og lufting av tgy pa terrassene ma tgyet henges slik at det ikke er synlig
fra bakkeplanet.

De som har terrasse pa bakkeplan, er inntil videre fritatt fra regel D.2, men de har til
gjengjeld ikke lov til 4 henge ut klestgrk pa sgndager og helligdager. Tgyet ma ikke
henges hgyere enn 1,2 m over bakken.

Grilling pa terrassene er tillatt safremt det skjer med gass- eller elektrisk grill og uten
sjenanse for naboer.

Bruk av slange pa terrassen for vanning av blomster og spyling av gulvet er ikke
tillatt. Renner og avlgpsrgr ma til enhver tid holdes rene, slik at tilstopping unngas.

Den enkelte beboer har ansvar for at vann, blomsterjord eller annet ikke faller ned pa
underliggende terrasser. Foreldre har ansvar for at barn ikke kaster leker eller andre
gjenstander ut fra veranda eller terrasse. S@ppel ma ikke oppbevares pa terrassene.
Balkonger og terrasser ma heller ikke benyttes som lagerplass.

Mating av fugler pa balkonger/terrasser er forbudt.

OPPGANGENE

Inngangsdgrene til oppgangene skal alltid holdes last. Ved anrop pa porttelefonen
skal den enkelte beboer kun slippe inn personer som man har til hensikt a slippe helt
inn i sin egen bolig. Postbud o.1. har egen ngkkel.

I oppgangene er det ikke tillatt & hensette noen ting. Styret og vaktmester kan fjerne
gjenstander hensatt i oppganger uten varsel. Kostnader for fjerning av
gjenstander/sgppel kan kreves erstattet av seksjonseier. Dette gjelder ogsa sgppel
som kun er tenkt midlertidig plassert i oppgangene -s@ppel skal umiddelbart kastes i
containere utendgrs. De som gnsker a ha blomster pa gulvet i gangen, ma selv sgrge
for a holde rent rundt dette arrangementet. Ungdig opphold og lek i oppgangene skal
ikke forekomme. Rgyking i oppganger og fellesboder er forbudt.

Barnevogner o.1. skal plasseres i fellesbodene.
Fellesboder er kun beregnet for sykler og barnevogner i daglig bruk.

Den enkelte beboer plikter & sgrge for at postkasse og ringetabla er forsynt med
godkjent skilt. Skilt bestilles gjennom styret.

KJELLERGANGER OG BODER

Det er forbudt & hensette gjenstander i kjellergangene. Styret vaktmester kan fjerne
gjenstander hensatt i kjellergangene uten varsel. Det er strengt forbudt & lagre
brannfarlige eller illeluktende stoffer/kjemikalier i kjellerbodene.

SOPPEL

Dersom noen av containerne er fulle ma man benytte en av de andre stasjonene. Ved
fulle containere skal sgppel ikke plasseres ved siden av disse. Hensatt avfall vil bli
fjernet for seksjonseiers/beboers regning.

Det er ikke tillatt med plassering av Isekk, private containere eller lignende uten
styrets/vaktmesters forhandssamtykke. Ved bruk av Isekk e.l. skal denne merkes
med seksjonseiers navn og telefonnummer, og kan maksimalt std 3 dggn pa sameiets
omrade. Ved manglende samtykke, merking eller overskridelse av tidsperiode kan
Isekk, Container eller lignende fjernes av sameiet uten varsel og for seksjonseiers
regning.

GARASJEANLEGGET

Sameiet bestreber seg pa at alle boenheter skal ha garasjeplass. Ved behov for
garasjeplass, eventuelt ekstra garasjeplass, ma styret kontaktes. Styret forvalter
garasjeplassene og styret/vaktmester anviser disse.

Garasjeporten og alle dgrer som fgrer inn til garasjen, skal til enhver tid holdes
lukket og last.
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Sendere for apning av garasjeporten ma ikke legges igjen i bilen, den er gull verdt for
biltyvene. Tyveri av gjenglemte sendere ma straks meldes fra til vaktmester eller
styret, slik at omkoding av systemet kan iverksettes straks.

Barn og ungdom har ikke lov til a bruke garasjeanlegget som lekeplass eller
oppholdssted.

Hensetting av avskiltede kjgretgy og tilhengere skal ikke forekomme pa
gjesteparkeringsplassene. Firmabiler og biler tilhgrende sameiere skal heller ikke
oppta plassene for besgkende.

Kjgretgyer som opptar vesentlig mer plass enn vanlig personbiler tillates ikke parkert
pé sameiets eiendom. Styret gis fullmakt til borttauing ved overtredelse.

Bygningsradet har bestemt at alle biler som disponeres av beboerne, skal parkeres i
garasje. De som disponerer bil, blir derfor forpliktet til a leie garasje. Det henstilles
til de som har bil, 4 benytte garasjeplassen, ogsa til korttidsparkering. Dette gjelder
ogsa de som leier leilighet i sameiet.

Det er kun tillatt a lagre ett sett med dekk pr. plass og takbokser i garasjeanlegget.
Lagring av andre gjenstander kan fjernes uten ytterligere varsel. Det er ikke tillatt a
benytte parkeringsplassen til parkering av biler uten registreringsskilt, med mindre
styret har samtykket.

GRONTANLEGG, GANGVEIER, PARKERING M.V.

Hver var, i god tid fgr 17. mai, arrangeres en dugnad med opprydding av
fellesarealer, blomsterbed og gressplener. Beboerne oppfordres til 4 delta, samt til
ikke a forsgple omradet.

Kjgring med bil og kortest mulig parkering pa sameiets gangveier, er kun tillatt ved

henting og bringing av eldre eller ufgre, og ved transport av tunge eller mange kolli.

Kjgring ma skje i lav hastighet, og med den stgrste forsiktighet, da dette er barnas

lekeplass. Det samme gjelder elsparkesykler mv. som kun skal benyttes pa sameiets
omrade i lav gangfart. Tomgangskjgring er strengt forbudt.

Gjesteparkeringen skal kun benyttes av gjester. Overtredelse vil medfgre borttauing
pa eiers ansvar og bekostning. Seksjonseier/beboer har ikke anledning til & benytte
gjesteparkeringsplassene.

Moped- og motorsykkelkjgring pa gangveiene er forbudt.

Uvettig sykling, sykling og parkering av biler pa gressplenene er forbudt.

Det er forbudt a benytte alle former for fyrverkeri pa sameiets omrade.

Det er ikke tillatt & grille pa sameiets fellesomrader ute. Grillplassene ved
Tarnparken som kan benyttes for grilling ut.

DYREHOLD

Dyrehold er tillatt safremt dette ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Husk at
det er bandtvang hele aret pa sameiets omrade.

Beboere med ansvar for dyr plikter straks a fjerne disses ekskrementer fra sameiets
fellesarealer. Gressplenene er bruksplener, ikke hundetoaletter. Hvis uhellet fgrst er
ute, ma hundepose benyttes.

Hunde- og katteeiere plikter & pase at hunden eller katten ikke gar i sandkassene til
barna.

Styret kan nekte den enkelte beboer retten til 4 holde husdyr hvis en eller flere av
disse regler blir brutt.

EIERSKIFTE / UTLEIE

Beboere som selger eller leier ut sin leilighet, plikter & melde dette til sameiets
forretningsforer og styret.

Sgknadsskjema for utleie faes ved henvendelse til styret, forretningsfgrer eller
vaktmester og kan oversendes pr e-post.

-0-0-

Utover disse husordensregler refereres videre til vedtekter for Jesperud Boligsameie.
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Jesperud Boligsameie

HANDHEVING AV PARKERINGSBESTEMMELSER

Til 4 handheve parkeringsbestemmelsene i sameiet er det na inngatt ny avtale med Nordisk

Parkering.

Se felgende vedr. overtredelser.:

Parkering forbudt. 0
Stans forbudt. 0
Utenfor anvist plass. 0
Til_hinder for annen trafikk. _ 0
Pa reservert plass uten kontrollerbar gyldig tillatelse. 0
Bestemmelser for gjesteparkering for maks. parkeringstid. 3 dager
(kun gjester)
Bestemmelser for gjesteplasser omkring parkeringsforbud for beboere/naboer. | 30 minutter
Pa grontareal / gangvei eller lignende. 0

Folgende har anledning/dispensasjon til kortere opphold mot synlig parkeringsbevis:

HC-bevis (utstedt av kommunen), yrkesbiler (dvs. handverkere, rorleggere etc.), ut-og

innflytting, mebeltransport, syketransport m.m..

Parkeringsbevis kan hentes hos vaktmester.

Kontroltavgift, for overtredelser, ilegges med kr 500,-.

Henvendelser bes rettet direkte til Nordisk Parkering pa felgende telefonnummer:

Telefonnummer

220577 20

Fax

220577 32

STYRET

‘ Dato

27.08.2024
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

GABRIELSEN & PARTNERS AS
Postboks 6503 Rodelgkka
0501 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 100 Bnr 54 FnrO Snr 148
Eiendommens adresse:

Fossumberget 38, 0983 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Som primeerbolig: kr 986 125
Som sekundeerbolig:  kr 3 747 274

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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kT . %L/Uo,-

den 7./ 7_:/ a7 Lyshriveren.
FESTEONTRAKT vy

s § 1. o

Oslo kommune som grunneier bortfester med dette til
gt Joesiaiag....p

pre L eiendommen .. g1 e.. 200 0000 Bl g 35...

fox . Gon.dilaazen. a0 {
l;;ff'.'j m? stor. Malebrev, datert .. 343, 13....., tinglyst .. 28/J478.... er

mmunens eksemplar av festekontrakren.

»

‘dIJB‘A]::aIH bortfestes i den stand det er i pd overtagelsesdagen. Kommunene har ikke noe
ansvar for skjulee feil.
§ 2.
Festetiden,
Festetiden skal veere ..3t3....... &r og regnes fra 1/502373.. Arealer stilles til

festerens ridighet ndr endelig vedtak f;areligger og kontrakten er undertegnet, jfr. § 15.

§ 3.

Festeavgiften — storrelse og sikkerhet.

; Aia XIS 4 st. av
I festeavgift betaler festeren drlig kr. LaratJuem  beregnet etter ... %..... P

. pe=ae? tillagt ucgifteer til gateopparbeidelse m.v. etter kom-

. -
grunnprisen kr. 4.2
munens nzrmere bestemmelse.

2/5 a 12
Avgiften betales etterskuddsvis .til boligsjefen med en halvpart hver 1“/’5551/

* Festgenvglftenskalkunne regueleres, men ikke oftere enn tillate etter de ulveghver ]n
gieldende prisforskrifter og i intet tilfelle oftere enn med minst 10 &rs mfllom_;lom. ed reg:n::-
ringen omregnes festeavgiften etter den grunnverdi areale:l har pd omregningstiden og den r
for finnes rimelig etter vanlig rentenivd pd denne tid. \ . )
son%ﬁ;m;ea“rel:;e i]Eke enige 'mfn den nye avgift, skal den fastsettes ved skjenn av en v?ld
giftsrett med 3 medlemmer, hvorav en oppnevnes av formannskapet, en av festeren og en (for-
mannen) av byfogden i Oslo. ' o
SkfannZt er endelig og bindende for begge %zllrter og utgiftene deles likt mellom dem.
Retten fastsetter en passende godigjorelse til sine medlemmer. . ) .
Dersom det 1Z:ter gygg:lin gsloven blir forlange yreerligere gate_opparll:exdelsc bl;r
festeavgiften § forhoye med et belop som svarer il renter av den etter bygnings %vne:‘en:g-
Parterbare del av kommunens urgifter til opparbeidelse og grunnerverv. En nytter de

fot som ligger til grunn for ber ning av festeavgifren. L . )
Gruigneierlen gi'orbei-mlder szg til sikkerhet for festeavgiften farste prioritets "pant i bygnin-

8en for inntil 1 — ete — irs forfallen og fremtidig festeavgift.

§ 4.
Skatter m.v. " )
Festerne barer alle skatter og avgifter og alle andre forpliktelser som pdligger eller
' mitte b); P?ilag:J ==g1:1rrur1eileren, dog ikgke ustgifter til gateopparbeidelse og grunnerverv so_\i:lx_ketter
| 5 3 alene skal forrentes. Han utreder foruten lovmessig eiendomsskate av bygmngsr ;1) ike et
" O som svarer til ejendomsskatt av grunnen om denne hadde vart i i:estemes eie. Det sist-
fevnte belep har forste prioritets panterett pd sammen méte som festeavgiften.

' § 5.
Byggearbeidet.
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Arealet. Uieeis

) Tegning.er og beskrivelse m& foruten av de alminnelige bygningsmyndigheter 0g:d ngs
kjennes av boligutvalget.
Festeren er forpliktet til § serte byggearbeidet § gang innen . Mineg,.

cter at endclig veduak foreligger og tegningene cr godkjent i samsvar med denne paragraf, j;.-

forplikter seg til 3 ha fullfore arbeidet innen v MAneder etrer at det er sar: | gang. T,

begge frister gielder forbehold for force majeure. Oppfvller ikke festeren sine forpliktelser ene
denne paragraf, kan kommunen heve festeavialer og g& fram etter reglene i § 11, anner ledg

§ 6.

Trar, hage m.v.

Innen ett &r etter innflytiingen skal det areal som er bestemt il hage, grentanlegp o
vare fulle opparbeidet. Fivis decte jkke er giort, kan kommunen la arbeide urtfore pi ""511‘1'0;1;
bekostning. T de tilfelle hvor veien jkke opparbeides i full regulert bredde. vedlikeholdes Areaje
mellom reguleringslinien og opparbeidet vei lanes tomten av festeren. Beplantning som hinge,
utsike er ikke tillar. Kommunen har rere il uten erstatning 3 foreta allébeplantning p& tomtsn
innenfor grensen mot ofientlig vei, hvis arealet er bortfester tj) boligselskaper og industri, Fem.
munen har rett til § brovte sne inn pd arealet, men kommunen er ansy arlig for skade som mise
pifores gierder ved brevtinpen,

Trxr pd tomrten kan bare felles i den utstrekning det er nedvendig for bebyggelse og an.
legg av veier op ledninger etter samrykke O ansvisning av bvgartneren og skogsiefen. Sk
trar felles, skal i alle tilfelle skogsjeien gis minst 1 mineds skriftlig varsel og de felte trxr bjj
kommunens eiendom.

Tilsvarende gielder for jord (matjord) som ikke gir med til romtens utnyreelse og sfik
at bygartneren trer i stedet for skogsjefen.

§ 7.

Vedlikehold, gjerder.

Festeren plikter & holde bide byeningens og den ubebyede grunn i ordentlig stand og er

for s§ vidt underkaster de: etiersyn som kommunen miue lz foreta. Blir vediikeholder forsomt,
kan kommunen Ia det utiore pd festerens bekostning, Dette gielder ozsi avkiorslars tilknyining
tl veiene samt de opparbeidede veier som kommunen iklze har overtatr til vediikchold. For ds
veier som er besluttet overtast har kommunen fulle herredomme over veigrunan med snugiass,
Hvor overvann fra stikkrenner cller veiens craride for ovrig iike ledes bert giernom offe

Ilg
kloakl kan vanner gis frite avlop fra veiens omride. Festeren piilter & sette opp og vedlikehoide
gjierder mot gater og offentlige piasser (parker) i szamsvar med byeningsmyndicherens bestem-
melser. Gjerder tillates dog ikke Oppsatt uten etier veivesenets bestemmelse. Dsleciorder skal
vare ensartet. — Festeren plikier & refundere sin nabo haivparten av de utgifter denne har hat
til gjerde. '

§ 8.
Forsikring.

Festeren plikter & holde alle bygninger fuliverdi forsikret ; Norges Brannkasce eller |
et annet forsikringsselskap som kommunen godiijenner. 1 tilfelle av brann er festeren forplikret
til snarest mulig % utbedre skaden elier oppfore nv bygning med samme form4! som den brente.
— Festeren skal forevise panteerklering fra selskaper,

9. ‘
Ledninger og zdkoxs;st over eiendommen.

Festeren md finne seg i at kommunen pd og over den ubebygde del av tomten sorger for
adkomst og lar utfore ledningsarbeider med vedlikehold som er nedvendig for bruk eller bebye:
gelse av andre tomter. Festeran m3 ikke utfere anlegz som hindrer eller unodig vanshelizgir
tilsyn og reparasion av de nevnre arbeider. For mulig ulempe og skade som voldes ved f‘“_""'
nevate arbeider, tilkemmer festeven godigjorelse, der | mangel av enighet fastserres av voldgil®:
rete der oppnevnes og treffer sin avgiorelse pd den mBte som er nevat i § 3.

Festeren plikter 4 erstatte shade som voldes pi annen manns tomt ved at kommunen Ut
forer slike arbeider i denne til fordel for festeren. — Kommunen skal ha uhindrer adgang
tomten ved besikrigelser, takster over eiendommen o.l.

~ Festeren er forplikiet til etter nmrmere bestemmelse av vannverket & nyite de stikkled:
ninger (vann- og avlopsledinger) som legges av grunneieren (Oslo kemmune), Festercn overts!
ciendomsretten og vedlikeholdsplikten av de stikkledninger som legges av grunneieren op n¥t*®
av festeren. Det gis samtidig festere rete til legge ledninger med tiikorende innretninger 0¥
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§ 13. :
‘ Forkjopsrett. : L
fﬂrc-JCGHSk:r en fester eller hans bo 4 overdra sin festerett og de bygnir?ger som §15r pd det 3 Oslo, den | . ;i o g L
'"”--h'l;-m;:'”de il andre enn ekeefelle, foreldre, eyterkommere. i ret nedstigende linje eller_sos- ; . Fon G & e o0
oy “c.\'n onimunen Fork;opsret_t. I mangel av enigher om prisen blir dﬁen 4 fastsetee ve_;i skloln1n : e i _t;r;’ 3:_;_‘_;_' o or Oslo kommune: O
e -l'-'dl‘it 1{715--3‘ etier den verdi bebyggelsen har nir den blir stiende pd e‘;endop;mcra. j r.E i . ‘" 7 ‘ - ke Dslo.kommune -
Verdragal T A% prisen er fastsatt, treffor Imm.munen bestemmelse om den vil overta, Andre £ o o7 Q/‘ e AT 1 B 1|’ ciefen
elser enn pevne § 1. punktum skal godkjennes av kommunen. < 7 .. Ny > Setg oligs)

crandres parseller med rere til vedlikehold. Mot forvolde skade i den anledning kan kreves
A4

§ 14.
Medlemskap i fcllesorgan.

Dersom det innen et boligomrdde opprettes et fellesorgan som skal ha til formdl § ;, .
to beboernes fellesinteresser, eksempelvis felles vaktmestertjeneste, vedlikehold etc. av felles

“’“mii‘g etter skjonn. Festeren er solidarisk ansvarlig for felles vedlikehold av de ledninger som tenneanlegg og friarealer, har festeren plike til & vare medlem av dette. Medlemskapet mfdfs,:
b fe c:s'teren er forpliktet til & avsed nodvendig ubebvgget grunn til veiurvidelse mot for- plike til & betale de belap som fellesorganer fastsetter til formdle I
oldsm"”ig reduksjon av festcn'.'gifu.grunnlaget. [ tilfelle veiutvidelse medforer storre beskjering .

festetomten €8 clemper av betvdning for festcren, tilkommer denne ogsd ulempeerstatning pi § 5.
s anlag av veiutvidelsen. T mangel av enighet om hvorvide det er grunnlag for ulempeerstatning Parkering m.v.
of eventuelt om dennes storrelse avgjores sporsmdlet ved skjonn som nevnc i § 3. Beboerne skal kun parkere sine biler i parkeringshus hvor de har andelsplike. Ko,

10.
Fremleie og fremlin m.v.

Bortleie eller fremleie av det festede omride eller bygninger, er ikke tillact uten kom-
runens samtvike, Det samme gjelder bort!in eller fremlin. .
" Festeren har retc til 3 pantsette festeretten sammen med de bygninger som er fort opp pi

tomien.

11.
Mislisgholdelse.

Betales ikke festeavgiften eller dec belop som er nevnr i § 4 annet punktum, i retc tid,
¢r kommunen berettiget til for site krav uten seksmdl A setre festeretten og de bvgninger fes-
weren har orprort til tvangsauksjon. Det samme gjelder kommunens krav for vedlikeholdsarbeid
ifelge § 7, aznet punktum.

ersom fecteren vesentlig misligholder sine forpliktelser etzer denne kontrake, kan kom-
munen heve festzkontrakten og overta bebyggelsen etter takst av voldgifssrecten, jfe. § 3, pd
grunaiag av den verdi bebvgzelsen har ndr den blir stiende pa eiendommen. ifr. § 12, siste ledd.

For det blir tate skrite til inndrivelse ved tvangsauksion (forste ledd) eller hevning (annet
ledd), skal kommunen i rekommandert brev varsle panthaverne etter grunnboken. Disse kan av-
verge tvangsauksjon eller hevring ved innen 1 mined eteer at varsel er gitt & innbetale skyldig
festeavgifc med palopne omkostninger og renter fra forfall, eller innen samme tid & gi erklxring
om at de vil oppfylle de andre plikter som er mislicholdt av festeren innen en frist som ner.
aere blir fastsatr av komumunen,

§ 12
Fornyeiser av festet, innlosning 2v bygningene m.v.

Kommunen skal innen ere ir for festeticens utlop gi festeren underretning om den pi
ny akeer & bortfeste tomeen. [ s tilfelle er den tidligere fester fortrinnsvis berectiger til & for-
nre festet og kommunen berertiger til 1 fastserce avgiften pd grunnlag av tomtens davzrende
verdi 03 den rentefor som finnes rimelig eccer vanlig rentenivd pd denne tid og i samsvar med
prisicreirifrer som da martee gjelde. Blir partene ikke enige om avgiften, fastsettes den pd grunn-
g som her er nevne, ved skjonn som nevn i § 3.

Nir feeror usioper skal festeren stille grunnen il kommunens rddighet i rvddigzjort stand.
en Kommunes skal ha rece sl & overta bygningene ecter den verdi bvgningene har pi denne
Hd Ved verdserralsen av bygningene skal der :as hensvn til disses alder og den stand de er i,
men iltke til tomeen og dens beliegenher. Dersom partene ikke er enige om anscttelsen av bygnin-
§enes verdi blir verdien 3 fastsetce pd det grunnlzg som her er nevnr ved skjonn etter § 3. Kom-
Munen kan avgjore om bygningene overtas etrer at verdien er fastsare,

""tth_-O;,I,o j‘ommunc I3ar for seg selv eller andr'e forkjcpsr?:t ved overflragelse av and.el_er i b.c;-
or b";!"ai} enne forlklopsrett gir foran andf.lsel.ernes flork[opsrctt. Hvis offentlige pnsrorskn‘-
Farven "k er, s!mi prisen fastsettes ved vo!dgtf: i henhold til reu_ergnngslovens.bes:em_melser 'hws

tkke bl enige om overdragelsesprisen. Kommurnens forkjopsrett kan ikke gjores gjeld-

.

Avsl;:

i ;///

munen kan i samsvar med reguleringsplan palegge festeren § bygge parkeringshus. Huvis parke
ingshus ikke er bygger skal parkering bare finne sted pd godkjent parkeringsplass som kap p:
legges opparbeidet. Bortsett fra nedkioring er all bilkjering og parkering av kiorezoyer fuybu;:
pa de interne veier innenfor boreteslagenes festeomrider. Gjesteparkering skal finne sted pi d"
spesielt avsatte parkeringsplasser.

Kommunen kan pllegge borettslagene & sette opp og bekoste offentlig og eventuels andre
trafikkskilt,

§ 16.
Omkostninger.

Festeren brrer alle utgifter til miling, takst m.v. av arealet og til stempling og tinglys.
ing av festekontrakt og milebrev, og til dekning herav deponerer han kr. S
ved festekontraktens underskrife,

§ 17.
Ikrafttreden.

Festekontrakten undertegnes og trer i kraf: nar endelig vedtak foreligger. Festeforholde

er dog betinget av at prisen godkjennes av prismyndighetene og at festeren eventuelt fir konse.

sjon. Oppnis ikke dette, faller tomten tilbake til kommunen uten vederlag til noen av partene,

18.
Voldgiftsrett.

Tvist p& grunnlag av denne kontrakt avgiores av en voldeiftsrert oppnevnt etter regiene

i § 3. Voldgifisretten avgjor ogsi hvorledes omkostningene skal fordeles mellom partens. Den .

som avgjorelsen i alle vesentlige punkter gir imct, skal bxre alje omkostninzer,

Denne kontrakt er utierdiget i 2 — to — eksemplarer hvorav festcren og kommunen |

hver beholder et
Szrbestemmelser: K
Hyvis og/silenge det hviler 18n av Den Norske Stats Husbank pd.hus p3 den festede
grunn skal: :
1. Festekontrakten ikke utlope selov kortere festetid av avralr,
2, Tomta ikke hunne forlanges rvddet. .
3. Husbanken og kommunen i tilielle festciedigher vre berettiget til & sette inn ny fester jor
den gienvarende del av linets laperid.
4. Hvis grunneieren har betinget seg panterert i byeningen(e) pi tomta for festeavgiften. s%i}'
han bare ha prioritet for forfallen festeavgift for et ar foruten retten til fremuidig festeavgilt
Kommunens forkjopsrett skal vare proritert etrer Husbankens lin og eventuelle nedsknt:
ningsbidrag. Dog skal forkjepsretcen gielde s lenze Husbanken blir holdt skadeslas og fir dek-
ket sitt 13n og eventuclle nedskrivningsbidrag med tillegg av renter og omkostninger.

. I, tlg vetey L
Jeg/vi bekrefter herved-at.Testeren harGridesskrevet
i mitt/vArt nzrver og at han/hun er over 20 4r.
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| FESTEKONTRAKT

§ 1.
Arealet.

Oslo kommune som grunneier bortfester med. dste til

Jesperud Borettslag

XOWEE eiendommen . 0T . H00 Dnre.54,55.08.56

Joeaexbaofax | som. tilsammen..er
Xxxr 38145, 7.... m? stor. Milebrev, datert ..5/3.473......, tinglyst ..28/94.73... er

vedlagt kommunens eksemplar av festekontrakten. | .
Arealet bortfestes i den stand der er i pd overtagelsesdagen. Koramunene har ikke noe

ansvar for skjulte feil. :

§2 -
Festetiden.

Festetiden skal vzre ... .QQ0........ ir og regnes fra ..l[.ﬁ.n.l.g..'li.._Arealet stilles til
festerens ridighet nir endelig vedtak foreligger og kontrakten er undertegnet, jfr. § 15. -

§ 3. -
iften — ikkerhet, 24
Festeavgiften — storrélse og s&ierqn& 24 o “b 23198 6%
I festeavgift betaler festeren &rlig kr. —k7 '.,*3997' ... beregnet etter .. & PSU. AV

grunnprisen kr. 4254000, =  pammeb tillagt wgifteer til gateopparbeidelse m.v. etter kom-
munens nzrmere bestemmelse.

Avgiften betales etterskuddsvis til boligsjef<n ‘med en halvpart hver 30/6 og 31/ 12
og forste gang 31/1201973

. . . .

Festeavgiften skal kunne regueleres, m=n ikke oftere enn tillatt etter de til enhver tid
gjeldende prisforskrifter og i intet tilfelle oftere enn med minst 10 &rs mellomrom. Ved reguler-
. ] z L )

ringen omregnes festeavgiften etter den grunnverdi arealet har pd omr:gningstiden og den rente

for som finnes rimelig etter vanlig rentenivd pd dcnne tid. )
Blir partene ikke enige om den nye avgift, skal den fastsettes ved skjenn av en vold-

giftsrett med 3 medlemmer, hvorav en oppnevnes av formannskapet, en av festeren og en (for-

*mannen) av byfogden i Oslo. . .
Skjonnet er endelig og bindende for begge parter og utgiftene deles likt mellom dem.

Retten fastsetter en passende godrgjerelse til sine ni:dlemmer. . y '
Dersom det etter bygningsloven blir forlangt ytterligere gateopparbeidelse blir

festeavgiften & forhoye med et belep som svarer tii renter av den etter bygningsloven re-
parterbare del av kommunens urtgifter til opparbeidelse og grunnerverv. En nytter den rente-

<., fot som ligger til grunn for beregning av festeavgiften.

e Grunneieren forbeholder seg til sikkerhet for festeavgiften forste prioritets pant i bygnin-
" gen for inntil 1 — ett — 3rs forfallen og fremuidig festeavgift.
;
§ 4.

Skatter 1:0.v.
_ Festerne bzrer alle skatter og avgifter og alle andre _forpliktelser som piligger eller
3 'mite bli pilagr grunneieren, dog ikke utgifter til gateopparbeidelse og grunnervervy som etter
§ 3 alene skal forrentes. Han utrcder foruten lovmessig eiendomsskatt av bygninger nlllkc' et
tbelop som svarer til eisndomsskatt av grunnen a1 Aenne hadde vart i festernes eie. Det sist-
nevnte belop har forste prioritets panterett pd saiimen mite som festeavgiften.

=
/'wa AL

N

%

§ 50 '
Byggearbeidst.

N ‘Festetomten skal av festeren nyttes til oppfirelse av

boligbygeg i henhold til vedtatt regulering

e

|

‘ Tegning?r og beskrivelse mi foruten av de alminnelige bygningsmyndigheter ogsi god-
kjennes av bollgutvalget]- ! . i =L ‘ i

Festerer_n er forpliktet til & sette byggearbeidet i gang innen ... s méneder
etter at endelig -vedtak foreligger og tegningene er godkjent i samsvar med denne paragraf. Han

forplikte'r seg fil 4 ha fullfert arbeidet innen ... mineder etter at det er sact } gang. For
begge frister gjelder forbehold for force majeure. Oppfyller ikke festeren sine forpliktelser etter
denne paragraf, kan kommunen heve festeavtalen og gi fram etter reglene i § 11, annet ledd.

§ 6.

> : Trar, hage m.v. .

Innen ett ir etter innflyttingen skal det areal soin er bestemt til’ hage, grentanlegg m.v
vare fullt opparbeidet. Hvis dette ikke er gjort, kan kommunen la arbeide utfore pd festerens
bekostning, I de tilfelle hvor veien ikke opparbeides i full regulert bredde, vedlikeholdes arealet
mellom reguleringslinjen og opparbeidet vei langs tomten av festeren. Beplantning som hindrer
ytsikt er ikke tillatt. Kommunen har rett il uten erstatning 4 foreta allébeplantning pi tomten
innenfor grensen mot offentlig vei, hvis arealet er bortfestet til boligselskaper og industri. Kom-
munen har rett til 4 breyte sne inn p3 arealer, men kommunen er ansvarlig for skade som mitte
pifores gjerder ved breytingen, B

Trzr pd tomten kan bare felles i den utstrekning.det er nedvendig for bebyggelse og an-
legg av veier og ledninger etter samtykke og ansvisning; av bygartneren og skogsjefen. Skal
trer felles, skal i alle tilfelle skogsjefen gis minst 1 méneds ckriftlig varsel og de felte trer bli
kommunens eiendom. *

Tilsvarende gjelder for jord (matjord) som ikkc gir med til tomtens utnyttelse og slik
at bygartneren trer i stedet for skogsjefen.

§ 7.
Vedlikehold, gjerder.

‘Festeren plikter 4 holde bide bygningene og den ubebygde grunn i ordentlig stand og er
for s& vidt underkaster det ettersyn som kommunen miite la foreta. Blir vedlikeholdet forsemt,
kan kommunen la det utfore pd festerens bekostning. Dette gjelder ogsd avkjorslers tilknytning
til veiene samt de opparbeidede veier som kommunen ikke har overtartt til vedlikehold. For de
veier som er beslutter overtatt har kommunen fullt herredemme over veigrunn med snuplass.
Hvor overvann fra stikkrenner eller veiens omride for ovrig ikke ledes bort gjennom offentlig
kloakk kan vannet gis fritt avlop fra veiens omride. Festeren plikter & sette opp og vedlikeholde
gjerder mot gater og offentlige plasser (parker) i samsvar med bygningsmyndighetens bestem-
melser. Gjerder tillates dog ikke oppsatt uten etter veivesenets bestemmelse. Delegjerder skal
vare ensartet. — Festeren plikter & refundere sin nabo halvparten av de utgifter denne har hate
til gjerde.

§ 8.
Forsikring.

Festeren plikter & holde alle bygninger fullverdi forsikret i Norges Brannkasse eller i
et annet forsikringsselskap som kommunen godkjenner, i tilfelle av brann er festeren forpliktet
til snarest mulig & utbedre skaden eller oppfore ny bygning med samme form$l som den brente.
— Festeren skal forevise panteerklzring fra selskapet. *

§ 9.

Ledninger og adkomst over -ic.idommen.

Festeren md finne seg i at kommunen pd og over den ubebygde del av tomten serger for
adkomst og lar utfere ledningsarbeider med vedlikehold som er nedvendig for bruk eller bebyg-
gelse av andre tomter. Festeren mi ikke utfere anlegg som hindrer eller unedig vanskeliggjer
tilsyn og reparasjon av de nevnte arbeider. For mulig vlempe og skade som voldes ved foran-
nevnte arbeider, tilkommer festeren godtgjerelse, der i mangel av enighet fastsettes av voldgifts-
rett der oppnevnes og treffer sin avgjorclse pi den mite som er nevnt i § 3.

Festeren plikter § erstatte skade som voldes pi acnen manns tomt ved at kommunen ut-
forer slike arbeider pi denne til fordel for festeren. — Kommunen skal ha uhindret adgang til
tomten ved besiktigelser, takster over eiendommen o.l.

Festeren er forpliktet til etter nzrmere bestemmslse av vannverket & nytre de stikkled-
ninger (vann- og avlepsledninger) som legges av grunneieren (Oslo kommune). Festeren overtar
eiendomsretten og vedlikeholdsplikten av de stikkledninger som legges av grunneieren og nyttes
av festeren. Det gis samtidig festere rett til & legge lechinger med tilherende innretninger over
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hveranflres parseller| med rett til vedlikehold. Mot forvoldt skade i den anledning kan kreves
;nigtatfniixg etter sk'jar]m. Festeren er solidarisk ansvarlig for felles vedlikehold ay de ledninger som
ir felles. !

Festeren er forpliktet til 4 avstd nedvendig ubebygget grunn til veiutvidelse mot for-
holdsmessig reduksjon av festeavgiftsgrunnlaget. I vilfelle veiutvidelse medferer storre beskjzring
av festetomten og ulemper av betydning for festerel, tilkommer denne ogs? ulempeerstatning pd
grunnlag av veiutvidelsen. I mangel av enighet om hvorvidt det er grunnlag for ulempeerstatning
og eventuelt om dennes storrelse avgjores spersmédirt ved skjenn som nevnr i § 3.

10.°
i « Fremleie og freralin m.v.

Bortleie eller fremleie av det festede omride eller bygninger, er ikke tillatt uten kom-
munens samtykke, Det samme gjelder bortldn ellec’ fremldn.

Festeren har rett til 3 pantsette festeretten saj.men med de bygninger som er fort opp pd
tomten, ;

§ 11..
Mislighcldgls;.

Betales ikke festeavgiften eller det belep son er nevnt i § 4 annet punktum, i rett tid,
er kommunen berettiget til for sitt krav uten seksmil § sette festeretten og de bygninger fes-
teren har oppfart til tvangsauksjon. Det samme gjrlder kommunens krav for vedlikeholdsarbeid
ifelge § 7, annet punktum. . ‘

Dersom festeren vesentlig misligholder sine forpliktelser etter denne kontrakt, kan kom-
munen heve festekontrakten og overta bebyggelsen etter takst av voldgiftsretten, jfr. § 3, pd
grunnlag av den verdi bebyggelsen har nir den blir stiende pd eiendommen, jfr, § 12, siste ledd.

For det blir tatr skrite til inndrivelse ved tvangsauksjon (ferste ledd) eller hevning (annet
ledd), skal kommunen i rekommandert brev varsle panthaverne etter grunnboken. Disse kan av-
verge tvangsauksjon eller hevning ved innen 1 mined etter at varsel er gitt & innbetale skyldig
festeavgift med pilepne omkostninger og renter fia forfall, eller innen samme tid & gi erklzring
om at de vil oppfylle de andre plikter som er mi.ligholdt av festeren innen en frist som nar-
mere blir fastsatt av kommunen.

. § 12.
Fornyelser av festet, inniesning av bygningene m.v.

Kommunen skal innen ett &r for festetidens utlep gi festeren underretning om den pi
ny akter & bortfeste tomten. I s} tilfelle er den rtidligere fester fortrinnsvis berettiget til & for-
nye festet og kommunen berettiget til & fastsette avgiften pi grunnlag av tomtens davarende
verdi og den rentefot som finnes rimelig etter vaulig rentenivd pd denne tid og i samsvar med
prisforskrifter som da mitte gjelde. Blir partene iike enige om avgiften, fastsettes den pd grunn-
lag som her er nevnt, ved skjenn som nevnti § 3.

Nir festet utloper skal festeren stille grunnen til kommunens rddighet i ryddiggjort stand,
men kommunen skal ha rett til & overta bygningeds etter den verdi bygningene har pi denne
tid. Ved verdsettelsen av bygningene skal der tas-hensyn til disses alder og den stand de er i,
men ikke-til tomten og dens beliggenhet. Dersom partene ikke er enige om ansettelsen av bygnin-
genes verdi blir verdien 4 fastsette pi det grunnlag som her er nevnt ved skjonn etter § 3. Kom-
munen kan avgjere om bygningene overtas etter at verdien er fastsatt.

§ 13.
Forkjopsrett.

Onsker en fester eller hans bo § overdra sin festerett og de bygninger som stir pd det
festede omride til andre enn ektefelle, foreldre, etterkommere i retr nedstigende linje eller ses-
ken, har kommunen forkjepsrett. I mangel av erighet om prisen blir den & fastsette ved skjenn
som nevnt i § 3, etter den verdi bebyggelsen har nir den blir stiende pi ciendommen, jfr. § 12,
siste ledd. Etter at prisen er fastsatt, treffer kommunen bestemmelse om den vil overta. Andre
overdragelser enn nevnt i 1. punktum skal godkj.nnes av kommunen.

Oslo kommune har for seg selv eller andre forkjepsrett ved overdragelse av andeler i bo-
rettslag og denne forkjopsrete gir foran andelseicrnes forkjopsrett. Hyis offentlige prisforskrif-
ter bortfaller, ‘skal prisen fastsettes ved voldgift i henhold til rettergangslovens bestemmelser hvis
partene ikke biir enige om overdragelsesprisen. Kommunens forkjepsrett kan ikke gjores gjeld-
ende ved overdragelse til slektninger og ved bytt: av boliger i den utstrekning borettslovens § 22,
jfr. § 16 bestemmer det. -

Denne bestemmelse forutsettes inntatt i stitelsesvilkdrene og vedtektene.

o

' §14.

| | Medlemskap i fellesorgin. -
Dersom det innen et boligomride opprettes et fellesorgan som skal ha til form3l & ivare-
ts beboernes fellesinteresser, eksempelvis felles vaktmestertjeneste, vedlikehold etc. av felles an-

tenneanlegg og friarealer, har festeren plike til & vere medlem av dette. Medlemskapet medferer
plike til  betale de belop som fellesorganet fastsetter til formdlet.

.

\ §15. 9 it L AT e
Parkering m.v,' R

Beboerne skal kun parkere sine biler i parkeringsnus hyor de har andelsplikt. Kom-
munen kan i samsvar med reguleringsplan ‘pilegge festeren % bygge parkeringshus. Hvis parker-
ingshus ikke er bygget skal parkering bare finne sted pd godkjent parkeringsplass som kan pé-
legges opparbeidet. Borwett fra nedkjering er all bilkjoring og parkering av kjoretoyer forbudt
p4 de intérne veier innenfor boreuslagenes festeomrider. Gjesteparkering skal finne sted pd de
spesielt avsatte parkeringsplasser.

Kommunen kan pilegge borettslagene § sette opp og bekoste offentlig og eventuelt andre

trafikkskile,

. § 16.
t Ombkostninger.

Festeren bzrer: alle ,utgifter til m3ling, takst m.v. av arealet og til stempling og tinglys-

ing av festekontrake og milebrev, og til dekning herav deponerer hau kr.
ved festekontraktens underskrift.

§17.
Ikrafttreden.

Festekontrakten undertegnes og trer i Kraft nir endelig vedtak foreligger. Festeforholdet
er dog betinget ‘av at prisen godkjennes av prismyndighetene og at, festeren eventuelt fir konse-
sjon. Oppn3s ikke dette, faller tomten tilbake til kommunen uten vederlag ti! noen av partene.

b § 18. j
Voldgiftsrett. .

Tvist pd grunnlag av denne kontrake avgjeres av en voldgiftsrett oppnevnt etter reglene
i § 3. Voldgiftsretten avgjer ogsd hvorledes omkostningene skal fordeles mellom partene. Den
som avgjerelsen i alle vesentlige punkter gdr imot, skal here alle omkostninger.

Denne kontrakt er utferdiget i 2 — to — eksemplarer hvoray festeren og kommunen
hver beholder ett.

’ Sxrbestemmelser:

" Hvis og/silenge det hviler 18n av Den Norske Stats Husbank p3 hus pi den festede

grunn skal:

1. Festekontrakten ikke utlope selov kortere festetid 2v avtalt.

2. Tomta ikke kunne forlanges ryddet.

3. Husbanken-og kommunen i tilfelle festeledighet vaere berettiget til 3 sette inn ny fester for
den gjenvzrende del av ldnets lopetid. )

4, Hvis grunneieren har betinget seg panterett i bygningen(e) pd tomra for festlea}vglftcn, skal
han bare ha prioritet for forfallen festeavgift for et &1 foruten retren til fremridig festeavgift.

Kommunens forkjepsrett skal vzre proritert ertec Husbankens 13n og eventuelle nedskriv-
ningsbidrag. Dog skal forkjepsretten gjelde s& lenge Husbanken blir holdr skadesles og fir dek-
ket sitt 13n og eventuelle nedskrivningsbidrag med tillegg av renter og omkostninger.

Oslo, den 3. janucr 1971
- Som fester: P For Oslo kommune: )
/" Jesperud horettslag
2 g AT e, 4 e
AAGHTL ey ol
Gl lla Ve o

Jeg/vi bekrefter herved at festeren har undgrskrevet
i mitt/virt nerver og at han/hun er over 20 dr.

1000. 25941/72. ANDVORD. .
fstiania Bank og Kreditkasse -
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte i Jesperud Boligsameie tirsdag 16.04.2024 kl. 18:00 - Bomberommet
Fossumberget 48.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Henning Hoel

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Marie Jasinski

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Mohammed Gyaan

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Antall fremmgtte med stemmerett: 63

Antall fremlagte fullmakter: 17
Totalt: 80
Tatt til orientering

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Jesperud Boligsameie. Side 1/6

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styret foresl&r at styrets honorar fastsettes p& samme niva som i 2022 og 2023 i trad med
det som er budsjettert for 2024. Det fores|8s et samlet styrehonorar pa kr. 481.000,-, og at
styret foretar fordelingen.

Styrets foresldtte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2024.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 481 000 ble godkjent.

5. Andre saker

5.1 Forslag fra Jaleh Sadeghieh Fossumberget 52 om vedtektsendring
sngmaking
Seksjonseier har fremmet fglgende forslag til &rsmgtet:

Vedtektene har i dag fglgende bestemmelse om sngmaking i §7:

Sameieren skal ogs8 holde balkong/terrasse normalt ved like som for eksempel ved §
male vegger og blomsterkasse og holde disse sngfrie om vinteren.

Det foresl8s & legge til fglgende tekst som tillegg til bestemmelsen:
Snem8king m& skje hensynsfullt for underliggende terrasser slik at man kaster sng fra
sidene og ut p8 bakken. Sngrydding skal ikke belaste naboen med ekstra sng fra andre

naboer.

Vedtak:

Avsnittet i vedtektenes §7 endre til falgende (ny tekst i fet skrift):

Sameieren skal ogs8 holde balkong/terrasse normalt ved like som for eksempel ved 8
male vegger og blomsterkasse og holde disse sngfrie om vinteren. Snemaking ma skje
hensynsfullt for underliggende terrasser slik at man kaster sno ut p§ bakken.
Snorydding skal ikke belaste naboen med ekstra sno fra andre naboer.

Forslag enstemmig vedtatt.

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Jesperud Boligsameie. Side 2/6
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5.2 Forslag fr& Olga Helgesson Fossumberget 46 om nye ordensregler
Det foresl3s fglgende nytt punkt B4 i ordensreglementet:

Det er ikke tillatt & ha uteaktiviteter inne i leiligheter - dvs hopping, Igping, , dansing
mm., pga. at blokkene er darlig isolert og sanne aktiviteter pavirker negativt pa
livskvalitet og helse til naboer, som kan ikke f& ro og fred i sine leiligheters.

Vedtak:
Forslag ikke vedtatt.

5.3 Forslag om instruks for valgkomiteen fra Christina Hovda
Fossumberget 26

Seksjonseier har fremmet fglgende forslag til rsmgtet:

Sameiet har i dag ingen instruks for valgkomiteen, men styret sender ut en informasjon til
valgkomiteen hvert ar. Forslaget om instruks for valgkomiteen er basert p& denne
informasjonen, og informasjon/rettledning blir da gjort som gjeldende instruks for
valgkomiteen. Jeg mener det er viktig med fglgende momenter:

- Kandidater som foresl3s av valgkomiteen skal vaere kjent i forkant av 8rsmgtet, og
valgkomiteens innstilling skal derfor legges ved innkalling til &rsmgtet.

- Valgkomiteens innstilling skal begrunnes og det skal vedlegges relevant informasjon om
kandidatene.

Arsmgtet kan da i forkant av generalforsamlingen ha kunnskap om hvilke kandidater som
foresl8s av valgkomiteen og f& relevant informasjon om disse (mine endringer er markert i
fet skrift).

Vedtak:
Forslag enstemmig vedtatt.

5.4 Forslag fra Rune Iversen Fossumberget 34 om & gke prisen for
bompassering fra kr. 20,- til kr. 30,-

Over lengre tid har antall innkjgringer i sameiet gkt betydelig, og dette medfgrer stor
risiko for at noe alvorlig kan skje dersom det ikke settes inn tiltak snarest. Mange av vare
barn, eldre, de med rullestol/ rullator, de med hunder etc er ikke lenger trygge pa vre
gangveier, og det er mange eksempler pd nestenulykker.

Farten er ogsd langt over det som er tillatt, og de fa fartsdumpene vi har er ikke effektive
nok for & redusere farten. Alle som har behov for innkjgring, feks. de med
funksjonsnedsettelse, de med TT kort, handverkere etc har avtale med vaktmester/styret
om fritak for bompenger, men det er alle de ungdige innkjgringene vi m& redusere.

I tillegg s& er det svaert mange som parkerer langt ut over tillat tid (20 min) og kontrollen
fra parkeringsselskapet er naermest helt fravaerende. I dag kan biler std timevis uten
reaksjoner, og det er kun nr vi ringer vaktmester, som igjen ringer parkeringsselskapet,
at det skjer noe.

Bompassering og langvarig parkering til kr. 20,- er sveert billig sammenlignet med
beboerparkeringen utenfor bommen og det er forstaelig da at ordningen misbrukes.

Bompassering gkes fra dagens niv3 pa kr. 20,- til kr. 30,-.

Vedtak:
Forslag ikke vedtatt, med 35 stemmer for og 45 stemmer imot.

5.5 Forslag fra Rune Iversen Fossumberget 34 om & etablere
skiltgjenkjenning ved bom

Over lengre tid har antall innkjgringer i sameiet gkt betydelig, og dette medfgrer stor
risiko for at noe alvorlig kan skje dersom det ikke settes inn tiltak snarest. Mange av vare
barn, eldre, de med rullestol/ rullator, de med hunder etc er ikke lenger trygge pa vare
gangveier, og det er mange eksempler pd nestenulykker.

Farten er ogsd langt over det som er tillatt, og de fa fartsdumpene vi har er ikke effektive
nok for & redusere farten. Alle som har behov for innkjgring, feks. de med
funksjonsnedsettelse, de med TT kort, handverkere etc har avtale med vaktmester/styret
om fritak for bompenger, men det er alle de ungdige innkjgringene vi m3 redusere.

I tillegg sa er det svaert mange som parkerer langt ut over tillat tid (20 min) og kontrollen
fra parkeringsselskapet er neermest helt fravaerende. I dag kan biler sta timevis uten
reaksjoner, og det er kun nar vi ringer vaktmester, som igjen ringer parkeringsselskapet,
at det skjer noe.

Vedtak:

Styret henter inn tilbud og utreder praktiske forhold ved innfgring av skiltgjenkjenning og
legger deretter saken frem for 8rsmgtet. Enstemmig vedtatt.

5.6 Forslag fra Pal Stuvland Fossumberget 50 - tillate deltidsleie for
inntil 16 leietakere (8 samtidig)

Seksjonseier har fremmet fglgende forslag til arsmgtet:

Jeg gnsker fglgende sak behandlet pd sameiermgtet/arsmgtet, da nedenfor nevnte
endring i leieform kan sies 8 vaere «tilrettelegging» for totalt flere beboere enn vanlig iht
eierseksjonslovens paragraf 49g, og dermed krever 2/3 flertall ved &rsmgtet for & kunne
gjennomfares:

Sgknad om utleie med 50% botid:

Etter krav fra styret om reduksjon av antall beboere i min boenhet til totalt atte personer,
sd gnsker jeg & komme styret i mgte ved 8 omgjgre disse atte fulltidsboende til
deltidsboende med samme botid:

BOTID

¢ 1 fulltidsboende (100%) = 2x 50% deltidsboende. Botiden og belastningen vil
saledes bli lik eller mindre, selv om én fulltidsboende erstattes med to
deltidsboende.

UTSKIFTING

e Med minimum 90 dagers leieperiode for deltidsboende (vs. minimum 30 dagers
leieperiode for fulltidsboende) vil utskiftingen bli mindre hyppig.

Dersom det ikke gis 2/3 flertall for ssknaden, sd vil jeg i stedet vurdere 8 igjen leie ut til
inntil 15 fulltidsboende, ettersom dette antallet fulltidsboende ikke krever spesiell
tilrettelegging, men kun vanlig utleie med romdeling (feerre enn to kgyesenger per
soverom). Disse sengeplassene (15) er allerede pa plass og klare til utleie, der 13 har
veert i samtidig bruk tidligere — og det fungerte godt.

Etter radfgring med jurister vurderer jeg i tillegg & kreve kompensasjon i forliksradet, ev.
tingretten for tapt leieinntekt fra og med desember 2023, ettersom styret har krevd en
begrensning av beboere i min boenhet, noe jeg ikke ser det foreligger rettslig grunnlag for
som saken stdr. Dette belgpet estimeres til 17.500/mnd for maneder hvor styrets krav til
3tte beboere er fullstendig oppfylt, og vil kreves erstattet for alle maneder der rettmessig
utleie urettmessig er/blir sgkt forhindret. Det vurderes ogsd opprettet forsikringssak via
mitt forsikringsselskap gjeldende samme tap.
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Min sgknad her om omgjgring av de nveerende atte beboerne til deltidsbeboere (1:2) er
dermed et forsgk pd & nd en minnelig Igsning far full utleie samt erstatningskrav blir
aktuelt.

NB: S8 lenge deltidslgsningen kan gjennomfgres som tenkt, sd er det ikke aktuelt for min
del verken med full utleie av 15 sengeplasser eller krav om dekket tap av leieinntekt i
forliksradet.

Tanken er & gradvis implementere deltidsigsningen uten merkbar forskjell fra dagens
modell (3tte beboere); i praksis status quo, og i trdd med eksisterende avtale med styret.

Vedtak:
Forslag ikke vedtatt, 1 stemme for og 79 imot.

5.7 Forslag fra valgkomitéen om reduksjon av antall styremedlemmer
kommende periode

Valgkomiteen foresl|3r & redusere antall styremedlemmer fra 4 som vi har i dag til 3
styremedlemmer + styreleder for neste periode.

Bakgrunn for forslaget:

Styret har i flere omganger varslet gkte felleskostnader, og med bakgrunn i faerre
prosjekter og mindre belastning pa styremedlemmer sa er det na tid for & redusere antall
styremedlemmer samt redusere styrehonoraret med tilsvarende belgp.

I vedtektene stdr det folgende «Sameiet skal ha et styre som skal best8 av en styreleder
og tre til fem andre medlemmer med ett varamedlem».

N&r vi i tillegg vet at Obos gjennomfgrte en undersgkelse av gjennomsnittlig styrehonorar
i 2023 hvor gjennomsnittlig honorar for boligselskap med over 250 leiligheter utgjorde kr.
1192,- pr. bolig som for Jesperud tilsvarer kr. 429.120, -. Styrehonoraret for Jesperud i
2023 13 til sammenligning pa kr. 481.000, -, som er 12% over gjennomsnittlig
styrehonorar i OBOS forvaltede boligselskap!

Dersom forslaget vedtas om 3 redusere antall styremedlemmer, s& vil 3 av 4
styremedlemmer vaere pd valg i 2025. For 3 sikre kontinuitet i styret slik at kun 2 skiftes
ut hvert 8r foresl3s det at man i 2025 velger enten styreleder eller ett av de to
styremedlemmene for kun 1 &r (8rsmgtet kan fastsette kortere tjenestetid enn normalen
pa 2 &r - jf. eierseksjonslovens §55).

Dersom det i enkelte perioder skulle vaere gkt belastning og behov for flere i styret, s3
kan varamedlem delta.

Vedtak:
Forslag enstemmig vedtatt.
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6. Valg

6.1 Valg av medlemmer til styret
Styremedlemmene Branko Tomov Tollofsen og Erik Christian Green er pa valg.

Styremedlem Inger Marie Liepelt har meddelt at hun stiller sin plass til disposisjon etter

ett &r grunnet flytting til Kgbenhavn i forbindelse med jobb.
Det ble valgt inn to styremedlemmer jf. sak 5.7.

Vedtak:
Valgt ble: Elisabeth Kristiansen for 2 ar.

Valgt ble: Qamar Zaman for 2 &r.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret
Jon Langseth er p8 valg. Det skal velges ett varamedlem til styret.

Vedtak:
Valgt ble: Mohammed Gyaan for 1 3r.

6.3 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgt ble:

Berit Bjgrstad

Janne Anita Hartviksen
Branko Tomov Tollofsen
Olga Helgesson

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Jesperud Boligsameie.

Side 6/6
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Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordinzert &rsmgate i Jesperud Boligsameie
Tid og sted: Torsdag 27.04.2023 kl. 18:00 - Bomberommet Fossumberget 48
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av &rsregnskap 2022
3 Arsmelding 2022
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Forslag fra styret om endring i ordensreglene
5.2 Forslag fra styret om eventuell utredning av solceller p8 tak
5.3 Forslag om ﬁpent styrekontor fra Mehtab Afsar Fossumberget 40
5.4 Forslag om &rlig beboermgte fra Mehtab Afsar Fossumberget 40
5.5 Forslag om vurdering av eksterne vaktmestertjenester fra Jeevarany Srivickneswaran Fossumberget 48
5.6 Forslag om etterisolering av garasjehimling fra Sissel Nordby / Bjgrn Jota Fossumberget 24
5.7 Forslag om mulighetsstudie av etterinstallasjon av heiser fra Janne-Anita Hartviksen Fossumberget 56
5.8 Forslag vedrgrende ulyder i rgropplegg fra Jaleh Sadeghieh Fossumberget 52

6 Valg
6.1 Valg av leder

6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& 3rsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2022

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2022 falger vedlagt. Arsregnskapet for 2022
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2022 godkjennes

3. Arsmelding 2022

Det er ikke lenger et lovkrav & skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

Styret foreslar at styrets honorar fastsettes p& samme nivad som i 2022 og iht. budsjett
med kr 481.000,-, og at styret foretar fordelingen.

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2022-2023, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2023.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 481 000,- godkjennes
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5. Andre saker

5.1 Forslag fra styret om endring i ordensreglene
Vi har i dag falgende ordensregler for lagring i garasjen:

8. Det er kun tillatt § lagre dekk og takbokser i garasjeanlegget. Lagring av andre
gjenstander kan fjernes uten ytterligere varsel. Det er ikke tillatt 8 benytte
parkeringsplassen til parkering av biler uten registreringsskilt, med mindre styret har
samtykket.

Arsmgtet har vedtatt denne bestemmelsen for at parkeringsplassene skal benyttes til
parkering og ikke til lagring, og i tillegg skal det veere ryddig i garasjeanlegget for 3
unngd forsgpling og ungdvendig brannfare. Styret har erfart og mottatt klager pd at
det for enkelte plasser lagres flere sett med dekk, slik at plassen ikke benyttes til
parkering, eller slik at lagringen medfgrer at parkering for naboplasser mv. blir
vanskelige.

Styret foreslar derfor at adgangen til & lagre dekk begrenses til ett sett med dekk som
da er behovet for en bil.

Forslag til vedtak: Ordensreglenes punkt 8 endres til fglgende (endringer er
understreket):

8. Det er kun tillatt 8 lagre ett sett med dekk pr plass og
takbokser i garasjeanlegget. Lagring av andre gjenstander kan
fjernes uten ytterligere varsel. Det er ikke tillatt § benytte
parkeringsplassen til parkering av biler uten registreringsskilt,
med mindre styret har samtykket.

5.2 Forslag fra styret om eventuell utredning av solceller p& tak

P& bakgrunn av de hgye stromkostnadene man har i dag og ma forvente varer
fremover, gnsker styret & vurdere ytterligere energibesparende tiltak.

Etter forelgpige undersgkelser viser det seg at etablering av solceller pa tak er mest
aktuelt der man samtidig rehabiliterer taket (etter langsiktige kost-/nytte
beregninger). Vi har allerede rehabilitert takene i FB 24-28 og FB 54-56, men 0955
de gvrige blokkene vil ha behov for rehabilitering de naermeste arene.

Enova har etablert tilskuddsordninger b&de i forhold til r&dgivning og etablering av
solceller, og for r&dgivning kan det gis tilskudd p& opptil 50 000 kroner. Tilskudd til
dette er begrenset til 30 prosent av godkjente kostnader.

Man kan lese mer om tilskuddsordningen her:

https://klimatilskudd.no/solcelletilskuddet

Styret gnsker 8 utrede evt. installasjon av solceller naermere, og ber om 8rsmgtets
samtykke til dette. Vi ber derfor om en fullmakt til & bruke inntil kr. 170.000,- pa en
slik utredning, og det vil sgkes stgtte til en slik utredning slik at man kan forvente
tilskudd p8 30% av kostnaden opp til kr. 50.000,-. Den reelle kostnaden for sameiet
vil fglgelig maksimalt utgjgre kr. 120.000,-.

Forslag til vedtak: Arsmgtet gir styret fullmakt til & bruke inntil kr. 170.000,- pa &

utrede etablering av solceller i sameiet. Det forutsettes at det
skal sgkes tilskudd fra Enova for utredningen/r8dgivning.
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5.3 Forslag om &pent styrekontor fra Mehtab Afsar Fossumberget
40

Seksjonseier har fremmet folgende forslag til rsmgotet:

Beboere kan ofte ha behov for mgte styret for & ta opp saker som bergrer beboere de
direkte gnsker 8 ta opp i mgte med styret.

Forslag til vedtak: Det m8 veere 8pen halvtime fgr hvert styremate for beboere.
Styrets innstilling

Sameiet hadde tidligere en ordning med 3pent styrekontor, men det ble etter hvert
mindre og mindre «etterspgrsel» etter dpent styrekontor. Det ble fgrst redusert fra
mandag hver uke til hver 14. dag og deretter til en gang i maneden. Fgr ordningen
ble avviklet var det selv ved manedlig «dpent styrekontor» flere ganger ingen
seksjonseiere som mgtte opp.

Styret erfarte at seksjonseiere i stgrre grad gnsket & ta direkte kontakt med
styret/vaktmester via e-post (evt. telefon), og ikke vil vente til man har «3pent
styrekontor».

Det var ogsa en svakhet at ofte kunne styret ikke svare direkte ved henvendelsene,
da man evt. mtte avvente styrebehandling eller videre undersgkelser som da kunne
medfgre ytterligere forsinkelser fgr man fikk svar.

P& den annen side kan ordningen ha fordeler for de seksjonseiere som ikke er s&
komfortable med e-post, og for enkelte saker er det ofte ogsa enklere & legge frem
denne muntlig og ha direkte dialog med styret.

Styret er usikker p& hvor mye en slik ordning vil bli brukt, og det foreslds derfor at
man gjennomfgrer dette som en prgveordning hgsten 2023 med &pen halvtime fgr
hvert styremgte i tr&d med forslaget fra Afsar. Man kan deretter evaluere om dette er
noe som seksjonseierne gnsker / etterspgr (ved behov vil ordningen fortsette videre).

Forslag til vedtak: Styret gjennomfgarer dpent styrekontor en halvtime fgr hvert
styremgte (17:30 til 18:00) som en prgveordning hgsten 2023.

5.4 Forslag om arlig beboermgte fra Mehtab Afsar Fossumberget
40

Seksjonseier har fremmet fglgende forslag til &rsmgtet:
Det m& avholdes beboermgate en gang i 8ret i tillegg til 8rsmatet.

Forslag til vedtak: Styret har ansvaret § avholde beboermgte en gang i 8ret i tillegg
8rsmote.

Styrets innstilling

Beboermgter er vanligvis noe som avholdes etter behov i forkant av ordinzere /
ekstraordinaere 8rsmgter nar man skal informere/forberede stgrre saker for drsmgtet,
og eksempelvis fa innspill i kompliserte saker i forkant av at styret utarbeider
saksfremstillinger.

Forslaget her innebaerer at man skal ha et arlig informasjonsmegte Igpende uten faste
temaer. Dette er ikke vanlig, men det kan fungere som en type «spgrretime» der
styret svarer pa spgrsmal og far innspill til saker som styret bgr falge opp.

Det er vanskelig & vite hvordan dette vil fungere, men det kan vaere en god ide hvis
dette bedrer kommunikasjonen mellom beboere og styret og oppmgtet er av en viss
stgrrelse.

Styrets innstilling er ogs3 at vi for dette forslaget forsgker et beboermgte hgsten
2023 for & se hvordan dette fungerer og at man deretter evaluerer ordningen.

Forslag til vedtak: Styret gjennomfgrer et beboermgte hgsten 2023 som en
prgveordning.
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5.5 Forslag om vurdering av eksterne vaktmestertjenester fra
Jeevarany Srivickneswaran Fossumberget 48

Seksjonseier har fremmet fglgende forslag til &rsmgatet:

Kostnadene for ndvaerende vaktmestertjenester bgr vurderes opp mot
eksterne vaktmestertjenester. Det er p§ grunn av uforholdsmessig store kostnader
for sameiet.

Styrets innstilling

Styret er uenig i saksfremstillingen om at ansatt vaktmester medfgrer
uforholdsmessig hgye kostnader.

All erfaring tilsier at det er vesentlig dyrere med en innleid vaktmestertjeneste
sammenlignet med en fast ansatt vaktmester (s& lenge man har behov for en full
stilling).

Videre har vi ved & ha en fast ansatt vaktmester fa effektivisering ved at denne etter
hvert kjenner sameiet og bygningsmassen godt. Det er etter styrets syn en risiko for
at man far en darligere tjeneste nar denne kjgpes inn eksternt.

Sameiet kan heller ikke uten videre g3 til oppsigelse og outsource
vaktmestertjenesten, jf. arbeidsmiljglovens kapittel 15 og 16.

Styret vil ogsd presisere at vi anser at dagens vaktmester gjgr en god jobb og har et
godt samarbeid med styret ift. prioritering, bestilling av arbeider fra leverandgrer mv.

Det innstilles derfor pd at forslaget avvises.

Forslag til vedtak: Forslaget avvises.

5.6 Forslag om etterisolering av garasjehimling fra Sissel Nordby /
Bjorn Jota Fossumberget 24

Seksjonseierne har fremmet fglgende forslag til &rsmgtet:

spesielt Gulv. Vi har leilighet p8 gavl og der er det veldig kaldt p8 disse tider av 8ret.
Vi har m8it temperaturen p8 stuegulvet helt ned til -6 grader. Kan sameiet gjore noe
med dette problemet? Hva med § etterisolere himling i garasjeanlegget? Vi er kjent
med at andre sameier og borettslag i distriktet har gjort dette. Dette vil bedre v8r
bosituasjon.

Forslag: Etterisolering av garasjehimling.
Styrets innstilling

Styret anser at en etterisolering av alle garasjesameiene vil vaere et stgrre og
kostnadskrevende prosjekt.

Mange seksjonseiere merker nd store rentegkninger og svaert sterk prisstigning, ikke
minst knyttet til matvarer og energipriser.

I denne gkonomiske situasjonen arbeider styret for & unnga altfor store gkninger i

felleskostnadene, og dette er utfordrende i utgangspunktet med hgy prisstigning (og varslet

hgy gkning av bdde kommunale avgifter og festeavgiften fra Oslo kommune i 2023).

Styret anbefaler derfor at &rsmgtet har en streng prioritering av tiltak som iverksettes na.
Ved en slik prioritering anbefaler styret at forslaget avvises da det vil ha en hgy kostnad og

ikke er av de vedlikeholdstiltak som bgr prioriteres na.

Det vises her ogsa til at det er mulig & gjgre tiltak inne i den enkelte leilighet som opplever

kalde gulv (legge varmefolie e.l.).

Forslag til vedtak: Forslaget avvises.

5.7 Forslag om mulighetsstudie av etterinstallasjon av heiser fra
Janne-Anita Hartviksen Fossumberget 56

Seksjonseier har fremmet fglgende forslag til 8rsmgtet:

Onsker § foresl8 en gjennomgang av muligheter for § installere heiser i blokkene?
Er dette mulig 8 gjennomfgre? Tenker langsiktig, har observert at det er mange som
sliter med 8 komme seg ut og hjem igjen. Tenker helhetlig, leilighetene oker i verdi
og menneskene her f8r en bedre livskvalitet. Tenker at man kan spke husbanken om
litt skonomisk stgtte, evt. oslo kommune. Politikken i dag , setter sokelys p8 at man
skal bo lengst mulig hjemme, n8r vi blir eldre. H8per i hvert fall dette blir tatt opp
som en sak for sameiet.

Styrets innstilling

Styret anser at en etterinstallasjon av heis i alle 16 oppgangene vil veere et stort og
kostnadskrevende prosjekt.

Mange seksjonseiere merker nd store rentegkninger og svaert sterk prisstigning, ikke
minst knyttet til matvarer og energipriser.

I denne gkonomiske situasjonen arbeider styret for & unngd altfor store gkninger i
felleskostnadene, og dette er utfordrende i utgangspunktet med hgy prisstigning (og
varslet hgy gkning av bade kommunale avgifter og festeavgiften fra Oslo kommune i
2023).

Styret anbefaler derfor at 8rsmgtet har en streng prioritering av tiltak som iverksettes
o o . . . . . . . .

na, ogsa i forhold til en mulighetsstudie/forprosjekt av installasjon av heis (selv om

kostnadene til & undersgke mulighetene/forprosjekt naturligvis er langt lavere enn en

evt. gjennomfgring).

Ved en slik prioritering anbefaler styret at forslaget avvises slik at det heller ikke
brukes penger pa en mulighetsstudie/forprosjekt.

Frem til og med 2022 hadde Husbanken tilskuddsmidler til bade konsulentbistand til
prosjektering av heis og kostnadsoverslag for installering av heis, samt tilskudd til
installering av heis. Med tilskuddet kunne eiere av boligeiendommer med tre etasjer
eller mer f& dekket opptil 50 % av kostnaden av 8 prosjektere og installere heis.
Denne tilskuddsmulighetene bade for prosjektering og gjennomfgaring ble fjernet i
statsbudsjettet for 2023. Styret anser derfor at det er lite sannsynlig at drsmgtet vil
vedta etterinstallasjon av heis i dagens situasjon, og en forprosjektering vil nd vaere
uten tilskuddsmulighet.

Forslag til vedtak: Forslaget avvises.
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5.8 Forslag vedrgrende ulyder i rgropplegg fra Jaleh Sadeghieh
Fossumberget 52

Seksjonseier har fremmet fglgende forslag til rsmgtet:

Etter oppgradering av varmtvannsanlegget i sameie har vi observert endringer ved
bruk av vann saerlig varmt vann. N&r vi 8pner kranene, harer vi ulyd. Det hgres ut
som dunkelyder. Ulyden oppleves mer n8r vi blander varmt- og kaldt vann i kranen.
Vi har fatt rorlegger hos oss for 8 se p§ dette og vi har byttet kranene. Lyden er
likevel ikke borte. Rgrleggeren mente at ulyden ikke kommer fra kran og
blandebatteriene, men det er trykket som forplanter seg i reranlegget s§ det hgres ut
som det kommer fra kranen.

Vi lurer p§ om andre beboere har opplevd det samme problemet, dvs. de hgrer
ulyder n8r de 8pner kranene saerlig ved bruk av varmt vann. I s§ fall ensker vi at
styret bestiller befaring enten hos de som har installert det nye varmtvann anlegget
eller annen bedrift, slik at det kan vurderes tiltak for 8 fjerne denne ulyden.

Styrets innstilling

Styret har gitt tilbakemelding til forslagsstiller om at vi ikke har fatt flere
henvendelser om ulyder i reropplegget, og at man derfor bgr se pd denne leiligheten
spesielt. Entreprengr i VVS-prosjektet vil derfor foreta en befaring av leiligheten.

Forslag til vedtak: Tatt til orientering.

Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Henning Hoel (2021 - 2023)
Styremedlem, Branko Tomov Tollofsen (2022 - 2024)
Styremedlem, Erik Christian Green (2022 - 2024)
Styremedlem, Jon Langseth (2021 - 2023)
Styremedlem, Qamar Zaman (2022 - 2023)
Varamedlem, Mehtab Afsar (2022 - 2023)

6.1 Valg av leder
Henning Hoel er p& valg. Det ma derfor velges ny styreleder. Gjenvalg er tillatt.

6.2 Valg av medlemmer til styret
John Langseth og Qamar Zaman er pd valg. Det m& derfor velges nye medlemmer til

styret. Gjenvalg er tillatt.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Mehtab Afsar er pd valg. Det ma derfor velges nytt varamedlem. Gjenvalg er tillatt.

6.4 Valg av valgkomite

i rsregnskap 2022 J esperud Boligsameie

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2022 2021
A. Arbeidskapital fra foreg3 ende 3 rsregnskap 867 578 269 089
B. Endring i arbeidskapital
Resultat -1691213 2287702
Tilbakefnring av avskrivning 52 686 27918
Kjnp /salg anleggsmidler 0 174125
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 2128 575 -1 891 257
B. Endring arbeidskapital 490 049 598 488
C. Arbeidskapital 1357 627 867 578
Spesifikasjon av arbeidskapital
Restansekonto 107 691 83 646
Mellomregning finansieringsforetak 7617 25431
Andre kortsiktige fordringer 10 436 9532
M3 leravregning 1514073 528 778
Forskuddsbetalte forsikr.premie 401174 1502 596
Andre forskuddsbet. kostnader 254 158 491 445
H3 ndkasse 16 110 13975
Bank IN betalinger 1923 1931
Driftskonto 529 271 1378 302
Andre bankinnskudd 100 380 18 850
Bankinnskudd skattetrekk 38374 39736
Leverandnrer -762 998 -2 254 529
Utlegg 0 -3 200
S kattetrekk ansatte -38 374 -39736
Skyldig arbeidsgiveravgift -22 692 -22 543
Skyld.arb.giveravg.-opptjente feriepenger -8 888 -8 734
P3Inpne renter langsiktig gjeld -516 800 -326 733
Annen kortsiktig gjeld 0 -460
IN konto betalinger -1923 -1931
P3Inpte energikostnader -179 515 -465 600
M2 leravregning -1 969 -10 061
Skyldige feriepenger -63 035 -61 946
Forskudd / overdekning -27 388 -31171
Arbeidskapital 1357 627 867 578

Sameiets arbeidskapital er de nkonomiske midlene som de har til 2 dighet pr. 31.12
De defineres som omInpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

432 ) esperud Boligsameie Org. nr 971285923
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Resultatregnskap 2022 J esperud Boligsameie

Balanse 2022 ] esperud Boligsameie

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 16 944 053 14 810 688 16 578 200 18 514 548
Sum leieinntekt 16 944 053 14 810 688 16 578 200 18 514 548
Andre inntekter
Gevinst ved salg av eiendel 2 0 3143878 0 0
Diverse inntekt 3 183 756 171 956 50 000 163 996
Sum annen inntekt 183 756 3315834 50 000 163 996
Sum inntekt 17 127 809 18 126 521 16 628 200 18 678 544
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 4 754 653 744754 734 000 795 000
Styrehonorar 4 481 000 482 800 481 000 481 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 5 52 686 27 918 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 6 1266014 1001 739 700 000 1100 000
Kostnad eiendom/lokaler 7 920 681 1118 240 1220 000 1 060 000
Kommunale avgifter/renovasjon 8 2 745 205 2 789 040 2 700 000 3395000
Lisenser, leie av maskiner ol. 9 17 216 93 741 15 001 22 000
Verktny, inventar og driftsmateriell 10 158 005 147 310 218 000 177 500
Reparasjon og vedlikehold 11 6 029 476 4164 308 5985 002 1916 000
Revisjonshonorar 18 635 18 068 18 000 19 000
Forretningsfnrerhonorar 346 005 333659 346 000 356 000
Andre honorar 12 511 766 324 853 219 000 400 000
Kontorkostnad 16 512 30571 30 000 11 000
TV/bredb? nd 1889 249 1758 517 1853 000 2109 250
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 73977 10 854 57 000 57 000
Kontingenter og gaver 5050 5050 0 0
Forsikringer 1502 596 1353914 1503 000 1605 000
Andre kostnader 13 401 225 434 219 418 000 520 000
Sum kostnad 17 189 951 14 839 556 16 497 003 14 023 750
Driftsresultat fnr IN -62 142 3286 965 131197 4654794
Nedskrivning av IN innbetalinger fra eier 131 643 277 097 0 0
Driftsresultat etter IN 69 501 3564 063 131197 4654794
FINANSPOSTER
R enteinntekt 42 647 10 261 0 0
Rentekostnad 1803 360 1286 622 1201 000 2078983
Netto finansposter 1760713 1276 361 1201 000 2078983
i rsresultat -1 691213 2287702 -1 069 803 2575811
Overfnrt sameiekapital -1691 213 2287702 0 0
SUM OVERFARINGER -1691 213 2287702 0 0

432 ] esperud Boligsameie Org. nr 971285923

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andre driftsmidler 5 307 993 360 679
Sum anleggsmidler 307 993 360 679
Ominpsmidler
Kostnader til avregning 17 1514 073 528 778
Fordringer
Restanser felleskostnader 107 691 83 646
Andre kortsiktige fordringer 14 18 053 34 963
Forskuddsbetalte kostnader 655 332 1994 041
Bankinnskudd og kontanter
Kontanter 16 110 13 975
Innest® ende bank 669 948 1438 819
Sum omlnpsmidler 2981 208 4094 222
SUMEIENDELER 3289 201 4 454 901

432 ) esperud Boligsameie Org. nr 971285923
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Balanse 2022 | esperud Boligsameie

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -49 101 113 -47 409 901
Sum opptjent egenkapital -49 101 113 -47 409 901
Sum egenkapital 15 -49 101 113 -47 409 901
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 16 50 766 733 48 638 158
Sum langsiktig gjeld 50 766 733 48 638 158
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 27 388 31171
Leverandnrgjeld 762 998 2257729
Skyldig off. myndigheter 69 954 71014
P3 Inpne renter 516 800 326733
Annen kortsiktig gjeld 18 246 441 539998
Sum kortsiktig gjeld 1623582 3226 644
Sum gjeld 52390 315 51 864 802
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 3289 201 4 454 901
Sted:______________________ Dato:_______________

Henning Hoel Qamar Zaman Jon Langseth
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Branko Tomov Tollofsen
Styremedlem

Erik Christian Green
Styremedlem

432 ] esperud Boligsameie Org. nr 971285923

Noter 3rsregnskap 2022 | esperud Boligsameie

Note O - Regnskapsprinsipp

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r. dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefjres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfiyrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefnres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3 r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader, mens p3 kostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfnres og inntektsfnres i takt med opptjening.
Inntektsfnring ved salg av varerfjenester skjer p* leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfnres etter hvert som de opptjenes.

S kattetrekk
Ved Innnskjnring overfnres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Ushbl.

Forskuddsbetalte kapitalkostnader

Boligselskapet har tilrettelagt for forskuddsbetaling av kapitalkostnader for nedkvittering av hele eller deler av sameiets IB n.
Nedkvitteringen inntektsfrres direkte i resultatregnskapet p* konto 3995.

Sameiets eiere er solidarisk ansvarlige for sameiets P n.

432 ) esperud Boligsameie Org. nr. 971285923
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Noter 3rsregnskap 2022 J esperud Boligsameie

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2022 2021
3600 Innkrevde felleskostn. drift 10 525 740 8 771 400
3609 Leie parkering 856 460 858 740
3618 Leietillegg stmm 221 467 170 378
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 1550 880 1550 880
3650 Innkrevde felleskostn. renter 1669 509 1274152
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 2092 276 2157 417
3690 Kommunalt leietillegg 27 720 27720
Sum 16 944 053 14 810 688
Note 2 - Gevinst ved salg av eiendeler
2022 2021
3892 Salg eiendom/leil. v/ skatteplikt 0 3143 878
Sum 0 3143 878
Note 3 - Andre driftsinntekter
2022 2021
3957 Nnkkelsalg 20 620 18 375
3999 Inntekt bom 163 136 153 581
Sum 183 756 171 956

Konto 3999 gjelder bomsystem for kjnring inn til sameiet.

Noter 3rsregnskap 2022 | esperud Boligsameie

Note 4 - Lnnnskostnader og styrehonorar

432 ] esperud Boligsameie Org. nr. 971285923

2022 2021
5100 Fast Innn til ansatte fra Innnssystemet 426 923 416 983
5102 Overtid fra Innnssystemet 33368 34235
5129 Annen Innn fra Innnssystemet 65 000 65 000
5150 P2 Inpne feriepenger 63 035 61 946
5280 Andre fordeler fra Innn 4392 4392
5290 MOTPOST ANDRE FORDELER -4 392 -4 392
5400 Arbeidsgiveravgift 144173 143 019
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra Innnssystemet 8 888 8734
5753 Tjenestepensjon OTP 11 817 10908
5915 Overtidsmat 0 1084
5990 Andre personalkostnader 1450 2844
5330 Honorar tillitsvalgte fra Innnssystemet 481 000 482 800
Sum 1235653 1227 554
Personalkostnader omfatter Innns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall 3 rsverk sysselsatt: 1
Note 5 - Varige driftsmidler
Kameraoverv3 ki Snnplog Spider Snnfreser Feiemaskin
Anskaffelseskost pr.01.01 : 207 731 63 375 162 500 61625 79375
i rets tilgang : 0 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 207 731 63 375 162 500 61625 79375
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 72 706 6 866 46 042 61625 79375
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 135 025 56 509 116 458 0 0
i rets avskrivninger: 13 849 6337 32500 0 0
Anskaffelses3r: 2017 2021 2021 2009 2010
Antatt levetid i3r: 15 10 5 10 10

Sameiet best® r av 360 seksjoner.

Eiendommer er oppfnrt p* g.nr 100, b.nr 54 i Oslo kommune. Eiertomt p3 35 394 kvm.

Sameiets eiendommer er forsikret i If

S kadeforsikring. Polisenr. SP614062.

432 ) esperud Boligsameie Org. nr. 971285923
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Noter 3rsregnskap 2022 J esperud Boligsameie

Noter 3rsregnskap 2022 | esperud Boligsameie

Note 6 - Energikostnader

2022 2021
6200 Stmm- og energikostnader 1266014 1001 739
Sum 1266014 1001739
Note 7 - Kostnad eiendom/lokaler
2022 2021
6310 Vaktmestertjeneste 60 431 137 672
6341 Brannalarm 0 6 250
6360 Annet renhold 53961 0
6361 Fast renhold 458 629 445 323
6362 S kadedyrutryddelse 32912 31359
6364 Matteleie 81432 52 459
6391 Snnm? king/strning/feiing 50 449 36 125
6392 ContainerleieAnmming 182 867 409 054
Sum 920 681 1118 240
Konto 6360 gjelder vask av brnnn, boder samt nedskuring.
Note 8 - Kommunale avgifter
2022 2021
6329 Kommunale avgifter 2745 205 2789 040
Sum 2745 205 2789 040
Note 9 - Lisenser, leie av maskiner ol.
2022 2021
6400 Leie av maskiner 0 77 285
6420 Leie av datautstyr 10 308 9 846
6490 Leie av betalins system 6908 6611
Sum 17 216 93 741

Konto 6420 gjelder bevar HMS samt google workspace.
Konto 6490 gjelder leie av elektroniske betalingsystemer.

| 432 ] esperud Boligsameie Org. nr. 971285923

Note 10 - Verktny, inventar og driftsmateriell

2022 2021
6500 Verktny og redskaper 7274 27 126
6525 IT utstyr 3990 4589
6531 IT kostnader felles 0 5995
6550 LyspN rer, lysmr, sikringer o.l. 15 986 2147
6551 Nnkler, B ser, navnskilt, postkasser o.l. 68 967 47 721
6552 Driftsmateriell 50 846 49 989
6581 Programvare 10 942 9743
Sum 158 005 147 310
Konto 6581 gjelder digitale tjenester.
Note 11 - Reparasjon og vedlikehold
2022 2021
6601 Vedlikehold bygg 1148 603 340 944
6602 Vedlikehold VVS 2 887 106 244 858
6603 Vedlikehold elektro 131424 287 355
6605 Vedlikehold fellesanlegg 193 083 188 603
6608 Vedlikehold varmeanlegg 4575 534 695
6613 Vedlikehold gmntanlegg/lekeplasser/uteomr® de 76710 68 409
6616 Vedlikehold vaskeri 0 49142
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 788 782 18793
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 118 564 283534
6630 E genandel forsikring 30 000 40 000
6641 Malerarbeider 213750 1650 214
6643 GlassarbeidVindu 58 400 133713
6644 Fasade/balkonger 76 125 0
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 55992 6484
6648 Vedlikehold dnrer og porter 214163 317 565
6668 Drift ventilasjon 32200 0
Sum 6 029 476 4164 308

Ilnpetav 2022 ble det utfrt omfattende vedlikeholdsprosjekter i sameiet.

Konto 6601 gjelder taktekking.
Konto 6602 gjelder arbeid i teknisk rom.

Konto 6617 gjelder montering av mykvarslere samt boligkontroll.

Konto 6641 gjelder maling av utvendig balkonger.

Andre vedlikeholdsposter gjelder Inpende vedlikehold og service p* sameiets bygninger og diverse anlegg.

432 ) esperud Boligsameie Org. nr. 971285923
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Noter 3rsregnskap 2022 J esperud Boligsameie

Noter 3rsregnskap 2022 | esperud Boligsameie

Note 12 - Andre honorarer

Note 15 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
i rets resultat -47 409 901 -1691 212 -49 101 113
Sum opptjent egenkapital -47 409 901 -1 691212 -49 101 113
Sum egenkapital -47 409 901 -1691 212 -49101 113

2022 2021
6714 Tilleggstjenester forretningsfrrer 92 400 139 453
6720 J uridisk honorar 14 250 3265
6730 Teknisk honorar 225896 104 010
6750 Vakthold 179 220 78 125
Sum 511 766 324 853
Konto 6714 gjelder Innn godtgjnrelse,honorar IN,strnmavregning samt utsendelse av innkalling.
Konto 6720 gjelder byggemnte.
Konot 6730 gjelder honorar vedrnrende oppgradering av baderom.
Note 13 - Andre kostnader
2022 2021
7718 Fellesarrangement 9534 10 300
7719 Mnter, div. styret 2170 5661
7750 Festeavgift/ tomteleie 388 756 388 756
7770 Betalingskostnader 2934 1852
7772 Omkostninger inkasso 1768 4878
7773 Omkostninger innkreving 662 23502
7792 d redifferanse 1" 1
7795 Husleietap -4 610 -730
Sum 401 225 434 219
Note 14 - Andre kortsiktige fordringer
2022 2021
1542 Mellomregning finansieringsforetak 7617 25431
1570 Andre kortsiktige fordringer 10 436 9532
Sum 18 053 34 963

Konto 1570 gjelder opptjente renter fra Klare Finans.

432 ] esperud Boligsameie Org. nr. 971285923

Balansen i3 rsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefnrte verdi er lavere
enn balansefnrt verdi av gjelden. Gjelden i boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av
felleskostnader, som dekker renter og avdrag p? I net.

432 ) esperud Boligsameie Org. nr. 971285923
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Noter 3rsregnskap 2022 J esperud Boligsameie

Note 16 - Langsiktig gjeld

Noter 3rsregnskap 2022 | esperud Boligsameie

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken
L3 nenummer: 94927044743 94927037577
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2022 2020
Rentesats: 4.70 % 4.70 %
Beregnet innfridd: 30.03.2047 30.06.2039
Opprinnelig P nebelnp: 4500 000 51061 700
L3 nesaldo 01.01: 0 48 638 157
Avdrag i perioden: 86 782 2783317
Opptak i perioden: 4 500 000 0
L3 nesaldo 31.12: 4413218 45 854 840
Saldo 5 3r frem i tid: 3861532 35627 575

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld B n 94927037577

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12

22 167 599
3 167 570
22 164 912
3 164 884
2 163 904
23 159 539
2 159 510
155 844

24 154 166
2 154 138
23 148 794
2 148 765
1 145 098
1 143 299
14 140 734
3 140 705
2 135 361
22 129 988
1 128 890
1 127 152
3 126 293
12 124 615

Sum fellesgjeld

3687178
502 710
3628 064
494 652
327 808
3669 397
319 020
155 844
3699 984
308 276
3422 262
297 530
145 098
143 299
1970 276
422 115
270722
2859736
128 890
127 152
378 879
1495 380

432 ] esperud Boligsameie Org. nr. 971285923

Langsiktig gjeld

= WW = 2 a2 NS 2NN =2, RN NN W

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 94927044743 30
30
30
30
30
18

28
15
15
15
m

120 920
119 242
115 546
113 869
113 841
110 174
108 496
108 468
104 801
104 772
100 437
99 698
98 124
96 741
96 713
94 978
91 831
91 241
88 684
88 656
86 883
85185
83 964
77 671
74 524
73 936
71378
70790
68 230
65 084
65 055

15399
15 147
14 642
14137
13632
12 875
12370
11 865
11 360
10 855
10 350
9 845
9 088

120 920
1430904
231092
797 083
113 841
440 696
8 245 696
1193148
1362413
209 544
301 31
299 094
196 248
193 482
96 713
189 956
367 324
91 241
177 368
88 656
173 766
85185
83 964
155 342
74 524
73 936
71378
70790
204 690
195 252
65 055

461 970
454 410
439 260
424 110
408 960
231750
24740
332 220
170 400
162 825
155 250
1092 795
54528
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Noter 3rsregnskap 2022 J esperud Boligsameie

Noter 3rsregnskap 2022 | esperud Boligsameie

Langsiktig gjeld

Forskuddsbetalte kapitalkostnader

Boligselskapet har tilrettelagt for forskuddsbetaling av kapitalkostnader for nedkvittering av hele eller deler av sameiets P n.
Nedkvitteringen inntektsfryres direkte i resultatregnskapet p* konto 3995.

Sameiets eiere er solidarisk ansvarlige for sameiets P n.

Selskapets eiere har et felles ansvar for P neopptaket da boligselskapet ikke eier bygningen.

| 432 ] esperud Boligsameie Org. nr. 971285923

Note 17 - Kostnader til avregning

A-konto 1243308
Strnm kostnader -2 757 381
Sum, utfaktureres i 2023 1514 073
Stmm blir avregnet av Brunata den 31.12. hvert 3r, og faktureres andelseierene p?fnlgende 3r.
Note 18 - Annen kortsiktig gjeld
2022 2021
2937 P2 Inpte energikostnader 179 515 465 600
2941 Skyldige feriepenger fra Innnssystemet 63 035 61946
2979 Andre forskudd 1969 10 061
2990 Annen kortsiktig gjeld 0 460
2997 IN konto betalinger 1923 1931
Sum 246 441 539998

432 ) esperud Boligsameie Org. nr. 971285923
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Resultat og balanse med noter for Jesperud Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Jesperud Boligsameie

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Henning Hoel (sign.)

Branko Tomov Tollofsen (sign.)
Erik Christian Green (sign.)
Jon Langseth (sign.)

Qamar Zaman (sign.)

21.03.2023
18.03.2023
20.03.2023
20.03.2023
21.03.2023

KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63

Sorkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int t K

0306 Oslo nterne : WWW.Kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Jesperud Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Jesperud Boligsameies arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromse

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodo Knarvik Sandnessjgen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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CT 1T 11 Uavhengig revisors beretning - Jesperud Boligsameie

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at sameiet ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 22. mars 2023
KPMG AS

Eme‘ \m&?\
Svein Arthux Lyn

Statsautorisert revisor

/&rsmelding 2022 - Jesperud Boligsameie

Etter endring i regnskapsloven 1. januar 2018 er det ikke lenger lovpdlagt & skrive

o . . o . o o

arsmelding. Styret gnsker likevel a orientere om aret som har gatt, og har derfor laget en
forenklet drsmelding.

Styresammensetning

Styret har etter rsmgte 2022 bestatt av falgende representanter:

Styreleder, Henning Hoel
Styremedlem, Branko Tomov Tollofsen
Styremedlem, Erik Christian Green
Styremedlem, Jon Langseth
Styremedlem, Qamar Zaman
Varamedlem, Mehtab Afsar

Styret i Jesperud Boligsameie bestar av ingen kvinner og 5 menn

Virksomhetens art

Jesperud Boligsameie er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Jesperud
Boligsameie ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 971285923

Jesperud Boligsameie bestar av 360 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Jesperud Boligsameie er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP614062.
Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler m3 forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Jesperud Boligsameie bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i lgpet av 2022:

Arlig gjennomgang HMS-system

Kontroll av lekeplasser iht. jevnlige intervaller

Hms-runde ansatte

Kontroll av fellesareal iht. jevnlige intervaller (egenkontroll av bygninger)
Legionellakontroll iht. jevnlige intervaller

Kontroll av ventilasjonsanlegg

vannsjekk, sakkyndig kontroll

brannvern kontroll av fellesarealer / boliger

kontroll/service arbeidsutstyr

kameraovervakning, vektertjeneste

139



140

Styrets arbeid

Det sittende styret har i 2022 hatt 9 ordinsere styremgter og behandlet 64 styresaker.
De viktigste sakene styret har arbeidet med er:

VVS-prosjekt varmtvann

Styret har i trdd med arsmgtets vedtak arbeidet med VVS-prosjektet, og har hatt jevnlige
byggemgter underveis. Prosjektet skulle vaert ferdigstilt i desember 2022, men er i
skrivende stund fortsatt ikke ferdigstilt grunnet manglende levering av varmepumper fra
utlandet. Det gjenstar derfor fortsatt levering av flere varmepumper (akonto-faktura og
sluttfaktura vil ikke bli betalt fgr prosjektet er ferdigstilt).

Situasjonen med d&rlig varmtvann i perioder fra fgr prosjektet startet er ikke helt Igst for
alle leiligheter enda, og det gjenstdr ogsa endelig innregulering for de boligene som
fortsatt har gamle varmepumper som leverer darlig i perioder med hgyt forbruk.

Tiltak som er gjennomfgrt i prosjektet er som fglger:

- Generell utskifting av rgr pa alle beredersystemene. Rgr beholdes kun der det er lagt
riktige dimensjoner og rgrene er i god forfatning, uten tegn pa lekkasjer eller slitasje og
det ikke er kappede og blindede rgr.

- Alle varmtvannsrgr isoleres med mineralullskdler og alle kaldtvannsrgr isoleres med
armaflex cellegummi eller tilsvarende kondensisolasjon.

- Fjerne og erstatte beredere i darlig forfatning

- Montere ekspansjonskar med betydelig stgrre ekspansjonsvolum og
gjennomstrgmningskar.

- Montere varmeveksler mellom forvarmet varmtvann og ettervarmet varmtvann.

- Gjennomfgre fullstendig innregulering av anlegget med varmepumper, vannmengder og
i forhold til optimalt pumpetrykk.

Inngangsparti- Fossumberget 54-56

Etter innspill fra 8rsmatet har styret gjennomfgrt et mindre prosjekt med forbedring av
inngangspartiene i «langblokka». De bygningsmessige arbeidene er ferdigstilt, men det
gjenstar bestilling av blomsterkasser og beplantning som vil utferes i lgpet av var/tidlig
sommer.

Elbil-plasser

Det er i samsvar med vedtak pa drsmgtet installert infrastruktur for elbil-lading. Anlegget
ble satt i drift i 2020, og styret har implementert halvarlig avregning av forbruk. Styret vil
i Igpet av 2023 g8 over til m&nedlig fakturering via Movel og det kommer mer
informasjon om dette i forkant av overgangen.

Akonto-belgp for lading fastsettes p& bakgrunn av forbruk i forrige periode og antatt pris
pd strom. P& bakgrunn av svaert hgye strgmpriser oppfordrer styret til 8 falge med pa
eget forbruk i Zaptec-portalen (alle ladesesjoner blir registrert der).

Vannmaélere

Styret har fulgt opp 8rsmgtets vedtak om installasjon av nye vannmaélere.

Styret mottar rapporter over forbruk fra Ista som avregnes mot akontobelgp av Usbl.

Det er i skrivende stund fortsatt hgye strgmpriser. Styret har fatt forespgrsel om
avregninger kan foretas hyppigere enn en gang i aret, men det vil ogsd medfgre betydelig
hoyere administrasjons- kostnader sd vi avventer dette inntil videre. Styret oppfordrer
alle til 8 redusere eget forbruk og folge med pa dette. Alle seksjonseiere har fatt tilsendt
brukernavn og passord slik at man kan fglge med pa eget forbruk hos www.istaonline.no

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Styret har fulgt om &rsmgtevedtak om mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld,
og har sammen med forretningsfgrer iverksatt mulighet for 8 nedbetale andel fellesgjeld
helt eller delvis.

Sameiets IN-ordning 8pner for ekstraordinzer nedbetaling av sameiets 18n i
Handelsbanken i forbindelse med I&neforfallene 30. mars og 30. september.
Minstebelgpet for nedbetalingen er kr. 100 000,-, unntatt n3r man innfrir fellesgjelden
helt.

Det er en del administrasjon med individuell nedbetaling, og Usbl tar kr. 3.120,- pr
innbetaling. Den enkelte bgr derfor kun nedbetale stgrre belgp individuelt og dersom man
har lavere rente enn sameiets 18n. Sameiet ma 1dne uten sikkerhet i bygningsmassen og
slike gjeldsbrevlan ligger normalt ca. 1% hgyere enn det den enkelte kan oppnd med god
sikkerhet i egen seksjon. Man kan sjekke egen andel fellesgjeld i skattemeldingen,
drsoppgaven fra Usbl eller p& «min side» hos www.usbl.no

Seksjonseiere som gnsker 8 nedbetale pé sin fellesgjeld, m& kontakte Usbl senest 1
maned for det aktuelle I&neforfall ved & sende e-post til usbl@usbl.no og oppgi navn,
adresse, leilighetsnummer og hvilke belgp man vil nedbetale ekstraordinaert. Giro og
avtale vil bli sendt ut pa bakgrunn av dette. Forfall for innbetaling til Usbl er 15. mars.
Fristen er absolutt og belgp som blir innbetalt for sent vil bli returnert avsender.

IN-ordningen medfgrer at giroer bare sendes ut for tre og tre maneder av gangen.
Arsaken er at belgpet som skal dekke renter p& IN-1&n hvert kvartal blir regulert i henhold
til renteendringene fra banken. Rentebelgpet pd giroene vil altsd variere ettersom
I8nerenten endres. Det vil ikke sendes ut varsler til eierne om disse renteendringene.

Bomiljg - vektertjenester

Styret anser at bomiljget generelt er godt, og selv om vi har en del naboklager mv. er det
ikke til & unngd i et stort sameie med 360 leiligheter.

Sameiet har opplevd en del problemer med ugnsket opphold i garasjen, herunder
rékjgring pd nattestid, tyveri av dekk og mistanke om omsetning av narkotika.

Styret har derfor bestilt flere kameraer i 2022 og innfgrt overvakning av disse med
utrykning av vektertjenester i helgene. Dette ser ut til 8 ha en preventiv effekt og vi har
hatt en betydelig nedgang i antall hendelser.

Videre har vi hatt tett dialog med Stovner politikammer som har gitt tilbakemelding om at
omradet skal prioriteres i forhold til patruljering. Det er ogsa oversendt videomateriale til
politiet, men vi kjenner ikke til status i oppfglgningen av politiet i forhold til disse sakene.

Kommunikasjon - hjemmeside

Styret har nd tatt i bruk e-post direkte til seksjonseiere/leietakere nar det gis viktig
informasjon. Styret oppfordrer alle til & registrere seg pa «min side» hos Usbl hvis man
ikke har gjort det. Her kan man ogs3 fa opplysninger om egen leilighet, felleskostnader,

arsoppgaver mv.

I tillegg benytter vaktmester Facebook-gruppen for 3 gi informasjon.
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Styret oppfordrer primeaert til at man sender konkrete henvendelser pr e-post til

styret@jesperudboligsameie.no eller direkte til styreleder pd e-post henning@ahw.no
Problemer med matlukt - ventilasjon

Styret mottar fortsatt noen klager pd at matlukt siver inn i leiligheter fra naboene. Dette
skyldes at flere seksjonseiere har koblet kjgkkenvifte/ventilator til sameiets felles
ventilasjonsanlegg. Matlukt gf%r da inn i naboenes leiligheter. Styret henstiller derfor til
alle seksjonseiere og leietakere om & umiddelbart koble fra kjokkenventilatorer/vifter som
er koblet til ventilasjonsanlegget da dette ikke er tillatt. Sameiere kan i stedet for &
installere ventilatorer som har kullfilter og ikke trenger & kobles til ventilasjonsanlegget.
Ved rensing/kontroll viser det seg stadig at enkelte kobler elektriske vifter til
ventilasjonsanlegget som gdelegger den naturlige oppdriften. Styret har utferdiget palegg
om utbedring av ventilasjonsigsninger som er i strid med vedtektene, og fglger opp
retting fra den enkelte seksjonseier.

Naboklager - pdlegg til beboere

Styret har i 2022 fatt klager fra seksjonseiere pa naboer, og ogsa fra naboer som klager
pd hverandre. Antallet klager er fortsatt relativt lavt sett i forhold til antall boliger, og
styrets inntrykk er at vi gjennomgdende har et godt bomiljg i sameiet. Styret fglger opp
klagene pa vanlig mate, men vi henstiller om at vi i sameiet vart forsgker & bedre
kommunikasjonen oss imellom. Styret anbefaler at man forsgker 8 snakke med den/de
man klager p8 for eventuell klage sendes styret (konfliktnivaet blir ikke alltid mindre ved
at styret kobles inn).

Avtale med Telenor (tidligere Canal Digital)

Styret har avtale med Telenor.

Avtalen inneholder fglgende:

- Bredbdnd med hastighet 75 mbps.

- Modem (Eurodocsis 3.1 klargjort for hgye hastigheter opp/ned)

- T-we boks II

- wifi-ruter inkludert “alltid Wifi-garanti»

- TV-pakke med 15 faste kanaler + 100 poeng til bruk i TV/innholdsuniverset. Man velger
kanaler ved & registrere seg pa «Min side» hos Telenor.

Vi har bindingstid pa avtalen frem til &rsskifte 2023/2024 og styret vil i Igpet av hgsten
innhente tilbud fra eksisterende og nye leverandgrer som vil vurderes.

Fremtidig vedlikehold
Av planlagte vedlikeholdsarbeider fremover vil styret spesielt arbeide med:
- ferdigstille oppgradering av VVS-anlegg og berederrom (se over)

- full rehabilitering av tak (det er rehabilitert nytt tak i FB 54-56, og taket i FB24-28 (se
over og egen sak pa 3rsmgtet ift. solceller)

- ferdigstille oppgradering av inngangsparti (utendgrs) i langblokka
- vedlikeholdsspyling / kamerainspeksjon og evt. utbedring av enkelte felles avigpsrgr

- bytte av garasjeporter

Oppsummering - gkonomi

Styrets vurdering er at vi nd har gjennomfgrt flere tunge og kostnadskrevende
vedlikeholdsprosjekter de siste drene og at vi har en godt vedlikeholdt bygningsmasse,
men med Igpende behov for vedlikehold.

Det er etter styrets syn viktig & Igpende vedlikeholde bygningsmassen for & opprettholde
en god langsiktig gkonomistyring og sikre verdiene p8 bygningsmassen, og det vises her
til avsnittet om fremtidig vedlikehold som bgr gjennomfgres.

Styret vil gjennomg8 regnskapet p8 8rsmgtet, men gnsker her i 8rsmelding & si noe
overordnet om sameiets gkonomiske stilling.

Det har ogs% i 2022 veert en sveert hgy prisstigning som endte pa 5,8% for 2022
(konsumprisindeks). I tillegg er det fortsatt hgye energikostnader, og det forventes at
disse ogsé vil vaere vesentlig hgyere enn normalt i 2023.

Prisstigningen er enda hgyere for enkelte av kostnadene i sameiet. Styret viser her
saerskilt til fglgende:

- Kommunale avgifter gker fra kr. 2.744.000, - til kr. 3.267.000, - (renovasjonsgebyr gker
med 12% og vann- og avigpsgebyr med 16,5%)

- festeavgiften som ikke har vaert regulert pa sveert mange ar gker fra kr. 388.000, - til
kr. 491.000, - (gkning pa 26,5%)

Styret er klar over at alle n8 har fatt det trangere i privatgkonomien, de fleste har egne
I8n pa bolig, egne strgmregninger som er hgyere og gkte matutgifter. I denne situasjonen
anser styret at det er viktig a ikke ke de totale felleskostnadene mer enn ngdvendig. Vi
har i 2022 derfor valgt & svekke sameiets likviditet for & unngg hgyere gkning av
felleskostnadene. P& sikt ma vi imidlertid styrke likviditeten igjen for & ha rom for
uforutsette utgifter som sameiet kan dekke uten kapitalinnkallinger/ekstraordinaere
I&neopptak.

De endringer som styret har vedtar i felleskostnadene kommer i tillegg til endringer i
kapitalkostnadene (renter/avdrag) p8 sameiets fellesgjeld som fglge av renteendringer.
Disse endringene varsles ikke szerskilt. P& bakgrunn av 8rsmgtets vedtak om 8 innfgre
individuell nedbetaling av fellesgjeld vil kapitalkostnadene endres automatisk i tr&d med
renteendringer pé sameiets 13n. Styret héper «rentetoppen» snart er n%dd, og at man
forhpentligvis kan f3 lavere kapitalkostnader etter hvert (rentenedgang pa fellesgjeld vil
heller ikke varsles saerskilt).

Styret gjennomgar jevnlig sameiets rammeavtaler, og i skrivende stund ser det ut til at vi
kan redusere forsikringspremien betydelig basert pa innhentede tilbud. Videre folger
styret ngye med pa renteutviklingen slik at vi forhandler frem den enhver til beste renten
som sameiet kan fa pa fellesgjelden.

Vi hdper at Jesperud boligsameie fortsatt kan styres med samme entusiasme som fgr. Til
dette trengs imidlertid stadig interesserte seksjonseiere som er villige til 8 ta i et tak. Vi
skal ikke legge skjul pa at det er en del arbeid forbundet med & veere med i selskapets
styre, men hyggelig og laererikt er det.

Arsmeldingen er godkjent av styret 15.03.2023
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AVTALE OM OPPDRAG SOM EKSTERN STYRELEDER

Mellom Jesperud boligsameie organisasjonsnummer 971285923, og Advokatfirmaet Hoel Wollbraten
AS org.nr. 998 755 956, er det inngatt slik avtale;

§1 Oppdragets varighet

Henning Hoel velges som ekstern styreleder for Jesperud boligsameie for en periode pa 2 ar fra
ordinaer generalforsamling 2023. Advokatfirmaet Hoel Wollbraten engasjeres som leverandgr av
tjenester i denne sammenheng. Engasjementet tar utgangspunkt i sameiermgtets vedtak om valg av
ekstern styreleder. Det gjelder en gjensidig oppsigelsesfrist pa 6 maneder, dog slik at oppsigelse fra
sameiets side forutsetter at det velges ny styreleder pa sameiermgtet. Det er ikke ngdvendig med
oppsigelse i forbindelse med utlgp av perioden.

Ved omorganisering eller interne endringer i Advokatfirmaet Hoel Wollbraten kan det bli ngdvendig i
kontraktsperioden a velge en annen styreleder. Det forutsettes at vedkommende er minst like godt
kvalifisert til & vaere styreleder. @vrige leveranseforpliktelser fra Advokatfirmaet Hoel Wollbraten vil
ikke endres i denne forbindelse. En slik eventuell endring skal fgrst styregodkjennes, og deretter
godkjennes (valg) pa boligselskapets sameiermgte. Dersom sameiermgtet ikke velger ny styreleder
fra Advokatfirmaet Hoel Wollbraten AS, Igper det ingen oppsigelsestid.

§2 Oppdragets art

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten v /styreleder skal i samarbeid med resten av styret lede
virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgte for eiernes beste.
Advokatfirmaet Hoel Wollbraten har et saerskilt ansvar for oppfglgning av boligselskapets gkonomi,
organisering av styrearbeidet og kontroll av boligselskapets virksomhet (herunder HMS).

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten skal forberede, innkalle og gjennomfgre styremgter samt ordinaere
og ekstraordinaere sameiermgter.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten har et saerskilt ansvar for utarbeidelse av boligselskapets budsjett,
og skal legge frem forslag om eventuell regulering av felleskostnader for styret i samsvar med
budsjettet.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten v /styreleder sgrger for at det blir fgrt skriftlig protokoll fra samtlige
styremgter.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten utarbeider forslag til arsmelding pa vegne av styret.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten sgrger for registrering av eventuelle endringer av opplysningene om
boligselskapet i foretaksregisteret.

Side 1

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten v /styreleder skal anvise og betale fakturaer for laget sammen med
ett annet styremedlem. Ved fraveaer kan to gvrige styremedlemmer i fellesskap anvise og attestere
fakturaer.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten har et saerskilt ansvar for rapportering til offentlig myndighet, og
folge opp leverandgrer. Advokatfirmaet Hoel Wollbraten har et saerskilt ansvar for a fglge opp
boligselskapets forretningsfgrer.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten skal motta boligselskapets korrespondanse, herunder skriftlige
henvendelser fra eiere og leietakere mv, og sgrger for behandling i styremgte der dette er
ngdvendig.

Styreleder skal benytte sitt eget kontorlokale med utstyr, telefon, mobiltelefon mv.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten skal minimum arlig giennomga og vurdere Igpende
rammeavtaler/leveranser for a sikre et forsvarlig kostnadsniva.

Styreleder har personalansvar for boligselskapets ansatte.

§3 Ferie/fravaer

Ferieavvikling avtales med det gvrige styret for a sikre at Igpende oppgaver utfgres i styreleders
fraveer. Ved uforutsett fraveer vil firmaets andre ansatte foresta radgivning og utfgre oppgaver etter
denne avtale.

§4 Forutsetninger for oppdraget
Oppdraget forutsetter at gvrige styremedlemmer deltar aktivt i styrearbeidet og fglger opp intern
avtalt arbeidsfordeling.

Boligselskapet har egen vaktmester som har ansvar for den daglige driften. Mindre prosjekter som er
vedtatt giennomfgrt i samrad med styret, herunder ordinzere vedlikeholdsprosjekter, administreres
av boligselskapets vaktmester.

@vrige styremedlemmer er stedlig kontakt for eiere/ leietakere sine muntlige henvendelser.
Boligselskapet skal ha et fungerende HMS-system.

Boligselskapet forplikter seg til a benytte elektronisk fakturabehandling.

§5 Honorar
Boligselskapet betaler et styrehonorar til styreleder stort kr 24.500,- pr mnd tilsvarende kr. 294.000,-
pr ar. Belgpet er mva.-fritt, men boligselskapet betaler pa vanlig mate arbeidsgiveravgift.

Honoraret inkluderer godtgjgrelse for bruk av firmaets kontorlokale, utstyr, internett, porto,
rekvisita, mobiltelefon mv.

Side 2
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§6 Utlegg BYGNINGSKONTROLLEN
Dokumenterte utlegg som Advokatfirmaet Hoel Wollbraten/Henning Hoel har hatt som styreleder ap i s bRl e Oslo, den 4 3.2-7’*.
refunderes. Bilkjgring godtgj@res etter statens satser. KA/GK,
§7 Andre tjenester FERDIGATTEST
Ved behov kan Advokatfirmaet Hoel Wollbraten yte bistand utover det som fremgar av avtalen.
(For nybygg og sterre arbeider.)

Ved mgter utover ordinzere generalforsamlinger og ordinzere styremgter, dvs ekstraordinaere ,

Arbedisted Journalnr

styremgter, ekstraordinzere generalforsamling/sameiermgter, byggemgter, sameie-/foreningsmgter
og lignende, betales en godtgjgrelse i tillegg avtalt grunnhonorar (§5) pa kr 950,- pr time eks mva. Aml -!1 00. bar. 37, Olsus Flortofts vel 36-38-40, *MZ}M
Denne godtgj@relsen faktureres seerskilt fra firmaet og beregnes etter medgatt tid i mgtet. For- og hﬁ - 24,1 .71.,'
etterarbeide i forbindelse med disse mgtene inngar i grunnhonoraret. Enkeltstdende mgter med

ligblokk,
Byg

forretningsfgrer, leverandgrer, beboere eller andre anses ogsa inkludert i grunnhonoraret, og

faktureres ikke etter medgatt tid. A/E Belvaarh m

JA/E Selvaagbyes, Holmenvelien 19, Osls 1,
Godtgjgrelse svares ogsa ved ekstraarbeid som fglge av at boligselskapet ikke oppfyller sine ‘golnﬁ-ayu s Holmenveien 1 9, Oslo 13,
forpliktelser i henhold til denne avtalen. ‘ i

Uvering, Harald Buhs, Holmenvelen 19, Oelo 3.

Styreleder benytter sin juridiske kompetanse i styrearbeidet, men dersom boligselskapet gnsker

utfgrt rene advokatoppdrag eller juridisk utredningsarbeid, ma dette bestilles saerskilt. Et slikt

oppdrag forutsetter styrevedtak hvor styreleder ikke deltar i behandlingen, og det vil i tilfelle gis Ovennevate byggearbaid er utfert under lovmessig tilsyn, Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lov.
saerskilt oppdragsbekreftelse fra Advokatfirmaet Hoel Wollbraten. stridig.

Ferdigattesten omlatter de bygningsmessige forhold sam! opparbeidelse av tomien og gjelder ikke for installasion av sani.
tmranlegg, sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitet,

Oslo,

Jesperud Boligsameie, styremedlem 1 Advokatfirmaet Hoel Wollbraten
v/advokat Henning Hoel

Jesperud Boligsameie, styremedlem 2

Denne avtale er utstedt i 2 eksemplarer, en til hver av partene.

For bygningssjefen.

/)
 YREex
gl'u Andersen.
Det giores mevisam pd at bypningdovens § 131 pas. 12 stemmer at der shal innsendes by og fore
. ligge tillavelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forntsart i den opprinnelige bygge-
o melding, eller — for eldve bygnings vedk. — i annet ayemed enn det bygningen eller del sv denne tidligere bar tiem
|

Side 3
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgy

AN
607800
1se. Ved p

et 101/4 Markggr- KD
607900 608000
ing legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart
Oslo

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
. N . A . L. reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 27.08.2024 - E-ar.tfts'l'nit glelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
I -2 ommt : KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: tas — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
Malestokk 1:1000 — Kartet er tilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
. byggesak.
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 323555/ 86497150
Heydereferanser Adresse: FOSSUMBERGET 38
- Reguleringsplan: Se reg.best.

Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3
148

Deres ref.: 14197/ SING@MSAKTV

Gnr/Bnr: 100/54
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skileype

110 - Bolig m.tilh. anlegg
[ 180 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
[ 168 - Barnehage m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
[ 312-Fortau

313 - Skulder/bankett
[ 317 - Offentlig gang-/sykkelvei

3040 - Friomrade

312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning
= 930 - Reguleringslinje

Formalgrense

=== m== === Plangrense (gammel lov)
m— = = Plangrense (ny lov)

m— e == \arkagrense
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Dato: 27.08.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi org
— Kartet er tilt for: Ei

(sort).
ning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 323555/ 86497150

Adresse: FOSSUMBERGET 38

Deres ref.: 14197/ SING@MSAKTV

Gnr/Bnr: 100/54

Kommentar:

6648900

6648800

6648700
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Kommuneplanen 2015-2030
@ OS |.0 Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 27.08.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 323555/86497150

Deres ref.: 14197/ SING@MSAKTV

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de avrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

0026%99

0068799

0098799

Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

— mmm [jernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm \Markagrense

======= Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[——+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— o TUyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

== == === Banetrase (ikke juridisk)

=ttt Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse
[e=———

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N N

=
i/_/— /i H570 - Bevaring kulturmilje
e o e . e o e e

: H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

S
&ﬁ H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
&\\E H810 _2 - Krav om felles planlegging

&\\E H820_1 - Omforming (kabling og heystentledninger)
&E}:j H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

E\\;\i H110 - Nedlagsfelt drikkevann
Fom e et e e

o]
I i B -
L\ \\_ 4 H190 - Andre sikringssoner

iy
i// /1 H310_1 - Kvikkleire
e = el 2 -

ot

i/_‘/’-ﬂ H310_2 - Steinsprang
o il 2 e e o

e

i/_-/’- /1 H320_1 - Stormlo
AR -

Cofmed

i/_-/’- /1 H320_2 - Elvefiom
(AR -

Cafmnd

//-/l H390 - Deponi

A -

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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ENERGIATTEST

Adresse Fossumberget 38
Postnummer 0983
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 100
Bruksnummer 54
Seksjonsnummer 148
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 80708602
Bruksenhetsnummer HO0401

Merkenummer

Dato

Energiattest-2024-16454

28.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

=
3
: D
2
=
D
(=
]
S
5
X
©
S
s D
=
o)
A
s D
(=
w
>
g
=
[}
g
[}
5]
2 I I
=
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.

Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Sla el.apparater helt av
= Bruk varmtvann fornuftig

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1973
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 82

Ant. etg. med oppv. BRA: 6

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Nabolagsprofil

Fossumberget 38 - Nabolaget Stovner senter - vurdert av 76 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
& Olaus Fjgrtofts vei 6 min %
Linje 64, 65,120 0.5km
© Stovner 8 min #
Linje4, 5 0.6 km
@ Haugenstua stasjon 5min &
Linje L1 2.6 km
@ OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 13.9km
X Oslo Gardermoen 28 min &
Skoler
Vestli skole (1-7 kl.) 14 min 4
578 elever, 32 klasser 1.1 km
Stovner skole (1-7 kl.) 15 min 4
542 elever, 21 klasser 1.1 km
Haugenstua skole (1-10 kl.) 18 min #
643 elever, 42 klasser 1.4km
Rommen skole (1-10 kl.) 22 min %
472 elever, 25 klasser 1.6 km
Tokerud skole (8-10 kl.) 6 min &
392 elever, 28 klasser 0.4 km
Stasjonsfjellet skole (8-10 kl.) 7 min &
275 elever, 20 klasser 2.5km
Stovner videregdende skole 5min %
700 elever, 45 klasser 0.4 km
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Opplevd trygghet
. Trygt 63/100

* Naboskapet
AN .
= Hoflige 56/100

Kvalitet pa skolene

Bra 53/100
.
Aldersfordeling
2 50 50
o ma
D\a 283
o &°
2 g0 50 oo Oo\°¢°::
NN o NN S — o
2 SRS 0§ =
<N -
~No N

Barn Ungdom Unge voksne

Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Stovner senter 2 445 1190
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Stovnerbakken barnehage (1-5 ar) 2min %
52 barn 0.2 km
Stovnerhggda barnehage (1-5 ar) 4 min %
54 barn 0.3km
Tokerudtoppen barnehage (1-5 ar) 5min %
54 barn 0.4 km
Dagligvare
Meny Stovner 7 min %
Coop Extra Stovner 7 min %
Post i butikk 0.5km

Primzere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

.

om,  Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 86/100

,_;: Aktivitetstilbud
s Bra 75/100

Sport

@ Jesperudjordet 2min %
Ballspill, fotball, sandvolleyball 0.2 km

© Vestli kunstgressbane - lysanlegg 4 min %
Fotball 0.3 km

& Stovner Trimsenter 7 min &

&  STOLT Rommen 21 min %

Boligmasse

Il 100% blokk

«Rolig omgivelse!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Stovner Senter 7 min &
@ Vitusapotek Stovner 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 35%6-12 ar
B 17%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 53%

B Stovner senter
Il Osloog omegn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Fossumberget 38 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner

0983 0SLO Saksbehandler. Simon Duy Lam Nguyen
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pé eiendommen. Avslutningsvis gis 0gséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 90819 698 _
Oppdragsnummer: E-post: simon.nguyen@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



