akuv.
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Rakkestad - Praktisk leilighet med
alt pa et plan. Stor solrik terrasse.




Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF

Tone Johnsrud

Mobil 907 75 346
E-post  tonejohnsrud@aktiv.no

Aktiv Mysen og Rakkestad
Storgata 2, 1850 MYSEN. TLF. 69 89 91 57

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Lyngrabben 8B

Kr2 100 000,

Kr 53 850,-

Kr2 153 850,

Kr 1000,

Lyngrabben Eiendom AS

Eierseksjon
Eierseksjon
1980

52/52 kvm
3485 m?

1

2

Gnr. 6, bnr. 1
8
1113250225

Rakkestad - Praktisk
leilighet med alt pa et
plan. Stor solrik terrasse.

Vi har gleden av d presentere denne fine leiligheten i Rakkestad.
Meget attraktiv beliggenhet. Andel av felles festet tomt.

Innhold:
1. etg.: Vindfang, stue/kjgkken, soverom, bad/vaskerom, gang, bod.
Veranda pa 18 m? og utvendig bod 4 kvm.

Leiligheten ligger pa Lyngbyfeltet, som er et etablert og populeert
boligomrade like sydgst for Rakkestad sentrum. Omrade er
barnevennlig og uten seerlig gjennomgangstrafikk. Bestar vesentlig av
etablert bolighebyggelse beliggende i naer tilknytning til
landbruksarealer. Det ligger flere barnehager rett i naerheten.
Gangavstand til skoler, idrettsplass, butikker, post og Rakkestad
sentrum hvor det er bank, offentlige kontorer, ytterligere forretninger
m.m. Avstanden til Rakkestad sentrum ca 1,5 km.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . 31
Budskjema. ... ... 127
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 52 m?

BRA totalt: 52 m?
TBA: 18 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 52 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
18 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3485 m?

Tomtebeskrivelse

Festet tomt pa 3 485,2 m2, ifglge Norges Eiendommer. Tomten er opparbeidet med
plenarealer, naturlig vegetasjon og vintergrgnt. Belegningsstein i gardsplassen.
Parkering pa egen gardsplass.

01.08.1967, Tinglyst festekontrakt. Festetiden er 80 ar. Bortfester er Rakkestad
kommune. Festeavgiften kan reguleres hvert 10 ar. Festeavgiften pa kr. 3.662,- er
inkludert i kommunale avgifter.

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Lyngbyfeltet, som er et etablert og populaert boligomrade like
sydgst for Rakkestad sentrum. Omrade er barnevennlig og uten seerlig
gjennomgangstrafikk. Bestar vesentlig av etablert boligbebyggelse beliggende i neer
tilknytning til landbruksarealer. Det ligger flere barnehager rett i naerheten. Det er
gangavstand til skoler, idrettsplass, butikker, post og Rakkestad sentrum hvor det er
bank, offentlige kontorer, ytterligere forretninger, etc.
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Avstanden til Rakkestad handelssentrum er ca. 1,5 km.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Kjeserud Boligtakst

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taket er tekket med betongtakstein fra byggearet. Takrenner, nedlgp og beslag i
overflatebehandlet metall. Isolerte bindingsverksvegger utvendig kledd med panel.
Baerekonstruksjonen i taket er i treverk. Saltak takform. Adkomst til

loft via nedfellbar stige. Karmer og rammer i tre med 2- lags isolerglass fra 2016. Et
eldre vindu i boden fra 1979. Vindu i boden har TG 3. Vannbrettbeslag bgr skiftes. Hvit
ytterdgr med glass. Sidefelt med glass. Hvit terrassedgr med 2-lags isolerglass.
Sidefeltet pa yterdgren har en sprekk. Blir skiftet i regi av boretslaget. Veranda i treverk
pa ca. 18 m2. To levegger. Dobbelt utestikk. Behov for vask. Trapp en til
inngangspartiet har trinn i betong og smijernsrekkverk.

Verditakst
Kr 2 100 000

Innhold
1.etasje: Vindfang, bod, gang, stue/kjskken, soverom, bad/wc/vaskerom.
Utvendig bod 4 kvm.

Standard

INNVENDIG

Overflater:

Gulv med laminat fra 2016. Vegger med malt panel fra byggearet og smartpanelplater
fra 2016. Himlinger med takessplaterfra byggearet.

Vurdering av avvik, TG 3:

- Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater. Gulvet har sklidd frahverandre i
skjgt pa kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak:

-Overflater ma utbedres eller skiftes.
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Kjgkken:

Kjgkken med &pen lgsning mot stuen. Kjgkkeninnredning i L-form med hvite profilerte
fronter. Laminerte benkeplater. Kitchenboardplater mellom benkeplater og overskap.

120 liter benkebereder. Opplegg for

oppvaskmaskin. Integrete hvitevarer. Stoppekran. Vannmaler. Kjgkkenventilator med

avtrekk ut over tak.

Bad/wc/vaskerom:

Gulv med fliser og vegger med baderomspanel. Servant pa skap med hvit hgyglans
front. Dusjkabinett. Vegghengt wc. Arbeidsbenk med laminert benkeplate. Underskap
med hgyglans skuffefronter. Overskap med hvite hgyglans fronter. Varmekabler.
Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk ventilasjon med ventil i himlingen.

Overflater vegger og himling:

Baderomspanel pa vegger og takessplater i himlingen.

Vurdering av avvik; TG 2:

Baderomspanelen er montert helt ned mot gulvet med silikonfuge. Dette skal
monteres med skinne sa platene avsluttes over gulvet. Det ma kun brukes dusjkabinett
for tiltaket utbedres.

Konsekvens/tiltak:

- Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Overflater Gulv:

Fliser pa gulv. Flatt fall fra terskel og frem til dusjkabinettet. Tilstrekkelig fall i
dusjsonen. Varmekabler.

Sluk, membran og tettesjik:

Vurdering av avvik, TG 2:

Sluk fra byggearet.

Konsekvens/tiltak.

Sluket er ikke byttet i forbindelse med oppussing av badet, forventet brukstid pa sluket
er oppbrukt. Det gjgres oppmerksom pa at dette kan redusere vatrommets levetid.
Ukjent membranlgsning i vate soner, rundt rgr og i innebygget sisterne.

Saniteerutstyr og innredning:

Servant pa skap med hvit hgyglans front. Dusjkabinett. Vegghengt wc. Arbeidsbenk
med laminert benkeplate. Underskap med hgyglans skuffefronter. Overskap med hvite
hgyglans fronter. Varmekabler. Opplegg for vaskemaskin.

Ventilasjon:

Mekanisk avtrekk via ventil i himling.

Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Vanntilfgrsel til badet via kjpkkenet, det er derfor ikke foretatt hulltaking.

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Etasjeskille i trebjelkelag.

Innvendige dgrer:
Hvite formpressede dgrer med tre speil.
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TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger:
Ror i rgr system. Uvisst om det er noen kobbergr fra byggearet.

Avigpsror:
Avlgpsror i plast.

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon.

Varmesentral:
Panelovner.

Varmtvannstank:

120 liter benkebereder pa kjgkkenet.
Vurdering av avvik, TG 2:

- Det er ikke sluk eller montert waterguard.
Konsekvens/tiltak:

- Waterguard ma monteres.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap med automatiske sikringer. Elektriske varmekabler i bad. Ellers elektrisk
oppvarming med panelovner

Downlights i stuen. Nylig veert kontoll av det elektriske anlegget

UTVENDIG

Taktekking:

Taket er tekket med betongtakstein fra byggearet. Punktet ma sees i sammenheng
med Takkonstruksjon/Loft.

Vurdering av avvik, TG 2:

Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak:

Taksteinen har utgatt levetid. Steinen ma paregnes a skiftes pa sikt.

Nedlgp og beslag:

Takrenner, nedlgp og beslag i overflatebehandlet metall.

Vurdering av avvik, TG 3:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Konsekvens/tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Det ma monteres sngfangere for & oppfylle byggearets krav.
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Veggkonstruksjon:

Isolerte bindingsverksvegger utvendig kledd med panel.

Vurdering av avvik, TG 2:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Noe oppsprukken
panel pa vestveggen.

Konsekvens/tiltak:

Panel ma skiftes laokalt.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking. Baerekonstruksjonen i taket er i
treverk. Saltak takform. Adkomst til loft via nedfellbar stige.

Vinduer:
Karmer og rammer i tre med 2- lags isolerglass fra 2016. Et eldre vindu i boden fra
1979. Vindu i boden har TG 3. Vannbrettbeslag bgr skiftes.

Dorer:
Hvit ytterdgr med glass. Sidefelt med glass. Hvit terrassedgr med 2- lags isolerglass.
Sidefeltet pa yterdgren har en sprekk. Blir skiftet i regi av boretslaget.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Veranda i treverk pa ca. 18 m2. To levegger. Dobbelt utestikk. Behov for vask.

Utvendige trapper:

Trapp en til inngangspartiet har trinn i betong og smijernsrekkverk.
Vurdering av avvik, TG 2:

- Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak:

- Lokal utbedring ma utfgres.

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn:
Antatt byggegrunn pa fjell.

Grunnmur og fundamenter:
Ringmur i betong.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen gardsplass.

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Panelovner.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 100 000

Kommunale avgifter
Kr 18 070

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for
aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt
per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa
ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Fakturert belgp i 2024
Avigp 3 006,89 kr
Eiendomsskatt 4 888,00 kr
Feste 3 662,00 kr
Renovasjon 4 521,24 kr
Vann 1 992,08 kr

Sum 18 070,21 kr

Eiendomsskatt
Kr 4 888

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 437 519

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1750 075

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1000

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 6, bruksnummer 1, seksjonsnummer 8, festenummer 138 i Rakkestad
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3120/6/1/8/138:

08.10.1980 - Dokumentnr: 308045 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder framfeste

Festetid: 80 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 935

LEIEN KAN REGULERES

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSE OM VILKAR FOR SLETTELSE AV LEIEKONTRAKT
Overfgrt fra: Knr:3120 Gnr:6 Bnr:1 Fnr:138 F1

Gjelder denne registerenheten med flere

Lyngrabben 8B
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08.10.1980 - Dokumentnr: 308046 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder framfeste

Festetid: 99 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 231

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

OVERDRAGELSE AV FESTERETT TIL ANDRE ENN FESTERS BO ELLER
ARVINGER MA GODKJENNES AV RAKKESTAD KOMMUNE
BESTEMMELSE OM VILKAR FOR SLETTELSE AV LEIEKONTRAKTEN
Overfgrt fra: Knr:3120 Gnr:6 Bnr:1 Fnr:138 F1

Gjelder denne registerenheten med flere

Prioritetsbestemmelse

PRIORITET ETTER OBLIGASJON TIL HUSBANKEN OG / ELLER ANDRE
BANKER OG KREDITINSTITUSJONER

03.07.2025 - Dokumentnr: 773694 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Gjelder framfeste

Rettighetshaver: Dnb Bank Asa

Org.nr: 984 851 006

04.04.1973 - Dokumentnr: 302420 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 8,808

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

Overfort fra: Knr:3120 Gnr:6 Bnr:1 Fnr:138 F

Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.1977 - Dokumentnr: 309922 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 7,891

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

Kan ikke overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Overfort fra: Knr:3120 Gnr:6 Bnr:1 Fnr:138 F

Gjelder denne registerenheten med flere

08.10.1980 - Dokumentnr: 308045 - Festekontrakt - vilkar
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Gjelder feste

Festetid: 80 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 935

LEIEN KAN REGULERES

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSE OM VILKAR FOR SLETTELSE AV LEIEKONTRAKT
Gjelder denne registerenheten med flere

08.10.1980 - Dokumentnr: 308046 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

Festetid: 99 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 231

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

OVERDRAGELSE AV FESTERETT TIL ANDRE ENN FESTERS BO ELLER
ARVINGER MA GODKJENNES AV RAKKESTAD KOMMUNE
BESTEMMELSE OM VILKAR FOR SLETTELSE AV LEIEKONTRAKTEN
Gjelder denne registerenheten med flere

Prioritetsbestemmelse

PRIORITET ETTER OBLIGASJON TIL HUSBANKEN OG / ELLER ANDRE
BANKER OG KREDITINSTITUSJONER

13.04.2016 - Dokumentnr: 327947 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:0128 Gnr:6 Bnr:1 Fnr:139

Bestaende matrikkelenhet:

Knr:3120 Gnr:6 Bnr:1 Fnr:138

23.08.2016 - Dokumentnr: 757624 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/12

Lyngrabben 8B
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01.01.2020 - Dokumentnr: 643191 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0128 Gnr:6 Bnr:1

01.01.2024 - Dokumentnr: 834442 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3016 Gnr:6 Bnr:1

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pd eiendommen.

Vei, vann og avlgp
Vei: Offentlig.
Vann og avlgp: Offentlig via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplan: Uregulert.

Kommuneplan: Boligformal Periode: 2011 - 2022.
Reguleringsplaner under arbeid: Nei.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
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Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon.

Lyngrabben 8B
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Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan
ikke videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30
minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

52 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

Lyngrabben 8B



53 850 (Omkostninger totalt)
64 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
67 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 153 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 164 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 167 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 53 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig.

Lyngrabben 8B
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Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket
mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjsperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr.43.750 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 0 ,- oppgjgrshonorar kr.
3.900,-, Markedspakke kr. 19.500 - og visninger kr. 0, -. Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag jfr.
oppdragsavtale, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tone Johnsrud

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
tone.johnsrud@aktiv.no

TIf: 907 75 346

Ansvarlig megler bistas av

Tone Johnsrud

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
tone.johnsrud@aktiv.no

TIf: 907 75 346

Oppdragstaker
Aktiv Mysen og Rakkestad Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 933970485
Storgata 2, 1850 MYSEN

Salgsoppgavedato
31.10.2025

Lyngrabben 8B



M

19

Lyngrabben 8B



20  Lyngrabben 8B



1. Etasje

_
‘

7 E
' If"'»'é" Terrasse I
1 . r——
. - —— + —

S— .
— 4 i

Lyngrabben8B 21



22  Lyngrabben 8B



-

e o 8

Lyngrabben 8B

23




—

24  Lyngrabben 8B



Lyngrabben 8B 25



./
=
|
f
|,
1
o 8

26

Lyngrabben 8B




s 8
)
=

- P = . . B, =
. = & : T : ’
; i e . . _
e ! S

Lyngrabben 88 27



28  Lyngrabben 8B



29

Lyngrabben 8B



Vedlegg



Nabolagsprofil

Lyngrabben 8B - Nabolaget Bergenhus - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
& Bergenhuskrysset vest 8 min %
Linje 417,471,472, 473, 640 0.7 km
8@ Rakkestad stasjon 21 min &
Linje R22 1.7 km
X Oslo Gardermoen 1t35min &
Skoler
Bergenhus skole (1-7 kl.) 11 min %
289 elever, 14 klasser 0.9 km
Rakkestad ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min %
298 elever, 18 klasser 1.7 km
Mysen videregdende skole 18 min &
800 elever, 50 klasser 17.6 km
Borg videregéende skole 25 min &
680 elever, 44 klasser 22.7 km
Ladepunkt for el-bil
= Recharge Rakkestad 9min %
= Circle K Rakkestad 9 min A

«Flott omrade med
barnefamilier som 0ss.»

Sitat fra en lokalkjent

mange

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

39%

19.8 %
18.2%

EEE 212%

16.3 %
13.2%
14.5%

6.5 %
7.2 %
72%

37.8%
389%

23.6 %

18.4%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Bergenhus 1637 697
I Rakkestad 4964 2412
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Musikktrollet barnehage (0-5 ar) 5min %
33 barn 0.4 km
Byggeklossen barnehage (1-5 ar) 9 min %
57 barn 0.8 km
Bergenhus barnehage (0-5 ar) 11 min %
47 barn 1km
Dagligvare
Kiwi Bergenhuskrysset 9min #
Rema 1000 Rakkestad 12 min 4
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
&% 2. Sykkel
g Trafikk
Lite trafikk 90/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Sport

@ Tryggheim ballplass 3min %
Ballspill 0.2 km

@ Lyngveien ballplass 5min %
Ballspill 0.4 km

& Family Sports Club Rakkestad 19 min %

Boligmasse

B 86% enebolig
B 8% rekkehus
B 6% annet

«Veldig koselig nabolag, trives godt, og
neerhet til alt du trenger ;D»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Stortorget 12 min %
@ Apotek 1 Rakkestad torg 18 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 40%6-12 ar
B 14%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

) -]
@ @
& &
= 3
< :

O
3 9
> S

Flerfamilier

o

% 44%

B Bergenhus
B Rakkestad

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Kommunens saksnr, Prosjekinr,

Samsvarserklaering

etter plan- og bygningsloven (pbl} § 23-1, SAK10 kapitte| 12
Samsvarserklaringen skal sendes til ansvarlig seker.

Erkizringen gjelder
Gnr. Tanr. [Festenr. [ seksjonsnr. | Bygningsnr, | Balignr. | Kommune
Eiendom/ 6 1 273 MF  1-12 RAKKESTAD
byggested Adresse Postnr. [ Poststed
LYNGRABBEN SABCDF GABCDEF 8BABCDPES90 RAKKESTAD
Foretak
Foretakets navn Organisasjonsnr.
KARE TELLE AS 982249791
Ansvarsratt Arbeidet innen ansvars-
erklzert dato omrédet er avsluttet v |Ja [ [Nei
Ansvarsomride
Funksjon (PRO, UTF)
PrRO UTF BAD
Beskrivel: imrade
Hentet fra i/ . ¥
REHABILITERT BAD. STEPT NED 400W VARMEKARBEL, PASMURT SM@ZREMEBRAN PA GULY OG

erklaaring om

ansvarsrett 10CM OPP PA VEGG. LAGT FLISER PA GULV. PA VEGGER ER DET MONTERT VATROMSPLATER.
DET ER MONTERT DUSJKABINETT, DA DET IKKE ER TILLATT A DUSJE DIREKTE PA

VATROMSPLATENE. INBYGNINGSTOALETT ER MONTERT | VEGG MED KASSE, SOM ER PASMURT

SM@REMEBRAN. DET GIS 5 ARS GARANTI PA ARBEIDENE.

Ansvarlig for prosjektering:

Det er ikke avdekket gjenstdende arbeider innenfor ansvarsomradet som er til hinder for a gi:

. Igangsettingstillatelse/
| Rammetillatelse | |ett-trinns tillatelse [ | Midlertidig brukstillatelse [ /] Ferdigattest

Ansvarllg for utferelse:

_‘ Midlertidig brukstillatelse — Gjenstiende arbeider for denne delen av tiltaket frem mot ferdigattest

Angl gjenstaende arbelder av mindre vasantlig betydning, innenfor den delen av tiltaket dat sokes midlertidig brukslillatelse for

Angl resterende deler av tiltaket hvor det her ikke sakes om midlertidig brukstillatelse

7‘ Ferdigaltest — Det er ikke avdekkel feil eller mangler som hindrer ferdigattest

Bekreftelser

Vi bekrefter at kvalitetssikring er utfort og dokumentert i henhold til erkisering om ansvarsrett og foretakets kvalitetssikring.
"i] Vi bekrefter at prosjektering er | samsvar med ylelser | TEK10 og preaksepterte ylelser (VTEK) eller ved analyse som viser at
forskriftens (TEK10) funksjonkrav er opplyit

v | Vi bekrefter at utferelse er i samsvar med produksjonsunderlag,

Erkleering og underskrift

Foretakel er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap 32, cg at det kan medfere reaksjoner dersom det er
gitt uriktige opplysninger.

Dato Foretakets underskrift Gjentas med blokkbokstaver

01.09,2015 Videe T UU/\ Kire Telle AS

Blankett 5148 Bokmal @& Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet



Rapport fra risikovurdering og sluttkontroll

Dokumentasjon av serviceoppdrag med lav risiko

Verifisering av utfgrt elektrisk anlegg, pa arbeider utfgrt av annen entreprengr

Elektroinstallator Oppdragsgiver (Kunde)

Ordre

Firma/Navn: Ab Elektroinstallasjon AS Firma/Navn: Lyngrabben Eiendom AS
Kontaktperson: | Tommy Lgken Bergan Kontaktperson:

Adresse: Jon Leiras vei 1 Adresse: Jon Leiras vei 1
Postnr/Sted: 3440 ROYKEN Postnr/Sted: 3440 ROYKEN

Telefon: 48085000 Telefon: 69 35 29 29

E-post: post@abelektro.as E-post:

Kunde

4942 431987

Anleggsadresse

Firma/Navn: Lyngrabben Eiendom AS
Adresse: Lyngrabben 8B
Postnr/Sted: 1890 RAKKESTAD
Boligmappa nr: | BJ1J8975
Anleggsbeskrivelse

Installasjon: Endring

Type installasjon: Bolighus

NEK 400: 2014

Rapportens omfang

x| Hele anlegget Anleggsdel:

Annet (Beskriv norm):

Viktig: Denne sjekklisten skal kun benyttes til enkle installasjonsoppdrag med lav risiko. Dersom det kan
svares JA pa ALLE sjekkpunkt i gruppen "Risikovurdering (Forutsetninger - lav risiko)" er arbeidet & anse
som "mindre oppdrag med lav risiko" og sjekklisten kan benyttes. Dersom ikke, ma komplett 5 Sikre
dokumentasjon benyttes. Det er en forutsetning at utfgrende kommuniserer med eier/bruker. Forenklet
dokumentasjon kan ikke benyttes for installasjoner som omfattes av NEK 400 del 7.

SJEKKPUNKT
Risikovurdering (Forutsetninger - lav risiko)

Foreligger det tilstrekkelig informasjon til & kunne vurdere
forutsatt bruk?

Ja Nei Ikke aktuelt KOMMENTAR

X

Er ytre pdvirkninger & anse som normale i forhold til NEK 400
tabell 51A?

Foreligger det tilstrekkelig informasjon om Igsningene som er
lagt til grunn i eksisterende anlegg?

Er det 8penbart at arbeidet ikke vil pavirke forutsetningene som
er lagt til grunn for sikkerheten i eksisterende installasjon?

Er det dpenbart at endringer, utvidelser ikke vil kunne
kategoriseres under del 7 i NEK 400?

Er utstyr valgt i forhold til bruk og temperatur?
SJEKKPUNKT
Sluttkontroll (Lav risiko)

Er kontinuitet i beskyttelsesleder og utjevningsforbindelser malt
og funnet i orden?

Ja Nei Ikke aktuelt KOMMENTAR
x Hgyeste méling 0,15 ohm

Er isolasjonsmaling utfgrt og funnet i orden?

X 69,9 M ohm

Er andre ngdvendige malinger og prgving av den nye
installasjonen utfgrt og funnet i orden? Spesifiser nedenfor.

x Varmekabel 500Mohm, 127.9
ohm, Jordfeil bryter er testet
med testknapp og maling og

funnet i orden.

Er utfgrt arbeid kontrollert ogv funnet i orden?

Er benyttet utstyr tilpasset ytre pavirkninger, spenningsnivé og
bruk?

Er utstyr valgt og montert iht. produsentens anvisning?

Er utstyret funksjonsprgvet og funnet i orden?
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Er ngdvendig merking av utstyr utfgrt?

vedlikehold?

Foreligger dokumentasjon som er ngdvendig for sikker bruk og x

... Fortsettelse fra forrige side

Anleggsbeskrivelse / Spesielle forhold / Eventuelle forbehold

Elsjekk Leilighet Lyngrabben 8B

Montor/Kontrollert av:

Navn: Tommy Lgken Bergan
Dato: 2023-07-25
Signatur:

Elektronisk signert av Tommy Lgken Bergan. Signaturen er sikret med passord og verifisert av
Tripletex som uavhengig tredjepart.




Samsvarserklaering

Samsvarserklaering med garanti

Verifisering av utfgrt elektrisk anlegg, pa arbeider utfgrt av annen entreprengr

Elektroinstallator Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: Ab Elektroinstallasjon AS Firma/Navn: Lyngrabben Eiendom AS
Kontaktperson: | Tommy Lgken Bergan Kontaktperson:

Adresse: Jon Leiras vei 1 Adresse: Jon Leiras vei 1
Postnr/Sted: 3440 ROYKEN Postnr/Sted: 3440 ROYKEN
Telefon: 48085000 Telefon: 69 35 29 29
E-post: post@abelektro.as E-post:

Ordre Kunde

Anleggsadresse

Firma/Navn: Lyngrabben Eiendom AS

Adresse: Lyngrabben 8B

Postnr/Sted: 1890 RAKKESTAD

Boligmappa nr: | BJ18975

Anleggsbeskrivelse

Type: Endring

Nettsystem: 230V IT

Arbeidsbeskrivelse: Elsjekk Leilighet Lyngrabben 8B
Kommentar:

NEK400: 2014

Annet (Beskriv norm):

Maler nr:

Type anlegg: Bolighus

Vi erklzerer at planlegging/utfgrelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjonen i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av

anlegget.

Installator/bemyndiget person

Navn: Tommy Lgken Bergan

Dato: 2023-07-25

Signatur: Elektronisk signert av Tommy Lgken Bergan. Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex som uavhengig
tredjepart.
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Rakkestad kommune

w Postadresse: pb 264, 1891 Rakkestad
TIF 69 22 55 00 - sms 941 58 295
postmettal kkestad.kommune.no

Seksjon teknikk, miljg og landbruk waw.rakkestad.kommune.no

Bris As Var dato: 24.09.2015

Oltidsveien 703 V&r referanse: 15/229-4

Vér saksbehandler:  Thorbjgrn Stubberud

1747 SKIEBERG Arkivkode: 6/1/273

Deres ref.:

SVAR - S@KNAD OM FERDIGATTEST

Gjelder: Bruksendring samt nye boder
Byggested: Lyngrabben 6 A-F-8 A-F-5A-E,
1890 RAKKESTAD
Tiltakshaver: Bris AS
Ansvarlig sgker: Kére Telle AS
FERDIGATTEST

Jfr. lov om planlegging og byggesaksbehandling - PBL § 21-10

Vi viser til sgknad om ferdigattest for bruksendring leilighet 5E samt oppfgring av nye boder
og utvidelse av verandaer, mottatt her 09.09.2015.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter sgknad ndr det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og
erklaering om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse p& byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pd
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formél enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Med vennlig hilsen

Espen Jordet -

Enhetdleder Téfgaﬁ i f
Thorbjgrn Stubberu
Byggesaksbehandler

Vedlegg: Orientering om klageadgang
Kopi til: VA-avd.

JARKGSTN)

mangfold og samhold



Rakkestad kommune

. . e Postadresse: pb 264, 1891 Rakkestad
Seksjon teknikk, miljg og landbruk TIf 69 22 55 00 - sms 941 58 295
postmottak@rakkestad. kommune.no
www,rakkestad kommune.na

Bris AS
Oldtidsveien 703

1747 SKIJEBERG

Deres ref. Var ref.: Arkivkode Dato
Saksnr, 15/525-1 GBR 6/1/273 17.03.2015
Lgpenr. 4008/15
Sak nr. bes oppgitt ved svar

Kopi til:

ENDRING AV ADRESSER - LYNGRABBEN 5

Deres eiendom g.nr. 6 b.nr. 1 f.nr. 273, Lyngrabben 5 har i dag 4 boliger med adressene
henholdsvis Lyngrabben 5A, 5 B, 5C og 5D.

Dere har sgkt om og fétt godkjent at det bebygde arealet mellom Lyngrabben 5B og 5C blir
en egen ny bolig. Det er derfor ngdvendig at den nye boligen far sin egen adresse.

For & fa en logisk adressering med stigende bokstavering, mener Rakkestad kommune at det
er ngdvendig med en endring av to av de eksisterende adressene.

Rakkestad kommune tildeler den nye boligen i midten adressen Lyngrabben 5C,

Rakkestad kommune endrer adressen til boligen som har Lyngrabben 5C til

Lyngrabben 5D,

Rakkestad kommune endrer ogsd adressen til boligen som har Lyngrabben 5D til
Lyngrabben 5E,

Endringen er allerede registrert.

Imidlertid har dere i henhold til matrikkelloven klagerett pd tildelingen av den nye adressen
og endringen av de eksisterende adressene. Klagefristen er tre uker fra mottagelsen av dette
brevet.

Dere har sgkt om & seksjonere deres eiendommer i Rakkestad. Vi viser i den forbindelse til
vart brev av 04.02.2015. Var innvending som beskrevet i pkt. 3 er nd oppfyit.

De andre innvendingene mot & gjennomfare seksjoneringene er imidlertid fortsatt gjeldende.
Haper at dere tar kontakt for & diskutere saken.

Med vennlig hilsen e bl
g 0%
Espen 'ordet
Enhetéleder "'/ ‘é/“'?
Ame Jerberg
1. Konsulent

ARG

mangfold og samhold

39



ADVOKATFIRMAET

HARRIS

Advokatfirmaet Harris DA

Bris AS ' Grunnlagt 1924
- Org. rr. 859234 232 mva
www harris o

Oldidsveien 703 e
] ?47 Skj eberg Den Morske Advokatforening

Dreggsalmenning 10V12
Postboks 4115 Sandviken

Bergen, 12.08.2015 5835 Bergen
Ansv. adv:  Olav Pedersen Tl (+47) 553027 00
Virref,  128/6/1/131-15/01851-002 Fie (HySSOUEEOD

Deres ref: E-pest:
posimotiak@harris.ovino

AVG.NR. 17-134, RAKKESTAD KAPELLANGARD, GNR, 6, BNR. 1, FNR. 131,

FFNR. 139
TILBUD OM INNL@SNING AV FESTETOMT

Advokatfirmaet Harris representerer grunneier, Opplysningsvesenets fond, i saker som gjelder
festeforhold.

Vi viser til Deres henvendelse av 23.07.2015, hvor De ber om tilbud om kjep av bl.a. ovennevnte
festetomt.

Under forutsetning av delingstillatelse fra kommunen og aksept av vedlagte kjepekontrakt, vil De
fa kjope tomten. Eventuell avtale om kjep baseres pa frivillighet mellom partene, uavhengig av
regelverket i tomtefesteloven kap. VI om innlesning.

Tomteverdien for Deres festetomt anslas for tiden & utgjare kr. 450,- per m?. Tomtens areal er
ca. 899 m”.

Innlosningssummen for festetomten utgjor etter dette ca. kr 404.550,-. Endelig
innlesningssum fastsettes etter oppméling av tomten.

Arealet er bortfestet til Rakkestad kommune og tilbudet er derfor betinget av at frembortfester
ikke har merknader til innlesningen.

Forhold vedrerende festeavgift til frembortfester er selger uvedkommende.

Festeren er ansvarlig for & dekke alle kostnader i forbindelse med innlesningen. Det inkluderer
bortfesters kostnader, delingskostnader, tinglysing og eventuelt andre kostnader. Til dekning av
sine kostnader krever Opplysningsvesenets fond et standardisert administrasjonsvederlag.
Bortfester vil ved hjelp av Advokatfirmaet Harris som tjenesteleverander behandle saken frem til
skjetet skal tinglyses. Opplysningsvesenets fond vil undertegne skjotet. Fester mé beserge skjotet
tinglyst, samt innhente underskrift pa eventuelle andre dokumenter relevant for kjopet eller
avslutning av festeforholdet.
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ADVOKATFIRMAET

HARRIS

Administrasjonsvederlaget er for tiden pa kr 8950,-, og justeres hvert &r per 1. januar.
Administrasjonsvederlaget kommer i tillegg til innlesningssummen.

I tillegg mé fester dekke eventuelle utlegg i forbindelse med innhenting av naboliste, samt porto
for rekommandert utsendelse av nabovarsler.

I forbindelse med fradelingsseknaden vil vi be om at parsellen blir oppmalt som nettotomt til
offentlig vei.

Vi gjer oppmerksom pé at det i enkelte tilfeller er nedvendig med egenerkleering om
konsesjonsfrihet/konsesjon. Skjemaet er tilgjengelig pa www.slf.dep.no eller i kommunen, som
kan bistd med utfylling. Fester har selv ansvar for forhold knyttet til konsesjon.

Vedlagt folger utkast til kjepekontrakt i to eksemplarer.

Dersom De gnsker  kjape festetomten pa nevnte betingelser, ber vi Dem underskrive
kijapekontraktene og returnere begge eksemplar til

Advokatfirmaet Harris
Postboks 4115 Sandviken
5835 Bergen

Innen 20.09.2015. 1 motsatt fall fortsetter festeforholdet.
Tilbudet bortfaller dersom det ikke er akseptert innen ovennevnte dato.
Har De saervilkar under festekontrakten som enskes opprettholdt i forbindelse med innlesning av

tomten, ber vi om 4 bli underrettet om dette.

Med vennlig hilsen
Advokatfirmaet Harris

ﬂ‘ﬂ-é’(ﬁ'ﬁ@t 9—/3&

Ann Kristin Kvist

E-post: ann kristin. kvist@harris.ovino

Side 2 av 2
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KJOPEKONTRAKT

FOR SALG AV FESTETOMTER PA OPPLYSNINGSVESENETS FONDS EIENDOMMER

Mellom Advokatfirmaet Harris DA (heretter kalt Harris) pa vegne av Opplysningsvesenets
fond som selger og Bris AS som kjeper, er i dag inngatt folgende kjapsavtale:

Selger overdrar til kjoper en ca. 899 m? stor parsell av Rakkestad kapellangard, gor. 6, bnr. 1,
far. 131, fremfestenr, 139, bortfestet til kjoperen ved kontrakt gjeldende fra 01.01.1980, til en
pris av kr 450,- per m? Endelig kjopesum beregnes etter oppmalt areal.

Kjoper betaler administrasjonsvederlag til selger med kr 8950,-, og berer forevrig
omkostningene for fradeling og tinglysing. Administrasj onsvederlag innbetales til selger for
selger utarbeider fradelingsseknad for parsellen. Administrasjonsvederlaget vil ikke bli
refundert til kjeper selv om salget ikke skulle bli noe av, dersom dette skyldes arsaker som
selger ikke har ansvar for.

Nar parsellen er fradelt med eget bruksnummer, ma kjoper oversende kopi av det nye
malebrevet til Harris dersom ikke teknisk etat i kommunen allerede har sendt Harris slik kopi.
Nar malebrev foreligger hos Harris, sendes krav om innbetaling av kjopesum til kjoper. Ved

forsinket betaling av kjopesummen beregnes rente etter loy om renter ved forsinket betaling
av 17.12.1976 nr. 100.

Harris vil deretter underrette Opplysningsvesenets fond om at skjete kan utstedes s snart
kjepesummen for parsellen er mottatt.

Forhold vedrarende festeavgift til frembortfester er selger uvedkommende.
Denne kjopekontrakt er betinget av at kjoper far delingstillatelse og eventuelt konsesjon.
Denne kjopekontrakt er betinget av aksept og retur innen 20.09.2015.

Denne kjepekontrakt er utferdiget i 2 - to - eksemplarer, ett til kjeper og ett til selger.

Dato: Dato:

Bris AS Advokatfirmaet Harris DA etter fullmakt fra
Org.nr., (9 siffer): ..ooovviiniiinn Opplysningsvesenets fond



ADVOKATFIRMAET

HARRIS

. Advokatfirmaet Harrls DA
BI‘[S AS Grunnlagt 1924
Org. ne. 859 234 132 mva
www.harris.no

Old’[idSVeiCH 703 Medlemmer av:

Dien Nerske Advokatforening

1747 Skjeberg Dreggsalmenning ]Ch"lu
Fostboks 4115 Sandviken
5835 Bergen
TIf:  (+47) 553027 00
Faks: (+47} 553027 01

Bergen, 12.08.2015 o

Ansv, adv:  Olav Pedersen postmottak@harris. ovno
Var ref: 128/6/1/131-15/01850-002

Deres ref:

AVG.NR. 17-134, RAKKESTAD KAPELLANGARD, GNR. 6, BNR. 1, FNR. 131,

FFNR. 138
TILBUD OM INNL@SNING AV FESTETOMT

Advokatfirmaet Harris representerer grunneier, Opplysningsvesenets fond, i saker som gjelder
festeforhold.

Vi viser til Deres henvendelse av 23.07.2015, hvor De ber om tilbud om kjep av bl.a. ovennevnte
festetomt.

Under forutsetning av delingstillatelse fra kommunen og aksept av vedlagte kj@pekontrakt, vil De
f& kjope tomten. Eventuell avtale om kjop baseres pa frivillighet mellom partene, uavhengig av
regelverket i tomtefesteloven kap. VI om innlesning.

Tomteverdien for Deres festetomt anslas for tiden & utgjere kr. 450,- per m’. Tomtens areal er
ca. 2595 m”.

Innlesningssummen for festetomten utgjor etter dette ca. kr 1.167.750,-. Endelig
innlesningssum fastseites etter oppméling av tomten.

Arealet er bortfestet til Rakkestad kommune og tilbudet er derfor betinget av at frembortfester
ikke har merknader til innlesningen.

Forhold vedrerende festeavgift til frembortfester er selger uvedkommende.

Festeren er ansvarlig for & dekke alle kostnader i forbindelse med innlesningen. Det inkluderer
bortfesters kostnader, delingskostnader, tinglysing og eventuelt andre kostnader. Til dekning av
sine kostnader krever Opplysningsvesenets fond et standardisert administrasjonsvederlag.
Bortfester vil ved hjelp av Advokatfirmaet Harris som tj enesteleverander behandle saken frem til
skjotet skal tinglyses. Opplysningsvesenets fond vil undertegne skjotet. Fester ma beserge skjotet
tinglyst, samt innhente underskrift pa eventuelle andre dokumenter relevant for kjopet eller
avslutning av festeforholdet.

Side 1 av 2

Advakaifirmaet Harvis er (enesteleverandor for Opplysningsvesenels Sand. Fondel er et sel lig relissubfekt som eier de A ag den kapiial O
det bestar av. Opplysingsvesenets fond skal forvaites | (vdd med Granmlaven § 106 og lov om Opplyniingsveseneis fond.
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ADVOKATFIRMAET

HARRIS

Administrasjonsvederlaget er for tiden pa kr 8950,-, og justeres hvert ar per 1. januar.
Administrasjonsvederlaget kommer i tillegg il innlosningssummen.

I tillegg mé fester dekke eventuelle utlegg i forbindelse med innhenting av naboliste, samt porto
for rekommandert utsendelse av nabovarsler.

I forbindelse med fradelingssaknaden vil vi be om at parsellen blir oppmalt som nettotomt til
offentlig vei.

Vi gjer oppmerksom pé at det i enkelte tilfeller er nedvendig med egenerklaering om

konsesjonsfrihet/konsesjon. Skjemaet er tilgj engelig pd www.slf.dep.no eller i kommunen, som
kan bisti med utfylling. Fester har selv ansvar for forhold knyttet til konsesjon.

Vedlagt folger utkast til kjopekontrakt i to eksemplarer.

Dersom De ensker & kjope festetomten pa nevnte betingelser, ber vi Dem underskrive
kjopekontraktene og returnere begge eksemplar til

Advokatfirmaet Harris
Postboks 4115 Sandviken
5835 Bergen

Innen 20.09.2015 I motsatt fall fortsetter festeforholdet.
Tilbudet bortfaller dersom det ikke er akseptert innen ovennevnte dato.
Har De szrvilkar under festekontrakten som enskes opprettholdt i forbindelse med innlgsning av

tomten, ber vi om & bli underrettet om dette.

Med vennlig hilsen
Advokatfirmaet Harris

1 = A ;‘
Anvidyide 6

* Ann Kristin Kvist

E-post: ann.kristin kvist@harris.ovf.no

Side 2 av 2



KJOPEKONTRAKT

FOR SALG AV FESTETOMTER PA OPPLYSNINGS VESENETS FONDS EIENDOMMER

Mellom Advokatfirmaet Harris DA (heretter kalt Harris) pa vegne av Opplysningsvesenets
fond som selger og Bris AS som kjoper, er i dag inngatt folgende kjopsavtale:

Selger overdrar til kjsper en ca. 2595 m? stor parsell av Rakkestad kappellangard, gnr. 6, bnr.
I, for. 131, fremfestenr. 138, bortfestet til kjoperen ved kontrakt gjeldende fra 01.01.1980, til
en pris av kr 450,- per m?*. Endelig kjopesum beregnes etter oppmélt areal.

Kjeper betaler administrasjonsvederlag til selger med kr 8950,-, og berer forovrig
omkostningene for fradeling og tinglysing. Administrasjonsvederlag innbetales til selger for
selger utarbeider fradelingsseknad for parsellen. Administrasjonsvederlaget vil ikke bli
refundert til kjoper selv om salget ikke skulle bli noe av, dersom dette skyldes &rsaker som
selger ikke har ansvar for.

Nar parsellen er fradelt med eget bruksnummer, m kjoper oversende kopi av det nye
malebrevet til Harris dersom ikke teknisk etat i kommunen allerede har sendt Harris slik kopi.
Nar malebrev foreligger hos Harris, sendes krav om innbetaling av kjapesum til kjoper. Ved

forsinket betaling av kjepesummen beregnes rente etter lov om renter ved fors inket betaling
av 17.12.1976 nr. 100.

Harris vil deretter underrette Opplysningsvesenets fond om at skjete kan utstedes s snart
kjepesummen for parsellen er mottatt.

Forhold vedrorende festeavgift til frembortfester er selger uvedkommende.
Denne kjopekontrakt er betinget av at kjoper far delingstillatelse og eventuelt konsesjon.
Denne kjopekontrakt er betinget av aksept og retur innen 20.09.2015.

Denne kjopekontrakt er utferdiget i 2 - to - eksemplarer, ett til kjoper og ett til selger.

Dato: Dato:
Bris AS Advokatfirmaet Harris DA etter fullmakt fra
Org.nr, (9 siffer): oo Opplysningsvesenets fond
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ADVOKATFIRMAET

HARRIS

Advokatfirmaet Harris DA

Bris AS Grunnlagl 1924

COrg nr. 859 234 232 mva
www harris no

Oldtidsveien 703 Medlemmer av.

Den Norske Advokatforening

1747 Skjeberg Dreggsalmenning 10/12
Postboks 4115 Sandviken
Bergen, 12.08.2015 5835 Bergen
Ansv. adv:  Olav Pedersen T (7):55302700
Vir ref: 128/6/1/131-15/01849-002 Fabs;: (A7} A330ET00

Deres ref: E-post:
postmottaki@harris ovine

AVG.NR. 17-134, RAKKESTAD KAPELLANGARD, GNR. 6, BNR. 1, FNR. 131,

FFNR. 273
TILBUD OM INNLOSNING AV FESTETOMT

Advokatfirmaet Harris representerer grunneier, Opplysningsvesenets fond, i saker som gjelder
festeforhold.

Vi viser til Deres henvendelse av 23.07.2015, hvor De ber om tilbud om kjep av bl.a. ovennevnte
festetomt.

Under forutsetning av delingstillatelse fra kommunen og aksept av vedlagte kj gpekontrakt, vil De
fa kjope tomten. Eventuell avtale om kjep baseres pé frivillighet mellom partene, uavhengig av
regelverket i tomtefesteloven kap. VI om innlesning.

Tomteverdien for Deres festetomt anslas for tiden & utgjere kr., 450,- per m’, Tomtens areal er
ca, 1213 m’.

Innlesningssummen for festetomten utgjor etter dette ca. kr 545.850,-. Endelig
innlesningssum fastsettes etter oppmaling av tomten.

Arealet er bortfestet til Rakkestad kommune og tilbudet er derfor betinget av at frembortfester
ikke har merknader til innlgsningen.

Forhold vedrorende festeavgift til frembortfester er selger uvedkommende.

Festeren er ansvarlig for & dekke alle kostnader i forbindelse med innlgsningen, Det inkluderer
bortfesters kostnader, delingskostnader, tinglysing og eventuelt andre kostnader. Til dekning av
sine kostnader krever Opplysningsvesenets fond et standardisert administrasj onsvederlag.
Bortfester vil ved hjelp av Advokatfirmaet Harris som tjenesteleverander behandle saken frem til
skjotet skal tinglyses. Opplysningsvesenets fond vil undertegne skjotet. Fester mé besorge skjotet
tinglyst, samt innhente underskrift pa eventuelle andre dokumenter relevant for kjapet eller
avslutning av festeforholdet.

Side 1 av 2

Advokatfirmaet Harets er tienesteleverandor for Opplysningsvesenels find Fondet er el selvstendig retissidyjeki som eier de elendommer g den kapital
det bestdr av. Opplysningsvesenels fond skal forvattes i trid wed Grinnleven § 106 og lav am Opplysningsvesenets fond.



ADVOKATFIRMAET

HARRIS

Administrasjonsvederlaget er for tiden pa kr 8950,-, og justeres hvert ar per 1. januar.
Administrasjonsvederlaget kommer i tillegg til innlesningssummen.

I tillegg mé fester dekke eventuelle utlegg i forbindelse med innhenting av naboliste, samt porto
for rekommandert utsendelse av nabovarsler.

I forbindelse med fradelingsseknaden vil vi be om at parsellen blir oppmalt som nettotomt til
offentlig vei.

Vi gjor oppmerksom pa at det i enkelte tilfeller er nedvendig med egenerklaering om
konsesjonsfrihet/konsesjon. Skjemaet er tilgjengelig pd www.slf.dep.no eller i kommunen, som
kan bista med utfylling. Fester har selv ansvar for forhold knyttet til konsesjon.

Vedlagt folger utkast til kjopekontrakt i to eksemplarer.

Dersom De onsker & kjope festetomten pd nevnte betingelser, ber vi Dem underskrive
kjepekontraktene og returnere begge eksemplar til

Advokatfirmaet Harris
Postboks 4115 Sandviken
5835 Bergen

Innen 20.09.2015. I motsatt fall fortsetter festeforholdet.
Tilbudet bortfaller dersom det ikke er akseptert innen ovennevnte dato.
Har De servilkir under festekontrakten som enskes opprettholdt i forbindelse med innlgsning av

tomten, ber vi om & bli underrettet om dette.

Med vennlig hilsen
Advokatfirmaet Harris

- 7, ,'
Arrndecle 6
Ann Kristin Kvist

E-post: ann.kristin kvisi@harris.ovfno

Side 2 av 2
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KJOPEKONTRAKT

FOR SALG AV FESTETOMTER PA OPPLYSNINGSVESENETS FONDS EIENDOMMER

Mellom Advokatfirmaet Harris DA (heretter kalt Harris) pa vegne av Opplysningsvesenets
fond som selger og Bris AS som kjoper, er i dag inngatt folgende kjopsavtale:

Selger overdrar til kjeper en ca. 1213 m? stor parsell av Rakkestad kapellangard, gnr. 6, bnr. 1,
for. 131, fremfestenr. 273, bortfestet til kjoperen ved kontrakt gjeldende fra 01 .09.1979, til en
pris av kr 450,- per m*, Endelig kjopesum beregnes etter oppmalt areal,

Kjeper betaler administrasjonsvederlag til selger med kr 8950,-, og berer forovrig
omkostningene for fradeling og tinglysing. Administrasjonsvederlag innbetales til selger for
selger utarbeider fradelingsseknad for parsellen. Administrasjonsvederlaget vil ikke bli
refundert til kjeper selv om salget ikke skulle bli noe av, dersom dette skyldes arsaker som
selger ikke har ansvar for.

Nar parsellen er fradelt med eget bruksnummer, ma kjoper oversende kopi av det nye
malebrevet til Harris dersom ikke teknisk etat i kommunen allerede har sendt Harris slik kopi.
Nér malebrev foreligger hos Harris, sendes krav om innbetaling av kjapesum til kjoper. Ved

forsinket betaling av kjopesummen beregnes rente etter lov om renter ved forsinket betaling
av 17.12.1976 nr. 100.

Harris vil deretter underrette Opplysningsvesenets fond om at skjete kan utstedes sé snart
kjopesummen for parsellen er mottatt.

Forhold vedrerende festeavgift til frembortfester er selger uvedkommende.
Denne kjopekontrakt er betinget av at kjeper far delingstillatelse og eventuelt konsesjon.
Denne kjepekontrakt er betinget av aksept og retur innen 20.09.2015.

Denne kjepekontrakt er utferdiget i 2 - to - eksemplarer, ett til kjoper og ett til selger.

Dato: Dato:
Bris AS Advokatfirmaet Harris DA etter fullmakt fra
Org.nr. (9 siffer): ....cooooiiiiiiiiiiinn Opplysningsvesenets fond



Utskrift Side 1 av 1

. : Tegnforklaring grenselinjer:
B Kartverket Se eiendom [ e
= Mindre noyaktig
informasjon fra matrikkel og grunnboken ==Ly
— Skissenoyaktighet
=+ Uavklart grense (m. kvalitet)
Dato: Gards-/bruksnr: Rakkestad 0128-6/1/273 <ovvee. Fiktlv grense
17/08 2015  Adresse: Lyngrabben 5A,5B,5C, 5D, 5E, — ~ Hjelpelinje vannkant
1890 Rakkestad ~ — Hiolpelinje vagkant

Eiendomstype: Festegrunn " Wpahifele prmiTeste
. e
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Utskrift
‘ 4 Tegnforklaring grenselinjer:
- Noyaktig milin
g Kartverket Se eiendom 3
—— Mindre nayaktig
informasjon fra matrikkel og grunnboken s==Lonnmakty
—— Skissenayaktighet
= = Uavklart grense (m. kvalitet)
Dato: G&rds-/bruksnr: Rakkestad 0128-6/1/138 | Fiktiv grense
17/082015  Adresse: Lyngrabben 6 A, 6 B, 6 C, 6 D, 6 E, 8 A, |~ = Histpsiinje vannkant
8B,8C, 8D, 8E, 8F, 1890 Rakkestad == ijalpslinle vaghank
"""" Hjelpelinje punkifeste

Eiendomstype: Festegrunn

+6/1/276

| Kartlevertav:
Norsk Polarinstitutt
| Kartverket

17.08.2015

http://www.seeiendom.no/structures/printPrepare.htm



Side 1 av 1

Utskrift
. . Tegnforklaring grenselinjer:
B Kartverket Se eiendom [ tomuamin
— Mindre noyaktig
informasjon fra matrikkel og grunnboken famee LEpuayRLY
—— Skissenoyaktighet
=« Uavklart grense (m. kvalitet}
Dato: Gards-/bruksnr: Rakkestad 0128-6/1/139  |.. Fiktiv grense
17/08 2015 Adresse: Lyngrabben 6 F, 1890 Rakkestad — = Hjelpelinje vannkant
Eiendomstype: Festegrunn === Hislpalinje vaghnnt
"*** Hjelpelinje punktfeste

17.08.2015
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Rakkestad komm.ing.
DAG&DKF@RT 4,00, 1095/77 KH/WD Ehf,
. g o Standapd festekontrakt
: 1&0?.33 01077 for omradet C~2 pord.

SORENSKRIVEREN |
| TUNE /7 94| FESTEKONTRAKT (FREMFESTEKONTRAKT)

I henhold til pkt. § i Rakkestad kommunes kontrakt datert
med Kirke~ og undervisningsdepartementet om feste av tomt

nr. ..131. av g.or. 6, be,or. 1 i Rakkestad,
' bowtfester Rakkestad kommune herved til:

tl'll‘UlRla;le??'t;alqlikPl@E\gp?li1l‘...!l.....l.!'fgdt LR B B B B B B B R *

Parsellen ep pa ...?f%%%....¢ m2 i henhold til milebrev nv. .!;ﬂ??ﬂ
datart /4982
1 I. 1 ) ) 2 : -
RS Parsellen har fitt betegnelsen feste or. ... "?’?’;5. w8V : Bo,‘xc
:  g.np, v B .. bouor. ....b.... 1 Rakkestad. 5“

Bortfeste skjer pd felgende vilkdr:
B :
1. Festetiden er 80 &r regnet fra 1.9.1977.

'é:,I &rlig avgift betaler festeren kz. JAna.60.

Y ' Festeavgiften (leiebelgpet) beregnes som falger:

1213 m2x 6ke/m2x 6% _ . 436,68
100

Avgiften betales pd forskudd og forfaller til betaling pa den :
mite og til de tider som kommunestyret til enhver tid bestemmer. .

Biter forfall beregnes renter av skyldig festeavgift.
~ Rentefoten fastsettes til f£.t. 3% p.a.,.med adgapg.for kommunen '
- til senere-a forhgye rentesatsen. :

3, For skyldig festeavgift for de tre siste ar har bortfesteren
1. prioritets panterett i festet og i bygning som er oppfert pd
tomten. : '
Innkreving av skyldig festeavgift finner sted i samsvar med tomte-
festalovens § 28, -

4. Hver av partene kan kreve regulering av festeavgiften hvert 10, &r
av festetiden, ' ' ‘ y
Avgiftsreguleringen skal skje i samsvar med hovedfesteavtalens

 bestemmelser og tomtefastelovens § 14.

 Begtemmelsene i hovedfesteavtalens pict. 3 er gdlydende:



i
|

e

Rakkestad komm. ing.
j.nr. 1095/77 KH/WD °

Side 2.

"Etter. utlgpet av hvert 10. &r av festetiden kan.grunn?'n
dieren eller festeren = innen 2 ar - kreve festeavgiften
. regulert. o

Den nye avglft skal fastsettes i samsvar med verdien av . . |
festearealet pad reguleringstidspunktet med-fradrag awv den
verdigkning som er tilfgrt festearealet av festeren eller
fremfestere av tomter i omrddet. Avgiftsreguleringen kan
skje ved overenskomst mellom partene, eller dersom overens-
komst ikke kommer i stand, ved skjgnn. '

Derom. festeparsellen ligger i omréde hvor det pa regulerings-
tidspunktet gjelder prisforskrifter om reguleriné av' feste-"
avgifter, skal avgiftsreguleringen skje i  samsvar med nevnte .
prisforskrifter." "

o

I festet medfalgéf; ingen rett utenfor eller langsmed barsellen
med mindre vedkommende rettighet er uttrykkelig forbeholdt
festeren i denne kontrakt. " ‘ v
Parsellens innhegning (oppfgring og vedlikehold av fors¥arllg -,
gjerde) pahviler i sin helhet festeren uten utgift for bort-
-festeren. . _ B
Festeren mi rette seg etter de pa omradet fastsatte bestemmelser
oft regulering og bebyggelse m.v. . -

Festeren kan ikke overdra festet silenge tomten star ubebygd.
Dersom festeren ikke gnsker & bebygge tomten, gar tomten til-
bake til Bortfesteren (kommunen) etter samme innlgsnings=
regler som fastsatt i pkt. & nedenfor.

NAr tomten er bebygd og innflytting har funnet sted, kan festet -~
overdras. i P
Melding om overdragelsen md skje til bortfesteren innen en méned
etter overdragelsen. 2 2
Festeren har rett til & pantsette festeretten'sammen med de
bygninger har har eller far pd tomten salangt dette ikke strider
mot gjeldende lov eller .den foreliggende avtale. 4 Yo
De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar .ved over-'
dragelsen over pd deres rettsetterfplgere. !

Byggearbeidene md vare pibegynt innen 2 ar fra tildelingenldg
fullfgrt innen 4 &r fra tildelingen. ; ' i g
Hvlis ikke kan kommunen ta tomten tilbake og tildele den til ny
sgker. ' ) iy Pl
Dispensasjon fra denne bestemmelse kan gis nér sarlige .
grunner taler for det, etter sgknad stilet til Teknisk Utvalg.
Vedkommende som md avgi tomten, far da bare tilbakebetalt S
gine innbetalinger til kommunen eksklusive renter. 4

Ved utlgpet av festetiden kan festeren kreve festet forlenget:
for nye 80 &r pa narmere avtalte vilkir dersom det ikke blir
tatt opp spgrsmial om & nytte festeparsellen til et offentlig
formil som ville kunne gjennomfgres ved ekspropriasjon mot '
festeren om denne var eier av parsellen. = g Vs

I si fall skal festeforholdet avvikles etter de bestemmelser °
som er gitt i tomtefesteloven av 30. mai 1975 nr., 20 §§ 19-21
og 30.
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10.

11,

13.

Rakkestad komm.ing.
j.op. 1095/77 KH/WD

Side 3..

Parsellen eller deler av denne kan kreves avgitt til gate
og veggrunn eller grumm til lkraft- og teleledninger,

vann- og kloakkledninger o:l. av kommunen. Ved slik .
avstiing tilkommer festeren ikke epstatning for den grunn'

som avst3es, men festeren har krav pd at festeavgiften
nedsettes i forhold til sterrelsen av det avgitte areal.. _
I mangel: av minnelig avtale blir nedsettelsen i tilfelle
4 bestemme ved skjgnn av 3 menn hvorav partene cppnevner - 3
hver sin representant, og hvor Sorenskriveren utpeker

~ oppmann.
Festeren kan tilst

es ytterligere nedsettelse av feste-

avgiften i tilfelle der grunnavstdingen volder festeren .
szrlig ulempe. ' ' o

Festeren utreder alle skatter, avgifter og andre byrder

som matte pahvile parsellen.

Festeren baver alle omkostninger som er forbundet med

bortfestingen og mulige senere endringer i kontraktsfor-
holdet si som dokumentavgift, tinglysningsgebyr, utgifter
til oppmdling, pristakst m.v. S

Refusﬂcner'og tilknytningsgebyrer fastsettes som folger | L

Al

- (iflg. komm.styreéak 73/81)

‘Refusjon

for dekning av kgmmunale utgifter

“til tomtetekniske anlegg ; ke,

Tilknytning til Rakkestad Vannverk.

Arsavgift for vann (vannavgift)
betales etter den til enhver tid
gjeldende tariff, mens tilknytnings-
gebyr betales med

Gatelys

Til dekning av kommunens utgift
til gatelysanlegg betaler festeren

"

Tilknytning til Kloakkanlegg.

Arsavgift for kloakk (kloakkavgift)
betales etter den til enhver tid
gjeldende tariff, mens tilknytnings-
gebyr betales med

82.500,=

1,500 =00 2

3.000,=" -,

6.000,-

93.000,-




. Rakkestad komm,ing.
j.nr, 1085/77 KH/WD .

Side 4,

Belgp som nmevnt under pkt.'A, B, C og D ovenfor betales ;
enten ' W

| it kontant

ndr kontrakten underskrives e R gt

eller b
MEd KE. sevisvevsresesavs. Nar komtrakten underskrives, mens: *
restbelgpet fordeles over inntil ar med like store
avdragssummer tillagt etterskuddsrente med £.t. ; % p.a.
Kemmunen har adgang tll _senexe & forhﬁye rentesatsen. :

Betalingen skjer til Rakkestad kommunekassererkontor ‘og det .
utstedes pantobllgaSJOn om foran nevnte avbetallngsmate
benyttes pa e o

KPe covsiensrrannoas

o

Kommunen tilsier & vike prioritet med foran nevnte pant-
obligasjon for lan eller bidrag fra det offentlige eller
av banker, forsikringsselskaper eller penSJcnSLnnretnlnger
som benyttes til boligen.

Etter sgknad kan kommunen ogsa i andre tllfeller samtykke
i prlorltetSVLkelse med denne pantobligasjon,

14, Utgifter i forbindelse méd oppmdling, tinglsyning m.v.
betales til kommunen fgr dokumentene sendes til tlnglysnlng

T ) 15. Dersom kommunen vedtar & asfaltere veiene i boligfeltet

[t e : ( eller legge annet fast vegdekke), plikter festeren & dekke
sin forholdsmessige del av utgiftene i henhold til kommune— 3
styrets vedtak.

16. For eventuelle trar som kan beholdes pd tomten, betaler
festeren et belgp som vil bli fastsatt av kommunen.

17. Tomten skal brukes til byggeformdl i samsvar med regulerings-
planen, og festeren skal selv bekoste utgiftene til stikk- -
Beh ledninger for vann, overvann og kloakk med utfgrelsesmite og
v *  arrangement etter narmere pdvisning fra komminens tekniske
" etat. :

18. Veigrunn tas etter hvert i bruk som kommunal vei i samsvar med :
- den vedtatte reguleringsplan for omrddet. ! "
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Rakkestad kcmm.iﬁ'g. i
j.or, 1095/77 N/RH

Side 6.

Tillegg til kontrakten.

S& lenge det hviler 1&n av det offentlige eller av banker, |
forsikringsselskaper, pensjonsinnretninger -eller hypotek-

og kredittforeninger pd hus eller anlegg pd parsellen,

skal den ikke kunne forlanges ryddet.

Ved festeledighet skal det vare anledning for ldnegiveren
til & f& festet overfgrt til ny fester.

Rakkestad, /0. ced. (082 .

Sl T ok

S ; £ {gc’i'f’mr?z‘rme "3 £ it
o as DAGBOKFgRT ' - TINGLYST
L B : Gebyr betalt med ki, /oo, -
' v 1100283 01077 Dok.avgift betalt med kt, -'
E.....- SORENSKRIVEREN Merknad ?ﬂfer tgll. § 11.
. | TUNE \ - '
i




Penv pdienning

YA dootc k. Lo,

= T4 &
Y USSR | D) LS

Rakkestad komm.ing.
zinbela : j.or. 19360/73 N/RH
- /gu_}u (Standardfestekontrakt 1973).

i R [ Dt /
F 02 1 G DGR e et s i

FPESTEKONTRAKT ( FREMFESTEKONTRAKT )

I henhold til post 7 i Rakkestad kommunes kontrakt om feste

e, .. W127.00 av g.nr. 6, br.nr. i Rakkestad,godkjent av Kirke- og
undervisningsdepartementet den...??:??:%???...., bort fester Rakkestad

Eemmanechérmed ot nRakkes tad thommune v/sosialstyret en parsell
av overnevnte feste,

Parsellen er pa .89 ... m2 i henhold til mdlebrev nr. .128%..

datert 28,12,1979

e

Parsellen har fatt betegnelsen tomt nr. 139 av g.nr. ..?....br.nr. ...%....“

i Rakkestad.

Bortfestet skjer pd felgende vilkdar:

1. Festetiden er 99 &r regnet Foa s TR AL
30,82

. FR . 2
2 hofrhBaeiltRofa 8B SRASEE] Forratler til betaling pa
den mdte og til de tider som kommunestyret til enhver tid
bestemmer. (Se etterfglgende pkt. 1h).
Etter forfall regnes 5% renter.

3. Til sikkerhet for festavgiftens riktige betaling har
kommunen 1, priorites panterett i hus og anlegg som er
eller blir oppfert pa parsellen.

For 18n eller bidrag av det offentlige eller av banker,
forsikringsselskaper eller pensjonsinnretninger vikes like-
vel prioritet For panterett for festavgiften med opptrinns-
rett etter vedkommende 13n eller bidrag.

Etter sgknad kan kommunen ogsd i andre tilfeller samtykke
i prioritetsvikning for festeavgiften.

S7
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Rakkestad komm.ing.
j.nr. 19360/73 N/RH
Side 2.

Betales ikke festeavgiften ved forfall, kan tvangsauksjon
kreves over pantet uten forutgdende sgksmdl etter reglene
i tvl. § 109, 1.ledd. Rett til 8 kreve utsettelse av
tvangsauksjon etter tvl. § 111 frafalles,

Nir 20,40,60 og 80 &r av festetiden er gdtt, kan begge
parter inmen 2 dr kreve regulering av den drlige feste-
avgift. Avgiftsreguleringen skal skje i samme forhold som

avgiftsreguleringen for kommunens feste nr. 127 av g.nr. 6,br.nr. i

i Raklkestad, jfr. punkt 2 og 3 i festekontrakt godkjent av
Kirke- og undervisningsdepartementet den 20.03,1973.

I festet medfglger ingen rett utenfor eller langsmed
parsellen med mindre vedkommende rettighet er uttrykkelig
forbeholdt festeren i denne kontrakt.

Parsellens innhegning (oppfering og vedlikheld av forsvar-
lig gjerde) pahviler i sin helhet festeren uten utgift for
kommunen. Parsellen md vere bebygget inne 3 &r fra denne
kontrakts gedkjenning. i

Festeren m& rette seg etter de pd omrddet fastsatte be-
stemmelser om regulering og bebyggelse m.v.

Unnlatelse av 4 betale den &rlige festeavgiften inne 6 -
seks maneder etter forfall eller av & bebygge parsellen
innen den i post 6 nevnte frist, likesom-vesentlig mislig-
hold av noen annen av denne kontrakts bestemmelser, med-
fgrer rett for kommunen til & erklare festet for brutt og
kreve denne festekontrakt avlyst. Hvorvidt det foreligger
mislighold av noen annen grunn enn manglende avgiftsbe-
taling samt oversittelse av byggefristen bestemmes i tilfelle
med endelig virkning ved skjgnn av 2 menn oppnevnt av
sorenskriveren, Utgiftene ved skjgnnet utredes av den som
skjgnnet gar imot.

Festet kan forgvrig ikke oppheves eller oppsies uten etter
avtale som godkjennes av kommunen.

De rettigheter og forpliktelser som er hjemlet festeren ved
denne kontrakt, tilkommer og pdhviler ogsd hans bo eller
apvinger og kan med kommunens samtykke ogsd overfgres til
andre. Overfgringen av festeretten til parsellen eller

noen del av denne eller fremleie er ugyldig uten slikt
samtykke,

Nir festet av hvilken som helst grunn opphgrer, pahviler
det ikke kommunen noen innlgsningsplikt for hus, gjerder
etc. eller noen erstatning for utfert forbedringer, Der-
som det ikke treffes annen avtale som eventuelt har hjemmel
i avtale mellom kommunen og Kirke- og undervisningsdeparte-
mentet, kan kommunen kreve parsellen ryddiggjort av festeren
eller pd festerens bekostning innen en narmere fastsatt
frist.



10.

11.

12.

13.

14,

Rakkestad komm.ing.
j.nr. 19360/73 N/RH
Side 3.

Skulle festet ophsre nens det p&hviler hus eller anlegg pa
parsellen, ldn eller bidrag av det offentlige eller banker,
forsikringsselskaper og pensjonsinnretninger eller hvor 1,
prioritets panterett for festeavgiften i andre tilfeller er
frafalt, jfr. post 3, skal kommunen ha rett til & sette
festeren ut av parsellens og husets/husenes besittelse.
Ryddiggjering skal i slike tilfeller ikke kunne forlanges,
mens adgang holdes &pen for vedkommende ldnegiver til &
overfere festeretten til ny fester.

Parsellen eller deler av denne kan bare avstdes til gate og
veggrunn eller grunn til kraft- og telefonledninger, vann-
og kloakkledninger o.l. med kommunens samtykke.

Ved slik avstding tilkommer festeren ikke erstatning for den
grunn som avstdes, men festeren har krav pd at festeavgiften
nedsettes i forhold til stegrrelsen av det avslatte stykke.

I mangel av minnelig avtale blir nedsettelsen i tilfelle &
bestemme ved skjenn overensstemmende med post 7.

Festeren kan tilstdes ytterligere nedsettelse av festeav-

giften i tilfelle der grpnnavstéingen volder festeren
serlig ulempe.

Festeren utreder alle skatter, avgifter og andre byrder som
mitte pdhvile parsellen.

Festeren barer alle omkostninger som er forbundet med bort-
festingen og mulige seinere endringer i kentraktsforholdet
sd som stempelavgift, tinglysningsgebyr, utgifter til opp-
miling, pristakst m.v.

Dersom Rakkestad kommunes kontrakt om feste nr. 127,

av g.nr. 6, br.nr, 1 i Rakkestad godkjent av Kirke- og under-
visningsdepartementet 20.03,1973 skulle cpphgre fgr feste-
tiden etter denne kontrakt er ute, trer Kirke- og under-
visningsdepartementet inn i kommunens rettigheter i henhold
til denne kontrakt.

Refusjoner, betalingsbetingelser etc. blir som fplgende:
( Se kontrakt med refusjonsberegninger, vedr. tomt nr. 138
samme eiendom ).
A. Brlige leilebelgp (se pkt. 2 foran) skal
utregnes etter dette grunnlag:

a) Netto tomteareal

899 m2 ¥ 5,135 kr./m2 X 5 =
100 kr.

B. Refusjon til kommunen for vei og
kloakkledning fastsettes til L

C. Tilknytning til Rakkestad vannverk,

Vannavgift betales etter den til enhver
tid gjeldende tariff, mens tilknytnings-
gebyr betales

overfgres kr,
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Rulkkes tud homn, ing.
Jeur, LYIGL/TH N/REL,

side 5,
15, Tomben skal brukes Gtil Lyggeformil i samsvar med utparselle~
ringsplanen, vg festeren skal selv bekoste ntgiftene til
stiklkledninger For vann, overvaull o Kklovakk med utlerelses-

mate oy arrangement etter komnuneingeniwvrkontorets narmners
pdvisninger,

. 16, Veigrunn tas etter hvert i bruk som kommunal vei 1 samsvar
| med den vedtatte utparselleringsplan for omradet,

17. Kommunen opparbeider hoved- og grenledninger for vann,
kloakk og overvunn og hygger felles kloakkrenseanlegg i sam
svar wmed kowmnunens rammeplan,

Kommunen forestir likeledes ubbygging av de kommunale veiert
samt gatelysaulegg.

Kommunen har ansvaret for drift og vedlikehold av de anlegg
som nevint ovenfor,

' _Med hensyn til festerens andel av utgiftene til lkommunal-
tekniske aulegg samt drift og vedlikehold av disse, henvises
L til pkt. 14 og egne avgiftsregulativ i den utstrekning slikle
vedtas av kommunestyret og godkjennes av myndighetene.,

18, Festeren har plikt til & delta i eventuelle private, felles
stikkledninger for vann, kloakk og overvann og betale sin
forholdsvise del av utgiftene til anlegg, drift, vedlikehold
og eventuelle omlegninger samt tillate at slike ledninger
legeges over festerens parsell. '

il 19, Festeren tlllater at stolper for el-kraftledninger og gate-
lys og/eller for telefon settes opp pd eiendommen og/eller
at kabler Jlepges over ciendommen til dekning av behovet

for slike arrangement i omrddet, Tillatelsen omfatter ogsd
nedvendig rett til omlegginger, fornyelser og reparasjoner‘
N,V

i

] 20, Festeren skal betale etter nwrmere avtale med BElverket re-

i fusjon for jordkabel. Denne kan etter Elverkets nmrmerye

| bestemmelser legges [ra stolpe som tilforselsledning for

i ellfursyuingen til boligen., Deélopet Forfaller til betaling

H ved det tidspunkt boligen tilknyttes elnettet gjennom jord-
kabelen, \

II 21, Nervierende kontrakt utferdiges i 2 eksemplarer hvorav

B : partene skal ha ett eksemplar hver.
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Side 6.
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Rakkestad komm,ing.
j.nr. 1095/77 N/RH

Side 6.

Tillegg til kontrakten.

S& lenge det hviler 1ldn av det offentlige eller av banker
forsikringsselskaper, pensjonsinnretninger eller hypotek-
og kredittforeninger pa& hus eller anlegg pad parsellen,
skal den ikke kunne forlanges rydeet.

Ved festeleighet skal det vare anledning for lanegiveren
til & f& festet overfgrt til ny fester.

Rakkestad, f F % fo

Ale 1A
J. P. Haug
ordferer
st av plisoning AVSKRIFT
it gl fo TINGLYST
e . g
ity Gebyr betalt mod kr. 727
495
it S *.-H-L ]



gt GY,PQ"*”ﬂ“Q T Rakkestad komm.ing,

gt o LEORE go. Lokl Fo J.nr. 1095/77 KH/WD
Standard festekontrakt
for omrdde C - 2 nord.

whrivarembele
.

Pentepoh e L2k .

FESTEKONTRAKT ( FREMFESTEKONTRAKT )

I henhold til pkt. & i Rakkestad kommunes kontrakt datert 20,07.1977
med Kirke- og undervisningsdepartementet om feste av tamt
nr. ....13k.......... av g.nr. 6, br,nr. 1 i Rakkestad,

bortfester Rakkestad kommune herved til

Rakkestad kommune v/sosialstyret Fodt
en parsell av overnevnte tomt,
299 5
Parsellen er pd ....249%.......... m2 i henhold til milebrev nr. 1284....
{ datert ..28:12:1973 |
138
Parsellen har fatt betegnelsen tomt nr. .... 57 ........ av
g.nr. ....?.‘.... br.ovs vows i %...... i Rakkestad.

Bortfeste skjer pd fglgende vilkér:

1. Festetiden er 80 d&r regnet fra 01,01.1980

2. I drlig avgift betaler festeren kr. s
Feéteavgiften ( leiebelgpet ) beregnes som felger:

2595 m2 X 6 ko/m2 X 6 % = kp. .93%:20 ..

100

Avgiften betales pd forskudd og forfaller til betaling pd den
mdte og til de tider som kommunestyret til enhver tid bestemmer.

Etter forfall beregnes renter av skyldig festeavgift. Rentefoten
fastsettes til Den Norske Stats Husbanks utlénsrente for nominal-
13n med tillegg av 1 1 %.

3. For skyldig festeavgift for de tre siste &r har bortfesteren
1. prioritets panterett i festet og i bygning som er oppfert pi

tomten.
Innkreving av skyldig festeavgift finner sted i samsvar med tomte-

festelovens § 28,

“. Hver av partene kan kreve regulering av festeavgiften hvert 10. &r
av festetiden.
Avgiftsreguleringen skal skje i samsvar med hovedfesteavtalens
bestemmelser og tomtefestelovens § 14.
Bestemmelsene i hovedfesteavtalens pkt. 3 er sdlydende:
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14,

15.

Ruikkestad komm., iLug.
Jj.nr, 1095/77 KH/UD,

Side 4,

lelop som nevnt under pkt. A, B, C og D ovenfor betales
enten

kontant
e ———

ndr kontrakten underskrlves

eller

med kr. nhr kontrakten underskrives, mens rest-
belupet lordeles over inntil 8 4r med like ptore avdrags-
summer tillagt forskuddsrente med rentefot 14% over Den
Nurske Stats Husbanks utldnsrente for nominallén

Betalingen skJer til Rakkestad kommunekassererkontor og det
utstedes pantobligasjon om foran nevnte avbetalingsmite
benyttes p#

kr.

Kommunen tilsler 4 vike prioritet med toran nevnte pant-
obligasjon for 14n eller bildrag fra det offentlige eller
av banker forsilkringsselskaper eller pensjonsinnretninger
som benyttes til boligen. )

Ftter seknad kan kommunen ogsd i andre tilfeller samtykke
1 prioritetsvikelse med denne pantobligasjon.

Utgifter i forbindelse med oppméling, tinglysning m.v.
betales til kommunen fer dokumentene sendes til tinglysning.

Dersom kommunen vedtar 4 asfaltere veiene 1 boligfeltet
(eller legge annet fast vegekke), plikter festeren & dekke
sin forholdsmessige del av utgiftene 1 henhold til kommune-
styrets vedtak.

For eventuelle trer som kan beholdes pd tomten, betaler
festeren et belep som vil bli fastsatt av kommunen.

.

Tomten skal brukes til byggeformdl 1 samsvar med reguleringa-
planen, og festeren skal selv bekoste utgiftene til stikk-~
ledninger for vann, overvann og kloakk med utferelsesmite og
arrangement etter nikrmerse pAvisning fra kommunens tekniske

etat,

Velgrunn tas etter hvert 1 Lruk som kommunal vei i samsvar med
den vedtatte reguleringsplan for omrddet.
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20.

2.1-

b
e

ltakkestad komm, ing,
Jonr. 1095/77 KH/WD,

side 5.

Kommunen oppurbelder hoved~ og grenledninger for vanmn,
kKloakk og vvervann og bygger fellen kloakkrenseanlegg 1
gamgvar med kommunend rammeplan.

Kommunen torestdr llkeledes nitbhygging av de koummunale veier
saml. gatelysunlegy.

Kommunen hatr ansvaret for drift og vedllkehold av de anlegg
som nevol ovenlor,

Med hensyn til1 festerens andel av utgiftene til kommunal -
tekniske anlegg samt drift og vedlikehold av disse henvises
til pkt. 13 foran Of egne avgiftsregulativ for vann=- Of
kloakkavgift i den utstrekning slike vedtas av komnunestyret
og godkjennes av myndighetene.

festeren har plikt til & delta 1 eventuelle private, felles
stikkledninger for vann, kloakk og overvann Og betale pin
forholdvise del av utgiftene til anlegg, drift, vedlikehold
og eventuelle omlegginger samt tillate at slike ledninger
Legges over festerens parsell.

pesteren tillater at stolper for el-kraftledninger Of gatelys
veg/eller for telefon settes opp pad eiendommen og/eller mnt
kabler legges ovel eiendommen til dekning av behovet for slike
arrangement 1 omradet. Tillatelsen omfatter oged nedvendig
rett til omlegginger, fornyelser, reparasjoner WM.V ’

Festeren skal betale elter nermere avtale med Elverket
refusjon for Jordkabel. Denne kan etter Elverkets nermere
bestemmnelper legges fra stolpe som tilferselsledning for

elforsyningen til boligen.
RHelepet forfaller til betaling ved det tidspunkt boligen

tilknyttes elnettet gjennom jordkabelen,
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skal ha ett eksemplar hver.
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Rakkestad komm.ing.
j.nr, 1095/77 N/RH

Side 6.

Tillegg til kontrakten.

54 lenge det hviler 14n av det offentlige eller av banker
forsikringsselskaper, pensjonsinnretninger eller hvpotek-
og kredittforeninger pa hus eller anlegg pd parsellen,
skal den ikke kunne forlanges rydeet.

Ved festeleighet skal det vare anledning for ladnegiveren
til & fa festet overfgrt til ny fester.

Rakkestad, [ ¢

el an
J. P. Haug
ordfgrer
AVBERIFT
IR TINGLYST
T Gebyr betalt med ke, (5

.0 ;
bl tbiga \,



EGENERKLERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

| Aktiv Eiendom AS

Oppdragsnr. I 111325022

Adresse \ Storgata 2

Postnr.

Sted | Mysen

Er det dgdsbo? m Nei [1 Ja
Salg ved fullmakt? K] Nei [] Ja
Har du kjennskap til elendommen? Kl Nei [ 1a

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? 2022 Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [X] Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? l|f forsikring

Selger 1 Fornavn | Lyngrabben Eiendom AS

| polise/avtatenr. |3P4351699.2.1

J Etternavn | Org nr 982249791

Selger 2 Fornavn l

| Etternavn l

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

21

22

23

24

25

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei [11Ja Beskrivelse

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.

[INei K]Ja Beskrivelse lEiendom tatt over ved kjep av eiendomsselskap, det er opplyst at leilighetene ble oppusset i 2016.

Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse |Eiendom tatt over ved kjgp av eiendomsseliskap, det er opplyst at leilighetene ble oppusset i 2016.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

O Nei [x]Ja Beskrivelse | Har fatt opplyst fra forrige eier at bad er pussset opp, se vedlagte samsvarserklaering

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |Kare Telle AS, org nr 982249791

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfart av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?

O nei XlJa Beskrivelse | Kare Telle AS, org nr 982249791 er ansvarlig utferende, kjenner ikke til hvem som fysisk har gjortjobben]

Er forholdet byggemeldt? [ ] Nei []ia

Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lighende?

Nei []Ja Beskrivelse [

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

[ Nei [X]Ja Beskrivelse LHar fatt opplyst fra forrige eier at bad er pussset opp, se vedlagte samsvarserklzering

Initialer selger:

Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag):
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41 Er arbeidet utfprt av ufaglert eller ved i /d d?

Nei []a Beskrivelse L ]
4.2 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |Kare Telle AS, org nr 982249791 !
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, pvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[XINei [Jla Beskrivelse (Har aldri bodd i boligen, kjenner ikke til noe rundt dette, se foravrig takstrapport. j
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

LNei i Beskrivelse | Har aldri bodd i boligen, kjenner ikke til noe rundt dette, se forgvrig takstrapport. I
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Dnei [ Beskrivelse | Har aldri bodd i boligen, kjenner ikke til noe rundt dette, se foravrig takstrapport. t
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

Nei []la Beskrivelse | Har aldri bodd i boligen, kjenner ikke til noe rundt dette, se foravrig takstrapport. i
9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

IINei []ia ! Har aldri bodd i boligen, kjenner ikke til noe rundt dette, se forgvrig takstrapport. ]
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [Jia Beskrivelse | Har aldri bodd i boligen, kjenner ikke til noe rundt dette, se forgvrig takstrapport. |
101 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner]beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.

Nel [ia Beskrivelse ‘Har aldri bodd i boligen, kjenner ikke til noe rundt dette, se foravrig takstrapport. ]
10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ’7 \
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvis nei, ga videre til punkt 12.

[Cnei [XJa Beskrivelse | Utbedring av feil fra forrige elektriker etter kontroll og palegg fra DLE .
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse AB elektroinstallasjon AS i
11.2 Foreligger det samsvarserklaering {i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

CONei [X]ia Beskrivelse IDet er utarbeidet en verifikasjonsrapport, da ABE bare har utbedret og dokumentert, dette i samrad med DLE I
12, Kienner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[CONei [XjJa Beskrivelse ‘ Det var en gammel kontroll fra DLE Rakkestad som ikke var utbedret | henhold til krav ved overtakelse i 2022 J
13. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt ber utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

[XINei []4a Beskrivelse | Bolig ble pusset opp i 2016 i regi av Vidar Telle, kjenner ikke til utferende.
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Nei [Jla Kommentar l ]
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

Nei [Jia Beskrivelse

/3
/]
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):



16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[X]Nei [Jla Beskrivelse mar aldri bodd i boligen, ingen slike forhold vi kjenner til, se takst. I
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[X]Nei [JJa Beskrivelse r ‘
17.1  Hvis ja, har ke ven gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken temmes,

saneres eller fylles igien med masser?

[ONei [J)a Kommentar ]
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

Nei [Ja Beskrivelse | ‘
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei [Jia Beskrivelse l : l

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

X]Nei []Ja Beskrivelse ] Siste malte radonverdi ':]

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

Nei [Ja Beskrivelse \
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkient hos bygningsmyndighetene?

[Nei [X]1a Beskrivelse |Det bygget som bolig pa 80 tallet, renovert i 2016, kjenner ikke til noe annet ‘
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei [la Beskrivelse |7 I
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[CINei [x]ia Beskrivelse |Det er gjort en takst/boliggsalgsrapport i forbindelse med salg ‘
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor:

[ONei [x]la Beskrivelse |Sameie pa festet grunn, festet forvaltes av Rakkestad Kommune ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei [JJa Beskrivelse I l
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

[X]Nei []Ja Beskrivelse ]
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet {fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[X]Nei [lla Beskrivelse thl:r et bygg fra 80 tallet, det kan godt hende at det pa et tidspunkt har vart mus e.l. der uten at jeg kjenner spesifikt til l
26. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei []ia Beskrivelse ‘ Har aldri bodd i boligen, kjenner ikke til noe rundt dette. J

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Dette er en lellighet som ble kjept ved overtakelse av et eiendomsselskap, det er begrenset hva slags kjennskap vi har til de forskjellige
boenhetene. Det er foretatt utbedring av det elektriske | henhold til palegg fra DLE, dette er utfert av gedkjent installater. Semeiet er forelmpig ikke
registrert i enhetsregisteret. Det er et byag fra 80 tallet, om det har vaert mus, maur eller lignende kjenner vi ikke til, men det kan ikke utelukkes.
Med bakgrunn i at vi ikke kjenner til alle detaljene rundt eiendommen er det utarbeidet en boligsalgsrapport av godkjent takstmann for & avdekke
eventuelle feil eller mangler, eventuelle feil/mangler avdekket her er ikke kommentert | denne egenerklzringen. Samsvarserklzering el er ikke
godkjent av DLE, derav verfikasjon av anlegg utfert av AB Elektro. Vi oppfordrer kjgper il & gjere egne undersekelser.

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapitte! 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
baligselgerforsikringstilbud. Jeg er Klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan pdberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet m3 egenerklaringsskjemaet signeres
p4 nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere farsikringspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselge rforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tifeller:

- mellom ektefeller eller slektninger | reft oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personersom bar eller har bodd p4 boligelendammen og/eller

- narsalget skjer som ledd | Sikredes nzzringsvirksomhet/er en naringseiendom.

- etterat boligeiendommen er lagt ut for salg -
i ed s: ielars- og fritidsholig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
et kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. y
ersom sels { ig samtykke, kan erstatningen bartfalle. \ i :
Ved oppgjarsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begranset til siste 12 maneder far avertakelse.

For gurig oppfordrer selger potensielle kigpere til  undersgke siendommen grundig, fr. avhendingslovens § 3-10 og Kjppslavens § 20 (aksjeboliger].

O Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjansbrosjyre

1il selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring, Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgl@rsoppdrag trer forsikringen|i kraftnar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, ssken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helérs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[ Jeg gnskerikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg @ tegne slik forsikring.

X Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

‘Dato 1/“,‘ Z‘g ' }Sted A‘S!L’-—- .

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgigrsoppdrag):



VILKAR — BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 03.10.2022

Med "Selskapet” menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1.1

1.3

1.4

1.5

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som felger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers neeringsvirksomhet. Med neeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4
boenheter pr. ar ogleller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som naering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjgper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, spsken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smébruk er det kun vaningshus ogleller karbolig med evt. direkte tilherende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

21

22

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder fer overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder far
overtakelse. Forsikringen lgper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

3.1

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjspekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkar.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale med kjgper, eller for arbeider som sikrede
patar seg & utfere etter avtale med kjgper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av sikrede eller
kioper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utfarelse s kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av darlig/mangeifull rengjsring eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til
tilbehgr som skal felge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafgres eiendommen i perioden mellom budaksept og kjspers
overtagelse. Som skade regnes her ogsé komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av forekomst av insekter.

5.1

5.2

Selskapets ansvar er begrenset il eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 14.000.000 inkludert
merverdiavagift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger paiept i forsikringstiden. Maksimalbelgpet gjelder
ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes direkte
overfor kigper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjgper far rett til & heve kjgpet, og kispesummen er mindre enn maksimalbelapet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kjgpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten 1il eiendommen, og star fritt til & foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.

Dersom kigpesummen er starre enn maksimalbelgpet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve & gjennomfere
hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelspet kan
restituere hele kjppesummen.

Dersom selskapet velger & giennomfare hevingsoppgjar som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
SIDE1AV3
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5.3
54

55

oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 14 000 000,- med tillegg av renter som
nevnti pkt. 5.5.

Alle mangelskrav som inngar i kigpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelapet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjoper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer
etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de ngdvendige omkostninger for
avgjorelse av mangelskravet. Som ngdvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &
* behandle kravet;
+ utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;

« forhandle med kravstiller, og
« prosedere saken for domstolene.

Inngér Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palgper.

Selskapet har rett til 4 foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjgper).

71

7.2

7.3

7.4

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-
1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt. 7.1,
oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er ngdvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta
sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som felge av svikaktig opptreden fra sikrede
eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

8.1

8.2

Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

SIDE2AV 3



8.3

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen
(GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal &
administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, fora
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er ngdvendig, for eksempel til reassurandgrer, finansinsitusjoner,
tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan veere npdvendig
a overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall vil disse overferingene veere i henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandarer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nadvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nadvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik @vrig lovgivning palegger. Som regel vil dette veere sa
lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mote et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom
det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til 4 fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| ferste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skeyen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er a lgse
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Kiager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke Igses i sekretariatet, kan bli
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.

SIDE3AV3
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Samsvarserklaering
Samsvarserklaring med garanti

Elelanoinsrallarar Oppdragsgiver ([Kunde)

Firma/Navn: Elcompaniet AS Firma/Navn: Bris AS
Kontaktperson: | Trond Pedersen Kontaktperson: Vidar Telle
Adresse: Oldtidsveien 703 Adresse: | Oldtidsveien 703
Postnr/Sted: | 1747 | Skjeberg Postnr/Sted. 1747 | Skjeberg
Telefon: | 91195090 Telefon: | 89161260

Epost: | post@elcompaniet.no Epost: I vidar.telle@bris.no
Ondne Kunde

Ordrenummer: ' Kundenummer:

AnleGgsadresse

Firma/Navn: Bris AS

Adresse: Lyngrabben 8b Hus nr: Bokstav:-?
Postnr/Sted: . 1890 Rakkestad S8B-nr: |

Anlegg - IKonrakperson

(<] Eier [] Bruker [ Annet Telefon:
Navn: | Epost:
Anleasbesknivelse
[[] Nyanlegg [] Utvidelse Endring Maler nr:
Utfart int: [ NEK400 Utg: | 2014 Type anlegg: | Bolighus

[] Annet Beskr: |

Arb.beskrivelse: Rehabilitering av elektrisk anlegg i eksisterende rekkehus

Erklzering om samsvar skal i felge § 13 i Forskrift om
Elektriske Lavspenningsanlegg oppbevares av ejer av
anlegget i hele anleggets levelid. Delte er et verdipapir
og en garanti pa at installasjonen er kontrollert og
pravet for A sikre at forskriftens krav er fulgt.

elinstallater som er medlem av NELFO.

( Denne dokumentasjonen er i samsvar med
| NELFOs standardiserte sjekklister og
’ dokumentasjonsskjema. Bruk alltid en registrert

medlen av welfo

Vi erklaerer at planlegging/utferelse av installasjonen er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjonen i
henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av anlegget.

Installarar/bemyndiger person:
Mavn Trond Pedersen
Dato: 13.07.2018 RI '
Signatur: ~O_“"_-'\.~, ,\Rﬁ -QE —

m Samsvarserklaring Side 1av1 \Version 3.2© NELFO 2011




welfo @} Elsikkerhersdokumentasjon

Sluttkontroll
Rapport fra sluttkontroll etter arbeid pa elektriske anlegg

Elekiroinsrallaror Oppdragsgiver {I(UNdE)
Firma/Navn: Elcompaniet AS [ Firma/Navn: Bris AS
Kontaktperson: Trond Pedersen Kontaktperson: Vidar Telle
Adresse: Oldtidsveien 703 Adresse: Oldtidsveien 703
Postnr/Sted: 1747 Skjeberg Postnr/Sted. 1747 Skjeberg
Telefon: | 69161260 Telefon: 69161260
Epost: | vidar.telle@bris.no Epost: vidar.telle@bris.no
Ondnre Kunde
Ordrenummer; l | Kundenummer: | 12001
Anleggsadnesse
Firma/Navn: Lyngrabben 8b
Adresse: Hus nr: Bokstav:
Postnr/Sted: | 1890 Rakkestad SSB-nummer:
Rapporiens ombang
| Hele anlegget [ ] Anleggsdel: J
Sjekkpunka

A IKHE
Risikovurdering JA NEL L rient KOMMENTAR

-lillil_lzl

IKKE

Maling/preving NEl' | KOMMENTAR VERDI

Er det malt kontinuitet i beskyltelsesledere og

utjevningsforbindelser? X O O O
Er det utfort isclasjonsmaling? (Males mellom hver =

spenningsferende leder og jord.) X D O
el emeaead | | 11| 1 :
Er det kontrollert at kursene har aulomatisk utkobling? 1 O
Er det malt atskillelse ved SELV- og PELV-kretser? HERE i
Er det malt gulv- og veggresistans? X | O Od O
Er det kontrollerl spenningsfall? o1 g i
Er anlegget funksjonstestel? O d O
Er det foretatt polaritetskontrall? X | O] O O

Visuell kontroll e KOMMENTAR

Er utstyret CE-merket og montert i henhold til
monteringsanvisning?

X

B

Er kabler og utstyr betryggende festet?

Er alle spenningsfarende deler beskyttet av IP2X-kapsling
eller bedre?

Er jordelektroden lilkoblet, og har du sjekket at det ikke er
blandet jordet og ujordet ulstyr i samme "rom™?

Er alle gjennomferinger | brannvegger tettet?

Er kabeltverrsnitt valgt riklig med hensyn lil spenningsfall cg
stremfaringsevne?

Er effektbrytere/motorvernbrytere riklig justert?
Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhald til type og utiesestram?

Er det valgt nedvendig frakobling, sikkerhetsbryter,
nedstopp og nullspenningsutleser?

X

M XXX OX
OjoOoOoo@mo|oOda

Har tilkoblet utstyr IP-grad tilpasset omgivelsene? (stav/fukl
etc.)

O 0ooOooxo)|oo o
O|Oojgooo|oo|ogo

B

Sluttkontroll Side 1av2  Versjon 2.1 © NELFO®2008
Rapport fra slultkantrell etter arbeid pa elekiriske anlegg 29BA52CF-4265-450C-954C-1A0AA32B0408
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nel fo@ Elsilkerhersdokumentasjon

... Fortsette!se fra forrige side

Sjekkpunkr

Er merking av PEN-, PE- og N-leder utfart? OOl X O
Er anlegget tilstrelkkelig merket? Kl O|O O
Er alle tilkoblinger riktig utfert? | OO 0
Er skjult varme dokumentert og eier informert? HE RN O
Er det nedvendig adgang for drift og vedlikehold? <] [ O
Er selektiviteten | anlegget kontroller (dersom dette er et —

krav)? 0|0 -
Er advarselstekster montert og nedvendig dokumentasjon/

informasjon overlevert lil eieribruker? & oo O

r\ Denne dokumentasjonen er i samsvar med
NELFOs standardiserte sjekklister og

J dokumentasjonsskjema.

wedlen av nello

Konmollen av:

NELFO-medlemmer garanterer forskriftsmessig
ulferelse, Bruk alltid en registrert elinstallater som er
medlem av NELFO.

Navn Trond Pedersen/ Vidar Telle

Dato: 20 .06-To\R

Signatur: \ T TJA’\‘

Sluttkontroll
Rapport fra sluttkontroll efler arbeid pa elekiriske anlegg

Side 2av2  Versjon 2.1 © NELFO©2008
20BA52CF-4255-450C-954C-1A0AA3280408




Nf!fo'@ Elsikkerhersdokumentasjon

Risikovurdering
Rapport fra risikovurdering

Elekmoinsrallarar Oppdragsgiver (Iunde)
Firma/Navn: | ElCompaniet AS Firma/Navn: Bris AS
Kontaktperson: | Trond Pedersen Kontaktperson: Vidar Telle
Adresse: Oldtidsveien 703 Adresse: | Oldtidsveien 703
Postnr/Sted: 1747 Skjeberg Postnr/Sted. | 1747 | Skjeberg
Telefon: 69161260 Telefon: | 69161260
Epost: post@elcompaniet.no Epost: : vidar.telle@bris.no
Ordne Kunde
Ordrenummer: | ' Kundenummer: | 12001
Anleggsadresse
Firma/Navn: Lyngrabben 8b
Adresse: [ Hus nr: ‘ Bokstav:
Postnr/Sted: | 1890 Rakkestad SSB-nummer:
| AnleGe - Konakperson
Eier [] Bruker [] Annet Telefon: | 91195090
Navn: | Vidar Telle Epost: vidar.telle@bris.no
Rapporiens omfang

| Hele anlegget [ ] Anleggsdel:

Sjeklepunkr * Ved JA kan underliggende punkter merket med * utelates.

Anleggssikkerhet 4 Ml':lﬁEEL'. KOMMENTAR

Skal oppdraget planlegges og ulfagres i henhold til NEK n W 0 Oppgraderering av n
4007 — eksisterende anlegg.
Er de yire pavirkningene for installasjonen normale? Ol O ]
Har du nedvendig informasjon om hva installasjonen skal
brukes til? X O O a
Har du nedvendige opplysninger cm nytt og evt. =
eksisterende utstyr? D D |
. msr:r?-L :gpdragel gjennomfares uten installasjon av skjult il ] Varmekabel pA bad 0
* Har du tatt hensyn til eier/brukers krav og forventninger til
skjult varmeinstallasjon? X O O O
Skal oppdraget giennomfgres uten installasjoner i vatrom —
eller badstu? O [ O
* Har du talt hensyn til spesielle krav til installasjoner i UZ-elementer skal byttes til
X|O|0O O
vatrom? (Jordfeilbryter, allpolig brudd etc.) nye jordfeilautomater
*\fed installasjoner i badstu, har du tatt hensyn til spesielle o
krav delte medfarer? O O 2 O
Skal oppdraget giennomfares uten installasjon av utstyr
som medfgrer fare for heye temperaturer (innfelt belysning HE RN O
etc.)?
* Har du tatt hensyn til forhold som kan oppsté ved X 0 ] Innfelt belysing med led 0
installasjon av innfelt belysning? paerer.
Skal oppdraget gjennomfares uten utvendig kabelanlegg i -
luft og/eller jord? OO O
m Risikovurdering Side 1av2  Versjon 2.1 © NELFOG2008
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mslfo'@ Elsikkerhersdokumentasjon

... Fariseltelse fra forrige side
Siekkpunka *) Ved JA kan underliggende punkter merket med * utelates.

Personsikkerhet 4 NEL LT ROMHERTAR

*  Kan oppdraget gjennomferes spenningslast?

Anleggssikkerhet 2

Skal arbeidet utferes uten inngrep i en eksisterende Kabel og matriell byttes ti

installasjon? Ol K| Ezhti}le::;sterende reranlegg 0O
* Har du klarlagt at eksisterende anlegg ikke har feil/

mangler som er forskriftsstridig eller som kan ha innvirkning OO O
pé nyinstallasjonen?

* Har du sikret at nyinstallasjoner ikke svekker sikkerhet og/ 4 0| o 0
eller funksjonalitet i eksisterende anlegg? ey 1

Er arbeidet koordinert tilstrekkelig med andre fag? KOO 0
Kan oppdraget utferes uten fare for & farringe kvaliteten pé X n 0 0

avrig bygningsteknisk utferelse?

IKKE

Kompetanse ! AKTUELT KOMMENTAR
Har personale som skal utfere installasjonen riktig o
kompetanse? X OO 0

Eventuelt JA nErl (bR KOMMENTAR ok
Har du vurdert alle forhold og har tilgang til alle
applysninger som har betydning for denne
risikovurderingen?

Informasjon i HE ”I:'.}:;Eﬂ KOMMENTAR oK

Har du informert eier/bruker om de valg du har lagt til arunn
for prosjekteringen?

Denne dokumentasjonen er i samsvar med
NELFOs standardiserte sjekklister og

J dokumentasjonsskjema.

NELFO-medlemmer garanterer forskriftsmessig
utfgrelse. Bruk alltid en registrert elinstallater somer |
medlem av NELFO. [

medlen av welfo

Risikowurdenr av: Eier/Bnuker:
Navn Trond Pedersen Navn: Bris AS ved Vidar Telle
Dato: 15.01.2015 _ Dato: 15.01.2015
Signatur: ‘“_:__:}-, \Q ‘;\\Q . : Signatur:

m Risikovurdering Side 2av2  Versjon 2.1 © NELFO©2008
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Nslfo'@!f Elsikkerhersdokuventasjon
Kursfortegnelse
| Elekiroinsrallarar Installasjon
Firma/Navn: Installateren Anleggsnr:
Kontaktperson: | post@installatoren.as Maler nr:
Adresse: ' Viktig:
Postnr/Sted: l Eier/bruker er ansvarlig for at den elektriske
Telefon: 40002122 installasjonen og det elektriske utstyret er i
Epost: henhold til gjeldende regelverk.
| Ordre | Kunde
Ordrenummer: i Kundenummer: ‘ 12001
Anleggsadresse
Firma/Navn: I Kursfortegnelsen er gjennomgétt av Installataren a$S, og ligger i alle sikringsskap
Adresse: Lyngrabhen 5-8 Hus nr: | Bokstav: ‘
Postnr/Sted: 1890 | Rakkestad S8B-nummer:
| Korrslumingsvendien [ Anleqgsdhr
Fordeling: Hovedfordeling Systemspenning: 230 [V]
lik Maks [kA] Fordelingssystem: IT
Ik Min: [kA] Type jordelekirode:
lj min: [kA] (kun ved TN anl.) Tilkoblingssted: | Sikringsskap
Malt [] Oppgitt [[] Beregnet Tilfarsel: [mm?2]
F-01 | Hovedsikring Kombi |50 25
F-02 | Platetopp Kombi |25 c 4 <30 A1 30
F-03 | Stekovn Kombi |13 k 2,5 |<30 Al 30
F-04 | Stue Kombi |13 k 2,5 |<30 A1 30
F-05 | Oppvaskmaskin Kombi |13 k 25 | <30 Al 30
F-06 |Varmtvannsbereder Kombi |13 k 25 |<30 | A1 30
F-07 |Vaskemaskin Kombi |13 k 2,5 | <30 A1 30
F-08 | Bad/ Terektrommel Kombi |13 k 25 | <30 Al 30
F-09 |Sov Kombi (13 k 25 |<30 Al 30
F-10 | Ute! Micro/ kjsleskap/ stikk v vindu Kombi |13 k 25 |<30 Al 30
F-11 | Stikk loft Komhi |13 k 25 |[<30 Al 30
F-12 | Lys og stikk bod/ yttergang og mellomgang Kombi |13 k 2,5 |<30 Al 30
F-13 | Overspenningsvern
F-14
F-15
F-16
F-17
F-18
Kursfortegnelse Side 1av2 Versjon 2.0 @ NELFO

D29F1522-EFSE-4E36-9823-BFEAZAETE213




Norsk takst

Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus
@ Lyngrabben 8 B, 1890 RAKKESTAD
(7 RAKKESTAD kommune

# gnr. 6, bnr. 1, snr. 8, fnr. 138 MarkEdsverdi
2 100 000

Sum areal alle bygg: BRA: 52 m? BRA-i: 52 m?

U

Befaringsdato: 15.10.2025 Rapportdato: 20.10.2025 Oppdragsnr.: 13421-1426 Referansenummer: PV1552

Autorisert foretak: KJESERUD BOLIGTAKST Sertifisert Takstingenigr: Per-Christian Kjeserud

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

0 Kjeserud Boligtakst

Rapportansvarlig

Per-Christian Kjeserud

pk@kjeserudtakst.no
913 54 951

Norsk takst ~ BYNiwesss

|apoKsenT
VATROMSBEDRIFT

—_—
DNV-GL
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Sikringsskap med automatiske sikringer.
Elektriske varmekabler i bad.

Rekkehus - Byggear: 1980 Ellers elektrisk oppvarming med panelovner
Downlights i stuen.
UTVENDIG G4 til side Nylig veert kontoll av det elektriske anlegget

Taket er tekket med betongtakstein fra byggearet. Reykvarslere og Branns|ukningsapparat.

Takrenner, nedlgp og beslag i overflatebehandlet metall.

Isolerte bindingsverksvegger utvendig kledd med panel. TOMTEFORHOLD Gatilside

Baerekonstruksjonen i taket er i treverk. Saltak takform. Adkomst til Antatt byggegrunn pa fiell.

loft via nedfellbar stige. Ringmur i betong.

Karmer og rammer i tre med 2- lags isolerglass fra 2016. Et eldre

vindu i boden fra 1979. Vindu i boden har TG 3. Vannbrettbeslag bgr

skiftes. Markedsvurdering

Hvit ytterdgr med glass. Sidefelt med glass. Hvit terrassedgr med 2- Totalt Bruksareal 52 m?

lags isolerglass. Sidefeltet pa yterdgren har en sprekk. Blir skiftet i Totalt Bruksareal for hoveddel 52m?

regi av boretslaget. Totalpris 2100 000

Veranda i treverk pa ca. 18 m2. To levegger. Dobbelt utestikk. Behov

for vask. Arealer A til lde

Trapp en til inngangspartiet har trinn i betong og smijernsrekkverk.

INNVENDIG et side Befaring .og elen.domso.pplys.nlnger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 250 000

Gulv med laminat fra 2016

Vegger med malt panel fra byggearet og smartpanelplater fra 2016 Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Himlinger med takessplaterfra byggearet.

Etasjeskille i trebjelkelag. Lovlighet Gé til side.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt

med radonsperre. Rekkehus

Hvite formpressede dgrer med tre speil. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

VATROM Gatil side

Bad/wc/vaskerom:

Gulv med fliser og vegger med baderomspanel. Servant pa skap med
hvit hgyglans front. Dusjkabinett. Vegghengt wc. Arbeidsbenk med
laminert benkeplate. Underskap med hgyglans skuffefronter.
Overskap med hvite hgyglans fronter. Varmekabler. Opplegg for
vaskemaskin. Mekanisk ventilasjon med ventil i himlingen.
Baderomspanel pa vegger og takessplater i himlingen.

Fliser pa gulv. Flatt fall fra terskel og frem til dusjkabinettet.
Tilstrekkelig fall i dusjsonen. Varmekabler.

Plastsluk fra byggearet. Membran med ukjent utfgrelse.

Mekanisk avtrekk via ventil i himling.

Vanntilfgrsel til badet via kjskkenet, det er derfor ikke foretatt
hulltaking.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkken med apen Igsning mot stuen. Kjgkkeninnredning i L-form
med hvite profilerte fronter. Laminerte benkeplater.
Kitchenboardplater mellom benkeplateog overskap. 120 liter
benkebereder. Opplegg for oppvaskmaskin. Integrete hvitevarer.
Stoppekran. Vannmaler. Kjgkkenventilator med avtrekk ut over tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Rer i rgr system. Uvisst om det er noen kobbergr fra byggearet.
Avlgpsrer i plast.

Naturlig ventilasjon.

Panelovner.

120 liter benkebereder pa kjgkkenet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4
0.2
T
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 13421-1426 Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

Qic:
o

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedlgp og beslag

Innvendig > Overflater

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

@  utvendig > Utvendige trapper Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

o Vatrom > 1. etasje > Bad/wc/vaskerom > Overflater Catilside
vegger og himling

0 Vatrom > 1. etasje > Bad/wc/vaskerom > Sluk, Ga til side
membran og tettesjikt

15.10.2025 Side: 6 av 18
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REKKEHUS
Byggear Kommentar
1980 Ifglge Norges eiendommer
Standard

Leiligheten har god standard pa innredninger og utstyr.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med betongtakstein fra byggearet.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Taksteinen har utgatt levetid. Steinen ma paregnes a skiftes pa sikt.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag i overflatebehandlet metall.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Isolerte bindingsverksvegger utvendig kledd med panel.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Noe oppsprukken panel pa vestveggen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Panel ma skiftes laokalt.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 13421-1426 Befaringsdato:

15.10.2025

Baerekonstruksjonen i taket er i treverk. Saltak takform. Adkomst til loft
via nedfellbar stige.

Vinduer

Karmer og rammer i tre med 2- lags isolerglass fra 2016. Et eldre vindu i
boden fra 1979. Vindu i boden har TG 3. Vannbrettbeslag bgr skiftes.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa& produkt

Dgrer

Hvit ytterdgr med glass. Sidefelt med glass. Hvit terrassedgr med 2- lags
isolerglass. Sidefeltet pa yterdgren har en sprekk. Blir skiftet i regi av
boretslaget.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda i treverk pa ca. 18 m2. To levegger. Dobbelt utestikk. Behov for
vask.

Utvendige trapper

Trapp en til inngangspartiet har trinn i betong og smijernsrekkverk.

Vurdering av avvik:
* Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak

Side: 7 av 18
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o Lokal utbedring ma utfgres.

INNVENDIG

L' 3ED  Overflater

Gulv med laminat fra 2016
Vegger med malt panel fra byggearet og smartpanelplater fra 2016
Himlinger med takessplaterfra byggearet.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Gulvet har sklidd frahverandre i skjgt pa kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i trebjelkelag.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Innvendige dgrer

Hvite formpressede dgrer med tre speil.

VATROM
1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Generell

Oppdragsnr.: 13421-1426

Gulv med fliser og vegger med baderomspanel. Servant pa skap med
hvit hgyglans front. Dusjkabinett. Vegghengt wc. Arbeidsbenk med
laminert benkeplate. Underskap med hgyglans skuffefronter. Overskap
med hvite hgyglans fronter. Varmekabler. Opplegg for vaskemaskin.
Mekanisk ventilasjon med ventil i himlingen.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Baderomspanel pa vegger og takessplater i himlingen.
Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Baderomspanelen er montert helt ned mot gulvet med silikonfuge.
Dette skal monteres med skinne sa platene avsluttes over gulvet. Det ma
kun brukes dusjkabinett fgr tiltaket utbedres.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Flatt fall fra terskel og frem til dusjkabinettet. Tilstrekkelig
fall i dusjsonen. Varmekabler.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk fra byggedret. Membran med ukjent utfgrelse.
Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Sluk fra byggearet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sluket er ikke byttet i forbindelse med oppussing av badet, forventet
brukstid pa sluket er oppbrukt. Det gjgres oppmerksom pa at dette kan
redusere vatrommets levetid. Ukjent membranlgsning i vate soner,
rundt rgr og i innebygget sisterne.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Servant pa skap med hvit hgyglans front. Dusjkabinett. Vegghengt wc.
Arbeidsbenk med laminert benkeplate. Underskap med hgyglans
skuffefronter. Overskap med hvite hgyglans fronter. Varmekabler.
Opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM
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Ventilasjon

Mekanisk avtrekk via ventil i himling.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vanntilfgrsel til badet via kjpkkenet, det er derfor ikke foretatt
hulltaking.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

KI@KKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkken med dpen lgsning mot stuen. Kjgkkeninnredning i L-form med
hvite profilerte fronter. Laminerte benkeplater. Kitchenboardplater
mellom benkeplater og overskap. 120 liter benkebereder. Opplegg for
oppvaskmaskin. Integrete hvitevarer. Stoppekran. Vannmaler.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut over tak.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Rer i rgr system. Uvisst om det er noen kobbergr fra byggearet.
Arstall: 2016 Kilde: Eier

Avigpsrgr
Avlgpsrer i plast.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Oppdragsnr.: 13421-1426

Befaringsdato: 15.10.2025

Panelovner.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Varmtvannstank

120 liter benkebereder pa kjgkkenet.
Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ikke sluk eller montert waterguard.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Waterguard ma monteres.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatiske sikringer.
Elektriske varmekabler i bad.

Ellers elektrisk oppvarming med panelovner
Downlights i stuen.

Nylig veert kontoll av det elektriske anlegget

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

@ Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til é gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Rgykvarslere og Brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Antatt byggegrunn pa fjell.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur i betong.

Oppdragsnr.: 13421-1426 Befaringsdato: 15.10.2025
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
52 m2/52 m?

Rekkehus: Vindfang, Bod, Gang, Soverom,

Markedsverdi

Kr 2 100 000

Vurdering av hva verdien er i det apne

Bad/vaskerom, Stue/kjgkken eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
I markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi 2100 000

Konklusjon markedsverdi 2 100 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Parkstien 15,1890 RAKKESTAD
59 m? 2018 2 sov 01-07-2024 2 700 000 2550 000 2 550 000 40 476
2 Lyngrabben 6F ,1890 RAKKESTAD
47 m? 1980 1 sov 29-04-2025 2 050 000 2 050 000 2 050 000 38679
3 Lyngrabben 6A ,1890 RAKKESTAD
47 m? 1980 1 sov 26-08-2025 2 100 000 2 010 000 2 010 000 38 654
Birkelandsveien 5D ,1890 RAKKESTAD
4 2 15-04-2021 1750000 1810 000 107 981 1917981 31442
61m 1972 2 sov
Lyngby alle 16B ,1890 RAKKESTAD
5 2 24-10-2019 790 000 890 000 856 506 1746 506 25684
68 m 2005 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 610 000
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 1750 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1750 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13421-1426
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1. etasje 52 52 18
SUM 52 18
SUM BRA 52
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Vindfang, bod, gang, sove.rom,
bad/wc/vaskerom, stue/kjgkken
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 47 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.10.2025  Per-Christian Kjeserud Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3120 RAKKESTAD 6 1 138 8 3485.2 m? Iflge Norges Festet
eiendommer

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Lyngrabben 8 B

Hjemmelshaver
Rakkestad Kommune, Lyngrabben Eiendom AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Lyngbyfeltet, som er et etablert og populaert boligomrade like sydgst for Rakkestad sentrum. Omrade er barnevennlig og
uten saerlig giennomgangstrafikk. Bestar vesentlig av etablert boligbebyggelse beliggende i nzer tilknytning til landbruksarealer. Det ligger flere
barnehager rett i naerheten. Det er gangavstand til skoler, idrettsplass, butikker, post og Rakkestad sentrum hvor det er bank, offentlige
kontorer, ytterligere forretninger, etc. Avstanden til Rakkestad handelssentrum er ca. 1,5 km.

Adkomstvei

Offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Offentlig nett via privat fordelingsnett.

Tilknytning avigp

Offentlig nett via privat fordelingsnett.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Festet tomt pa 3 485,2 m2, ifglge Norges Eiendommer. Tomten er opparbeidet med plenarealer, naturlig vegetasjon og vintergrgnt.
Belegningsstein i gardsplassen. Parkering pa egen gardsplass.

Bebyggelsen
Rekkehusleilighet med alt pa en flate oppf@rt i 1980, og pusset opp innvendig i 2016 pa 52 m2 bruksareal. Utebod pa ca. 5 m2.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2025 Annet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering IgI;Z(:momgétt Nei
Eiendomsverdi.no 16.10.2025 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 16.10.2025 Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer 16.10.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 13421-1426

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 13421-1426 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PV1552

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Vedtekter for Sameiet Lyngrabben 6 og 8

§ 1 Styret
Styret bestar av personer valgt fra fglgende seksjoner:

Eiere av Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 1

Eiere av Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 2 Eiere av Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 8
Eiere av Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 3 Eiere av Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 9
Eiere av Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138 Snr 4 Eiere av Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 10
Eiere av Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 5 Eiere av Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 11
Eiere av Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 6 Eiere avGnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 12

Eiere av Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 7
Styret skal besta av 3-7 medlemmer, det er arsmgtet som foretar valg av styret. Styret velges for 2 ar av gangen.

Dersom det er vanskelig a fa seksjonseiere til 3 stille til styreverv kan arsmgtet med normalt flertall vedta at
styreverv, med 4 medlemmer, skal ga pa rundgang med 2 ars sittetid for hvert styre. Ved vedtak om at det skal
ga pa rundgang starter man rundgangen pa seksjon 1 i hhv. bygg nr 6 og seksjon nr 7 i bygg nr 8.

Styreformann velges for 2 ar av gangen. Dersom man ikke far noen i det valgte styret til 3 ta vervet som
styreleder skal vervet fordeles ved loddtrekning blant styrets medlemmer. Loddtrekning skal skje pa styrets
arsmgte.

§ 2 Sameiets navn og seksjoner
Sameiets navn skal vaere Sameiet Lyngrabben 6 og 8.

Sameiet bestar av fglgende seksjoner
Gnr6Bnr1, Fnr 138, Snr 1
Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 2
Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 3
Gnr6Bnr1, Fnr 138 Snr 4
Gnr6Bnrl, Fnr 138, Snr5
Gnr6Bnr1, Fnr138,Snr6
Gnr6Bnr1, Fnr 138, Snr7
Gnr6Bnr1, Fnr 138, Snr 8
Gnr6Bnr1, Fnr138,Snr9
Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 10
Gnr6Bnr1, Fnr 138, Snr11
Gnr 6Bnr 1, Fnr 138, Snr 12

& 3 Gravearbeider
Alle seksjonseiere har full rett til a legge vann, kloakk, telefon og kabeltv i fellesarealet. Rettigheten gjelder ogsa
reparasjon / vedlikehold av de samme.

Fellesarealer skal tilbakestilles slik det var fgr arbeid ble startet. Alle utgifter knyttet til arbeider, inkludert
tilbake stilling, ma dekkes fullt og helt av den seksjonseier som har fatt arbeid utfgrt. For de tilfeller arbeider er
utfgrt av sameiet dekkes kostnadene av sameiet over felleskostnader.
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§ 4 Innkjgrsel - Fellesomrader
Ngdvendig vedlikehold av vei / Sngmaking/ Gressklipping for innkjgrsel og fellesomrader, skal
utfgres av seksjonseierne dersom dette ikke er en oppgave sameiet har Igst i fellesskap.

Utgiftene fordeles likt mellom alle seksjonseierne. Det er ikke tillatt & parkere i innkjgrselen pa en slik mate at
man hindrer adkomst til noen av de gvrige seksjonene.

& 5 Utvendig vedlikehold av bygninger
Hver enkelt seksjonseier er selv ansvarlig for utvendig vedlikehold (maling etc) av bygningen.

Hvis en eller alle eiere av seksjoner i Lyngrabben gnsker a skifte farge pa huset eller vinduer, ma eiere pa
arsmgtet bli enige om valg av ny farge, ellers ma navaerende farge beholdes (Hvit med gra staffasje).

§ 6 Arsmgte, beslutningsdyktighet og avholdelse.

Arsmgtet er sameiets gverste organ, og det skal avholdes drsmgte minst en gang pr ar innen utgangen av
August. For at arsmgtet skal veere beslutningsdyktig ma det stille minimum 2 seksjonseiere fra hhv bygning nr 6
og 8.

Innkalling til arsmgtet skal sendes senest en uke fgr mgtet avholdes. Dersom det er stgrre saker som skal
behandles skal saksliste vedlegges innkalling.

§ 7 Signatur
Sameiet tegnes av styrets leder og et styremedlem i fellesskap, alternativt av 3 styremedlemmer i fellesskap.

§ 8 Vedtektsendring
Vedtektsendring krever 2/3 flertall blant de stemmeberettigede pa sameiets arsmgte.

§ 9 Registrering av sameiet.
Sameiet skal registreres i Enhetsregisteret, slik at det far tildelt organisasjonsnummer og kan etablere egne
kontraktsforhold.

§ 10 Fellesutgifter

De kostnader som forskutteres/dekkes av sameiet skal i sin helhet dekkes inn ved fellesutgifter betalt av
seksjonseierne. Dersom det ma gjgres stgrre tiltak som resulterer i en manedlig fellesutgift stgrre enn 1.750,-,
ma dette behandles i et ekstraordinzert arsmgte.

Sameiet kan med arsmgtets godkjenning pata seg stgrre oppgaver dekket via finansiering og felleskostnader
ved behov. Styret ma da fremlegge et forslag til arsmgtet, som da vil gi fullmakt til & innga avtale pa vegne av
sameiet.

Typiske normale kostnader som kan innga i fellesutgifter vil vaere: Bygningsforsikring, sngmaking,
sommervedlikehold som gressklipping mm.

Det tildeles styret mandat til 3 innga avtaler pa vegne av sameiet for normale oppgaver, dersom avtalen alene,

eller sasmmen med allerede inngatte avtaler resulterer i en felleskostnad pr maned som overstiger det som er
nevnt over ma det kalles inn til ekstraordinaert arsmgte som beskrevet i fgrste avsnitt.
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§ 11 @vrig bestemmelser vedrgrende ro, sgppel, bilvrak etc.

1.
2.
3.

Det skal vaere ro i sameiet mellom kl 23:00 og kI 06:00.

Det er ikke tillatt & lagre utrangerte biler eller andre gjenstander i fellesarealet eller foran egen seksjon.

Alle seksjonseiere er ansvarlig for sin egen sgppel, det er ikke tillatt & benytte seg av naboens
sgppelkasser. Det er heller ikke tillatt a stille opp sekker eller annet sgppel pa fellesarealer eller egen
seksjon. Unntak for oppstilling av sgppel er ved f.eks renovering, da kan man henstille avfall knyttet til
dette i maksimalt en uke, utenfor egen seksjon, fgr det ma transporteres til godkjent avfallsplass.

Det henstilles til at seksjonseiere tar hensyn til hverandre for a skape et godt miljg, normalt lydniva
som fglge av at man lever er ikke @ anse som stgy, herunder barnelek, opphold pa egen terrasse mm.
Det vises ellers til at det skal vaere ro etter kl. 23:00

Trampoline og barneleker er tillatt oppsatt pa fellesarealer foran egen seksjon.

Fellesbod skal ikke benyttes som lager, det er heller ikke lov a sette igjen sgppel her.

For alle andre forhold reguleres dette i Lov om eierseksjoner.

Vedtekts dato: 19.05.2025
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' FESTEKONTRAKT ( FREMFESTEKONTRAKT Dokumentavgift er betalt med Rr. /00,
- June sorenskriverembete, %//o = ¢/

I henhold til post 7 i Rakkestad kommunes kontrakt om feste

nr. ...327.., av g.nr. 6, br.nr. i Rakkestad,gedkjent av Kirke- og
undervisningsdepartementet den...??l??l%???...., bort fester Rakkestad

Kémhihe hermed £1i'Rakkestad kommune v/sosialstyret en parsell
av overnevnte feste.

Parsellen er pa ..899  ......m2 i henhold til mdlebrev nr. .1284..

datert ?@z}?:lg?g

Parsellen har fatt betegnelsen tomt nr. 139 av g.nr. ...... +br.nr. ...%. .....

i Rakkestad. .

Bortfestet skjer pd felgende vilkdr:

1. Festetiden er 99 &r regnet g el 80 s

. ; 230,82
kSR oe L Dol eE HRANATED Kharattes 111 bokaitng pd
] den mate og til de tider som kommunestyret til enhver tid
' bestemmer. (Se etterfglgende pkt. 14).
Etter forfall regnes 5% renter,

3. Til sikkerhet for festavgiftens riktige betaling har
kommunen 1. priorites panterett i hus og anlegg som er
eller blir oppfert pd parsellen.

For lan eller bidrag av det offentlige eller av banker,
forsikringsselskaper eller pensjonsinnretninger vikes like-
vel prioritet for panterett for festavgiften med opptrinns-
rett etter vedkommende 1dn eller bidrag.

Etter sgknad kan kommunen ogsd i andre tilfeller samtykke
i prioritetsvikning for festeavgiften.

L ]

L

0. 0KL 560
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Betales ikke festeavgiften ved forfall, kan tvangsauksjon
kreves over pantet uten forutgdende seksmdl etter reglene
i tvl. § 109, 1l.ledd. Rett til & kreve utsettelse av
tvangsauksjon etter tvl. § 111 frafalles,

N&r 20,40,60 og B0 &r av festetiden er gdtt, kan begge
parter innen 2 dr kreve regulering av den drlige feste-
avgift. Avgiftsreguleringen skal skje i samme forhold som

Side 2 av 8

ol

avgiftsreguleringen for kommunens feste nr. 127 av g.nr. 6,br.nr. i

i Rakkestad, jfr. punkt 2 og 3 i festekontrakt godkjent av
Kirke- og undervisningsdepartementet den 20.03.1973.

I festet medfglger ingen rett utenfor eller langsmed
parsellen med mindre vedkommende rettighet er uttrykkelig
forbeholdt festeren i denne kontrakt.

Parsellens innhegning (oppfering og vedlikhold av forsvar-
lig gjerde) pdhviler i sin helhet festeren uten utgift for
kommunen. Parsellen md vare bebygget inne 3 &r fra denne
kontrakts godkjenning.

Festeren md rette seg etter de pd omrddet fastsatte be-
stemmelser om regulering og bebyggelse m.v.

Unnlatelse av & betale den drlige festeavgiften inne 6 -
seks maneder etter forfall eller av & bebygge parsellen
innen den i post 6 nevnte frist, likesom-vesentlig mislig-
hold av ncen annen av denne kontrakts bestemmelser, med-
forer rett for kommunen til & erklazre festet for brutt og
kreve denne festekontrakt avlyst. Hvorvidt det foreligger
mislighold av noen annen grunn enn manglende avgiftsbe-

taling samt oversittelse av byggefristen bestemmes i tilfelle

med endelig virkning ved skjenn av 2 menn oppnevnt av
sorenskriveren. Utgiftene ved skjgnnet utredes av den som
skjgnnet gir imot.

Festet kan forgvrig ikke oppheves eller oppsies uten etter
avtale som godkjennes av kommunen.

De rettigheter og forpliktelser som er hjemlet festeren ved
denne kontrakt, tilkommer og pdhviler ogsd hans bo eller
arvinger og kan med kommunens samtykke ogsd overfgres til
andre. Overfgringen av festeretten til parsellen eller

noen del av denne eller fremleie er ugyldig uten slikt
samtykke.,

Nar festet av hvilken som helst grunn opphgrer, pdhviler
det ikke kommunen noen innlgsningsplikt for hus, gjerder
ete, eller noen erstatning for utfert forbedringer. Der-
som det ikke treffes annen avtale som eventuelt har hjemmel
i avtale mellom kommunen og Kirke- og undervisningsdeparte-

mentet, kan kommunen kreve parsellen ryddiggjort av festeren

eller pd festerens bekostning innen en narmere fastsatt
frist.
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1.

12,

13.

14,
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Side 3.

Skulle festet ophere nens det pahviler hus eller anlegg pa
parsellen, 1dn eller bidrag av det offentlige eller banker,
forsikringsselskaper og pensjonsinnretninger eller hvor 1.

.

prioritets panterett for festeavgiften i andre tilfeller er

frafalt, jfr. post 3, skal kommunen ha rett til a sette

festeren ut av parsellens og husets/husenes besittelse.
Ryddiggjering skal i slike tilfeller ikke kunne forlanges,

mens adgang holdes &pen for vedkommende lénegiver til &

overfgre festeretten til ny fester.

Parsellen eller deler av denne kan bare avstdes til gate og
veggrunn eller grunn til kraft- og telefonledninger, vann-

og kloakkledninger o.l. med kommunens samtykke.
Ved slik avstding tilkommer festeren ikke erstatning for den
grunn som avstdes, men festeren har krav pa at festeavgiften

nedsettes i forhold til sterrelsen av det avslatte stykke.
I mangel av minnelig avtale blir nedsettelsen i tilfelle &
bestemme ved skjenn overensstemmende med post 7.
Festeren kan tilstdes ytterligere nedsettelse av festeav-
giften i tilfelle der grunnavstdingen volder festeren
szrlig ulempe.

Festeren utreder alle skatter, avgifter og andre byrder som
médtte pdhvile parsellen.

Festeren barer alle omkostninger som er forbundet med bort-
festingen og mulige seinere endringer i kontraktsforholdet
sd som stempelavgift, tinglysningsgebyr, utgifter til opp-
mdling, pristakst m.v.

Dersom Rakkestad kommunes kontrakt om feste nr. 127,

av g.nr. 6, br.nr, 1 i Rakkestad godkjent av Kirke- og under-

visningsdepartementet 20.03.1973 skulle opphere fgr feste-

tiden etter denne kontrakt er ute, trer Kirke- og under-
visningsdepartementet inn i kommunens rettigheter i henhold

til denne kontrakt.

Refusjoner, betalingsbetingelser etc. blir som fglgende:

( Se kontrakt med refusjonsberegninger, vedr.
samme eiendom ).

A.

Arlige leilebelpp (se pkt. 2 foran) skal

utregnes etter dette grunnlag:

a) Netto tomteareal

899 m2 X 5,135 kr./m2 X 5 =
100

Refusjon til koumunen for vei og

kloakkledning fastsettes til

Tilknytning til Rakkestad vannverk.

Vannavgift betales etter den til enhver
tid gjeldende tariff, mens tilknytnings-
gebyr betales

overfeores

tomt nr.

kr.

138
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-
;’ overferes kr.
| A D. Gatelys.
)
' = Som andel i dekning av kommunens ut -

gift til gatelysanlegg bet. bygsleren z

E. Delutgift til kloakkrensing.
Mot & slippe & anlegge egen septiktank

betaler bygsleren til dekning av andel
i kommunehs utgift "

| Som tilskudd til kommunens anlegg og drift av kloakk-
| renseanlegg betaler hver av tomteleierne dertil et
nezrmere fastsatt belgp pr. &r. Belgpet blir & justere
| i henhold til de til enhver tid gjeldende satser som
| blir fastsatt av komhunen.

F. For eventuelle trar som akn beholdes pa tomten, betaler
| bygsleren i henhold til pris som vil bli fastlagt av
¢ kommunen.

G. Utgifter til tinglysning m.v. av mdlebrev, kontrakter
m.v. dekkes av bygsleren.

H. Betalingsbetingelsene for bygsleren er:

J a) Arlige leiebelpp forskuddsvis, p& den mdte og til de
¥ tider som kommunestyret Ffastsetter.

b) Belgp forgvrig nevnt under pkt. B,C, og E betales
enten

4 kontant _

ndr kontrakten underskrives

eller

s Med .. oo +ee+ss.. Nar kontrakten underskrives,
mens restbelgpet fordeles over inntil 8 ar med like
store avdragssummer tillagt rente med rentefot 1%
over Norges Bank til enhver tid fastsatte diskonto.

i Avdarg og renter betales til Rakkestad kommunekasse
og det utstedes pantobligasjon om foran nevnte av-
betalingsmdte brukes pd kr. ....covisevnnosranas o

{' c) Belepet nevnt under pkt. G. betales til kommunen for
; dokumentene sendes til tinglysning.
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ls.

16,

17‘

18,

19.

20,
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Rukkestad homm. s,
Jetir, LUJLO/TS N/RH,

side 5.
Tomten skal brukes til byggeformil i sawsvar med utparselle-
ringsplanen, vg lesteren shal selv bekoste utgiftene til
stikkledninger for vann, overvauu og klvakk med utferelses-

madte og arrangement etter komnmuncingeniorkountorets nernere
pavisninger,

Veigrunn tuas etter hvert i bruk som kowmunal vei 1 samsvar
wed den vedtatte utparselleringsplan lor owradet,

Kommunen opparbeider hoved- og grenledninger for vann,
kloakk og overvann og hygger lelles kloakkrenseanlegg i sam
svar med kommunens rampeplan,

Kowmunen Forestar likeledes ubtbygging av de kommunale veierl
samt gatelysanlegg.

Kommunen har ansvaret for drift og vedlikehold av de anlegg
som nevut ovenfor,

Med hensyn til festerens andel av utgiftene til kommunal-
tekniske aunlegg samt drift og vedlikehold av disse, henvises
til pkt. 14 og egne avgiftsregulativ i den utstrekning slike
vedtas av kommunestyret og godkjennes av myndighetene,

Festeren har plikt til & delta i eventuelle private, felles
stikkledninger for vann, kloakk og overvann og betale sin
forholdsvise del av utgiftene til anlegg, drift, vedlikehold
og eventuelle omlegninger samt tillate at slike ledninger
legges vver festerens parsell, d

Festeren tillater at stolper for el-kraftledninger og gate-
lys og/eller for telefon settes opp pd eiendommen og/eller
at kabler legges over eiendommen til dekning av behovet

for slike arrangement i omridet, Tillatelsen omfatter ogsd
nedvendig rett til omlegginger, fornyelser og reparasjoner
m,v,

Festeren skal betale etter narmere avtale med Elverket re-
fus jon for jordkabel, Denne kan etter LElverkets nzrmeye
bestemmelser legges fra stolpe som tilforselsledning for
elforsyningen til boligen, DBelopet forfaller til betaling
ved det tidspunkt boligen tilknyttes elnettet gjennom jord-
kahbelen, \

Nwrvaerende kontrakt utferdiges i 2 eksemplarer hvorav
partene skal ha ett elsemplar hver,
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Som bortfester :
Rakkestad kommune

é’ % —_—
Poraiant

Vi bekrefter herved at ord-
fgrer J. P. Haug har
underskrevet narvarende
domument i vart nerver

;X M@ﬁw

Fedt RUOENST  eennnn..

i.im.-....--
Adresse (d?:@ i%pqqa

Fodt ..%

Rakkestad, den

Adresse /f?’p %M

Side6 av 8

Rakkestad komm.ing.
j.nr. 19360/73 N/RH

Side 6.

7/ 19 R2

Som fester/bvgsler :
R.stad sosialstyre -/form.

—Fwar Gafil .

var Dahd
(Ef2ccs
[f¢/ i;ﬁi;rzigg?hd

Vi bekrefeter herved at

festeren J. P. Haug

har underskrievet i vArt narvaer
og at underskriveren er over 18 ar.

v _ Gt

Podt FhCETT. e eiennnnn

Adresse /5’47:5.’ %ﬁm%

Fgdt ..Q:l g e o R e
Adresse }5‘%.%&4
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Rakkestad komm.ing.
j.nr, 1095/77 N/RH

Side 6.

Tillegg til kontrakten.

S&4 lenge det hviler 1&n av det offentlige eller av banker
forsikringsselskaper, pensjonsinnretninger eller hvpotek-
og kredittforeninger pd hus eller anlegg p& parsellen,
skal den ikke kunne forlanges ryddet.

Ved festeleighet skal det vare anledning for lanegiveren
til & f& festet overfgrt til ny fester.

Rakkestad, /7 9 £

37 P, gaa
/¢! ‘ordfaérer
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Attestert kopi av dok.nr. 1980/308045/3 Side 1 av 6
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P e e st a6 4
ne soienskriverembete, 5// - O
DAGBOXF@RT :
i Rakkestad komm.ing. ot
0B 0KTB0 58045 J.nr. 1095/77 KH/WD

PP e |
;jkl L

o Standard festekontrakt
SOHEN?SQ;EHENl for omridde C - 2 nord.

FESTEKONTRAKT ( FREMFESTEKONTRAKT )

I henhold til pkt. 6 i Rakkestad kommunes kontrakt datert 20.07.1977
med Kirke- og undervisningsdepartementet om feste av tomt

B e lslsihaini . av g.nr. 6, br.nr. 1 i Rakkestad,

bortfester Rakkestad kommune herved til

Rakkestad kommune v/sosialstyret

R e e e . T et

en parsell av overnevnte tomt.

Parsellen er pa ....248% L ........ m2 i henhold til milebrev nr. 128Y4....
datert 28.12.1979

...............

Parsellen har fatt betegnelsen tomt nr. ,,_,}??,,,,,,, av
g.0nr. ....?...... bronr. ceaiss % ...... i Rakkestad.

Bortfeste skjer pd fglgende vilkdr:
1. Festetiden er 80 ar regnet fra 01,01.1980

2, I &rlig avgift betaler festeren Kr. i.ie.liceiinsincenenss
Festeavgiften ( leiebelgpet ) beregnes som folger:

2595 m2 X 6 kp/m2 X 6 % = kp. ,39%:0 .. ..
100

Avgiften betales p& forskudd og forfaller til betaling pi den |
mite og til de tider som kommunestyret til enhver tid bestemmer.

Etter forfall beregnes renter av skyldig festeavgift. Rentefoten
fastsettes til Den Norske Stats Husbanks utlidnsrente for nominal- |
1&n med tillegg av 1 3 %.

3. For skyldig festeavgift for de tre siste &r har bortfesteren
1. prioritets panterett i festet og i bygning som er oppfert pa
tomten.
Innkreving av skyldig festeavgift finner sted i samsvar med tomte-
festelovens § 28.

4., Hver av partene kan kreve regulering av festeavgiften hvert 10. &r f
av festetiden.
Avgiftsreguleringen skal skje i samsvar med hovedfesteavtalens
bestemmelser og tomtefestelovens § 1h4.
Bestemmelsene i hovedfesteavtalens pkt. 3 er sdlydende:
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Side 2.

" Etter utlegpet av hvert 10, ar av festetiden kan grunn-
eieren eller festeren - innen 2 &r - kreve festeavgiften
regulert.

Den nye avgifte skal fastsettes i samsvar med verdien av
festearealet pd reguleringstidspunktet med fradrag av den
verdigkning som er tilfgrt festrarealet av festeren eller
fremfestere av tomter i omrddet. Avgiftsreguleringen kan
skje ved overenskomst mellom partene, eller dersom overens-
komst ikke kommer i stand, ved skjgnn.

Dersom festeparsellen ligger i omrdde hvor det p& regulerings-
tidspunktet gjelder prisforskrifter om regulering av feste-
avgifter, skal avgiftsreguleringen skje i samsvar med nevnte
prisforskrifter."

5. I festet medfglger ingen rett utenfor eller langsmed parsellen
med mindre vedkommende rettighet er uttrykkelig forbeholdt
festeren i denne kontrakt.

6. Parsellens innhegning ( oppfering og vedlikehold av forsvarlig
gjerde ) pdhviler i sin helhet festeren uten utgift for bort-
festeren.

Festeren md rette seg etter de pd omrddet fastsatte bestemmelser
om regulering og bebyggelse m.m.

7. Féestern kan ikke overdra festet sdlenge tomten stdr ubebygd.
Dersom festeren ikke gnsker & bebygge tomten, gdr tomten til-
bake til bortfesteren ( kommunen) etter samme innlgsnings-
regler som fastsatt i pkt. 8 nedenfor.

N3r tomten er bebygd 6g innflytting har funnet sted, kan festet
overdras.

Melding om overdragelsen m& skje til bortfesteren innen en mined
etter overdragelsen.

Festeren har rett til & pantsette festeretten sammen med de
bygninger han har eller fir p& tomten sdlangt dette ikke strider
mot gjeldende lov eller den foreliggende avtale. |
De rettigheter og plikter som er tillagt partene gdr over-

dragelsen over pd deres rettsetterfglgere. ‘

8. Byggearbeidene md vare pdbegynt inne 2 ar fra tildelingen og
fullfert innen 4 ar fra tildelingen. |
Hvis ikke kan kommunen ta tomten tilbake cg tildele den til ny
spker.

Vedkommende som md avgi tomten, fdr da bare tilbakebetalt sine
innbetalinger til kommunen eksklusive renter.

9. Ved utlgpet av festetiden kan festern kreve fstet forlenget |
for nye 80 &r pd narmere avtalte vilkdr dersom det ikke blir
tatt opp spersmdl om & nytte festeparsellen til et offentlig
formdl som ville kunne gjennomfgres ved ekspropriasjon mot
festeren om denne var eier av parsellen. ‘
I sd& fall skal festeforholdet avvikles etter de bestemmelser
som er gitt i tomtefesteloven av 30. mai 1975 nr. 20 §§ 19- 2
og 30.
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Side 3.
P 10, Parsellen eller deler av denne kan Kreves avgitt til gate
W/ og veggrunn eller grunn til kraft- og teleledninger,
vann- og kloakkledninger o.l. av kommunen. Ved slik
avstding tilkommer festern ikke erstatning for den grunn
som avstdes, men festeren har krav pd at festeavgiften
! nedsettes i forhold til sterrelsen av det avgitte areal.
| I mangel av minnelig avtale blir nedsettelsen i tilfelle
[ 4 bestemme ved skjenn av 3 menn hvorav partene oppnevner
hver sin representant, og hvor Sorenskriveren utpeker
oppmann.
Fsteren kan tilstdes ytterligere nedsettelse av feste-
avgiften i tilfelle der grunnavstdingen volder festeren
serlige ulkempe.
11. Festern utreder alle skatter, avgifter og andre byrder
som mdtte pahvile parsellen.
12, Festern barer alle omkostninger som er forbundet med
bortfestingen og mulige senere erndringer i kontraktsfor-
holdet s& som dokumentavgif, tinglysningsgebyr, utgifter
til oppmdling, pristakst m.v.
13. Refusjoner og tilknytningsgebyrer fastsettes som fplger:
4
A. Refusjon
: ° for dekning av kommunale utgifter
1 til tomtetekniske anlegg kr. 247.500,-
B. Tilknytning til Rakkestad Vannverk.
Arsavgif for vann ( vannavgift)
betales etter den til enhver tid
gjeldende tariff, mens tilknytnings-
gebyr betales med " 4.500,-
cC. Gatelys.
. Til dekning av kommunebs utgift
| til gatelysanlegg betaler festeren H 9.000,-
|
[ 4 D. Tilknytning til kloakkanlegg.
Arsavgift for kloakk ( kloakkavgift)
betales etter den til enhver tid
gjeldende tariff, mens tilknytnings-
gebyr betales med ; ] 18.000,-
)
1 . kr. 279.000,-
e e e S R R~ = e e e
;
4 ULOKTIoRe {
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4.

15.
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Ruxkestad komm., ing.
J.nr, 1095/77 KH/WD, -

Side 4.

lelop som nevunt under pkt., A, I, C og D ovenfor betales
enten

kontant

ndr kontrakten underskrives
eller
med kr. ndr kontrakten underskrives, mens rest=-

belvpet fordeles over inntil B &r med like ptore avdrags-
summer tillagt torskuddsrente med rentefot 14% over Den
Norske Stats Husbanks utllnsrente for nominalldn

Betalingen skjer til Rakkestad kommunekassererkontor og det
utstedes pantobligas jon om foran nevnte avbetalingsmédte
benyttes pé

Kr. ol

Kommunen tilsier & vike prioritet med foran nevnte pant-
obligasjon for 14n eller bidrag fra det offentlige eller

av banker forsikringsselskaper eller pensjonsinnretninger
som benyttes til boligen.

Etter seknad kan kommunen ogsd i andre tilfeller samtykke
i prioritetsvikelse med denne pantobligasjon.

Utgifter i forbindelse med oppmdling, tinglysning m.v,
betales til kommunen fer dokumentene sendes til tinglysning.

Dersom kommunen vedtar 4 asfaltere veiene i1 boligfeltet
(eller legge annet fast vegHekke), plikter festeren & dekke
sin forholdsmessige del av utgiftene i henhold til kommune-
atyrets vedtak,

For eventuelle trer som kan beholdes pd tomten, betaler
festeren et belep som vil bli fastsatt av kommunen.

v

Tomten skal brukes til byggeformdl i samsvar med regulerings-
planen, og testeren skal selv bekoste utgiftene til stikk- °
ledninger for vann, overvann og kloakk med utferelsesmite og
arrangement etter nsrmere pAvisning fra kommunens tekniske
etat,

Veigrunn tas etter hvert i bruk som kommunal vei i samsvar med
den vedtatte reguleringsplan for omrédet,.

TR SR

113



Attestert kopi av dok.nr. 1980/308045/3

N
B Kartverket  iiecteringstidspunkt 2025-09-09 14:38

Side 5av 6

e

{ 4 o . '

uukkestud komm, ing
J.ur. 1095/77 lm/un.

Side 5.

. Kommunen opparbeider hoved- og grenledninger for vann,
Kloakkh og overvann og bygger felles kloakkrenseanlegg 1
samsvar med kommunens rammeplan.

Kommunen forestir likeledes utbygging av de kommunale veier
samt. gatelysunlegy.
Kommunen har ansvaret (or dritt og vedlikehold av de anlugsg
som nevnt oventor,

Med hensyn til festgrens andel av utgiftene til kommunal-
tekniske anlegg samt drift og vedlikehold av disse henvises
til pkt. 13 foran og egne avgiftsregulativ for vann- og
kloakkavgift i den utstrekning slike vedtas av kommunestyret
og godkjennes av myndighetene.

Festeren har plikt til 4 delta i eventuelle private, felles
stikkledninger for vann, kloakk og overvann og betale »sin
forholdvise del av utgiftene til anlegg, drift, vedlikehold
0og eventuelle omlegginger samt tillate a® slike ledninger
legges over festerens parsell.

Festeren tillater at stolper for el-kraftledninger og gatelys
vg/eller for telefon settes opp pA eiendommen og/eller at
kabler legges over eiendommen til dekning av behovet for slike
arrangement i omridet. Tillatelsen omfatter ogsd nedvendig
rett til omlegginger, fornyelser, reparasjoner m,v.

IFesteren skal betale etter nermere avtale med Elverket
refusjon for Jordkabel. Denne kan etter Elverkets narmere
hestemnelser legges fra stolpe som tilferselsledning for
elforsyningen til boligen.

Belupet forfaller til betaling ved det tidspunkt boligen
tilknyttes elnettet gjennom jordkabelen,

Nerverende kontrakt utferdiges i 2 eksemplarer hvorav partene
skal ha ett eksemplar hver.

25 .

&
l'"lr £

. Rakkestad, den /7

Bt ,
/

Som fester:

Haug/V

ordf rer

Sam fester:
R.stad kosialstyre

Som bortfester
RAKKESTAD KOMMUNE
—

/Haug 1 “Ivar Dahl,ﬁimﬁnn
ord grer

Vi bekretter herved at
! ordferer.J..P..Haug...
i har underkrevet na&rvarende
j dokument i vArt nerver

T4 Wm/ D/.m/ .

Fodt:

?I:‘?.I/I-JOGIIIIII

/50, FKes e oGl

Lot Uhd ol
Adresse:
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Vi bekrefter herved at
J.Pa Haugco-.----..--

bar undergkrevet nerverend
virt nerver

dokument i

1.

Fedt: &<

L LRI

/%24 égééda_iﬁ.?). :

Adresset
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Rakkestad komm.ing.
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Side 6.

Tillegg til kontrakten.

S84 lenge det hviler 1a&n av det offentlige eller av banker
forsikringsselskaper, pensjonsinnretninger eller hvpotek-
og kredittforeninger p& hus eller anlegg pad parsellen,
skal den ikke kunne forlanges ryddet.

Ved festeleighet skal det vare anledning for l&negiveren
til & f4 festet overfgrt til ny fester.

A AT

Rakkestad,./?.u4w(.f@fb-

e

Py o
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BupER

Wyg

/2

00 UTw PELLE

Fasade mot nord

4

VE

Nye utvendig boder og veranda

Dato 28.01.2015
Bris AS Vidar Telle
Lyngrabben 84-F Fasade syd/ Nord
Gnr 6 Bnr 1 For 138 Seksjonnri1-6
Milestokk 1:100
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Nye utvendig boder o veranda

Dato

28.01.2015
Bris AS Vidar Telle
Lyngrshben Be og Plantegning |
Gnr 6 Br 1 For 138 Seksjon 5-6
|Malestokk 1:50
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lyngrabben 8B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1890 RAKKESTAD Saksbehandler: Tone Johnsrud
Telefon: 907 75 346
Oppdragsnummer: E-post: tone johnsrud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



