akuv.
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Delikat 2-roms leilighet fra 2023 i
5. etasje med stor balkong,
garasjeplass og heis. Lave
fyringskostnader!
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Eiendomsmegler MNEF
Oyvind Saegrov

Mobil 41415 504
E-post  oyvind.saegrov@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Serumsand
Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. TLF.
64 80 80 05

Eiendomsmegler MNEF
Espen Skjermo Slorafoss

Mobil 926 37 136
E-post  ess@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling
Aktiv Eiendomsmegling
Sgrumsandvegen Park
1920 Sgrumsand

Aurstubben 2

Delikat 2-roms leilighet
fra 2023 i 5. etasje med
stor balkong, garasjeplass
og heis.

2-roms leilighet fra 2023 beliggende i 5. etasje i Aurkvartalet. Her bor
man midt i Aurskog sentrum med gangavstand til alt du trenger i
hverdagen som bl.a butikker, servicetilbud, kafé, busstopp, m.m.

Stue og kjgkken ligger i dpen lgsning og danner et sosialt allrom med
god plass til sofagruppe og spisestue. Kjgkkeninnredningen med
integrerte hvitevarer. Rommet har store vindusflater som slipper inn
masse med lys, og det er utgang til en balkong pa ca 10 kvm.

Baderom av god starrelse med fliser i en lun gréfarge. Leiligheten har
god planlgsning . | gangen er det plass til garderobelgsning, og ekstra
lagringsplass finnes i en sportsbod pa ca 5 kvm. Leiligheten
disponerer garasjeplass. Trappefri adkomst via heis.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3490 000,- Antall rom: 2

Omkostn.: Kr 14 342 - Gnr./bnr. Gnr. 192, bnr.
Total ink omk.: Kr 3 504 342 - 153Snr. 55
Felleskostn.: Kr2810,-

Selger: Aurveien 70 AS Oppdragsnr.: 1106230237
Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2023

BRA/P-rom: 52/52 m?

Tomtstr.: 3517.7 m?

Soverom: 1
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 52 m?
BRA: 52m?2
Tomtetype

Eiet

Tomtestgrrelse
3517.7 m?

Tomtebeskrivelse
Leiligheten har en romslig sgrvestvendt balkong med plass til utemgbler, grill, m.m.

Fellesomradet er pent opparbeidet med internveier/gangveier, omrade for lek og
opphold, grentomrader, gjesteparkering og omrade for renovasjon.

Alt utomhus/fellesarealer utenom naeringsseksjoner/areal er sameiets fellesareal som
vedlikeholdes og driftes av sameiet. Hver seksjon har tinglyst bruksrett av fellesareal.
Det henvises til utkast av vedtekter for ytterligere informasjon.

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til pa Aursmoen i Aurskog-Hgland kommune. Omradet har
nzerhet til skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon, daglige servicetilbud og gode
rekreasjonsomrader. Legg gjerne turen til Tevsjgen, Mangenskogen eller populzere
Killingmo gard. Sistnevnte med kunstutstilling, olabillgp, ponnyridning og
stabburscafe.

Pa Aursmoen er barne- og ungdomsskolen fordelt pa to bygg. Mellom byggene er det
idrettshall med to baneanlegg, skagytebane og start pa lyslgype. | tillegg har Aursmoen
samfunnshus og fritidsklubb. Aurskog/Finstadbru Sportsklubb er et allianseidrettslag
og tilbyr fotball, handball, ski, svsgmming, sykkel og fjellsport.

Aurskog har ogsa et flott golfanlegg med flere baner, driving range, treningsomrader -
restaurant og pub. Det er skytterbaner i neerheten, samt jakt- og fiskeforeninger. Pa
Eksismoa motorpark, ca. 2 km utenfor Bjgrkelangen sentrum, er det et godt
motorsportmiljg i NMK Aurskog-Hgland.
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Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Kiwi Aurskog, Coop og Rema 1000 Aurskog.
Aurskog Senter har butikker, café, bank, apotek, frisgr med mer. Det er ogsa eget
helsesenter i andre etasje med lege, tannlege, fysioterapeut, massgr og fotterapeut.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss, hvorav naeermeste
holdeplass er Aursmoen, som ligger rett utenfor eiendommen. Med bil fra Aurskog tar
det ca. 10 min til Bjgrkelangen, 15 min til Fetsund, 20 min til Lillestrem og 45 min til
Oslo lufthavn.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av leiligheter, villa og smahusbebyggelse.

Byggemate
Se salgsoppgaven for prosjektet inkludert leveransebeskrivelse.

Utdrag fra utbyggers salgsoppgave for prosjektet: Bygningens konstruksjon er utfgrt i
en kombinasjon av betong, stél og treverk. Alle konstruksjoner tilfredsstiller krav til
brannsikkerhet og lyd. Terrasser med tremmegulv. Rekkverk i glass og aluminium/stal.
Det er eget balansert ventilasjonsanlegg i leiligheten. Avtrekk i alle vatrom og kjokken.
Tilluft (friskluft) i alle oppholdsrom (stue, soverom).

Innhold
2. etasje: Entré/gang, bad, soverom og stue/kjgkken. Balkong pa 10 kvm.

Annet: Garasjeplass og sportsbod pa ca. 5 kvm i felles garasjekijeller.

Standard

Entré

Det er adkomst med heis til etasjeplan. Leiligheten har en lys og innbydende entré som
gir et godt farsteinntrykk. Her er det parkett og hvitmalte vegger, noe som er
gjennomgaende for leiligheten. Det blir montert skyvedgrer i gangen, slik at man har
mulighet for garderobelgsning og/eller oppbevaring.

Stue

Leiligheten har en lys og luftig stue i &pen og sosial Iasning med kjgkkenet. Det er fint
lysinnslipp fra vinduer og glassdgr mot balkongen. Stuen har parkettguly, hvitmalte
vegger, samt plass for sofalgsning med tilhgrende mgblement og spisebord.

Kjgkken
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Leiligheten har en praktisk og tidlgs kjgkkeninnredning i hvit utfgrelse med glatte
fronter og benkeplate i grd/sort laminat. Det er lyspunkter under overskapene, slik at
det er godt arbeidslys. Hvitevarer er inkludert i form av stekeovn, platetopp,
oppvaskmaskin og kombinert kjgleskap/fryseskap.

Bad/wc/vaskerom

Badet har en fin stgrrelse med gra fliser og gulvvarme. Baderomsinnredningen har
skuffer i hvit utfgrelse med glatte fronter, heldekkende servant, ett-greps batteri og
tilhgrende speil med lys. Dusjhjgrne i aluminium og glass med handdusj pa stang.
Vegghengt toalett i hvit utfgrelse. Det er opplegg for vaskemaskin.

Soverom og garderobe

Soverommet har god plass til seng og gardrobelgsning, og i entréen/gangen blir det
satt inn skyvedgrer (der det pa plantegningen er tegnet inn bod) for garderobelgsning
eller oppbevaring. For ytterligere lagringsplass disponeres det en sportsbod pé ca. 5
kvm i kjelleren.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er tegnet kollektiv avtale for levering av bredband og digital-TV.

Parkering
Leiligheten disponerer 1 parkeringsplass i garasjekjelleren.

Det er lagt opp infrastruktur til elbil-lading i garasjekjelleren. Sameiet har knyttet seg til
en leverandgr for ladesystem for el-bil, og lader ma bestilles/monteres gjennom denne
leverandgren.

Forsikringsselskap
Protector forsikring

Polisenummer
3291046-1.1
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Diverse

Vedlagte plantegning er fra utbyggerens sin salgsoppgave. Det gjgres spesielt
oppmerksom om at boden pa tegningen ikke er oppfert i leiligheten, men det blir satt
inn skyvedgrer der boden skulle ha veert, slik at arealet kan benyttes til garderobe/
oppbevaring.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra utbyggers salgsoppgave for prosjektet.

Selger har ikke bebodd eiendommen og har dermed begrenset kjennskap til
eiendommen. Opplysninger er hentet fra utbyggers salgsoppgave.

Energi

Oppvarming

Oppvarming med viftekonvektor. Konvektoren driftes av vannbaren varme fra en felles
el-/fyringskjele plassert i teknisk rom. Varmekabler i baderomsgulv.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

@konomi

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter faktureres direkte til eierseksjonen. De kommunale avgiftene
beregnes og fastsettes av kommunen og er ikke fastsatt p.t. Avgiftene omfatter vann-
og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom
pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen. lkke fastsatt p.t.

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten. Formuesverdien vil avhenge av bruken av
boligen etter beregningsmodell som skiller mellom "primaerbolig" (der boligeieren er
folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator a fa

beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
dette.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
52/5435

Felleskostnader inkluderer
Fordeling:

Felleskostnader kr. 2010,-
Kabel-TV/Internett kr. 650,-
Parkering/garasje kr. 150,-

Kommunale avgifter faktureres direkte til eierseksjonen.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 810

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Aurkvartalet

Organisasjonsnummer
932199254

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og eventuelle
husordensregler. Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
Bori Bbl

Eierskiftegebyr
Kr 6215

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 192, bruksnummer 153, seksjonsnummer 55 i Aurskog-Hgland
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3026/192/153/55:

21.01.1955 - Dokumentnr: 190 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3026 Gnr:192 Bnr:153

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.2023 - Dokumentnr: 1037724 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Bankenes Boligmegler AS

Org.nr: 981 129 792

Gjelder denne registerenheten med flere

07.08.2023 - Dokumentnr: 835957 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 55

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 52/5435

Aurstubben 2
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse datert 04.10.2023.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.10.2023.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig- og neeringsformal.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfert og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 04.10.2023. Garanti etter bustadoppfgringsloven §
12 skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i naeringsvirksomhet og avtalen
inngas innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2-11. Garantien
skal tilsvare minst 3 % av kjppesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjspers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfgringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
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gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fér bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kipper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte

Aurstubben 2

11



12

fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

10 000 (Startkapital sameiet)

585 (Tinglysningsgebyr skjgte)

585 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

172 (Panteattest kjgper)

3000,- (Dokumentavgift av tomteverdi kr 120 000,-))

14 342,- (Omkostninger totalt)

3 593 592,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 14 342

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
500/3 600 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsanvarlig
@yvind Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 41415 504

Espen Skjermo Slorafoss
Eiendomsmegler MNEF
ess@aktiv.no

TIf: 926 37 136

Ansvarlig megler

@yvind Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov(@aktiv.no
TIf: 414 15 504

Bankenes Boligmegler AS avdeling Sgrumsand, Sgrumsandvegen Park
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1920 Sgrumsand
TIf: 648 08 005

Salgsoppgavedato
22.11.2023
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Vedlegg



Sameiet Aurkvartalet

Konstituerende arsmote — Sameiet Aurkvartalet ble avholdt 30.08.2023
kl 18:00 sted: Aurskoghallen
Aurveien 41, 1930 Aurskog

Mgatet ble apnet av: Jan Espen Gjerde

Den oppsatte saksliste ble godkjent.

Til behandling forela:
1. Konstituering

a. Valg av moteleder
Som mgteleder ble foreslatt: Jan Espen Gjerde

Vedtak: Godkjent

b. Valg av motesekretaer og to sameiere som skal undertegne protokollen
Som sekretaer ble foreslatt: Irene Holmen Vangen

Til & underskrive protokollen ble forslatt: Nils Erik Hansen

Vedtak: Godkjent

c. Opptak av navnefortegnelse
Det ble foreslatt & anse de innleverte navnesedler som bevis for at vedkommende
kjgper var tilstede. Tilstede var 26 eiere i henhold til innleverte navnesedler, herav 0
fullmakter. Totalt 26 stemmeberettiget.

Vedtak: Godkjent
d. Godkjenning av innkalling og dagsorden
Det ble foreslatt & godkjenne sakslisten og den mate arsmgtet var innkalt pa og erkleere

denne for lovlig satt.

Vedtak: Godkjent

PROTOKOLL konstituerende arsmgte 30.08.2023 side 1 av 3 sider
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Sameiet Aurkvartalet

2. Forslag:

2a. Fastsettelse av navn pa boligsameiet
Forslag til navn pa boligsameie foreslas Sameiet Aurkvartalet

Vedtak: Godkjent

2b. Valg av revisor
Revisjonsfirmaet SLM Revisjon AS, Lillestram, foreslds da dette er det revisjonsselskap
forretningsfarer BORI BBL benytter.

Vedtak: Godkjent

2c. Valg av forretningsforer
Boligbyggelaget Romerike (BORI) er valgt som forretningsfarer for sameiet. Det er
Inngatt avtale om forretningsfarsel i 1 ar —til 01.10.2024 med BORI BBL. Kontrakten kan
deretter sies opp av partene med 6 mnd varsel.

Vedtak: Tatt til orientering
2d. Vedtekter for sameiet
Sameiets vedtekter, som fastsatt i forbindelse med utarbeidelse av seksjonsbegjeeringen
av utbygger, er vedlagt innkallingen.
Vedtak: Tatt til orientering
2e. Trivselsvedtekter for sameiet
Det foreslas at styret far fullmakt til & utarbeide trivselsregler for sameiet, som godkjennes

pa neste ars arsmote.

Vedtak: Godkjent

PROTOKOLL konstituerende arsmgte 30.08.2023 side 2 av 3 sider



Sameiet Aurkvartalet

3. Fastsettelse av felleskostnader- oppstartstidspunkt
Sameierne innbetaler felleskostnader fra overtakelsestidspunktet med basis
i forslag til forste ars driftsbudsjett (som er vedlagt). Det gjeres oppmerksom pa at det ligger
usikkerhetsfaktorer i forslaget, slik at dette er & betrakte som et utgangspunkt.

Det innbetales kr 10 000,- per seksjon som oppstartkapital (innbetalt til megler)

Vedtak: Tatt til orientering

4. Valg av tillitsvalgte

Som styreleder for 2 ar ble foreslatt:

Som styremedlem for 2 ar ble foreslatt:

Som styremedlem for 2 ar ble foreslatt

Som styremedlem for 2 ar ble foreslatt:
Som styremedlem for 2 ar ble foreslatt:

Som varamedlem for 1 ar ble foreslatt:

Vedtak: Godkjent

Jan Espen Gjerde /S
mgteleder

Nils Erik Hansen /S
protokollvitne

PROTOKOLL konstituerende arsmgte 30.08.2023

Hans Arne Eliassen
Liv Marie Solheim
Svein Idar Karlsen
Martin Vestreng
Alexander Wold
Radimkhan Ayupova

Irene Holmen Vangen /S
sekreteer

side 3 av 3 sider
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bori

Innkalling til konstituerende

arsmote — Sameiet Aurkvartalet

Dato 30. August. 2023 kI 18:00

STED: AURSKOGHALLEN
Aurveien 41, 1930 Aurskog

BORI

v/Jan Espen Gjerde
Dir.tif. 97 67 01 27
E-post: jeg@bori.no



Innkalling til konstituerende arsmgte for Sameiet Aurkvartalet
dato 30. august, kl. 18:00 Aurskoghallen.
Aurveien 41, 1930 Aurskog

Dagsorden:

1a
1b
1c

1d

Konstituering

Valg av moteleder

Valg av motesekretaer og to sameiere som skal undertegne protokollen
Opptak av navnefortegnelse

Godkjenning av innkalling og dagsorden

Forslag:

2a.

2b.

2c.

2d.

2.e

Fastsettelse av navn pa boligsameiet
Forslag til navn pa boligsameiet foreslas Sameiet Aurkvartalet

Forslag til vedtak: Godkjennes av arsmgtet

Valg av revisor

Revisjonsfirmaet SLM Revisjon AS, Lillestrom, foreslas da dette er det revisjonsselskap
forretningsferer BORI BBL benytter.

Forslag til vedtak: Godkjennes av arsmgtet

Valg av forretningsfarer

BORI BBL er valgt som forretningsfarer for sameiet. Det er

Inngatt avtale om forretningsfarsel i 2 &r —til 01.10.2025 med BORI BBL. Kontrakten kan deretter
sies opp av partene med 6 mnd varsel.

Forslag til vedtak: Tas til orientering

Vedtekter for sameiet

Sameiets vedtekter, som fastsatt i forbindelse med utarbeidelse av seksjoneringsbegjeeringen
av utbygger, er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Tas til orientering

Trivselsregler for sameiet
Det foreslas at styret far fullmakt til & utarbeide trivselsregler for sameiet.

Forslag til vedtak: Godkjent

Sameiet Aurkvartalet Konstituerende arsmgte 2023
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3 Fastsettelse av felleskostnader — oppstartstidspunkt
Sameierne innbetaler felleskostnader fra overtakelsestidspunktet med basis
i forslag til forste ars driftsbudsjett (som er vedlagt). Det gjgres oppmerksom pa at det ligger
usikkerhetsfaktorer i forslaget, slik at dette er & betrakte som et utgangspunkt.

Det innbetales oppstartkapital etter kjgpekontrakt.

Forslag til vedtak: Tas til orientering

4 Valg av styre

Styreleder (velges for 2 ar)
Styremedlem (velges for 2 ar)
Styremedlem (velges for 2 ar)
Styremedlem (velges for 2 ar)
Styremedlem (velges for 2 ar)

2 Varamedlemmer (velges for 1 ar)

Forslag til vedtak: Godkjennes av arsmgtet

NB - Adresseendringer hvis utleie — ma meldes til BORI

Sameiet Aurkvartalet Konstituerende arsmgte 2023



VEDTEKTER
For

SAMEIET AURKVARTALET

1. Navn

1-1 Navn, formal og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Aurkvartalet og bestar av 58 boligseksjoner og 7
neaeringsseksjoner. 3 av naeringsseksjonene har rett til 8 drive naeringsvirksomhet og 4
naeringseksjoner skal vaere stgttefunksjon til boligseksjone. Sameiet har adresse Aurveien
70-74 fordelt p& 2 bygg, med gnr 192 og bnr 153 i Aurskog-Hgland Kommune.

Det er et garasjeanlegg i kjeller med parkeringsplasser, boder og tekniske rom.
Garasjeplassene blir organisert som naeringsseksjon snr 62, hvor de som kjgper en
garasjeplass far en ideell eierandel. Tekniske/disponible rom og andre fellesfunksjoner
organiseres som fellesareal.

Utbygger fordeler parkeringsplassene ved innflytting, senere er det styret som handterer
bytte, leie osv. Usolgte plasser vil eies av utbygger eller utbyggers rettsetterfglger. Disse
kan utbygger selge eller leie ut.

Det er 5 gjesteparkeringsplasser pa bakkeplan i sambruk mellom bolig og naering.Mellom kI
0800-1600 er 2 av plassene forbeholdt naeringsseksjonene.

Se pkt 11 for for garasjeseksjonen snr 62 , hvor det kan velges eget styre. Garasjeplassen
folger boligen ved salg. Garasjeplasser kan bare selges innad i sameiet. Utstedelse av nytt
skjgte og samtykke til overdragelse er kjgper/selgers ansvar. Det etableres 3 HC plasser i
garasjeanlegget - se forgvrig jfr. pkt. 2-2, samt pkt. 11.

Neeringsseksjon 63-65 bestdr av ekstra boder. Disse kan kun omsettes til seksjonseiere i
sameiet

Seksjoner som kun tjener som stgttefunksjoner til eierseksjonsameiet medberegnes ikke i
sameiebrgken som legges til grunn for felleskostnader.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en eller flere tilleggsdeler. Private
balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene for bolig. Boligseksjonene i 1. etasje far
marketarrassene tilglyst som tilleggsdel til bolig. Alle boligsesksjonene far tildelt 1 bod og 1
garasjeplass. Boder organiseres som tilleggsdel til sekjon.

Hver av de 3 naeringsseksjonene snr 1,4 og 5 som ikke er garasjeanlegg, skal ha eksklusiv
bruksrett til utearealer som naturlig tilhgrer naeringsseksjonene.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler samt sameiebrgkens stgrrelse, fremgar av
seksjoneringsbegjaeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.
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Til fellesarealene hgrer sdledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa balkongkonstruksjon) samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom med
heis, ganger, andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avigp fram til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens
sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som
skal tjene seksjonseiernes felles behov.

Sameiets formal er 8 ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av
eiendommen og fellesanlegg av enhver art.
2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig réderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig r&derett over
sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier har plikt til &
melde salg eller bortleie av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsfgrer om hvem som er
ny eier/leietaker. Dette gjelder ogsd ved utleie og salg av parkeringsplass(er). Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer av sameiet. Eventuelt
registreringsgebyr til forretningsfgrer dekkes av seksjonseier.

En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser eller andre
forhold til sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

2-2 Parkeringsplasser for bevegelseshemmede

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pdlegger en annen seksjonseier 3
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Ved behov for HC-plass, skal dette meldes til styret sammen med ngdvendig
dokumentasjon. Som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har kommunalt
bevis for rett til & parkere pa offentlige HC-plasser. Dersom vedkommende dokumenterer
sitt behov, skal styret palegge et bytte med den HC-plass som ligger neermest inngangen til
den beboer som skal ha HC-plassen.

Retten til bytte bortfaller, dvs at plassene byttes tilbake, ndr vedkommende som laner
plassen ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra sameiet.

2-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Seksjonseiere som skal ha el-bil lader, ma benytte ladere av samme type og fabrikat
som allerede er installert slik at funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing
opprettholdes like for alle brukere. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og
strom dekkes av den enkelte seksjonseier. Infrastruktur er pd plass.

2-4 Gjesteparkering pd utomhus.

Det er 5 gjesteparkeringsplasser pa bakkeplan i sambruk mellom bolig og naering.Mellom kI
0800-1600 er 2 av plassene forbeholdt naeringsseksjonene. Denne bestemmelse kan ikke
endres uten samtykke fra naeringsseksjonene

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.



(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/8rsmgtet. Dette omfatter slikt som
installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, foliering av glassrekkverk, markiser, levegg, og gvrige solavskjerming m.m.

(5) Eier av neeringsseksjone har anledning til & skilte virksomheten i normalt omfang og slik
det ellers matte tillates av bygningsmyndighetene. Skiltning skal ikke kunne bestd av
blinkende lys. Samtykke til oppsetting av skilt kan ikke nektes uten saklig grunn.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(7) Neaeringsseksjonene skal ha enerett til bruk av ventilasjonsanlegg, solavskjerming og
andre tekniske anlegg/rom for betjening av naeringsseksjonene, samt naeringsseksjonenes
fasader/yttervegger, inkl. vinduer.

3-2 Trivselsregler

Arsmgtet fastsetter trivselsregler. Seksjonseierne plikter & fglge de trivselsregler som til
enhver tid er fastsatt. Brudd pa trivselsreglene kan anses som brudd pa seksjonseiernes
forpliktelser overfor sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm

Utskifting av dgrer og vinduer, oppsetting av markiser/solavskjerming, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger, foliering av rekkverk, markiser, innglassing av
balkonger etc kan kun skje etter samlet plan for hele bygningen, og etter forutgdende
vedtak i sameiet og-/ eller styret.

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive toalett, varmeradiatorer/kraner og vask, apparater
og innvendige flater samt rensing av sluk. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
innvendige rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som toalett, radiatorer og rgropplegg,
anlegg, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Seksjonseier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger
b&de til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseier
skal ogsd rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o. I.

(4) Seksjonseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
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(5) Oppdager seksjonseier skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks 8 sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for
tap som fglger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer. Det gjelder ikke
utvendig vask av vinduene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av utvendig
tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn
i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. I tillegg kommer varmtvannstanker
og installasjoner i teknisk rom, felles for boligene.

(4) Seksjonseier skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, seksjon med mindre seaerlige grunner
taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
Seksjoner som kun tjener som stgttefunksjoner til eierseksjonsameiet medberegnes ikke i
sameiebrgken som legges til grunn for felleskostnader.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning.

(3) Kostnader til bredband og kabel-tv fordeles likt pr boligseksjon. Naeringsseksjonene
holdes utenom denne avtalen, da de vil ha eget abonnement.

(4) Kostnader i forbindelse med drift og vedlikehold av parkeringsarealer, nedkjgring,
porter o.l fordeles etter antall parkeringsplasser (likt). Felleskostnader garasje er pt satt til
kr 150,- pr mnd. Dette skal dekke drift og vedlikeholdskostnadene av garasjeanlegget.
Stgrrelsen pa belgpet fastsettes av styret, og styret har myndighet til enhver tid 8 endre
belgpet/leien ved behov. (Styret kan beslutte om det skal utarbeides eget parkerings-
regnskap).

(5) Strgmforbruket fordeles likt mellom de som evt. har tilkoblet strgm til elbil i forbindelse
med sin garasjeplass (kun dersom dette er installert i garasjeanlegget).



(6) Kostnader til drift og vedlikehold av utvendige fellesarealer inngdr som del av
felleskostnadene. Andel av kostnader for drift og vedlikehold av fellesarealer, fordeles etter
fordelingsbrgk.

(7) Neeringsseksjonen betaler for drift og vedlikehold (herunder renhold) av fellesarealer
som kun tjener neeringsseksjonens bruk. Det samme gjelder andre kostnader som kun
kommer neeringsseksjonen til gode.

(8) Kostnad for ekstra bod fastsettes av styret og skal gjenspeile faktiske kostnader typisk
kr 50,- per mnd.

Dersom naeringsseksjonene driver virksomhet som innebzerer hgyere forsikringspremie for
huseierforsikringen enn boligbruk (i forhold til areal), betales den forhgyede premien av de
aktuelle naeringsseksjonene. Naeringsseksjonen betaler for sin avfallsfjerning og eksklusive
parkeringsplasser.

(8) Neeringene i seksjon1,4 og 5 (untagen garasjeseksjonen) avregnes arlig med null-
regnskap. Det betyr at et eventuelt overskudd tilbakebetales til nseringene, og et eventuelt
underskudd blir fakturert naeringene.

(9) Kostnader til drift av ekstra bodarealer skal tilsvare faktiske kostnader og fastsettes av
styret. Pt fastsatt til kr 50,- per mnd.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd p& ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens §38 fgrste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer seksjonseiers oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak
7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av én styreleder og to - fire (2-4) andre
medlemmer med en til tre (1-3 ) varamedlemmer. Sameiet skal minst ha en representant
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fra naeringsseksjonene som styremedlem, og en representant som varamedlem fra
naeringsseksjonene. Samt eventuelt et styre til realsameiet (garasjen).

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgte skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges saerskilt. Styret skal velges av arsmgtet. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

(4) Arsmgte skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma
likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse i.

7- 6 Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og
ett styremedlem i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av drsmgtet eller styret.

Styret kan gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter
seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.
8. Arsmgtet

8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.



(2) Et flertall pd &rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert 8rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert drsmgate skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst 8tte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmgtet skal behandle. Skal 8rsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere drsmgtet:
e behandle styrets &rsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderdr
velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i drsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd drsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt drsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

8-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pa rsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pd drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til stede
med mindre det er 8penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 8

43



44

uttale seg dersom et flertall pa 8rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

(1) P8 8rsmgtet har boligseksjonene stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier -
til sammen 58 stemmer, og naringsseksjonene har til sammen 3. Dette gir totalt 61
stemmer for hele sameiet.

Nzeringsseksjonene N62-65 er garasje/bod-seksjoner, og har sdledes ikke stemmerett.

Kun boligseksjonene har stemmerett med én stemme for hver seksjon i anliggende som
bare gjelder disse, og tilsvarende for naeringsseksjonene. Bolig- seksjonene har likevel
stemmerett dersom bruk av naerings- seksjon(ene) utgjgr en vesentlig ulempe for
boligseksjonene.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmgtet

(1) Beslutninger pd 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pd
forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa 8rsmgtet for a
ta beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa 8rsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.



8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m&, enten pa 8rsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen
e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
det som fglger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse
i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forholdet til eierseksjonsloven
For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

10. Bruk av bruksenheter og fellesarealer

Inntil sameiet er etablert, vil utbygger ha rett til & forvalte eiendommen og til & foreta
ngdvendige beslutninger av gkonomisk og juridisk art for 8 fa driftet eiendommen pa en
forsvarlig mate, som a inngd samarbeidsavtale med forretningsfgrer, heisleverandgr, drift,
tv og bredbdnd o.l

11. Garasjesameie seksjon 62 og bodsameie seksjon 63

11-1 Navn, eiendom og formal
Garasjesameiet utgjer naeringsseksjon 62 og bestar av 68 parkeringsplasser. Hver sameier
eier en ideell andel av Garasjesameiet.

Sameiets formal er & eie og drifte garasjeplassene for Sameiet Aurkvartalet, som ligger
over garasjeanlegget.

11-2 Organisering. Sameiernes radighet

Sameiet bestar av 68 andeler i snr. 62. Andelene gir rett til en garasjeplass. Adkomst og
bruk av tekniske rom, sykkelparkering og fellesfunksjoner mv. er fellesareal i Sameiet
Aurkvartalet.
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Utbygger eier andeler til parkeringsplassene som ikke er solgt med tilhgrende rett til
atkomst til garasjeanlegget.

Garasjeplassen fglger boligen ved salg. Garasjeplasser kan bare selges innad i sameiet.
Tilsvarende bestemmelse gjelder for utleie av garasjeplass. Utstedelse av nytt skjgte og
samtykke til overdragelse er kjgper/selgers ansvar.

Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over hvem som til enhver tid er eier av de ulike
plassene. Det er kun sameiere med sameieandel med rett til parkeringsplass, som kan
benytte parkeringsplassene i garasjeanlegget, dog slik at utleie innad i sameiet er.

Garasjeanlegget omfatter ogsd bodarealer, disponible rom, kjgrebaner, trappehus mm.
Disse er organisert som fellesareal for Sameiet Aurkvartalet, og er sdledes ikke en del av
garasjesameiet.

Det kan ikke fattes vedtak i Sameiet som bergrer plasseringen av parkeringsplasser uten at
de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med unntak av de tilfeller som
omfattes av pkt. 11-4 og 11-5.
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Garasjeanlegget kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjar
gvrig areal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 11-1 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Garasjeanlegget ma ikke p3 en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Garasjeanlegget. Utleie av
garasjeplass er ikke & anse som naeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pd Sameiets eiendom. Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget.

11-3 Rettslige disposisjoner
Sameierne kan bare selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor rammen av
disse vedtekter. Garasjeplasser kan kun selges og leies ut innad i Sameiet Aurkvartalet.

Utbygger har rett til & disponere fritt over usolgte parkeringsplasser.

11- 4 HC-plasser og lading av el-bil

Garasjeanlegget har garasjeplasser tilrettelagt for forflyttingshemmede (HC-plasser). HC-
plassene skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer med forflyttingshemming, som
kan fremlegge gyldig HC-bevis, i samsvar med denne bestemmelsen. Det pahviler styret &
pdse at HC-plassene er tilgjengelig for dem som dokumenterer behov for slik plass. Styret
skal ved dokumentert behov for HC-plass gjennomfgre bytte/overfgring av HC-plass til eier
med slik funksjonshemming sa lenge behovet er til stede, mot at vedkommende stiller sin
opprinnelige garasjeplass til disposisjon for Sameiet. Plassen byttes tilbake ved
salg/eierskifte. Rettigheter og plikter i henhold til vedtektene og eventuelt husordensregler
gjelder tilsvarende.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten tiltredelse fra samtlige sameiere.

Det er forberedt for ladepunkter pa alle plassene i garasjeanlegget. Ladestasjoner for el-bil
vil vaere tilvalg, men infrastruktur er klar. Ved ettermontering av ladere, dvs etter at
Utbygger har levert fra seg boligen/parkeringsplassene, skal det benyttes ladere av samme
type og fabrikat som installert anlegg, som kobles som en utvidelse av eksisterende
installasjon, slik at funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes likt
for alle brukere. Dette skal gjelde s langt disse produktene er tilgjengelige.

Ved senere montering ma det ogsa sgkes styret om samtykke, og det forutsettes at
garasjeanleggets el-anlegg tdler senere etableringer. Sameieren ma ved slik senere
etablering selv bekoste godkjent teknisk opplegg, kabling, uttak og egen maler for forbruk.

Ved installering av elbillader skal selskap som er ansvarlig for oppbygging av infrastruktur
for elbillader i det gjeldene bygget anvendes.

Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra installatgr) ndr godkjent montering er foretatt.
Det er en forutsetning at strgm kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjgretgy og at

alle kostnader dekkes av den som disponerer/eier den gjeldende parkeringsplass. Styret er
berettiget til & fjerne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til ovennevnte.

11-5 Registrering av nye sameiere/forkjgpsrett

Erverver av ideell andel plikter & melde fra om eierskiftet til styret/forretningsfarer for
registrering. Dette gjelder tilsvarende for leietakere. Ved salg av ideell andel i
garasjeanlegget tilkommer eierskiftegebyr til forretningsfgrer.

Ved overdragelse av ideell andel gjelder ikke forkjgpsretten etter sameieloven § 11.
Sameierne kan heller ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av Sameiet iht. sameielovens
8§ 14 og 15.
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Ideelle andeler som gir rett til parkeringsplasser kan overdras til alle fysiske og juridiske
personer innad i Sameiet Aurkvartalet.

Garasjeplasser tildeles av utbygger ved overtagelse av boligene. Det er ikke bytterett pd
garasjeplass. Styret kan i szerlig tilfeller pdlegge bytte av garasjeplass.

11-6 Styret
Hvis en av sameierne krever det, skal det velges eget styre. Styret i Sameiet Aurkvartalet
drifter garasjeanlegget hvis ikke eget styre er valgt.

Sameiet kan ha et styre som skal bestd av minimum en leder og to styremedlemmer.
Styret velges av sameiermgtet for to ar. Styrets leder velges seerskilt.

Styrets leder har fullmakt til & representere seksjonen i eierseksjonssameiet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Garasjeanlegget, og ellers sgrge for
forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Styret engasjerer og sier opp forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gir instrukser,
fastsetter godtgjgrelse og fgrer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Forretningsfgrer skal
veere den samme som for Sameiet Aurkvartalet. De fgrste 8rene etter at Sameiet
Aurkvartalet og garasjeanlegget er ferdigstilt skal BORI veere forretningsfgrer.

Sameiet fglger vedtektene i Sameiet Aurkvartalet der annet ikke er angitt.

11-7 Forholdet til sameieloven
For sd vidt ikke annet falger av disse vedtekter eller ordensregler, gjelder sameieloven av
1965 for garasjeseksjonen snr 62.

12. Forbehold om vedtektene

Disse vedtekter er et forelgpig utkast utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg
av seksjoner i prosjektet. Utkastet ma sdledes oppfattes som en overordnet ramme, og kan
bli betydelig endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, som fglge av kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, fradeling av
matrikler, endret organisering mv.

Det tas uttrykkelig forbehold om hvordan eiendommene blir oppdelt, stgrrelsen pa sameiet
herunder oppdeling i antall seksjoner, og organisering av parkerings- og utomhus arealene.
Det vises for gvrig til de forbehold som er tatt inn i prospekt/salgsmateriell. Vedtektene
fastsettes av utbygger fgr overlevering.
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Forvaltning

FXARK AS
Rosenkrantz' gate 7
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Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 04.10.2023
22/00811-39 Tonje Riber

192/153 Midlertidig brukstillatelse for deler av tiltaket

Rammetillatelse er gitt 7.3.2022

Igangsettingstillatelse 1 er gitt 4.4.2022. Endring av igangsettingstillatelse 1 er gitt 19.4.2022.
Igangsettingstillatelse 2 er gitt 23.6.2022.

Igangsettingstillatelse 3 er gitt 3.1.2023.

Midlertidig brukstillatelse for nordre bygg, inkl. kjeller og tilhgrende uteomrader er gitt 21.9.2023.

Komplett sgknad om midlertidig brukstillatelse for deler av tiltaket er mottatt 2.10.2023.

Gjelder: Deler av tiltaket — sgndre bygg og resterende uteomrader. Neaeringsdelene
i begge byggene gjenstar

Gnr/bnr: 192/153

Byggested: Aurveien 70 og Senterveien 2, 4 og 6, 1930 AURSKOG

Plangrunnlag: Detaljregulering for Aurveien 70-74 m.fl., Aursmoen sentrum

Ansvarlig sgker: FXARK AS
Tiltakshaver: Aurveien 70 AS

Sgknad om midlertidig brukstillatelse og gjennomfagringsplan er mottatt 2.10.2023. Gjennom
dette er det opplyst overfor kommunen at kun mindre vesentlige arbeider gjenstar, og at tiltaket
for gvrig er gjennomfaert i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven.

Arbeidet ma ferdigstilles innen frist oppgitt pa skjema for sgknad om midlertidig brukstillatelse.
Dersom ikke gjenstaende arbeid blir utfert innen fristen, skal plan- og bygningsmyndighetene gi
palegg om ferdigstillelse. Slikt palegg kan gjennomfgres ved sanksjoner, jfr. plan- og
bygningsloven § 21-10 tredje ledd siste punktum.

Ferdigattest utstedes mot dokumentasjon pa at gjenstaende arbeid er ferdigstilt.

Adresse E-post Telefon Telefaks Internett Foretaksregisteret
Radhusveien 3 postmottak@ahk.no 63852500 63 852512 www.ahk.no 948 164 256
1940 Bjgrkelangen
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Med vennlig hilsen

Kjetil Hauger Tonje Riber
enhetsleder byggesaksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk uten underskrift.

Vedlegg:
192-153 gebyr, midl. brukstillatelse 2 Aurkvartalet
Melding om rett til & klage over forvaltningsvedtak

Liste over kopimottakere:

AURVEIEN 70 AS, c/o Tab Gruppen AS
Postboks 103

, 1941 BJORKELANGEN
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Aurstubben 2

Nabolaget Aursmoen - vurdert av 97 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Aursmoen 1T min %
Linje 470, 470k, 477 0.1 km
@ Blaker stasjon 14 min &
Linje R14 13.2 km
X Oslo Gardermoen 46 min &
Skoler
Aursmoen skole (1-10 kl.) 8 min %
651 elever, 41 klasser 0.6 km
Bjgrkelangen videregaende skole 10 min &
674 elever, 32 klasser 10.2 km
Kjelle videregdende skole 12 min &
180 elever, 17 klasser 11.2 km
Ladepunkt for el-bil
= Recharge Coop Extra Aurskog 2 min %

«Hyggelige folk. Liten trafikk og
trygt for barn.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 92/100

» Naboskapet
AN
“eie - Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

Aldersfordeling

39.4%
40.3 %
38.9%

21.2%
19.9 %

2
<
o]
-

16.9 %
16.8 %

14.5%
18.3%

16.1 %
16.8 %

7.6 %
7.7 %
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Aursmoen 2953 1326
B Aursmoen 3766 1679
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Epletunet barnehage (1-5 ar) 6 min %
46 barn 0.4 km
Aursmoen barnehage (1-5 ar) 7 min %
65 barn 0.5km

Epletunet barnehage AS Avd Trampen (1-..24 min %

31 barn 1.8 km
Dagligvare

Kiwi Aurskog 0.1 km
Coop Extra Aurskog 2 min #&
Post i butikk 0.1 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bl

£} 2 Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

Gateparkering
f=

Varer/Tjenester
Aurskog Senter 0.1 km
@ Aurskog apotek 0.1 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 16%13-154r

16% 16-18 ar

Lett 93/100
s Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Aursmoen idrettsanlegg 2 min % —————
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.2 km F—
Par u. barn
@ Aurskoghallen - Aursmoen idrettshall 13 min %  ——
Aktivitetshall 09 km [
Enslig m. barn
& Aura trening og helse 5min & —
|
Trento Bjgrkelangen Express 11 min &
v £
= ) Enslig u. barn
____________________________________________________________|
. ________________________________________________________________|
. |
Boligmasse .
Flerfamilier
|
|
|
B 59% enebolig
B 7% rekkehus
B 16% blokk 0% 43%
9% annet B Aursmoen
Il Aursmoen
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 34% 33%
lkke gift 49% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert

a korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Serumsand kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Serumsand kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

((% i . “o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

56

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du spersmal?

og vilkdrsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkr, se help.no

GOHFID
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pa blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pé& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen il avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

e ¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

S7



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersgkelsene skal gjiennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pareg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden maé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Aurstubben 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1930 AURSKOG Saksbehandler: @yvind Seegrov
Telefon: 41415 504
Oppdragsnummer: 1106230237 E-post: oyvind.saegrov@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 22.11.2023

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



