Ringeriksveien 420, 3370 VIKERSUND

Modum - Rehabiliteringsobjekt pa
Flattum, 5 minutter fra Vikersund
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Eiendomsmegler MNEF /Fagansvarlig/Partner

Cathrine Mastrup

Mobil 977 28 666
E-post  cathrine.mastrup@aktiv.no

Aktiv Eiker og Modum
Stasjonsgata 1

3050 Mjgndalen.

TIf. 3287 70 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 790 000,-
Omkostn.: Kr 21 100,-
Total ink omk.: Kr 811 100,-

Selger: Hendrik Arve Sandanger
Torkjel Manning Sandanger
Snorre Sandanger Bentseng
Laura Tonje Sandanger

Myklebust
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet
BRA-i/BRA Total 103/227 kvm
Tomtstr.: 1529.6 m?
Soverom: 2
Gnr./bnr. Gnr. 112, bnr. 32
Oppdragsnr.: 1309250026

Ringeriksveien 420

Rehabiliteringsobjekt pa
Flattum

- Landlig beliggenhet, adkomst til
fylkesvel

- Stor lave med mange bruks-
omrader

- Innlagt strgm, men ikke vann og
avlgp p.t.

- Stor tuntomt

- Mulighet for stor parkering,

kigkkenhage m.m.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 103 m?
BRA - e: 124 m?

BRA totalt: 227 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 52 m2 Trapperom, soverom, oppholdsrom.

2. etasje
BRA-i: 51 m2 Trapperom, 2 soverom, bod.

Lave
BRA-e: 124 m? Lagringsplass

Ikke malbare arealer
Stabburet er ikke oppmalt.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Enebolig: Det er valgt & bruke p-areal selv om rommene delvis er revet for
rehabilitering. Vurderingen er gjort skjpnnsmessig.

Tomtetype/-storrelse
Eiet, 1529.6 m?

Tomtebeskrivelse
Opparbeidelse ma paregnes. Tomta er gjengrodd og det er lagret mye lgsgre pa
eiendommen.

Beliggenhet

Ringeriksveien 420 ligger landlig til med gode transportmuligheter og naerhet til mange
fasiliteter. Offentlig transport er lett tilgjengelig med Flattum holdeplass rett utenfor og
Vikersund jernbanestasjon ca 5 minutter unna.

Her det mulig & skape et koselig og skjermet tun med romslig gardsplass,
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kjgkkenhage, frukttreer m.m.

For familier med barn, er det flere skoler i naerheten. Vikersund skole, som tilbyr
undervisning fra 1. til 7. klasse, ligger bare 5 minutter unna. Nordre Modum
ungdomsskole, for elever fra 8. til 10. klasse, er ogsa 5 minutter unna. Buskerud
videregdende skole avd. Rosthaug pa Amot tar ca 15 minutters kjgring, og Ringerike
videregaende skole, som ligger 25 minutter unna.

Omradet har ogsa gode barnehagetilbud, med Drolsum naturbarnehage kun 3
minutters kjgring, Barnas Hus 6 minutter, og Kroka barnehage 7 minutter.

Dagligvarehandelen er praktisk med Spar Vikersund og Kiwi Vikersund begge innen 5
minutters avstand, hvor du ogsa finner posttjenester.

For den aktive tilbyr Drolsum stadion fotball og sandvolleyball kun 2 minutter unna.
Vikersund skole har en aktivitetshall og fasiliteter for ballspill og fotball, 5 minutter
unna.

Adkomst
Se kartskisse i annonsen pa FINN.no. Det vil bli skiltet til annonserte fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Rypetakst AS v/Lars Rype

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen er oppfgrt i tsmmer med utvendig panel pa grasteinsmur, tak tekket med
betongtakstein. Se for gvrig vedlagte tilstandsrapport avholdt 01.09.2025 av
takstmann Lars Rype. Takstmannen har satt tilstandsgrad 3 (TG3) pad 15 punkter og
tilstandsgrad 2 (TG2) pa 5 punkter; noen av dem pa grunn av alder, men ogsa pa grunn
av tilstand. Alle interessenter bes lese og sette seg inn i rapporten fgr budgivning.

TG3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg
ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
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Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er registrert lekkasje i innvendig tak. Dette kommer fra taktekke.
Konsekvens/tiltak

- Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

- Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Meglers anmerkning vedr. tak: Se dronebilder av taktekking pa enebolig og lave.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr av lakkert stal og sink.

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Takrenner har punktvise lekkasjer.

Konsekvens/tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Lokal utbedring ma utfgres.

Alt av renner og beslag bgr skiftes, dette bgr prioriteres da fuktbelasting mot andre
konstruksjoner er en uheldig konsekvens. Sngfangere ma monteres ved takskifte.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Veggkonstruksjon

Veggene har tsmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist omfattende skade i fasade.

- Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

Deler av fasade er revet og pabegynt. Dette har statt slik i lengre tid.
Konsekvens/tiltak

- Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Total utbedring ma paregnes.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. loft er ikke inspisert grunnet
sikkerhetsmessige arsaker.

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.
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Det er dpning i gavl via stort hull. Her har det vaert mulig for dyr & etablere seg i lang
tid.

Konsekvens/tiltak

- Paviste skader ma utbedres.

Total utbedring ma paregnes.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og noen eldre vinduer med enkle
glass.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Vinduer ma paregnes skiftet ut.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av gulvbord, noen steder er de malt..
Veggene har malt trepanel. Innvendige tak har malt trepanel.
Vurdering av avvik:

- Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
Konsekvens/tiltak

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskijell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe.
Vurdering av avvik:
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- Det er pavist betydelige sprekker i pipe.
Konsekvens/tiltak

- Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

- Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av rate eller
sopp.

- Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.
Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

- Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak, men bgr
observeres over tid.

- Skadet treverk ma skiftes.

- Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe i krypkjeller.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

- Arbeid pd vannledninger er utfgrt uten bruk av rgrlegger.
Konsekvens/tiltak

- Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Total utskifting av vannrgr ma paregnes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Ventilasjon

Det er manglede ventilasjon.

Det er montert et aggregat for balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
- Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Elektrisk anlegg

Apent elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
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sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.

Ukjent.

Spersmal til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Nei

4. Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?

Ukjent

8. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under
varmtvannstank

Ja

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Ja

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Ja

Inntak og sikringsskap
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Total utbedring av det elektriske anlegget ma paregnes.

Det anbefales at stremmen slas av frem til at elektriker har veert der.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Branntekniske forhold

Det er ikke brannslukningsutstyr i boligen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under.
Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i bransjestandarden
NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske
forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold
eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har
verken kompetanse til a gi slik veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan
veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller
radgivning.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Ja

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Ukjent

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985?

Ja

4. Er det skader pa rgykvarslere?

Ukjent

Fuktsikring og drenering

Uvisst om type/alder pa drenering, eller om det er lagt drenering rundt grunnmur.
Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

- Drenering ma skiftes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Vurdering av avvik:

Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Det er registrert setningsskader/store riss/sprekker.
Konsekvens/tiltak

- Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.
Kostnadsestimat: Over 300 000

TG 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

UTVENDIG

Dorer

Det er malt hoveddgr med vindu i boligen.

Vurdering av avvik:

- Det er pdvist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper

Utvendig smijernstrapp foran inngang.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er kun handlist pa en side.

Konsekvens/tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

INNVENDIG

Radon

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omradde som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "usikker"
aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Konsekvensen av hgye radon verdier i boligen (Bq/m?) kan veere helseplager.

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.
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Vurdering av avvik:

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.
Konsekvens/tiltak

- Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

- Trappen star foran en god del vedlikehold.

- Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Terrengforhold

Terrenget relativt flatt terreng mot grunnmur, det anbefales a ha fall fra grunnmur for a
unnga ungdig fuktpakjenning.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Det anbefales alltid a tilordne fall ut fra alle boligens sider.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kommentar fra selger: Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Det er maur i vegg mellom kjgkken og stue, det har vaert mus og rotter i huset.

Innhold
1. Etasje:
BRA-i 52 kvm: Gang, stue og kjgkken.

2. Etasje:
BRA-i 51 kvm: Gang, bod, 2 soverom.

Lave:
BRA-e 124 kvm: Lagringsplass

Stabbur: Ikke oppmailt.
Standard
Innvendige overflater:

Gulv: Gulvbord, som noen steder er malt.
Vegger: Malt trepanel.

12  Ringeriksveien 420



Himling: Malt trepanel.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe i krypkjeller.
- Ventilasjon: Det er montert et aggregat for balansert ventilasjon med tilfgrsel av luft
til stue og soverommene, avtrekk fra kjskken og bod. Anlegget ma etterses og
eventuelle feil repareres.

- Sentralstgvsuger er montert med uttak i entre 1. etasje og i gang 2. etasje.

Eiendommen selges slik den star uten ytterligere rydding ute/inne samt rengjgring.
Laven er ikke ryddet, og inneholder mye materialer, mgbler m.m. samt en defekt
Citroén 2CV og en tgmmerhytte. Det er ukjent om temmerhytta er komplett.
Oppdatert brannslukningsutstyr og rgykvarslere mangler.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten og er ikkekontrollmalt av
megler. Boligens areal oppgis i BRA (bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer
denne, slik som for eksempel boder hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b
(arealet av innglasset balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet boenheten).
TBA er arealet av terrasser, apne balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Eiendommen selges for et dgdsbo, og arvingene har liten eller ingen kjennskap til
eiendommens kvaliteter og feil/mangler. Det oppfordres derfor til & foreta en seerlig
grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk fagkyndig.

| den forbindelse har selger utarbeidet en egenerklaering, men det er ingen
avkrysninger i erklzeringen - kun en liten setning om skadedyr.

Enerqi
Oppvarming
Det er p.t. ingen fungerende varmekilder i huset.

Ringeriksveien 420
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Info stremforbruk

Forbruk i 2024 var 2 260 kWh.

Det er ikke registrert el-tilsyn pa eiendommen siste 20 ar, og det foreligger ingen
heftelser ifglge DLE Midtnett AS.

Det er ikke registrert ildsteder pa eiendommen ifgplge Modum kommune.

Energifarge/-karakter
Red G

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Denne eiendommen har p.t. ingen varmekilder og har oppnadd
karakteren rgd G.

@konomi

Info kommunale avgifter
Renovasjon: kr 4 930,- i 2025 for Standard renovasjon.

| tillegg kommer eventuelle utgifter til vann og avlgp nar det blir etablert samt feiing
nar man installerer ildsteder.

Formuesverdi primaer 2023
Kr 503 943

Formuesverdi sekundaer 2023
Kr2 015771

Info formuesverdi

Dersom du kan dokumentere at formuesverdien for din primaerbolig overstiger 25
prosent av dokumentert markedsverdi opp til kroner 10 millioner, har du krav pa a fa
formuesverdien satt ned. https://www.skatteetaten.no/person/skatt/
hjelp-til-riktig-skatt/bolig-og-eiendeler/bolig-eiendom-tomt/formuesverdi/
egen-bolig-primarbolig/endre-formuesverdien/

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 112, bruksnummer 32 i Modum kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det ingen tinglyste heftelser og rettigheter:

3316/112/32:

29.01.1999 - Dokumentnr: 705 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3316 Gnr:112 Bnr:6

01.01.2020 - Dokumentnr: 1531104 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0623 Gnr:112 Bnr:32

01.01.2024 - Dokumentnr: 406733 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3047 Gnr:112 Bnr:32

Ferdigattest/brukstillatelse

Opplysninger fra Modum kommune:

Enebolig med ukjent byggear. Eiendommen ble etablert i 1998 ved at boligtunet ble
skilt fra opprinnelig landbrukseiendom, med ukjent etableringsar. Ingen midlertidig
bruksattest/ferdigattest eller annen dokumentasjon om oppfgring av boligen finnes i
vart arkiv, trolig grunnet bygningens alder. P4 eiendommen finnes ogsa en eldre lave
og et stabbur med ukjent byggear. Flyfoto viser at alle bygninger er bygget fgr 1965 -
det vil si; fgr bygningsloven omfattet byggesaker utenfor regulerte omrader. Boligen er
lovlig tatt i bruk.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak
som er omsgkt fgr 01.01.1998.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen ligger til riksvei 350.

Det er ikke kjent at eiendommen er tilknyttet vann eller avlgp p.t. Det er montert
vannledninger inne i huset, men tidligere vannkilde er ukjent. Tilsynet for sma
avlgpsanlegg er ikke kjent med at det har vaert gitt utslippstillatelse pa eiendommen,
og det er kun registrert at det er et avlgpsfritt toalett. Det er pr d.d. ingen toaletter,
avlgp eller vann i bygningen. Det er ukjent om det finnes noen brgnn, slamavskiller, tett
septiktank e.l. pa eiendommen. Det er ingen offentlige ledninger i neeromradet.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: LNFR areal for spredt bolig-, fritids- eller nzeringsbebyggelse

Eiendommen fglger Kommuneplan Modum kommune 2016 - 2027, med ikrafttredelse
04.02.2019. Et delareal pa 1525 kvm er avsatt til LNFR areal for spredt bolig-, fritids-

eller neeringsbebyggelse, og et delareal pa 5 kvm er avsatt til veg.

Bergrte datasett:
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Kulturminner - SEFRAK-bygninger, Kvikkleire, Radonutsatt omrade, Stgysoner.
Se vedlagte omradeanalyse.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen bestar av to SEFRAK-registrerte bygninger: et vaningshus og et stabbur.
Bade vaningshuset og stabburet er SEFRAK-merket med rgd trekant.

Bygninger som er SEFRAK-registrert er ikke ilagt spesielle restriksjoner. Registreringen
fungerer mer som et varsko om at det bgr gjgres en lokal vurdering av verneverdien fgr
det eventuelt gis Igyve til a rive, flytte eller endre bygningen. Rgd trekant = meldepliktig
bygg antatt oppfert fgr 1850, som betyr at kommunen bringer byggesgknader videre til
fylkeskommunen. Interessenter oppfordres til 8 kontakte kommunen og evt.
Riksantikvaren.

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i
Norge. Navnet er en forkortelse for SEkretariatet For Registrering Av faste
Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med
registeret. Se https://riksantikvaren.no/kart-og-data-tjenester/sefrak/ for ytterligere
informasjon.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Snarest

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

19 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

21 100 (Omkostninger totalt)
37 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
39 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

811 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

827 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
829 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr21 100

Betalingsbetingelser
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Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon. Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt.
direkte tilhgrende garasje og tomt som omfattes av forsikringen.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 44 900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke markedsfgring kr 16 500,-, foto kr 2 900,-,
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tilretteleggingsgebyr kr 12 900,- oppgjgrshonorar kr 5 950,- og visninger/overtagelse kr
2 500, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 5 684,-. Utleggene omfatter innhenting av offentlige
opplysninger. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset
til kr 25 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Cathrine Mastrup

Eiendomsmegler MNEF /Fagansvarlig/Partner
cathrine.mastrup@aktiv.no

TIf: 977 28 666

Oppdragstaker

Aktiv Eiker og Modum AS
Oorganisasjonsnummer 923 126 937
Stasjonsgata 1

3050 Mjgndalen

Salgsoppgavedato
30.09.2025
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Plantegning
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Ringeriksveien 420 33



Vedlegg



Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Ringeriksveien 420, 3370 VIKERSUND
(IJ MODUM kommune

# gnr. 112, bnr. 32

Sum areal alle bygg: BRA: 227 m? BRA-i: 103 m?

Befaringsdato: 01.09.2025 Rapportdato: 18.09.2025 Oppdragsnr.: 18420-1659 Referansenummer: FX1799

Autorisert foretak: Rypetakst AS

TAKSTTEAM

DRAMMEN AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Linihn bl

TAKSTTEAM

DRAMMEN AS

Rapportansvarlig

-~

'
e
i 4
Lars Rype
Uavhengig Takstingenigr

lars@rypetakst.no
911 68 040

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18420-1659 Befaringsdato: 01.09.2025

Side: 2 av 24



Ringeriksveien 420, 3370 VIKERSUND Rypetakst AS ‘
Gnr 112 - Bnr 32 Gamle Drammensvei 45 k I I
3316 MODUM 3420 LIERSKOGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18420-1659 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 3 av 24
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Ringeriksveien 420, 3370 VIKERSUND
Gnr 112 - Bnr 32
3316 MODUM

Beskrivelse av eiendommen

Rypetakst AS ‘
Gamle Drammensvei 45 k I

3420 LIERSKOGEN Norsk takst

Bygningene har en enkel standard og er manglende vedlikeholdt.
De er bygget i henhold til tidligere byggeforskrifter, og boligens Arealer

standard avviker derfor fra dagens krav.
Alle byggene er i sa darlig stand at riving og gjenoppbygging bgr
vurderes. Forutsetninger og vedlegg
Det gjgres oppmerksom pa at hovedhus er Sefrakregistrert. .
g9 PP P € Lovlighet
;\lérlii.erlfgjeISer t.ilstagdlen forgvrig henvises til beskrivelse av de Enebolig
orskjellige bygningsdeler. ) ) )
Takstkonklusjonen baserer seg pa objektet i den stand og slik det * Det foreligger ikke tegninger
presenterte seg pa takseringsdagen.
Enebolig
UTVENDIG G4 til side
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Takrenner og nedlgpsrgr av lakkert stal og sink..
Veggene har tsmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har stdende
bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. loft er ikke inspisert
grunnet sikkerhetsmessige arsaker.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og noen eldre
vinduer med enkle glass.
Det er malt hoveddgr med vindu i boligen.
Utvendig smijernstrapp foran inngang.
INNVENDIG Ga til side
Innvendig er det gulv av gulvbord, noen steder er de malt..
Veggene har malt trepanel. Innvendige tak har malt trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Boligen har mursteinspipe.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Boligen har malt tretrapp.
TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe i krypkjeller.
Det er manglede ventilasjon.
Det er montert et aggretagat for balansert ventilasjon.
Apent elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer.
Det er ikke brannslukningsutstyr i boligen.
TOMTEFORHOLD Gd til side
Det er ukjent byggegrunn.
Uvisst om type/alder pa drenering, eller om det er lagt drenering
rundt grunnmur.
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.
Terrenget relativt flatt terreng mot grunnmur, det anbefales a ha fall
fra grunnmur for a unnga ungdig fuktpakjenning.
Oppdragsnr.: 18420-1659 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 5 av 24
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Ringeriksveien 420, 3370 VIKERSUND Rypetakst AS
Gnr 112 - Bnr 32 Gamle Drammensvei 45
3316 MODUM 3420 LIERSKOGEN  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel

10 beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

5
Enebolig

= (' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o = © Utvendig > Taktekking Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @ Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak © utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© utvendig > Vinduer atil si
Anslag pa utbedringskostnad © Innvendig > Overflater atilsi
7
© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si
6
5 © innvendig > Pipe og ildsted atil si
4 . . A til si
o Innvendig > Krypkjeller sl
3
) @ Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si
- 1 = @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon atil si
0 <
C s . . A til si
Ingen umiddelbare kostnader o Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Tiltak under kr 10 000 R
@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga fil side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Titak mellom kr 50 000 - 100 000 @© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300 000 © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
L Lise8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Uutvendig > Dgrer Ga til side
@ utvendig > Utvendige trapper G til side
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Ringeriksveien 420, 3370 VIKERSUND
Gnr 112 - Bnr 32
3316 MODUM

Sammendrag av boligens tilstand

Rypetakst AS
Gamle Drammensvei 45
3420 LIERSKOGEN

Norsk takst

@© Innvendig > Radon Ga til side
O Innvendig > Innvendige trapper Ga il side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Oppdragsnr.: 18420-1659 Befaringsdato:  01.09.2025
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Ringeriksveien 420, 3370 VIKERSUND Rypetakst AS ‘
Gnr 112 - Bnr 32 Gamle Drammensvei 45 k l
3316 MODUM 3420 LIERSKOGEN Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.

Standard

Bygget har gjennomgdende lav standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er registrert lekkasje i innvendig tak. Dette kommer fra taktekke.

Konsekvens/tiltak
* Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr av lakkert stal og sink..

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

¢ Takrenner har punktvise lekkasjer.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a

si noe om.
e Lokal utbedring ma utfgres.

Alt av renner og beslag bgr skiftes, dette bgr prioriteres da fuktbelasting mot andre konstruksjoner er en uheldig konsekvens.
Sngfangere ma monteres ved takskifte.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Ringeriksveien 420, 3370 VIKERSUND Rypetakst AS ‘
Gnr 112 - Bnr 32 Gamle Drammensvei 45 k I I
3316 MODUM 3420 LIERSKOGEN Norsk takst

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon
Veggene har tgmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist omfattende skade i fasade.

¢ Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

Deler av fasade er revet og pabegynt. Dette har statt slik i lengre tid.
Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Total utbedring ma paregnes.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. loft er ikke inspisert grunnet sikkerhetsmessige arsaker.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

Det er dpning i gave via stort hull. Her har det vaert mulig for dyr a etablere seg i lang tid.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.

Total utbedring ma paregnes.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Oppdragsnr.: 18420-1659 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 9 av 24
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Ringeriksveien 420, 3370 VIKERSUND
Gnr 112 - Bnr 32
3316 MODUM

Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og noen eldre vinduer med enkle glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vinduer ma paregnes skiftet ut.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

am
—=

Dgrer
Det er malt hoveddgr med vindu i boligen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper
Utvendig smijernstrapp foran inngang.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er kun handlist pa en side.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 18420-1659 Befaringsdato: 01.09.2025
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Ringeriksveien 420, 3370 VIKERSUND Rypetakst AS ‘
Gnr 112 - Bnr 32 Gamle Drammensvei 45 k I
3316 MODUM 3420 LIERSKOGEN Norsk takst

Tilstandsrapport

Overflater

Innvendig er det gulv av gulvbord, noen steder er de malt..
Veggene har malt trepanel. Innvendige tak har malt trepanel.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Radon

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"usikker" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Konsekvensen av hgye radon verdier i boligen (Bq/m?3) kan vaere helseplager.

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist betydelige sprekker i pipe.

Konsekvens/tiltak
 Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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45



Gnr 112 - Bnr 32 Gamle Drammensvei 45
3316 MODUM 3420 LIERSKOGEN Norsk takst

Ringeriksveien 420, 3370 VIKERSUND Rypetakst AS l

Tilstandsrapport

46

Krypkieller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

* Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av rate eller sopp.

¢ Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak, men bgr observeres over tid.
o Skadet treverk ma skiftes.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

(32 Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

e Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Trappen star foran en god del vedlikehold.

o Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.
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Gnr 112 - Bnr 32 Gamle Drammensvei 45
3316 MODUM 3420 LIERSKOGEN Norsk takst

Ringeriksveien 420, 3370 VIKERSUND Rypetakst AS ‘ I

Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe i krypkjeller.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

* Arbeid pa vannledninger er utfgrt uten bruk av rgrlegger.

Konsekvens/tiltak

* Anlegget bgr sjekkes av fagperson.
Total utskifting av vannrgr ma paregnes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Ventilasjon

Det er manglede ventilasjon.
Det er montert et aggretagat for balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Apent elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Oppdragsnr.: 18420-1659 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 13 av 24
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Tilstandsrapport

48

Nei

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Total utbedring av det elektriske anlegget ma paregnes.
Det anbefales at stremmen slas av frem til at elektriker har vaert der.

Kostnadsestimat: Over 300 000

(33D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er ikke brannslukningsutstyr i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4, Erdet skader pa rgykvarslere?

Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(35D Fuktsikring og drenering
Uvisst om type/alder pa drenering, eller om det er lagt drenering rundt grunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
¢ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Drenering ma skiftes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

G Grunnmur og fundamenter
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.
 Det er registrert setningsskader/store riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
e Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Terrengforhold

Terrenget relativt flatt terreng mot grunnmur, det anbefales a ha fall fra grunnmur for @ unngé ungdig fuktpakjenning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales alltid & tilordne fall ut fra alle boligens sider.

Oppdragsnr.: 18420-1659 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 15 av 24

49



S0

Ringeriksveien 420, 3370 VIKERSUND Rypetakst AS ‘
Gnr 112 - Bnr 32 Gamle Drammensvei 45 k I I
3316 MODUM 3420 LIERSKOGEN Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Lave
Anvendelse
Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Eldre lave som er fundamentert pa mur i den ene enden. Den er oppf@rt i lavereisverk med staende lavekledning pa vegg .
Saltak med eldre takstein pa tak.

Laven er kun sett utenfra pa lavebru grunnet fare for omgivelsene. Noe takstein har falt ned og bygget ma sikres.

Pa grunn av alder og tilstand sa har bygget liten/teknisk verdi.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke settes tilstand pa tilleggsbygg. Dette er kun en ren beskrivelse.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Stabbur
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Beskrivelse

Eldre stabbur i laftet tammer. Stabburet star pa sgyler.
Den ene sgylen ligger nede og bygget er meget skjevt.
Pa grunn av alder/tilstand sa har bygget liten eller ingen teknisk verdi.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke settes tilstand pa tilleggsbygg. Dette er kun en ren beskrivelse.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 18420-1659

Befaringsdato:
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl:::I)kong SUM USRS ((75: :)I kongareal
Etasje 52 52
Etasje 2 51 51
SUM 103
SUM BRA 103
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Trapperom, soverom, oppholdsrom
Etasje 2 Trapperom, soverom, soverom 2, bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

[:]Ja Nei
DJa Nei

Kommentar:
Lave
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmM U ﬁé):)lkongareal
Etasje 124 124
SUM 124
SUM BRA 124
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bod
Stabbur
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 98 5
Lave 0 0
Stabbur 0 0
Kommentar
Enebolig Det er valgt a bruke p-areal selv om rommene delvis er revet for rehabilitering. Vurderingen er

gjort skjpnnsmessig.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.9.2025 Lars Rype Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3316 MODUM 112 32 0 1529.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ringeriksveien 420

Hjemmelshaver
Sandanger Bjgrn Oddvin

Oppdragsnr.: 18420-1659 Befaringsdato:  01.09.2025 Side: 20 av 24
54



Ringeriksveien 420, 3370 VIKERSUND Rypetakst AS ‘
Gnr 112 - Bnr 32 Gamle Drammensvei 45 k I I
3316 MODUM 3420 LIERSKOGEN Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
Offentlig vei.
Tilknytning vann

Nei
Det er noe vannledninger i krypkjeller, det er usikkert om vannkilde er en brgnn eller oppkomme.
Det ma uansett paregnes a innhente ny vannkilde ved beboelse av eiendommen.

Tilknytning avigp

Nei.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).

Om tomten

Opparbeidelse ma paregnes. Tomta er gjengrodd og det er lagret mye Igsgre pa eiendommen.

Tinglyste/andre forhold

Bygningen er SEFRAK-registrert, naermere opplysninger ang. dette kan innhentes hos fylkeskonservatoren. Dette gjgr at man ikke kan foreta

endringer uten a fa tillatelse fra Fylkeskonservatoren.

Ved henvendelse til megler eller selger oppgis eventuelle heftelser, servitutter og bestemmelser. Eventuelle palegg for eiendom er ikke
fremlagt eller opplyst om ved befaringen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar

275 000 1999

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Taksten forutsetter at bygningene er tilstrekkelig forsikret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Dgdsbo, rekvirent kjenner ikke til boligen. . . .

Egenerklaering 03.09.2025 Fylles ikke ut i henhold til vilkar. Gjennomgatt Nei

Kommunalopplysninger ~ 05.08.2025 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18420-1659

Befaringsdato: 01.09.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18420-1659

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FX1799

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 24 av 24



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Eiker/Modum

Oppdragsnr.

1309250026

Selger 1 navn

Hendrik Arve Sandanger

Ringeriksveien 420

Poststed
VIKERSUND 3370

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Bjern Oddvin Sandanger

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: HAS 1

Document reference: 1309250026
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Det er maur i vegg mellom kjskken og stue, det har vaert mus og rotter i huset.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HAS

Document reference: 1309250026
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Kulturminnerapport . Norkart

Eiendom 3316 112/32
Utskriftsdato 05.08.2025 Antall datasett | 4

O Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Norkart Kulturminnerapport 05.08.2025

Side 1 av 2
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| Kilde

| Riksantikvaren | Versjon

| 04.08.2025

£
0
=
o
&
(%
Om datasettet Tegnforklaring
Bygningar (i hovedsak eldre enn ar 1900) som er registrert som kulturminne i det sakalte SEFRAK-registeret, men Sefrakbygninger
som ikkje er freda etter Kulturminnelova. | enkelte kommunar og fylke (t.d Finnmark) er grensa for registrering sett A Meldepliktig byag
lenger inn p& 1900-tallet.
Objekter
Sefrak ID Navn P25 - status
0623-0401-068 VANINGSHUS, GRINDEN, FLATTUM, FLATTUM, FALTT UM Meldepliktig i hht Kulturminnelova §25
0623-0401-069 STABBUR, GRINDEN, FLATTUM, FLATTUM, FLATTUM Meldepliktig i hht Kulturminnelova §25
Side 2 av 2

Norkart Kulturminnerapport 05.08.2025
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' Kommuneplankart
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Eiendom:  112/32 /
Adresse: Ringeriksveien 420
Utskriftsdato: 05.08.2025
Modum kommune | Malestokk:  1:2000 UTm-32
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
~. Faresone grense

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Veg-niverende
LNFR-areal ,Spredtbolig-,fritids-og nwringst
i Kraftledning - n&virende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormride
Planomride

=

""" Grenseforarealform3l
\/\

\/‘\

Fiernveg - ndverende
Hovedveg - ndverende
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UL ALY

Tilsynet for sma avigpsanlegg

Modum Ringeriksveien 420 Megleropplysninger

Kommune: Modum

Gnr./Bnr./Fnr./Snr: | 112/32/0/0

Adresse: Ringeriksveien 420
Ansvarlig: SANDANGER BJ@RN ODDVIN
Dato: 06.08.2025

Anleggstype avigp

Komponenttype: Avlgpsfritt toalett

Tgmmefrekvens Slamtgmming inngar ikke i organisert témming. Eier kan

Tot. slamvolum m?3: | frivillig benytte firmaet kommunen har avtale med.

Firma: Arnkveern Miljg og Renovasjon

Epost: oslo@va365.no

Telefon: 95 30 23 00

Utslippstillatelse Ja [ nNei X

Tilsynet har ikke gitt en utslippstillatelse her.

Foreligger det avvik fra dagens krav til utslipp Ja [ Nei ]

Tilsynet er ikke kjent med at det er lagt vann inn i bygningen(e) pa

eiendommen.

Dagens krav til utslipp av saniteert avigpsvann er fastsatt av blant annet
forurensningsforskriften kapittel 12 og forskrift om utslipp av avigpsvann,
Modum.

Innlagt vann = krav om godkjent avigpslgsning

Hva regnes som innlagt vann?

¢ Med innlagt vann menes vann fra vannverk, brgnn, cisterneanlegg

eller lignende som gjennom rgr eller ledninger er fgrt innendars.




UL ALY

Tilsynet for sma avigpsanlegg

o Hageslanger omfattes av utrykket "rgr eller ledning" (aktiv
oppfylling av innvendig tank.)

o Det samme gjelder om man leder regnvann gjennom takrenne
og videre inn i bygningen (passiv oppfylling av innvendig
tank.)

e Sma innvendige beholdere/tanker pa 20-25 liter oppfattes ikke som
innlagt vann.

o Utslipp av grdvann fra bygning uten innlagt vann, regnes
normalt som forurensning uten nevneverdig skade eller ulempe
og trenger ikke utslippstillatelse, jf. forurensningsloven § 8

tredje ledd.

¢ Kommunen kan, som forurensningsmyndighet, sette krav til utslipp
av gravann under 50 pe fra bygning uten innlagt vann dersom det
medfgrer en fare for forurensning jf. forurensningsloven §§ 7 og 11.
e Dersom vann er lagt inn i bygningen(e) ber vi eier om 3 ta kontakt
for & avklare avigpsforholdet pa eiendommen.
e Toalettlgsninger som kan etableres uten a8 sgke om utslippstillatelse
er:
o Forbrenningstoalett
o Biologisk toalett

For mer informasjon

For mer informasjon om dagens krav til ulike typer avigpsanlegg, se vare

nettsider: http://www.lier.kommune.no/teknisk-og-eiendom/tilsyn-smaa-

avlopsanlegg/nytt-aviopsanlegg/

Foreligger det palegg om endring av anlegget: Ja ] Nei X

Forbehold ved utlevering av data i forbindelse med forespgrsler.

Det tas forbehold om at Tilsynets registre, kart og arkiv ikke er tilstrekkelig kvalitetssikret og
ngyaktige med hensyn til uttak/utvalg av relevante data i alle slags sammenhenger. Brukere av slike
data ma vaere bevisst pa sammenheng og formal som dataene benyttes samt bruke dataene kritisk.
Kommunen kan ikke stilles til gkonomisk ansvar for bruk av data som oppgis i sammenheng med
eiendomsinformasjon.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3316-112/32, Ringeriksveien
420, 3370 VIKERSUND

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kulturminner - SEFRAK-bygninger 07.07.2025 Veaer oppmerksom
Kvikkleire 14.07.2025 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 14.07.2025 Veer oppmerksom
Steysoner 26.05.2025 Vaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Nzermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekomst

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 1.8 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 2.3 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 3.1 km
Flomfaresoner 14.07.2025 Ikke funnet 0.16 km
Forurenset grunn 14.07.2025 Ikke funnet 2.8 km
g:f(':::{g;‘g:ﬁ;r e BLETMTresy) g4 60 o0 Ikke funnet 0.53 km
Skredfaresoner 14.07.2025 Ikke funnet 27.1 km
Stormflo 07.07.2025 Ikke funnet 27 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

05.08.2025 side 1av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS




ambita

Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Sist sjekket:
Ruiner eller fjernede objekter

Meldepliktige bygg
Andre SEFRAK-bygg

Tegnforklaring

A Ruin eller fiernet objekt

Beskrivelse

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en forkortelse for
SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med
registeret. | dag ligger ansvaret for registering og vedlikehold av data hos Riksantikvaren. Alle bygninger fra fer ar 1900 ble
registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. | Finnmark ble grensa for innfering i registeret satt til aret 1945. Det at et
hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan

07.07.2025
Nei

Nei

Nei

/™ Annet SEFRAK-bygg

Ja
Ja
Ja
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A Meldepliktig bygg

gjeres med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes verneverdi.

Datasettet blir ikke oppdaterte og er ikke kvalitetssikret.

Kilde: Riksantikvaren

05.08.2025

side2av 5

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 14.07.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Tegnforklaring
| Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

05.08.2025 side 3av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

14.07.2025
Middels til lav Seerlig hgy
Hay aktsomhet aktsomhet

Sist sjekket:
Usikker aktsomhet -

Aktsomhetsgrad for radon pa
eiendommen
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet

Beskrivelse
Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

Rapporten er lagd av Geodata AS

05.08.2025 side4av 5
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ambita

Stoysoner
Sist sjekket: 26.05.2025
Stoy fra veg Ingen Gul stgysone _
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra skytefelt Ingen Gul stgysone Red stgysone
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Tegnforklaring
I:. & ’J Gul stgysone ﬁ Rad stgysone
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdagntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og @vingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stoy, der det frarades & etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

05.08.2025 side 5av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS



'/ Modum kommune

MEGLEROPPLYSNINGER - BYGG

Matrikkelinformasjon

Gnr: 112 ‘ Bnr: 32 Fnr: - Snr: -

Adresse: Ringeriksveien 420 3370 Vikersund

Kommentar angdende bygningsopplysninger:

Enebolig med ukjent byggear. Eiendommen ble etablert i 1998 ved at boligtunet ble skilt
fra opprinnelig landbrukseiendom, med ukjent etableringsar.

Ingen midlertidig bruksattest/ferdigattest eller annen dokumentasjon om oppfering av
boligen finnes i vart arkiv, trolig grunnet bygningens alder. Pa eiendommen finnes ogsa en
eldre lave og et stabbur med ukjent byggear.

Flyfoto viser at alle bygninger er bygget far 1965 - det vil si; fgr bygningsloven omfattet
byggesaker utenfor regulerte omrader. Boligen er lovlig tatt i bruk.

Det er ikke krav om midlertidig bruksattest og/eller ferdigattest for bygg som er eldre enn
1998.

Jfr. byggesaksforskriftens femte ledd:

§ 8-1. Ferdigstillelse av tiltak - Direktoratet for byggkvalitet

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling,
dispensasjoner, erklzeringer, klausuler o.l. i tilkknytning til byggesaksbehandling eller
heftelser som er tinglyst pa eiendommen.

Gjeldende planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindende for kommunens fremtidige
planer/vedtak.

Vikersund, 8. august 2025

Telefon: 32 78 93 00 Postadresse: Postboks 38, 3371 Vikersund Bankgiro: 2270 07 61413
post@modum.kommune.no www.modum.kommune.no
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Nabolagsprofil

Ringeriksveien 420

Offentlig transport

& Flattum T min 4
Linje 100, 101, 108, 109, 139 0 km

@ Vikersund stasjon 4 min &
Linje F4 4.3 km

»  QOslo Gardermoen 1126 min &

Skoler

Vikersund skole (1-7 kl.) 4 min &

272 elever, 15 klasser 3.6 km

Nordre Modum ungdomsskole (8-10kl.) 4 min &

250 elever, 18 klasser 3.7 km
Buskerud vgs. avd Rosthaug 14 min &
710 elever, 38 klasser 14.2 km
Ringerike videregdende skole 25 min &
684 elever, 29 klasser 25.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
B 48%6-12 ar
M 13%13-154r

19% 16-18 ar

.
Aldersfordeling

.

50 oF

555 32w

mmS B o= o
- ~ 2N
o NN

Barn Ungdom Unge voksne

43 %
39.9%
38.9%

Voksne

20.9 %
22 %
183 %

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Flattum 246 134
[l Kommune: Modum 14273 7146
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Drolsum naturbarnehage (0-5 ar) 3min &
10 barn 2.5km
Barnas Hus (1-5 ar) 6 Min &
46 barn 4.5km
Kroka barnehage (1-5 ar) 7 min &
50 barn 6.3 km
Dagligvare
Spar Vikersund 5 min &
Post i butikk, PostNord 4.4 km
Kiwi Vikersund 5min &
PostNord 4.8 km
Sport
® Drolsum stadion 2 min &
Fotball, sandvolleyball 2 km
® Vikersund skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 3.6 km
& Innersvingen avd. Vikersund 5min &
& Mudo Vikersund 5min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ringeriksveien 420 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3370 VIKERSUND Saksbehandler: Cathrine Mastrup
Telefon: 977 28 666
Oppdragsnummer: E-post: cathrine.mastrup@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



