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GJERDRUM ‑ Toppleilighet  
‑ 83 m2 takterrasse ‑  
Garasje m/   elbil‑lader ‑  
Solrik ‑ Påkostet ‑Garanti
Velkommen til Gjerivegen 14F, en unik toppleilighet i Ask sentrum.

Dette er en leilighet for den kresne og for den som ønsker seg det lille  
ekstra. Leiligheten er påkostet og har en meget god standard:

‑ Påkostet kjøkken med integrerte hvitevarer av høy kvalitet
‑ Store vindusflater med mye naturlig lys inn i stue og kjøkken
‑ 3 soverom
‑ 2 flislagte bad
‑ 83 kvm solrik takterrasse
‑ Garasjeplass m/    elbil‑lader som enkelt kan nås via heis
‑ Vannbåren varme
‑ Balansert ventilasjon med varmegjenvinner
‑ Oppført i 2020
‑ Garanti fra utbygger

Velkommen til visning!

Nøkkelinformasjon

Prisant.: Kr 8 950 000,‑
Fellesgjeld: Kr 17 752,‑
Omkostn.: Kr 237 212,‑
Total ink omk.: Kr 9 204 964,‑
Felleskostn.: Kr 5 354,‑
Selger:  Bonava Norge AS

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggeår: 2020
BRA/   P‑rom: 108/   103 m²
Tomtstr.: 1157.9 m²
Soverom: 3
Gnr./   bnr. Gnr. 42, bnr. 138Snr. 
47

Oppdragsnr.: 1205230023

Bjørn Granli Jokstad
Eiendomsmegler

Mobil 992 93 090
E‑post bjorn.jokstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kløfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Kløfta. TLF. 63 94  
26 50
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
P‑rom:  103 m²
BRA:  108 m²

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
1157.9 m²

Beliggenhet
Leiligheten ligger fint til midt i Ask sentrum i Gjerdrum kommune. Fra leiligheten er det  
umiddelbar nærhet til servicetilbud som bla. Rema 1000, apotek, spisestedet  
Nordvæst, frisør, kulturhus, bibliotek, idrettshall, Gjerdrum stadion, kafé, hotell,  
vinmonopol, treningssenter og hyggelige butikker. Fra leiligheten har du kort  
gangavstand til det meste. 

Det er gangavstand til barneskole, ungdomsskole og barnehage, og det finnes flere  
videregående skoler i området både på Lillestrøm, i Nannestad og på Jessheim. 

Det er kort vei til flotte turområder i Romeriksåsen. Området byr på flere idylliske  
badevann, der Lysdammen er den mest populære og et yndet badested hele  
sommeren. Innover i marka finnes det flere oppmerkede løyper og koselige turisthytter  
som tilbyr servering i helgene. Om vinteren er det et langstrakt løypenett i marka, og  
Kniplia skisenter har alpinbakke, snowboardpark, hoppbakker, akebakke og varmestue.  
Kommunen er meget barnevennlig, og har et bredt idrettstilbud. 

Ved ungdomsskolen ligger både en idrettshall, med blant annet klatrevegg og  
innendørs skytebane, og en av flere kunstgressbaner. Det er kort vei til Gjerdrum  
golfklubb med fullverdig 9‑hulls bane.. Det er også kort vei til Kløfta med  
Romerikssenteret, samt Jessheim, Lillestrøm og Strømmen med alle øvrige  
servicetilbud. Området har også god offentlig kommunikasjon via buss.

Med bil tar det ca. 9 min til Kløfta, 17 min til OSL Gardermoen, 19 min til Lillestrøm og  
ca. 25 min til Oslo. 
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For ytterligere informasjon om Ask og Gjerdrum se www.gjerdrum.kommune.no

Adkomst
Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved å trykke på kartet får du enkelt tilgang til en  
spesifisert reiserute fra ønsket startdestinasjon til den aktuelle boligen.

Byggemåte
‑ Veggene har betong‑, og stålkonstruksjoner kledd med liggende panel og  
fasadeplater.
‑ Pvc‑vinduer med 3‑ lags isolerglass.
‑ Malt isolert ytterdør.
‑ Skyvedører i PVC med isolerglass i balkongdør.
‑ Balkong med støpt dekke ca. 83 m2. Rekkverk i glass og metall. Le‑vegger av tre.
‑ Tettesjikt med membran.
‑ Spaltegulv av over på tettesjikt/     membran.
‑ Balansert ventilasjon med varmegjenvinner. Aggregatet er plassert i innvendig bod.
‑ Vannbåren gulvvarme i stue/    kjøkken og i gang. Fordelerskapet er plassert i bod.
‑ Moderne 400V/    230V TN‑S anlegg. Skapet er plassert i bod og det er 11  
fordelingskurser.
‑ Felles brannvarslingsanlegg. Detektorer i stue og i gang.

Se vedlagte tilstandsrapport t iht. NS3424 av "HLC AS" for ytterligere beskrivelse av  
byggemåte.

Innhold
Entrè
Romslig entrè med flislagte gulv med vannbåren varme. Det er godt med plass for sko  
og jakker i skyvedørsgarderoben.

Kjøkken
Påkostet og moderne kjøkken med kjøkkenøy og integrerte hvitevarer av høy kvalitet.
‑ Takhøye skap
‑ Integrert oppvaskmaskin
‑ Integrert komfyr og induksjon koketopp
‑ Integrert kjøleskap og fryseskap
‑ integrert kaffemaskin
‑ Avtrekksventilator integrert i platetopp
‑ Komfyrvakt

Stue
Lys og trivelig stue med mye naturlig lys fra store vindusflater. Fra stuen er det utgang  
til en fantastisk takterrasse på hele 83 kvm.
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Bad
Leiligheten har to flotte bad, begge flislagte med varmekabler. Ett av badene er  
tilknyttet hovedsoverommet.

Soverom
Leiligheten har totalt 3 soverom av god størrelse. Alle soverommene har god plass til  
dobbeltseng og garderobe.

Vegger
Malte slettsparklede flater på vegger.

Gulv 
Det er parkett på gulv, fliser i entre og badene.

Himling
Innertak er består av malte nedforede plater. Det er installert downlights i entrè, stue,  
kjøkken og begge bad.

Garasje
Med leiligheten følger det egen parkeringsplass i garasjekjeller. Garasjen kan enkelt  
nås via heis.

Oppbevaring
Det er godt med oppbevaringsmuligheter i 5 kvm innvendig bod/    teknisk rom, og i 5,5  
kvm sportsbod i garasjekjeller.

Standard
Moderne fireromsleilighet i 5. etasje. Boligen fremstår som med lite synlig slitasje etter  
bruk og boligen befinner seg innenfor den lovbestemte reklamasjonstiden på 5 år fra  
overtagelse.

Gjennomgangen har ikke avdekket mangler i forhold til referansenivået, alle  
bygningsdeler har derfor fått TG 0 som er den beste tilstandsgraden som kan gis.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/   eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Med leiligheten følger det garasjeplasser i garasjekjeller, som enkelt kan nås via heis  
eller trapp.

Garasjeplass nr 43.

Energi
Oppvarming
‑ Vannbåren varme i stue, kjøkken og i gang.
‑ Varmekabler i bad.
‑ Balansert ventilasjon med varmegjenvinner.

Energikarakter
A

Energifarge
Lys grønn

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Økonomi
Formuesverdi primær
Kr 1 074 457

Formuesverdi primær år
2022

Formuesverdi sekundær
Kr 3 868 044

Formuesverdi sekundær år
2022
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Boenheten
Felleskostnader inkluderer
5 354 pr. mnd. 
Felleskostnader kr 3 785,‑
Felleskostnader fjernvarme kr 1 229,‑
Bredbånd kr 240,‑
Garasje kr 100,‑

Felleskostandene inkl.: Drift, vedlikehold, felles bygningsforsikring, bredbånd,  
kommunale avgifter, garasje og fjernvarme.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5 354

Andel Fellesgjeld
Kr 17 752

Andel fellesgjeld år
2020

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2020

Andel fellesformue
Kr 31 222

Andel fellesformue dato
31.12.2020

Forretningsfører
Forretningsfører
Bori Bbl

Eierskiftegebyr
Kr 6215

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 42, bruksnummer 138, seksjonsnummer 47 i Gjerdrum kommune.
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Ferdigattest/   brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse på eiendommen.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og avløp. Det er installert vannmåler.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til blokkbebyggelse og uteoppholdsareal i  
Detaljreguleringsplan for Askhøgda.
Avsatt i kommuneplanen 2012‑2024 til fremtidig boligbebyggelse og sentrumsformål.

Eiendommen grenser inntil område "Rognvegen 1" hvor det foreligger planforslag om  
bygging.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Opplysninger fra kommunen:
‑ Eiendommen ligger under marin grensen, og innenfor sone registrert som  
kvikkleiresone og dermed er det på eiendommen potensiell fare for kvikkleireskred.  
Dette framgår også av kommuneplanen med tilhørende kart over  
kvikkleireforekomster. Dette er imidlertid ingen spesiell situasjon for denne  
eiendommen, men er tilsvarende for store områder i kommunen som ligger under  
marin grense. Det er ikke noen direkte fare forbundet med å bo i disse områdene, det  
er det mange som gjør, men det må utvises spesiell aktsomhet ved evt. bygging eller  
øvrige tiltak på eiendommene. Slike tiltak må avklares med kommunen og nødvendige  
vurderinger og undersøkelser må evt. utføres av fagkyndige, jf. info på kommunens  
hjemmeside.
‑ Det skal bygges ut på flere naboeiendommer og kjøper må derfor påregnes noe støy  
ifm. dette i utbyggingsperioden. Regulerings‑ og kommuneplan kan ses på  
kommunens hjemmeside eller fås av megler på forespørsel.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig er ikke tillatt. Med  
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn sammenhengende.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/   gebyrer. 
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Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.

Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/    
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
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innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtagelse. 

Overtakelse
Overtagelse etter nærmere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
8 950 000,‑ (Prisantydning)
17 752,‑ (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger
8 900 (Boligkjøperforsikring HELP (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172 (Pantattest kjøper ‑ lagt ut av megler)
585 (Tingl.gebyr pantedokument)
585 (Tingl.gebyr skjøte)
224 170 (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 8 950 000))

237 212 (Omkostninger totalt)
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9 204 964 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 237 212

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring Pluss og  
Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig  
advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i  
vedlagte materiell eller på help.no. 
Meglerforetaket mottar kr 2 300/   2 700/   2 600 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Oppdragsanvarlig
Bjørn Granli Jokstad
Eiendomsmegler
bjorn.jokstad@aktiv.no
Tlf: 992 93 090

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Kløfta, Trondheimsvegen 84
2040 Kløfta
Tlf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
26.10.2023
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/       selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Gjerivegen 14F
Nabolaget Ask - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Eldre
Etablerere

Offentlig transport

Ask terminal 3 min
Linje 400, 400E, 405, 410 0.2 km

Kløfta stasjon 7 min
Linje R13 6.6 km

Oslo Gardermoen 22 min

Skoler

Gjerdrum barneskole (1-7 kl.) 2 min
298 elever, 15 klasser 0.1 km

Gjerdrum ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min
281 elever, 12 klasser 0.8 km

OKS Videregående skole 15 min

Lillestrøm videregående skole 18 min
800 elever, 34 klasser 14.1 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet på skolene
Bra 71/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

10
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 %
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 %
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 %
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Ask 1 686 920

Gjerdrum kommune 6 989 2 943

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Gjerdrum barnehage (1-5 år) 10 min
71 barn 0.8 km

Espira Brådalsfjellet barnehage (0-5 år) 23 min
125 barn 1.8 km

Grønlund barnehage (1-5 år) 5 min
63 barn 2.9 km

Dagligvare

Bunnpris Gjerdrum 4 min
PostNord, søndagsåpent 0.3 km

Coop Extra Gjerdrum 4 min
Post i butikk 0.3 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Kløfta kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 96/100

Gateparkering
Lett 88/100

Støynivået
Lite støynivå 85/100

Sport

Gjerdrum barneskole 2 min
Aktivitetshall 0.1 km

Gjerdrum Idrettspark 10 min
Fotball 0.8 km

SPREK Gjerdrum 4 min

Gjerdrum Fysioterapi og Trening 11 min

Boligmasse

50% enebolig
22% blokk
28% annet

Varer/Tjenester

Romerikssenteret 8 min

Boots apotek Gjerdrum 4 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

22% i barnehagealder
37% 6-12 år
19% 13-15 år
22% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Ask
Gjerdrum kommune
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 38% 33%

Ikke gift 41% 54%

Separert 12% 9%

Enke/Enkemann 9% 4%
Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Kløfta kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Kløfta kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 15.09.22 Side 1 av 2Saksbehandler: Ellen Pedersen (telefontid 9-14)

Kvartalet I Eierseksjonssameie

Gjerivegen 14 F

Organisasjonsnr: 926 172 808

2022 GJERDRUM

Vår ref.:

Type:

Eiere: Bonava Norge AS

5150/47

Eierseksjonssameie

47Seksjonsnr:

1: Fellesutgifter
Tot. innev. måned: 5 354
Fellesutgifter: Felleskostnader 3 785

Felleskostnader fjernvarme 1 229
Bredbånd 240

Tilleggsytelser: Garasje 100
3: Fellesgjeld

Gjeld siste årsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lån): 0 17 752
Klient gj. s. årsoppg.:Klient ajourf. lån: 0 618 357

4: Særskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Camilla Bruerberg Wathne

Adresse: Gjerivegen 14 F

Postnr/-sted: 2022  GJERDRUM

Telefon: Mob.: 47820363

E-post: 1kvartalet@gmail.com

5: Restanse fellesutgifter pr. 15.09.2022
Utestående saldo: 0

Restanse:Fellesutgifter: 0 0
Forskudd:Gebyr: 0 0
Overdekning:Rente: 0 0

6: Ligning - 2021
Gjeld: Andre inntekter:17 752 10
Utgifter:Annen formue: 31 222 0

8: Bygning/eiendom
Byggeår: 2020

Gårds/bruksnr: 42/138 - seksjon:47

Bygningstype: Lavblokk

EietFeste/eiet tomt:
9: Forsikring

Fremtind Forsikring AS Polisenr:Forsikret i: 23627833
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Første innflytting: 02.12.2020 SSBnr: H0501
Oppvarmingstype:Etasje: Fjernvarme

JaHeis:
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg

Nei Antall rom:Systemlås: 4
Oppr. antall rom:Husdyrhold:

Ja Kategori:Livsløp standard: 501
Fasiliteter:

Fjernvarme fordeles etter BRA, sameiet er tilknyttet felles utoomhusareal og
anleggseiendom under bakken.
Kvartalet I er den del av fellesområdet på Ask - sameiet eier utområdet og anleggseiendommen
med nabosameiene gnr 42/137 og 139.
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 15.09.22 Side 2 av 2Saksbehandler: Ellen Pedersen (telefontid 9-14)

Kvartalet I Eierseksjonssameie

Gjerivegen 14 F

Organisasjonsnr: 926 172 808

2022 GJERDRUM

Vår ref.:

Type:

Eiere: Bonava Norge AS

5150/47

Eierseksjonssameie

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
HomeNet leverer kun bredbånd, beboerne bestiller selv tilleggspakker som TV og høyere hastigheter
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ORDENSREGLER
FOR

Ask Kvartalet
20.04.2022

1. Formål og omfang
Ordensreglene er til for å holde ro og orden i sameiet, og for å sikre et godt bomiljø ved 
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere er ansvarlig 
for å etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besøkende og 
leietakere gjøres kjent med og overholder dem. 

Dersom sameiet har særlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjøring 
eller annet, er disse å anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og støynivå
Velg ett av alternativene:

Beboerne i sameiet oppfordres til å begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende 
på naboene. Det skal være ro i sameiet mellom klokken 2200-0700. I dette tidsrommet 
skal det ikke spilles høy musikk eller utføres annen aktivitet som forstyrrer nattesøvnen,
eller på annet vis virker sjenerende på omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som 
medfører ekstra støy etter klokken 2200, varsles beboerne i tilstøtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfører banking, boring, 
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet: 

- på hverdager klokken 0700-2000 
- i helg og helligdager klokken 1000-1800. 

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sørge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravær, flytting eller lignende i den kalde 
årstiden slik at vann/avløpsrør ikke blir frostskadet. 

- at avtrekksventiler på kjøkken, bad og toalett holdes åpne for å unngå 
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- å opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstår brann i sameiet. 
- straks å melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller 

lignende i boligen. Andelseier må for egen regning sørge for desinfeksjon. 
- at risting av tøy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke 

forekommer.
- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for søppel, møbler eller lignende, og 

beboer står også ansvarlig for å fjerne snø og is fra denne. Svalgangen skal heller 
ikke benyttes som lagringsplass for søppel.

- at balkongen ikke blir spylt ned på balkongen under.

Seksjonseier skal søke styret om adgang til å gjøre inngrep i yttervegger/utearealer, som 
å sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende. 
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4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til å holde det rent og ryddig på sameiets eiendom, inklusive 
fellesarealene. 

Søppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne 
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes også i egne beholdere for dette 
formålet. Avfall skal ikke settes utenfor søppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhører beboerne. Sykler kan plasseres ved 
sykkelparkeringen.

Mat skal ikke legges ut på sameiets område, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til 
boligene.

Fellesdører skal alltid være låst. 

5. Kjøring og parkering
Gjesteparkeringen skal kun benyttes av gjester. Helst ikke over lengre tid da det er få 
plasser fordelt på mange beboere. Kjøring og parkering i bakgården, gang- og 
sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra nødvendig nyttekjøring som post og sykebil.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at andelseier aksepterer sameiets
regler for dyrehold.

Beboere som holder dyr skal sørge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter på sameiets område. Det er heller ikke lov å lufte hunden for å tisse i bakgården 
eller på annet felles gress på området. Gresset tåler ikke urin og det er kostbart å rette 
det opp.

7. Andre bestemmelser
- Solskjerming er tillatt. Sjekk med styret hvilken løsning man må benytte seg av. 

Dette er for å få til et unisont og pent område for alle.
- Uttrekkbare levegger er tillatt. Det ønskes at man går for en mørk skillevegg for å 

unngå flere nye farger på fasaden.
- Glassrekkverk i 1. etg foran terrassen er også tillatt. Det som er viktig hvis man 

ønsker dette, er å velge lik utførelse som glasset på balkongene.
- Grilling er tillatt, men kun med gass og elektrisk grill på balkonger. Den som 

griller må ta hensyn til brannfaren, og sørge for at naboer ikke sjeneres.
- Det er gitt tillatelse til de som bor i 1. etg å forlenge treveggen mellom seg og 

nabo. Samt å sette opp på kanten for de som bor på et hjørne. Her er det da også
viktig at man får det opp i samme materialer og med samme fargekode som 
resten.

- Flagg er tillatt til for eksempel feiringer. Det oppfordres til å feste dette i balkong 
eller på skilleveggen i treverk. De hvite platene på fasaden er ikke godt beregnet 
for å få feste ting i tillegg til kostnaden som vil forekomme ved sprekt plate.

- Det oppfordres til å kjøre sakte på veien mellom blokkene da det er mange barn 
som bor her.

- Parasoller er også tillatt. Her også ønskes det at alle går for mørk parasoll for å 
unngå for mange nye farger på fasaden.
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8. Brudd på ordensreglene
Brudd på ordensreglene er å anse som mislighold, og kan føre til advarsler og 
sanksjoner.
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Protokoll
Fra ekstraordinært årsmøte i Kvartalet I Eierseksjonssameie torsdag 11.08.2022 
kl. 18:00 - Rustad Gård, Asktorvet 6, 2022 Gjerdrum.

Møtet ble åpnet av: Martin Rød Pettersen

1. KONSTITUERING

1.1) Valg av møteleder

Som møteleder ble det valgt: Martin Rød Pettersen. 

1.2) Opptak av navnfortegnelse

Tilstede var det 18 seksjonseiere, herav 2 med fullmakt. 
Til sammen 20 stemmeberettigede.  

1.3) Valg av sekretær og to personer til å undertegne protokollen

Som sekretær ble det valgt: Mona Østengen.
Til å underskrive protokollen sammen med møteleder og sekretær ble det
valgt: Kjell Børresen og Bjørn Eigil Mork.

1.4) Spørsmål om møtet er lovlig innkalt 

Det ble foreslått å godkjenne innkallingen til det ekstra ordinære årsmøte, 
og erklærer årsmøte for lovlig satt. 

Vedtak: Godkjent. 

2. INNKOMNE SAKER

2.1) Ordens og trivselsregler

Vedtatt. 

Vedtak: Godkjent.

2.2) Styrehonorar

Kr 250,- x 52 enheter = kr 13.000,- per mnd. Kr 156.000,- per år. 
Honoraret regnes mot faktisk tid sittet. Det mangler utbetaling av første 5 
mnd kr 65.000,- desember 2020 april 2021. 

Vedtak: Godkjent 65.000kr.
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2.3) Valg av styreleder
Camilla Bruerberg Wathne. 

Vedtak: Godkjent. 

2.4) Valg av styremedlem
Martin Rød Pettersen og Marianne Berget.

Vedtak: Godkjent.

2.5) Valg av varamedlem
Mona Østengen. 

Vedtak: Godkjent. 

Møtet ble hevet kl. 18:40

Protokollen undertegnes av: 

Martin Rød Pettersen /s/       Mona Østengen /s/
                          Møteleder                                 Sekretær

      Kjell Børresen /s/            Bjørn Eigil Mork /s/ 
   Protokollvitne                           Protokollvitne
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Budsjett
2022

Budsjett
2021

Regnskap
2020

Regnskap
2021

RESULTAT

Note

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 2 240 0002 060 00802 158 3031
Andre inntekter 0385 0000410 6702
Sum inntekter 2 240 0002 445 00802 568 973

Kostnader
Lønns- og personalkostnader 5 0005 000003
Styrehonorar 52 00052 000004
Revisjonshonorar 8 0008 000004
Forretningsførerhonorar 103 000100 0000108 334
Konsulenttjenester 15 00015 000005
Drift og vedlikehold 365 000402 4000371 5806
Forsikringer 70 000148 200093 849
Kommunale avgifter 800 000676 0000677 697
Kostn. til sameier 90 00090 00000
Energi/fyring 500 000332 6080665 1147
Kabel-TV og bredbånd 150 000150 0000153 1098
Andre driftskostnader 16 00023 500034 8589
Sum kostnader 2 174 0002 002 70802 104 541

Driftsresultat 66 000442 3000464 432

Finansinntekter/-kostnader
Renteinntekter 000331

Sum finansposter 000331

Årets resultat 66 000442 3000464 763

Overført til/fra egenkapital 000464 76310
Sum disponering 000464 763

5150 Kvartalet I Eierseksjonssameie
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Balanse
31.12.20

Balanse
31.12.21

BALANSE

Note

EIENDELER
Anleggsmidler
Omløpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 011 306
Kortsiktige fordringer 0463 965
Forskuddsbetalte kostnader 0-54 419
Bank 0666 676

Sum omløpsmidler 01 087 528

SUM EIENDELER 01 087 528

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 0464 76310
Sum egenkapital 0464 763

Gjeld
Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostnader 04 407
Leverandørgjeld 0271 060
Annen kortsiktig gjeld 0347 297

Sum kortsiktig gjeld 0622 765

Sum gjeld 0622 765

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 01 087 528

Styret i Kvartalet I Eierseksjonssameie

Martin Rød Pettersen
Styreleder

Erik Monahan
Styremedlem

5150 Kvartalet I Eierseksjonssameie
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NOTER

.

Regnskapsprinsipper
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God regnskapsskikk for små foretak.

Langsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler aktiveres og balanseføres dersom de har levetid over 3 år, og en kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over
driftsmidlets levetid. Øvrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett år er klassifisert som omløpsmidler. Omløpsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år etter balansedagen.

Inntektsføring er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatføres når tjenesten eller varen er levert, det vil si når inntekten er opptjent.

Note 1 - Innkrevde felleskostnader
20202021

  Felleskostnader 01 648 390
  Garasje 049 300
  Varme / brensel 0307 433
  Kabel-TV/bredbånd 0153 180

Sum 02 158 303

Note 2 - Andre inntekter
20202021

  Innbetalt Oppstartskapital 0410 670

Sum 0410 670

Oppstartskapital

5150 Kvartalet I Eierseksjonssameie
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NOTER

Note 3 - Lønns- og personalkostnader
20202021

Sameiet har ingen ansatte.

Sameiet er ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 - Godtgjørelse til styre og revisor
20202021

Note 5 - Konsulenttjenester
20202021

Note 6 - Drift og vedlikehold
20202021

  Vedlikehold bygg 0140 970
  Heiskostnader 022 860
  Vedlikehold garasjer 0703
  Vedlikehold ventilasjon 053 650
  Brannsikring 024 425
  Kostnader til dugnad 01 037
  Vaktmestertjenester 0118 560
  Renholdstjenester 06 250
  Snøbrøyting/strøing/feiing 03 125

Sum 0371 580

Note 7 - Energi/fyring
20202021

  Strøm 0665 114
Sum 0665 114

5150 Kvartalet I Eierseksjonssameie
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NOTER

Note 8 - Kabel-TV og bredbånd
20202021

  Kabel-TV 0153 109

Sum 0153 109

Note 9 - Andre driftskostnader
20202021

  Inventar 04 471
  Nøkler, låser og skilt 017 798
  Kontorrekvisita 01 595
  Andre kontorkostnader 04 563
  IT-Kostnader 01 160
  Bank- og kortgebyr, betalingsgebyr, tinglysningsge 05 272

Sum 034 858

Note 10 - Opptjent egenkapital
20202021

Tilført til/fra EK fra årets resultat 0464 763

Sum opptjent egenkapital 31.12 0464 763

Annen egenkapital 31.12 0464 763

Sum egenkapital 31.12 0464 763

Note 11 - Arbeidskapital
20202021

B. Endring arbeidskapital
Årets resultat 0464 763
B. Årets endringer arbeidskapital 0464 763

C. Arbeidskapital 31.12 0464 763

  Omløpsmidler 01 087 528
- Kortsiktig gjeld 0622 765

= Arbeidskapital 31.12 0464 763

5150 Kvartalet I Eierseksjonssameie
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Plan, oppmåling og bygg
Delegert vedtak

Postadresse Besøksadresse Telefon Kontonr. E-post
Postboks 10 Gjerivegen 1 +47 66 10 60 00 8601 68 33152 postmottak@gjerdrum.kommune.no 
2024 GJERDRUM Postboks 10 GJERDRUM Org.nr. Internett

864 949 762 www.gjerdrum.kommune.no

Spor Arkitekter AS
Postboks 5173 Majorstua
0302  OSLO

Deres ref: Vår ref: Saksbehandler: Vedtaksdato:
20/2558 Einav Graidy Andreassen 25.11.2020

Utvalg/Styre: Vedtaksnr:
Delegert vedtak etter plan- og bygningsloven 20/38

Midlertidig brukstillatelse - gnr 42 bnr 138 - Askhøgda - Byggetrinn 1

Tiltak: Byggetrinn 1
Byggested: Gnr: 42 Bnr: 133

Askhøgda
Tiltakshaver: Bonava Oslo AS

Postboks 1497 Vika
0116 OSLO

Ansvarlig Søker: Spor Arkitekter AS
Org. 976588614

Vedtak
Kommunen godkjenner søknad om midlertidig brukstillatelse for Byggetrinn 1, mottatt 06.11.2020.

Den midlertidige brukstillatelse gjelder for bygg BB2 med tilhørende underjordisk 
parkeringsanlegg og utearealer. Til sammen 52 leiligheter. 

Gjenstående arbeider
Gjenstående arbeider det ikke gis midlertidig brukstillatelse for er:

I kjeller: deler av areal under bygg BB1 for teknisk, trapp og heis  
I kjeller: deler av areal under bygg BB3 for bolig formål, teknisk og trapp og heis 
Bygg BB1 med tilhørende utearealer
Bygg BB3 med tilhørende utearealer

Vilkår i den videre prosessen

Vilkår i rammetillatelsen og i igangsettingstillatelsene
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2

Andre vilkår kan forekomme under byggesaksprosessen. 

Frist for søknad om ferdigattest
Gjenstående arbeider skal være utført innen 01.02.2023.

Dersom dere ikke har utført de gjenstående arbeidene, og sendt inn søknad om ferdigattest innen 
fristen, vil vi gi pålegg om at dere ferdigstiller prosjektet, jf. Plan- og bygningsloven § 21-10. 

Klagefristen er 3 uker
Fristen for å klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Klagen skal være skriftlig og sendes til 
postmottak@gjerdrum.kommune.no eller per brev. Husk å oppgi saksnummer i emnefeltet. 

Gebyr
Det blir beregnet behandlingsgebyr etter gjeldende gebyrregulativ. Vi gjør oppmerksom på at tiltaket 
kan utløse ny/høyere tilkoblings- og årsavgift for kloakk. Gebyr sendes tiltakshaver. 

Faktura ettersendes. 

Har dere spørsmål? 
Ta gjerne kontakt med saksbehandler på tlf. 66106112 eller på e-post 
postmottak@gjerdrum.kommune.no dersom dere har spørsmål. Husk å oppgi saksnummer i 
emnefeltet.

Med hilsen

Virksomhetsleder Saksbehandler
Berit Adriansen Einav Graidy Andreassen

Godkjent og ekspedert elektronisk uten signatur

Kopi til:
Bonava Oslo AS Postboks 1497 Vika 0116 OSLO
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 900

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 12 900

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 3 200/3 600/3 500 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper kan forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven har også fått en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper kan forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til  hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan 

den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. I den 
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som 
godkjent. 



115 115

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven har også fått en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det fremgår av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven har også fått en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven



Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Gjerivegen 14F
2022 GJERDRUM

Aktiv Eiendomsmegling
Bjørn Granli Jokstad

992 93 090
bjorn.jokstad@aktiv.no1205230023

26.10.2023



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:
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Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)
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