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Eiendomsmegler/Partner

Heidi Siri Petersen

Mobil 906 93 484
E-post  heidi.siri.petersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Hafrsfjordgata 35B

Kr7 490 000,-
Kr 35 866,-
Kr189 470,-
Kr7 715336,
Kr 5210,

Rolf Theodor Roderburg

Eierseksjon
Eierseksjon

1932

76/89 kvm
1498.3 m?

.

2

Gnr. 212, bnr. 462
10

1007250033

Hjorneleilighet i 2.et. |
Rolig, enveiskjort gate |
Balkong | Hyggelig utsyn |
Loft -og kjellerbod

Eldre standard og stil, oppussing méa paregnes sa her har du mulighet
til & skape din drgmmeleilighet!

-Balkong pa 6 kvm. med hyggelig utsyn

-Opprinnelig 2 soverom iht. byggetegning

-Godt med lagringsplass

-Loft -og kjellerbod

-Sykkelparkering ute og i kjeller

-Kort vei til offentlig kommunikasjon

-Gangavstand til Frognerparken, Skgyenparken og Bygdgy
-Beboerparkering sone A
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i. 76 m?
BRA-¢: 13 m?
BRA totalt 89 m?
TBA.om?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kielle
BRA<: 10m? Kjellerbod

2. ctasie
BRA-. 76 m? Entré, Bad, Soverom, Kjgkken, Stue

5. etasje
BRA-¢ 3m? Loftshod

TBA fordelt pa etasje
2. ctase

6 me Balkong

Ikke malhare arealer
7 kum. qulvarealloftshod pga shratak

Tomtetype
Eiet

Tomtestarrelse
14983 m2

Tomtebeskrivelse
Fellestomt opparbeidet med bl.a. busker asfal plen, raer mm.

Beliggenhet
Velkommen t Hafrsfordgata 358, beliggende i en av byens mest atraktive omvader
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Lefigheten har en flott beliggenhet pa Frogner med kort ve il Frognerparken, Skayen
0q Bygdoy. Omrédet r preget av nydelig arkitektur og iger  umiddelbar narhet il
narker og seniceiloud, samt skolerbamehager og offentig kommunikasjon, Orrdet
er pefekt fordeg som gnsker en kombinasjon av & ha lle fasiliteter inen
qangavstand, samt bo i veletablerte, rlige rygge g attraktive omgivelser.

Tur-og fitidsakiiteter

Kort gangavstand t populzre steder som Bygday AN, Bogstadveien, Frognerveien,
Karenslyst AN og Aker Brygge med sine ikelige tibud av gode restauranter hyggelige
Kaéer og shoppingmuligheter. Bygday AV liger umiddelbar neehet og byr pé rt og
spennende utvalg av mote, inteigr og spesialbutikker. En kort spasertur ra leiigheten
¢rBogstadveien som er Oslos mest populre handlegate med alt av
shoppingmuligheter. Karenlyst Al har alt av semvicetlbud tgjengeli- he fier man
over 70 ulke foretninger og ikelig med dagligvarebutkker,bakerier kaffebarer luns}
og middagsrestauranter m.m. Kortveitl Aker Brygge Tjuvholmen med et meget godt
utvalgfor shopping og restauranter, samt mulighet for bading og vannakfiviteter.

Avrekreasionsomrader fumiddelbar naerhet gelder i forste rekke Frognemarken og
Skayenparken men ogsa Slottsparken og Uranienborgparken. Farstenevnte inneholder
Skulpturanlegget Vigelandsparken, Oslo Bymuseum, Frognerbadet og Frogner stadion.
Frognerparken kan ogsa tlby ulke akthiteter som tennis | sommerhalvéret og
Skoytehane pa vinteren. Bygdoylandet med flotte rekreasjonsomréder som tur-og
Sykkelstier sam flere strender som Paradisbukia, Bygday Sabad og Huk. I tilegg byr
Bygday pa kuturtibud som b.Ja. Norsk Folkemuseum, Vikingmusegt og Frammuseet,

Skoler og bamehager

Skayen Skole 1-7 trinn

Ris skole 8- 10 trinn

Majorstuen skole, 10 trnn
Hartvig Nissen videregdende skole
Oslo Handelsgymnasium

Tusinchuus bamehage, -9 r
Frognerklen bamehage, 16 &r
Skilebekk barmehage, 1-6 &r

Av utdanningsmuligheter er det gode transportmuligheter t blant annet HIO,
Universittet  Oslo og Handelshayskolen BI.

Offentlig kommunikasjon

Onvadet gir meget gode muligheter for offenti kommunikasjon via buss, ik,
Thane,tog og fybuss. Neermeste bussholdeplass er ettved (huss 30, 3109 20),
neermeste trkkeholdeptass r Efsenbergvelen/ Vigelandsparken (rk 12). Fhane fra
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Nationaltheatret, Tog og fiyuss fra Skoyen. I tllegg er et god tlgang pa bysyer
naromradet.

Adkomst
Adkomst fra Hafrsfiordgata. Det il bl kitet ved fellesisninger

Bebyggelsen
Deter primesrtlefighets:/gérdshebyggelse  omrédet

Bamehage/Skole/Fiitd
Vigelandsparken bamehage, Schaftelokken Menighets bamehage og Tartberg
Kawnas-bamehage.

Skolekrets
Skoyen skole

Offentlig kommunikasjon
Buss: Olav Kyrres plass med fnje 20,30 0g 31 ca300m

Trikk: Nobels gate med linje 13 ca 400 m
Tog: Skayen stasjon med 9 ulke finjr ca 1,5 km
Thane: Majorstuen med fine 1-5ca 15km

Bygningssakkyndig
JanPetter Vie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning antattfundamentertt stapt mur,ytterveqger i mur med teglsteinsfasader,
qlatt entredr etasjeskilere med stopt dekke, malte dorer, glassdar, 141 0g 2ags
vinduer og valmet tak tekket med takstein.

Sammendrag selgers egenerklzzring

Selger har ke bebodd elendommen o har derfor ke spesfkk kunnskap om den,
Det kan derfor veze skader og ande forhold ved

efendommen som ke erspesifikt opplyst. Kjaper oppfordres derfor il foreta en
szrlig grundig undersokelse av eiendommen, gjeme med

bistand av teknisk sakkyndig.
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Innhold

Leiliheten figger 2. etasje og ineholder entré, bad, iokken, Soverom og o stue
med utgang t balkong pa ca 6 kim.

Det medfolger loft-og Kellerbod.

Standard

UTVENDIG

Det er skiftetut 2 stk. 2-1ags vinduer med isolerglass 2007, vinduer ellrs er fra
byggearet, Nyere glattfyd/brannklassifisert entredr, og dobbelt bakongdar med glass
fra 2007. Balkong med stapt dekke utfa stue. Starelse 6 m?.

INNVENDIG

Gulv med heltreguly fiser og korkbelegq. Vegger med malte flater mat sti, tapet o
fisr. Himlinger med spilehimling o mate flater. Easjeskilere med stopt deldke.
Innvendige malte nyere og eldre dorer. Glassdar i soverom.

ViTROM

Baderom med wc, servant og dus. Det er opplyst at baderommet ble renovert 12019
med bla, sluk, membran, varmekabler fiser tapet, servantskap, raropplegg mm.
2019. Dt er lcre toalett, stralovn pa vegg m.m. Det er opplyst atdet freliggerfakiura
frautforende entreprenar pa oppbygging av rommet, Det foeliggeringen
dokumentasjon ellrs pa renoveringen av baderommet, Vegger e fliser og tapet.
Himling med spilepaneler Fliselagt qulv medvamekablr. Plastsluk med
dokumentert utforelse pa membran. D er montert servantskap med hayglansfronter
0q spel i rommet. Det er naturlig avirekk fra rommet. Det erforetatt hultaking  vegg
inn mot bad fra ente,uten & pavise unormale fuktutslag,

KJOKKEN

Noe eldre iokkeninnredning med malte profilerte fronter og ventiator. Kjgkken med
oppvaskkum, opplegg i vaskemaskin og opplegg tl oppvaskmaskin. Nog elcre
Ventlator med avtrekk il kanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Deter eldre aropplegq i kobber pa iokken. Det r rorror opplegg fra 2019 pa bad.
Kobiingsskap tlari ror e plassert bak servantskap pé bad. Det ereldre hovedvannrgr
ikobber og soirar i stapejem i bygringen. Det er eldre avlpsror plast pa igkken, og
rorfra 2019 pa bad. Det e naturlig ventiasjon i boligen e avirekk il uftekanaler g
ventileri vinduer.Det erfeles fyringsanlegq med raciatorfyring i boligen, Deter opplyst
atdet er boret eter bergvarme i ca. 2014, Det er elde elanlegg i boligen. Skringsskap
med eldre automatsikringer. Det er opplyst atdet er gjennomfart ekkontrol i boligen
m

Info fra takstmann:
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Bolig med normal eldre standard.

Baderom er renovert 2019, 2 vinduer og balkongdar e fra 2007 m.m. Entredor er
nyere, Generel renovering ellrs ma péreqnes. Det er elde ekanlegg, deler av
roroppleg, radiatorer og raropplegg fl disse, Kiokken, guv og overflater invendige
arer flere vinduer, balkong mm.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ke med dagens
bruk Det er gort forandringer pa skillevegger  boligen.

Forhold som harfat lsandsgrad 2
induer

Balkong

Overfater

Hasjestile

Radon

Innvendige darer

Overfater vegger og himling bad
Overflater qulvbad

entilasjon bad

Overflater og innredning Kjgkken
ek kjkken

annledninger

entilasjon

annbéren vame

-Elektrisk anlegg

For komplett oversikt s¢ vedlagt tstandsrapport.

Innbo og lasgre

Bransjens lste over lasgre og filbeNar legges t grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen folger vedlagt salgsoppgaven. Det erful
avtalefrhet om hva som skalfalge e bolig og fidsbolig ved salg. Huis hitevarer
0g/eler annet teknisk utstyr medfolger, is det ingen garanter  forhold fl fltand,
funksjonaltet og levetid pa disse.

Huitevarer
Kun hitevarer som er spesffkt angit i salgsoppgaven,folger med. Dette gjelder

Uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som inegrerte.

TV/Internett/Bredband
Tufintemett erinkludert i felleskostnadene.

Patkering
Gateparkering etter gjeldende regler. Beboerparkering sone A
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Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
79365437

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa uliers ikt t & radonmale utleenheter Mal
arsmiddelverci skal veere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubkkmeter) i
oppholdsrom, | tilegq skaltitak for & redusere radonnivaet alid jennomfares
dersom det overstiger 100 Baym3, Alt: Selr har foretat radonmaling og mélinger
viser enverdi pa... By/m3, AR2: Seler har ke fortatt radonmaling, Iteressenter
(jores oppmerksom pa at det som resultat av remtidige malinger vi kunne bl
nodvendig & treffe radonreduserende ttak. Slike eventuellettak vl da métte bekostes
0g utfores av kjgper.

Diverse

Etter elrseksjonsloven § 23 kan ingen Kjgpe en boligseksjon his Kjgpet arer t at
man, direkte ellrindrekte,bir eer av flere enn to boligseksjoner
eferseksjonssameie, Begrensningen gelder ke iap av fritdsboliger. Dt finnes ogsé
enkelte andre unntak | bestemmelsen.

Selger har ke bebodd eiendommen og har derforike spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor vere skader og andre forhold ved elendommen som ikke e spesifkt
opplyst.Kjaper oppfordres derfor il & foreta en seelig qrundig undersokelse av
elendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Enerq
Oppvarming
Fyring via radiatorer.

Energikarakter
6

Energifarge
Grann

Info energilasse

Allesom skalselge eller e ut eendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest, Unntak gelder lant annet or fitstéende bygringer med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremleqge energiattest og
eler e selv ansvarlg forat opplysningene er iktige For yterigere informasjon se
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Yo energimerking no. Dersom eler har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse t megler.

Okonomi

Tot prisant, eksk. omk. og f.gjeld
Kr 7490000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgfter er inkludert felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr 1355

Eiendomsskatt ar
2005

Formuesverd: primar
Kr1 884

Formuesverdi primer ar
003

Formuesverdi sekundzer
Kr 7538475

Formuesverd sekundzzr ar
03

Andre utgifter

Utover det som er nevt under punktet oFelleskostnaden, palaper kostnader t for
eksempel strom, innboforsiking, innvencig vedlikehold og abonnement v og
intemett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og injehastighet der hvor grumnpakke
gr inkludert).

Tilbud fanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene Eika Allansen om formidiing
avfinansielle tienester. Ta gjeme kontakt med megler forformiding av et uforpltende
{ilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansell tienester

Boenheten
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Eierbrok
585/10000

Feleskostnader inkluerer

Foetningsfarsel, akonto fyring/varmtvann,vakimester renhold, flls stram og
forsiking, rit og vedlikehold.

Ln r 9041713914 Renter akonto 62,00

Lan i 9041713914 Avcrag akonto 312,00

Fellsanlegg tv/nett 424,00

Fellesutgiter 4412,00;

Opplysninger gitt av foretningsfarer,

Felleskostnader pr, mnd
Kr5210

Andel Fellesgjeld
Kr 35866

Fellesgjeld pr dato
3112004

Andel fellesformue
Kr2329

Andel fellesformue dato
3112004

Samelet

Sameienam
Samelet Hafrsfordgt 35

Organisasjonsnummer
971279281

O sameiet
Samelet bestar av 13 boligseksjoner

Lanehetingelser fllesgjeld

Ln. Sameiet har 2 I&n som star il rest e hhw.kr 521,629 (ells) og et IN lin il
rest kr 74,638 Denne seksjonens andelav IN é er kun kr 5,004, som e erdig
nedbetalt 30.06.2026.
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Forkjapsrett
Det praktiseres ke forkjapsrett

Regnskap/budsiett

Arsesultatfor 2023 var ke 4 61
Budsjettfor 2024 var kr 162170;
Arbeidskapital pr 31,1223 var kr 232126,

Styregodkjennelse
Det praktiseres ke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vioppfordrer alle & sete seg i gjeldende vectekter og husordensregler,
Dokumentene flger vedlagt salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrefold er il

Foretningsfarer
Forretningsfarer
Oae Forrtningsfarsel AS

Offentlqe forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 212, bruksnummer 462, seksjonsnummer 101 0slo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
P eendommen erdettinglystfolgende heftelser og retigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskating il ny hiemmelshaver;

301/212/46210:

22.10.1931- Dokumentnr, 990616 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om ackomsrett

Bestemmelse om Kloakiedning

ed flee bestemmelser

Overfortfra: Knr 0301 G212 Bar462

Gjelder denne registerenheten med flere

30.12.1983- Dokumentnr 515528 - Seksjonering
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Opprettet seksjoner

Smr.10

Fomdl:Boli

Samelebrgk: 585/10000

EIENDOMMEN ER OPPDELT 15 SEKSJONER

Nam
Hafrsfiordgata 35
Kategor
Enketminne bygning
Ve

Vemet efter PBL
Registrert av
Byantkvareni Oslo

Ferdigattest/brukstillatelse

Detforeligger ekspedisjonsdokument datert 22.07.1933 vedrarende vaningshus.

Et ekspedisjonsdokument er forgjengeren flferdigattest. Dette dokumentet er
forstesiden pé byggesaken, hvor alle odkjennelser bl stemplet pa
(oppmalingssjefen, brannsjefen, helserad, etc.). Dette dokumentet kan veere (frdig)

attestert, men noen tifeller erdet bare registert dato for byggeanmeldelse. Ved eldre
bygarder e det som oftest dette dokumentet som vedleqaes (attestert ellr vattestert)

for bekreftelse pa at bygningen ble ovig sattopp. Ekspedisjonsdokument kommer
hovedsakelig i bygg som bl bygget pa 1800-alletog frem tl runct 1940-50.

Lelligheten ser ut som den var originalten 4oms fra byggetegningene fra 1932,
Kiokkenet e na stare og en del av ette rommet som opprinneli vart hushielp.
Samt stuen er stare grunnet fieming av vegg mellom stue og soverom. Vedlagt

salgsoppgave ligger riginale byggetegninger

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.07.1933,

Vel,vann og avlgp
Offentlg

Regulerings og arealplaner
Boligen iger pa entomt og i et omrade requlertt boligformal,

Regulering
Onmradet er regulet i bolig tiharende anlegg f. requleringsplan $:2255 fflge Oslo

kommune.

Pagaende byggesaker
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Saksnummer. 202436098, Hafrsfiordgata 33 A og B - Rehabiltering/Fasadeendring.
Saksnummer. 202311540, Hafrsfiordgata 31 AB- Sifte av sluk og opplegg for vann-
og avlgpsrar 26 efigheter,

Saksnummer. 202108181, Krstinelundveien 13- Bruksendring av lot il boli,
fasadegndringer og oppfaring av garasie

Saksnummer. 202216581, Kristinglundveien 7 - Tilbygg og endring av mur.
Saksnummer. 202454681, Hafrsfiordgata 27 - Rehabilitering av skorstein.
Saksnummer. 201505096, Hafrsfiordgata 26 - Oppforing av balkong.

Saksnummer. 201210425, Nobels gate 20 - Oppfaring av 12 nye balkonger
Saksnummer. 202316308, Nobels gate 20 A - Bytte vinduer - HO101.

Saksnummer. 201702322, Kristinglundveien 14- Underbygging, oppfaring av terasse,
0g bruksendring av del av Kelle.

Pagaende plansaker
Saksnummer. 202302013 - Reguleringssak. Krstinelundveien - Halvdan Svartes gate
mil.- Detalrequlering. Oppstart planarbeid kunngjort og varslet 17.04.2023.

Eiendommen er oppfartpa byantkvarens 'Gule iste". Ettersom eiendommen er
reqistrert Gul fise skal Byantikvaren g en radgivende uttaelse f eventuelle
byggesaker som berarer eiendommen. For ytterligere informasjon: hfps:/

W 0slo.kommune.noy plan-bygg-og-¢iendom/kuturminner-og-bevaring/ qubiste

Adgang fl ufleie
e ertilatt, Al utleie ellr bruksoverlating skal meldes forretningsforer pa
post(@oae no med kontaktinformasjon i lfetager.

Legalpant

De andre sameierne har panterett seksjonen for krav mot sameleren som filger ay
sameleforholdet, Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for her bruksenhet
svarer 2 G (folketrygdens grunnbelap). Kommunen har legalpant  eiendommen for
forfate kav pa eiendomsskat, og kommunale avgffter/gebyrer,

Kommentar ho- og driveplikt
Deter ke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av elendommen e konsesjonsfrit,

Kommentar odelsrett
Deter ke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
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Salgs- og betalingsvilkdr

Eiendommen skaloverleveres tl igper  ad med det som er avtal, Det r viktig at
Kioper settr seg qrundig inn 1 alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tlstandsrapport og selgers egenerkeering, Kigper anses Kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som r beskrevet  salgsdokumentene
Kan ke paberopes som mangler.Dette gjlder uavhengiq av om Kigper har lest
dokumentene. All interessenter oppfordres l & undersoke elendommen noye, geme
sammen med faghyndig, or bud inngis. Kjaper som velger & igpe usett, kan som
hovedregel ke gjore geldende som mangel noe Kjgper burde bitt Kent med ved
undersgkelse av eiendommen, ller som er tydelig eskrevet i salgsdokumentene. Hils
nog renger avkaring, anbefaler v at e racfurer seg med eiendomsmeglereller en
fagkyndi for det legges inn bud.

Kigper har krav p at eendommen er  henhold il avtalen. Huis det ke er avtaft e
scerskit ke iendommen ha en mangeldersom den ke r ik Kjgper ma kume
forvente utfra blant annet boligens alder type og synlie flstand. Det samme gjelder
i det er holct filbake elle gt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke &r
retet tide pa en tydelig mate, og man mé ga utfra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har bt brukt  en viss ti, har vanligys bit utsatt for itasje, og
Skader kan ha oppstatt, Sik bruksslitasie m Kgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjor utbedringer nadvendig. Normal slitasie og
skader som trenger utbering, r innenfor hva kjgper mé forvents, og i ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ogsé ha en mangel v opplystareal awiker fra faktik storrelse. Avwiket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er kevel ke en mangel
dersom selger goctgjoratkjsperen ke la vekt pa opplysningen, jf avhendingsloven §
3302

Ved beregring av et eventuel prisavslag eller erstatning, ma igper selv dekke tap/
Kostnader opp il ¢t belgp pa kr 10 000 (egenandel. Egenandel kommer forst pa tale
nar deter konstatert mangel ved eiendommen.

His Kjaper ke er forbruker, selges elendommen 'som den er' og selgers ansvar er da
begrenset, . avhl § 3.9, frste edd 2 pkt. Avil. § 3:3 (2) fraikes, og hvomidt et
innendars arealavvik karakterseres som en mangel vurderes effer vl § 3.
Informasjon om Kigpers undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersake
elendommen naye, gjlder ogs# forKjgpere som ke anses som forbrukere. Med
forrukerkjon menes kjop av eiendom nér kjgperen er e fysik person som ke
hovedsakelig handler somledd  neringsyirksomh.

Overtakelse
Overtakelse etter narmere aviale med selger

Dersom annet ke avtales, endes skjpte/bjemmelsdokument fortingysing | etterkant
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av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres t & legge inn bud elekironisk. Dette gjores pa elendormens
hiemmeside pa aktivno,ved a bruke «Gi budh-knappen. Ve elekironisk budgivning,
samiykker budgiver t elekironisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge fil ette
for en forsvarlig awikling av budhunden og kan ikke videreformicle bud med en kortere
akseptfistenn K. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter Kokken
11:30 anbefalerviakseptfrist pa minimum 30 minutte. Bud bor legges inn i god tid for
Konkurerende buds akseptfrist ulaper. For gvrig henvises tl forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsonpgaven. Oppdragsgivr er oppfordrett & kketa imot bud direkte
fra budgiver men & henvise budgiver videre t megler. Som Kjgpervildu f forelagt
Kopi av budjournal. Alle bud il bl gort ient for Kigper og selger  handelen. furige
budgivere kan be om a 4 en kopi av budjournal anonymisert form,

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppforcres il a legge nn bud elektonisk. Dette gjores pé eiendommens
hiemmeside pa akfivno, ved a bruke «Gi bud-knappen. Ve elekironisk budgivning,
samiykker budgivr t elekironisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrit som muliggjo en forsvarig awiklng ay budhunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfist. Oppdragsgiver er oppfordret tl kke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre t megler

Opplysningenei salgsoppgaven e godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid t grundig besiigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagman for
bud inngis.

Etter aksept av bud, vl iendommens salgssum bl meddelt de som ev. métte

ettersparre denne. Elendommens salgssum vil bl offentigtgjengeli ved overfring
avhjemmel.
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Omkostninger kjdpers beskrivelse
7490000 (Prisatycing)

35,866 (Andel av ellesgeld)

7525 866 (Pris inkl. fellesgjld)

Omkostninger

188120 {Dokumentavgit)

260 (Panteattest Koper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjte)

10900 (Bolighjaperforsikring - fem drs varighet (valgfi)

2800 (Boligkjaperforsikring Help Pluss - tt &rs varighet valgft)

189470 (Omkostninger totat)

200370 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

203170 (med Boligkjaperforsikring nkludert ett&r med Help Pluss)

771536 (Totalpris. inkl, omkostninger)

7726 236 (Totalpis. inkl. omkostninger (med Bolighjaperforsikring - fem arsvarighet)
7729036 (Totalpis. nkl, omkostninger (med Boligkjaperforsikring nkludertett &
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument o at eiendommen
selges i prisantyning. Det tas forbehold om encringer i offentige avgifer/gebyrer.

Omkostninger Kjgpers belgp
Kr 189470

Betalingsbetingelser

e mindre annet er avtaltforutsettes det atkjapesum inkludert omkostninger e
innbetaltog disponibet pa meglerforetakets Klentkonto inen overtakelse.
Kiapesummen skalinnbetales fra norsk finansinstitusjon og/ellerfa kjgpers egen
onto i norsk finansinstitusjon.

Huitvaskingsreglene

Megler har pikt i a glennomfare kundetitak. Hviskjaper ke bidvart at megler fir
(jennomfortkundetitak og detteforer i at transaksjonen kke kan gjennomfres elle
bl forsnkes, misligholder kiaper avialen. Edter 30 dager er misligholdet vesentlg

Hafrsfjordgata 35B
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Dette girselgerrttt & heve og gjennomgre dekningssalg fo Kpers regning,

Personopplysningsloven
Personapplysninger bir behandlet  samsvar med personapplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad fil MNOK 14.1 den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklzzring Som gper bar gore seg kient med for budgiing.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt salgsoppgaven folger informasjon om Boligkjgperforsiking og
Bolikjaperforsikring Pluss fra HELP Forsiking AS. Boligkjaperforskring eren
rettshielpsforsikring som girtrygohet og profesjonel juridisk hjelp dersom det
oppdages wventede felelle mangler ved boligen de neste fem arene.
Bolikjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring, med tillegg
ai fulverdig advokethielp pa viktie retisomrader i privaives, Bolghjaperforsiking
Pluss betales arlig.Les mer om begge forskringene  vedlagte materiel eller pa
help.no. et gjores oppmerksom pa at bolighjaperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottarkr 4900/5 100/5 800  kostnadsgodgjorelse,
avhengio av bolitype, samt et tilegq pa kr 1000 ved salg av Boligkjaperforsikring
Pluss.

Dadsho

Det gjores spesiek oppmerksom pa at boligen selges fo et dadsho. Aingene
(selgeme) har ke bebodd eiendommen og har ingen kumnskap vedrarende
elendommen og elendommens beskaffennet utover det som her fremgr av
salgsoppgaven. Kiaper oppfordres tl & foreta en serlig grundig besiktigelse, geme
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag
Det e avtalt 1% provisjon, 19 900 or tiettelegging, 7990 for oppgjr og kr 3490,
. visning. | tillegg kommer det kostnader ti markedsfaring,tstandsrapport, foto etc.

Oppdragsansvarlig

Heidi Sir Petersen
Eiendomsmegler/Partner
heidi siipetersen@akiivno
TH 90693 484

Gabrilsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
02630310

18  Hafrsfjordgata 35B



il

I

19

Hafrsfjordgata 35B



20

2. Etasje

v

A

A

%)
A

oo

Kjokken

2,3m

we'e

2,3m

wg'z
w09

46m

Entre

Stue

40m

3,56m

40m

Balkon
5

3]

1,9m v

Y

A

A 4

Soverom

36m

34 m
I
|

Y

A

Hafrsfjordgata 35B




Hafrsfjordgata 358 21



Hafrsfjordgata 35B

22



Hafrsfjordgata 358 23



Hafrsfjordgata 35B

24



e o iy B =l =
- Ry Nk
—— - .
e e g e e

e iy S A e W
. - - w4 -

]
R
Lo

s e A R

Tl

S e ah dw = 3w s s b Sb s

25

Hafrsfjordgata 35B



26  Hafrsfjordgata 35B



Hafrsfjordgata 358 27



Hafrsfjordgata 35B

28



Hafrsfjordgata 358 29



Hafrsfjordgata 35B

30



Hafrsfjordgata358 31



o ‘f'*?’-us
S

32 Hafrsfjordgata 35B



33

Hafrsfjordgata 35B



34  Hafrsfiordgata 35B



Hafrsfjordgata 35B 35



U g S
HARBITZ

36  Hafrsfiordgata 35B



Vedlegg



38

Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Hafrsfiordgata 35 B, 0268 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 212, bnr. 462, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 76 m?

Befaringsdato: 06.03.2025 Rapportdato: 07.03.2025 Oppdragsnr.: 11114-1976 Referansenummer: VJ9892

Autorisert foretak: Bolig og Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Petter Vie Var ref:

Akershs Takst DA
aigcr
I iendomstakst AS
Mob.: 930077 1§
Ori.nz, 986 778 500 MVA

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

3%—?1/{7’9% Vie

Jan-Petter Vie

petter@vies.no

93007 718

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11114-1976 Befaringsdato: 06.03.2025
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0751 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

40

%

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11114-1976
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 11114-1976 Befaringsdato: 06.03.2025 Side: 4 av 16
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Beskrivelse av eiendommen

Bygning antatt fundamentert til stgpt mur, yttervegger i mur
med teglsteinsfasader, glatt entredgr, etasjeskillere med stgpt
dekke, malte dgrer, glassdgr, 1+1 og 2-lags vinduer og valmet tak
tekket med takstein.

Bolig med normal eldre standard.

Baderom er renovert i 2019, 2 vinduer og balkongdgr er fra 2007
m.m.

Entredgr er nyere.

Generell renovering ellers ma paregnes.

Det er eldre el-anlegg, deler av rgropplegg, radiatorer og
rgropplegg til disse, kjgkken, gulv og overflater, innvendige
dgrer, flere vinduer, balkong m.m.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1932

UTVENDIG G til side

Det er skiftet ut 2 stk. 2-lags vinduer med isolerglass i 2007, vinduer
ellers er fra byggearet.

Nyere glatt lyd/brannklassifisert entredgr, og dobbelt balkongdgr
med glass fra 2007.

Balkong med stgpt dekke ut fra stue. Stgrrelse 6 m2.

INNVENDIG G4 til side

Gulv med heltregulv, fliser og korkbelegg. Vegger med malte flater,

malt strie, tapet og fliser. Himlinger med spilehimling og malte flater.

Etasjeskillere med stgpt dekke.
Innvendige malte nyere og eldre dgrer. Glassdgr til soverom.

VATROM G4 til side

Bad

Baderom med wc, servant og dusj. Det er opplyst at baderommet
ble renovert i 2019 med bla. sluk, membran, varmekabler, fliser,
tapet, servantskap, rgropplegg m.m. i 2019. Det er eldre toalett,
stralovn pa vegg m.m. Det er opplyst at det foreligger faktura fra
utfgrende entreprengr pa oppbygging av rommet. Det foreligger
ingen dokumentasjon ellers pa renoveringen av baderommet.
Vegger med fliser og tapet. Himling med spilepaneler.

Fliselagt gulv medvarmekabler.

Plastsluk med udokumentert utfgrelse pd membran.

Det er montert servantskap med hgyglansfronter og speil i rommet.
Det er naturlig avtrekk fra rommet.

Det er foretatt hulltaking i vegg inn mot bad fra entre, uten 3 pavise
unormale fuktutslag.

KIGKKEN G4 til side

Noe eldre kjgkkeninnredning med malte profilerte fronter og
ventilator. Kjskken med oppvaskkum, opplegg til vaskemaskin og
opplegg til oppvaskmaskin.

Noe eldre ventilator med avtrekk til kanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé il side
Det er eldre rgropplegg i kobber pa kjgkken. Det er rgr i rgr opplegg

Oppdragsnr.: 11114-1976

Befaringsdato: 06.03.2025

Elvefaret 43
0751 OSLO Norsk takst

Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

fra 2019 pa bad. Koblingsskap til rgr i rgr er plassert bak servantskap
pa bad.

Det er eldre hovedvannrgr i kobber og soilrgr i stgpejern i
bygningen.

Det er eldre avigpsrgr i plast pa kjgkken, og rgr fra 2019 pa bad.
Det er naturlig ventilasjon i boligen med avtrekk til luftekanaler og
ventiler i vinduer.

Det er felles fyringsanlegg med radiatorfyring i boligen. Det er
opplyst at det er boret etter bergvarme i ca. 2015.

Det er eldre el-anlegg i boligen. Sikringsskap med eldre
automatsikringer. Det er opplyst at det er gjennomfgrt el-kontroll i
boligen i 2022.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er gjort forandringer pa skillevegger i boligen.

Side: 5av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

20

15

10

Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon
Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

0
0
0
O Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
&
!
o

Oppdragsnr.: 11114-1976

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Ventilasjon

Kjpkken > 2 Etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

Kjpkken > 2 Etasje > Kjpkken > Avtrekk

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
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Hafrsfjordgata 35 B, 0268 OSLO
Gnr 212 - Bnr 462
0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1932

UTVENDIG

LJEEY Vinduer

Det er skiftet ut 2 stk. 2-lags vinduer med isolerglass i 2007, vinduer
ellers er fra byggearet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er slitasje, malingsflass m.m. pa eldre vinduer. Det er sprekk i glass
pa kjgkkenvindu.

Konsekvens/tiltak
e Vinduer ma justeres.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Nyere glatt lyd/brannklassifisert entredgr, og dobbelt balkongdgr med
glass fra 2007.

LA Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med stgpt dekke ut fra stue. Stgrrelse 6 m2.

Vurdering av avvik:

e Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er avvik:

Det er stedvis Igs stgp/bom i stgpt dekke, det er synlig slitasje,
manglende maling, enkelte riss m.m. Det er eldre tettesjikt.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Utbedringer av tettesjikt, stgpt dekke m.m. ma paregnes.

INNVENDIG

Overflater

Gulv med heltregulv, fliser og korkbelegg. Vegger med malte flater, malt
strie, tapet og fliser. Himlinger med spilehimling og malte flater.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er stedvis slitasje, glipper, gulvknirk, misfarging m.m. pa gulv, det er
Igst korkbelegg, I@se gulvlister m.m. Det er eldre overflater med stedvis
slitasje.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Oppdragsnr.: 11114-1976

Befaringsdato: 06.03.2025

Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Elvefaret 43 k I I

0751 OSLO  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere med stgpt dekke.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er stedvise skjevheter i boligen .

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

(: i< Radon

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendige malte nyere og eldre dgrer. Glassdgr til soverom.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
® Det er avvik:

Flere dgrer ma justeres. Det er skader pa terskel, slitasje pa terskel m.m.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
2 ETASJE > BAD

Generell

Baderom med wc, servant og dusj. Det er opplyst at baderommet ble
renovert i 2019 med bla. sluk, membran, varmekabler, fliser, tapet,
servantskap, réropplegg m.m. i 2019. Det er eldre toalett, stralovn pa
vegg m.m. Det er opplyst at det foreligger faktura fra utfgrende
entreprengr pa oppbygging av rommet. Det foreligger ingen
dokumentasjon ellers pa renoveringen av baderommet.

Arstall: 2019
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Hafrsfjordgata 35 B, 0268 OSLO
Gnr 212 - Bnr 462
0301 OSLO

Tilstandsrapport

2 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger med fliser og tapet. Himling med spilepaneler.
Arstall: 2019

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er synlig malingsflass i stgpt dekke over spilehimling. Det antas at
dette kommer fra fukt i gulv pa bad i etasjen over.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring ma paregnes.
2 ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Fliselagt gulv medvarmekabler.
Arstall: 2019

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

2 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med udokumentert utfgrelse pa membran.

Arstall: 2019

Oppdragsnr.: 11114-1976

Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Elvefaret 43 k I I
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2 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Det er montert servantskap med hgyglansfronter og speil i rommet.

Arstall: 2019

2 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig avtrekk fra rommet.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

2 ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking i vegg inn mot bad fra entre, uten & pavise
unormale fuktutslag.

KIGKKEN
2 ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Befaringsdato: 06.03.2025 Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

Noe eldre kjgkkeninnredning med malte profilerte fronter og ventilator.

Kjpkken med oppvaskkum, opplegg til vaskemaskin og opplegg til
oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

» Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

T 2

2 ETASJE > KIBKKEN

m Avtrekk

Noe eldre ventilator med avtrekk til kanal.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Alder pa ventilator tilsier at det ma paregnes utskifting.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Det er eldre rgropplegg i kobber pa kjskken. Det er rgr i rgr opplegg fra
2019 pa bad. Koblingsskap til rgr i rgr er plassert bak servantskap pa
bad.

Det er eldre hovedvannrgr i kobber og soilrgr i stgpejern i bygningen.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

* Det er avvik:

Regrskap pa bad er plassert bak servantskap pa bad. For a kunne dpne
rgrskapet ma man demontere servantskap.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Tiltak:

Utbedring ma paregnes.

m Avlgpsrgr

Oppdragsnr.: 11114-1976

Befaringsdato: 06.03.2025
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Det er eldre avigpsrgr i plast pa kjgkken, og rgr fra 2019 pa bad.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Det er naturlig ventilasjon i boligen med avtrekk til luftekanaler og
ventiler i vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Vannbaren varme

Det er felles fyringsanlegg med radiatorfyring i boligen. Det er opplyst at
det er boret etter bergvarme i ca. 2015.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbaren varme.

Det er eldre radiatorer og rgropplegg til disse.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

L0 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er eldre el-anlegg i boligen. Sikringsskap med eldre
automatsikringer. Det er opplyst at det er gjennomfgrt el-kontroll i
boligen i 2022.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
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Tilstandsrapport

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er utfgrt el-arbeider pa bad i 2019. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa dette arbeidet.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det er montert sikringsskap uten dgr i entre. Sikringsskap skal
ha branntett innbygging. Utbedringer ma paregnes. Utvidet
kontroll pa el-anlegg uten samsvarserklaering anbefales alltid.

Oppdragsnr.: 11114-1976 Befaringsdato: 06.03.2025

Bolig og Eiendomstakst AS
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11114-1976

Befaringsdato:  06.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller 10 10 10
2 Etasje 76 76 6 76
Loft 3 3 7 10
SUM 76 13 6 7 96
SUM BRA 89
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod
2 Etasje Entré, Bad, Soverom, Kjgkken, Stue

Loft Bod
Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det er gjort forandringer pa skillevegger i boligen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Joa Nei
[ua Nei
[Jua Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Oppdragsnr.: 11114-1976 Befaringsdato:  06.03.2025
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 76 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.3.2025 Jan-Petter Vie Takstingenigr

Rolf Theodor Roderburg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 212 462 10 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Hafrsfjordgata 35 B

Hjemmelshaver
Roderburg Ragnhild

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i et attraktivt og etablert boligomrade pa Frogner.
Det er gangavstand til butikker, skoler, barnehager, off. kommunikasjon m.m.
Det er gode lysforhold i leiligheten.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Fellestomt opparbeidet med bl.a. busker, asfalt, plen, traer m.m.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1983
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Versjon Dato Kommentar
1 07.03.2025
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Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11114-1976

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Hafrsfjordgata 35 B, 0268 OSLO
Gnr 212 - Bnr 462
0301 OSLO

Elvefaret 43
0751 OSLO Norsk takst

Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 11114-1976

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VJ9892

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 06.03.2025 Side: 16 av 16



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250033

Selger 1 navn

Rolf Theodor Roderburg

Hafrsfijordgata 35B

Poststed
OSLO 0268

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Ragnhild Roderburg

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Elisabeth Roderburg

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RTR
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 05.03.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snegsmelteanlegg - Tetting av luftlekkasjer

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Montering av termostatstyring pa gulvvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1933
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme

Ventilasjon  Annen/Ukjent ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.
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Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ne@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unngé trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 21: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, begr dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige Iasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlast.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.



Tiltak 22: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.
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Nabolagsprofil

Hafrsfjordgata 35B - Nabolaget Thune/Vigelandmuseet - vurdert av 104 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Olav Kyrres plass 3min %
Linje 20, 30, 31 0.3km
® Nobels gate 5min 4
Linje 13 0.4 km
@ Skgyen stasjon 19 min %
Totalt 9 ulike linjer 1.5km
© Majorstuen 20 min %
Linje1,2,3,4,5 1.5km
@ OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.7 km
Skoler
Skgyen skole (1-7 kl.) 16 min %
677 elever, 40 klasser 1.2 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 19 min %
812 elever, 47 klasser 1.4 km
Majorstuen skole (1-10 kl.) 19 min %
711 elever, 46 klasser 1.4 km
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 27 min %
611 elever, 35 klasser 2 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 8 min &
417 elever, 24 klasser 2.7 km
Oslo Handelsgymnasium 23 min #&
816 elever, 33 klasser 1.7 km
Wang Toppidrett 25 min &
18 klasser 1.8 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 91/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100
» Naboskapet
== Hpflige 60/100
Aldersfordeling

147 %
14.5%

9.4%

31.1%
25.6 %
2%

1

~N
=l .I

35%
6.5 %
72%

36.7 %
39.3%
389%

19.3%

141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Thune/Vigelandmuseet 1946 1161
. Oslo og omegn 999 185 490708
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Vigelandsparken barnehage (1-5 ar) 3min %
49 barn 0.2 km

Schaftelgkken Menighets barnehage (1-... 4 min #

24 barn 0.3km
Tertberg Kanvas-barnehage (1-5 ér) 8 min %
49 barn 0.6 km
Dagligvare

Joker Bygdgy Allé 6 min %
Spndagsapent 0.5km
Kiwi Frognerveien 7 min %



Primaere transportmidler

b= 1.Buss
&= 2 Egen bil
Kollektivtilbud

Veldig bra 93/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 88/100
& Matvareutvalg
~  Stort mangfold 84/100
Sport
@ Oslo Tennisklubb 11 min %
Tennis 0.8 km
@ Frognerparken Tennisanlegg 12 min %
Tennis 0.9 km
& EVO Sjglyst 14 min %
& SATS Sjglyst 14 min %
Boligmasse

B 4% enebolig

B 7% rekkehus

B 75% blokk
4% annet

Varer/Tjenester
Tarnhuset 14 min 4
@  Apotek 1 Frogner 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 44% i barnehagealder
B 29%6-12 ar
M 11%13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 58%

B Thune/Vigelandmuseet
Il Oslo og omegn

¥ Norge

Sivilstand
«Gode naboer, flott arkitektur, stille Norge
samtidig som det er veldig sentralt.» Gift 27% 33%
Sitat fra en lokalkjent )

Ikke gift 57% 54%

Separert 12% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Oslo Utskriftsdato: 10.03.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en Igrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/3
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@ Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 10.03.2025

0301-212/462 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 218 366,84
Eiendomsadresse: Hafrsfjordgata 35B Eiendomsskatt NOK 0,00
0268 OSLO
Fakturamottaker: Sameiet Hafrsfjordsgt 35
v/Oae Forretningsfgrsel As,
Postboks 149
1309 RUD
Eiernavn: SAMEIET
Totalt
HAFRSFJORDSGT 35 otait  NOK 218 366,84
Ar Resk.Ar Term Skyldig  Tilgode KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2025 2025 1 54352, 0,00 25030000061388022 11410519 04.03.2025 25.03.2025
54
Totalt & betale 54 352,54
Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Det er restanser for tidligere ar, og det har palgpt forsinkelsesrenter og eventuelle omkostninger som
ikke kommer frem i denne oversikten. Ta kontakt med Innkrevingsetaten pa telefon 21 01 40 04.
For restanser for inneveerende ar, vil palgpte forsinkelsesrenter faktureres sammen med neste
termin.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belap
Feie- og tilsynsgebyr 4 374,00
Renovasjonsgebyr 69 834,88
Vann- og avlgpsgebyr 144 157,96
Totale avgifter 218 366,84
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/3
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@ Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 10.03.2025

0301-212/462/0/10  DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Hafrsfjordgata 35B Eiendomsskatt NOK 1 355,00
0268 OSLO
Fakturamottaker: Roderburg Rolf Theodor
Brennagrenda 7
1279 OSLO
Eiernavn: DBO Roderburg Ragnhild Totalt NOK 1 355.00
Ar Resk.Ar Term Tilgode  KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
2025 2025 1 0,00 25030000169663037 11379856 04.03.2025 25.03.2025

Totalt a betale

Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Det er restanser for tidligere ar, og det har palgpt forsinkelsesrenter og eventuelle omkostninger som
ikke kommer frem i denne oversikten. Ta kontakt med Innkrevingsetaten pa telefon 21 01 40 04.

For restanser for innevaerende ar, vil palgpte forsinkelsesrenter faktureres sammen med neste

termin.

Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™*:

Avgift Belgp
Eiendomsskatt 1 355,00
Totale avgifter 1 355,00
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
3/3
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OAE

Gabrielsen & Partners Frogner AS
Frognerveien 22
0263 OSLO

Deres ref.: 1007250033
Var ref.: 010-1-10 Kate Gry Rged

Deres henvendelse av 06.03.2025 vedrgrende salgsoppdrag pa eierseksjon nr. 10 i Sameiet

FORRETNINGSF@RSEL

ORGANISASJONSNUMMER 921 568 355 MVA
ARS - AUTORISERT REGNSKAPSFZRERSELSKAP

Dato: 06.03.2025

Hafrsfjordgt. 35 er mottatt, og vi kan opplyse fglgende:

Sameie: Sameiet Hafrsfjordgt. 35
Org.nr. 971279281

Seksjonsnr.: 10

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polise nr.: 79365437

Selger(e): Roderburg d/BO, Ragnhild
Adresse: Hafrsfjordgt. 35 B, 0268 OSLO

Ligningstall (innsendt ligningsoppgave)
Andel fellesgjeld pr 31.12.2024
Andel formue pr 31.12.2024

Manedlige kostnader:

Lan nr: 9041713914; Renter
a'konto

Lan nr: 9041713914; Avdrag
a'konto

Fellesanlegg tv/nett

Fellesutgifter

Totale felleskostnader pr. mnd:

Restanser per d.d. kr. 10 208,00

35 866
23 296

62,00
312,00

424,00
4 412,00

5210,00

Lan. Sameiet har 2 1an som star til rest med hhv. kr 521.629,- (felles) og et IN Ian til rest
kr 74.658,-. Denne seksjonens andel av IN lan er kun kr 5.004,- som er ferdig nedbetalt
30.06.2026.

Postadresse: Besgksadresse: E-post:  post@oae.no
Postboks 149 Rudsletta 12 Telefon: 240 22 240
1309 Rud 1351 Rud



Noterte heftelser:
For eventuelle heftelser ma grunnboken/tinglysningsdata sjekkes.

Eventuelle pabud/péleqq:
All utleie eller bruksoverlating skal meldes forretningsfgrer pa post@oae.no med
kontaktinformasjon til leietager.

Dersom kjgper er et selskap som er nevnt i eierseksjonslovens §23 (Staten, fylkeskommuner,
kommuner samt selskaper og organisasjoner som kan erverve flere seksjoner) ma
megler/selger undersgke om grensen for antall enheter som er/blir ervervet er innenfor lovens
rammer, far kjgp inngas.

Megler/selger er ogsa ansvarlig for & pase at ingen kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

Vére gebyrer:
Opplysninger: kr 4.000,- inkl. mva

Eierskiftegebyr kr 6.570,- inkl. mva

Gebyrene vil bli fakturert og oversendt pa oppgitt e-post adresse. Vi ber om at KID benyttes ved
betaling slik at det blir registrert pa eierskiftet.

Eierskiftemelding:
Eierskiftemelding sendes til post@oae.no. Denne ma inneholde dato for overtagelse, salgssum,
selgers nye adresse, kjgpers navaerende adresse, e-post og telefonnummer.

Vi ma ogsa fa opplyst kjepers/kjopernes fullstendige fadselsnummer, 11 siffer. Dette kan
oppgis ved a ringe 240 22 240, eller sende kun de 5 siste sifrene i egen e-post, eller sende
vanlig slutmelding med vanlig post.

Videre ber vi om informasjon nar oppgjeret har funnet sted med opplysninger om overfgring av
vare gebyrer og eventuelle restanser, samt hvis det skulle veere eventuelle endringer av
overtagelsesdato.

Vi fakturerer for hele maneder med forfall den 1. og ber derfor megler sgrge for at oppgjar for
overtagelsesmaneden (hvis denne ikke er den 1.) gjeres opp direkte mellom selger og kjgper.
Kjoper skal IKKE overta selgers fakturaer.

Styrets leder:

Vivi Ann Larsen. Mob. 92210473,
e-post: larsen.viviann@gmail.com

Postadresse: Besgksadresse: E-post:  post@oae.no
Postboks 149 Rudsletta 12 Telefon: 240 22 240
1309 Rud 1351 Rud
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Diverse informasjon:

Eventuelle spgrsmal om det er planlagt aktiviteter i sameiet som vil medfere gkning i
felleskostnadene ma tas opp med styret.

Andre opplysninger:

Det er viktig at alle dokumenter fra siste ars ordineere og eventuelt ekstraordinaere arsmgter
leses godt igjennom, da disse kan inneholde viktig informasjon.

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunkt for
angivelsen. Selger og megler méa kontrollere de tall som fremgar av dette brev mot den
informasjonen han/hun selv sitter inne med, som sendte ligningsoppgaver, protokoller, regnskap
og vedtekter. Dersom noe er uklart ber vi om at forretningsfarer kontaktes. Forretningsfgrer
aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger, med mindre det skulle veert
utvist grov uaktsomhet.

Opplysninger om bygningens tekniske stand og planer om fremtidige vedlikehold ma innhentes
fra selger og styre, da dette er forhold vi ikke kjenner til, eller har kompetanse til & vurdere.

Med hilsen

Kate Gry Rged
OAE Forretningsforsel AS
TIf: +47 240 22 240 | Mob: +47 90777130

E-post: post@oae.no
Hjemmeside: oae.no

Vedlegg: Vedtekter og eventuelle Husordensregler, Arsrapport med regnskap og protokoll, og
eventuell annen relevant informasjon.

Postadresse: Besgksadresse: E-post:  post@oae.no
Postboks 149 Rudsletta 12 Telefon: 240 22 240
1309 Rud 1351 Rud



PROTOKOLL
Ordinzert arsmgte i Sameiet Hafrsfjordgate 35 som ble avholdt
17. april 2024 kl. 18.00 pa Frogner Seniorsenter, Zahlkasserer Schafts plass 3

Felgende seksjoner mgtte: 01, 04, 06, 09, 11, 12 og 14. Det ble levert fullmakt fra: 05, 10, 13 og 15.
Til sammen: 11 stemmeberettigede.

Den oppsatte saklisten ble godkjent.

SAK 1 KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder.
Som mgteleder ble foreslatt Erik Keiserud.
Vedtak: Valgt.

B) Valg av sekretzer og en person til @ underskrive protokollen.

Som mgtesekretaer ble foreslatt Kjell Arne Sjavik og til & underskrive protokollen ble
foreslatt Bente Braathen.

Vedtak: Valgt.

C) Registrering av stemmeberettigede etter sameierliste.
Vedtak: Godkjent.

D) Godkjenning av innkalling og dagsorden.
Vedtak: Godkjent.

SAK 2 ARSBERETNING
Styrets arsberetning ble gjennomgatt og foreslatt tatt til etterretning
Vedtak: Godkjent.

SAK 3 ARSOPPGI@RET 2023
Regnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent med falgende disposisjoner:
Kr. 44.861,- i overskudd overfgres annen egenkapital.
Vedtak: Godkjent.
Styreleder orienterte om arsaken til de hgye strgmkostnadene. Det kom forslag fra
arsmgtet om at sngmaking bgr gjelde begge oppganger. Det kom ogsa spgrsméal om
hva HMS-kontroll var og styreleder orienterte om det.

SAK 4 GODTGJ@RELSE TIL STYRET
Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr. 25.000,- + aga. for perioden fra
ordinaert arsmgte 2023 til ordinaert arsmpte 2024. Styret fordeler selv honoraret
blant sine medlemmer.
Vedtak: Godkjent.
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SAK 5

SAK 6

SAK7

BUDSIJETT 2024
Inklusiv ekstra innkalling av felleskostnader kr. 100.000,-.

Vedtak: Vedtatt.

Styreleder gikk giennom postene i budsjettet og kommenterte drift og vedlikehold
posten:

» Videre rehabilitering av hagen er forelgpig lagt pa is

= Male oppgangene sa snart gkonomien tillater det

o |Installering av vifter i pipene i B-oppgangen ved behov

® Rehabilitering av balkongene i A-oppgangen mot hagen, dog bgr dette arbeidet
trolig finansieres ved laneopptak

o Installering av seriekoblet brannvarslingsanlegg i boenhetene er under vurdering

SAKER TIL BEHANDLING

A) Dgrmatter. Styret foreslar innkjgp av ensartede dgrmatter utenfor hver leilighet
og innenfor utgangsdsgrer.

Vedtak: Vedtatt. Det kom innspill fra drsmgtet om det er viktig & ta hensyn til
stgrrelsen pa mattene i oppgang B i 2.etg Braathen/Roderbourg og 3.etg tilsvarende
leiligheter.

VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 1 ar.

Som styreleder for 1 ar ble foreslatt: Vivi Ann Larsen.
Vedtak: Valgt.

B) Valg av 1 styremedlem for 2 &r.
Som styremedlem for 2 ar ble foreslatt Oscar Michaelsen.
Vedtak: Valgt.

C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r.

Som varamedlemmer ble foreslatt Maxim Alexander Hammel og Nikolay Beck (med
forbehold om at han er villig).

Vedtak: Valgt.



Styret bestar da av fglgende personer neste periode:

Styreleder: Vivi Ann Larsen
Styremedlem: Anemone W. Vage
Styremedlem: Oscar Michaelsen
Varamedlem: Alexander Hammel
Varamedlem: Nikolay Beck

Arsmgtet ble hevet kl. 19:15

Protokollen ble godkjent av undertegnede,

valgt 2024 for 1 ar
valgt 2023 for 2 ar
valgt 2024 for 2 ar
valgt 2024 for 1 3r
valgt 2024 for 1 ar

Erik Keiserud /s/ Bente Braathen /s/
Mgteleder Protokollvitne
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INNKALLING TIL ARSM@TE
Det innkalles til ordinzert arsmgte i Sameiet Hafrsfjordgate 35,
17. april 2024 k. 18.00 pa Frogner Seniorsenter, Zahlkasserer Schafts plass 3

SAKLISTE:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Valg av sekretar og protokollvitner
C) Registrering av stemmeberettigede
D) Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. ARSBERETNING

Se vedlegg.

3. ARSOPPGI@RET FOR 2023
Se vedlegg.

4, GODTGJ@RELSE TIL STYRET

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr. 25.000,- + aga. for perioden
fra ordinaert sameiermgte 2023 til ordinzert sameiermgte 2024. Styret fordeler selv
honoraret blant sine medlemmer

5. BUDSJETT 2024
Inklusiv ekstra innkalling av felleskostnader kr 100.000,- Se vedlegg.

6. SAKER TIL BEHANDLING
A) Dgrmatter. Styret foreslar innkjgp av ensartede dermatter utenfor hver leilighet og
innenfor utgangsdgrene.

7. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 2 &r
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

RUD, 26. MARS 2024

FOR STYRET |
SAMEIET HAFRSFJORDGATE 35

Kate Gry Reed

P& drsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Seksjonseierne
har rett til & mgte ved fullmektig.
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SAMEIET HAFRSFJORDGATE 35

ARSBERETNING FOR 2023

1. Sameiets virksomhet og hvor den drives

Sameiets virksomhet bestar av drift av eiendommen, Sameiet Hafrsfjordgate 35, gnr. 212,
bnr. 462, org. nr.: 971 279 281, i Oslo kommune.

Sameiet, som bestar av 15 eierseksjoner, ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 30. desember 1983.

Sameiets adresse er ved forretningsfgrer OAE Forretningsfgrsel AS, Postboks 149, 1309 Rud.

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere sameiermgte har sameiets styre bestétt av disse personene:

Styreleder: Erik Keiserud valgt 2022 for 2 ar

Styremedlem: Anemone W. Vage valgt 2023 for 2 ar

Styremedlem: Torgeir Sunde valgt 2023 for 2 ar

Varamedlem: Frida Nilssen valgt 2023 for 1 ar

Varamedlem: Vivi Ann Larsen valgt 2023 for 1 ar
Likestilling

Sameiet praktiserer likestilling mellom kvinner og menn i henhold til gjeldende lovgivning sa
sant dette er praktisk mulig. Styremedlemmene bestar av 1 kvinne og 2 menn. Styret har ikke
funnet det ngdvendig 3 iverksette spesielle tiltak med hensyn til likestilling.

Regnskap/Forsikring:
Regnskapet fgres av forretningsfgrer og autorisert regnskapsfgrer OAE Forretningsfgrsel AS
Sameiet er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA, avtale nr. 79365437

2. Utvikling og stilling/fortsatt drift/l3n

Sameiet hadde i 2023 et resultat pa kr. 44.861,- som styret foreslar at overfgres
egenkapitalen. Betalte avdrag pa 1an er ikke fratrukket i resultatet.

Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Styret har ikke kjennskap til forhold som er viktige for &
bedpmme sameiets gkonomiske situasjon som ikke fremgér av resultatregnskapet og
balanse. Det er ikke inntruffet forhold etter regnskapets avslutning som er viktige for &
bedgmme sameiets gkonomiske stilling.

Styret er av den oppfatning at grunnlaget for fortsatt drift er til stede og regnskapet er satt
opp under denne forutsetning.

For lane- og formuesforhold, se balansen som medfglger &rsregnskapet.
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3. Arbeidsmiljg

Sameiet har ikke hatt noen ansatte i aret som har gatt, alle tjenestene ble kjgpt inn fra
eksterne selskap. Sameiet tilstreber imidlertid 3 tilrettelegge arbeidsmiljget iht. lover og
regler. Det er ikke iverksatt spesielle arbeidsmiljgtiltak i aret som har gatt.

4. Ytre miljp

Sameiet har ingen aktiviteter som forurenser det ytre miljg.

5. Styrets arbeid

Det har i2023 veert avholdt 7 styremgter. | tillegg har det vaert en omfattende e-
postkorrespondanse, dels innad i styret og dels med utenforstdende personer/firmaer.

Arsmgtet 2023 ble avholdt 19. april 2023 pa Frogner Seniorsenter.
Vardugnaden ble gjennomfgrt 9. mai og hgstdugnaden 23. oktober 2023.

Det viktigste vedlikeholdsarbeidet i 2023 var reparasjon av skaden pa en av balkongene ved
A-oppgangen. Styret besluttet a utsette rehabilitering av den delen av hagen som vender ut
mot naboeiendommen Kristinelundvei 13. En lekkasje i roranlegget i kjelleren under A-
oppgangen ble utbedret.

Rerleggersentralen har foretatt arlig inspeksjon av VVS i fellesarealene. Forslag til tiltak vil bli
fulgt opp av styret sa langt det anses ngdvendig og gkonomien tillater det.

Det er inngatt ny avtale med FireSafe om arlig kontroll av brannsikringsutstyret i
fellesarealene. Brannslokningsapparatene i fellesarealene er skiftet ut. Videre er det inngatt
ny stremavtale (basert pa spot-pris) med Fortum.

I Igpet av aret har Handelsbanken flere ganger gkt renten pa sameiets tre 1an i banken. Den
nominelle renten er per 2. februar 2024 pa henholdsvis 7,85% (ett lanene) og 8,1 %. Ett av
Ianene vil vaere nedbetalt per 1. juni 2024. Nar det gjelder stgrrelsen pa lanene, vises til
arsregnskapet. Styret vil pa arsmgtet foresla at det ene av de gjenvaerende lanene (IN-lanet)
innlgses i lgpet av 2024.

Stremforbruket til varmeanlegget gkte sterkt i Ippet av vintermanedene, trolig som falge av
manglende styring av el-kjelen. Styret fant det derfor ngdvendig a koble ut el-kjelen i mai
maned. Styret har brukt mye tid pa & fa Igst problemene med varmeanlegget. Disse
problemene viste seg seerlig ut over hgsten med kaldere veer fordi flere av leilighetene ikke
fikk nok varme i radiatorene. Flere firmaer ble kontaktet og gikk gjennom anlegget, uten at
man fant en Igsning. Et problem er at leverandgren av bergvarmeanlegget som ble installert i
2014, er gatt konkurs. | desember fikk styret kontakt med et firma som hadde erfaring med
varmeanlegg tilsvarende vart anlegg, og etter en gjennomgang av anlegget foreslo firmaet
flere tiltak, bl.a. utskiftning av enkelte komponenter/styringsenheter. Dette ble gjennomfart
rett fgr jul og farte til at flere av leilighetene fikk bedre varme i radiatorene. Dette gjelder
imidlertid ikke for alle leilighetene, og styret har i januar 2024 satt ned et utvalg som har som
oppgave a jobbe videre med saken.
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6. Eierskifter

Sameiet har i perioden ikke hatt eierskifter.

OSLO, 05. FEBRUAR 2024
FOR STYRET |

SAMEIET HAFRSFJORDGATE 35

Erik Keiserud/s/ Anemone Wille Vage/s/

Torgeir Sunde/s/
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RESULTAT

Inntekter ordinzere fellesutgifter
Avdrag IN lan

Renter IN lan

Fellesanlegg TV/nett

Andre inntekter - Ekstra inkalling FK
SUM DRIFTSINNTEKTER

Lenn/styrehonorar

Strem

Fyring

Drift/'Vedlikehold
Fellesanlegg tv/internett
Forretningsforsel
Vaktmester/renhold

Andre driftskostnader
Forsikring inkl egenandel kr. 20.000
Kommunale avgifter

SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT
Renteinntekter
Kundeutbytte Gjensidige
Rentekostnader ord. Ian
Rentekostnader IN Ian
SUM FINANSPOSTER
ARETS RESULTAT

AVDRAG ORD LAN
AVDRAG IN LAN

2023

2023

2022

NOTE REGNSKAP BUDSJETT REGNSKAP

861 060 861 060 839 964
24 244 61764 61764
-16 470 0 0
72 360 86 971 70 560
150 000 0 0
1091194 1 009 795 972 288
2 28 525 22 820 22820
12 636 15 000 9542
304 348 300 000 195 802
3 211 879 250 000 215278
86 971 86974 73910
39 303 38978 37 260
40 020 45 000 38 378
4 13 147 15 000 12 367
91123 71123 64 590
166 117 165 282 141273
994 070 1010177 811219
97 124 -382 161 069
3126 0 1378
7121 6 000 6 868
-52 293 -58 155 -52 717
-10 217
-52 263 -52 155 -44 471
5 44 861 -52 537 116 598
56 202 443 206 516 197 056
56 31781 42790 41894

@E S grer OFA, TH, AWY, T3S
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BALANSE

Restanser fellesutgifter/innkalling

IN-lan mellomregning
Forskuddsbetalte kostnader
Bankinnskudd

SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL

SUM EGENKAPITAL

Lan Handelsbanken

SUM LANGS.GJELD
Forskuddsbetalte fellesutgifer
Palgpte ikke forfalte renter
Leverandargjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD

SUM EGENKAPITAL/GJELD

Sted:

Erik Keiserud
Styreleder

Anemone Wille Vage
Styremedlem

NOTE

218 161
354 267

354 267

5

__ 552343

784 469

104 290

_ 122141

__ 354267

2023

15918
-53 990
174178

-552 343

784 469

10908
6 943

Dato;

BN
®

2022

4 891
0
154 452

__391851
551 194

551194

597205
-597 205
1018 693

1018 693

15 169
1601

__ 11293
__ 120706

551 194

Torgeir Sunde
Styremedlem
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NOTE 1

NOTE 2

NOTE 3

NOTE 4

NOTE 6

NOTE 7

SAMEIET HAFRSFJORDGATE 35

Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og
god regnskapsskikk for sma foretak

Sameiet har ingen ansatte, og er ikke forpliktet til 4 opprette
obligatorisk tjenestepensjon i henhold til lov om obligatorisk tjenestepensjon

L@NN/STYREHONORAR
Styrehonorar
Arbeidsgiveravgift

SUM LONN/STYREHONORAR

VEDLIKEHOLD

Jebe-Stensaas - Sngmaking

Utlegg Keiserud - Batteri brannvarslere

Utlegg Keiserud - Ny styreprotokoll

Coor Service Management AS - Starter til lysrar
Rerlegger-sentralen AS - Sjekk avigpsrar

Oslo Elektriker Service AS - Kontroll av hgyt stramforbruk pa aniegg
Coor Service Management AS - Sommervedlikehold 1.halvdel
BMR AS - Hellelagte utetrapper

Utlegg Sunde - Biltema

Utlegg Keiserud - Div ifm vardugnad

Metro Rarleggerservice AS - Utbedre el-kjele

Coor Service Management AS - Sommervedlikehold 2.halvdel
Lashuset Sikkerhetssenter AS

Fasadeeksperten AS - Balkong rehabilitering

Utlegg Keiserud - Dugnad

Metro Rarleggerservice AS - Vannlekkasje pa varmeanlegg
Metro Rarleggerservice AS - Arlig service varmeanlegg
Utlegg Larsen - Diverse

Utlegg Colin - Juletre

Vittorio - Godtgjerelse snamaking

Rarlegger-Sentralen AS - Arlig rammeavtale

SUM

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Bankgebyrer

Internfaktura OAE
HMS-Internkontrol!

SUM

EGENKAPITAL
Egenkapital pr. 01.01.
Arets resultat
Egenakapital pr. 31.12

25000
3525

28 525

200
54
749
86
2851
3763
6 586
49 875
513
1475
15011
6 586
7841
93 763
254

8 250
9073
1174
349
100
3327

211 879

4 685
4 025
4438

13 147

-597 205
44 861

-552 343

LAN | HANDELSBANKEN
fyring 39140 rehab 57076 jordv 06247 utvrehab 64543 Sum

Saido 01.01 162 242 0 261 649 594802 1018693
Opptak 0 4] 0 0 0
Innfrielse 0 0 0 0 -216 219
Avdrag -31 781 0 -171 487 -30 956 -234 224
Saldo 31.12 130 461 0 90 162 563 846 784 469
Tatt opp ar 2004 2006 2014 2022

Opprinnelig 900.000 600.000  1.200.000 616.000

Innfris ar 2026 2022 2024 2034

Ant.restgj. etter 5 &r 24.441 0 0 364.125

Ansvarlig eierbrak 8.728 10.000 10.000 10.000

Antall seksjoner 14 av 15 alle alle alle

Rente 8.1 8.1 7,85
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BUDSJETT

Inntekter ordineere fellesutgifter
Ekstra innkalling felleskostnader

Fellesanlegg tv/nett
Avdrag IN-lan

Renter IN-1an

SUM DRIFTSINNTEKTER

Lenn/styrehonorar inkl aga
Strgm

Fyring (stram)
Drift/Vedlikehold
Fellesanlegg tv/nett
Forretningsfersel
Vaktmester/renhold

Andre driftskostnader
Forsikring

Kommunale avgifter

SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT
Renteinntekter
Kundeutbytte Gjensidige
Rentekostnader ord.l&n
Rentekostnader IN-lan
SUM FINANSPOSTER
ARETS RESULTAT

AVDRAG ORD LAN
AVDRAG IN LAN

-

2024

882 684
100 000
91 251
39 408
10 896

124 239

28 525
15 000
250 000
150 000
91 251
41390
40 831
15 000
82 927
199 340 @kning 20%

914 264

209 975

0
7 000
-46 363

-8 442
-47 805

162 170

123 684
45038
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FULLMAKT

NV N Fiavasn ienassassassi s srossinas i owisass oo o vosld by vy b S oy S A S

gis herved fullmakt til @ mgte pa arsmgte i Sameiet Hafrsfjordgate 35

Underskrift (seksjonseier) Gjentas med blokkbokstaver

Snr.
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2.1

2.2

2.3

VEDTEKTER
FOR SAMEIET HAFRSFJORDGATE 35

Vedtatt i arsmgte
den 23. april 2018

i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Hafrsfjordgate 35, og har gardsnummer 212 bruksnummer
462 i Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
30. desember 1983.

Sameiet bestar av 15 boligseksjoner.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSIONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 4 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan kun
brukes til bolig og kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en
sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon, se dog tredje ledd. Seksjonseieren kan ogsa
pahefte seksjonen servitutter, forkj@psretter eller andre Igsningsretter og foreta
andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Styret skal godkjenne en ny seksjonseier eller leier av en seksjon. Styret kan bare
nekte godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn. Forholdene som er nevnt i



24

2.5

2.6

eierseksjonsloven § 6 om diskriminering, er aldri en saklig grunn til 3 nekte
godkjenning.

Ved utleie av seksjonen plikter seksjonseieren a pase at leietakeren overholder
sameiets vedtekter og husordensregler. Dersom vedtektene eller husordensreglene
ikke overholdes, kan styret krevet leieforholdet avsluttet.

Juridiske personer ikke kan kjgpe seksjoner i sameiet, dog med unntak for de
juridiske personer som har rett til erverv i medhold av eierseksjonsloven § 24.

Ingen seksjonseier har adgang til a kreve innlgsning av sin seksjon eller oppl@sning av
sameiet.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Arsmgtet kan med enkelt flertall fastsette husordensregler for eiendommen og vedta
regler for bruk av fellesrommene. Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om
bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes. Seksjonseierne plikter
a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Det er inngatt avtale mellom seksjonseierne om enerett til bruk av boder. Denne
avtale er bindende for alle ndvaerende og fremtidige seksjonseiere og kan ikke endres
uten at seksjonseierne som bergres av endringen samtykker i det.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.
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FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles slik mellom seksjonseierne:

a) Serviceavgift og reparasjonsutgifter vedrgrende kabelantenneanlegget deles
likt mellom sameierne.
b) Alle andre felleskostnader fordeles etter sameiebrgken.

Den enkelte seksjonseieren skal forskuddsvis betale et manedlig akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa drsmegtet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom &rsmgtet
har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en
maneds varsel.

Styret kan kreve ekstra innbetaling til dekning av felleskostnader dersom det
fastsatte akontobelgpet ikke er tilstrekkelig til & dekke vanlig drift og vedlikehold.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gj@r krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for sameiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av
foregaende, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Nyanskaffelser, samt forbedringer eller utbedringer, som etter kostnadenes stgrreise
ma anses som vesentlige etter forholdene i sameiet, skal styret forelegge for
arsmgtet for igangsettelse. | slike saker kreves at vedtak far to tredjedelsflertall av de
avgitte stemmer.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.
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Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdegrer til bruksenheten

i) gulv og innvendige vegger pa balkongene.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende

konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.
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Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Det skal kun benyttes godkjente fagfolk ved utbedringer/reparasjoner. Dersom
godkjente fagfolk ikke er benyttet, star seksjonseieren pkonomisk ansvarlig overfor
sameiet dersom sameiet pafgres skade som fglge av at godkjente fagfolk ikke er
benyttet.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter punkt 5.1. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i ferste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med farste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet stér i fare for a pafgre eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfare vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve & fa sine ngdvendige utgifter dekket pd samme méte som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig & unnlate & varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.
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Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter punkt 5.1, skal erstatte
tap dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til a utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
fglgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter punkt 5.2
forste og annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne
bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter punkt 5.2, skal det erstatte tap
dette pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel
ikke erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er
rimelig a forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller
unngatt felgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til
a utfgre vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle
ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden
en felleskostnad for sameiet.
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5.7

6.1

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter punktene 5.1 og 5.2 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap.
Som indirekte tap regnes tap i neering, tap som fplge av skade pé annet enn
bruksenheten og vanlig tilbehgr til denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller
deler av denne ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til
erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter punkt 5.1 eller 5.2 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet
kunne regne med som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt gjennom
rimelige tiltak, ma eieren selv bzere den delen av tapet som kunne vaert unngtt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsé nar
skaden er fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter punktene 5.1 og 5.2 og andre
misligholdskrav gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som
ledd i naeringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder bare i den utstrekning den
ansvarlige etter punkt 5.1 eller 5.2 kan gj@re krav gjeldende mot den tidligere
avtaleparten.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og
4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven
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7.1

7.2

7.3

7.4

§ 11-7 forste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse,
skal begjaeringen om tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved
allmennprosess. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste
bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
En begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjeeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om fravikelse ikke tas til
folge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall p& drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert darsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
onskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmgte
Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzrt arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa drsmete, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.
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7.6

7.7

innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav p3 skriftlig
innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m3 vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere drsmegtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter punkt 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmgte etter punkt 7.5 annet
ledd, kan arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i
samsvar med punkt 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa drsmgtet
og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter 3 innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa drsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 3 veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 vaere
til stede pa drsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til &
veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til § uttale seg dersom et flertall pa drsmegtet tillater det.
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Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a veere seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv elier ens naerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én elier flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Flertallskrav for szrlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Huvis tiltak etter fgrste ledd ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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7.13

7.14

8.1

8.2

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
pkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
Hvis det er flere eiere av en seksjon, skal det avgis erklaering om hvem av eierne som
skal representere seksjonen pa arsmetet.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder,
bor det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til 4 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer hvis
ikke annet er fastsatt i vedtektene her.

Arsmgtet skal velge en styreleder.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Vedtektene
kan fastsette at bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om andre
enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges
en utpekt representant for vedkommende.

Arsmatet kan ogsa velge varamedlemmer til styret. Arsmgtet bestemmer antall
varamedlemmer.
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Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre for tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremegter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsf@reren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mateleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som

medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.
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8.7

9.1

9.2

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem ved underskrift av
to eller flere styremedlemmer i fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles
rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger truffet av drsmotet
eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.
Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom
kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i
saker som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder,
kan ethvert styremedlem sakspkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjore at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville veere uredelig a paberope seg avtalen.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer.

Det er i tilfelle styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjgrelse, fore tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa drsmotet kan
arsmgtet beslutte at en avtale om forretningsfarsel gjgres uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem &r.

Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til &
gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres

bekostning.

Punkt 8.7 tredje ledd gjelder tilsvarende.



9.3

10.

10.1.

10.2

11.

12.

13.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISION

Plikt til & fgre regnskap

Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Styret skal legge frem

regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Plikt til 3 ha revisor

Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet.

Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i

revisorloven sa langt de passer.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

TVIST

Eventuelle tvister mellom seksjonseierne og mellom den enkelte seksjonseier og
sameiet skal avgj@res ved voldgift etter reglene i voldgiftsioven av 14. mai 2004 nr.
25,

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSIONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.

14
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Folgende avtale om bruk av fellesarealer ble vedtatt pa sameiermate 5. oktober 1983:

1. Parter i avtalen er samtlige seksjonseiere i Hafrsfjordgate 35. Avtalen er bindende for
navaerende og fremtidige seksjonseiere.

2 Seksjonseierne har enerett til bruk av de lofts- og kjellerboder som har tilhart
leiligheten for seksjoneringen. Bodene er pé plan over kjeller og loft péfort tilsvarende
leilighetenes seksjonsnummer.

3. De enkelte seksjonseiere har ansvaret for indre vedlikehold, orden og renhold av
bodene de har enerett til & bruke.

4. Sameiermotet skal fastsette regler for bruk av de gvrige fellesrom.

15



PROLINE

GROUP
Side 1 av1

Hva som ikke skal i avlopsrorene

Na som avlgpsrarene er rehabilitert er det viktig at de ikke utsettes for ting som tetter
og / eller edelegger de. | prinsippet skal alt som sendes ut i avlepsrerene veere
lzselig i vann. Alt annet skal i en eller annen form for s@ppelbeholder.

Vi vet av erfaring at mange ikke er helt klar over dette og derfor gir vi her noen
eksempler pa ting som absolutt ikke skal i toalettet eller andre deler av
avlgpssystemet:

Matrester - fett

Tarkepapir — med unntak av toalettpapir som lett Iaser seg opp i vann
Q-tips

Sminkepads

Saniteerbind — tamponger.

Bleier, kluter, vatservietter

Maling, whitesprit, terpentin etc.

Kaustisk Soda, Plumbo — andre sterkt etsende kemikalier

Kjemisk avigpsapner i pulver/krystallform — bruk heller en flytende
avigpsapner.

Alt som ikke lgses opp utgjer en fare for tilstopping og tette avigp. Ofte gar disse
tingene gjennom og rett ned i kommunens pumpestasjoner eller renseanlegg hvor
noen er nadt til a fierne dette, sa veer litt oppmerksom pa hva du slipper inn i rgrene.

Med vennlig hilsen

Proline Norge AS

Proline Norge AS
PB 35 Kjelsas Tel 22950250 Fax 22950251 Qrg.nr
0411 Oslo info@prolineas no www prolineas. no 991147047
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Skatteetaten

BJZRN EIRIK JOHNSEN
Parkveien 64 H0521
0254 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 212 Bnr 462 FnrO

Eiendommens adresse:

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 1 884 619
Som sekundaerbolig:  kr 7 538 475

Dato
10.03.2025

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr 10

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Hafrsfiordgata 358 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0268 0OSLO Saksbehandler: Heidi Siri Petersen
Telefon: 906 93 484
Oppdragsnummer: E-post: heidi.siri.petersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



