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Malmostrand 27D, 7790 MALM

Malm | Nyrenovert
selveierleilighet med balkong &
garasje | Sentral beliggenhet med

fjordutsikt | Lave felleskostnader




<« »

Eiendomsmeglerfullmektig

Hallvard Riseth Fjone

Mobil 90239113
E-post  hallvard.riseth.fione@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer

Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Malmostrand 27D

Kr 1 340 000,

Kr 34 850,-

Kr1 374 850,

Kr2 536,

Magnar Olav Hustad
Gunn Annie Hustad

Eierseksjon
Eierseksjon
66/83 kvm
2400.5 m?

]

Gnr. 707, bnr. 276
2

1708250098

Malm | Nyrenovert
selveierleilighet med
balkong & garasje | Sentral
beliggenhet | fjordutsikt

Aktiv Eiendomsmegling v/ Hallvard Fjone har gleden av & presentere
Malmostrand 27D - en nyrenovert selveierleilighet pa 66 kvm
beliggende i 1. etasje.

Leiligheten har veert gjenstand for full renovering i perioden
2020-2023, og fremstar i dag som en helt ny leilighet. Her f&r man
romslig soverom, lekkert kjgkken & bad, romslig stue med peis og
varmepumpe, samt stor veranda.

Bilen parkeres i egen garasije.

Fra leiligheten bruker man kun fa minutter inn til Malm sentrum hvor
man finner dagligvare og kafe.

Kvaliteter verdt & merke seg:

- Parkering i egen garasje

- Nyrenovert i 2020-2023

- Stor veranda med glassrekkverk
- God planlgsning

Velkommen til en trivelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 66 m?
BRA-e: 17 m2
BRA totalt: 83 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 66 m2 Gang, bad, bod, kjgkken, soverom og stue
BRA-e: 17 m2? Garasjeplass i felles garasjeanlegg

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 m2 Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik
fra disse.

Kommentar: Eier har oversendt tegninger av leiligheten slik den opprinnelig fremsto.
Det er tatt ned en vegg mellom vedbod og matbod, sa disse rommene er na et rom.
Rommet er renovert, og fremstar pent, men er fortsatt tiltenkt brukt som bod, sa det er
ikke ngdvendig & seke om bruksendring. Det opplyses om at rommet ikke tilfredsstiller
kravene til rom for varig opphold da det er for lite lysinnslipp i rommet, sa en sgknad
om bruksendring vil matte medfgre at det etableres et stgrre vindu. Det er ogsa
etablert en balkong foran leiligheten. Eier opplyste om at den er byggesgkt og
godkjent. Det oppplyses om at undertegnede har ikke sett dokumentasjon pa dette.

Det er en garasje i fellles garasjeanlegg tilhgrende leiligheten. Arealet til garasjen er
tatt med som BRA-e i ny arealstandard, men den er ikke tatt med i den gamle
arealstandarden. Det er ogsa et felles treningsrom i bygget som alle beboere star fritt
til & bruke.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
2400.5 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget/aksjelaget/eierseksjonssameiet.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Leilighetsbygg med flott beliggenhet i Malm sentrum. Kun fa minutter unna dagligvare,
kafe, skole, barnehage og idrettsanlegg. Fra eiendommen vil man ha fin utsikt mot
fjorden. Flere turmuligheter i umiddelbar naerhet.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:
Malmen barnehage Avd Malm (1-5 ar)

Skoler:

Malm skole (1-10 kl.)
Steinkjer vgs

Maere landbruksskole

Offentlig kommunikasjon

Buss: Bratreit, Linje 630

Tog: Steinkjer stasjon, Linje F7, R70
Fly: Namsos lufthavn

Fly: Trondheim Vaernes

Bygningssakkyndig
Tommy Berg v/Norconsult

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt hovedytterdgr og
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PVC hovedytterdgr. Det er etablert en balkong i impregnert trevirke. Balkongen er
opphengt pa husveggen og understgttet i front av drager pa sgylepunkt.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Pipe og ildsted:

Boligen har mursteinspipe. Pipen er fra boligens opprinnelige byggear, mens vedovnen
er fra 2023. Arstall: 1958 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak:

Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg. Kontroll av pipen anbefales gjennomfgrt
jevnlig. For mere informasjon henvises det til rapport fra brann/feiervesen.

UNDERETASJE > BAD: Overflater Gulv:

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 15 mm.
Vurdering av avvik:

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det anbefales a etablere hgyere vanntett sjikt ved dgr for & bedre vannsikkerheten.
Forholdet med bom i flis anbefales overvaket over tid for & se om det er under utvikling
(flisefuger sprekker og/eller fliser Igsner) eller om det er stabilt

Avigpsror:

Det er avlgpsror av plast. Og noe gjenstaende avlgpsregr av stgpejern. Dette gjelder
nedstgpte rgrfgringer.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Gjenstdende avlgpsrgr fra opprinnelig byggear har passert halvparten av forventet
brukstid. Dette er arsak til at TG-2 er satt.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anleg

Elektrisk anlegg:

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? Ja

Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
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anlegget etter 1.1.1999? Ja

Eksisterer det samsvarserklzering? Nei

Hele anlegget er nytt. Arbeidet er utfgrt som egeninnsats med hjelp av fagleert
elektriker - Opplyst av eier. Det eksisterer ikke samsvarserklzaering pa anlegget, men det
ble utfgrt en brannforebyggende elkontroll den 29/10-2024.

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og
fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? Nei

Da det nylig er gjennomfgrt en elkontroll anses det som ungdvendig & gjennomfgre en
ny elkontroll sa kort tid etter den forrige

Forhold som har fatt TG3: Ingen forhold bemerket med TG3 i tilstandsrapporten datert
10.04.2025

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Egeninnsats

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja

Beskrivelse: Egeninnsats

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Egeninnsats

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Dugnad

Arbeid utfgrt av: Pensjonert elektrike

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Elvis elektro

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja

Beskrivelse: Det er lagt opp strgm, men det ma innstaleres lader

Er det foretatt radonmaling?
Svar: Ja
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Beskrivelse: Utfgrt av Landauer Nordic

Radonmaling:
Ar: 2015
Verdi: 86

Tilleggskommentar:
Felles trenningsrom i sokkeletasjen.

Innhold
Gang, bad, bod, kjgkken, soverom og stue

Standard

INNVENDIG:

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater, fliset og skifer.
Innvendige tak har himlingsplater og malt betong.

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og
malinger ligger under grenseverdier. Malingen er opplyst tatt i 2015. Malingene viste en
arsmiddelverdi pa 86 Bq/m3 i sokkeletasjen pa bygget. Boligen har mursteinspipe.
Pipen er fra boligens opprinnelige byggear, mens vedovnen er fra 2023. Gulvet har
parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a

pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 16. Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Bad:

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er
flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 15 mm. Det er
plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Eier hadde bilder som viste
utfgrelsen. Det informeres om at arbeidet er utfgrt som egeninnsats. Rommet har
innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det
er mekanisk avtrekk. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga at
tilliggende konstruksjoner er i mur. Det opplyses ogsa om at rommet ikke har veert i
bruk siden det ble renovert. Det er foretatt fuktsgk i og rundt vatsoner med kapasitiv
fuktmaler

uten at avvik er registrert. Det anbefales & gjennomfgre en fuktkontroll etter at rommet
er tatt i bruk

KJBKKEN:

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn

og komfyrvakt. Kjgleskap og oppvaskmaskin er ikke integrerte. Det er kjgkkenventilator
med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER:
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Innvendige vannledninger er av plast (ror i rgr). Det er besiktiget i rerskap. Rgrskap er
plasser pa badet. Stoppekran i rgrskap. Det er avlgpsrgr av plast. Og noe gjenstaende
avlgpsrgr av stgpejern. Dette gjelder nedstgpte rerfgringer. Naturlig ventilasjon med
periodisk avtrekk fra kjskken og bad/vaskerom. Det er beholdt ventilering fra
opprinnelig byggear. Det er etablert en luft til luft varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Sikringsskap med automatsikringer plassert pa
gang utenfor leiligheten. Skjult installasjon.

Boligen har brannslukningsaparat, og rgykvarsler montert.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Hele leiligheten ble pusset opp i perioden 2020 til 2023 og det har ikke bodd noen i
leiligheten etter det. Oppussingen er i all hovedsak utfgrt som egeninnsats. Elvis
elektro har vaert og utfgrt en brannforebyggende elkontroll etter at oppussingen ble
ferdigstilt.

Parkering
Garasjeplass i felles garasjeanlegg

Forsikringsselskap
Gjensidige forsikring

Polisenummer
82816954

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse
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Energi

Oppvarming

Elektrisk, varmepumpe og ved. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /
fastmonterte ovner sa fglger det heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 340 000

Kommunale avgifter
Kr 10 625

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 360 256

Formuesverdi primzer ar
2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr 1441 023

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
71/794

Felleskostnader inkluderer
Vedlikehold, forsikringer, administrasjon, skatter og offentlige avgifter mn.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 536

Kommentar fellesgjeld
Ikke oppgitt noe fellesgjeld fra sameiet. Sameiets fellesformue er 427 825,-

Sameiet

Sameienavn
Sameie Strandveien 27

Organisasjonsnummer
916660804

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Malmostrand 27D
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt iht. sameiets vedtekter

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 707, bruksnummer 276, seksjonsnummer 2 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/707/276/2:
11.06.1993 - Dokumentnr: 3306 - Sameieavtale

22.09.2000 - Dokumentnr: 4485 - Rettigheter iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening m.v.

07.04.2025 - Dokumentnr: 394189 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Boli Eiendomsmegling AS

Org.nr: 993 609 145

Elektronisk innsendt

15.03.1993 - Dokumentnr: 1580 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 71/794

Ferdigattest/brukstillatelse

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.
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Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av sameiet/borettslaget. Innvendig
rgropplegg driftes av seksjonseier/andelseier.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner:

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50391724001

Navn Arealdel kommuneplan, Verran

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.02.2011

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1742/
Planbeskrivelse_endelig.pdf

Delarealer Delareal 2 400 m
ArealbrukByggeomrade,Naveerende

Delareal 2 400 m

KPRestriksjonerOmrade som er unntatt fra rettsvirkning

Kommuneplaner under arbeid:

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2024003

Navn Kommuneplanens arealdel (2024 - 2037)
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 50391956001

Navn Malm sentrum (endring)

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.11.1956

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/2169/
50391956001_Best.pdf

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut. Sameiets styret skal underrettes om alle overdragelser og
leieforhold

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
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svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 340 000 (Prisantydning)

Omkostninger

33 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

34 850 (Omkostninger totalt)
45 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
48 550 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

1 374 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 385 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 388 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 34 850

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 39 900,- av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

4 457 Kommunale opplysninger

16 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

1 875 Vederlag overtakelse

1 875 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 000 Utlegg fotograf

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 74 882

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Tomas Hgin
Eiendomsmegler

Malmostrand 27D
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tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler bistas av
Hallvard Riseth Fjone
Eiendomsmeglerfullmektig
hallvard.riseth.fjone@aktiv.no
TIf: 90239113

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145

Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
13.11.2025
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Plantegning

N
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(® Malmostrand 27 D, 7790 MALM
(1) STEINKJER kommune

# gnr. 707, bnr. 276, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 10.04.2025 Rapportdato: 07.05.2025 Oppdragsnr.: 21983-1060 Referansenummer: TK7467

Autorisert foretak: Norconsult Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Kjetil Troset Var ref: Tommy Berg

Norconsult 4%

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norconsult Norge AS

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kompetansen er utviklet gjennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen fglgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.

Norconsult er Norges stgrste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som spenner over fire
verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i prosjekter innen
bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet
har 6200 medarbeidere fordelt pd mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvika utenfor Oslo.
Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

Rapportansvarlig Medansvarlig
% b

/ / o
%vtv( | ok oty B
Kjetil Troset Tommy Berg
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
kjetil.troset@norconsult.com tommy.berg@norconsult.com
909 88 321 41301188

k I I Norconsult %

Norsk takst
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Malmostrand 27 D, 7790 MALM Norconsult Norge AS ‘
Gnr 707 - Bnr 276 Kongensg.27 |\ I I
5006 STEINKJER 7713 STEINKJER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Norconsult Norge AS

Kongensg. 27 E I l

7713 STEINKJER Norsk takst

Nylig renovert leilighet i god stand.
Se rapportens enkeltpunkter for naermere informasjon.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2023

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og PVC hovedytterdgr.

Det er etablert en balkong i impregnert trevirke. Balkongen er
opphengt pa husveggen og understgttet i front av drager pa
sgylepunkt.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater,
fliset og skifer. Innvendige tak har himlingsplater og malt betong.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger
under grenseverdier. Malingen er opplyst tatt i 2015.

Malingene viste en arsmiddelverdi pa 86 Bg/m3 i sokkeletasjen pa
bygget.

Boligen har mursteinspipe.

Pipen er fra boligens opprinnelige byggear, mens vedovnen er fra
2023.

Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 16.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Gé til side

Bad

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 15 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Eier
hadde bilder som viste utfgrelsen. Det informeres om at arbeidet er
utfgrt som egeninnsats.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga at
tilliggende konstruksjoner er i mur. Det opplyses ogsa om at rommet
ikke har veert i bruk siden det ble renovert.

Det er foretatt fuktsgk i og rundt vatsoner med kapasitiv fuktmaler
uten at avvik er registrert.

Det anbefales a gjennomfgre en fuktkontroll etter at rommet er tatt
i bruk.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn
og komfyrvakt.

Kjgleskap og oppvaskmaskin er ikke integrerte.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Rorskap er plasser pa badet. Stoppekran i rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Og noe gjenstaende avlgpsrgr av stgpejern. Dette gjelder nedstgpte
rgrfgringer.

Naturlig ventilasjon med periodisk avtrekk fra kjgkken og
bad/vaskerom.

Det er beholdt ventilering fra opprinnelig byggear.

Det er etablert en luft til luft varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa gang utenfor
leiligheten.

Skjult installasjon.

Boligen har brannslukningsaparat, og rgykvarsler montert.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 tl side

Bolighbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Eier har oversendt tegninger av leiligheten slik den
opprinnelig fremsto. Det er tatt ned en vegg mellom vedbod
og matbod, sa disse rommene er na et rom. Rommet er
renovert, og fremstar pent, men er fortsatt tiltenkt brukt som
bod, sa det er ikke ngdvendig a sgke om bruksendring. Det
opplyses om at rommet ikke tilfredsstiller kravene til rom for
varig opphold da det er for lite lysinnslipp i rommet, sa en
sgknad om bruksendring vil matte medfgre at det etableres et
stgrre vindu.

Det er ogsa etablert en balkong foran leiligheten. Eier
opplyste om at den er byggesgkt og godkjent. Det oppplyses
om at undertegnede har ikke sett dokumentasjon pa dette.

Oppdragsnr.: 21983-1060 Befaringsdato: 10.04.2025 Side: 5av 18
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Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

- ’
15
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende opplysninger,
feil/mangler som ikke kunne oppdages etter & ha undersgkt
eiendommen som beskrevet ovenfor.
Det er forutsatt at alle opplysninger lagt til grunn i denne
rapporten er korrekte, og at all opparbeidelse og bebyggelse pa
eiendommen er omsgkt og godkjent av bygningsmyndighetene.
Videre at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er
oppfylt, og at der ikke foreligger heftelser, servitutter eller
lignende som kan pavirke eiendommens verdi
Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier/fullmektig, samt registrerte forhold pa befaring.
Befaringen ble utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert.
Maleinstrument benyttet pa besiktigelse: Protimeter MMS2
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Teknisk utstyr slik som varmepumper, hvitevarer o.l. er ikke
funksjonstestet.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
I8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Oppdragsnr.: 21983-1060 Befaringsdato:

@ Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Gjenstaende avlgpsrgr fra opprinnelig byggear har
passert halvparten av forventet brukstid. Dette er
arsak til at TG-2 er satt.

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa gang
utenfor leiligheten.
Skjult installasjon.

@ vitrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Gé til side
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

10.04.2025 Side: 6 av 18
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2023 Leiligheten ble totalrenovert i 2023,
og byggear er derfor satt til det aret.
Det informeres om at eier opplyste
om at selve bygget er fra 1958.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard.

Vedlikehold

Leiligheten er nyoppusset. Det opplyses om at dette i all hovedsak er utfgrt som egeninnsats.

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering Hele leiligheten ble pusset opp i perioden 2020 til 2023 og det har ikke bodd noen i leiligheten etter det. Oppussingen er i all
hovedsak utfgrt som egeninnsats. Elvis elektro har vaert og utfgrt en brannforebyggende elkontroll etter at oppussingen ble
ferdigstilt.

UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og PVC hovedytterdgr.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en balkong i impregnert trevirke. Balkongen er opphengt pa husveggen og understgttet i front av drager pa sgylepunkt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater, fliset og skifer. Innvendige tak har himlingsplater og malt betong.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 21983-1060 Befaringsdato: 10.04.2025 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

Etasjeskiller er av betongdekke.

Arstall: 1958 Kilde: Eier

D Radon

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger under grenseverdier. Malingen er opplyst tatt i 2015.
Malingene viste en arsmiddelverdi pa 86 Bq/m3 i sokkeletasjen pa bygget.

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe.

Pipen er fra boligens opprinnelige byggear, mens vedovnen er fra 2023.

Arstall: 1958 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Kontroll av pipen anbefales gjennomfgrt jevnlig.
For mere informasjon henvises det til rapport fra brann/feiervesen.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 16.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

UNDERETASIE > BAD

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 21983-1060 Befaringsdato: 10.04.2025 Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

UNDERETASIJE > BAD
[ 1) Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 15 mm.
Vurdering av awvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det anbefales & etablere hgyere vanntett sjikt ved dgr for a bedre vannsikkerheten.
Forholdet med bom i flis anbefales overvaket over tid for 8 se om det er under utvikling (flisefuger sprekker og/eller fliser Igsner) eller om det er stabilt

UNDERETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Eier hadde bilder som viste utfgrelsen. Det informeres om at arbeidet er utfgrt som
egeninnsats.

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga at tilliggende konstruksjoner er i mur. Det opplyses ogsa om at rommet ikke har veert i bruk siden
det ble renovert.

Det er foretatt fuktsgk i og rundt vatsoner med kapasitiv fuktmaler uten at avvik er registrert.
Det anbefales & gjennomfgre en fuktkontroll etter at rommet er tatt i bruk.

Oppdragsnr.: 21983-1060 Befaringsdato: 10.04.2025
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Tilstandsrapport

38

KI@KKEN

UNDERETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og komfyrvakt.
Kjgleskap og oppvaskmaskin er ikke integrerte.

UNDERETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.
Rerskap er plasser pa badet. Stoppekran i rgrskap.

2L Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
0Og noe gjenstaende avlgpsrgr av stgpejern. Dette gjelder nedstgpte rorfgringer.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Gjenstdende avlgpsregr fra opprinnelig byggear har passert halvparten av forventet brukstid. Dette er arsak til at TG-2 er satt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med periodisk avtrekk fra kjgkken og bad/vaskerom.
Det er beholdt ventilering fra opprinnelig byggear.

Varmesentral

Det er etablert en luft til luft varmepumpe.
Varmepumpen fungerte ikke som tiltenkt pa befaringsdagen, men eier har informert om at den er i orden na.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

1) Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 21983-1060 Befaringsdato: 10.04.2025 Side: 10 av 18
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa gang utenfor leiligheten.

Skjult installasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Hele anlegget er nytt. Arbeidet er utfgrt som egeninnsats med hjelp av faglaert elektriker - Opplyst av eier.
Det eksisterer ikke samsvarserklaering pa anlegget, men det ble utfgrt en brannforebyggende elkontroll den 29/10-2024.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Da det nylig er gjennomfgrt en elkontroll anses det som ungdvendig a gjennomfgre en ny elkontroll sa kort tid etter den forrige.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukningsaparat, og rgykvarsler montert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 21983-1060 Befaringsdato: 10.04.2025 Side: 11 av 18
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Tilstandsrapport

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Side: 12 av 18
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21983-1060

Befaringsdato:

10.04.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 13 av 18

41



Gnr 707 - Bnr 276 Kongensg. 27
5006 STEINKJER 7713 STEINKJER Norsk takst

Malmostrand 27 D, 7790 MALM Norconsult Norge AS ‘ I I

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Underetasje 66 17 83 12
SUM 66 17 12
SUM BRA 83
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje q

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Underetasje Gang, Bad, Bod, Kjpkken, Soverom, Stue Garasjeplass i felles garasjeanlegg
Kommentar

Det er en garasje i fellles garasjeanlegg tilhgrende leiligheten. Arealet til garasjen er tatt med som BRA-e i ny arealstandard, men den er ikke
tatt med i den gamle arealstandarden.
Det er ogsa et felles treningsrom i bygget som alle beboere star fritt til & bruke.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Eier har oversendt tegninger av leiligheten slik den opprinnelig fremsto. Det er tatt ned en vegg mellom vedbod og matbod, sa
disse rommene er na et rom. Rommet er renovert, og fremstar pent, men er fortsatt tiltenkt brukt som bod, sa det er ikke
ngdvendig a sgke om bruksendring. Det opplyses om at rommet ikke tilfredsstiller kravene til rom for varig opphold da det er
for lite lysinnslipp i rommet, sa en spknad om bruksendring vil matte medfgre at det etableres et stgrre vindu.

Det er ogsa etablert en balkong foran leiligheten. Eier opplyste om at den er byggesgkt og godkjent. Det oppplyses om at
undertegnede har ikke sett dokumentasjon pa dette.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei

Kommentar:  Leiligheten ble totalrenovert i 2023. Mye er utfgrt som egeninnsats, men det er ogsa opplyst at det er utfgrt arbeid av
handtverkere.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bolighbygg med flere boenheter 55 11
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Det er en garasje i fellles garasjeanlegg tilhgrende leiligheten. Arealet til garasjen er tatt med som

BRA-e i ny arealstandard, men den er ikke tatt med i den gamle arealstandarden.
Det er ogsa et felles treningsrom i bygget som alle beboere star fritt til a bruke.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.4.2025 Tommy Berg Takstingenigr

Magnar Olav Hustad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5006 STEINKJER 707 276 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Malmostrand 27 D

Hjemmelshaver
Hustad Gunn Annie, Hustad Magnar Olav

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Boligen ligger like utefor Malm sentrum. Det er ca 25 km til Steinkjer sentrum. Det er naerbutikk og skole i gangavstand fra boligen.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.
Om den korte stikkveien fra hovedvei frem til boligen er privat eller offentlig er ukjent.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Boligen ligger i relativt skranende terreng.

Tinglyste/andre forhold

Se grunnboken.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
30 000 2000 Annet
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Revisjoner
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For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21983-1060
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

10.04.2025 Side: 17 av 18

45



Malmostrand 27 D, 7790 MALM
Gnr 707 - Bnr 276
5006 STEINKJER

Norconsult Norge AS ‘
Kongensg. 27 k I I

7713 STEINKJER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21983-1060 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TK7467

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Malmostrand 27D
Postnummer 7790 =
Sted MALM % B
=
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x
©
Bruksnummer 276 E m
Seksjonsnummer 2 % E
Andelsnummer — I.I=J
Festenummer — %
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Dato

10.04.2025

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Iannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Tiltak utendors

- Folg med pa energibruken i boligen - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1958
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 66

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i dpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.
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Tiltak utendors

Tiltak 12: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
Izsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

53



54

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250098

Selger 1 navn Selger 2 navn

Gunn Annie Hustad Magnar Olav Hustad

Malmostrand 27D

Poststed
MALM 7790

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2000

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |25

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: GAH, MOH
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Egeninnsats

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Egeninnsats

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Egeninnsats

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Dugnad
Arbeid utfert av | Pensjonert elektriker

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Elvis elektro

Filer

Faktura 15657 .pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det er lagt opp strem, men det ma innstaleres lader

Initialer selger: GAH, MOH
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14

15

16

17

18

19

20

21

211

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Utfert av Landauer Nordic

Radonmaling

Ar |2015

Verdi |86

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei []Ja
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Tilleggskommentar

Feles treningsrom i sokkeletasje.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GAH, MOH

Document reference: 1708250098

S7



S8

E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Gunn Annie Hustad 3672b13340d1d63a4693213  07.05.2025
bebac8cc01f698469 20:56:21UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Magnar Olav Hustad 88891b1bc2e33f8cf041840  07.05.2025
8ade2527099838124 20:22:59 UTC

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.

secured by nets :‘:

ELECTRONIC ID
Signer authenticated by
Nets One time code

ELECTRONIC ID
Signer authenticated by
Nets One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.

Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets.

Document reference: 1708250098



akuv.

Sameie Strandveien 27
Malmostrand 27 B
7790 Malm

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:

Susanne Jaeger
1708250098 Kongensay 413 49 425 29.04.2025

Megleropplysninger pa Malmostrand 27D - gnr. 707, bnr. 276, snr. 2 (Ideell andel 1/1) i Steinkjer
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Magnar Olav Hustad Kjerkreitvegen 43, 7790 Malm 19.01.1947
Gunn Annie Hustad Kjerkreitvegen 43, 7790 Malm 12.06.1948

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:

Navn pa

Navn TIf. E-post.
Styreleder

Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer:
Sameiets org.nr: Tomten er [] eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

] ) Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [J va [] Nei

Foreligger det ferdigattest? [J va [ Nei ggrl%zg:&:jirzrﬂte forpliktelser med [ Ja [ Nei

o ) Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for sameiet

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Har sameiet hussoppforsikring? [] Ja [] Nei
Boli Eiendomsmegling AS TIf: 474 79 990 Org.nr: 993609145 Side: 1/3
clo Grong Sparebank, Torggata 2 steinkjer@aktiv.no
7713 Steinkjer www.aktiv.no
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akuv.

Parkering og garasje

Medfglger det p-/garasjeplass?

[1a []Nei

Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading i sameiet?

[1 Ja [] Nei

Evt. ekstra kostnad:

Belgp kr

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

[ ya [ Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Fremleie/godkjennelse

[1ya ] Nei

Er fremleie tillatt?

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[J va [] Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
1
2

Hvis ja, hvor mye gjenstér av

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

[1 Ja [] Nei

nedbetalingstiden

Hvis nei, nar begynner det a lgpe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld?

Kr

Har sameiet formue?

[J ya [J Nei

Hvis ja: Hva er total formue?
Kr

Seksjonens andel formue?
Kr

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr
Fellesutgifter pr. mnd.

Er det restanse?

[ Ja [ Nei

Hvis ja, restanse kr

Fellesutgiftene inkluderer:

Forfallsdato:
Avregnes fellesutg.? [J Ja [] Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? [1 Ja [] Nei
K Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
Poster til skattemeldingen
Seksjonens renteinntekter kr: Seksjonens renteutgifter kr:
Boli Eiendomsmegling AS TIf: 474 79 990 Org.nr: 993609145 Side: 2/3

clo Grong Sparebank, Torggata 2

7713 Steinkjer www.aktiv.no

steinkjer@aktiv.no




akuv.

Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [ Ja [ Nei
) Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? |:| Ja |:| Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For Sameie Strandveien 27

Sted, dato Signatur

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmgte/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post susanne.kongensoy@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Rarvik

Susanne Jeeger Kongensgy
Medhjelper
susanne.kongensoy@aktiv.no

Boli Eiendomsmegling AS TIf: 474 79 990 Org.nr: 993609145 Side: 3/3
clo Grong Sparebank, Torggata 2 steinkjer@aktiv.no
7713 Steinkjer www.aktiv.no



1.

Vedtekter izr Sameie Strandveien 27

Vedtatti 1 eier mgte :n 25.02.2016
i medhold av lov o+ eierseksjui.er 23.05.1997 nr. 31

Navn

Sameiets navn er "Sameie Strandveien 27 * og har gardsnr.7 og bruksnr. 276 iVerran Kommune.
Tinglyst 15.03.1993.

2. Organisering av sameiet, raderett

21

2.2

23

Sameiet bestdr av 10 eierseksjoner som tomten og bebyggelse er oppdelt i.

Seksjonnr.1 36 m?

Seksjonnr.2 56 m?

Seksjonnr.3 70 m?

Seksjonnr.4 70 m?

Seksjonnr.5 70 m?

Seksjonnr.6 70 m?

Seksjonnr.7 70 m?

Seksjonnr.8 70m?

Seksjonnr.9 70 m?

Seksjonnr.10 70 m?

Seksjon nr. 1 eies av alle sameiere sammen.

Alle seksjoner eier en egen bod pa loftet og 8 av seksjonene eier 2 boder hver i kjelleren. Seksjon
nr. 2 har en bod i sammenheng med leiligheta. 9 av seksjonene eier hver en garasje i rekke.
Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av seksjoner med
enerett til bruk, er fellesareal.

Bruken av bruksenheten og fellesareal.

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og har rett til & benytte fellesarealene
Til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Fellesarealene ma ikke brukes pa en mate slik at det forhindrer de gvrige sameierne & bruke
dem.

Bruksenhetene og fellesarealene md ikke brukes slik at bruken pé en urimelig eller ungdvendig
mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan vedta, og endre, husordensreglene med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Sameierne plikter a fplge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Rettslig radighet over seksjonen

Med unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte sameier full
rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse. Sameiets styre
skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Den enkelte sameier kan ikke eie mer enn en leilighet i boligsameie.




Felleskostnader
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som Ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikehold, forsikringer, administrasjon, skatter og offentlige avgifter mv

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at
man unngar at kreditorene gjor gjeldende krav mot de enkelte sameierne for sameiets
forpliktelser. Styret skal sarge for forskuddsvis innkreving av forholdsmessige andeler av
fellesutgiftene for seksjonseierne, Forskuddsbelapet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig
vedlikehold nar det er forutsatt slik avsetning i det vedtatte budsjettet.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa sameiebrakene, med
mindre sarlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere det gjelder.
Overfor tredjemann er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene.

Vedlikehold

Sameiestyret har plikt til  sgrge for tilfredsstillende vedlikehold av elendommen.

Det paligger den enkelte sameier a besarge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten.
Sameier har plikt til 3 glennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa
fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s som tomten og hele
bygningskroppen pahviler sameierne i fellesskap (sameiet).

Lovbestarmt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes giennomfart

yameiermaler

Den gverste myndighet | sameiet uteves av sameiermatet, Ordinaert sameiermate holdes hvert
ar innen utgangen av april, med et varsel pa minst 8 dager og hayst 20 dager. Saker som
seksjonseiere gnsker behandlet i drsmatet skal meldes skriftlig til styret innen 15.mars

Ekstraordinzert sameiermate holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to av
sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ansker behandlet. Styret
innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermote med minst 3 og hoyst 20 dagers varsel.

I sameiermatet har alle sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Med
unntak av de tilfeller hvor eierseksjonsloven bestemmer noe annet, treffes alle beslutninger
I sameiermatet med alminnelig flertall | forhold til de avgitte stemmer

Jtyret

Sameiet skal ha et styre bestdende av fire medlemmer. Styrets medlemmer velges av sameier-
motet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges saerskilt.

Styremedlemmer tjenestegjor i to ar av gangen om ikke annet fastsettes | vedtektene.
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Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Styret skal fare
protokoll over sine handlinger.

Habilitetsregler for samerermate og styre

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgtet om avtale overfor seg
selv eller naerstaende ellet i saker om sitt eget eller narstaende ansvar, eller om palegg om salg
eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemming om palegg om salg eller krav
om fravikelse etter eierseksjonsloven §26 eller §27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som vedkommende
selv eller nazrstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

Bygningsmessige arbeiger

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt av sameiermetet. Skal noe slikt
arbeid utfares av sameierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Spknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for byggemelding kan sendes

aimerers erstatingsdnsvat
Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pd annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes s langt den rekker, inkludert
mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers
uaktsomhet og dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og andre
direkte utlegg som ikke dekkes av farsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen
gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller | en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder
ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvar er en folge av sameierforholdet, kan sameiets legalpant etter
eierseksjonsloven §25 og vedtektenes punkt S anvendes,

Maslighold
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pdlegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven §26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet inne en frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra pdlegget er mottatt

1ol

Medfarer samelers oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av siendommen
eller er sameiers oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for elendommens @vrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, |f. lov om
elerseksjoner §27




13 Mindretallsvern

Sameiermotet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven 5 43 representerer sameiet
kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sa =iere eller andre en urimelig fordel pa
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

14. Forretningsferer

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer.
Forretningsfarer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfarers lonn og

instruks.

15. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

16 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

17. Forholdet til lov om eierseksjoner
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27.mai

1997 nr. 31.

Vedtekter av 25.02.2016 vedtatt.
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Husodensregler for Strandveien sameie.

1.Det paligger beboerne , leieborene og formann i felleskap, og s@rge

for at sa vel fellesrom og omradet rundt boligen til enhver tid er
velstelt og ordentlig.
1.Beboerne og leieboerne plikter 4 ta tilbarlig hensyn til hverandre ved ikke a
sjenere med ungdig stay og larm.|
2.Innbo, sparker, sykler og vogner ma ikke hensettes i oppgangene, rullator
kan om ngdvendig settes i oppgangene. Hver eier av disse tingene er
forpliktet til & holde rent og i orden i boden.
3.1 Sameierne ma skifte lyspzerer i kjellerbodene og oppgangene. Lyspaerer
finnes i sameiets bod i kjelleren
3.2 Reyking og bruk av apen flamme i kjelleren og oppgangene er forbudt.
3.3Alle rom skal holdes sapass oppvarmet at vann i ledninger ikke kan fryse.
Samt alle plikter & gjere seg kjent med hvor leilighetens hovedstoppekran er.
4 Ved maling av yttervegger og vinduskarmer ma det ikke benyttes annen
maling enn den som er vedtatt og far utlevert av sameiets styre.
5.Stgyende arbeid som snekring er ikke tillatt pa sgndager.
6.2. Det skal veere ro i blokka mellom kl 2300 om kvelden til kl.0700 neste
morgen. Si fra hvis noe spesielt skal skje.

2. Risting av matter og tepper fra altaner og vinduer er ikke tillatt om det
er til sienanse for andre beboere.

3. Trappevasken gar pa omgang mellom beboerne og leieboerne. Se
egen plan . Alle tar ansvar for a rydde sngen ved inngangspartiet og
ved sappelhuset.

4. Beboerne og leieboerne forplikter seg til & unnga at reyk siver ut i
fellesareal.

10.Husdyr er ikke tillatt.

11. Trimrom i kjelleren kan brukes av alle beboerne, de som bruker rommet
ma pase at det holdes rent og ryddig.

12. Ytterder i spark/sykkelbod skal veere last.

13.Hver enkelt sameier er ansvarlig for at bestemmelsene i ordensreglene

blir fulgt.

Leiligheten og omliggende omrader ma ikke brukes slik at de sjenerer
andre.

Ordensereglene inneholder ikke bare plikter, de skal ogsa sikre sameierne
orden, ro og hygge i hjemmene.

Garasje og bilhold:
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1.Kjering og parkering utenfor blokka begrenses til kortvarig, nedvendig
av- og pastigning.

Sameierne anmodes om a parkere i garasjene.

Utvendige parkeringsplasser er bergnet for gjester.

2.1kke kjerbare eller uregistrerte biler skal ikke hensettes pa sameiets
omrade.

3.Ved installasjon av lader til el-bil i garasjene, ma eier fa en autorisert

elektriker til &4 legge opp egen kurs for stremmen og betale for dette
selv.

4.Stremforbruket gar fra fellesutgifter og skal begrenses til renhold av

bilene. Ved gnske om bruk utover det normale ma bruker montere
egen stremmaler.

Ta hensyn til naboene, du bor i blokk.
Styret, april 2016.




SAMEIE STRANDVEIEN 27
REFERAT FRA ORDINZAERT ARSM@TE | SAMEIE STRANDVEIEN 27
(Tid: 20.03.25 kl. 18.00 [ sted: [ hos Mary i Strandveien 278
Til Satlas Mary Grgnbeck, Magnar Hustad, Per Ole Berntzen, Sonja Lorentzen,
e ’ Kristin Skatland, Mathilde Kopperud og Tonje M. Landsem
| Referent: Tonje M. Landsem
‘Saks-
: Innhold
.
1 | Arsregnskap 2024.
Regnskapet legges frem og gjennomgas i matet.
Vedtak: Regnskapet godkjennes.
2 Budsjett 2025.
Budsjettet fremlegges og gjennomgas i mgtet.
Vedtak: Budsjettet for 2025 godkjennes.
Valg av medlemmer til styret.
3 3 styremedlemmer velges for 2 &r: 1 formann, 1 styremedlem og 1 sekreteer.
Vedtak:
Formann: Kristin Skatland
Styremedlem: Sonja Lorentzen
Sekretaer: Tonje M. Landsem
Hovedvannledning.
4 | Mary informerer om sak.
- Vannlekkasje pa hovedvannledning i oppgang B.
Vedtak:
Blokka dekker egenandel pa vannlekkasjen.
Eventuelt
5
Forsikring:
Navarende forsikring er i Gjensidige. Kommet tilbud fra Lparebank 1 pa forsikring.
\
Vedtak: 5
Mary tar kontakt med Gjensidige for a undersgke om de kan konkurrere med Sparebank 1. l
i
|
Adresse: Org.nr.:
¢/o Mary Grgnbeck 916 660 804
Strandvegen 27 B
7790 Malm
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Sameiet Strandveien 27

Total 2024
Utbetalinger  |Innbetalinger
Husleie 318 432,00
Strom fellesrom 11 505,32 2 400,00
Komm.avg. 31753,17
Renter 9 556,00
Fellesrom 2 100,00
Fiber 61 632,00
Diverse (spesifisert pa eget ark) 103790,66 5874,00
@:~ 208 681,15 338 362,00
Netto resultat 129 680,85
Saldo 01.01. Saldo pr.dags dato Endring
Brukskonto 129753,78 88 676,63 58 922,85
Sparekonto 357067,12 427 825,12 70 758,00
129 680,85
/
! : / /— — <




BUDSJETT FOR SAMEIET STRANDVEGEN 2025

UTGIFTER
Strom
Kommunale avgifter
Vedlikehold
Forsikring
Regnskapsforing
Godtgjgrelse formann
NTE fiber
Plenklipping/hagearbeid
Brgyting og strging

SUM
INNTEKTER

Husleieinntekter
Fellesutgifter strgm - inntekter

SUM

Netto resultat

15 000,00
33 000,00
20 000,00
65 000,00

7 600,00

3000,00
65 000,00
10 000,00
15 000,00

233 600,00

318 432,00
2 400,00

320832,00

87 232,00
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g Steinkjer kommune STEINCER

dpen, lys og glad

KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM: Gnr: 707 Bnr: 276 Snr: 2
Adresse: Malmostrand 27 D
VANNAVGIFT - FAST Kr. 1453,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
AVLOPSAVGIFT - FAST Kr. 1 535,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
SEPTIKTOMMING: Kr. 0,00
RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 2980,00
Kr.
SUM eks. mva. Kr. 5968,00
25% mva. Kr. 1492,00
SUM inkl. mva. 7 460,00
EIENDOMSSKATT: Kr. 3 175,00 Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt
FESTEAVGIFT: Kr. 0,00 Det beregnes ikke mva. av festeavgift
Sum pr. ar Kr. 10 635,00
Vannmalerstand pr 01.01.2025: 0 m3
Totalt utfakt. forskudd 2025: 0 m3

Forbruket av vann og avlep gar over felles vannmaler for boligsameiet.



\\/4

TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 707 ‘ Bruksnr: ‘ 276 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 2
Adresse: | Malmostrand 27D, 7790 MALM
Dato: 28.04.2025 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget:

10.03.2014

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 707, Bruksnr 276, Seksjonsnr 2 Kommune: 5006 Steinkjer

Adresse:

Veiadresse: Malmostrand 27 D, gatenr 1470 Grunnkrets: 806 Malmo

(fra bruksenhet) 7790 Malm Valgkrets: 11 Malm

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9150801 Verran
Tettsted: 7071 Malm

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 15.03.1993 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 71/794
Arealkilde: Areal felles tomt: 2 400,5 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.04.2025 09:23 — Sist oppdatert 28.04.2025 09:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
5006/707/276
5006/707/276/0/1
5006/707/276/0/2
5006/707/276/0/3
5006/707/276/0/4
5006/707/276/0/5
5006/707/276/0/6
5006/707/276/0/7
5006/707/276/0/8
5006/707/276/0/9
5006/707/276/0/10

5006/707/276
5006/707/276/0/1
5006/707/276/0/2
5006/707/276/0/3
5006/707/276/0/4
5006/707/276/0/5
5006/707/276/0/6
5006/707/276/0/7
5006/707/276/0/8
5006/707/276/0/9
5006/707/276/0/10

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 707, Bruksnummer 276, Seksjonsnummer 2 i 5006 STEINKJER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Malmostrand 27 D Bolig Kjgkken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 1064,0 Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 1064,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 10
Bygningsnr: 186144422 Antall etasjer: 4
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 2 304,0 304,0

HO1 4 312,0 312,0

HO02 4 312,0 312,0

HO3 136,0 136,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.04.2025 09:23 — Sist oppdatert 28.04.2025 09:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6



Gardsnummer 707, Bruksnummer 276, Seksjonsnummer 2 i 5006 STEINKJER kommune

Oversiktskart
I\ 1|1 1{‘ |

G
| II| \

- o
! IIII .\\. \ A - -

1:579

Malmstranda

Ngyaktighet (standardavvik)

@ K?I-:EVF[‘kEt\f
Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste
= 31-200cm — lkke angitt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.04.2025 09:23 — Sist oppdatert 28.04.2025 09:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 4 av 6
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Gardsnummer 707, Bruksnummer 276, Seksjonsnummer 2 i 5006 STEINKJER kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1:398
34,4 "
6 707/4
\
\
\
\.
T07/276
i 70731
F07/320
707146
707/388
K
1
10 m
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre = 201 -500 cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.04.2025 09:23 — Sist oppdatert 28.04.2025 09:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6



Areal og koordinater

Areal: 2 400,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 7106 671,69 608 312,93 8,41m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

2 7106 675,13 608 305,26 37,94m  Terrengmalt 11 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 7106 702,96 608 279,47 7,90m = Terrengmalt 11 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 7 106 708,51 608 273,85 59,20m  Terrengmalt 1 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 7106 765,79 608 258,91 34,44m  Terrengmalt 11 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 7106 761,41 608 293,07 91,89m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Stempel ERRAN FORMANNSKAP 1
Melding om tiltak ;
0 2 OKT. 2006
etter plan- og bygningsloven §§ 81,85, 86a R
Til kommune:
Berorer tiltaket eksisterende boq i
eller frembidige arbeidsplasser? D Ja el
Huvis ja, skal NBR nr 5177 med
vediegg sendes til Arbesdstilsynet
Gnr Bar Festenr Seksjonsnr Bygningsnr Bolignr
Eiendom/ 7 276
byggested Adresse Postnr | Poststed
Strandveien 2Jb 7790 Malm
Driftsbygning i landbruket
Tiltakets art Midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner og anlegg
Mindre byggearbeid
Spesifiser kort tiltakets art
Veranda ved serenden.
Pbi§93a Forhandskonferanse eravhoidt [ JJa [ ] nei Dersom ja, vediegg referat I‘é"f""w"’

Estetikk

Pbi§ 74, 2 ledd| Estetisk utforming og forholdet til omgivelsene | Vedegg

e e — Sett kryss for
| | Areaidel av kommuneplan |X | Reguleringsplan || Bebyggelsesplan eksisterende plan
Spesifiser nasrmere
Malm Sentrum
Reguienngsformai | areaidel av kommunepian/reguienngspian/bebyggeisespian - besknv Tillatt grad av utnytiing
Planstatus
Beregningsregler i reguleringsplan
BProsetubebygdeYAJ DTllaubrusareal('l'-BRAm2]
[Jrrosent tomteutnytteise (% Tu) CJannet
Oppmalt Tomteareal
tomt Xl [ne 2400
Eksisterende bebyggeise Ny bebyggeise Sum
Antall etasjer (TEK §4-1)
Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) me m2 m2
Bebyg- Bebygd areal (NS 3940) m me m2
gelsen;
storrelse Beregnet grad av utnytting som faige av tiltaket r
WWW
utnytting

Vis beregning av grad av utnytting

Veranda m

3,0 Sleh = 17,2

—

© NBR nr 5153 Juli-2003 Side 1av 2




Arealdisponering (forts.)

Minste avstand fra den planlagte bygning til:

Gar det heyspent kraftlinje/kabel i, over eller i naerheten av tomta?

Avstand
Gar det priv./off. vann- og aviepsledning i eller i nzerheten av tomta?

Dersom det gér slik kraftiinje/kabelledninger i, over eller i naerheten av tomta, ma filtaket

Gir tiitaket endrede Tomta har atkomst til falgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel
Adkomst 1 7
avijoringsfomald? | [ Jruksvegfiylkesveg  Er avijeringstillateise gitt? Qo [Ine
pbl §§ 66, 67 Da D Nei DKornmunal veg Er avkjeringstillatelse gitt? DJa D Nei
Dprivat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklaering? DJa D Nei
Tilknyttning i forhold til tomta
Vann- IZI - offentlig vannverk
forsyning :
D Privat vannverk Beskriv
pbl §§ 65, 67 »
D Annen privat vannforsyning, innlagt vann
I:] Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
Dersom vanntilfersel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkieering? DJa D Nei
Tilknyttning i forhold til tomta
Offentlig aviepsaniegg
Aviep [JPrivat aviepsaniegg Skal det installeres vannklosett? Pa  [X]Nei
pbl §§ 66, 67 Foreligger utslippstillatelse? :]Ja [ ] Nei
Dersom aviepsanlegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkieering? Da DN&
Overvann Takvann/overvann feres il IEAwapssyswm D Temeng
Koordinatsystem
Senterpunkt (hvis oppgitt pé situasonskan ) (hwis oppgitt pa situasionskart)
for tiltaket
X-koordinat l Y-koordinat:
Kods Naermgsgruppekode Bygningstypekode

Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - til ra::::nt
Dispensasjonsseknader B = |:]
Gjenpart av nabovarsel c g 0O
Situasjonsplan D : D
Fasadetegninger og snitt = - O
Andre vediegg J = D

Erklaring og underskrift

Tiltakshaver

Tiltakshaver forpliker seg til 4 la gjennomfare filtaket iht plan- og bygningsloven (pbl) og teknisk forskrift (TEK)

Ev organisasjonsnr

" Aovme  Cadmback BIrNRE
T Madem Fres " Mal,

E-postadresse

32 Erkotperson || Forsaktagisamete |_|Of. veksombet

Gpentas med blokkbokstaver

B0 45 i Cludaih:

SVERRE GIRGNBECK

© NBR nr 5153 Juli-2003
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Vedlegg nr Kommunens saksnr

= 4

Gjenpart av nabovarsel :
For nedenfornevnte eiendom er det i hen !
for tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) > "= s 9:“:“_ - p;:. s og'l mhﬁ:s::wen
av 14. juni 1985 nr 77, sendt felgende nabovarsel:

Til kommune Tiltak pa eiendommen:

Gi I 8ar | Festenr ]Sekspnsnr
o ik & 5
vyam Eiendommens adresse
v Umamiins. Sramdvinim X3 b

Postnr I Poststed
3390 Mada
Kopi av dette dokumentet uten vedlegg sendes kommunen, Eierflester
samtidig som naboer varsiles.

Det varsles herved om

Soknad om tiltak som krever tillatelse etter plan- og bygningsloven § 93.

° Nybygg Anlegg M Endring av fasade
Riving Skilt Eiendomsdeling eller bortfeste
Innhengning mot veg Bruksendring Dispensasjoner
Annet
Beskriv

Melding om tiltak etter plan- og bygningsioven

Driftsbygning i landbruket pbl § 81
X" Mindre byggearbeid

Beskriv narmere hva nabovarselet gjeic

Drspensasjonsseknader B -
Situasjonsplan D -
Fasadetegninger og snitt E -
Andre vedlegg J

Ansvarkg sekers postadresse
Seknaden er lagt ut pa beseksadresse:

Eventuelie merknader ma vaere kommet til ansvariig seker innen 2 uker ener at dette varsel er sendt. (Kop: kan sendes kommunen )

I Kommunens acresse
rMeldmgenkanseeshoskwnmpaaa-esse

Eventuelle merknader ma veere kommet til kommunen innen 2 uker etter at dette varsel er sendt

Sted Dato I Underskrift (tiltakshaver eller ansvarlig seker)

© NBR nr 5155 Juli-2003 Side 1av2




KV"tte"ng forlhbo\rarsal kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering.
nabovarsel ved personiig overievering vil avkryssing gjelde som bekreftelse pé at varselet er mottatt.

Gnr_.} |Banl

E
Gnr I 8ar I Festenr I Seksjonsnr
L#e Shoandv. 27 b
Nabo-/gjenboer eiendom Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester
Gnr I Bnr I Festenr I seksjonsnr Eiers/festers navn x
Adresse i Adresse -
rkevegen 812 nadsens v. Y
Postnr I Poststed Postnr I'Poststed ' ¢ N | Poststedets rea.nr 1
< T N} RA0558 2272 6 NO
Pel kvittering for mottatt varsel Dato Sign
Varsel er mottatt ﬂSaMMKer i tiltaket |
boer eiendom Nabo-/gienboer eiendom eier/fester |
Gnr I Bnr | Festenr I seksjonsnr Enersﬁesters navn Dcitel ki e L‘ Kittert
Pa 4?_7? &,TM!-“& M_ RR 0558 2270 9 NO
Adresse “ Adresse
H’“] he. S‘ﬁl-n.o( ¥ &%
Postnr Poststed Postnr Poststed Poststedets reg.nr
3390 Mol
P kittering for mottatt varsel Dato I'sign
Varsel er mottatt D Samtykker i tiltaket
Nabo Igjenibosr slendom Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester -
[Festenr [ seksjonsnr Dafmdulkﬁlrusplkvmng

de_dh p B\l RR0558 2271 2 NO

" Shrende, A0

o T gﬁ.:z

Postnr I Poststed

290 Madem

Postnr

e
7-r. <o Verda{

Poststedets reg.nr

Personlig kvittering for mottatt varsel
_ﬁ\lamel er mottatt D Samtykker i tiitaket

I Sign

Nabo-/gjenboer eiendom Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester
Gnr I Bnr I Festenr | Seksjonsnr Eiersifesters na 5
b Lyynn l‘"’"‘-w
Adresse resse .
Shandv. 22 Liaviegon 1.
Postnr I Poststed Postnr T posisted 7 Poststedets reg.nr
240 : juﬁ(&»
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato e
ﬁ\lame& er mottatt @famtykker i tiltaket 28 AR W
Nabo-/gjenboer eiendom Nabo-/gjenboer eiendom eierffester
Gnr Tanr TFestenr 1Seksjonsnr Eiers/festers navn 5 X
Adresse Admesse
Standy. 30 Jran shio 3
Postnr I Poststed Postnr | Poststed L'Jl w&mlmm; Kvittering
- .} RR 0558 2269 0 NO
P kvittering for mottatt varsel Dato Sign
Varsel er mottatt DW i tiltaket J

Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater.

Samiet antall sendinger: Sign

© NBR nr 5155 Juli-2003
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‘:} VERRAN KOMMUNE
ww Plan og utvikling

Vir saksbehandler
Hein Age Aspvik Olsen tIf. 98 25 34 29

Vérran

Vér dato Ark nor. 7/276

24.10.06 Jor. 114/06
Ref. F 102Ba/06
BSnr.2006107-1

Sverre Granbeck
Strandveien 27b

7790 Malm

bog

MELDING OM OPPFORING AV VERANDA ETTER PBL. § 86a PA EIENDOMMEN

GNR. 7 BNR. 276.

Under henvisning til Deres melding mottatt 02.10.06 er det fattet folgende vedtak:

Kommunen har ingen merknader til det planlagte tiltak.

Vi ensker likevel & minne om folgende:

- Tiltakshaver ma selv pase at arbeidet ikke er i strid med Plan- og bygningsloven,
byggeforskriftene, kommunens vedtekter, reguleringsplan med bestemmelser eller
annet regelverk ( for eksempel jordlov, veilov, konsesjonslov etc. ).

- Ansvarlig ovenfor bygningsmyndighetene for fagmessig utferelse og nedvendige
sikringstiltak etter Plan- og bygningslovens § 100, er den som utferer eller lar utfere arbeid

etter det meldte tiltak.

- Arbeidet ma ikke fore til nye / endrede avkjerselsforhold.

- Reglene om minsteavstand til veg og nabogrense ma overholdes ( PBL. § 70.2)

- Det gjelder seerlige regler om avstander til kraftledninger, kabler, vann og avlepsledninger.
Kommer tiltak for nzr disse, kan dette fore til krav om omlegging, eventuelt flytting /riving.

Er det behov for ytterligere opplysninger om meldingen star vi gjerne til tjeneste.

Vedtaket kan paklages, jfr. forvaltningslovens § 28, innen tre uker etter mottatt varsel.

Med hilsen

VERRAN KOMMUNE

Hein Age Aspvik Olsen

avd. ing. bygg

Postadresse Telefon Bankgiro
93017240 4410.06.02927

7790 MALM Telefaks Konto for skatt Organisasjonsnummer
74157033 7855.05.17247 964 981 981



(:’ VERRAN KOMMUNE
ir Radmannen

Vérran

MELDING OM AVGIFT FOR BYGGE- OG DELINGSSAKER

Sak: .

F102 Balts - Mdding on opplbring av Vervanda %?‘_
- ;- , LY -

A;ffg‘s. Sverre Grgnbedk

plkng: Shand veien 27 b)
7790 Madm

Pkt. 2 Nybygg bolig kr.
tillegg for leilighet over 1 kr.
tillegg for hybelleilighet kr.

Pkt. 3 Annen type bygg
-bebygd areal m’ a kr. kr. 9oo,-
-tillegg for areal pa annet plan (redusert) m’ a kr. kr.

Pkt. 4 Driftsbygninger i landbruket etter § 81,
bruttoareal hovedplan m’ a kr. kr.

Pkt 5 For andre byggesaker jfr. PBL
§ 81, 84, 85, 86a og 107 samt div.etter §93 kr.

Pkt. 6 Godkjenning av foretak, sentral godkjenning kr.
Godkjenning av faglig leder og en funksjon 1.gang kr.
Fornying av lokal godkjenning uten endring kr.
Tillegg pr. faglig leder kr.
Tillegg for hver funksjon kr.

Pkt. 7 For behandling av delingsseknader jfr. PBL §63
- selvstendig bruksenhet kr.
- tilleggsareal kr.

|Pkt. 8 |Bruksendring (pbl §93, bokstav c) 3

Pkt. 9 Tiltak som krever dispensasjon fra plan/lov/forskrift med
hering kr.

VERRAN KOMMUNE

Malm ,den 2Y./0.0%

28

Hein Age Aspvik Olsen JKopi til :Kommunekassen

Saksbehandler

Postadresse Telefon Bankkonto: Konto for skatt:

7790 MALM 982 53429 4410.06.02927 7855.05.17247

epostadresse: Telefaks isasjonsnr.
741 57033 964 981 98
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“»
Verran kommune ‘/é]f' ran

Plan og utvikling

Var dato Saksnummer
08.11.2010 2010/1105-4
Saksbehandler Deres referanse

Espen Hay, dir. tIf. 982 53 429

Byggmester Sandseter

7790 MALM

V 7/276 - Tillatelse til bruksendring av leilighet fra bolig til fellesomrade.

Gnr/Bnr/Fnr/ Sar.: Adresse:

007/276 Srandvegen
Tiltakshaver:

Sameiet blokk 2, v/ Mary Granbeck, 7790 Malm
Ansvarlig soker:

Byggmester Sandseter as, Albinvegen 5, 7790 Malm
Tiltakets art: Bruksareal i m2:
Bruksendring av leilighet fra boligformal til 36
fellesomrade.

Det visestil ssknad om tillatelse til tiltak registrert mottatt her 06.10.2010 for bruksendring av leilighet
fraboligformal til fellesomrade.

Sste dokument til saken er sgknad om tillatelse til tiltak datert 04.10.2010

Bygningsmyndigheten har fattet falgende

Vedtak:

1. Med hjemmel i lov om planlegging og byggesaksbehandling (pbl 2008) § 21-4 jfr § 20-1 bokstav
d, gisdet tillatelse til bruksendring av leilighet fra boligformal til fellesomrade som omsgkt.

2. Med hjemmel i pbl 2008 § 22-3 gis ansvarsrett til falgende foretak og funksjoner:
Byggmester Sandseter as gis ansvarsrett for funksjonene PRO, KPR, UTF KUT i tiltaksklasse 1 for
omspgkt tiltak.

3. Tillatelsen gis pa falgende vilkar:

e Tegninger fremlagt i ssknaden legges til grunn for tillatelsen.

e Kontrollerkleering for utfart prosjektering fremlegges for bygningsmyndighetene far
arbeidene igangsettes. Det forutsettes at omsgkt areal oppfyller dagens forskriftskrav til
fellesareal i boligblokk.

e Arbeidet skal gjennomferesitrad med bestemmelsene gitt i lov om planlegging og
byggesaksbehandling og tilhgrende forskrifter.

Postadresse Besgksadresse Telefon Bankkonto
Liaveien 1, 7790 MALM Liaveien 1, 7790 Malm 930 17240 4410.06.02927
E-post Telefaks Org.nr
postkasse@verran.kommune.no www.verran.kommune.no 74157033 NO 964 981 981
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Saksnr.2010/1105 -44

e Tillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 &r. Det samme gjelder
hvis arbeidet innstillesi lengre tid enn 2 &r.

Saksopplysninger:
Tiltak: Bruksendring av leilighet fra boligformal til fellesomrade

Planstatus: Kommunedelplan for Malm
Planformal: Byggeomrade boliger

Ansvarsoppgaver: Byggmester Sandseter as gis ansvarsrett for funksjonene PRO, KPR, UTFKUT i
tiltaksklasse 1 for omsgkt tiltak. Sentral godkjenning foreligger
Kontrollerklaeringer:  Ingen kontrollerkleeringer er fremlagt

Heringsinstanser: Ingen

Tegningsliste: Tegninger fremlagt sammen med sgknad legges til grunn for tillatelsen.

Saksvurdering:

Bygningsmyndigheten har giennomgatt dokumentasjonen i ssknaden og vurderer den som tilstrekkelig
til & foreta behandlingen.

Tiltaket omfatter bruksendring av leilighet fra boligformal til fellesomrade. Tiltaket omfatter 36 m? BRA
og inneholder entre, kjokkenkrok, wc og stuer/ soverom. Leiligheten er bygd som egen branncelle. Det
forutsettes at dagens forskriftskrav leggestil grunn for gjennomfgring av tiltaket. Rominndelingen blir
uendret. Det foreligger ingen naboprotester pa omsgkt tiltak.

Soknaden er i samsvar med gjeldende plan for omrédet. Det gis ansvarsrett i henhold til godkjente
ansvarsprofiler.

@vrige opplysninger:

Aktsomhetsplikt i forhold til kulturminner
Dersom det under arbeidene patreffes kulturminner av noe slag, ma arbeidet stanses og
vernemyndighetene varsles jfr kulturminnelovens bestemmelser.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse

Nar tiltaket er ferdigstilt, skal det sokes om ferdigattest. Bygningen/tiltaket kan ikke lovlig tasi bruk fer
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fra kommunen foreligger. Sasknad om ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse fremmes pa standard skjema, hhv byggblankett 5167 og byggblankett 5169.
Disse sendes inn av ansvarlig seker (ansvarlig foretak) for tiltaket.

Behandlingsgebyr

Sde2av?2



Saksnr.2010/1105 -44

For behandling av byggesgknaden skal det betales gebyr for saksbehandling jfr. gjeldende
betalingsregulativ og vedlagte fakturagrunnlag. Faktura pa belgpet vil bli utsendt i eget brev fra
gkonomikontoret.

Klagerett:

Vedtaket kan paklages, jfr. Forvaltningslovens § 28. Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet kom
fram. Klageinstans er fylkesmannen. Klagen ma veere skriftlig, begrunnet og skal vise til saksnummer (se i
avre hgyre hjerne pa side 1).. Klage sendes Verran kommune, Liavn. 1, 7790 MALM.

Vedtaket refereresi forstkommende formannskapsmate.

Med hilsen
VERRAN KOMMUNE

Per Morten Bjgrgum /s/
Fagsjef Plan og utvikling

Espen Hoy
Ingeniar byggesak
espen.hoy@verran.kommune.no

Sde 3av3
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Til

Naboer av Strandveien 27 A.B.C.D

og

Verran Kommune

Plan og utviklingsavdeling

Liavegen 1

7790 Malm Malm 21. September 2007

Seknad om nybygging av parkeringsplass.

Sameiet i Strandveien 27 A,B,C.D seker i dag Verran Kommune om “nybygging av
parkeringsplass™, se vedlegg for plassering.

Arsaken til soknaden er ett stort behovet for parkeringsplasser til 10 leiligheter i Strandveien
27 A.B.C.D og deres besekende.

Bredden pa parkeringsplassen vil bli ca. 22 meter og dybden ca. 5,5 meter.

Det vil i tillegg bli laget en "naturlig skrining™ i bakkant av parkeringsplassen. Skraningen vil
bli dekket med bark og etter hvert beplantet.

Bilenes plassering vil veere 45 graders vinkel pa eksisterende vei.

Et eksternt firma vil grave ut etter oppsatte mél og utgravd masse vil bli levert til godkjent
mottaker.

Har du sporsmal til planene eller ensker befaring si ta gjerne kontakt.
Har du motsetninger til planene s kontakt Verran kommune for dine synspunkter.

Mvh
Sameiet i Slrandveien 27

@!J Helee Asﬂerheim

TIf. 47 27 28 32




Soknad om tillatelse til tiltak s (o] o
etter plan- og bygningsioven § 93
-
CJEnkie tiltak A i Saknad fySies ut o leveres | 1 sksempisr
[JEtt-trinns seknadsbehandling . -
[ Rammetiliateise
Seknad om ansvarsrett for Berorer titaket eksisterence Oe O
ansvarlig seker T
Foreligger sentral godkjenning [JJa [INei med veego sendes t Arbeistisynet
G Bm Festen- Seksonsnr Bygningsnr Bolgnr
Elendom/ 7/23¢
1
byggested | Adresse 61( f Z?H,BC:J Pommo Poststed HI“L”
[[] Frittiggende [ Tibygg. pabygg. underbygg
Nye bygg og anlegg [X) Parkeringsplass [ ] Anlegg [] Vel [] Vesentiige terrenginngrep
Endring av bygg [] Konstruksjon [] Fasade [ Reparasjon
Endring av bruk [] Bruksendring [[] Vesentiig endring av tidligere drift
Riving [[] Hele bygg [[] Deler av bygg [] Anlegg
Tiltakets art |Bygn tekniske inst. *) |["] Nyanlegg [ Endring [] Reparasjon
pbl § 93 Endring av boligenh.  |[_] Oppdeling ] Sammenfayning
(flere kryss muiig) | Innhegning, skilt [] Innhegning mot veg[ ] Reklame, skilt, innretning e.|
Eiendomsdeling **)  |[T] Deling ] Bortfeste [] sammenteyning
Annet - beskriv
*) Gjelder kun nér installasjonen **) Unntatt fra krav om ansvarsrett. Kart- og delingsforretning bet etter g
lkke er en del av et stome ftiltak Hiemmeisinnehaver underskriver som litakshaver
Ansvar og kontroll
Ansvarlig seker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar. og at de enkelte foretakssystemer for kontroll
dekker kravene | henhold til plan- og bygningsioven

Beskrivelse av vediegg ruppe Nr fra - til o
Opplysninger om tiltakets yire rammer 0g bygningsspesifikasjon A l 4 ,2 D
Dispensasjonsseknader B -
Gjenpart av nabovarsel, naboprotester, merknader til naboprotester e - L
Kart, situasjonsplan, rekvisisjon av kart- og delingsforretning D 2 E D
Redegjereiser og tegninger E A =
Seknader om ansvarsrett og kontroliplan. godikjenningsbevis, seknad om lokal godkjenning F 2 &
Kontrolipian for vikiige 0g krtiske omrader Kontrolendaennger G 3 )
Bobgspesifixason | GAB H R |
Uttaielser fra andre offentiige myndigheter 1 E_
Andre vediegg J 3 O

Foretak - \.')?l - 2? Nawn

Shasmdrtion L7 48.c.p|™ |
Pmml Peststed ﬂ‘?[—ff Postnr Poststed
Organisascnsne o | Teleton Orpansasonsns | Teiefon (dagtd)
Konastperson Lo T Mobiteiefon [JEnkettperson ~ [] Foretakflag/sameie  [_] Off. virksomhet
E-postadresse -}n i I’Tduhh . E-postadresse

92%-002 m7"“}ﬁv/[

Dato T Undersirint

Gentas med blolmumJM HE HjPER El “

Gjentas med blokkbokstaver

© NBR nr §174 Juli-2003
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Vediegg nr |_|Kommunens saksnr

Gjenpart av nabovarsel
for tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl)

C-

For nedenfornevnte eiendom er det i henhold til
bestemmelsene i § 94 nr 3 i plan- og bygningsloven
av 14. juni 1985 nr 77, sendt folgende nabovarsel:

Tié kommune

| Kopi av dette dokumentet uten vedlegg sendes kommunen,
samtidig som naboer varsles.

Det varsles herved om

Tiltak pa eiendommen:

Gor I Bor | Feswent i Sessponsns

Eendommens adresse

Postnr | Poststec
0667

Eierffester

| Seknad om tiltak som krever tillatelse etter plan- og bygningsioven § 93

Nybyag Anlegg Endring av fasade

Riving Skilt | Eiendomsdeling eller bortfeste
innhengning mot veg Bruksendring — Drspensasjoner

Annet

Beskriv

Melding om tiltak etter plan- og bygningsioven

Driftsbygning i landbruket pbl § 81

| Mindre byggearbeid

Skilt

Beskriv n@rmere hva nabovarselet gjelder

Beskrivelse av vediegg Gruppe Nr fra - i -
Dispensasjonssaknader B
Situasjonsplan D
Fasadetegninger og snitt E
Andre vedlegg J

| Seknaden er lagt ut pa bespksadresse:

Eventuelle merknader md veere kommet &l ansvarlig seker innen 2 uker etter at dette varsel er sendt (Kopi kan sendes kommunen)

Ansvarhg sekers postadresse

Meidingen kan sees hos kommunen pa adresse

Eventuelie merknader ma vaere kommet bl kommunen nnen 2 uker efter at dJetle varsel er sendt

T kommunens adresse

Sted |Dmn |ummm (bitakshaver eiier ansvarhg saker)

© NBR nr 5155 Juli-2003
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KVitteri ng for Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering.

nabovarsel Ved personiig overievering vil avkryssing gjelde som bekrefteise pa at varselet er mottatt.
Eiendom/byggested
Gnr T Bnr [ Festenr | Seksjonsnr | Adresse
Nabo-/gjenboer eiendom Nabo-/gjenboer elendom eier/fester
Gnr T Bnr IFestenr | Seksjonsnr Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr T Poststed Postr I Poststed Poststedets reg.nr
Personlig kvittering for mottatt varsel Datc I Sign
_dvarsel er mottatt D Samtykker i tiltaket
Nabo-/gjenboer eiendom Nabo-/gjenboer eiendom eierffester
Gnr [ Bor [Festenr T Seksionsnr Eiersfesters navn
7 | CHALRT I P B>
| Adresse Adresse == g
| Strand/ 2L £Ric VRINES £T.2
| Postnr T Poststed Postng_ | Poststed Poststedets reg nr
9790 ﬂﬂ(.ﬂ 7630 f/ggmz/
P kvittering for mottatt varsel Dato I sign
| iilwmumm @wwwnw 2/.09.07 ¢.f. /}(
£
Nabo-/gjenboer eiendom Nabo-igjenboer eiendom eierifester
Gnr | Bor [Festenr | Seksjonsnr Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr [ Poststed Postnr | Poststed Poststedets reg nr
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato T'sign
_Ej\ranel er mottatt D Samtykker i tiltaket
Nabo-/gjenboer eiendom Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester
Gnr | Bnr | Festenr | Seksjonsnr Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr | Poststed Postnr | poststed Poststedets reg.nr
P ig kvittering for mottatt varsel Dato I sign
Varsel er mottatt D Samtykker i filtaket
eiendom Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester
Gnr T Bar [Festenr T Seksjonsnr Eiersfesters navn
Adresse Adresse
Postnr | Poststed Postnr | Poststed Poststedets reg.nr
g kvittenng for mottatt varsel Dato TSign
\E Varsel er mottatt D Samtykker | tiltaket
Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater.
Samlet antall sendinger: Sign

© NBR nr 5155 Juli-2003
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kan enten sendes som rekommandert sending eller overieveres personlig mot kvittering.

nabovarsel Ved personiig overievering vil avkryssing gjelde som bekreftelse pa at varselet er mottatt.
Eiendom/byggested
Gnr 1 8nr TFeswenr | Seksppnsre | Adresse
T —— -
Gor | Bor | Festenr | Sexsjonsnr Eierstesters navn 7
Adresse Adresse I
Posins | Poststed Postnr I Poststed Poststedets reg nr
P kvittering for mottatt varsel Datof)s / | Sign
Varsel er mottatt [XX] samtykker i ttaket 25/6] CE
Nabo-igjenboer eiendom Nabo-/gjenboer elendom eier/fester
Gr I'8nr [Festenr I Seksjonsnr Eiersfesters navn ) :
Nas., Seruvile
Admsse Adresse
Postne | Poststed Postr | Poststed Poststedets reg nr
P kvittering for mottatt varsel Dato 1 sign
ﬁvarsdﬂmn Esmuenm
eiendom Nabo-/gjenboer eiendom eierffester
o= Ienr IFesten: | sexsonsar E-m:mg/ ~y. P ’
(g :
— Agdresse
Bostr 1 eoststes Postr | [— Postsiedets reg n
Kwnerng for MORAN varsel Dato I Sign
Evmum Esm|m
ewendom wmm
G  [Bor TFestenr T sexspnsar Cersfestersoavn :
-’b‘r(’/"l L"l’ ﬂ-"‘»? /7
Adresse ’ T
Postnr TFostatea Postre T Poststed Poststedets reg nr
kwittening for mottatt varsel Dato I Sign
ﬁv&w e mottatt ﬂ Samitykker | titaket
eiendom wmm
Gar | Bor IFestent | Seksprsnr E g 4
v U fin { bed /7
o F
Postnr I Poststed Fostne T Poststed Sostsiedets rag nr
kwiftenng for mottatt varsel Dato I'sign
Varsel er mottatt Wim

Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater.

Samlet antall sendinger:

Sign

© NBR nr 5155 Juli-2003
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K'utte'nng fornmmmm»mmmmmmmmm
nabovarsel Ved personiig overlevering vil avkryssing gjelde som bekrefteise pa at varselet er mottatt.
Eiendom/byggested
Gnr L | Festenr | Sekspnsor | Adresse
ke o
Gnr I Bar IFestenr | Seksjonsnr Eierstesters navn _ 7 o=
GRETE _[VESSEML
Adresse . Adresse
Postnr | Poststed Postnr I Poststed Poststedets reg.nr
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato T sign
_ﬁvm er mottatt Samtykker i tiltaket
Nabo-lg_j.l'lboir elendom wrﬂm eiendom eier/fester
Gar I Bar [Festenr | Sekspnsnr Esersfesters navn
Qe <y 17 Gt 5770
Agresse Adresse 4 fJ
Postnr T Poststed Pastrr I poststed Poststedets reg nr
P kvittering for mottatt varsel Dato T'sign
ﬁ\larsel er mottatt E Samtykker i tiltaket
Nabo-/gjenboer eiendom Nabo-/gjenboer eiendom eierifester
Gor I Bor | Festenr I seksjonsnr Eiersfesters navn-
, -M\-
Adresse Adresse
Postnr | Poststea Postrr I poststed Foststedets reg nr
P kwittening for mottatt varsed Dato I Sign
Varsel er mottatt w Samtykker i tiltaket
Nabo-/gjenboer siendom Nabo-/gjenboer eiendom gier/fester
Gor I 8ar IFestenr | Seksjonsnr Eiers/festers navn S/%/ == //{,,//.
Ll TRt L
Adresse Adresse =
Postnr | Poststed Postnr 1 poststad Poststedets reg.nr
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato I Sign
j\iarsel er mottatt ESamlykker i tiltaket
Nabo-/gjenboer eiendom Nabo-!ﬂ.nbo« eiendom eier/fester
Gnr | Bar [Festenr I Sexsjorsnr Eser navn .
q, aud Aasen Normasun
Adresse Adresse
Postnr T Poststed Postne I Postsied Poststecets reg nr
Dato 1 Sign

kvittering for mottatt varsel
Evmumm Esmmiuuam

Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater.

Samilet antall sendinger: Sign

© NBR nr 5155 Juli-2003
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| VERRAN KOMMUNE \éran

‘? Plan og utvikling

Vir dato Ark : 7/276

Var saksbehandler 13.11.07 Jor, 103/07

Hein Age Aspvik Olsen, tif. 98 25 34 29 F 153Be/07
BSnr.2007093-1

Sameiet Strandveien 27
v/Jan Helge Aspheim
Strandveien 27

7790 Malm

SOKNAD OM OPPFORING AV PARKERINGSPLASS PA EIENDOMMEN GNR. 7
BNR. 276.

BAKGRUNN:

Seknad om oppfering av parkeringsplasser til Strandveien sameie. Det er dérlig
parkeringsplass for beboere og besgkende i strandveien 27. Det enskes derfor 4 anlegge en
parkeringsplass i skrdning ved blokk. Tiltaket virker kurant hvis man tar hensyn til eventuelle
kabler i omradet og treerne som stér lenger opp i skraningen. Skriningen skal dekkes med
bark etter hvert beplantes. Terrenginngrepet vil veere fra ca 1,5 til 2,5 m i hoydeforskjell. Det
skal anlegges en naturlig skré sa det skal ikke veere behov for noe form for rekkverk. Dybde
vil vaere ca 5,5 m og lengde vil veere ca 22 m.

VEDTAK:
I medhold av Plan- og bygningslovens § 93 og kommunestyrets vedtatte
delegasjonsreglement godkjenner rddmannen seknaden om byggetillatelse for bygging av
parkering under folgende forutsetninger:
1. Det forutsettes at gravemelding mtp strom og telefon foreligger for graving starter.
2. Det forutsettes at skréning tar hensyn til treerne som star langs kanten.
3. Verran kommune tar ikke ansvar for skader som matte komme om trer skulle velte.

Vedtaket kan paklages, jfr. Forvaltningslovens § 28, innen 3 uker etter mottatt varsel.

Saken refereres pa ferstkommende mete i Verran formannskap.

Med hilsen

VERRAN KOMMUNE

Hein Age Aspvik Olsen

avd.ing. bygg

(e.f)

Postadresse Telefon Bankgiro
93017240 4410.06.02927

7790 MALM Telefaks Konto for skatt Organisasjonsnummer
74157033 7855.05.17247 964 981 981




(—’ VERRAN KOMMUNE

- Radmannen

MELDING OM AVGIFT FOR BYGGE- OG DELINGSSAKER

Sak: — /é? (
(153 Befor - Sened om W&%ﬂa
Alfgl‘(b‘- Som ewed Shomdyem 27
pliktig: | vfan Hilge Aspreina
3390 Malwm
Pkt. 2 Nybygg bolig kr.
tillegg for leilighet over 1 kr.
tillegg for hybelleilighet kr.
Pkt. 3 Annen type bygg
-bebygd areal m’ a kr. kr.
-tillegg for areal pd annet plan (redusert) m’ a kr. kr.
Pkt. 4 Driftsbygninger i landbruket etter § 81,
bruttoareal hovedplan m’ a kr. kr.
Pkt. 5 For andre byggesaker jfr. PBL
§ 81, 84, 85, 86a og 107 samt div.etter §93 kr. ?JD, -
Pkt. 6 Godkjenning av foretak, sentral godkjenning kr,
Godkjenning av faglig leder og en funksjon 1.gang kr.
Fornying av lokal godkjenning uten endring kr.
Tillegg pr. faglig leder kr.
Tillegg for hver funksjon kr.
Pkt. 7 For behandling av delingsseknader jfr. PBL §63
- selvstendig bruksenhet kr.
- tilleggsareal kr.
| Pkt. 8 | Bruksendring (pbl §93, bokstav c) kr.
Pkt. 9 Tiltak som krever dispensasjon fra plan/lov/forskrift med
hering kr.
VERRAN KOMMUNE

Malm,den 1%.1(.0F

Hein Age Olsen /Kopi til : Kommunekassen

Saksbehandler

Postadresse Telefon Bankkonto: Konto for skatt:

7790 MALM 982 53429 4410.06.02927 7855.05.17247

epostadresse: Telefaks Organisasjonsnr.
741 57033 964 981 981
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g posten

Posten Norge AS

STEINKJER
Postboks 6

Org.nr 984 661185 Mug

. varetekst hmthﬂﬁ

1 -Prigritert
(Vekt Manve!1:0,022 kg)
(Dest 1nas jon: Nor ge)
(Frensendingstid:2-3 dager)
(Nr. :RRO28232781M0)
1 Rekommandert
{ RRILD LAMDSEN: )
[ JVANSTIENI:)
( 0680:)
( OSL0:)
1 B-Prioritert
(Vekt Manuell:0.022 kgl
(Destinasjon:Norge)
{Fremsendingstid:2-3 dager)
(N . :RRO28232778N0)
I Rekomsancert kr 54,00 254
| NAGNE STEINAR meLMo:)
{ SKIPSBYSGER KNUTSENSU 4:)

i"'?ﬂ.':l \{-06.5

—

kr 11,00 25%

kr 54,00 25%

kr 11,00 25%
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seomatikk
“ilbakemelding fra gravemeldingstjenesten Ref.nr: 1724-627114
Firma: PRIVATKUNDE
Att: SVERRE GRONBEKK
Faks nr: 74158360 [Mobil nr: [TH nr:
Henvendelses dato: 17 09.2007
Sted/strekning: STRANDVEGEN 27 A- Kommune: VERRAN
Gravested:

Telefaks nummer: 80080146, Telefon nummer: 09146

Jeres henvendelse til gravemeldingstjenesten er behandlet, og vi gir folgende tilbakemelding:

For Netteieren  NTE gis tilbakemeldingen Informasjon
For Netteieren  TELENCR gis tilbakemeldingen Informasjon

-orklaring til de alternative tilbakemeldinger fra gravemeldingstjenesten er:
Vi ber dem sa bort fra altermativer som ikke ar listet | ilbakemeldingen for hver Netteier oventfor )

Pavisning beheves betyr: Gravearbeidene kommer i konfiikt med kabeltraseer. Paviser vil kontakte Dem for a aviale tidspunkt for
pavisning Gravearbeidene kan ikke starte fer pavisning er utfert

Informasjon betyr Gravearbeidene kan komme i konflikt med kabeltraseer. Vedlagte kart er et oversikiskart som viser forlep
av kabeftiraseer Veer oppmerksom pa at traseene ikke ligger sa rettlinjet som vist pa kartet Ta kontakt med
gravemeldingstienesten pa telefon eller pr. fax for a aviale pavisning.

Klarsignal betyr Ingen kabler er funnet | oppgitt omrade.

Srave etter kart betyr Gravearbeidene kan skje etter vedlagt kart og i henhold til vediagte vilkar
Merknad:

iyldighet:

jpplysningene er gyldig i 1 - en - maned fra dags dato. Dersom arbeidene ikke er pabegynt innen denne dato. ma
ravemeldingstjenesten kontaktes pa nytt

.abelskade

felding om eventuell kabelskade ( Feilmelding ) skal skje til netteier sa snart som mulig.

kade pa Telenors kabler meldes pa tif. 145.

rstatningskrav kan bli reist dersom vilkar ikke er fulgt og det oppstar skade pa kabel. Tilbakemeldingen er ikke a
nse som grunneiers tillateise til a foreta gravearbeid.

Med vennlig hilsen

Gravemeldingstjenesten
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17

092007 14:24 47 £PEBB146

74158360 47 800801

From: Geomatikk AS

Subject: Gravemelding, henvendelse 1724-627114
Ordrenr: 1724-627114
Svaradresse: gravemelding.trondheimégeomatikk.no



Steinkjer kommune

Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer

Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 28.04.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 Gardsnr. 707 Bruksnr. 276 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Malmostrand 27D, 7790 MALM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 50391724001
Navn Arealdel kommuneplan, Verran
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.02.2011

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1742/Planbeskrivelse_endelig.pdf

Delarealer Delareal 2 400 m?

Arealbruk Byggeomrade,Naveerende

Delareal 2400 m?
KPRestriksjoner Omrade som er unntatt fra rettsvirkning

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2024003

Side1av?2
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Navn Kommuneplanens arealdel (2024 - 2037)
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50391956001

Navn Malm sentrum (endring)
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.11.1956

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/5006/dokumenter/2169/50391956001_Best pdf

Side2av?2
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 707/276/0/2 A
Adresse: Malmostrand 27D

Utskriftsdato: 28.04.2025

Steinkjer kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

N 7101 | \ \ —T || 3 A N 7106800
707; \m&lll & : - j' -
a 2
- o
\. | & :
D 8-
0 = -
\ \m
[ \zu \'l, \ ] Y
i ::-/’L A\ . . '- Mal
70701 \'H \ b
g \\’"‘m\m\
4
Ji4 = \ 7
4.7 daa
N/T,l/oﬁ/ o N 7106700
—

| >
FOra20

S1
graviund
8.8 daa

—

L
|_©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Omrade forfritidsbebyggelse

Omride for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Offentlig kirke

Landbruk sormrader

Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Parkeringsplass

Smibitanlegg (landdelen)
Annettrafikkornride (p& land)

Park

Turveg

Grav- og urnelund

Felles avkjorsel

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam
Annetkombinertformnal

Grense for restrik sjonsornride
Frisiktsone ved veg

Requleringsplan PBL 2008

Lekeplass
Friomride

Fefles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
=

-

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Regqulerttomtegrense

Byggegrense

Bygagelinje

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominnglriplanen
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkant kjgrebane

Regulert kjgrefelt
Reqgulert park eringsfelt
Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1993/1580/68
Uthentet 2025-04-04 14:00

[Rewrneres til:

r Begjeering” om tinglysing av

? TINGLYST oppdeling i eierseksjoner
1 15 MAR 1393

Opplysningene | feltene 1-4 regiétrég&?ﬂmﬁﬁbﬂhﬂn_ . / S-ﬁp__ i

Kommunenr. | Kommunenavn Gnr. Brir Festenr

1724 Verran Strandvn. 23 7 276

Fedselsnr./Foretaksnr. (11/7 siﬂer}! Navn Ideall aﬂdell

Verran kommune

1 | i I 1 I i 1 1 1

111

T N T R Doknr: 1580 Tinglyst: 16.03.1993 Emb. 068
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Eiendommen begjeeres oppdell | eiersexsjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgar av efterstdende fordelingsliste
For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Brak For- Brek For- | Brek

SAr | mara| tetien |5 |maie| tettery® |37 [mai| qettens |5 [maim | (tetier)s |50 |maio| (tefier)s [S [mal o frelier) s

1 = 3 1 2 3 1 2 3 1 s <] 1 2 3 1 o 3

1 B 51 143 21 31 41 51

D B 71 12 22 3z 42 52

3 B 84 13 23 33 43 53

4 | B 84 14 24 34 44 54

5 | B 84 |15 25 35 45 55

6 |B B4 16 26 386 46 56

7 |B 84 17 27 37 47 57

8 |B 84 18 28 38 48 58

9 |B 84 19 29 39 49 59

10 |B 84 |20 30 40 50 60

Sum tellere; 794 = pevner; 794

Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Noter:
1) Begjering, situasjonsplan og plantegning sendes tinglysingskontoret i to eksemplarer, hvorav etl skal vasre pé tinglysingspapir.

2) Det er foretaksreg ksnummer som skal nyttes.

BY Eabbas e fdnall amadal cbdiban e nde et ae oo hlarmenalebhooees
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5. Egenerklaring om oppfyllelse av lovens krav (§ 7 i. ). Godkjent av Kommunaldepartementet.

Undertegnede erklzerer at

a)

b)

c)

d)

[:] seksjoneringen gjelder et prosjekten byga/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse er gitt.
eller

E] seksjoneringen gjelder et bestadende bygg hvor oppdelingen skjer | samsvar med tidligere arealsutnyttelse.
eller

D seksjoneringen gjelder et bestaende bygg hvor oppdelingen innebaerer endring(er) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nedvendige tillateiser for endringene er gitt.

[g eiendommen er oppdelt | s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt | naturlige og hen-
siktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

EZI hver boligseksjon har egen inngang. eget k}ékken. bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3)
eller

D ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formal som borettslag, som er stiftet for
22.41983. (§ 5 nr. 3, annet ledd).

fastseltelsen av sameiebreken bygger pa: (§ 5 nr. 4, ferste ledd)
El bruksenhetenes areal

eller
|:| bruksenhetenes innbyrdes verdi

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestaende bygg:

e) 7‘[:] kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Del er ikke fattet vedtak om utbed-

e

ringsprogram, byfornyelse eller regulering til fornyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller by-
fornyelsesioven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller
|:| kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet | § 5 nr. 4, tredje ledd
eller
IE] kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og flerde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen

|:| seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygaing av nye bruksenheter efler annen ominnredning
(plan- og bygningsloven § 93).

g)"?l_____| seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslaing av eksisterende boliger eller oppdeling av

eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 93 jir. § 91 a).

h}“’l:l seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsioven § 21 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.
Vedlegg:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt | A4 format og fortlepende sidenummerert.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
c) Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om al seksjonering kan gjennomferes (pkt. be)

d) 2EHQCHNANANHA BX
B .E.20.00.6 33000 0008060 3.083.0,0:.60:9.0.8.05.9.0,0.0.6.5 3.4}
) ARKAXRRRRERRKEKX IR K

7. Underskrifter

Stad, dato

Mthn, 12.03.93 WW

Hiemmelshaver(ne)s underskrift{er)

Side 2 av 21
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ERKLERING

Verran kommune, teknisk avdeling, har ingen bemerkninger a
gjg¢re til at det i medhold av lov om eierseksjoner foretas
oppdeling av Verran kommunes boligeiendom Strandveien 23
gnr. 7 bnr. 276 i Verran.

Malm, den /2632 Gz

Verran kommune
Teknisk etat

(7==" 7 .
(‘71"74, -; %f >4 ’_?3;/

=
-
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Nabolagsprofil

Malmostrand 27D

Offentlig transport

2 Bratreit
Linje 630

8 Steinkjer stasjon
Linje F7, R70

X Namsos lufthavn

X  Trondheim Veernes

1141 min &

Skoler

Malm skole (1-10 kl.)
224 elever, 13 klasser

Steinkjer vgs
750 elever, 44 klasser

Meaere landbruksskole
165 elever

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

136

B 31% ibarnehagealder

B 35%6-12 &r

M 18%13-154r
16% 16-18 &r

Aldersfordeling

42.8 %
37.2%
38.9%

11.1%
13.8%
14.5%

16.6 %
18.5%
21.2%
23.8%
23.3%
18.3%

57%
7.2 %
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Malmo 405 270
I Kommune: Steinkjer 24004 11970
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Malmen barnehage Avd Malm (1-5 ar) 5min %
56 barn 0.4 km
Dagligvare
Coop Prix Malm 8 min A&
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Sport
@ Basis idrettshall - Malm Oppvekstsen... 4 min %
Aktivitetshall 0.3km
® Malm skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km
& Care Treningssenter Steinkjer 25 min &
& 3T-Steinkjer 25min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Malmostrand 27D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7790 MALM Saksbehandler. Hallvard Riseth Fjone

Telefon: 90239113

Oppdragsnummer: E-post: hallvard.riseth.fione@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



