





Fredric Bachér

Eiendomsmegler

Mobil 47814975
Email fredric.bacher@aktiv.no

Aktiv Valdres Eiendomskontor
Jernbanevegen 14

2900 Fagernes

Nokkelinformasjon

Prisantydning:
Omkostninger:
Totalt inkl.
omkostninger:
Selger:

Boligtype:
Eierform:
Byggear:
Bra/P-rom:
Gnr./bnr.:
Tomtetype:
Tomteareal:
Oppdragsnr.:

4790 000,- + omk.
44 892,-*
4834892

Fjordbyen eiendom
as v/Jan Wefling
Fritidseiendom
Selveier

2022

124 m?/ 120 m?
11/308

Eiet tomt

Ca. 1156 m?
17220113

* Regnet ut fra prisantydning

Velkommen til vakre,
varierte Valdres!

Hva er vel mer folkekjeert og fylt med tradisjoner enn den norske
fjellhytta?

Dit du reiser for & nyte den klare, friske fjelluften, den vakre naturen,
knitringen fra peisflammene, lyden av stillhet og tid til & gjgre ingenting.

| vakre, varierte Valdres har vi alt! Fra ville fjell i vest til skogkledde &ser i
@st. Vidstrakte vidder, spennende turstier og milevis med oppkjgrte
skilgyper. | denne herlige naturen ligger hytter av alle slag, noe som gjgr
at alle kan finne sitt drgmmested nettopp her.

Valdres Eiendomskontor har formidlet eiendommer i over 40 ar, og som
et av Valdres stgrste eiendomskontor har vi stor glede

Nar vi nd har gleden av & presentere denne flotte eiendommen, er det

kanskje nettopp din hyttedrgm som gér i oppfyllelse.

Velkommen til visning!
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_ekker hytte 1 nydelig turterreng

INNHOLD

Stue, kjgkken, hall, gang, to bad og
to soverom.

Loftsetasje med stue og to
soverom.

Overbygd inngangsparti og bod.
Stor terrasse.

STANDARD

Drgmmer du om vakker natur,
nydelig utsikt og en lekker, stilfull
hytte? Ett sted hvor du kan nyte det
"gode liv" fra det gyeblikket du
kommer fram? Denne lekre
eiendommen i @Inesseter
Hyttegrend gir deg mulighet til
nettopp det! Den lar deg nyte solrike

dager i klar frisk fjelluft, omgitt av
flotte turmuligheter uansett arstid!

Med sin solrike beliggenhet pa en
apen og fri naturtomt, er dette et
sted hvor hele familien gnsker &
veere. Store vindusflater, torv pa
taket, kjettingnedlgp og vakre
materialer kjennetegner denne
stilrene hytta. Her er det rene, enkle
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linjer ute som inne, og med en helt
ny hytte kan all tid brukes pa
aktiviteter ute i det fri, eller pa hygge
0g avslapping inne i hytta.

Hytta er lett tilgjengelig dret rundt,
har god planlgsning og selvsagt alle
fasiliteter. Her kan bade store og
sma glede seq til gode stunder ute

Plnesetervegen 162

pa den store terrassen hvor en
virkelig kan nyte solen og den vide
utsikten. Eller en kan kose seg inne i
hytta hvor det er 1-stav Saga
premium platinum oak pad gulv i alle
rom bortsett fra vatrom, hall og bod
hvor det er pene, flislagte gulv. Lun
gulvvarme i bla. hall, stue og
kjpkken, samt stemningsfull bruk av

downlights belysning, gir en
hyggelig atmosfaere i hytta som er
apen og sosial.

| stua er det lyst og luftig med flotte
vinduer fra gulv til tak. Dette gir en
unik romfglelse og slipper naturen
inn i rommet. Det er terrassedgr |
samme stil som vinduene. | stua er

det ogsa en stilfull peisovn med
glassdgr som gir lun og god varme.

Fra stua er det dpent inn til kjgkken
med lys og hyggelig spiseplass.
Tenk & kunne nyte en god frokost i
disse flotte omgivelsene! Kjgkkenet
har lekker innredning fra Ikea med
fronter i modell "Lerhyttan’, samt

benkeplate i laminat.
Kjgkkeninnredningen har store,
praktiske skuffer, pene overskap,
hvorav to med glassdgrer, og
integrerte hvitevarer med mgrke
fronter. Her er det integrert
stekeovn, micro, oppvaskmaskin,
kjol/frys-skap, bred koketopp, og
mekanisk avtrekksvifte med

utblasning gjennom yttervegg. To
mindre vinduer mellom over- og
underskap gjgr rommet ekstra lyst
og innbydende.

Fra stua er det vakker trapp i massiv
eik opp til hems med hyggelig
loftstue. Dette gir to flotte
oppholdsrom hvor familien kan
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samles, eller "dele seg litt" om noen
@nsker & se pa Tv, noen lese en
spennende bok, eller barna vil leke
litt. Loftstua har store vinduer og
god gulvplass.

| hytta er det to stilrene bad med
flislagt gulv og vegger. P4 begge
badene er det moderne, mark
baderomsinnredning med store
skuffer og heldekkende
servantplater. Speiloverskap og
belysning. Pa badene er det pene
dusjhjgrner og vegghengt toalett
med innebygde sisterner med
sikringskassett for lekkasje. Pa det
ene badet er det opplegg for
vaskemaskin, mens
varmtvannsberederen er plassert pa
det andre.

Med hele fire soverom er det enkelt
0g be med seg famille og venner pa
hyttetur om en skulle gnske det.
Hovedsoverommet er innbydende
med god plass til dobbeltseng og
garderobeskap. | hovedetasjen er
det ytterligere et soverom i god
stgrrelse. De to soverommene i
loftsetasjen er lyste og hyggelige
med skratak og fin plass til
dobbeltseng.

Hyttas hall er lys, &pen og romslig
med god garderobeplassen. Vakker
trapp i massiv eik, med sorte
stalspiler og handlgper i eik opp til
loftsetasjen.

Hytta har ogsa praktisk overbygd
inngangsparti og fra dette er det
inngang til utvendig bod med god
lagringsplass til ski, sykler, ved ol.
Det er montert elbillader pa bodens
yttervegg.

BELIGGENHET

Omlag to timers kjgring fra Oslo-
omradet finner du Bagn Vestas med
naturskjgnne omrader til glede for
store og smal Bagn Vestas ligger
pa fjellet mellom Bagn i Valdres og
Gol i Hallingdal, og er et populeert
hytteomrade for alle som er glade i
friluftsliv.

| dette flotte omrade ligger
@Inesseter Hyttegrend og denne
stilfulle, nyoppferte hytta. Den ligger
apent og solrikt til ca. 920 moh, har
vid utsikt og et utalls turmuligheter
rett utenfor hyttedgra.

Her er det bare & spenne pé seg
skiene og ga ut i et flott Igypenett
med milevis av oppkjgrte skilpyper i
vakker og variert natur. Neermeste
lpype er ca. 150 m fra hytta, sé hva
med en tur opp pa Bjgdalsfjellet?
Eller bare fortsette videre innover til
Sendre- og Nordre Fjellstglen, over
til Tisleidalen, eller kanskje i motsatt
retning mot Hedalen. Her er
mulighetene mange! For de som
gnsker en aktiv dag i alpinbakken er
det ca. 30 minutters kjgring bade til
Stavadalen Skisenter og til Valdes
Alpinsenter i Aurdal.

Omradet er ogsa kjent for sitt fine
turterreng sommerstid med stier og
stglsveier godt egnet for bade fot-
og sykkelturer. Et av mange
populeere turmal er
Bjgndalskampen (1.159 moh), og
om hgsten kan en delta i
"Bjpdalskampen opp’, som er et
populeert motbakkelgp med mange
deltagere. Bjgdalsrunden pa sykkel
byr ogséd pa mange spennende
naturopplevelser i tidvis litt mer
krevende terreng. P4 turen kan en
gjerne finne bade blabaer og
tyttebeer, og kanskje multer pa noen
de store myrene i omradet. Det er
gode fiskemuligheter i elver, bekker
og tjern, og muligheter for
smaviltjakt i Bagn og Reinli
Sameige.

@Inesseter Hyttegrend ligger rett
opp for veien mellom Bagn og Gol,
noe som gjar det lett 8 besgke
butikker, serveringssteder og
aktiviteter i bade Valdres og
Hallingdal. Fra hytta er det ca. 4 mil
til Fagernes, og for de som gnsker
en tur pa Valdresflya, eller samler pa
2000-meters topper i Jotunheimen,
sa kan turen fin starte herfra pa
morgenkvisten. Det er ogsa ca. 4
mil til Gol, og dermed ikke sé lang til
verken Langedrag Naturpark eller til
Bjgrneparken i Fl& med morsomme
opplevelser for hele familien. Fra
Bagn Vestas er det heller ikke s&
langt inn til Vassfaret, som har en
kjent og spennende historie.

Med en lekker hytte som denne, kan
det veere fristende & bare bli ved
den, og nyte gode dager i vakre
omgivelser. Skulle en likevel ha lyst
til ut pa noe, men ikke vet akkurat
hva, kan det vaere lurt & kikke innom
nettsidene til valdres.no. Her er kan
en se mye av det Valdres og
neermiljget har & tilby, som f.eks.
brettpadling (SUP) pa elva Begna og
juvvandring i Hglerajuvet.

Fra hytta er det ca. 13 km til
kommunesenteret Bagn med
kjgpesenter, butikker, bensin,
servering, legesenter m.m. Her er
det ogsa ladestasjoner for el-biler,
bade ved Valdrestunet og Coop
Prix. Om en far lyst til & sykle til
butikken/landhandelen, eller kanskje
kippe seg en bedre middag, er det
ca. 4,5 km til Ellingsaeter Sport og
Turistsenter som ligger langs veien
mellom Bagn og Gol.

Bebyggelse
Frittliggende hytte.

Adkomst

Fra Oslo kan en kjgre til Sandvika og
fglge E16 videre mot Fagernes til
Bagn.

Sving inn til Bagn sentrum, kjgr ca.
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110 m og ta opp til venstre pa synlig, merket "Aktiv - til salgs!"
Vestbygdvegen, mot Vestdsen/Gol.
God tur!
Fglg vegen oppover ca. 9,6 km til
bom. Fortsett ca. 400 m og ta opp

til hgyre mot @Inesseter.

Folg vegen ca. 1,6 km og sving av til
venstre. Eiendommen ligger godt

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Byggemate

Informasjon under "Byggeméate" er

hentet fra selgers
leveransebeskrivelse.

Ringmur med séleblokk fra

Sundolitt.
Stgpt gulv med 25 cm isolasjon og
radonmembran.

Bad, og bad/vaskerom:

Flislagte gulv og vegger,
smgremembran pa gulv og
Litexplater pa vegger, mansjetter pa
sluk og rgrgjennomfgringer.

Baderomsinnredning 80 cm bredde
pa begge bad.

Dusjhjgrne 90 x 90 cm begge bade
med leddede slagdgrer.
Vegghengte toaletter med
sikringskassett for lekkasje.

Gulv:

Flislagte gulv i hall og utvendig bod.

Parkett: 1-stav Saga premium
platinum oak péa gulv i alle rom
bortsett fra vatrom, hall og bod.

Yitervegger:

Stenderverk 148 mm. Med 15 cm
isolasjon, deretter 0,20 mm
fuktsperre (plast) paforet med 48
mm. Og isolert med 5 cm isolasjon.
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Utvendig panel - Stdende 19 x 148
falspanel beiset.

Innvendige vegger tgrre rom:

Alle innvendige vegger er isolert
med minimum 10 cm isolasjon
Alle innvendige vegger og tak er
panelet med ferdig behandlet
sprekkpanel.

Vegger i utvendig bod - ubehandlet
rupanel.

Etasjeskiller:

Oppa bjelkelag er det gulvspon i
tykkelse 22 som undergulv for 2
etasje.

Etasjeskiller er isolert med 20 cm
isolasjon.

Kjgkkeninnredning:

lkea kjgkkeninnredning med fronter
av modell Lerhyttan, benkeplate
laminert.

Integrert stekeovn, micro,
oppvaskmaskin, kjgl/frys-skap, bred
koketopp, og mekanisk
avtrekksvifte med utblasning

gjennom yttervegg.

Takkonstruksjon/tak:
Takkonstruksjon er levert som
ferdig konstruksjon fra produsent.
Takkonstruksjon er tekket med
undertaksduk, deretter oppforet
med 48x73 mm for etablering av
lufting, deretter plater tekket med
PVC-membran som underlag for
taktorv fra Nittedal torvindustri.
Apne takrenner inndekket i front
med bord, og nedlgp med kjetting
Tak er isolert med 25 cm isolasjon.

Vinduer/dgrer

Vinduer og balkongder levert med
3-lags glass.

Vinduer og ytterdgrer er levert ferdig
malt i farge sort (RAL 9005)
Innvendige dgrer - 3 speils beisede
furu fyllingsdorer.

Trapp til 2 etg. - vakker trapp |
massiv eik.

Rekkverk i 2 etg med sorte stélspiler
og handlgper i eik.

Utstrakt bruk av downlight -
spesifikasjon varm-dim.

Oppvarming.

Varmekabler i gulv pé begge bad,
hall, stue og kjokken.

Vedfyrt peisovn plassert i stue 1
etasje.

Naturlig lufting via luftespalter i
vinduer, og mekanisk avtrekk pa
begge bad.

Areal

Bra/P-rom: 124/120 m?
Bruksareal - Bra = 124 m?
Primeerareal - P-rom = 120 m?

Fglgende rom inngdr i primeerareal:
Stue, kjpkken, hall, gang, to bad og
to soverom.

Loftsetasje med stue og to
soverom.

Deler av loftetasje har ikke mélbart
areal grunnet takhgyde.
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Arealmalingen er gjennomfert og
mottatt fra utbygger.

Utstyr
Hytta selges umgblert.

Mgbler kan medfglge ved tillegg i
prisen. Dette avtales direkte mellom
kjoper og selger.

Vaskemaskin og tgrketrommel
medfglger ikke i handelen.

Se punktet om standard samt
lpsgre- og tilbehgrsliste utarbeidet
av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,

gjeldende fra 1. januar 2020. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk
utstyr medfalger, gis det ingen
garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Oppvarming
Varmekabler i gulv pa& begge bad, i
hall, stue og pa kjgkken.

Vedfyrt peisovn i stue 1. etasje.
Panelovner pa alle fire
soverommene med WiFi-styring.
Dersom det ikke er varmekilder i alle
rom, fravikes NEF's normgivende
liste over lgsgre og tilbehgr.

Tomten
Eiet tomt, ca. 1.156 m2.

Arealet er hentet fra kommunes
matrikkelkart.

Romslig og pent opparbeidet
naturtomt beliggende i svakt
hellende terreng.

Parkering
Heldrsparkering pa egen tomt.

Vei/vann/avlgp
Helarsvei.

Privat vann - og avlgpsanlegg for
omradet.
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Godt a vite...

Formuesverdi
Nyoppfart, ingen formuesverdi
fastsatt.

Ved fgrste gangs verdsetting skal
ligningsverdi av fritidseiendom (ikke
sekundaerboliger) fastsettes til
maksimalt 30 % av markedsverdi,
eventuelt til 30 % av
byggekostnadene, inkludert tomt for

et nybygg.

Offentlige/kommunale avgifter
Offentlige avgifter pr. 2022:
Renovasjon pr. ar: kr. 1.475,-.
Feiing: kr. 322,-.

Eiendomsskatt vil bli beregnet.

Kommentar fra kommuna:
"Eiendomsskatt er ikke beregnet
enna pga at hytta er ny, sé vi har
ikke belgpet der pr. i dag."

Faste Igpende kostnader
Vann og avlgp felger kommunale
satser.

Veiavgift:

Arsavgift for vegen Hegemyr-
Turibraten Seter: kr. 1.000,-
Brgyting hovedveg kr. 1.450,-
Brgyting inn til egen hytte kommer i
tillegg: kr. 2.578,-

Velavgift:

Kr. 1 000 i arlig kontingent til
@lnesseter Velforening.

Kr. 728,- til grunneierlaget i Bagn og
Reinli Sameige. Blir
konsumprisindeks justert hvert 3 ar.
Belgpet er kompensasjon for tapt
beite og vederlag for bruk av grunn
til skilgyper.Kr. 728,- til
grunneierlaget i Bagn og Reinli
Sameige. Blir konsumprisindeks
justert hvert 3 &r.

Belgpet er kompensasjon for tapt
beite og vederlag for bruk av grunn
til skilgyper.

I tillegg kommer kostnader til strgm
og forsikring.

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert
10.05.2022.

Kopi felger vedlagt i salgsoppgaven.

Utleie
Hytta har ikke egen utleiedel.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonsfri.

Odel
Det er ikke odel pa eiendommen.

Diverse

Det som finnes pa eiendommen av
roykvarslere, brannslukningsapparat
og evt. annet brannslukningsutstyr
overtas i den stand det er i. Det
anbefales pé generelt grunnlag a
jevnlig kontrollere
brannslukningsutstyr ihht. Forskrift
om brannforebygging. Kommunen
opplyser at eiendommen forelgpig
ikke er kontrollert.

Eiendommen er inngjerdet. Dette er
ikke spkt om. Ihht.
reguleringsplanen §5 a pkt. 9:

"Ved inngatt avtale med
beiterettighetshavere eller sameier,
skal det sgkes kommunen om
oppsetting av gjerde. Det kan tillates
inngjerding pa inntil 700 m2

pa hver tomt".

Dette blir kjgpers ansvar og risiko &
pase.

Plantegningen er ikke malbar og
noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for
evt. feil.

Hytta er vasket og ryddet til visning,
og overtas slik den fremstéar pa
visning.

Sgr-Aurdal energi opplyser:

Dette anlegget har ikke hatt tilsyn
siden hytta nylig ble koblet til
stromnettet den 05.04.2022.
Antatt arlig strgmforbruk er 8500
kWh.

Noen av bildene kan veere fra
neeromradet / illustrasjonsfoto.

Vedr. budgivning:

Det enkleste er a legge inn bud
elektronisk via "Gi Bud"-knappen i
Finn-annonsen, hvor man samtidig
legitimerer seg med Bank-Id (det er
krav til oversendelse av legitimasjon
for alle budgivere.) Det er ogsa
mulig & benytte budskjema som
oversendes megler. Husk a fgr opp
informasjon vedr. finansiering, og
helst navn og tIf. nr pa din
bankkontakt.

Megler tar ikke noe ansvar for
forsinkelser pa el- eller telenettet.
Dersom en budgiver legger inn bud
tett opp mot en annen budgivers
akseptfrist kan man risikere at
eiendommen blir solgt fgr budet
kommer fram til megler. Selger skal
skriftlig akseptere bud overfor
megler som igjen skal formidle
dette skriftlig videre til budgiver fgr
akseptfristen gar ut. Vi ber derfor
om at bud ma veere oversendt
minimum 5 minutter fgr
eksisterende bud gar ut, og at alle
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bud har en akseptfrist pa 30
minutter. Denne fristen kan avtales

kortere mot slutten av en budrunde.

Se forgvrig Forbrukerinformasjon
om budgivning lenger bak i
salgsoppgaven.

Etter aksept av bud, vil
eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 11 Bnr. 308 i Sgr-Aurdal
kommune

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Falgende er tinglyst pa
eiendommen:

- Dagbok nr. 990123, tinglyst
24.04.1871 Utskifting *

- Dagbok nr. 900547, tinglyst
21.03.1925 Utskifting *

- Dagbok nr. 2320, tinglyst
12.09.1963 Bestemmelse om
vannrett og veg. Rettighetshaver:
gnr. 11 bnr. 83

- Dagbok nr. 1392, tinglyst
22.03.1965 Bestemmelse om
vannrett og veg. Rettighetshaver:
gnr. 11 bnr. 91

- Dagbok nr. 3210, tinglyst
13.09.1965 Bestemmelse om
vannrett og veg. Rettighetshaver:
gnr. 11 bnr. 87

- Dagbok nr. 3334, tinglyst
24.09.1965 Bestemmelse om
vannrett og veg. Rettighetshaver:
gnr. 11 bnr. 86

- Dagbok nr. 3335, tinglyst
24.09.1965 Bestemmelse om
vannrett og veg. Rettighetshaver:
gnr. 11 bnr. 88

- Dagbok nr. 3588, tinglyst
26.10.1968 Bestemmelse om
vannrett og veg. Rettighetshaver:
gnr. 11 bnr. 100

- Dagbok nr. 1635, tinglyst
29.04.1969 Bestemmelse om veg
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- Dagbok nr. 1643 tinglyst
05.05.1970 Bestemmelse om
vannrett og veg. Rettighetshaver:
gnr. 11 bnr. 115

- Dagbok nr. 1644 tinglyst
05.05.1970 Bestemmelse om
vannrett og veg. Rettighetshaver:
gnr. 11 bnr. 116

- Dagbok nr. 2717, tinglyst
24.06.1972 Bestemmelse om
vannrett og veg. Rettighetshaver:
gnr. 11 bnr. 131

- Dagbok nr. 6048, tinglyst
11.12.1974 Bestemmelse om
vannrett og veg. Rettighetshaver:
gnr. 11 bnr. 139

- Dagbok nr. 6445, tinglyst
20.12.1974 Bestemmelse om
vannrett og veg. Rettighetshaver:
gnr. 11 bnr. 140

- Dagbok nr. 4170, tinglyst
30.08.1994 Bestemmelse om
vannrett og veg. Rettighetshaver:
gnr. 11 bnr. 165

- Dagbok nr. 4171, tinglyst
30.08.1994 Bestemmelse om
vannrett og veg. Rettighetshaver:
gnr. 11 bnr. 164

- Dagbok nr. 6732, tinglyst
16.12.2004 Bestemmelse iflg.
skjgte. Rett til anlegg og bruk av
veg. Rett til graving av brgnn.
Rettighetshaver: gnr. 11 bnr. 190
- Dagbok nr. 6849, tinglyst
21.12.2004 Bestemmelse iflg.
skjgte. Rett til anlegg og bruk av
veg. Rett til graving av brgnn.
Rettighetshaver: gnr. 11 bnr. 189
- Dagbok nr. 4997, tinglyst
04.710.2005 Bestemmelse iflg.
skjgte. Rett til anlegg og bruk av
veg. Rett til graving av brgnn.
Rettighetshaver: gnr. 11 bnr. 188
- Dagbok nr. 5404, tinglyst
10.09.2007 Erkleering/avtale.
Bestemmelse om
trafostasjon/kiosk. Gjelder
@Inesseeter.

Bestemmelser om anlegg og
vedlikehold av kabler - hgyspent og
lavspent.

Bestemmelse om adkomstrett.

Bestemmelser om utbedring av
skader etter
anleggsarbeid/vedlikehold. Gjelder
fra 01.07.2007. Engangsvederlag:
NOK 1.720,-.

Rettighetshaver: Sgr-Aurdal Energi
BA - 954 226 883.

- Dagbok nr. 268255, tinglyst
15.04.2010 Bestemmelse om
vann/kloakkledning. Bestemmelse
om elektrisk ledninger/kabler.
Rettighetshaver: gnr. 11 bnr. 123,
83, 86,87,88,91, 128 og 139.

- Dagbok nr. 3481420, tinglyst
14.12.2020
Erkleering/avtale/Bestemmelse om
medlemskap i
velforening/Huseierforening.
Rettighetshaver: Grunneigarlaget i
Bagn og Reinli SA. Org.nr. 970 550
127. Bestemmelse om arlig
avgift/bestemmelse om arsavgift.
Gjelder drift av renseanlegg/vann.

* Dagbgker ikke funnet hos
Digitalarkivet.

Dersom det er ubetalte kommunale
avgifter har kommunen legalpant i
eiendommen.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger innunder
Kommuneplan vedtatt 16.09.2010,
og reguleringsplan for
@Inesseter/Groklgv med del av
Blomstglen, vedtatt 13.09.2018.
Fritidsbebyggelse - frittliggende.
Landbruksformal.

Relaterte planer: @Inessetrene,
vedtatt 20.03.2003.

Kopi av bestemmelser til
reguleringsplan fglger vedlagt i
salgsoppgaven.



PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

4790 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 000,- (Boligkjgperforsikring HELP
(valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

172,- (Panteattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

28 750,- (Dokumentavgift av
tomteverdi: anslatt kr. 1 150 000,-))

44 892,- (Omkostninger totalt)

4 834 892~ (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjgr oppmerksom pa at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgppesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum og omkostninger skal
veere innbetalt meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjopekontrakt
Partene skal signere kjppekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger.
Normalt 3-4 uker etter budaksept.

NB! Kjgper har ikke tilgang til
eiendommen i perioden mellom
budaksept og overtagelse.

Boligselgerforsikring

Som neeringsdrivende har ikke
selger anledning til & tegne
boligselgerforsikring

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om

Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring
er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller p& help.no.
Meglerforetaket mottar kr 2 300/2
700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Energimerking

Alle som skal selge eller leie ut bolig
ma som hovedregel energimerke
boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger
med bruksareal pa mindre enn 50
m?2. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og eier er
selv ansvarlig for at opplysningene
er riktige. For ytterligere
informasjon se
www.energimerking.no. Dersom
eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjeres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det
anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en
forsvarlig avvikling av budrunden. Vi
anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud

direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler

Budgivning i forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon.
Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter. Bud bgr legges inn i
god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig
henvises til forbrukerinformasjon
om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til
megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i
handelen. @vrige budgivere kan be
om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Lasdre og tilbehgr

Listen over lgs@re og tilbehgr
utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020, legges
til grunn for salget dersom ikke
annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er tilgjengelig
hos oppdragsansvarlig samt pa
www.nef.no. Til orientering er det
full avtalefrihet om hva som skal
fglge med bolig og fritidsbolig ved
salg.

Lov om hvitvasking
Megler har plikt til & gjennomfgre
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar

@Inesetervegen 162
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til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning

Vilkar ved salg

Eiendommen skal overleveres til
kipper i trdd med det som er avtalt.
Det er viktig at kjpper setter seg
grundiginnialle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 4
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer
bud inngis.

Kjgper som velger & kjppe usett, kan
som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper
burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kipper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold
til avtalen. Hvis det ikke er avtalt
noe seerskilt, kan eiendommen ha
en mangel dersom den ikke er slik
kipper méa kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og
synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss

@Inesetervegen 162

tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal
slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en
mangel hvis opplyst areal avviker
fra faktisk stgrrelse. Avviket ma
veere minst 2 prosent, og minst 1
kvadratmeter. Hvis kjgper ikke er
forbruker, selges eiendommen
"'som den er", og selgers

ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-
9, 2. punktum. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling
samarbeider med sparebankene i
Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne
kontakt med oppdragsansvarlig for
et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Meglerforretningene
kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Tilrettelegging kr. 14.900,- oppgj@r
og tinglysing kr. 6.900,-
opplysninger fra kommunen via
Infoland kr. 2.636,-, grunnbokutskrift
og kopi av tinglyste dokumenter kr.
590,- tinglysing av
urddighetserklzering kr. 585,-
markedspakke kr. 16.900,- samt
provisjon 1,25 % av salgssummen.
Dette dekkes av selger.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
27.01.2023 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid
til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes
skjote/hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Valdres Eiendomskontor AS
Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes
Organisasjonsnummer: 979870167

Fredric Bachér
Eiendomsmegler

TIf: 47814975

E-post: fredric.bacher@aktiv.no



LEVERANSEBESKRIVELSE

Plnesetervegen 162, 2930 Bagn  gnr 11 bnr 308 i Sgr Aurdal kommune

Byggemate.

Ringmur med saleblokk fra Sundolitt.
Stgpt gulv med 25 cm isolasjon og radonmembran.

Bad, og bad/vaskerom:

Flislagte gulv og vegger, smgremembran pa gulv og Litexplater pa vegger, mansjetter pa sluk og
rgrgjennomfgringer.

Baderomsinnredning 80 cm bredde pa begge bad.

Dusjhjgrne 90 x 90 cm begge bade med leddede slagdgrer.

Vegghengte toaletter med sikringskassett for lekkasje.

Gulv:
Flislagte gulv i hall og utvendig bod.

Parkett: 1-stav Saga premium platinum oak pa gulv i alle rom bortsett fra vatrom, hall og bod.

Yttervegger:

Stenderverk 148 mm. Med 15 cm isolasjon, deretter 0,20 mm fuktsperre (plast) paforet med 48 mm.

Og isolert med 5 cm isolasjon.
Utvendig panel — Staende 19 x 148 falspanel beiset.

Innvendige vegger tgrre rom:

Alle innvendige vegger er isolert med minimum 10 cm isolasjon

Alle innvendige vegger og tak er panelet med ferdig behandlet sprekkpanel.
Vegger i utvendig bod — ubehandlet rupanel.

Etasjeskiller:
Oppa bjelkelag er det gulvspon i tykkelse 22 som undergulv for 2 etasje.
Etasjeskiller er isolert med 20 cm isolasjon.

Kjokkeninnredning:

Ikea kjgkkeninnredning med fronter av modell Lerhyttan, benkeplate laminert.

Integrert stekeovn, micro, oppvaskmaskin, kjgl/frys-skap, bred koketopp, og mekanisk avtrekksvifte
med utblasning gjennom yttervegg.

Takkonstruksjon/tak:

Takkonstruksjon er levert som ferdig konstruksjon fra produsent.

Takkonstruksjon er tekket med undertaksduk, deretter oppforet med 48x73 mm for etablering av
lufting, deretter plater tekket med PVC-membran som underlag for taktorv fra Nittedal torvindustri.
Apne takrenner inndekket i front med bord, og nedlgp med kjetting

Tak er isolert med 25 cm isolasjon.
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Vinduer/dgrer

Vinduer og balkongdgr levert med 3-lags glass.

Vinduer og ytterdgrer er levert ferdig malt i farge sort (RAL 9005)
Innvendige dgrer — 3 speils beisede furu fyllingsdgrer.

Trapp til 2 etg. — vakker trapp i massiv eik.

Rekkverk i 2 etg med sorte stalspiler og handlgper i eik.
Utstrakt bruk av down-light — spesifikasjon varm-dim.
Oppvarming.

Varmekabler i gulv pa begge bad, hall, stue og kjgkken.

Vedfyrt peisovn plassert i stue 1 etasje.

Naturlig lufting via luftespalter i vinduer, og mekanisk avtrekk pa begge bad.



ENOVA

ENERGIATTEST

Adresse Dlnesetervegen 162 Encrgimarks
Postnr 2930 -E
Sted Bagn E D
eighetsnr. ! = G
Gnr. 11 I E
B 308 T B
Seksjonsnr. % n
Festenr. = ﬁ
Bygn. nr. n
Bolignr.
- |
Merkenr. A2022-1449057 5 Hiary ancel o Ay
Dato 21.10.2022 Opprammingskarakier (andel ¢ og fossit)

Innmeldtav  Jan Wefling

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingshehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

@lnesetervegen 162
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Falg med p& energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Sméhus
Enebolig
2022
Tre

149

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

PlInesetervegen 162
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: @lnesetervegen 162 Gnr: 11
Postnr/Sted: 2930 Bagn Bnr: 308
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 21.10.2022 10:47:36 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1449057
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfgrt av: Jan Wefling

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak p& varmeanlegg
Tiltak 2: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes 4 installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfgres inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en &pen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk p& kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tips 5: Sl& av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm péa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. SIa av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor p& baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sd velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Sgr-Aurdal
kommune

KARTUTSNITT

Eiendom: Gnr: 11 Bnr: 308 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: JInesetervegen 162

2930 BAGN
Annen info:

Malestokk
1:1000

06.09.2022 12:03:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Sor-Aurdal kommune Utskriftsdato: 06.09.2022
Adresse Bagn, 2930
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Ser-Aurdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3449 Gardsnr.: 11 Bruksnr.: 308
Adresse: @Inesetervegen 162, 2930 BAGN
Referanse: 195/3000442/17-22-0113 @Inesetervegen 162

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen.Ferdigattesten er vedlagt.

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor veere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vare ungyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




H Ser-Aurdal kommune

Ferdigattest

Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27, juni
2008, ajourfert med endringer senest ved lov
08.05.09, §21-10 jf. SAK10 §§ 8-10g 8-2.

dpie - 25530

[ Ansvarlly soher: TTHakshaver:
Indal Bygg & Montasje AS Fjordbyen Eiendom AS
Teglverksveien 83 Teglverksveien 83
3057 SOLEERGELWVA 3057 SOLBERGELWA
FERDIGATTEST ER GITT FOR
Bdresse Gargsnr, | Bruksnr, | Fesionr, Soksjonsnr,
Alnesetervegen 162 11 308
BULETE ST R
My byga/Fritidsbalig
Vediaksdato Saksnr
10.05.2022 147722
Date for seknad om ferdgattest: | 2504 2022 I

(if. pbl §20-1).

Tiltaket, eller delar av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tilatelsen fastsetier

| Merknader

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i seknad om ferdigattest.
Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer | forhold Bl godkjent
dokumentasjon for titaket. Vi forutsetter derfor at tittaket er utfert i fréd med gitt
tillatelse, godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen,

EXS] Date
Bagn, 10.05.2022

ers
Mikae! Franzen Renningen

Dokumentet er elekironisk godkjent uten signatur,

i henhold til inberne rulingr.

@Inesetervegen 162
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Sor-Aurdal kommune Utskriftsdato: 06.09.2022
Adresse Bagn, 2930
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 8§6-7 Tilknytning til vei, vann og avlgp Kilde: Ser-Aurdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3449 Gardsnr.: 11 Bruksnr.: 308
Adresse: @Inesetervegen 162, 2930 BAGN
Referanse: 195/3000442/17-22-0113 @Inesetervegen 162

Vann Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Avlep Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor veere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vare unsyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




1102 Piper og ildsteder Gnr 11 bnr 308

Antall i bruk Sist kontrollert

Piper 1

Foreligger det péalegg
vedrgrende piper og ildsteder? Ja[] Nei X

| tilfelle hvilke?

Ewvt frist for utbedring

Kommentar:

Serlig om fritidsboliger

Fritidsboliger er innlemmet i ny forskrift som vi skal utfare feiing og boligtilsyn med. Dette
innebarer at for eksempel hytter og setre ikke lenger er unntatt. \Valdres Brann- og Redning
IKS vurderer behovet for hyppighet og utfarelse knyttet til fritidsboliger, og selve utfarelsen
av feiing og tilsyn med fritidsboliger er under planlegging med oppstart i 2019.

@DIneseter
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Alnpcataryonar
inesetervege

1900 Kommunale avgifter og gebyr Gnr 11 bnr 308

Kommunale avgifter og gebyrer

Avgiftstype Belagp
Eiendomsskatt: ?

Renovasjon: 1475
Feiing: 322

Sum kommunale avgifter:

Eiendomsskatt er ikke beregnet ennd pga at hytta er ny, sa vi har ikke belgpet der pr. i dag.




Sor-Aurdal kommune Utskriftsdato: 06.09.2022
Adresse Bagn, 2930
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus Kilde: Ser-Aurdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3449 Gardsnr.: 11 Bruksnr.: 308
Adresse: @Inesetervegen 162, 2930 BAGN
Referanse: 195/3000442/17-22-0113 @Inesetervegen 162

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan @lnesseter/Grovklgv
Reguleringsformal Fritidsbebyggelse

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen:lkke kjent

Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: Nei

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Side 1

Bestemmelser til Reguleringsplan for Olnesseter-Grovklev og del av Blomstelen
Bestemmelsene er vedtatt:
Bestemmelsene er sist revidert: 05.06.2018

§1 PLANENS FORMAL
Formélet med planarbeidet er & legge til rette for videre utbygging av fritidsboliger i omrade
Olnesseter-Grovklev og del av Blomstelen.

§2 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart datert 05.06.2018.

§3 REGULERINGSFORMAL
Formal, jfr. Plan- og bygningslovens (PBL) § 12-5:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1):
- Fritidsbebyggelse — frittliggende
- Fritids- og turistformal
- Energianlegg
- Avlopsanlegg
- Vannforsyningsanlegg
- Skileype-trasé
- Nermiljeanlegg
- Kombinert formél

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr. 2):
- Kjereveg — samleveger og atkomstveger
- Annen veggrunn — tekniske anlegg - groft/ avkjersel
- Parkeringsplasser pa grunnen

Grennstruktur (PBL § 12-5, nr. 3):
- Groennstruktur
- Vegetasjonssone

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-5, nr. 5):
- Landbruksformal
- Seteromrade

Hensynssoner (PBL § 11-8, jf. 12-6):
Sikringssoner
- Frisikt
Faresoner
- Ras- og skredfare
- Hoyspenningsanlegg — trafoer
Soner med angitte s&rlige hensyn - C:
- Hensyn friluftsliv — skileype i seteromrade
- Hensyn friluftsliv - stier
- Bevaring naturmilje — myromrader med vernesone
- Bevaring kulturmilje — gammel ferdselsveg - Kongevegen

Ulnesetervegen 162



Bestemmelser til reguleringsplan @lnesseter-Grovklev og del av Blomstelen Side 2
25.04.2018

Hensynssone D (PBL § 11-8d):
Bandleggingssoner

- Bandlegging etter lov om kulturminner — kolgroper - jernvinneanlegg

Hensynssone (PBL § 12-7):
Omrade bestemmelser

- Bestemmelse omrade — Registrerte kulturminner — sekes frigitt

§4 FELLESBESTEMMELSER
Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomrédet dersom ikke annet er spesifisert.

a) Rekkefolgebestemmelser

Krav vedrorende vegetasjon

Fjerning av vegetasjon i markdekke er ikke tillatt for det foreligger tillatelse til tiltak, og kan bare
gjores innenfor det omradet som tillatelsen omfatter.

Det skal vektlegges a sette igjen traer og busker i vernesonene inntil myr og bekkedrag — gamle
bartrer av spesielt gran kan fjernes.

Krav vedrerende vann- og avlep

For det gis tillatelse til tiltak for byggeomradene BFF1-122 og BAA1-2, ma det foreligge godkjent
vann- og avlepsplan for det enkelte byggeomrade. Planen skal samsvare med en felles overordnet
vann- og avlepsplan for de regulerte hytteomradene.

For det gis brukstillatelse for tiltak innenfor byggeomradene BFF1-122 og BAA1-2, ma avlepsan-
legget (BAV-omrade) som skal fungere for det omsekte omrade innenfor planomréadet, veere ferdig
opparbeidet/ anlagt.

Krav vedrerende veger og parkeringsplasser

For det kan gis tillatelse til tiltak innenfor byggeomradene BFF1-122 og BAA1-2, skal det foreligge
en tidsbestemt plan for opparbeidelse av nye veger og parkeringsplasser, og utbedring av eksisteren-
de veger. For opparbeidelse av disse skal innkjering fra Vestasvegen til @lnessetervegen

utbedres i trdd med planen.

Grofter og vegskréninger — skjaeringer/ fyllinger, skal pafores egnet jord og tilsds med anbefalt na-
turgrassfroblanding for stedet. Dette skal gjores sa snart forholdene ligger til rette for det, og etter at
vegene innenfor planomrade er ferdig bygget.

Eksisterende vei — @lnesseterveien, er vist regulert for omlegging i nedre del, skal breddeutvides og
gis tilfredsstillende barelag og toppdekke. Tiltakene skal utferes i henhold til godkjent tidsbestemt
plan for utbedring av veien.

Der nye veger krysser eksisterende bekkelop skal det etableres stikkrenner med tilfredsstillende ka-
pasitet til & drenere flomvann etter det aktuelle bekkelopet — dette skal tilfredsstille kravene til 200-
arsflom.

Der nye veger bererer vernesone inntil myrkanter, skal vegene bygges opp slik at vannivaet i tilgren-
sende myromrade ikke senkes/ dreneres ut.

For tomtene BFF 117 — 122 kan fradeles, skal det gjores skriftlig avtale som tinglyses,

med styret i Blomstelvegen og grunneier av 11/8 om bruk av veien, eller grunneiere

av andre eiendommer som blir berort av dette.

b) Dokumentasjonskrav
Situasjonsplan:
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Med seknad om tillatelse til tiltak i hytteomradene BFF1-122 og BAA1-2, skal det sendes inn situa-
sjonsplan for byggetomt/ eiendom. Planen skal utformes i mélestokk 1:500/ 1:1000 og skal vise:

- Lokalisering av bebyggelse som planlegges pa den enkelte tomt
Maks BYA

- Nodvendige profiler for & vise terrenginngrepet — med heyder pa fylling og skjaering i
henhold bestemmelsenes § 5 a) — visualisert gjennom profil- og snitt-tegninger som
viser hyttenes plassering i terrenget.

- Avkjorsel, veger og parkeringsplasser

- Eksisterende terreng som skal bevares

- Byggegrense

- Tomtegrense

Tidsbestemt plan for utbygging av veger og plasser:
Med seknad om tillatelse til tiltak i byggeomradene BFF1-122 og BAA1-2, skal det sendes inn tids-

bestemt plan for nar det er aktuelt & bygge ut de enkelte omrader med tilherende regulerte veger og
plasser.

¢) Vegetasjon.

Vegetasjon som har en viktig estetisk og/eller miljomessig funksjon skal bevares. Ny bebyggelse og
anlegg skal plasseres slik at viktig vegetasjon ikke skades. Granskog innenfor det regulerte omradet
kan fjernes.

d) Avkjersler

Avkjersel skal utformes slik planen viser.

For avkjorselen ved Vestdsvegen skal sikten vaere 6 meter inn fra kanten av Vestdsvegen og 80 m et-
ter vegen i hver retning.

Innenfor frisiktsonene skal det ikke forekomme sikthindringer hayere enn 0,5 meter over nivaet pa
angjeldende veger.

Sikten i evrige avkjorsler etter @lnessetervegen skal vere 4 m inn fra kanten av vegen og 40 m etter
vegen i hver retning.

e) Byggeskikk

Ved planlegging og gjennomfering av tiltak i omradet skal det legges vekt pa god arkitektonisk ut-
forming. Det skal ogsa legges vekt pa god terrengtilpassing og tilstrebe losninger som bevarer mest
mulig av eksisterende vegetasjon.

Bebyggelsen skal ha god form, materialbehandling og terrengtilpasning, og bygninger i samme
gruppe skal ha en enhetlig og harmonisk utforelse. Takflater og fasader skal ha merke og matte
farger.

f) Kulturminner

Varsling

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, odelegge, grave ut, flytte, forandre, tildek-
ke, skjule eller pad annen mate utilberlig skjemmer automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare
for at dette kan skje, mé arbeidene straks stanses og Oppland fylkeskommune varsles umiddelbart.
Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder pa stedet. Kulturminneforvaltningen
avgjor snarest mulig - og senest innen 3 uker — om arbeidet kan fortsette og vilkarene for det. Fristen
kan under gitte forhold forlenges.

g) Miljeforhold
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Universell utforming
Ved planlegging, utbygging og gjennomforing av tiltak, skal det der det er mulig ut fra terrengmessi-

ge forhold, sikres god tilgjengelighet for alle befolkningsgrupper.

Handtering av overvann
Handtering av overvann skal forega lokalt. Overvann skal fores til eksisterende vegetasjonssoner, og
stedlige myrer og dpne vannveier.

Kabler og ledninger
Fordelingsnett for stremforsyning og for tele-/tv-/datakommunikasjon o.1. skal innenfor planomradet

legges som jordkabler.

Stey fra bygg- og anleggsvirksomhet
Stoy fra bygge- og anleggsvirksomhet skal tilfredsstille kravene i T-1442/2012 kapittel 4: Retnings-
linjer for begrensning av stoy fra bygge- og anleggsvirksomhet.

Avlepsforhold
Avlep fra hyttene skal fores til kommunalt godkjent avlepssystem — med infiltrasjon i grunnen in-

nenfor omradene BAV1-4.

Renovasjon
Renovasjonsordning skal vaere i trad med VKR sine renovasjonsregler. Eksisterende renovasjonsan-

legg ved Vestasvegen skal benyttes til renovasjonen — med plassering av containere for mottak av
husholdningsavfall.

§ 5 BEBYGGELSE OG ANLEGG
a) Fritidsbebyggelse — frittliggende - omridene BFF1-122
Generelt for de nye byggeomradene for hytter

- Planen viser areal for ny hyttebebyggelse.

- Lengden fra bygg til grense med naboeiendommer og landbruksomréde, skal veere slik planen
viser for hvert enkelt byggeomrade. Byggegrensen fra midtlinje av veg skal vere slik som
planen viser for tilliggende byggeomrader.

- Plassering av alle bygg skal vises pa situasjonsplanen ved byggemelding, selv om ikke alle
byggene skal bygges samtidig med hovedhytta.

Arealbruk

Omradene BFF1-122 rommer 223 nye tomter for fritidsbebyggelse. I omradene er tillatt & fore opp
frittliggende fritidsboliger.

Regulerte tomter kan ikke deles, og det kan ikke foretas seksjonering av byggene. Hver enkelt hytte-
tomt er en hytteenhet.

Plassering og utforming av nybygg, terrengendringer, belysning med mer
1. Det tillates ikke planering i storre utstrekning enn det som er nedvendig for en hensiktsmessig

plassering av bebyggelsen. Den enkelte bygning pé tomta skal ikke vaere storre i areal pa ett
plan, enn at eksisterende terrengs hoydeforskjell mellom heyeste og laveste hjerne der bygget
skal ligge, er innenfor 1,6 meter. Vedlagt byggeseoknad skal det folge snitt/ profiler som viser
hyttas plassering i terrenget.

Hovedmeneretning pa hovedhytta skal ligge parallelt med kotene pd kartet. @vrig bebyggelse
kan ha meneretning pa tvers av terrengkotene.
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For & sikre god terrengtilpasning pa bratte tomter — tverrfall mellom 1:4 og 1:6, kan
bebyggelsen, der kommunen mener det er hensiktsmessig, kreves avtrappet i plan eller
oppfert med underetasje. Der det bygges underetasje skal gesims- og menehoyde males fra
etasjeskiller. Det ma spesielt pases at hytter med underetasje plasseres lavt i terrenget, sa de
ikke blir eksponert eller hindrer utsikt.

. Monehoyden og gesimsheyden skal méles fra ferdig grunnmur. Det tillates bygd oppstugu pé

tomtene — unntaket er tomtene som ligger i omradene: BFF1, 2, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
21,22,23,24, 41, 53, 54, 55, 56, 57 og 58.

Videre skal det ikke vaere oppstugu der det skal oppferes hytte med avtrapping i plan eller
med underetasje — ved tilpasning pa bratte tomter som har tverrfall mellom 1:4 og 1:6.
Monehoyde der oppstugu ikke er tillatt, er maks 5,5 meter. Gesimshoyden skal vaere maks 3,8
m — malt fra planert gjennomsnittlig terrengniva omkring hytta.

Der oppstugu kan oppferes, tillates en maksimal meneheyde pa 6,0 m og en maksimal
gesimsheyde pé oppstugu pa 5,3 m. BRA for oppstugu skal ikke overstige 1/3 av hyttens
samlede BYA.

Det kan bygges inntil 3 bygg — hovedhytte, anneks og uthus/ garasje pa hver tomt. Uthus/
garasje og anneks skal tilpasses hovedhytte i storrelse og form, materialbruk og fargebruk.
Dersom bebyggelsen etableres i tun, kan uthus/garasje og anneks ha meneretning pa tvers av
terrenghelningen.

Pa hver tomt kan det bygges en hytte, et anneks og en garasje/ uthus med samlet utnyttelse pa
inntil BY A=15 %. Utnyttelsen skal imidlertid ikke overstige 250 m2 BRA. Hovedhytte skal
ha maksimum sterrelse pa 180 m2, anneks og uthus/garasje skal hver for seg ikke overstige
50 m2 bebygd areal. Det skal parkeres pa hver enkelt tomt, og det ber om mulig opparbeides
minst 2 plasser (min. 30 m2) per fritidsbolig — som kan sikres som garasje eller
uteparkeringsplasser. Utvendig biloppstillingsplass regnes ikke med i utnyttelsesgraden.
Byggene skal ha utforming, materialbruk, dimensjoner og fargebruk som passer inn i det
lokale bygningsmiljoet. Byggene kan oppfores i laft og reisverk eller som en kombinasjon av
dette. Vegger med reisverk skal kles med tre eller tre i kombinasjon med stein.

Byggene skal ha takvinkel mellom 22 og 34 grader. Mindre tak over inngangspartier o.1. kan
ha annen takvinkel. Tekkemateriale skal vare skiferstein og/ eller torv og/ eller tre.

For hytter uten underetasje skal synlig grunnmur ikke overstige 100 cm. I serlige tilfeller der
hytta ligger i bratt terreng kan kommunen ved skjenn tillate hytter med underetasje og dermed
en utvidelse av synlig grunnmur, dersom tilliggende terreng gjor dette mulig. Som hovedregel
skal flate tomter begrense synlig grunnmur siden hyttene skal ligge lavt i terrenget.

Bygningen skal tilpasses terrengforholdene pa tomta — der mest mulig av tomtearealet skal
vaere urert. Skjering og fylling skal ikke vaere brattere enn 1:1,5 — 1:2.

Ved inngatt avtale med beiterettighetshavere eller sameier, skal det sokes kommunen om
oppsetting av gjerde. Det kan tillates inngjerding pa inntil 700 m? pa hver tomt. Gjerdet skal
utformes i tre eller tre i kombinasjon med stein. Gjerdet ma ikke settes opp narmere grense til
nabotomt enn to meter. Gjerdet skal utformes og vedlikeholdes pa en méte som hindrer vilt og
beitedyr a bli pafert skader. Videre skal gjerdet plasseres slik at disse ikke blokkerer beiting
eller hindre nedvendig ferdsel. Flaggstenger, portaler og andre frittstdende konstruksjoner er
ikke tillatt.

Det er tillatt med funksjonell inngangsbelysning. Ingen emitterende (lysende) overflate skal
synes. Lyskilden skal avblendes nedover av en reflektor eller av selve armaturen som da ma
bestad av et opakt (ikke transperent) materiale. Som styring av utelys skal en bruke timer, ikke
bevegelsessensor.

Vegene skal ikke vare brattere enn 1:9 utenfor tomtene, og ber ikke veare brattere enn 1:8
inne pa tomtene.
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b) Fritidsbebyggelse — frittliggende - omradene BFF125-208

Arealbruk

Omradene BFF125-208 eksisterende tomter for fritidsbebyggelse. Tiltak innenfor omradene skal
skje ved soknad om tillatelse til tiltak, og lases ved ordiner byggesaksbehandling, der bestemmelse-
ne for nye byggeomrader innenfor planomréadet skal legges til grunn.

¢) Energianlegg - omride BE1-12

Arealbruk

Omrade BE1-12 skal sikre lokalisering av nye og eksisterende transformatorkiosker for de nye hytte-
feltene.

d) Avlepsanlegg - omride BAV1-6

Arealbruk

Omradene BAV1-4 skal sikre nye og eksisterende omrader for rensing av avlep fra nye og eksiste-
rende hytter innenfor planomréde, med nedvendig infiltrasjonsanlegg i grunnen.

BAVS5-6 skal sikre lokalisering av pumpestasjoner for avlep innenfor planomradet.

Ovrige nye infiltrasjonsanlegg og pumpestasjoner som skal anlegges i henhold til overordnet VA-
plan og en mer detaljert VA-plan for hyttefeltene som skal bygges ut, skal lokaliseres pa hensikts-
messig sted innenfor regulert landbruksformal, og omsekes nér det er aktuelt for gjennomfering av
de enkelte tiltak.

¢) Vannforsyningsanlegg - omriade BVF1-6

Arealbruk

Omrédene BVF1-6 skal sikre omrade for borehull for forsyning av vann til eksisterende og nye hyt-
ter. Det vil bli sekt om konsesjon for uttak av vann pa det tidspunkt en neermer seg 90 m3 uttak pr.
dogn.

f) Skileypetrasé - omrade BST1-4

Arealbruk

Omréade BST1-4 er gjennomgaende skileyper innenfor planomradet. Det kan utferes rydding av ve-
getasjon og nedvendige terrengarbeider innenfor formalene BST1-3, for tilrettelegging for maskin-
preparering av loypene. I omrade BST4 — som gjelder del av Kongevegen, skal det ikke gjores ter-
rengmessige inngrep.

Det skal inngés avtale med bererte grunneiere for gjennomfering av terrengmessige inngrep i regu-
lerte skiloypetraséer.

g) Neaermiljeanlegg- omrade BNA1-3

Arealbruk

Omrade BNAT skal ha funksjon som akebakke.

Omradene BNA2-3 er knyttet til regulerte stier og skileypetrasé, og skal sikre etablering av gapahu-
ker sentralt i planomrade. Bebygd areal - BYA=15 m2.

h) Kombinert formal — omrade BAA1-2

Arealbruk

I omrdde BAA1 som i dag rommer pumpehus for vann, skal det kunne fores opp bygg som skal ha
funksjon som teknisk rom.

I omrade BAA2 der det skal bygges nytt pumpehus for vann, skal det ogsa kunne fores opp bygg
som skal ha funksjon som teknisk rom.
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Tiltak som skal gjennomfores innenfor omradene skal byggemeldes pé vanlig mate.

§ 6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Ved opparbeidelse av trafikkomradene kan det foretas noe endring av grensene mellom de ulike tra-
fikkformalene.

a) Kjoreveg — omrade SKV1-4 - SKV

Arealbruk

SKV1 — Vestasvegen, er privat veg og samleveg for planomradet.

SKV2 - Olnessetervegen, er privat veg, er samleveg for planomrédet. Vegen er vist med regule-
ringsbredde pa 10 m. Byggegrenser i forhold til midtlinje veg for veg SKV2 skal vaere 20 m. Veg
SKV?2 kan stenges med bom for & hindre uensket trafikk.

SKV3 - del av vegen til Grovklev - Hallkinnvegen, er privat veg og samleveg for byggeomrédene
ved Grovklev. Hallkinnvegen skal ogsa vare atkomst til byggeomradene BFF38-40 pa eiendommen
11/16.

SKV4 — del av vegen til Blomstelen - Blomstelvegen, er privat veg og samleveg for det nye hytte-
omrade ved Blomstelen — byggeomréddene BFF116-122 pa eiendommen 11/63.

Vegene merket SKV er ovrige veger som sikrer atkomst til alle hyttefeltene innenfor planomrade —
nye og eksisterende.

Vegene SKV3-4 og vegene merket SKV, har reguleringsbredde 6-8 m. Byggegrenser i forhold til
midtlinje veg for disse vegene skal vaere 12,5 m. Mindre stikkveger er regulert med 10 meters
byggegrense. Plassering av garasjebygg ved vegene merket SKV kan avvike fra kravet til byggegren-
se, og ligge nermere midtlinje veg. Dette vurderes i1 hvert enkelt tilfelle og avgjores i byggesoknad.
Vegene skal legges skdnsomt i terrenget.

Se under § 4 ELLESBESTEMMELSER pkt. a) Rekkefolgebestemmelser — Krav vedr. veger og par-
keringsplasser.

b) Annen veggrunn — tekniske anlegg — greft — omriade SVT
a) Arealbruk
SVT er tekniske anlegg/ grofteomrade for vegene innenfor planomradet.

¢) Parkeringsplasser pa grunnen — omrade SPP1-5

a) Arealbruk

SPP1-5 er omréader for parkeringsplasser som skal opparbeides og benyttes til parkering ved bruk av
friluftsomréder, stier og skileypenett med mer.

I del av omrade SPP2 kan det etableres ladestasjon for el-biler. Omradet kan sikres med gjerde.
Omrade SPP4 skal spesielt veere knyttet til omrdde BFT1 — omrade for Fritids- og turistformal.

§ 7 GRONNSTRUKTUR

a) Vegetasjonssone — omride GV1-3 - GV

a) Arealbruk

Omrédene GV1-3 er buffersoner/ vegetasjonsskjerm mellom avlepsomradene BAV1-3 og tilliggen-

de veger. Det skal opprettholdes god skjerming med naturlig vegetasjon i disse omradene.

Ovrige omrader merket GV er gronnstruktur/ vegetasjonssoner innimellom hyttefeltene, der vegeta-

sjonen skal skjottes pa en slik méte at den for vegetasjonen i busk- og tre-sjiktet har effekt som visu-
ell skjerm men samtidig er apen for sikt og god tilgjengelighet.

§ 8 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT
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a) Landbruksformal — omride LL

a) Arealbruk

Omrader merket med lys gronn farge er jord- og skogomrader — myromrader/ vegetasjonssoner, kor-
ridorer, stier med mer innenfor planomrade. Omréade regulert til Landbruksformal — LL, skal sikre
tilgjengeligheten til omkringliggende landbruks-, natur- og friluftsomréder, samt verne om mest mu-
lig av terreng og vegetasjon i omrade, og eksisterende stier. Det kan ryddes vegetasjon for etablering
av mindre skileyper i omradene som tilferselsloyper til regulerte skiloyper — omréddene BST.
Vegetasjonen skal for evrig skjettes etter barekraftige prinsipper for skogbruk men pa en skdnsom
méte, da bruken av disse omradene er knyttet til betydelig friluftsaktivitet. Omradene kan nyttes til
framforing av ledninger for vann, avlep, elektriske kabler, telekabler og tv-kabler. Videre kan det,
om det skulle vise seg & vaere behov for det — og der dette ikke er regulert i planen, etableres borehull
for vann, pumpestasjoner for avlep, og anlegg for infiltrasjon av avlepsvannet. Dette skal vises i en
VA-plan som dokumentasjonskrav knyttet til disse tiltakene.

Omradene er som landbruksformal tilgjengelig for beitende husdyr.

b) Sateromride — omradene LSO1-10

a) Arealbruk

Omréadene LSO1-10 omfatter seteromradene innenfor planomradet. Byggetiltak innenfor omradene
skal veere tilpasset serpreget ved seterbebyggelsen og det spesielle kulturlandskapet som er knyttet
til seteromradene.

§ 9 HENSYNSSONER
a) Sikringssoner
Frisikt - omridene H140_1-2

a) Arealbruk

Omréadene H140 1-2 utgjor frisiktsonene ved avkjerselen for Qlnessetervegen ved Vestasvegen. Fri-
siktsonen skal vaere 6x80 meter.

For gvrige veger innenfor planomrade skal sikttrekanten vare 4 m inn fra kanten av vegen og 40 m
etter vegen i hver retning.

Innenfor frisiktsonene skal det ikke forekomme sikthindringer hoyere enn 0,5 meter over tilstotende
vegers vegbaneniva.

b) Faresoner

Ras- og skredfare - omrade H310_1

a) Arealbruk

Omréade H310 1 utgjoer faresonen for ras- og skredfare registrert i kartapplikasjonen Skrednett fra
NVE - aktsomhetskart for steinsprang og sneskred. Det skal ikke oppferes konstruksjoner/ bygg in-
nenfor sonen.

Hoyspenningsanlegg - omrade H370_1-12 — Trafo

a) Arealbruk

Omrédene H370 1-12 utgjor faresonen for transformatorkioskene i omraddene BE1-12. Det skal ikke
oppferes konstruksjoner/ bygg nermere trafoen enn 5 meter.

¢) Hensynssone C — Soner med angitte szerlige hensyn

Hensyn friluftsliv - omradene H530_1-16 — Eksisterende og nye stier

a) Arealbruk

Omréadene H530 1-16 utgjor hensynssonene for sikring av eksisterende stier, og nye stier som kan
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etableres innenfor planomradet. Det kan gjeres skansomme terrengmessige endringer/ tilpasninger
samt rydding av vegetasjon, innenfor sonene.

d) Hensynssone C — Soner med angitte szerlige hensyn

Hensyn friluftsliv - omridene HS30_17-18 — Skileype over seteromrade

a) Arealbruk

Omradene H530 17-18 utgjer hensynssonene for sikring av skiloype over seteromradene ved Leite-
seter og Dlnesster. Det skal ikke gjores terrengmessige endringer innenfor sonene.

e) Hensynssone C — Soner med angitte saerlige hensyn

Bevaring av kulturmilje-omridene H570_8-16

Omrddene H570_8-16 utgjor vernesonene for bevaring av kulturmiljoet rundt de
bandlagte kulturminnene H730 _1-10 - Hensynssone D (ID 222385, 222386, ID
123650, ID 222380, ID 222382, ID 222381, ID 222377, ID 222376, ID 222372
0g ID 123652). Innenfor H570_8-16 er det ikke lov d kjore tunge kjoretoy, lagre
anleggsutstyr eller byggemateriale, eller gjore inngrep i grunnen.
Hensynssonene H570 som ligger ncer omrader som skal utviklas skal i
anleggsperioden gjerdes inn med midlertidig gjerde. Vegetasjon kan ryddes sd
lenge det ikke medforer skader i terrenget. Alle tiltak innenfor H570 8-16 skal
oversendes til kulturminnemyndigheten i Oppland fylkeskommune for
godkjenning.

Bevaring naturmilje - omradene HS60_1-17 — Myromride med vernesone

a) Arealbruk

Omrédene H560 1-17 utgjer hensynssonene ved myromrader innenfor planomradet. Sonene har va-
rierende omfang. Det skal ikke gjores terrengmessige endringer innenfor sonene — unntaket er der
regulerte veger og regulert avlepsanlegg bererer sonene.

Bevaring kulturmilje - omriadene H570_1-7 — Gammel ferdselsveg - Kongevegen

a) Arealbruk

Omréadene H570 1-7 utgjor hensynssonene for bevaring av del av Kongevegen — fra Jartrudsetra til
nord i planomréadet mot fjellet. Det skal ikke gjores terrengmessige endringer innenfor sonene — unn-
taket er der regulerte veger krysser sonene. Vegetasjon kan imidlertid skjettes pa en skdnsom maéte.

e) Hensynssone D —

Bandleggingssoner - H730_1-17 - Kulturminner

a) Arealbruk

Hensynssone § 11-8 D - Bandleggingssoner - H730 _1-10 - Kulturminner

Folgende kulturminner er bandlagt etter kulturminneloven: kullgroplokalitetene med
ID 222385, 222386, 123650, 222380, 222382, 222381, 222377, 222376, 222372 og
tuften med ID 123652. Kulturminnene er automatisk fredete etter lov om kulturminner
$§ 4, 6 0g 8. Det er ikke tillatt d sette i gang tiltak som er egnet til d skade, odelegge,
grave ut, flytte, forandre, dekke til, skjule eller pa annen mdte utilborlig skjemme de
automatisk freda kulturminnene eller framkalle fare for at dette kan skje.

- Bestemmelsesomrade #1-13

Det er gitt dispensasjon fra kulturminneloven for de automatisk fredete kulturminnene
med ID 60706, 25143, 54812, 22405, 60707, 222384, 223051, 222379, 222383,
222378, 222374, 222375, 222373 0g 222371.

Ulnesetervegen 162



Bestemmelser til reguleringsplan @lnesseter-Grovklev og del av Blomstelen Side 10
25.04.2018

For iverksetting av tiltak i henhold til reguleringsplan for Olnesseter-Grovklov med del
av Blomstolen skal det foretas arkeologisk utgravning av 60706, 222405, 60707,
222384, 223051, 222379, 222383, 222378, 222374, 222375, 222373 og 22237 1.

Det skal tas kontakt med Oppland fylkeskommune i god tid for tiltaket skal
gjennomfores slik at omfanget av den arkeologiske utgravningen kan fastsettes. Den
arkeologiske utgravningen kan bare gjennomfores i sommerhalvdret, pd sno og telefri
mark.

@lnesetervegen 162
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Synngve Maria Hovde / Aktiv

Fra: Ser Aurdal Energi Firmapost <post@sae.no>

Sendt: tirsdag 6. september 2022 10:29

Til: Synngve Maria Hovde / Aktiv

Kopi: Ser Aurdal Energi Arkiv

Emne: SV: Opplysninger om elektrisk anlegg @Inesetervegen 162
Hei

Dette anlegget har ikke hatt tilsyn siden hytta nylig ble koblet til stromnettet den 05.04.2022.

Antatt arlig stremforbruk er 8500 kWh.

Mvh
Ser Aurdal Energi AS

Ingunn Dokkebakke
Kundekonsulent

TIf.: 61347400
Epost: id@sae.no

!
.
-

SAC

S Fordinl Erargl

Fra: Synngve Maria Hovde / Aktiv <Synnove.Maria.Hovde @aktiv.no>

Sendt: mandag 5. september 2022 18:17

Til: Sgr Aurdal Energi Firmapost <post@sae.no>

Emne: Opplysninger om elektrisk anlegg @Inesetervegen 162

Heil

Vi har fatt i oppdrag a selge fglgende eiendom, og trenger i den forbindelse opplysninger:
Adresse: Plnesetervegen 162, 2930 Bagn

Selger(e):  Fjordbyen eiendom as

Matrikkel: ~ Gnr. 11 Bnr. 308 i Sgr-Aurdal kommune



- Nar ble anlegget sist kontrollert og godkjent
- Evt kommentarer

P4 forhand takk!

Ha en fin dag!

Vennlig hilsen,

Synngve Maria Hovde
Kundekoordinator

TIf: (+47) 61 36 66 33
Mob: (+47) 91 64 31 17 | www.aktiv.no |

Aktiv Valdres Eiendomskontor
Jernbanevegen 14
2900 Fagernes

akuv.

Tar deg videre
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This email and any files transmitted with it are confidential and intended solely for
the use of the individual or entity to whom they are addressed. If you have received
this email in error please notify the system manager.

This footnote also confirms that this email message has been swept for the presence

of computer viruses.
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Grunnboksrapport Page 1 of 4

17-22-0113 @lnesetervegen 162 - Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom

Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken NOR KART
Kommune: 3449 S@R-AURDAL Data uthentet: 05.09.2022 kl. 16:21
Grunneiendom: Gnr: 11 Bnr: 308 Oppdatert per: 05.09.2022 kl. 16:21

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2020/3481420-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

14.12.2020 21:00 Vederlag: NOK 1.650.000
KJPPER : FJORDBYEN ETENDOM AS
Org.nr: 997217160

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfering, er ikke overfgrt. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfert ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

1871/990123-1/21 UTSKIFTING
24.04.,1871 OVERF@RT FRA: 3449-11/285
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1925/900547-1/21 UTSKIFTING
| 21.03.1925 OVERF@RT FRA: 3449-11/285
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1963/2320-1/21 BESTEMMELSE OM VANNRETT
12.09.1963 RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:83

Bestemmelse om veg
OVERF@ZRT FRA: 3449-11/285
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1965/1392-1/21 BESTEMMELSE OM VANNRETT
22.03.1965 RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:91

Bestemmelse om veg
OVERF@RT FRA: 3449-11/285
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1965/3210-2/21 BESTEMMELSE OM VANNRETT
13.09.1965 RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:87

Bestemmelse om veg
OVERF@RT FRA: 3449-11/285
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1965/3334-1/21 BESTEMMELSE OM VANNRETT

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/8193275%d_konsern=195&te... 05.09.2022
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24.09.1965

1965/3335-2/21
24.09.1965

1966/3588-2/21
26.10.1966

RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:86
Bestemmelse om veg

OVERF@RT FRA: 3449-11/285

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNRETT
RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:88
Bestemmelse om veg

OVERF@RT FRA: 3449-11/285

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:64

Rettighetshaver: opprinnelig gnr 11 bnr 100 som er sammenslatt med

gnr. 11 bnr 64

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1969/1635-2/21
29.04.1969

1970/1643-2/21
05.05.1970

1970/1644-2/21
05.05.1970

1972/2717-1/21
24.06.1972

1974/6048-2/21
11.12.1974

1974/6445-2/21
20.12.1974

1994/4170-2/21
30.08.1994

1994/4170-3/21

hitps://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/8193275?id_konsern=195&te...

BESTEMMELSE OM VEG

Med flere bestemmelser

OVERF@RT FRA: 3449-11/285

GJELDER DENNE REGISTERENHRETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNRETT
RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:115
Bestemmelse om veg

OVERF@RT FRA: 3449-11/285

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNRETT
RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:116
Bestemmelse om veg

OVERF@RT FRA: 3449-11/285

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNRETT
RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:131
Bestemmelse om veg

OVERF@RT FRA: 3449-11/285

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNRETT
RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:139
Bestemmelse om veg

OVERFZRT FRA: 3449-11/285

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNRETT
RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:140
Bestemmelse om veg

OVERF@RT FRA: 3449-11/285

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:165
OVERF@RT FRA: 3449-11/285

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNRETT

Page 2 of 4
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30.08.1994

1994/4171-2/21
30.08.1994

1994/4171~-3/21
30.08.1994

2004/6732-2/21
16.12.2004

2004/6849-2/21
21.12.2004

2005/4997-2/21
04.10.2005

2007/5404-1/21
10.09.2007

2010/268255-1/200

15.04.2010

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/8193275%id_konsern=195&te...
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RETTIGHETSHAVER:Knr: 3449 Gnr:11 Bnr:165
OVERFZRT FRA: 3449-11/285
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:164
OVERF@RT FRA: 3449-11/285

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNRETT
RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:164
OVERF@RT FRA: 3449-11/285

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE IFLG. SKJ@TE
RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:190
Rett til anlegg og bruk av veg

Rett til graving av brenn

OVERFZRT FRA: 3449-11/285

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE IFLG. SKJZTE
RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:189
Rett til anlegg og bruk av veg

Rett til graving av bronn

OVERF@RT FRA: 3449-11/285

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE IFLG. SKJ@TE
RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:188
Rett til anlegg og bruk av veg

Rett til graving av brenn

OVERF@RT FRA: 3449-11/285

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Gjelder @lnessater

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av kabler - heoyspent og

lavspent

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelser om utbedring av skader etter
anleggsarbeide/vedlikehold

Gjelder fra 01.07.2007

Engangsvederlag: NOK 1.720,-

Rettighetshaver: Sgr-Aurdal Energi BA - 954 226 883
OVERF@RT FRA: 3449-11/285

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER:Knr:0540 Gnr:11 Bnr:123
RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:83
RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:86
RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:87
RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:88
RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:91
RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:128
RETTIGHETSHAVER:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:139
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
OVERF@RT FRA: 3449-11/285

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Page 3 of 4
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Grunnboksrapport Page 4 of 4

2020/3481420-2/200 BESTEMMELSE OM MEDLEMSKAP I
VELFORENING/HUSE IERFORENING
14.12.2020 21:00 GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2020/3481420-3/200 ERKLERING/AVTALE

14.12.2020 21:00 RETTIGHETSHAVER:GRUNNEIGARLAGET I BAGN OG REINLI SA
Org.nr: 970550127
Bestemmelse om arlig avgift/bestemmelse om arsavgift
GJELDER DENNE REGISTERENIIETEN MED FLERE

2020/3481420-4/200 ERKLERING/AVTALE

14.12.2020 21:00 Bestemmelse om arlig avgift/bestemmelse om arsavgift
Gjelder drift av renseanlegg/vann
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2020/3481963-1/200 PANTEDOKUMENT

14.12.2020 21:00 BELZP: NOK 3.000.000
PANTHAVER :NORDEA BANK ABP FILIAL I NORGE
Org.nr: 920058817

GRUNNDATA

2020/3431361-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
03.12.2020 12:44 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:3449 Gnr:11 Bnr:285
Elektronisk innsendt

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Rapportmal: 'grunnbok' Versjon: '08102019.1' = Norkart AS

hitps://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/8193275%d_konsern=195&te... 05.09.2022

Zlnesetervegen 16

)
V4

77



faim- 57

' TINGLYST
@ 10 SEPT. 2007
I VALDRES TINGRETT
Doknr: 5404 Tinglyst: 10.09 2007 Emb. 021 AVT ALE DAGBOKNR.: (,{0 L/
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM S

Johan Kristiansen, 2937 Begna og Ser Aurdal Energi BA org. nr. 954 226 883 har i dag
inngéatt felgende avtale:

I. Johan Kristiansen som eier av gnr. 11, bar. 25 i Ser Aurdal, gir Ser Aurdal Energi BA rett
til & plassere og ha staende to transformatorkiosker og til 4 plassere og ha liggende
hayspentkabeler pa gnr. 11, bnr. 25 @lnessater.

Se vedlagte kartskisse datert 27.05.2007.

2. Avtalen omfatter den plass kioskene ligger pa, og med rett for Ser Aurdal Energi BA til
framfering av nedvendige kabler, hayspent og lavspent.

3. Avtalen gjelder ogsd trett til ferdesel knyttet til plasseringen og senere vedlikeholds- og
inspeksjonsarbeid.

4, Etter anleggsarbeidet og etter senere vedlikehold skal omridet pyntes opp, og overfladig
materiell fjernes og eventuelle skader utbedres.

5\ Avtalen gjelder fra 01.07.2007 og i den tid Ser Aurdal Energi BA har bruk for anleggene.

0. *®
\ Re i bekreftes
| Anders Dihle jg )

L A\ Rett R

Dersom Ser Aurdal Energi BA skulle komme til 4 fierne anlegget, vil grunnen kunne
disponeres av eieren.

For denne retten betaler Ser Aurdal Energi BA et engangsbelap stort, kr. 1720,-
kroneretttusensyvhundreogtyve00/100.

' 8. Omkostninger ved tinglysning av denne avtalen betales av Ser Aurdal Energi BA.

Avtalen er utstedt og underskrevet i to eksemplarer, ett til hver av partene.

Sted: .J{nggazj . dené}z—Qé = ,ﬁ_‘

% /%éﬁrv F okl prrse -
. S rgi ~Eier av gnr.11 bnr. 25
Nils MartinSatrang f. oM
02~ 9'9
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Erklzering om rettighet i fast eiendom '

Opplysninger om rekvirent (innsender) Plass for tinglysingstempel

Navn:@yvind Thorsrud

Adresse:Oberst Angells vei 4

Postnr:0787 Poststed:Oslo Hll\ II “ “ |~ I' || H“l
Fedselsnr./Org.nr: 160753

Referansenr: Doknr: 268255 Tinglyst: 15.04.2010

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Navn Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Johan Kristiansen, 2937 Begna 0&02 ;,?

2. Elendom (avgivers)®

Kommunenr | Kommunenavn Gnr Bnr Fnr Snr
0540 Ser-Aurdal 11 25

3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt). *

Kommunenr | Kommunenavn Gnr Bnr Fnr Snr
0540 Ser-Aurdal 11 83

0540 Sar-Aurdal 1" 86 og 123

0540 Ser-Aurdal 1 87

0540 Sar-Aurdal 1" 88

0540 Sar-Aurdal 11 91 0g 128

0540 Ser-Aurdal 11 139

Rettighet for person (personlig servitutt/pengehefteise).

Navn Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

. |%)~ﬂ‘“/ll’memmelshavers (avgivers) underskrift® /}Mﬁ? % 5 {iﬁwﬁ_’l’_]

Side 1 av2




4. Beskrivelse av rettigheten ®

Rett til graving og nedleggelse av rer og ledninger for vann, avlep og strem og fremtidig vedlikehold av
anlegget over eiendommen gnr 11, bnr 25 i Ser-Aurdal kommune. Gjelder tilkobling til felles anlegg for
vann, avl@p og strem.

Rettigheten kan ikke slettes uten samtykke fra rettigetshaveren.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. X Ja [ Nei
(OBS! Viklig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) "

6. Underskrifter

Sted oy dato | Hjenunelshavers (avgivers) underskrift

@MM f%/ﬂr o) ;;x%fé’ﬁ.

Noter:

1)  Dette skjemaet kan brukes for linglysing av relligheter | fasi eiendom, som for eksempel veirelt, jakirell, borelt, lorkjapsrell og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av finglysingsioven § 12. Skjemaet fylles ul i to eksemplarer
og sendes lil folgende adresse: Statens kartverk Tinglysingen, 3507 Hanefoss. Del ene eksemplaret arkiveras hos Statens
kartverk, mens det andre eksemplarel relurneres 1l innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f4 det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4)  Reltigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsfoven § 3-4 annet
ledd bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hiemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en noyaktig tekstlig beskrivelse, jir. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet il en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Det er ikke nadvendig a fylle ut dette feltet.

8) Dan som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hiemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det m4 vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner.
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189 170 Blew
- Skjote

Rekvirentens navn ss for tinalvsinnssteman:
EiendomsAdvokaten i Valdres AS
Adresse
Valdresvegen 6
Postnr. | Poststed
2900 Fagernes Doknr: 3481420 nglvst .
{Under-) organisasjonsnr/ledselsnr. | Rel.nr. STATENS KQRTVE
990983054
Opplysningene i feltene 1-6 ragistreres i grunnboken
1. Elsndommen(e)
Kommunen. | Kommunenavn [ anr. [Bnr. [ Festenr. | Seksjonsnr. | ideell andel
3449 Sgr-Aurdal 11 296
3449 Sor-Aurdal 1 307 1/1
3449 Ser-Aurdal 11 308 171
Overdragelsen gjelder bygg pé festet grunn N []ua f{;sla:enen pacav D Nei D Ja
Godkjenning $ra bortfester er ikke Bonfester har noémnm overdragelsen og
nedvendig Ihl. kapitiel 4 eller aviale D Nei D Ja Umrakiov i1elt for og D Nei D Ja
Omtattar overdragelsen ideell andel, Starrelse ideell andal Tendommen liggarll en annen elendom
herunder eiarmeksjon, skal andelens som tilbehar etter avhendingsloven § 3-4 D Nel D
starmalse oppgis annet ladd bokslav d Ja
Beskalfenhet
1 Bebygd 2 Ubebygd
p Bruk av grunn . .
8 siandom D Sendom [ b9 [ iiotusis [ ] tLandbrk ] KOM.vei [ aannet
@ ﬂ Type bolig
FB Frittligg. TB T RKR BL Blokk-
Aq/j @ D enaboﬁg'gg balig Weda teifighet D AN Annet
— g 2. Klepesum
Q. Ullyst lit salg pa del [rie maiked
s % ke 1.650.000,- Bq va [] Nei
.‘g; 'g Omsem';n%swm G =
1 heit . 4T - 6 -
4 D e [ aicrcon [ Ssan (] aRgor [Jsusune [ 55 [ 7000erer [ aawe

Klnpunmmen er oppglort ph avialt méte
| 3. Salgaverdl/avgifisgrunnlag ¥

kr  1.650.000,-

4. Overdras fra

Fodselsnr./Org.nr. ¥ | Navn | 1dest andel
989834959 Dlnesseter AS i

5. Tl

Fadselsnr./Org.nr. | Navn | Fas! basatt i Norge | {deell andsl
997217160 Fjordbyen Eiendom AS ) DJus [Jrne 11

Cle [Jwe
D Ja D Nei
D Ja Dﬂei

6. Smrekiite avtaler

OBS! Her péfares kun opplysninger som skal o kan linglyses

Tomiteeier er forpliktet til & vare medlem i velforeningen i omridet og betale medlemsavgift. Tomteeier plikier &
betale en arlig avgifi til Grunneigarlaget i Bagn og Reinli SA (970 550 127). Driften av renseanlegget/vann
drives etter kom retningslinjer med selger, som ansvarlig for renseanlegget og driften. I denne
sammenheng belastes n enkelte lqaperlhytleeler for en drlig avgift til denne driften etter de (forts s 2)

Mg

GA-5400 B Godk]. (02.07) Elghl

| st ndnrslul!l
1

Glnesetervegen 162



Andre avialer (som ikke skal tinglysas)
(forts fra s 1) tariffer som Spr-Aurdal kommune til enhver tid benytter i avgifier for vann og avigp.

7. Kjopers/erververs erkisring ved overdragelsa av boligseksjon ¥

Jeghvi erkimrer at mitivart erverv av seksjonen ikke strider med b vi ! § 22 tredje ledd.
Dato | Sted
Kjepars/erververs underskrift [ Gjenta med blokkbokstaver
8. Erkieering om sivilstand mv.
1. Er utsteder{ne) gitt eller registrert(e) pariner(e)?
D Ja E Nei Hvis ja, ma ogsA spersméf 2 besvares.
2. Er utstederne gitt eller regl p med dre og begge underskriver som der?
D Ja D Nel Hvis nel, ma ogsa spersmal 3 besvares.
3. Glelder ovsrdragelsen bollg som utsteder(ne) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
D Ja g Nel Huvls ja, ma ektefellen(e)/regi (e) parinar{e) tykke i overdragelsen.
9. Undersirifier og bekreftelser
Dala‘/ Sied
(220 19
Utateders underekrift ™' 0 ~ | Grenta med maskin eller biokkbokslaver

for @lnesseter AS

/) @MM/I

Andreas Réheim

Torger Juel Fosse

o o

Som pantner Y jeg | overd lsen

Dato | Extotallenrreg partnare underakrift | Gienta med blokkbokstaver

% JagM bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har undarskravet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument | mittvart naarvaar. Jeghi er myndig(e) og bosalt | Norge.

1. Vitnes undeyskill | Gjenta med blokkbokstaver ___
Lo 5 ENCT FAAE 7

29 o 2o

2, Vitnes unds | Gienta med blokkbokstaver

Nl
@dcﬁ ﬁam Opd | Neueo

Adresse

Ruadhoep Foi  A8e0 ¥ M4z anks

Bortfasters undarakeift J | Gienta med blokkhokstaver

Dato | Ustederens undarskiih Loy ﬁ,
x \

GA-5400B Skjete

PInesetervegen 162
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@lnesetervegen 162

Hoyde over havet

917 m »

Offentlig transport

& Bagn Circle K 15 min &
Linje 311, 331 11.9 km

& Tingvoll Bagn 15 min &
Linje 307,310 12 km

Avstand til byer

Gjovik 1123 min &

Oslo 2128 min &

Ladepunkt for el-bil

& Bagn 15 min &

& Circle K Bagn 15 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste lgype: 187 m
* 397 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

* Stavadalen skisenter
* Kjgretid: 25 min

» Skitrekk i anlegget: 1

-~
4

Aktiviteter

Hellebekk Ride og Turistsenter 1T min &

Reinli Stavkyrkje 18 min &

Sport

@ Reinli skule gymsal 17 min &
Aktivitetshall 10.3 km

@ Bagn skule flerbruksflate 15 min &
Ballspill 12 km

Dagligvare

Matkroken Reinli 16 min &

Coop Prix Bagn 15 min &

PostNord 11.9 km

Varer/Tjenester

Valdrestunet 15 min &

i@ Bagn Apotek 15 min &

% Bagn Vinmonopol 15 min &

@DInesetervegen 162
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Lokalbanken -
en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjep eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

SPAREBANK qp.\?

;‘I‘_’dvedkmtolr;"dre AV#‘*""E Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 61 34 36 00
zgljsrse\s/ﬁ(gjen Tyinvegen ?171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
ldre 2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no

@Inesetervegen 162



akuiv.

i
s -f viF R
| i

"', j R |1 b
'.i

et gedihjem -

‘
‘l’

L i
-

b -

Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig a engasjere oss
sammen med SOS-barnebyer for a gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

@nsker du ogsa a vaere med a bidra?
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner.

| samarbeid med

805
BARMNERYER
ol etgodthjem.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . @o Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

S Sy

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 000
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 000

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2300/2700/2 600 i
kosthadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pé viktige punkter for bdde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kiopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som ftilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjor en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan retfte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Al

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mdéte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor svaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstér, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pd&regnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & métte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil n& frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:
Adresse: Meglerforetak: Valdres Eiendomskontor AS

@lnesetervegen 162, 2930 Bagn Saksbehandler: Fredric Bachér

Gnr. 11, bnr. 308 i Sgr-Aurdal kommune
Telefon: 61 36 66 33

Oppdragsnummer: E-post: fredric.bacher@aktiv.no
17220113

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 27.01.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon
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Hytte er en investering du skal leve lenge med. Her skal fritiden nytes og minner skapes.
Ofte gar den til og med i arv. Snakk med oss om fritidsboligen du ser etter ng, eller den \
du vil ha om 10 &r — sé kan vi tenke langsiktig sammen. o

Tar deg videre

aktiv.no




