Orevegen 7, 3658 MILAND

Innholdsrik og trivelig enebolig
med bad fra 2024 - Attraktiv

beliggenhet med flott utsikt mot
Gaustatoppen




Eiendomsmegler

Sindre Tjonn

Mobil 948 06 422
E-post  sindre.tjonn@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan. TLF. 476 52 500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 1900 000,
Kr 48 890,

Kr 1948 890,-
Olav Holmen
Hilde Holmen
Enebolig

Eiet

1982
200/234 kvm
674.5 kvm

3

5

Gnr. 114, bnr. 109
1307260017

Innholdsrik og trivelig
enebolig med flott
beliggenhet og utsikt

Innholdsrik og trivelig enebolig med attraktiv beliggenhet pa Miland.
Boligen gér over to plan og det er etablert carport i tilknytning til
underetasjen. Boligen er fra 1982 sa noe modernisering/oppgradering
ma paregnes, men det er ogséa gjort en del oppgraderinger gjennom
arene; bl.a. nytt bad i underetasjen (2024), oppgradert sikringsskap,
samt lagt ny taktekking for ca. 10 ar siden.

Eiendommen har en flott beliggenhet i et attraktivt boligomrade
sentralt pa Miland. Orevegen er en koselig gate som er rolig og
barnevennlig, uten gjennomgangstrafikk. P& Miland finner man
mange forskjellig tilbud, bl.a. golfbane, ballbinge og lekeplass, samt at
Rjukan med alle sine fasiliteter kun er en 15 minutters kjgretur unna.

Velkommen til visning!

Innhold
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=) Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planl@sning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold og rombenevnelser
&) er ikke avstemt med byggegodkjenning/off. tillatelser.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
FODIMA
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




20

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 200 kvm
BRA - e: 34 kvm
BRA totalt: 234 kvm
TBA: 40 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje/kjeller:

BRA-i: 97 kvm

BRA-e: 34 kvm
Overetasje/1. etasje:

BRA-i: 103 kvm

TBA fordelt pa etasje
Overetasje/1. etasje:
40 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
674.5 kvm

Beliggenhet

Eiendommen har en flott beliggenhet i et attraktivt
boligomrade sentralt pa Miland. Orevegen er en
koselig gate som er rolig og barnevennlig, uten
gjennomgangstrafikk.

Miland er et trivelig lite tettsted som bl.a. er kjent for
sin praktfulle utsikt mot Gaustatoppen. Pa Miland
finner man mange forskjellig tilbud, bl.a. golfbane,
ballbinge og lekeplass, samt at Rjukan med alle sine
fasiliteter kun er en 15 minutters kjgretur unna.
Veien er heller ikke lang til skianleggene i
Gaustaomradet (ca. 20 minutters kjgring), og liker
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man mer urgrt natur er Hardangervidda og hgyfjellet
ogsa innenfor ca. 30 minutters kjgring fra
eiendommen. Foretrekker man bading, fiske eller
batliv er den flotte Tinnsjgen kun et par kilometer
unna. Man har altsa mange forskjellige
rekreasjonsmuligheter i naeromradet, sommer som
vinter!

Adkomst
Se kart i nettannonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade som hovedsaklig bestar av
eneboliger.

Bygningssakkyndig
Arnt lvar Hvammen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen er oppfgrt i 1982. Bygningen er ifglge
tilstandsrapporten fundamentert pa lgsmasser.
Grunnmuren er konstruert av lettklinkerblokker.
Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk fra
byggearet, med utvendig staende og liggende
bordkledning. Takkonstruksjonen har W-takstoler i
tre, og taktekkingen med shingel.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport (vedlagt
salgsoppgaven). Det er viktig & sette seg grundig inn
i denne. Da boligen er av eldre dato ma det
paregnes noe modernisering og oppgradering.
Under fglger oversikt over bygningsdelene som har
fatt TG 2 og 3 i tilstandsrapporten, samt de som

ikke er undersgkt::
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Nedlgp og beslag
Avvik: + Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: « Det er ingen lusing/museband i nedre kant
av konstruksjon.

+ Det er avdekket rate-/skader i fasaden.

Det er pavist rateskader i trevirke i nedre deler av
kledningen.

- Utvendig - Vinduer

Avvik: » Det er pavist noen glassruter som er
punktert eller sprukne.

+ Det er avvik:

Vinduene er fra byggearet og har oppnadd forventet
levetid.

- Utvendig - Dgrer

Avvik: < Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

- Utvendig - Utvendige trapper

Avvik: « Konstruksjonene har skjevheter.

Det er registrert sigeskader i konstruksjonsdelen av
trappen.

- Innvendig - Overflater

Avvik: * Det er pavist skader pa overflater.

Det er stedvis svak tilpasning av gulv mot dgrer, noe
som medfgrer synlige skjgter eller ujevnheter i
overflaten.

Gulvet i stuen har synlige overflateskader.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: + Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30
mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Innvendig - Pipe og ildsted

Avvik: - lldfast plate mangler pa gulvet under
sotluke/feieluke pa pipe.

* Det er avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa pipe.

R@ykrgret inn i pipen er Igst.

- Innvendig - Rom Under Terreng

Avvik: « Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva
i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke
foretatt hulltaking

Paforet vegg mot mur har ikke preakseptert I@sning
og mangler diffusjonssperre, noe som kan medfgre
okt risiko for fuktskader i konstruksjonen.

- Innvendig - Innvendige trapper

Avvik: « Det er avvik:

Det mangler handlgper i trappelgpet.

Apningen mellom trappetrinnene er over 100 mm.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: - Det er pavist avvik som tilsier at det bgr
foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Vatrom - Kjeller > Bad > Overflater Gulv
Avvik: - Det er pavist avvik i krav til hgydeforskijell/
fall-lgsning pa vatrommet.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: » Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

Orevegen 7
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Gjelder kobbergr

- Tekniske installasjoner - Avigpsrar
Avvik: «+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avilgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Andre installasjoner
Avvik: - Det er avvik:

Varmepumpen er plassert slik at den kan medfgre
okt fuktpakjenning pa grunnmuren.

Dette kan over tid fgre til skader pa konstruksjonen
dersom tiltak ikke iverksettes.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledninger
Avvik: «+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige vannledninger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Avvik: « Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert.

« Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
Rateskader er observert i baerende del/stolpe til
verandaen.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: « Terrenget faller inn mot bygningen og det er
maksimale forhold for vann inn mot muren.

« Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
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- Vatrom - 1.etg. Hovedplan > Bad > Generell

Avvik: - Vatrommet ma oppgraderes for a tale
normal bruk etter dagens krav.

Det er registrert svikt i deler av gulvet mot badekar.

- Vatrom - Kjeller > Vaskerom > Generell
Avvik: « Vatrommet ma oppgraderes for & tale
normal bruk etter dagens krav.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig - Taktekking
Avvik: Taket er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert.

- Tomteforhold - Forstgtningsmurer
Avvik: « Forstgtningsmurer er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert.

- Vatrom - Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

- Kjeller > Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Awvik: « Det er pga bygningsmessige arsaker ikke
fysisk mulig & foreta hulltaking i veggen.

Fysisk hindring er at vaskerom har murvegg, og det
er ikke fysisk mulig a gjennomfgre hulltaking pa
grunn av bygningsmessige hindringer.

Helse, miljg og sikkerhet

Det bgr monteres rekkverk pa utvendige trapper og
handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet for a
ivareta sikkerheten og redusere risikoen for
fallulykker.

Radonmalinger bgr gjennomfgres, og eventuelle
tiltak mot forhgyede radonverdier ma vurderes, da
manglende radonsperre kan medfgre helserisiko for

brukere av bygget.

Avvik i remningsveier ma utbedres for & sikre trygg
og effektiv evakuering ved brann eller andre
ngdsituasjoner.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik i remningsveier.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
+ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet

Se vedlagt tilstandsrapport for mer informasjon og
detaljer.

Verditakst
Kr 2 050 000

Innhold

Overetasje/1. etasje: Entré, gang, bad, trapperom,
stue, kjgkken, og 3 soverom.

Underetasje/Kjeller: Gang, trapperom, innredet
kontor, lagerrom, bad, vaskerom, innredet kjellerstue
og bod (innredning av kontor, oppholdsrom og bad i
kjeller er ikke omsgkt/godkjent).

Det er ogsa etablert en apen carport i forbindelse
med kjeller/underetasje.

Standard

Innholdsrik og trivelig enebolig med attraktiv
beliggenhet pa Miland. Boligen gar over to plan og
det er etablert carport i tilknytning til underetasjen.

Stuen ligger i overetasjen/hovedetasjen og er utstyrt
med bade varmepumpe og vedovn. Stuen er lys og
romslig, og har egen utgang til en stor veranda.

Boligen har et koselig kjgskken som har innredning
med profilerte fronter. Fra kjgkkenvinduet har man
storslatt utsikt rett mot Gaustatoppen.

Det er bad i begge etasjen. Badet i underetasjen er
fra 2024 og fremstar meget pent og tiltalende. Det
er utstyrt med WC, innredning med servant og
dusjhjgrne. Badet i overetasjen er av eldre dato og
har oppgraderingsbehov.

Innbo og Igsgre
Boligen / eiendommen overtas som den star med
det Igsgre og tilbehgr som er der ved visning.

Nar hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr
medfglger, gis det ingen garantier i forhold til
tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Parkering
Carport.

Solforhold
Gode solforhold var og sommer, men omradet er
sollgst deler av hgst/vinter.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Orevegen 7
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Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra stromleverandgrer)

Areal og romangivelser i salgsoppgaven er hentet
fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Det er shingel pa taket av boligen (i
tilstandsrapporten star det oppgitt bade shingel og
takstein).

Det gjgres oppmerksomt pd at eiendommen ikke vil
bli rengjort ytterligere fgr overtagelse, men overtas
som den star uten noe mer vask, plenklipp osv.

Deler av veien/adkomsten forbi boligen og ned til
carporten ligger pd kommunal grunn (gnr. 115, bnr.
32). Ifglge selger er dette en gammel kirkevei. Se
forgvrig kart med tomtegrenser vedlagt
salgsoppgaven.
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Energi

Oppvarming
Varmepumpe og vedfyring.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm.
Avtalen er bindende, fglger eiendommen
(malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les
mer hos NVE - www.nve.no

Informasjon om energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1900 000

Omkostninger kjgper
1900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

47 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

48 890 (Omkostninger totalt)
65 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars

varighet)
68 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

1948 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1965 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1968 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 16 911 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjores oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Det gjgres oppmerksomt pa at boligen har

vannmaler og at det for 2026 kun er lagt inn 65 m3 i

a konto for vann og kloakk. Nar boligen igjen tas i
bruk ma det derfor tas hgyde for gkning i
kommunale avgifter (avhengig av forbruk). Se

forgvrig kommunens nettsider for mer informasjon.

Eiendommen er fritatt for renovasjon. Ny eier ma gi

beskjed nar boligen er bebodd for igangsetting av
renovasjon igjen.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 485 781 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1943 125 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
evntuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Yiterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjoper beerer risikoen for eventuell skattegkning.
Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,

fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Orevegen 7
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 114, bruksnummer 109 i Tinn
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4026/114/109:

16.04.1980 - Dokumentnr: 1414 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4026 Gnr:114 Bnr:87

01.01.2020 - Dokumentnr: 271127 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0826 Gnr:114 Bnr:109

01.01.2024 - Dokumentnr: 598324 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3818 Gnr:114 Bnr:109

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ingen ferdigattest eller brukstillatelse
pa eiendommen i kommunens arkiv. Ifglge
kommunen har det som er sgkt om fgr 1/1-1998
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ingen krav om ferdigattest og det er heller ikke tillatt
a gi ferdigattest i senere tid.

Byggetegninger mottatt fra kommunen fglger
vedlagt salgsoppgaven. Det er gjort endringer pa
boligen ut i fra disse. Det er bl.a. etablert veranda,
carport og overbygd inngangsparti som ikke
fremgar av tegningene. | underetasjen er det
etablert/innredet bad, kjellerstue og kontor i rom
som fremgar som "klesbod" og "disponibelt".

Det foreligger ikke dokumentasjon pa at disse
overnevnte endringene er omsgkt/godkjent. Kjgper
patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig
veg eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Eiendommen har vannmadler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal. Kart og reguleringsbestemmelser for
Reguleringsplan Miland ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Se ogsa Kommunedelplan Vestfjorddalen og
Arealdelen til Kommuneplan. Planene er tilgjengelig

hos Tinn Kommune og megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Orevegen 7
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa

aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til

Orevegen 7

elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjigpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjore seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,95% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke salgsforberedelser kr
9900,- oppgjershonorar kr 4900,- og visninger kr
1750,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler

Sindre Tjgnn
Eiendomsmegler
sindre.tjonn@aktiv.no
TIf: 948 06 422

Oppdragstaker

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Tinn,
organisasjonsnummer 987548177

Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan

Salgsoppgavedato
21.05.2026
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Nabolagsprofil

Orevegen 7 - Nabolaget Miland - vurdert av 10 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Eldre l

e Godt voksne

Offentlig transport

&2 Miland indre 6 min #
Linje 209 0.5km

Skoler

Rjukan barneskole (1-7 kl.) 13 min &

162 elever, 14 klasser 10.9 km

Atrd barne- og ungdomsskole (1-10kl.) 12 min &

175 elever, 12 klasser 13 km
Rjukan ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
96 elever, 7 klasser 9.9 km
Rjukan videregdende skole 17 min &
215 elever, 15 klasser 12.8 km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

* Naboskapet
A
wi - Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

38.8%
39.8%
389%

1.2%

12.8 %
10.6 %
14.5%
143 %
16 %

72%
72%

B
e}

N
I = -I

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

X 5
S
O
N

3%

Eldre

18

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B M™iland 575 343
[l Tinn kommune 5512 3671
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Dale Bakhus barnehage (1-5 ar) 10 min &
25 barn 9 km
@verland barnehage (0-5 ar) 10 min &
36 barn 8.8 km
Skibakkesletta barnehage (1-6 ar) 12 min &
50 barn 10.4 km
Dagligvare
Kiwi Rjukan 11 min &
PostNord, sgndagsapent 9.5 km
Spar Atra 12 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 13.6 km

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
&= 2. Samkjering

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 94/100

’ Trafikk
Lite trafikk 90/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Sport

@ Miland aktivitetsomrade 7 min &
Ballspill, fotball 0.6 km

@ Roll aktivitetsomrade - Fotballbane 7 min &

Fotball 5.4 km
& Rjukanbadet/Trimrom 14 min &
Boligmasse

Bl 97% enebolig
B 3% annet

Varer/Tjenester
Handelshuset Rjukan 15 min &
@ Vitusapotek Rjukan 15 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 45% 6-12 ar
B 13%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
]
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
|
||
|
0% 47%
B Miland
B Tinn kommune
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Orevegen 7, 3658 MILAND
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20330-1654

Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: EH7853

Befaringsdato: 19.02.2026 Oppdragsnr.:

Rapportdato: 25.02.2026

Autorisert foretak: Prosjektform AS Sertifisert Takstingenigr: Arnt lvar Hvammen

prosjekiform

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Prosjektform as

\

Norsk takst

Selskapets hovedfokus er a tilby profesjonelle tjenester innen taksering, radgivning og prosjekt -administrasjon for bygg og

anleggssektoren.
Prosjektform tilbyr takserings tjenester:.

-Skade / skjpnnstakster.

-Bolig takst.

-Neeringstakster.
-Boligsalgsrapporter.
-Tilstandsrapporter.

-Radon malinger og tiltaksplan.
-Miljgsaneringsrapporter.
-Vatromskontroll/ rapport.
-Uavhengig kontroll

SE 0SS PA: www.prosjektform.no

Rapportansvarlig

Arnt lvar Hvammen
Uavhengig Takstingenigr
post@prosjektform.no

97110535

NI ] R

SENTRALT
Norsk takst GODKIENT

Oppdragsnr.: 20330-1654 Befaringsdato: 19.02.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig @ bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20330-1654 Befaringsdato:

19.02.2026 Side: 3 av 29
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.e 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

f ; j;“ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

C
""’ﬁz'};} Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

eTG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristiloud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPO9
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Beskrivelse av eiendommen

Boligens tilstanden anses som under normal og det ma paregnes
kostnader til oppgradering og vedlikehold. Dette anses som
normalt pa eldre boliger.

Boligen er bygget i henhold til tidligere byggeforskrifter, og
boligens standard avviker derfor fra dagens krav til rom,
innemiljg, energipkonomisering etc.

Vanligvis har de fleste bygningsdeler som utsettes for slitasje en
levetid pa 15- 40 ar, flere av bygningsdelene pa denne boligen
har derfor nadd sin levetid.

Nar det gjelder tilstanden forgvrig henvises til beskrivelse av de
forskjellige bygningsdeler.

Besiktigelsen ble foretatt med de begrensninger som fglger av at
boligen var dels mgblert og bebodd.

Takstkonklusjonen baserer seg pa objektet i den stand og slik det
presenterte seg pa takseringsdagen.

Enebolig - Byggear: 1982

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp i lakkert stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende og liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og finert kjellerdgr.

Balkongdgr i tre, malt er fra 2020.

Utvendige veranda.

Fundamentert pa pilarer til terreng.

Baerekonstruksjon og spaltegulv i trykkimpregnert virke. Rekkverk i
tre, malt.

Det er etablert en betongtrapp med palagte fliser til inngangspartiet.
Det er takoverbygg over deler av trappen.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har trepanel og
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Gulvet har laminat, har teppe og er av betong. Veggene har plater
og panel.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt i vegg pa soverom.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte/lakkerte finerte dgrer og nyere
speildgrer.

VATROM G4 til side

1.etg: Bad
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
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Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Baderomsinnredning med servant pa skap, ett greps blandebatteri.
Badekar med vegghengt dusj. Gulvmontert toalett.

Sluk: Sluk i gulv

Oppvarming: Varmekabler i gulv.

Ventilasjon: Ventil i himling

Himling: Malte plater.

Vegger: Malte plater.

Gulv: Gulvbelegg med varmekabel

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i | vegg fra soverom mot bad.

Kjeller: Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
faktura.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da baderommet er nybygd i ar 2024.

Kjeller: Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Eldre vaskerom med veggmontert utslagsvask i plast, uttak for vann
og avlgp til vaskemaskin.

Ventilasjon: Ventil i vegg.

Sluk: | gulv.

Oppvarming: Ingen.

Himling: Trepanel.

Vegg: Malte plater

Gulv: Gulvbelegg.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KJBKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobber og rgr i rgr fra nytt bad.
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Boligen har installert varmepumpe i stue.

Sikringsskap med automatsikringer og skjult elektrisk forlegning i
vegg.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.
Dreneringen er fra 1982.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.
Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker.

19.02.2026 Side: 5 av 29

37



38

Orevegen 7, 3658 MILAND
Gnr 114 - Bnr 109
4026 TINN

Beskrivelse av eiendommen

Terrenget er arrondert rundt bolig med beplantning og gress.
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1982. Det er offentlig avlgp

via private stikkledninger

Utvendige vannledninger er av jernrgr og er fra 1982. Det er

offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Det bgr monteres rekkverk pa utvendige trapper og handlgper pa
vegg i det innvendige trappelgpet for a ivareta sikkerheten og

redusere risikoen for fallulykker.

Radonmalinger bgr gjennomfgres, og eventuelle tiltak mot

forhgyede radonverdier ma vurderes, da manglende radonsperre

kan medfgre helserisiko for brukere av bygget.

Awvik i remningsveier ma utbedres for a sikre trygg og effektiv

evakuering ved brann eller andre ngdsituasjoner.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 234 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 234 m?
Totalpris 2 050 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3650 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Kjeller er ikke byggesgkt slik det fremstar i dagens bruk.
Fasade mot nordgst har pabygg ved inngasparti som ikke
vises pa byggemeldingstegninger.

Oppdragsnr.: 20330-1654

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

QPO

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20330-1654

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

(' JEER STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

0 Vatrom > 1.etg. Hovedplan > Bad > Generell Ga til side

0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga til side

oTG [¥) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0 Utvendig > Taktekking Ga til side
o Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
o Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilsi
vatrom
o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

‘-) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

0 Utvendig > Vinduer 4 il si

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

@ Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

@ Innvendig > Overflater Ga til side

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

© innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

19.02.2026 Side: 7 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsrapport

0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side ENEBOLIG
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

0 Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Byggear

1982
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Det er avvik i rgmningsveier. Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige

trappelgpet. Tilbygg / modernisering

2024 Modernisering Nytt bad i kjeller
2023 Modernisering Ny varmepumpe
2011 Modernisering Ny balkongdgr
2011 Modernisering Nytt takktekke shingelpapp og takrenner
med nedlgp
UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

Oppdragsnr.: 20330-1654 Befaringsdato:  19.02.2026 Side: 8 av 29
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@ Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp i lakkert stal.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

[l

@ Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har stdende og liggende bordkledning.

Vurdering av awvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er pavist mykt treverk i nedre del av kledningen.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.
* Musesperre ma etableres.

Mykt treverk i nedre del av kledningen bgr utbedres eller skiftes ut for a
hindre videre rateutvikling og skade pa konstruksjonen.

Det bgr ogsa etableres musesperre for a redusere risiko for at gnagere
far tilgang til skjulte deler av veggkonstruksjonen.

Manglende tiltak kan fgre til gkt risiko for fuktskader, rate og
inntrenging av skadedyr.
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Tilstandsrapport

~ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

@ Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1981 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
 Det er avvik:

Vinduene er fra byggearet og har oppnadd forventet levetid.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Vinduene bgr vurderes for utskifting, da de har oppnadd forventet
levetid.

Dersom vinduene ikke skiftes ut, gker risikoen for varmetap, trekk og
potensielle fuktskader som fglge av redusert tetthet og isolasjonsevne.

Oppdragsnr.: 20330-1654 Befaringsdato:
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Dorer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og finert kjellerdgr.
Balkongdgr i tre, malt er fra 2020.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Det bgr utfgres justering eller utbedring av dgrblad og karm for a tette
apningen og hindre kald trekk.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til varmetap, gkte
oppvarmingskostnader og redusert bokomfort.

19.02.2026 Side: 10 av 29
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Utvendige veranda.

Fundamentert pa pilarer til terreng.

Baerekonstruksjon og spaltegulv i trykkimpregnert virke. Rekkverk i tre,
malt.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Rateskader er observert i baerende del/stolpe til verandaen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Det bgr gjennomfgres en grundig undersgkelse av verandaens baerende
konstruksjon nar sngen er borte, og rateskadede deler ma utbedres
eller skiftes ut.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det fgre til redusert bareevne og i
verste fall konstruksjonssvikt, noe som utgjgr en sikkerhetsrisiko.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

m Utvendige trapper

Beskrivelse

Det er etablert en betongtrapp med palagte fliser til inngangspartiet.
Det er takoverbygg over deler av trappen.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Det er registrert sigeskader i konstruksjonsdelen av trappen.

Oppdragsnr.: 20330-1654 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 11 av 29
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Det bgr utfgres utbedring av sigeskadene i trappens konstruksjon for a
hindre videre setninger og forringelse av konstruksjonen.

Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til gkt risiko for ytterligere
skader, redusert sikkerhet og forkortet levetid pa trappen.

INNVENDIG

@ Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har trepanel og
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist skader pa overflater.

Det er stedvis svak tilpasning av gulv mot dgrer, noe som medfgrer
synlige skjgter eller ujevnheter i overflaten.
Gulvet i stuen har synlige overflateskader.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20330-1654
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¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Overflater med synlige skjgter eller ujevnheter bgr utbedres for & oppna
tilfredsstillende estetisk resultat og hindre ytterligere slitasje eller skade
pa gulvet. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det f@re til pkt slitasje,
fuktopptak eller ytterligere forringelse av overflaten.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 12 av 29
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Tilstandsrapport

m Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

¢ |lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
e Det er avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Reykrgret inn i pipen er Igst.

Konsekvens/tiltak
e Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

Reykrgret bgr festes forsvarlig og tettes av kvalifisert fagperson for a
unnga rgyklekkasje og potensiell brannfare.

Det anbefales ogsa at pipeinstallasjonen kontrolleres grundig for a sikre
trygg bruk og for a redusere risiko for skader pa bygningen.

&3
]

@ Rom Under Terreng

Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har laminat, har teppe og er av betong. Veggene har plater og
panel.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking
er foretatt ved/i | vegg pa soverom.

Vurdering av avvik:
e Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Paforet vegg mot mur har ikke preakseptert Igsning og mangler
diffusjonssperre, noe som kan medfgre gkt risiko for fuktskader i
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20330-1654
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o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Det bgr etableres korrekt diffusjonssperre og vurderes om paforet vegg
ma utbedres for a oppna preakseptert Igsning.

Manglende diffusjonssperre og feil utfgrelse kan fgre til gkt risiko for
fuktskader, rate og muggutvikling i konstruksjonen, noe som kan gi
redusert levetid og darligere inneklima.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 13 av 29
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Tilstandsrapport

@ Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler handlgper i trappelgpet.
Apningen mellom trappetrinnene er over 100 mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres handlgper i trappelgpet for a ivareta sikkerhet og
brukervennlighet.

Apningen mellom trappetrinnene bgr reduseres til under 100 mm for &
redusere risiko for personskader, spesielt for barn.

3 innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte/lakkerte finerte dgrer og nyere speildgrer.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Oppdragsnr.: 20330-1654
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WYTTT T EPE]

VATROM
1.ETG. HOVEDPLAN > BAD

[ JED Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Baderomsinnredning med servant pa skap, ett greps blandebatteri.
Badekar med vegghengt dusj. Gulvmontert toalett.

Sluk: Sluk i gulv

Oppvarming: Varmekabler i gulv.

Ventilasjon: Ventil i himling

Himling: Malte plater.

Vegger: Malte plater.

Gulv: Gulvbelegg med varmekabel

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er registrert svikt i deler av gulvet mot badekar.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Det bgr gjennomfgres en grundig utbedring av gulvet mot badekar for &
sikre tilstrekkelig styrke og tetthet.

Dersom dette ikke utbedres, er det risiko for ytterligere skader pa
konstruksjonen, fuktinntrengning og felgeskader som kan medfgre
kostbare reparasjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

knirk i gulv,
stort sprang i gulv med svikt
1.ETG. HOVEDPLAN > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i | vegg fra soverom mot bad..
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KJELLER > BAD

Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

m Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

'{-.. nﬁ.{:.-p i

KIELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 15 av 29
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Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Arstall: 2024 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

D 51; Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

KIELLER > BAD

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.
Arstall: 2024 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20330-1654

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da baderommet er nybygd i ar 2024.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEROM

[ LK Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Eldre vaskerom med veggmontert utslagsvask i plast, uttak for vann og
avlgp til vaskemaskin.

Ventilasjon: Ventil i vegg.

Sluk: | gulv.

Oppvarming: Ingen.

Himling: Trepanel.

Vegg: Malte plater

Gulv: Gulvbelegg.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 16 av 29

|
KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Hulltaking er ikke foretatt da vatsonen har murvegg, og det er ikke fysisk
mulig & gjennomfgre hulltaking pa grunn av bygningsmessige hindringer.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN

1.ETG. HOVEDPLAN > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

o =
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 20330-1654 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 17 av 29
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber og rgr i rgr fra nytt bad.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Gjelder kobbergr

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Det anbefales a vurdere utskiftning av eldre kobberrgr, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, gker risikoen for lekkasjer og
pafglgende vannskader.

4

Avlgpsrgr

Oppdragsnr.: 20330-1654

Prosjektform AS ‘ I I

Sandven 25 k
3656 ATRA  Norsk takst

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

* Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr naermer seg.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

@ Andre installasjoner

Beskrivelse
Boligen har installert varmepumpe i stue.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 18 av 29
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Varmepumpen er plassert slik at den kan medfgre gkt fuktpakjenning pa
grunnmuren.

Dette kan over tid fgre til skader pa konstruksjonen dersom tiltak ikke
iverksettes.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det bgr etableres tiltak for & lede bort kondensvann fra varmepumpen,
slik at grunnmuren ikke utsettes for gkt fuktpakjenning.

Dersom dette ikke utbedres, kan det over tid oppsta fuktskader og
redusert levetid pa konstruksjonen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer og skjult elektrisk forlegning i vegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spegrsmal til eier

Oppdragsnr.: 20330-1654

Prosjektform AS ‘
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3656 ATRA  Norsk takst

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ukjent
Montert varmepumpe

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 19 av 29
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av Igsmasser.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringen er fra 1982.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Dreneringen bgr overvakes jevnlig, og det ma paregnes behov for
utskifting pa sikt for @ unnga fuktinntrengning i kjeller og underetasje.
Overskredet levetid medfgrer gkt risiko for redusert funksjon og
fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Oppdragsnr.: 20330-1654

Prosjektform AS ‘ I I

Sandven 25 k
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Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
* Forstgtningsmurer er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av forstgtningsmurer nar de
er sngfri.

Terrengforhold

Beskrivelse
Terrenget er arrondert rundt bolig med beplantning og gress.

Vurdering av avvik:

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

o Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 20 av 29
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m Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1982. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger

Utvendige vannledninger er av jernrgr og er fra 1982. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20330-1654
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¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales a gjennomfgre kontroll av utvendige vann- og
avigpsledninger, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Konsekvensen av ikke a fglge opp dette er gkt risiko for lekkasjer, brudd
eller andre skader pa ledningene, noe som kan medfgre vannskader og
kostbare reparasjoner.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ® OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljo og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Det bgr monteres rekkverk pa utvendige trapper og handlgper pa vegg i
det innvendige trappelgpet for 3 ivareta sikkerheten og redusere
risikoen for fallulykker.
Radonmalinger bgr gijennomfgres, og eventuelle tiltak mot forhgyede
radonverdier ma vurderes, da manglende radonsperre kan medfgre
helserisiko for brukere av bygget.
Awvik i remningsveier ma utbedres for a sikre trygg og effektiv
evakuering ved brann eller andre ngdsituasjoner.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik i remningsveier.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pd utvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

o Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 21 av 29
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

234 m?/200 m?

Enebolig: Entré, 2 Gang, Stue, Kjgkken, Soverom, 2
Bad, 2 Trapperom, Kontor, Lagerrom, Vaskerom,
Kjellerstue, Bod, Garasje

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 050 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 050 000

Konklusjon markedsverdi 2 050 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort.
Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse

vurderingene.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 20330-1654

Befaringsdato:

19.02.2026 Side: 22 av 29
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Beregninger

Arlige kostnader

Stipulerte kommunale utgifter og vedlikehold Kr. 32 400

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 32500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 550 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3 560 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3000 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 000 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 650 000

Beregnet tomteverdi Kr. 650 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 650 000

Oppdragsnr.: 20330-1654 Befaringsdato:  19.02.2026 Side: 23 av 29
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fra 01.01.

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Enebolig
o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m o balk = balk |
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) e a:;;tA_:) SRe Sum errasse- TiB:) B
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha der eller luke, og gangbart gulv. 1.etg. Hovedplan 103 103 40
Kjeller 97 34 131
Internt
| TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) SUM 200 34 40
Balkong (BRA-i) SUM BRA 234
1 )] een i
R Eksternt Arealet av alle rom utenfor H
Kjeller - B ik
T pou - bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne, Romfordellng
. (BRA-g) ik 5o ol
stue Mo .4- Sliiceom for exsempel bader P Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje B BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
- Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet Entré med garderobe, gang, stue
Pod | . (BRA-b) boenheten(e) 1.etg. Hovedplan . g » 8aNg, !
B — | o] E D kjpkken, 3 stk soverom, bad, trapperom
7N rom N Terrasse- og e
— pw | : balkorgareal ~~ /\realetavterrasser, dpne balkonger ) Gang, trapperom, kontor, lagerrom, bad,
Y A gakian 4 og dpen altan tilknyttet boenheten(e) Kjeller Carport
| i ] (TBA) : i J - arpo
Garesle f— - = vaskerom, kjellerstue, bod
Soverom H Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Saveram e (GUA) (areal med lav takhoyde). Kommentar
veranda overbugg 13 m2
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
] mdleverdig areal, som skyldes skritak
— In;,glﬁzl IE og lav himlingshoeyde, i
Lovlighet
GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen Byggetegninger
™ L = og kun sammen med BRA-i, for eksem-
L——— pel der gulvfiaten har en verdi og har Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
— funksjon ved meblering og brutc sy Kommentar:  Kjeller er ikke byggesgkt slik det fremstar i dagens bruk.
Garasie rommene. lkke innredet areal som o X i X i . i )
L kaldloft, males og oppgis normalt ikke. Fasade mot nordgst har pabygg ved inngasparti som ikke vises pa byggemeldingstegninger.
Carpart ag/eller garasjeplass | felles garasjeanleqy er ikke mileverdig arcal Nyere héndvel’kstjenestel’
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Er det ifplge eier utfort handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? [#l1a  [INei
Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Kommentar: Se opplysninger under modernisering
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 3 f& unntak for krav som gar p3

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfelge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20330-1654 Befaringsdato:  19.02.2026 Side: 24 av 29 Oppdragsnr.: 20330-1654 Befaringsdato:  19.02.2026 Side: 25 av 29
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
19.2.2026 Arnt lvar Hvammen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
4026 TINN 114 109 0 674.5 m?
Adresse

Orevegen 7

Hjemmelshaver
Holmen Hilde, Holmen Olav

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Frittliggende enebolig beliggende i Orevegen pa Miland. Tinn kommune.
Gode solforhold med flott utsikt til Gaustatoppen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Arealplan/Bebeyggelsesplan Miland B7- B8

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerklaering 24.02.2026

Tegninger 24.02.2026
Markedsrapport 24.02.2026
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Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt
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Eieforhold

Eiet

Sider

Vedlagt

Ja
Ja

Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

» Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tiloehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

e Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegj@rere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

® Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Méling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

® Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til méleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EH7853

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 20330-1654 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 28 av 29 Oppdragsnr.: 20330-1654 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 29 av 29



Selgers egenerklzering
Salg av bolig

Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Foretaksnr. NO 915 651 232
Hammersborggata 8 , 0187 Oslo

* Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo
fremtind.no

- Fyll ut egenerklzsringen s godt du kan
Vi vet at det er mye som skal gjgres nar du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
h&per vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerkleeringen. En godt utfylt egenerkleering er nemlig den
beste miten & sikre et ryddig og trygt boligsalg p4, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

+ Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameist eller kvitteringer
pa reparasjoner, kan det vaere lurt & finne frem dette fer du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

- Alle spersméilene i egenerklzringen er obligatorisk & svare pa.

Selger av boligen

Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Vatrom, tak og fasade

Selgers egenerklsering
Salg av bolig

1. Vet du om det er, eller har veart, feil eller
skader pé bad/vatrom?

Ja l:l Nei, ikke som jeg kjienner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvemn som har utfart arbeidet og nér dette ble gjort
Dac t « ) vede (G gem

U ntte UL gu((,r/z/&ﬁ,.

Selger 1: fornavn og etternavn & /{[ c"‘ /y //)
; & et

Selger 2: fornavn og etternavn /Z/L? JZ{/ /7/6 )/Mm

Hvis det er flere enn to selgere kan du skrive inn navnene her

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vitrom,
enten av deg eller tidligere eier?

E Ja I:l Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

X Fagiort [ utegioort [ ] Begee

Hvis ja, vet du om tettesjikt, membran eller sluk
ble fornyet eller oppgradert?

Poa [nei

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble giort og nér dette ble utfert
BCM& 7 /27,;2 Ler Jou ,f}a&‘f op /f e
S i mal 2024Y. ¢ /-f'i T ecer, I
/\:)/rlb( ./é’a u VVS ¢ & 57177 jeceslorCle DM:Z'/.
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt eller sluk

AUt sr mf‘ffa

M Jeg vil gi korrekte opplysninger som en del av min opplysningsplikt. Boligkj@per kan holde meg ekonomisk ansvarlig for
ufullstendige eller fell opplysninger.

Boligen som selges

Postnummer

Sted
3658 /f/ ILAAVD

Adresse

Or¢ tegen F
Har du bodd | boligen de siste 12manedene? ] Ja [ ] Nei Areton ma}]gﬁ%{?k mgﬁ? UM

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pd
hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

E Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hvilken type dokumentasjon

Badt | i Ueren, Deburedde A’j Gy
v e g 1ot Oler real
P O
o7 K uboc VWS

Ved salg av fritidsbolig: Har du benyttet eiendommen som fritidsbolig i lzpet av de siste 12 m&nedene?

Selges boligen pa vegne av noen andre?

Hva betyr det for kjper dersom selger ikke kjenner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart pa noen av spersmilene i
egenerkleeringen. Darfor mangler den nesten alt som vanligvis er der, inkludert informasjon om mulige feil eller mangler. Det kan
likevel finnes nyttig informasjon under spersmal 43 pa side 9.

Selges boligen som et dedsbo? [Joa X nei

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje
eller andre typer feil eller skader pé tak,
yttervegg, vinduer, derer, garasje,

tilleggsbygninger eller lignende?

[Jua E Nei, ikke som jeg kienner ti

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort

Selges boligen med fullmakt? Hvis ja, skriv navn pa fullmektig
{Hvis du selger boligen pé vegne av noen andre velger du “Ja* D Ja E Nei

Kjenner du boligen? sa [ nei

Hvis du ikka kienner baligen, skal du ikke svare p4 alle sparsmélene. Kommer du likevel pa noe, stort eller smétt, som kiaperen
kan oppfatte som negativt eller problematisk, kan du skrive dstte under sparsmal 43 p side 9.

Selgers initialer: éf‘ é/ {_{ r ‘}L

5. Vet du om det er utfert arbeid pi tak,
yttervegg, vindu, derer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

E Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvern ble arbeidet utiert av?

] ragaort [] utegioort [ ] segge

Hvis ja, beskriv naarmere hva somable gjort og ndr dette ble utfart .
/l/yﬁ ek (ny ﬁ,é/c.qy,,/ e el

ri. 10 & niclons + Takrennes

Sé' Selgers initialer: @ ﬁ/

Side 1
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Selgers egenerkleering

Salg av bolig

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
pé vinduene, som for eksempel! kondens,
fuktskader, vanninntrengning? Eller om noen av
vinduene i boligen er punktert?

[ va  [] N, ikke som jeg kjemner il

Hvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nér dette ble gjort
Qﬂ '8 72;»% 2t JRov M}LM@/
2 ndeeer . | hle 77 ot nee vk,

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasie eller
evrige tilleggsbygninger av enten deg eller
tidligere eiere?

E’Ja D Nei, ikke som jeg kjsnner til

Hvis ja, hvemn ble arbeidet utfert av?

[ ragien [X] utagieort [ ] Bogge

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nér dstte arbsidet ble utiert

}@/d; Waww/a. otesr ((z/;—d@rv:é/m.

L’&,Q;giﬂrm »

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stettemur, terrasse
eller lignende?

E’Ja D Nel, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nér dette ble gjort
et w/yqj Mea e e Trepp
veol Tt Fotngd faM_L :

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har vaart feil, eller skader
med dreneringen?

l:l Ja KNEL ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble giort

10. Vet du om det er, eller har vesrt, fukt, rite eller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller?

D Ja E’Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

11. Vet du om det er giort arbeid med drenering,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja gNei, Ikke som jeg kienner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?
D Fagleart |:| Utaglaort ] Bogge

Hvis ja, gjelder dette hele eller deler av boligen?

[ Jhete [ ] oeler

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble giort, nér det ble gjort og hvem utferte arbeidet

Hvis arbeidet kun gjelder deler av boligen, spesifiser hvilke deler

HH
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Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

12. Vet du om det er, eller har vaart, fukt, sopp eller
riteskader | boligen/sameist/borettslaget?

[:l Ja E Nei, ikke som Jeg kienner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller
sjenarende insekter pd eiendommen eller i
boligen?

(o Ne, ikke som jeg kjenner ti

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvemn som har utfart arbeidet og nir dstte ble gjort

Tekniske installasjoner

14, Vet du om det er, eller har veert, feil pd vann-
eller aviepsanlegg?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvemn som har utfert arbeidet og nr dette ble giort

15. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og
avlep, enten av deg eller tidligere eiere?

E Ja I:l Nei, ikiee som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

gFaglaan [ ] Utaglert [ Bogge

Hvis ja, beskriv nasrmere hva som ble gjort og nr dette arbeidet ble utfert
e Ul Lyt veol
efop ' 144

16. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, vannbrenn, septiktank,
pumpekum, aviepskvern eller lignende?

I:I Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, har du opplevd at dette er ustabilt?

[ X nei

Hvis ja, beskriv naermere

17. Vet du om det er, eller har vaart, feil eller skader

knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kiskkenvifte, baderomsvifte eller
andre installasjoner?

l:] Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvern som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

ok s (T
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18. Vet du om det er gjort arbeid pi sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere
eiere?

D Ja ENeI. Ikke som jeg kienner til

Hvis ja, hvemn ble arbeidet utfiert av?

D Fagleent I:l Ufagleert D Begge

Hvis ja, beskriv naarmere hva som ble gjort og ndr dette ble utfert

19. Vet du om det er, eller har veart, feil eller skader
knyttet til iidsted eller pipe?

D Ja E Nei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nir dette ble gjort

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller
pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

|:| Ja E Nei, ikke somn jeg kjenner til

Huvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

[ ragient [ ] Utagiert [ ] Bogge

Hvis ja, baskriv naermere hva som ble gjort og nir detto ble utfert

21, Vet du om det finnes oljetank pd eiendommen?
l:l Ja EN&L ikke som jeg kienner til

Hvis ja, vet du om kemmunen har gitt tillatelse til
al oljetanken kan bli liggends?

e [ ne

Hvis ja, beskriv nssrmere

22, Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
pé det elektriske anlegget?

[Jua ENei, ikke som jeg kjenner ti

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvemn som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

23, Vet du om det er gjort arbeid pl det elekiriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

E/Ja D Nei, ikke som jeg kienner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

X Fagizert [ Utegieert [ Begge

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nér dette ble utfert :

é . Wﬁm /l]Q&P wam A
y f ~

Qe ni ervwspoT
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.‘% Selgers initialer: @#
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Side 5

Fremtind

Selgers egenerklzering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av elendommen eller
omrédet rundt kan endres av foreslitte eller
vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknende?

[Jua ‘gnm, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskriv neermere

25, Vet du om det finnes kommunale pilegg,
heftelser eller krav knyttet til slendommen eller
boligen?

[:] Ja E’ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nearmere

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr,
entan av deg eller tidligere siere?

|:| Ja E Nei, ikke som jeg Kjenner til

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

D Ja DNei

Hvis ja, beskriv nearmere

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere
siere?

E Ja I:l Nei, ikke som jeg kienner til

Huvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

l:l Ja E‘Nai

Hyvis ja, beskriv nesarmere

/K/;c’é'&mi«.@ ‘77 mad bod
/;/LZZW Wrcﬁ}’m recled ex
pg e b, O jai-.

28. Vet du om det mangler midlertidige
brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?

D Ja E Nel, Ikke som jeg kjenner til

% Selgers initialer:

Hvis ja, beskriv nearmere

(P~

Sida 6
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Fremtind

Selgers egenerkleering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

29, Vet du om det har vaart flom, ras, skred eller
liknende pé eiendommen? Eller den ligger i et
fareomride?

D Ja E,Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naarmere

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en
leilighet, hybel eller lignende?

D Ja g#\lai, ikka som jeg kjenner til

Hvis ja, er utleiedelen godkjent for utleie av
kommunen?

[Jua [ne

Hvis ja, beskriv nearmere

31. Bestr boligen av flere, selvstendige boenheter?
D Ja m Nei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, er alle boenhetene godkjent av
kommunen?

D Ja E] Nei

Hvis ja, beskriv nsarmere

32, Vet du om det er gjort radonméling p&
eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

l:l Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, skriv in cirka-tidspunkt nér radonmalingen startet og sluttet, og
hva resultatet av méilingen ble

33. Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er
utfert milinger for boligen?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv nearmere

L s L)

Sida 7

Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB cg Eika Gruppen

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vasre
plagsomt eller ubehagelig for kjigperen?

El Ja M Nei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskriv neermere

35. Vet du om du selv eller sameiat/borettslaget/
laget/selskapet er innblandet i uenighater eller
konflikter rundt eiendommen?

]:] Ja EN&L ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nermere

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag
som kan eke utgifter som festeavgift,
fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale
avgifter?

[:l Ja E‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naarmere

Generelt

37. Har boligen garasje eller ovrige
tilleggsbygninger?

EJa I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

,q/um c&or/mn»!f ¢/u&uﬂf’}vimﬁ' Tk
b=

38. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller
evrige tilleggsbygninger?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner il

Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

39. Vet du om det er giort arbeid pé elendommen
som ikke er nevnt | de andre spersmélene?

[Jua X Nei, ikke som jeg kienner il

Hvis ja, beskriv arbeidet, hvem som har utfert arbeidet og nir dette ble gjort

40, Vet du om det er, eller har veart, feil pé tilbeher
som felger med eiendommen?

[Jua [ Nei, ikke som jeg kienner i

Hvis ja, beskriv feilene og omfanget

HH

% Selgeres inftialer: /P H
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Sa!g By bOhg

Selgers egenerklaering

Hvis ja, beskriv naarmere

PDet or en hevelre /25‘0

41. Har du andre opplysninger om boligen eller
siendommen, utover det du har svart?

EJa D Nei, ikke som jeg kienner til

" Loren, DTl trer

e piu e T Ao speylolen C‘Qﬁ,wf’j
! ' y . lee o\

42. Er det bestilt Norgespris p4 strem?

&a ‘:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa
50 ere pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder
bade boliger og fritidsboliger. N&r en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vesre bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

{ \ ;
fzq,M,t.c. /| 1T F oy e L/.?,/-’-!—C 4}}5#“«{»{:}%@(
VL4 - 7

Tilleggskommentarer

43. Hvis det er noe annet ved eiendommen eller boligen som det kan vaare viktig for kjsperen 4 vite om
kan du skrive det her. Du kan ogsd bruke denne boksen til & legge inn det du ikke fikk plass til andre
steder.

Dt (4 fam?'cuya.//n /\7:a.b/{ s plalpdect ff
h cvelAateca cerr fzijfzmacw {/( a./"}.:c /'?/’H/Zl’ /4-&
(’;’-ﬁﬁ/&mwu /2,4['697* LAr /[j—qZL vieut | AL

& Selgeres initialer: W H H .......

f;

%

Selgers egenerkleering
Salg av bolig

Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Boligselgerforsikring

Boligselgerfarsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler i henhold til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt. Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner Ira kjeper.

@ Du far juridisk bistand ved erstatningskrav.

+ Forsikringen dekker skonomisk ansvar.

+ Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 méneder fer overtakelse.

+ Forsikringen gjelder i 5 &r etter overtakelse.

Informasjon om forsikringen

Produktinformasjon, vilkar og forenklede vilkar (IPID) er vedlagt egenerklzeringen. Hvis du vil vite mer om
forsikringen kan du kontakte din megler.

Pris og betaling

Prisen pA boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du fir solgt eiendommen din for. Forsikringstilbudet
gjelder i 6 maneder fra egenerkleeringen signeres. Betaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt.

Du kan ikke kjope boligselgerforsikring hvis:
+ salget er mellom ektefeller, sesken eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje.
+ salget er mellom personer som bor eller har bodd pd eiendommen de siste 12 méneder.

+ salget skjer i naeringseyemed. Med naeringseyemed menes tilfeller der privatpersoner eller foretak har kjept eiendommen
med formél om 4 tjene penger. Dette inkluderer eiendom kjept med helt eller delvis profittfiormal, enten selger driver med
utvikling, oppussing, omssetning eller utlele av elendommen.

+ salget er et kontraktsoppdrag og kjgp av boligselgerforsikring skjer etter kontraktsmetet.

*  det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre
enn 12 maneder ved budaksept.

+ eiendommen allerede er lagt ut for salg.

@nsker du & kiope boligselgerforsikring? E Ja [ Nei [ ] Jegkan ikke kizpe boligselgerforsikring i henhold til vilkérene

E Jeg bekrefter & ha lest op forstatt vilkirene, IPID, og hva forsikringen dekker og ikke dekker.

Signatur

~Hfend 7526 | Moot

Selger 2: underskrift w C’(Q §L{’ dx&ﬂ(/{’] :

Selger 2: sted mﬁaéiraﬁ ] _2,6

Hvis det er flere enn to selgere skal de signere her
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Eiendomsgrenser

L]
ambita  TEE.

——— Middels ngyaktig 12-31 cm

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm
Kommune: 4026 Tinn —— Lite noyaklig 101-600 om

Eiendom:  4026/114/109/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

A b

LAY,
i

740
("V .5
. L'g?ﬂﬂ@m@}/

Q¥

N

— - Omtvistet grense
— — Vannkant
— — Vegkant

..... Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
..... Teigdelelinje Dato: 28.4.2026
''''' Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

r Adressepunkt
& Kulturminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt

2 ZJ Kulturminne - flate
E /| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

Stolpe
— Anlegg
Veglinje
-—— - St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Heydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
—— 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

~— Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
[ Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
e

Bygning uten
- matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
"+ Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
B BygningTiltak, nybygg
XXL BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
—_ Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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2 Tinn kommune

Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avigp

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 114 Bruksnr.: 109
Adresse: Orevegen 7, 3658 MILAND
Referanse: 1307260017

Utskriftsdato: 28.04.2026

Kilde: Tinn kommune

' Tinn kommune

Arlige kommunale avgifter for gnr.114 bnr.109 Orevegen 7 er kr. 9920,-.

Faktura tilsendes manedlig. Det er mulig & fa tilsendt faktura med annen frekvens ved a ta

Eiendommen har vannmaler

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

kontakt med Servicetorget pa tlf: 350 82 600.

Vannmaler ma avleses hvert ar. Det sendes ut varsel om avlesning i manedsskifte

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

november/desember. Det betales inn akonto/forventet forbruk gjennom aret. Oppgjersregningen

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

kommer etter avlesning, pa farste termin aret etter.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

KOMMUNALE AVGIFTER FOR 2026:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og st det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som Eiendommen har vannmaler Og betaler for 65 m3.
kommunen lkke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkam, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette glelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unoyaktige. For eksempel m derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Malerleie kr. 496,80,- pr. ar
VANNAVGIFT (m/mva):

Akonto vann etter maler kr. 1345,50,-
Vann fast abonnementsandel kr. 2172,-
KLOAKKAVGIFT (m/mva):

Akonto kloakk etter maler kr. 2466,75,-
Kloakk fast abonnementsandel kr. 2944,-
FEIEAVGIFT (mva fritak):

Tilsyn pipe/ ildsted kr. 101,-

Feieavgift kr. 394,-

RENOVASJON (m/mva):

Boligen star tom og navaerende eier har derfor sgkt fritak for renovasjon. Rull renovasjon kr.
6991,25,-. Eier ma gi beskjed nar boligen er bebodd for igangsetting av renovasjon igjen.

Hilsen Servicetorget
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TINN KOMMUNE

i |

|

|& & &/ Enhet for brann
\é b ,

L

11.05.2026

Vedlegg til svar i Infoland:

Gjelder eiendom med matrikkel: 4026/114/109
Adresse: Orevegen 7, 3658 Miland

Merknader til ordre nr: 9162720

Ingen registrerte avvik. Det er ikke utfort tilsyn s det kan vare avvik som ikke er
avdekket.

Siste skorsteinsfeiing: 10.08.2022
Siste tilsyn: Ukjent
Hilsen

Torgeir Bjertuft

Forebyggende avd. brann

**¢ Tinn kommune

Fareomrader

Ingen fareomrader er registrert for eiendommen 114/109, Orevegen 7 Miland.
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INSTITUTT FOR SAMFUNNSPLANLEOGING

ASPLAN AS
bty

REGULERINGSPLAN MILAND
REGULERINGSBESTEMMETLSER

Med tillegg i § 4 for bebyggelsesplan B7 - B8
vedtatt i sak 38/80 den 25.03.1980

§1 Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrenser.
I omradene B4 og B5 skal bygningene plasseres som vist pa plankartet.

§2 Omrader for smdhusbebyggelse (Bl, B2, B3, B4 og B6).

a) Frittliggende bolighus skal oppfores i 1 etasje.

Sokkeletasje kan, hvor terrenget etter bygningsradets skjgnn ligger til
rette for det, innredes til beboelse innenfor rammen av bestemmelsene i
byggeforskriftene. Gesims- og sokkelhgyde fastsettes av bygningsradet.

b) Bygningens grunnflate inklusive garasje ma ikke overstige 20 prosent av
tomtens nettoareal.

Garasjer skal fortrinnsvis oppferes som tilbygg til bolighuset og tilpasses
dette med hensyn til materialvalg, form og farge.

Bygningsradet kan, hvor forholdene tilsier det, tillate oppfort
frittliggende garasje. Garasjen kan bare oppfgres i 1 etasje med grunnflate
ikke over 35 kvadratmeter og skal vare tilpasset bolighuset med hensyn til
materialvalg, form og farge.

Garasjen kan innenfor bestemmelsene i1 byggeforskriftene oppferes i.
nabogrense. Garasje kan ogsd oppferes med langvegg i reguleringsgrense mot
veg.

Garasjenes endelige plassering fastsettes av bygningsradet. Plassering av
garasje skal vaere vist pad situasjonsplanen som fglger byggemeldingen for

bolighuset selv om garasjen ikke skal oppfgres samtidig med dette.

I tillegg til garasjer skal det vere oppstillingsplass pa egen grunn for 1
bil.

d) Bygningene skal ha saltak. Takvinkelen fastsettes av bygningsradet som
kan kreve at bygninger i samme gruppe eller langs samme vegstrekning skal
ha 1lik takvinkel.

e) Bygningene i felt B4 og B5 skal ha mgteretning som vist pa planen.

f) Bygninger kan plasseres med vinduslgs vegg inntil 1 m fra nabogrense
forutsatt at avstanden til nermeste bygning ikke blir mindre enn 8 m.
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§4 Omrader for konsentrert bebyggelse (B7, B8, B9)

Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer. For gvrig ma det for hvert av
feltene utarbeides bebyggelsesplaner/ reguleringsplaner med
reguleringsbestemmelser.

a)Frittliggende bolighus kan ha beboelsesrom i en eller to etasjer.
Sokkeletasje kan hvor terrenget etter bygningsrddets skjenn passer for det,
innredes til beboelse.

b) Bygningens grunnflate inklusive garasje kan ikke vare mere enn 1/4 av
tomtens areal.

c) Mgneretninger for boliger md& vere som vist 1 bebyggelsesplan datert
01.03.78 og det kan bare nyttes saltak. Takvinkel md vere mellom 22° og
40°.

d) Boliger kan plasseres med vinduslgs vegg inntil 1 m fra nabogrense
forutsatt at avstand til nermeste bygg blir min. 8 m.

e) Garasjer for den enkelte tomt plasseres fortrinnsvis som vist pa
bebyggelsesplan datert 01.03.78. Garsje kan ogsa bygges i eller i
tilknytning til bolig, med langvegg i reguleringsgrense mot veg, eller mot
nabogrense etter byggeforskriftenes bestemmelser. Garasjen skal tilpasses
bolig med hensyn til materialvalg og farge. Garasje kan ha flatt tak.
Garasjeplasseringen skal vare vist pa situasjonsplanen som fglger
byggemeldingen for boligen, selv om den skal bygges senere.

f) Hver tomt skal ha 2 biloppstillingsplasser. Garasje regnes som en
bilplass.

§5 Omrade for forretningsbebyggelse og andre serviceanlegg - E

a) Forretningsbygg skal oppferes som vist pa planen og kan oppferes i
inntil 2 etasjer. Bygningsradet kan tillate at 2. etasje innredes til
boligformdl. For gvrig kan ikke boliger oppferes i dette omradet.

b) Bygningsradet kan forby virksomhet som etter radets skjgnn er sjenerende
for de omboende eller til ulempe for den offentlige ferdsel..

c) Hver bedrift skal pa& egen grunn ha plass for parkering samt pa- og
avlessing, nedvendig for eiendommens bruk etter bygningsradets skjgnn.

§6 Friomrader Fl1, F2, F3, F4

I friomradene kan bygningsradet tillate oppfgrt bygning som har naturlig
tilknytning til friomradene, f.eks. garderobeanlegg med tilhgrende lokaler,
ndr dette etter radets skjgnn ikke er til hinder for omrddenes bruk som
friomrade.

Fellesbestemmelser

a) Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase at bebyggelsen
far en god form og materialbehandling og at bygninger i1 samsne byggefelt
far en enhetlig og harmonisk utferelse med hensyn til takvinkel og
materiale. Farge pa hus skal godkjennes av bygningsradet.

b) Ingen tomt kan bebygges fgr det foreligger tomtedeling for vedkommende
kvartal eller husgruppe godkjent av bygningsradet.

c) Gjerders utferelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet
d) Eksisterende vegetasjon bgr sgkes bevart i1 stgrst mulig grad

e) Avkjgrsel til offentlig veg skal vere oversiktlig og mest mulig
trafikksikker.

f) Ingen tomt m& beplantes med trar og busker som etter bygningsradets
skjgnn kan vare sjenerende for den offentlige ferdsel.

g) Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige grunner taler
for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen

og bygningsvedtektene for kommunen.

Godkjent ved Fylkesmannens skriv av 27.9.77.
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Tinn kommune

Reguleringsplan
Eiendom: |Gnr: 114 [Bnr: 109 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Orevegen 7
3658 MILAND
Annen info: [lllustrasjonsplan B7 og B8

Malestokk

1:1000

Tegnforklaring

6643500

11
%

28.04.2026 09:21:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2

i—=-1 RpOmrade

A~ Mganelinje

L | Udefinert bygning
7 ElN og bekk

7 ¥ RpGrense

A~ Planlagt bebyggelse
C 1] Boligomrade
(I
(.

Kjoreveg

Anlegg for lek

Privatveg gatenavn_

0 0> i

,_
|

|
|
|

RpOmréde vedtatt - pa
bakkeniva

TakoverbyggKant
Godkjente byggetiltak
Veg

Regulert tomtegrense
Regulert senterlinje

Frittliggende
smahusbebyggelse

Gang-/sykkelveg
KpOmrade

e

Vg

o~

i

Bygningslinje

Taksprang

Bygning

Bru

Byggegrense

Regulert kant kjgrebane

Landbruksomrade

Offentlig friomrade

Kommunalveg gatenavn_

28.04.2026 09:21:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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- Tinn kommune
Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Tinn kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 114 Bruksnr.: 109
Adresse: Orevegen 7, 3658 MILAND
Referanse: 1307260017

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Utskriftsdato: 28.04.2026

Kommentar

Det foreligger ingen ferdigattest pa eiendommen i kommunens arkiv. Eiendommen er registrert i matrikkel med tatt i

bruk. Det som er sgkt om far 1/1-1998 har ingen krav om ferdigattest og det er heller ikke tillatt a gi ferdigattest i senere
tid.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMAS|ON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Dert tas forbehold om at det kan veere avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverker | form av papirkart, kan inneholde linjer sam lett kan fare til mistorstaelser. Dette gjelder ofte karremnaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 114, Bruksnr 109 Kommune: 4026 Tinn
Adresse:
Veiadresse: Orevegen 7, gatenr 2930 Grunnkrets: 205 Miland gst
3658 Miland Valgkrets: 5 Miland
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5140306 Tinn
Tettsted: 3103 Miland

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Orevegen 7 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 16.04.1980 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 674,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

lkke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.04.2026 09:07 — Sist oppdatert 28.04.2026 09:07
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 114, Bruksnummer 109 i 4026 TINN kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:

Kart- og delingsforretning Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

16.04.1980

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.04.2026 09:07 — Sist oppdatert 28.04.2026 09:07
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4026/114/109

4026/114/109

4026/114/87
4026/114/109

Arealendring
0,0

0,0

-675,4
675,4

Side 2 av 6

Gardsnummer 114, Bruksnummer 109 i 4026 TINN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Orevegen 7 Bolig

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Ikke oppgitt
Tatt i bruk

165874617

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.04.2026 09:07 — Sist oppdatert 28.04.2026 09:07
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BTA:

Antall rom Bad wcC

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Nei Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger: 1
Antall etasjer: 1

Bolig Annet Totalt

Side 3av 6
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Gardsnummer 114, Bruksnummer 109 i 4026 TINN kommune

Oversiktskart

114109

114/110

Ngyaktighet (standardavvik)

== 10 cm eller mindre

@ ﬁartverket { Geovekst

Hjelpelinjer
= 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.04.2026 09:07 — Sist oppdatert 28.04.2026 09:07
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

92

Symboler
e Fiktiv/ Teigdeler O Bygningspunkt
w Punktfeste A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6

Gardsnummer 114, Bruksnummer 109 i 4026 TINN kommune

Teig 1 (Ho_vedteig)

115/37

11471049

g
114/110

Lzn |

Noyaktighet (standardavvik])

== 10 cm eller mindre

1197

&

Hjelpelinjer Symboler
— 201-500cm == Vannkant v Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

O Bygningspunkt
wn Punktfeste A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.04.2026 09:07 — Sist oppdatert 28.04.2026 09:07
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 674,50m2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 643 394,18
2 6 643 408,15
3 6 643 423,89
4 6643 413,16
5 6643 411,23

Ost
486 215,13

486 180,98

486 192,66

486 218,90

486 223,11

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
36,90m

19,70m

28,35m

4,63m

18,83m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elekironisk
avstandsmaler

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet
13

13

Radius

56,00

Merke nedsatt i
Jord

Jord

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Ror

Rer

Rer

Offentlig godkjent

grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.

Notater

Orevegen 7
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med « gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g « dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjsp og handverkertjenester
* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Orevegen 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
3658 MILAND Saksbehandler: Sindre Tjgnn
Telefon: 948 06 422
Oppdragsnummer: E-post: sindre. tjonn@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



