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Lekker 3‑roms i 4 etasje! ‑  
Ingen dok.avgift ‑ Romslig  
balkong med fin utsikt ‑  
Sentral beliggenhet 
Boligen ligger i 4. etasje og inneholder en lys stue, kjøkken, baderom  
og to soverom. I tillegg disponeres praktisk bod både i 5. etasje og i  
kjeller. Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i et veletablert og  
familievennlig område i Vågsbygd, med kort vei til det meste  
hverdagen krever. Det er gode kollektivforbindelser i nærheten, samt  
enkel adkomst til kjøpesentre som Trekanten og Vågsbygd Amfi med  
et bredt tilbud av butikker og servicetilbud. Nærområdet byr også på  
skoler, barnehager og fine rekreasjonsområder, og bussforbindelser  
gir rask og effektiv transport til Kristiansand sentrum.

Verdt å merke seg: 
‑ Ingen dok.avgift!
‑ Bod i kjeller og 5 etasje 
‑ Sentral beliggenhet med nærhet til butikk og bussforbindelse

Velkommen til visning! 
Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 2 190 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 199 945,‑
Omkostn.:	 Kr 9 796,‑
Total ink omk.:	 Kr 2 399 741,‑
Felleskostn.:	 Kr 5 837,‑
Selger:	 Benedicte Sørgaard
	
Salgsobjekt:	 Andelsleilighet
Eierform:	 Andel
Byggeår:	 1962
BRA‑i/ BRA Total	  68/ 73 kvm
Tomtstr.:	 2088.5 kvm
Soverom:	 2
Antall rom:	 3
Gnr./ bnr.	 Gnr. 14, bnr. 290
Andelsnr.:	 25
Oppdragsnr.:	 1411260014

Andre Sandvik
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 997 10 109
E‑post	 andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.  
934 55 983
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 68 kvm
BRA ‑ e: 5 kvm
BRA totalt: 73 kvm
TBA: 5 kvm

Bruksareal fordelt på etasje

Kjeller
BRA‑e: 3 kvm Bod 
4. etasje
BRA‑i: 68 kvm Stue. kjøkken, baderom og 2 soverom 

5. etasje
BRA‑e: 2 kvm Bod

TBA fordelt på etasje
4. etasje
5 kvm 

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
2088.5 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med  
gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet
Boligen ligger attraktivt til i et veletablert område i Vågsbygd, med enkel tilgang til det  
meste du trenger i hverdagen. I nærområdet finnes gode kollektivforbindelser med  
korte intervaller, og det er kort vei til flere kjøpesentre. Trekanten byr på et bredt utvalg  
av butikker og tjenester, inkludert dagligvare, helsetilbud og andre servicetilbud. Også  
Vågsbygd Amfi er lett tilgjengelig til fots. Området er familievennlig med nærhet til  
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både skoler, barnehager og rekreasjonsområder, og det går bussforbindelser som gir  
rask og smidig adkomst til sentrum av Kristiansand på få minutter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/ Skole/ Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven. 

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemåte
Utvendig 
‑ Bygningen har PVC vinduer med 2‑lags glass.
‑ Bygningen har ytterdør av tre og PVC balkongdør.
‑ Balkong med utgang fra stue. Dekke av betong. Rekkverk av betong.

Innvendig 
‑ Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte overflater.
‑ Innvendige tak har malt flater.
‑ Etasjeskiller er av betongdekke.
‑ Innvendig har leiligheten malte fyllingsdører av tre. Normalt alders og bruksslitasje  
må forventes.

Våtrom 
‑ Veggene har overflater av malte murvegger. I taket er det malte flater.
‑ Det er malt flislagt gulv. Gulvet har flat utførelse.
‑ Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/ membran.
‑ Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for  
vaskemaskin.
‑ Det er mekanisk avtrekk.
‑ Hulltaking er ikke utført grunnet at vegger som omslutter våtrommet er av murverk/ 
betong.

Kjøkken 
‑ Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
‑ Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Tekniske installasjoner 
‑ Innvendige vannledninger er av kobber.
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‑ Det er avløpsrør av støpejern.
‑ Leiligheten har naturlig ventilasjon med avtrekk på bad og kjøkken og spalte for tilluft  
i vinduene.
‑ Leiligheten er tilkoblet tilkoblet sentral oppvarming av vann til radiator. Anlegget er  
plassert i underetasjen og leverer vann til radiatoren i leiligheten.
‑ Varmtvannstanken er på ca. 120 liter.
‑ Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Lovlighet ‑ Boligbygg med flere boenheter 
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Sammendrag selgers egenerklæring
Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
‑ Ja. 2020. Fagmann gjort på dugnad. 

Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak,  
yttervegg, vinduer, dører, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
‑ Noe trekk på det ene vinduet på kjøkkenet. 

Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere  
eiere?
‑ Ja. 2020. Montert ny kurs på kjøkkenet. 

Selger har tegnet boligselgerforsikring. 

Innhold
4. etasje: Stue. kjøkken, baderom og 2 soverom 
Bod i 5 etasje. 1. etasje og kjeller. 

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader. 

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak 
Tekniske installasjoner > Vannledninger 
Tekniske installasjoner > Avløpsrør 
Våtrom > 4. etasje > Bad > Overflater gulv 
Våtrom > 4. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt 

Helse, miljø og sikkerhet 
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet > Helse, miljø og  
sikkerhet
‑ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske  
anlegget. 
‑ Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav. 
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Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon. 

Innbo og løsøre
Se også beskrivelser under punktet om standard. Løsøre/ tilbehør som gardinstenger/ 
oppheng, frittstående hvitevarer samt dekodere og modem følger i utgangspunktet  
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan være borettslagets/ aksjelagets/ 
sameiets eiendom og skal da følge med. Det gis ingen garantier i forhold til  
medfølgende løsøre/ tilbehør.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/ Internett/ Bredbånd
Telenor TV/ Bredbånd kr 574,‑ inkludert i felleskostnader. 

Parkering
Parkering etter gjeldende bestemmelser. 

Diverse
Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
‑ Fremtind leverer boligselgerforsikring
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra strømleverandører) 

Energi
Oppvarming
Leiligheten er tilkoblet tilkoblet sentral oppvarming av vann til radiator. Anlegget er  
plassert i underetasjen og leverer vann til radiatoren i leiligheten.

Informasjon om strømforbruk
Selger har ikke informert om strømforbruk for 2025. 

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
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eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.enova.no/ nb/ energimerking/ energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket  
boligen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til megler. 

Borettslaget/ Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 190 000

Omkostninger kjøper
2 190 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
199 945 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
2 389 945 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
8 406 (Gebyr avklaring forkjøpsrett (hvis forkjøpsrett blir benyttet))
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverføring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
8 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
9 796 (Omkostninger totalt)
18 696 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
21 496 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
2 399 741 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 408 641 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
2 411 441 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Formuesverdi primærbolig
Kr 745 898 for år 2024

Formuesverdi sekundærbolig
Kr 2 983 591 for år 2024
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Informasjon om formuesverdi
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert på SSBs  
statistiske opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas det hensyn til din boligs  
beliggenhet, areal, byggeår og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av  
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Avdrag og renter på felleslån, fyring a‑konto, kabel‑TV, vaktmestertjenester, vedlikehold,  
renhold av fellesareal, kommunale avgifter, renovasjon, forsikring på bygg, strøm i  
fellesareal, styrehonorar, forretningsførsel m.m.

Renter felleslån kr 72.‑ 
Renter lån rørfornyelse kr 153,‑ 
Renter felleslån kr 412,‑ 
Fastledd og driftskostnader fordelt etter andelsbrøk kr 172,‑ 
Avdrag lån, rørfornyelse kr 234,‑ 
Driftskostnader kr 2 678,‑ 
Renter felleslån kr 203,‑ 
Avdrag lån kr 632,‑ 
Avdrag felleslån kr 161,‑ 
Avdrag felleslån kr 43,‑ 

Tilleggsytelser: 
Dugnad kr 75,‑ 
Vask fellesareal/ vaktmester kr 382,‑ 
Energiserviceavtale målerdata Techem kr 46,‑ 
Telenor TV/ Bredbånd kr 574,‑ 

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5 837

Andel Fellesgjeld
Kr 199 945

Andel fellesgjeld år
2026
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Kommentar fellesgjeld
Spesifikasjon av lån:
Lånenummer: 30008747632, Sparebanken Norge
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 16.01.2026: 5.1% pa.
Antall terminer til innfrielse: 40
Saldo per 16.01.2026: 9 157 742
Andel av saldo: 98 246
Første termin/ første avdrag: 25.12.2023 ( siste termin 25.12.2035 )

Lånenummer: 30008747624, Sparebanken Norge
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 16.01.2026: 5.1% pa.
Antall terminer til innfrielse: 65
Saldo per 16.01.2026: 4 507 216
Andel av saldo: 48 354
Første termin/ første avdrag: 25.12.2023 ( siste termin 25.03.2042 )

Lånenummer: 30008747640, Sparebanken Norge
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 16.01.2026: 5.1% pa.
Antall terminer til innfrielse: 40
Saldo per 16.01.2026: 3 533 199
Andel av saldo: 36 425
Første termin/ første avdrag: 25.12.2023 ( siste termin 25.12.2035 )

Lånenummer: 28007327252, Sparebanken Norge
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 16.01.2026: 5.1%pa.
Antall terminer til innfrielse: 78
Saldo per 16.01.2026: 1 577 293
Andel av saldo: 16 921
Første termin/ første avdrag: 25.09.2025 ( siste termin 25.06.2045 )

Andel fellesformue
Kr 6 248

Borettslaget
Borettslagsnavn
Gislemyrveien 2 4 Borettslag
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Organisasjonsnummer
953062542

Andelsnummer
25

Om borettslaget
GISLEMYRVEIEN 2‑4 BORETTSLAG ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets  
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de  
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Forkjøpsrett
Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjøpsrett.  
Avklaring av forkjøpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist på  
å gjøre forkjøpsrett gjeldende på vegne av en andelseier. Ta kontakt med megler for  
mer informasjon. 

Regnskap/ budsjett
Vedlikehold/ oppgraderinger utført i 2024: 
I løpet av året er murer og inngangspartier blitt malt opp i ulike farger. Lys i heis og  
heissjakt er byttet til LED‑lys som er langt mer driftssikkert og reduserer  
strømforbruket kraftig sammenliknet med de gamle lysrørene. Benker og bord er blitt  
renovert og/ eller byttet ut med nye. Styret håper dette øker trivselen og bruken av  
utearealene.

Fremtidig vedlikehold/ oppgraderinger: 
På generell basis er det vanskelig å si noe konkret på forhånd om når det vil bli  
nødvendig/ hensiktsmessig å utføre vedlikeholdsoppgaver. Etter styrets oppfatning er  
det rimelig å forvente at man i løpet av de nærmeste årene vil måtte påregne en del  
vedlikehold ettersom bygningsmassen er noen år gammel. Det har vært problemer  
med varmedistribusjonsrør i blokkene, og vi er anbefalt at disse renses og delvis byttes  
ut. Dette fremmes som egen sak på årsmøtet. Systemet vi har for elbil‑lading er  
utdatert. Det er derfor innhentet tilbud på oppgradering av anlegget. Det har vært viktig  
for styret å fastslå rettigheter til p‑plassene før ladestrukturen blir oppgradert. Når nå  
dette er på plass, fremmer styret forslag om oppgradering til ny ladestruktur for elbil.  
Med brannvesenets nye praksis der de fakturerer for "unødvendige utrykninger", ønsker  
styret å få tilbakemelding fra årsmøtet om det er ønskelig å oppgradere  
brannalarmanlegget med knapp for avstilling i den enkelte leilighet. Hensikten er å  
reduserer antall unødvendige utrykninger og på den måten spare penger for den  
enkelte.
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Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie  
andelen. Kjøper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.  
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjøper er forpliktet til å  
gjennomføre handelen uavhengig av om kjøper på overtakelsestidspunktet er godkjent  
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for å bli godkjent som ny andelseier  
påhviler kjøper. Dersom kjøper på overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny  
andelseier, har kjøper dog ikke rett til å ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §  
4‑5 (2). Kjøper kan gå til søksmål mot borettslaget dersom kjøper mener manglende  
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
 
Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra  
boligbyggelagets side at kjøper må melde seg inn i boligbyggelaget før kjøper kan bli  
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjøres oppmerksom på at  
det vil kunne påløpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste  
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal være innbetalt før godkjenningen  
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjøper direkte.

Vedtekter/ husordensregler
Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget følger som vedlegg til salgsoppgaven.  
Interessenter oppfordres til å gjøre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjøper  
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjøres oppmerksom på at  
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,  
stiftelse av borettslaget.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad må påregnes. 

Forretningsfører
Forretningsfører
Bosør AS

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 14, bruksnummer 290 i Kristiansand kommune.Andelsnr. 25 i  
Gislemyrveien 2 4 Borettslag med orgnr. 953062542

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

4204/ 14/ 290:
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24.02.1962 ‑ Dokumentnr: 1109 ‑ Bestemmelse om veg
Diverse rettigheter/ påbud i henhold til 
skjøte/ festekontrakt fra kommunen 

21.02.1959 ‑ Dokumentnr: 781 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4204 Gnr:14 Bnr:257 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 459729 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:14 Bnr:290 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for høyblokk datert 16.04.1964. 

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
16.04.1964.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann‑ og avløpsnett.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 år, dersom andelseier selv eller  
person nevnt i Borettslagsloven § 5‑6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av  
de to siste årene.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Pantet  
dekker borettslagets krav på felleskostnader samt andre krav borettslaget måtte få  
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på  
eiendomsskatt og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  



fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
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konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på boligen. Selger har likevel utarbeidet en  
egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagt materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at  
boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker. 
Meglerforetaket mottar kr 5 600/ 5 600/ 5 900 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler
Andre Sandvik
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no
Tlf: 997 10 109

Ansvarlig megler bistås av
Andre Sandvik
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no
Tlf: 997 10 109

Oppdragstaker
Meglerhuset Sør AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
28.01.2026
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme. 





Tilstandsrapport

KRISTIANSAND kommuneGislemyrveien 2 C, 4621 KRISTIANSAND 
S

gnr. 14, bnr. 290

Andelsnummer  25

Befaringsdato: 19.01.2026 Rapportdato: 20.01.2026 Oppdragsnr.: 20924-2686

Jan Arild Tallaksen Taks琀椀ngeniør:JATBygg AS Foretak:

MD7214Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 73 m² BRA-i: 68 m²

Rapporten kan brukes i inn琀椀l e琀琀 år e琀琀er befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved 昀氀ere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
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JATBygg AS 

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

jan@jatbygg.no

Jan Arild Tallaksen

Rapportansvarlig

957 59 081

Oppdragsnr.:  20924-2686 Befaringsdato:  19.01.2026 Side: 2 av 18
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfrems琀椀lling av malen og standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i
lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (h琀琀ps://iverdi.no/ ).

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Gislemyrveien 2 C, 4621 KRISTIANSAND S
Gnr 14 - Bnr 290
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS 

4618 KRISTIANSAND S
Sagebakken 11
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslå琀琀e 琀椀ltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pris琀椀lbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Fak琀椀ske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyak琀椀g vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales y琀琀erligere undersøkelser og 
innhen琀椀ng av 昀氀ere pris琀椀lbud fra kvali昀椀serte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der de琀琀e er mulig.

Informasjon om utbedringskostnader

Gislemyrveien 2 C, 4621 KRISTIANSAND S
Gnr 14 - Bnr 290
4204 KRISTIANSAND
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Arealer Gå 琀椀l side

 

Boligbygg med 昀氀ere boenheter  - Byggeår: 1962

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass. 
Bygningen har y琀琀erdør av tre og PVC balkongdør. 
Balkong med utgang fra stue. Dekke av betong. Rekkverk av 
betong. 

INNVENDIG Gå 琀椀l side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte over昀氀ater. 
Innvendige tak har malt 昀氀ater. 
Etasjeskiller er av betongdekke. 
Innvendig har leiligheten malte fyllingsdører av tre. Normalt alders 
og bruksslitasje må forventes. 

VÅTROM Gå 琀椀l side

Veggene har over昀氀ater av malte murvegger. I taket er det malte 
昀氀ater.
Det er malt 昀氀islagt gulv. Gulvet har 昀氀at u琀昀ørelse.
Det er eldre soilsluk og ukjent te琀琀esjikt/membran. 
Rommet har innredning med nedfelt servant, toale琀琀, dusjkabine琀琀 
og opplegg for vaskemaskin. 
Det er mekanisk avtrekk. 
Hulltaking er ikke u琀昀ørt grunnet at vegger som omslu琀琀er 
våtrommet er av murverk/betong.

KJØKKEN Gå 琀椀l side

Kjøkkenet har innredning med gla琀琀e fronter. Benkeplaten er av 
laminat. 
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå 琀椀l side

Innvendige vannledninger er av kobber. 
Det er avløpsrør av støpejern. 
Leiligheten har naturlig ven琀椀lasjon med avtrekk på bad og kjøkken 
og spalte for 琀椀llu昀琀 i vinduene. 
Leiligheten er 琀椀lkoblet 琀椀lkoblet sentral oppvarming av vann 琀椀l 
radiator. Anlegget er plassert i underetasjen og leverer vann 琀椀l 
radiatoren i leiligheten. 
Varmtvannstanken er på ca. 120 liter. 
Det elektriske anlegget har automatsikringer. 

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Våtrom > 4. etasje > Bad  > Over昀氀ater Gulv Gå til side

Våtrom > 4. etasje > Bad  > Sluk, membran og 
te琀琀esjikt

Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Våtrom > 4. etasje > Bad  > Tilliggende 
konstruksjoner våtrom

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet > 
Helse, miljø og sikkerhet

Det er behov for at en kvali昀椀sert elektrofaglig person 
kontrollerer det elektriske anlegget.

Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i 
forhold 琀椀l dagens krav.

Gå til side

Sammendrag av boligens 琀椀lstand Sammendrag av boligens 琀椀lstand 
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UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass. 

Dører

Bygningen har y琀琀erdør av tre og PVC balkongdør. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med utgang fra stue. Dekke av betong. Rekkverk av betong. 

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersøkelser og kriterier for 琀椀lstandsgrad av fellesdeler i boligbygg større enn småhus - innvendig og utvendige 
forhold. Skal det gjøres en forenklet vurdering om byggets generelle 琀椀lstand. 
I hht. generalforsamling/vedtekter/årsmøte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget. 
Tilstandsgrad 1 er sa琀琀 på bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget. 

INNVENDIG

Over昀氀ater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte over昀氀ater. Innvendige tak har malt 昀氀ater. 

De innvendige over昀氀atene har normal alders og bruksslitasje. 

Det må forventes hakk og merker i over昀氀atene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er å regne som e琀琀 avvik da det er en brukt 
leilighet.  

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. 

Målingene er begrenset av at leiligheten var møblert på befaringsdagen, det er ikke 昀氀y琀琀et på tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller 
fastmonterte innredninger. 
Målinger viser avvik innenfor gjeldende standard, +-5 mm over en avstand mindre enn 2 meter og +-7 mm gjennom hele rommet. 

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 
Byggeår
1962
Anvendelse
Bore琀琀slagsleilighet (i blokk)
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Innvendige dører

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdører av tre. Normalt alders og bruksslitasje må forventes. 

VÅTROM

Generell

Badet er modernisert i 2020 av dagens eier. 

4. ETASJE > BAD 

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har over昀氀ater av malte murvegger. I taket er det malte 昀氀ater.

4. ETASJE > BAD 

Over昀氀ater Gulv

Det er malt 昀氀islagt gulv. Gulvet har 昀氀at u琀昀ørelse.

4. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist 琀椀l gulv/synlig topp membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm.
• Krav 琀椀l fall er ikke oppfylt og gulvet er 琀椀lnærmet 昀氀a琀琀 (har ikke mo琀昀all). 

• Sluken er ikke plassert i dusjsonen. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Til tross for avviket i fall/høydeforskjell 琀椀l sluk, vil gulvet fortsa琀琀 kunne lede vann mot sluket, men med redusert e昀昀ek琀椀vitet. De琀琀e kan potensielt øke 
risikoen for vannansamling i enkelte områder av badet.
• Et bad med manglende/redusert  fall 琀椀l sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. De琀琀e kan medføre stående vann på gulvet, vann som ikke 
ledes e昀昀ek琀椀vt 琀椀l sluket, økt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet på gulvet.

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er eldre soilsluk og ukjent te琀琀esjikt/membran. 

4. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned på sluk.
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på membranløsningen.
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på slukløsningen.

Gislemyrveien 2 C, 4621 KRISTIANSAND S
Gnr 14 - Bnr 290
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS 

4618 KRISTIANSAND S
Sagebakken 11

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  20924-2686 Befaringsdato:  19.01.2026 Side: 8 av 18

38



Konsekvens/琀椀ltak
• Uten 琀椀lfredss琀椀llende klemring er det vanskelig å sikre en vannte琀琀 overgang mellom smøremembranen og sluket. De琀琀e øker risikoen for at vann kan sive 
ned langs sidene av sluket og forårsake fuktskader i gulvkonstruksjonen og omkringliggende område.
• Det er vik琀椀g å merke seg at leve琀椀den 琀椀l en membran varierer basert på kvalitet, installasjon og bruk. Eldre  membraner kan bli sprø og sprekke opp, noe 
som fører 琀椀l at de mister sin vannte琀琀ende funksjon. De琀琀e kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
• Eldre sluk av støpejern er o昀琀e utsa琀琀 for rust som kan medføre lekkasjer.  Eventuelle lekkasjer kan medføre fuktskader på 琀椀lliggende konstruksjoner.

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toale琀琀, dusjkabine琀琀 og opplegg for vaskemaskin. 

4. ETASJE > BAD 

Ven琀椀lasjon

Det er mekanisk avtrekk. 

4. ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke u琀昀ørt grunnet at vegger som omslu琀琀er våtrommet er av murverk/betong.
Det er i stedet u琀昀ørt alterna琀椀ve undersøkelser med egnet fuktsøker utstyr på over昀氀ater som dusjsone, ved innredning og på gulv昀氀ate.

Det ble på kontrollerte steder ikke registrert utslag på fuktsøkeren som 琀椀lsier at det er skadelig fukt i konstruksjonene på befarings琀椀dspunktet.

4. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig å foreta hulltaking i vegg bak våtsone.

Konsekvens/琀椀ltak
• Ved manglende hulltaking er det fare for at eventuelle skader i veggen ikke avdekkes.
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KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkkenet har innredning med gla琀琀e fronter. Benkeplaten er av laminat. 

4. ETASJE > KJØKKEN 

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. 

4. ETASJE > KJØKKEN 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på innvendige vannledninger.

Konsekvens/琀椀ltak
• I forbindelse med oppgradering av våtrom vil det være naturlig med utski昀琀ning av rør.

Avløpsrør

Det er avløpsrør av støpejern. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på innvendige avløpsledninger.

Konsekvens/琀椀ltak
• I forbindelse med oppgradering av våtrom vil det være naturlig med utski昀琀ning av rør.

Ven琀椀lasjon

Leiligheten har naturlig ven琀椀lasjon med avtrekk på bad og kjøkken og spalte for 琀椀llu昀琀 i vinduene. 

Varmesentral

Leiligheten er 琀椀lkoblet 琀椀lkoblet sentral oppvarming av vann 琀椀l radiator. Anlegget er plassert i underetasjen og leverer vann 琀椀l radiatoren i leiligheten. 
Inspeksjonen innebærer å sjekke e琀琀er lekkasjer i rør og koblinger. Anlegget i sin helhet er ikke vurdert.
Tilstandsgrad 1 er sa琀琀 på bakgrunn av ingen lekkasjer eller nega琀椀ve opplysninger av eier.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er på ca. 120 liter. 

Årstall: 2013 Kilde: Produksjonsår på produkt
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Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. De琀琀e 
kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll u琀昀ørt av registrert 
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utski昀琀et anlegg fra 
inntakssikring og videre.
0   Anlegget er i hovedsak fra byggeår.

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Nei   

5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk sam琀椀dig 
琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

Gislemyrveien 2 C, 4621 KRISTIANSAND S
Gnr 14 - Bnr 290
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS 

4618 KRISTIANSAND S
Sagebakken 11

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  20924-2686 Befaringsdato:  19.01.2026 Side: 11 av 18

41



10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Ja   Det er u琀昀ørt arbeid på anlegget e琀琀er byggeår, det foreligger ingen dokumentasjon.

På bakgrunn av manglende samsvarserklæringer på deler av anlegget anbefales det en utvidet el kontroll på hele anlegget. 
Kostnader e琀琀er en kontroll må påregnes. 

En utvidet el-kontroll i et bygg er en grundigere vurdering av det elektriske anlegget enn en vanlig el-kontroll. 
Den gjennomføres o昀琀e når det er behov for å sikre at det elektriske anlegget er trygt, oppdatert eller har bli琀琀 utsa琀琀 for endringer, skader eller slitasje.
En utvidet el-kontroll er en full gjennomgang av det elektriske anlegget: 
De琀琀e inkluderer inspeksjon av sikringsskap, ledninger, s琀椀kkontakter, brytere og jordingssystemer.
Tes琀椀ng av jordfeilbrytere og besky琀琀elsesanordninger: Sikrer at disse fungerer som de skal for å hindre elektrisk støt og brann.
En utvidet el-kontroll gir en mer detaljert vurdering av det elektriske anleggets 琀椀lstand, og bidrar 琀椀l å sikre at det er trygt og i henhold 琀椀l gjeldende 
forskri昀琀er.

Generell kommentar

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Punktet skal beskrive avvik som kun skal opplyses om og ikke videre vurderes. 
Det er ikke funnet vesentlig avvik fra byggeforskri昀琀 på oppførings琀椀dspunktet og dagens krav og/eller standard. 

De琀琀e punktet inneholder tydelige og le琀琀 synlige forhold ved boligen som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har 
oppdaget. Terskelen for hva som anses som åpenbart er høy, og det u琀昀øres ikke undersøkelser med sikte på å avdekke slike forhold. Punktet omfa琀琀er ikke 
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersøkelser. Forhold vurderes e琀琀er byggteknisk forskri昀琀 på 
befarings琀椀dpunktet.

Vurdering av avvik:
• Det er behov for at en kvali昀椀sert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
• Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i forhold 琀椀l dagens krav.

Det er ikke fremvist samsvarserklæring eller annen dokumentasjon på det elektriske anlegget. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyde opp 琀椀l dagens forskri昀琀skrav.
• Innhent en kvali昀椀sert elektrofaglig person for å kontrollere det elektriske anlegget.
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut 琀椀l å være delt opp i brannceller
e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det opplyses om
de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

4. etasje 68 68 5

5. etasje 2 2

Kjeller 3 3

SUM 68 5 5
SUM BRA 73

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

4. etasje Soverom 1, soverom 2, kjøkken, bad, 
stue

5. etasje Bod

Kjeller Bod

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Lovlighet
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Befaring

Dato Til stede Rolle
19.1.2026 Jan Arild Tallaksen Taks琀椀ngeniør

Benedicte Sørgaard Kunde

Matrikkeldata
Kommune
4204 KRISTIANSAND

gnr.
14

bnr.
290

Areal
2088.5 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Gislemyrveien 2 C 

Hjemmelshaver
Gislemyrveien 2-4 Bore琀琀slag

fnr. snr.
0

Andelsobjekt
Leil. nr.
 

Forretningsfører
 

Eier av adkomstdokumenter
Sørgaard Benedicte

Org.nr.
953062542

Boligselskap
 /GISLEMYRVEIEN 2-4 
BORETTSLAG

Andelsnummer
25

Innskudd, pålydende mm

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 19.01.2026  Gjennomgå琀琀 4 Nei

Ordrebekre昀琀else 18.01.2026  Gjennomgå琀琀 1 Nei

Byggesak  Gjennomgå琀琀 Nei
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    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.01.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ  
  

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler    
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER  
  

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER  

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN  
  

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER  
  

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER  
  

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

  
  
PERSONVERN  

  

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

Befaringen er utført 19.1.2026 Klokka 18.00
Det var skyer og 0 grader.
Målingene er utført med Leica, Disto Nivelleringspresisjon ± 0,3 
mm/m*
Fuktmålingene/fuktsøkene er utført med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over normal 
bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige flater. 
Det er ikke flyttet på tunge møbler, bilder, tepper og andre 
gjenstander hvis ikke det er nødvendig for å komme til utsatte 
områder.
Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke 
kontrollert.
Oppdraget omfatter kun leiligheten. 
Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede 
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
Dersom det ikke er utført hulltaking, er det utført 
fuktsøk/fuktmåling ved egnet fuktmålingssutstyr. Det er utført på 
erfaringsmessig utsatte steder på våtrommene. 
Gyldighet på rapport er 1. år etter befaring.
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Benedicte Sørgaard

Boligen

 Gislemyrveien 2C
 4621 KRISTIANSAND S

4204-14/290/0/0

Boligen ble kjøpt 2020

Selger har bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1411260014        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2020

Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Fagmann gjort på 
dugnad

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Ja

Noe trekk på det ene vinduet på kjøkkenet

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
7. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har vært skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets 
fellesarealer eller i andres enheter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2
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Tekniske installasjoner
10. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2020

Firmanavn: Elektroexperten

Beskrivelse av arbeidet: Montert ny kurs på 
kjøkkenet

Eiendommen og omgivelsene
18. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til 3

51



21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
29. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris på strøm?
 ◆ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade - for eksempel ved å tørke opp vannsøl etter 

en vannlekkasje og sørge for at lekkasjen stopper.

5
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 16.01.26  S ide 1 av 2S aksbehandler: Boten R obota

Gislemyrveien 2-4 Borettslag 08.05.1996Fødselsdato eier:

Gislemyrveien 2 C

Organisasjonsnr: 953 062 542

4621 KR IS TIANS AND

Vå r ref.:

Type:

E iere: Benedicte S ørgaard

28/25

Borettslag

25Andelsnr:

1: Felleskostnader

Tot. innev. må ned: 5 837
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: R enter felleslå n 72
R enter lå n rørfornyelse 153
R enter felleslå n 412
Fastledd og driftskostnader fordelt etter andelsbrøk 172
Avdrag lå n rørfornyelse 234
Driftskostnader 2 678
R enter felleslå n 203
Avdrag lå n 632
Avdrag felleslå n 161
Avdrag felleslå n 43

Tilleggsytelser: Dugnad 75
Vask fellesareal / vaktmester 382
E nergiserviceavtale må lerdata Techem 46
Telenor Norge TV / Bredbå nd 574

3: Fellesgjeld

Gjeld siste å rsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lå n): 199 945 194 381

Klient gj. s. å rsoppg.:Klient ajourf. lå n: 18 775 450 18 266 582

S pesifikasjon av lå n:

Lå nenummer: 30008747632, S parebanken Norge

Annuitetslå n, 4 terminer per å r.

R entesats per 16.01.2026: 5.1% pa.

Antall terminer til innfrielse: 40

S aldo per 16.01.2026: 9 157 742

Andel av saldo: 98 246

Første termin/første avdrag: 25.12.2023 ( siste termin 25.12.2035 )

Lå nenummer: 30008747624, S parebanken Norge

Annuitetslå n, 4 terminer per å r.

R entesats per 16.01.2026: 5.1% pa.

Antall terminer til innfrielse: 65

S aldo per 16.01.2026: 4 507 216

Andel av saldo: 48 354

Første termin/første avdrag: 25.12.2023 ( siste termin 25.03.2042 )

Lå nenummer: 30008747640, S parebanken Norge

Annuitetslå n, 4 terminer per å r.

R entesats per 16.01.2026: 5.1% pa.

Antall terminer til innfrielse: 40

S aldo per 16.01.2026: 3 533 199

Andel av saldo: 36 425

Første termin/første avdrag: 25.12.2023 ( siste termin 25.12.2035 )

Lå nenummer: 28007327252, S parebanken Norge

Annuitetslå n, 4 terminer per å r.

R entesats per 16.01.2026: 5.1% pa.

Antall terminer til innfrielse: 78
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 16.01.26  S ide 2 av 2S aksbehandler: Boten R obota

Gislemyrveien 2-4 Borettslag 08.05.1996Fødselsdato eier:

Gislemyrveien 2 C

Organisasjonsnr: 953 062 542

4621 KR IS TIANS AND

Vå r ref.:

Type:

E iere: Benedicte S ørgaard

28/25

Borettslag

3: Fellesgjeld
S aldo per 16.01.2026: 1 577 293

Andel av saldo: 16 921

Første termin/første avdrag: 25.09.2025 ( siste termin 25.06.2045 )

4: S æ rskilte opplysninger

Klausuler:

S tyreleder: Geir J ørgensen

Adresse: LANGE NE S VE IE N 370

Postnr/-sted: 4643  S Ø GNE

Telefon: Mob.: 41623938

E -post: gislemyrveien2-4@ sobopost.no

5: R estanse felleskostnader pr. 16.01.2026
Utestå ende saldo: 0

R estanse:Felleskostnader: 0 0

Forskudd:Gebyr: 0 0

Overdekning:R ente: 0 0

6: L igning - 2024
Gjeld: Andre inntekter:194 381 357

Utgifter:Annen formue: 6 248 11 137

7: På lydende
Opprinnelig innskudd:På lydende: 100 9 200

25 Partialobligasjonsnr:Andelsnr: 00025

8: Bygning/eiendom

Gå rds/bruksnr: 14/290, 14/291
E ietFeste/eiet tomt:

9: Forsikring

If S kadeforsikring NUF Polisenr:Forsikret i: S P588172

Borettslaget er forsikret mot tap av felleskostnader i Klare F inans AS
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Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i GISLEMYRVEIEN 2-4 BORETTSLAG torsdag 03.04.2025 kl.
18:00 - Gislestua.

1. Konstituering

1.1 Valg av møteleder

Vedtak:
Stig Meberg (SØBO) valgt til møteleder

1.2 Valg av protokollfører

Vedtak:
Fredrik Melbye valgt til protokollfører.

1.3 Valg av en til å signere protokollen sammen med møteleder

Vedtak:
Per Sverre Nilsen valgt til å signere protokollen sammen med møteleder.  

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedeværende/fullmakter

Vedtak:
Møtet startet like over kl. 18.

Ved starten av møtet var det 34 stemmeberettigede til stede i tillegg til 23 fullmakter -
totalt 57 stemmer.

Kl. 18:49 forlot en andelseier møtet. Det var da 33 stemmeberettigede til stede i tillegg til
23 fullmakter - totalt 56 stemmer.

Kl. 19:48 forlot en andelseier møtet. Ved starten av sak 4.26 var det 32
stemmeberettigede til stede i tillegg til 23 fullmakter - totalt 55 stemmer.

Kl. 20:07 forlot en andelseier møtet. Ved starten av sak 4.29 var det 32
stemmeberettigede til stede i tillegg til 23 fullmakter - totalt 54 stemmer.

Kl. 20:10 forlot flere andelseiere og en fullmektig møtet. Ved starten av sak 4.32 var det
29 stemmeberettigede til stede i tillegg til 22 fullmakter - totalt 51 stemmer.

Kl. 21:20 forlot en andelseier møtet. Ved starten av sak 7 var det 28 stemmeberettigede i
tillegg til 22 fullmakter - totalt 50 stemmer.

Møtet ble avsluttet omtrent 21:30.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - GISLEMYRVEIEN 2-4 BORETTSLAG. Side 1/19
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2. Årsmelding

Vedtak:
Styrets årsmelding ble tatt til orientering.

3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
Årsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne

4.1 Forslag om at styreleder må bo i borettslaget

Vedtak:

Natalia Gunvaldsen har sendt inn følgende forsalg:

Jeg foreslår at Styreleder må bo i borettslaget, slik at den betaler fellesutgiftene
som alle andre andelseiere og skal ha daglig tilstedeværelse i borettslaget. Dette vil
styrke evner for å ta fornuftige beslutninger i posisjon som Styreleder.

Styrets innstilling: Styret anbefaler å [ikke] legge slike begrensninger for valg av
styreleder.

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 57. De
som var mot styrets innstilling ble bedt vise det ved stemmetegn.  

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 57. 2 stemmer mot styrets innstilling.
Forslaget falt.

4.2 Tilfluktsrom

Vedtak:

Natalie Gunvaldsen har sendt inn følgende forsalg:

Med tanken på dagens situasjon foreslår jeg at Styret skal kontakte Myndighetene
for å få hjelp til å gjennopprette det tidligere tilfyktningsrommet i 4 blokka

Forslag endret til:

"Styret skal kontakte myndighetene for å se på mulighetene med tilfluktsrommet."

Styrets innstilling:

Styret tar beredskap alvorlig, og vil følge pålegg og krav fra myndigheter. Styret ønsker
ikke å pålegges tiltak for tilfluksrommet.

Tilfluktrommet brukes i dag som sykkelbod, og vil enkelt kunne tømmes hvis dette blir
nødvendig. Øvrig oppgradering av tilfluktsrommet anses som et offentlig ansvar og ikke
noe som et enkelt borettslag kan bekoste.  

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 57. 5 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 57. 5 stemmer for forslaget. Forslaget falt.
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4.3 Endring av husordensregler

Vedtak:

Forslag om endring av husordensregel for å tillate bruk av gass og elektrisk grill på
balkongen.

Forsamlingen gikk til votering over forslaget om gass og elektrisk grill. Forslaget fikk 10
stemmer. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 57. Det ble deretter stemt over styrets forslag
om at bruk av elektrisk grill skulle være tillatt på balkongen. Forsamlingen stemte med
overveldende flertall for forslaget om elektrisk grill.

Elektrisk grill tillates brukt på andelseieres balkonger. Vedtektene oppdateres.

4.4 Forord fra Einar Asbjørnsen

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt vedlagte skriv (forord) til generalforsamlingen og bedt om at
dette distribueres.

ingen vedtak.

4.5 Krav til Valgkomiteens arbeid

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Styret har full tillit til valgkomiteens arbeide, og mener de har utført sine oppgaver på en
god måte de siste årene. Styret ønsker ikke å pålegge valgkomiteen frister som foreslått.

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 5 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 5 stemmer for forslaget. Forslaget falt.

4.6 Pålegg om å fremforhandle ny avtale med Telenor

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Styret har alltid fokus på de løpende avtalene borettslaget har. Styret ønsker ikke å bli
pålagt slik detaljstyring.

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 10 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 10 stemte for forslaget. Forslaget falt.
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4.7 Krav om tilbakeføring av 2 p-plasser til gjesteparkering

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Borettslagets p-plasser ligger på kommunal grunn. Det er tinglyst at disse p-plassene kun
skal brukes til parkering for borettslagets beboere (se vedlagt tinglyst erklæring).

Det er ingen kommunale krav til antall gjesteparkeringsplasser i borettslaget. Styrets
oppfatning er at det er styrets oppgave å administrere p-plassene.

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 4 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 4 stemte for forslaget. Forslaget falt.

4.8 Krav om innsyn i vedlikeholdsrapport

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Styret kjenner seg absolutt ikke igjen i forslagsstillers beskrivelse i sitt saksframlegg, og
tar sterk avstand fra de påstander og anklager som fremlegges.

Generalforsamlingen har gjentatte ganger avslått forslagstillers krav om innsyn i
vedlikeholdsrapporten. Sittende styret er bundet av tidligere års vedtak.

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 5 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 5 stemte for forslaget. Forslaget falt.

4.9 Krav om innhenting av pristilbud på legging av nye varmerør 
mellom blokkene

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Denne saken daterer seg langt tilbake i tid, og sittende styre ønsker ikke å bruke resurser
på saken. Å legge nye rør mellom blokkene igjen synes å være unødvendig og vil påføre
borettslaget store kostnader. Styret anbefaler at forslaget avvises.  

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 4 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 4 stemte for forslaget. Forslaget falt.
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4.10 Krav om revisjon av vaktmestertjenester

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Styret har et aktivt forhold til alle våre løpende avtaler, og det gjøres jevnlig justering av
disse. Styret ønsker ikke å pålegges foreslått detaljstyring vedrørende
vaktmestertjenestene.  

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 3 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 3 stemte for forslaget. Forslaget falt.

4.11 Krav om oppgradering av rømningsvei-skilt

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Styret har en løpende serviceavtale med EK-Elektro, og følger de krav som
vedlikeholdsrapporter måtte komme med. Andre (fornuftige) oppgraderinger vurderes ut
fra kost-nytte, og gjennomføres når det er økonomisk mulig og ellers hensiktsmessig.
Styret ønsker ikke å bli pålagt slik detaljstyring for foreslås.  

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 9 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 9 stemte for forslaget. Forslaget falt.

4.12 Krav om at medlemskontingent sendes hver enkelt andelseier 
direkte fra SBBL 

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Styret står fast på styrevedtak i sak 20230042.  

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 3 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 3 stemte for forslaget. Forslaget falt.
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4.13 Krav om at borettslaget ikke utsteder bøter til andelseiere for 
unødvendig utrykninger

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Styret utsteder ikke bøter. Det er snakk om viderefakturering av utgifter borettslaget blir
påført i de tilfeller brannvesenet definerer en utrykningen som unødvendig.

Alternativet er at borettslaget må dekke disse kostnadene, noe som i tilfelle må kreves inn
gjennom økte fellesutgifter for samtlige andelseiere. Etter styrets mening er det både
rettferdig og preventivt å viderefakturere disse kostnadene til den/de som er årsaken til
den unødvendige utrykningen. Styret foreslår også tiltak for å redusere risikoen for
unødvendige utrykninger. Ref sak 5.1.

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 3 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 3 stemte for forslaget. Forslaget falt.

4.14 Krav om reduksjon av dugnadspenger

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Styret ønsker at beløpet skal stå uendret for å opprettholde deltakergraden på
dugnadene. Stor deltakelse på dugnaden fører også til reduserte utgifter for borettslaget
til vaktmester.

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 4 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 4 stemte for forslaget. Forslaget falt.

4.15 Krav om at varsel om årsmøte skal henges opp på oppslagstavlen

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Styret varsler om årsmøter ihht borettslagsloven. Styret ønsker ikke å pålegges ytterligere
detaljer for når og hvordan det skal varsles. Styrets oppfatning er at de fleste setter pris
på å motta varsel og innkalling digitalt, noe som også er resursbesparende for
borettslaget i tillegg til å være bra for miljøet.  

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 4 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 4 stemte for forslaget. Forslaget falt.
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4.16 Krav om innføring av SMS-tjeneste for informasjon til beboere

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Borettslaget har allerede en tilsvarende tjeneste via SØBO. Denne er gratis for SØBO sine
kunder, og kostnadene ved bruk (pr SMS) er lavere enn for løsning foreslått av
forslagsstiller. Styret ser ingen grunn til å endre løsning.  

Forslaget ble ikke votert over da det allerede eksisterer et slikt SMS-system tilgjengelig
for styret.

ingen vedtak.

4.17 Krav om min 2 pristilbud på alle malingprosjekter

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Styret har en aktiv holdning til anbud, og innhenter alltid flere tilbud på større jobber. I de
tilfellene det finnes rammeavtaler, benyttes disse. Styret ønsker ikke å bli pålagt slik
detaljstyring.

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 4 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 4 stemte for forslaget. Forslaget falt.

4.18 Krav om utredning av beredskapsplan for borettslaget

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Styret tar beredskap alvorlig, og vil følge pålegg og krav fra myndigheter. Styret ønsker
ikke å pålegges å lage en beredskapsplan basert på forslagsstillers punkter.

Er man forpliktet til å etablere felles løsninger i borettslag og sameier?

SØBO svarer følgende på spørsmålet: Det foreligger ikke noen offentligrettslig forpliktelse
for styret til å sikre den enkelte boligeiers beredskap.  

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 4 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 4 stemte for forslaget. Forslaget falt.  
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4.19 Forslag om endring av vedtektene §10-1

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Styret mener dagens formulering av vedtektene er dekkende.  

Borettslagsloven gjelder uansett hva våre vedtekter sier. Saken har også vært behandlet
på tidligere GF.

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 3 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 3 stemte for forslaget. Forslaget falt.

4.20 Krav om at vedtektene legges ut på borettslagets hjemmeside

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Vedtektene ligger allerede på hjemmesiden. Styret ønsker for øvrig ikke slik detaljstyring.

Forslagsstiller trakk forslaget.

Ingen vedtak.
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4.21 Krav om uavhengig granskning div forhold (Borettslagsloven §8-
9)

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Nevnte tiltak er alle vedlikehold. 5% regelen gjeler ikke for disse.  

Her fra: Hvor godt kjenner du 5%-regelen i borettslagsloven § 8-9? | OBOS

https://www.obos.no/boligforvaltning/tips-og-rad/hvor-godt-kjenner-du-5-regelen-i-
borettslagsloven--8-9

Faktum er imidlertid at dette er en bestemmelse som svært sjelden kommer til
anvendelse, og jeg vil prøve å forklare hvorfor.

For det første kommer den ikke til anvendelse på den typen tiltak som ellers er nevnt
under Borettslagsloven § 8-9, 1-5. Her er det i utgangspunktet allerede krav om to tredels
flertall, og dersom vedtaket passerer hinderet uten å rive etter et av disse alternativene,
er det altså ikke noe dobbeltkrav i forhold til kostnadsbegrensningen under pkt. 6.  
For det andre gjelder den ikke for tiltak som må anses som vanlig forvaltning. Dette
framgår eksplisitt av bestemmelsen.  
For det tredje gjelder den ikke for tiltak som må anses som vanlig vedlikehold. Dette
framgår ikke like eksplisitt av bestemmelsen, men følger av det lille ordet elles som viser
tilbake på pkt. 1 som omhandler avgrensningen mellom vedlikehold og ombygging,
påbygging og endringsarbeider.  
---

Borettslagets vedlikeholdsansvar

Borettslaget skal vedlikeholde alt som det ikke påhviler andelseierne å vedlikeholde. Dette
er fellesareal, bygningskroppen, etasjeskiller, trappeoppganger, fasader og utvendig areal.  

Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går gjennom boligen, skal
laget også holde ved like.

Andelseierne kan kreve at bygninger og fellesarealer holdes en forsvarlig stand. Styret må
derfor sørge for at det er økonomi til å opprettholde en forsvarlig standard.

Vedlikehold SKAL styret påse utføres, ingen krav til 5%

5% gjelder kun ved ekstraordinære forhold.

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 4 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 4 stemte for forslaget. Forslaget falt.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - GISLEMYRVEIEN 2-4 BORETTSLAG. Side 9/19

75



4.22 Etablering av 8-10 p-plasser samt endre overvannsnett

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Parkering:

Styret har vært i kontakt med kommunen, og det er klart at vi ikke får tillatelse til å
anlegge flere p-plasser på kommunal grunn. De 4 første plasseringene som foreslås,
ligger utenfor egen tomt og er derfor ikke mulige å benytte (ref sak 4.6). Arealet i enden
av blokk 2 er på ca 54 kvm, og egner seg dårlig til parkering pga nærheten til
gang/sykkelsti og adkomst for utrykningskjøretøyer ved brøyting. Arealet er også for lite
for å etablere 4 p-plasser. Kostnaden med å omgjøre arealet er også etter styrets mening
uforholdsmessig stor i forhold til det antall p-plasser man vil kunne få. Det er heller ikke
pr i dag noen på venteliste for parkeringsplass i borettslaget.  

Overvann:

Det har ikke vært problemer med overvann fra/ved omtalte kum tidligere. Kommunens
krav til økt kapasitet på overvannsnettet, gjelder nybygg og er ikke tilbakevirkende.
Nevnte anlegg ligger også i stor grad på kommunal grunn, og er derfor et kommunalt
ansvar. Basert på dette virker det unødvendig at borettslaget skal bruke egne midler på
oppgradering av det kommunale overvannsnettet.  

Styret anbefaler at begge forsalgene forkastes.  

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 3 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 3 stemte for forslaget. Forslaget falt.

4.23 Krav om utkobling av takviftene, montere durgo ventiler og 
rengjøre luftesjakter

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Forslaget omhandler forhold som ligger langt tilbake i tid. Samme forsalgsstiller har også
tidligere tatt opp tilsvarende sak på GF. Dagens løsning er i tråd med anbefaling fra
fagfolk. Styret ønsker ikke å bruke resurser på å bygge dette om.

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 4 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 56. 4 stemte for forslaget. Forslaget falt.
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4.24 Krav om omgjøring av styrevedtak om godkjenning av utleie

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Styrets har konkludert med at andelseier oppfyller borettslagslovens krav for
bruksoverlating og har derfor godkjent søknaden.  

Forslaget ble trukket av forslagsstiller.

Ingen vedtak.

4.25 Forslag om overføring av overskudd fra elbil-lading til garasjefond 

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Forsamlingen fant at forslaget var i tråd med forslag til vedtak i sak 5.2. Forslaget ble
derfor ikke behandlet videre.

Ingen vedtak.

4.26 Krav om granskning etter Borettslagsloven 7-14 

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Styret kjenner seg ikke igjen i forslagsstillers fremstilling av saken, og tar sterkt avstand
fra de påstandene som fremsettes.

Etter styrets oppfatning gjorde tidligere styre et grundig og godt forarbeide, før anbefalt
løsning ble forelagt GF. Styrets forslag fikk den gang 87% oppslutning, og det er ingen
grunn til å stille spørsmål ved denne prosessen.  

En granskning nå vil påføre borettslaget betydelige kostnader. Styret anmoder
generalforsamlingen om å tenke nøye gjennom konsekvensene av en granskning av
forhold som ligger langt tilbake i tid, både med tanke på leilighetenes verdi i markedet, og
deres salgbarhet. En granskning vil også kunne få konsekvenser for både
styretsammensetning og foretningsførsel for borettslaget.  

Styret anbefaler at forslaget forkastes.

Forslaget behøvde minst 10% oppslutning for å vedtas. Forsamlingen gikk til votering.
Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 55. 3 stemte for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 55. 3 stemte for forslaget. Forslaget fikk ikke
minimum 10% oppslutning. Forslaget falt.
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4.27 Krav om brøyting av p-plassen foran blokkene

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Foreslått løsning virker omfattende og kostbar å gjennomføre og svært vanskelig å
håndtere rent praktisk. Det er styrets oppfatning at den enkelte som disponerer en p-
plass selv bør stå ansvarlig for å skuffe/brøyte denne. Å overføre dette ansvaret og
kostnaden til borettslaget vil føre til alle andelseiere, uavhengig av om de har bil og
disponerer en p-plass eller ikke, vil måtte være med å betale for brøyting av disse
arealene gjennom økte fellesutgifter. Dette er etter styrets oppfatning ikke riktig. Styret
anbefaler at dagens praksis videreføres.  

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 55. 3 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 55. 3 stemte for forslaget. Forslaget falt.

4.28 Krav om vedtektsendring for digital deltakelse på 
generalforsamling

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Samme forslagsstiller stilte tilsvarende forslag på siste GF. Forslaget falt da med stor
margin. Styrets innstilling er den samme nå som da.  

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 55. 3 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 55. 3 stemte for forslaget. Forslaget falt.

4.29 Krav om at ordstyrer på OGF skal være Advokat

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Det er årsmøtet som velger møteleder. Enhver står fritt til å foreslå hvem man vil som
møteleder, også egen medbrakt advokat. Styret ønsker ikke å kreve spesifikk formell
kompetanse for møteleder. Et slikt krav vil påføre borettslaget unødige merkostnader.
Styret anbefaler at forslaget avvises.

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 54. 3 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

3 stemte for forslaget. Forslaget falt.
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4.30 Krav om at det avklares om det kan etableres 480V lading for 42 
plasser, og pris på dette

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Det henvises til egen sak (se sak 5.2) fra styret om oppgradering av elbil-ladeanlegg.

Forsamlingen gikk videre da lignende sak skulle bli behandlet senere i sakslisten.

Ingen vedtak.

4.31 Forslag om mindre endringer i utomhusplanen

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Fjerning av godt etablerte vekster er relativt omfattende og etter styrets mening en
unødvendig kostnad for borettslaget. Styret ønsker heller ikke å detaljstyres som foreslått.

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 54. 3 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 54. 3 stemte for forslaget. Forslaget falt.

4.32 Krav om div for utomhus og vedlikehold

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Styret har et aktivt forhold til vedlikehold av både uteområder og bygg. Styret ønsker ikke
slike detaljføringer som forslagsstiller her legger opp til.

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 51. 3 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 51. 3 stemte for forslaget. Forslaget falt.  

4.33 Krav om offentliggjøring av styremøteprotokoller

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Det er ikke krav til offentliggjøring av styremøteprotokoller. Styret vil bruke andre og mer
målrettede kommunikasjons- og informasjonskanaler til andelseierne, og ønsker ikke noe
krav om at styremøteprotokoller skal offentliggjøres digitalt. Anbefalingen fra SØBO er
også at styremøteprotokoller ikke gjøres offentlige. Styret har heller ikke noe ønsker om å
bevege seg i en gråsone i forhold til Datatilsynet, og har derfor valgt å etterkomme krav
fra anonym andelseier om fjerning av protokollene.  

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 51. 4 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 51. 4 stemte for forslaget. Forslaget falt.
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4.34 Forslag om redusert leie for Gislestua

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Styret ønsker ikke slik detaljstyring, og er av den oppfatning at dagens satser fungerer
greit.

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 51. 3 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 51. 3 stemte for forslaget. Forslaget falt.

4.35 Forslag om at Gislestua går tilbake med plass til 50 personer

Vedtak:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets innstilling:

Styret ønsker ikke slik detaljstyring. Styret ønsker heller ikke pålegg om rapportering som
foreslått da dette har liten hensikt og påfører styret unødvendig merarbeider.  

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 51. 3 stemte
for forslaget. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 51. 3 stemte for forslaget. Forslaget falt.

5. Saker fra styret
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5.1 Forslag til installasjon av en avstillingsknapp i hver leilighet

Vedtak:

For å redusere unødvendige utrykninger fra brannvesenet og samtidig forbedre
sikkerheten i bygget da folk lar vær å gå ut når alarmen går, foreslås det å installere en
avstillingsknapp i hver leilighet. Med dette systemet vil beboerne få varsel om brannalarm
direkte i egen leilighet, og det vil være mulig å kontakte brannvesenet og deaktivere
alarmen selv dersom det ikke er fare for brann. Dette vil forhindre at hele bygget blir
varslet unødvendig, samtidig som reell brannfare fortsatt vil aktivere alarmsystemet for
hele bygget.

Dagens situasjon:

Per i dag kan vi ikke høre foralarmen i egen leilighet.•
For å sjekke hvilken leilighet alarmen gjelder, må vi gå til hovedtavla.•
Dette kan føre til unødvendige utrykninger og forsinkelser i vurdering av en reell
brannsituasjon.

•

Tilbud på oppgradering av alarmsystemet:

Kostnaden vil avhenge av hvor mange som velger denne oppgraderingen. For enkelhets
skyld har vi laget tre eksempler:

Hvis 10 leiligheter velger oppgraderingen vil kostnaden pr leilighet bli ca 10.000,-
kr

1.

Hvis 50 leiligheter velger oppgraderingen vil kostnaden pr leilighet bli ca 5.050,- kr2.
Hvis alle leilighetene velger oppgraderingen vil kostnaden pr leilighet bli ca 4.440,-
kr

3.

Kostnaden for ettermontering i en enkelt leilighet på et senere tidspunkt vil være betydelig
større. Til sammenlikning kan nevnes at en enkelt unødvendig utrykning bra brannvesenet
faktureres med 7.553,- kr.

Dersom man velger at systemet skal installeres i samtlige 97 leiligheter og i Gislestua, vil
totalkostnaden komme på 435.100,- kr inkl MVA.

Innstilling:

Styret ønsker å gi den enkelte en valgmulighet til om dette skal installeres. Dersom et
klart flertall ønsker det, foreslår styret at det skal installeres i samtlige leiligheter.

Det ble foretatt en prøveavstemning for å sjekke interessen for brannalam-
avstillingsknapp i leilighetene. Forsamlingen kom til at Styret anmodes om å tilby alle
andelseiere installering av avstillingsknapp for brannalarmen. Tiltaket vil være frivillig og
må betales av den enkelte.

Styret anmodes om å tilby alle andelseiere installering av avstillingsknapp for
brannalarmen. Tiltaket vil være frivillig og må betales av den enkelte.
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5.2 Oppgradering av elbil-ladeanlegg

Vedtak:

Dagens ladeanlegg for elbil er utdatert og modent for oppgradering. I forbindelse med
dette har vi innhentet vedlagte tilbud fra EK-Elektro.

Slik fungerer dette i praksis:

Brukeren må registrere seg hos Laddel før han kan benytte tjenesten. Brukeren legger inn
et bankkort hos Laddel. Brukeren får da tilsendt en brikke som han må holde foran
laderen før hver gang den skal benyttes. Brukeren blir trukket for beløpet hver gang.  

Borettslaget bestemmer hva laddingen skal koste, Laddel legger på 15% på dette. Det er
de 15% de lever av.

Det er ingen faste kostnader for borettslagsmodellen. Laddel får sine inntekter med sine
15% påslag på fakturaen til brukeren.

Det er ingen binding til Laddel, dersom dere senere ønsker å bytte, så finnes det
konkurrerende selskaper.

Innstilling:

Tilbud fra EK-Elektro aksepteres for etablering av 22 stolper og totalt 21 ladere.

Prosjektet finansieres ved å bruke garasjefondet som pt er på kr 350k.

400k må lånes

  
Styret får fullmakt til å gjennomføre prosjektet, herunder ta opp banklån, se videre sak
5.3 for endelig vedtak på låneopptak. Et låneopptak krever 2/3 flertall.

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 51. 31 stemte
for forslaget. 17 stemte mot forslaget. 3 blanke stemmer. Forslaget falt.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 51.

31 stemte for forslaget. 17 stemte mot forslaget. 3 blanke stemmer. Forslaget fikk
omtrent 64,6% oppslutning og dermed under 2/3 flertall. Forslaget falt.
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5.3 Utskiftning rør for sentralvarme

Vedtak:

Deler av røropplegget for sentralvarme er det opprinnelige fra 60-tallet. Disse er godt
modne for utskiftning. Forsmak på problemet fikk vi da rørene mellom blokkene sprakk for
noen år siden. I forbindelse med dette kom det også rusk inn i røropplegget i blokkene
som nå skaper problemer med enkelte radiatorer som ikke lar seg styre slik de skal.

Styret har derfor innhentet flere tilbud på utskiftning av resterende gamle rør, inkl rørene i
fyrrommet. Det totalt sett beste tilbudet er etter styrets mening vedlagte tilbud fra OLTO
VVS. Dette er også det rimeligste tilbudet.

Kostnad ca 1,6 mill. Dette inkluderer også rens av røropplegg og radiatorer som i tilbudet
et listet som en opsjon.

Innstilling:

Tilbud fra OLTO VVS aksepteres.

Styret får fullmakt til å gjennomføre prosjektetene, herunder ta opp banklån med inntill
[kr 1 600 000] kroner  
og undertegne alle lånedokumenter. Nedbetalingstid 20 år. Banken kan ta pant i
borettslagets eiendom  
som sikkerhet for lånet med prioritet foran borettsinnskuddene. Borettslaget forplikter seg
til å øke de  
månedlige felleskostnadene tilsvarende kostnadene ved å betjene lånet. Renten på lånet
er pr i dag 5,55 %. Et låneopptak krever 2/3 flertall.

Forsamlingen gikk til votering. Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 51. 43 stemte
for forslaget. 5 stemte mot forslaget. Ingen blanke stemmer. Selv med de 3 stemmene
som ikke ble gjort rede for fikk forslaget mer enn 2/3 flertall.

Totalt antall stemmer tilstede ved votering: 51.

43 stemte for forslaget. 5 stemte mot forslaget. Ingen blanke stemmer. Selv med de 3
stemmene som ikke ble gjort rede for fikk forslaget mer enn 2/3 flertall.

Tilbud fra OLTO VVS aksepteres.

Styret får fullmakt til å gjennomføre prosjektet, herunder ta opp banklån med inntil kr 1
600 000 kroner og undertegne alle lånedokumenter. Nedbetalingstid 20 år. Banken kan ta
pant i borettslagets eiendom  
som sikkerhet for lånet med prioritet foran borettsinnskuddene. Borettslaget forplikter seg
til å øke de månedlige felleskostnadene tilsvarende kostnadene ved å betjene lånet.
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6. Styrehonorar 

Vedtak:

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/årsmøte til i dag.

Styrets forslag og innstilling:

Styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag indeksreguleres med 3,6% og
fastsettes til kr. 276.400,- På grunn av ekstrem arbeidsmengde siste året, foreslår styret et
ekstra styrehonorar på kr 51.800,-. Styret får fullmakt til å fordele summen internt

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr. 328
200.  
Styret får fullmakt til å fordele summen internt.

Det ble stilt et motforslag som lød at, styreleders honorar settes til kr. 37 000, styremedlems
honorar settes til kr. 20 000, varamedlem får kr. 1000 per styremøte.

Forsamlingen gikk til votering over styrets forslag. Forslaget fikk simpelt flertall med god
margin.

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr. 328
200.  
Styret får fullmakt til å fordele summen internt.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder

Vedtak:

Geir Jørgensen stiller som kandidat. Ingen andre kandidater foreslått.

Forsamlingen ble bedt om å gjøre seg til kjenne dersom noen var mot at Geir Jørgensen
ble valgt til styreleder. Det var ingen gjorde seg til kjenne.

Geir Jørgensen enstemmig valgt til styreleder for 2 år.

7.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:

Styremedlemmer i dag:
Kari Elise Log (har ett år igjen av valgt periode)
Karoline Lopes Kristiansen (har ett år igjen av valgt periode)
Jan Reidar Berg-Christensen (har sittet ut valgt periode)  
Fredrik Melbye (har sittet ut valgt periode)
Jan Reidar Berg-Christensen og Fredrik Melbye stiller begge sitt kandidatur.
Ingen andre kandidater.

Kari Elise Log (har ett år igjen av valgt periode)

Karoline Lopes Kristiansen (har ett år igjen av valgt periode)

Jan Reidar Berg-Christensen (valgt for 2 år)

Fredrik Melbye (valgt for 2 år)
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7.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:

Varamedlemmer i dag.

1. vara - Kari Strømsøyen

2. vara Jørgen Thygesen

Kari Strømsøyen og Jørgen Thygesen stiller sine kandidatur for en ny periode.

1. vara - Kari Strømsøyen (valgt for ett år)

2. vara Jørgen Thygesen (valgt for ett år)

7.4 Valg av valgkomite

Vedtak:

Britt Follerås og Per Sverre Nilsen har fungert som valgkomité og takker ja til å stille på
ny.

Britt Follerås og Per Sverre Nilsen valgt til valgkomité for ett år.
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Innkalling til ordinær generalforsamling  i                                
GISLEMYRVEIEN 2-4 BORETTSLAG

Torsdag 03.04.2025 Kl: 18:00
Gislestua

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Forslag til vedtak: Stig Meberg (SØBO) velges til møteleder

Valg av protokollfører1.2

Forslag til vedtak: Fredrik Melby velges til protokollfører

Valg av en til å signere protokollen sammen med møteleder1.3

Forslag til vedtak: NN velges til å signere protokollen sammen med møteleder.  

Opptelling av stemmer: tilstedeværende/fullmakter1.4

Forslag til vedtak: Det var x stemmeberettigede til stede i tillegg til y fullmakter,
totalt z stemmer

Godkjenning av innkalling og dagsorden1.5

Forslag til vedtak: Innkalling og dagsorden ble enstemmig godkjent

Årsmelding2.

Forslag til vedtak: Styrets årsmelding tas til orientering

Regnskap og budsjett3.

Forslag til vedtak: Årsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

Saker innmeldt fra eierne4.

Forslag om at styreleder må bo i borettslaget4.1
Natalia Gunvaldsen har sendt inn følgende forsalg:

Jeg foreslår at Styreleder må bo i borettslaget, slik at den betaler
fellesutgiftene som alle andre andelseiere og skal ha daglig tilstedeværelse i
borettslaget. Dette vil styrke evner for å ta fornuftige beslutninger i posisjon
som Styreleder.
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Styrets innstilling: Styret anbefaler å legge slike begrensninger for valg av
styreleder

Tilfluktsrom4.2

Styrets innstilling:

Natalie Gunvaldsen har sendt inn følgende forsalg:

Med tanken på dagens situasjon foreslår jeg at Styret skal kontakte
Myndighetene for å få hjelp til å gjennopprette det tidligere tilfyktningsrommet
i 4 blokka

Styret tar beredskap alvorlig, og vil følge pålegg og krav fra
myndigheter. Styret ønsker ikke å pålegges tiltak for
tilfluksrommet.

Tilfluktrommet brukes i dag som sykkelbod, og vil enkelt kunne
tømmes hvis dette blir nødvendig. Øvrig oppgradering av
tilfluktsrommet anses som et offentlig ansvar og ikke noe som
et enkelt borettslag kan bekoste.  

Endring av husordensregler4.3

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Forslag om endring av husordensregel for å tillate bruk av gass og elektrisk grill på
balkongen.  

Tillatt å bruke gass og elektrisk grill på balkongen.  

Styret er positive til å tillate bruk av elektrisk grill på
balkongene, men anbefaler ikke at gassgrill tillates.  

Forord fra Einar Asbjørnsen4.4
Einar Asbjørnsen har sendt vedlagte skriv (forord) til generalforsamlingen og bedt om
at dette distribueres.

Krav til Valgkomiteens arbeid4.5

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styret har full tillit til valgkomiteens arbeide, og mener de har
utført sine oppgaver på en god måte de siste årene. Styret
ønsker ikke å pålegge valgkomiteen frister som foreslått.

Pålegg om å fremforhandle ny avtale med Telenor4.6

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styret har alltid fokus på de løpende avtalene borettslaget har.
Styret ønsker ikke å bli pålagt slik detaljstyring.  

Krav om tilbakeføring av 2 p-plasser til gjesteparkering4.7

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Borettslagets p-plasser ligger på kommunal grunn. Det er
tinglyst at disse p-plassene kun skal brukes til parkering for
borettslagets beboere (se vedlagt tinglyst erklæring).

Det er ingen kommunale krav til antall gjesteparkeringsplasser
i borettslaget. Styrets oppfatning er at det er styrets oppgave å
administrere p-plassene.  

Krav om innsyn i vedlikeholdsrapport4.8
Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.
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Styrets innstilling: Styret kjenner seg absolutt ikke igjen i forslagsstillers
beskrivelse i sitt saksframlegg, og tar sterk avstand fra de
påstander og anklager som fremlegges.

Generalforsamlingen har gjentatte ganger avslått forslagsstilers
krav om innsyn i vedlikeholdsrapporten. Sittende styret er
bundet av tidligere års vedtak.  

Krav om innhenting av pristilbud på legging av nye varmerør 
mellom blokkene

4.9

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Denne saken daterer seg langt tilbake i tid, og sittende styre
ønsker ikke å bruke resurser på saken. Å legge nye rør mellom
blokkene igjen synes å være unødvendig og vil påføre
borettslaget store kostnader. Styret anbefaler at forslaget
avvises.  

Krav om revisjon av vaktmestertjenester4.10

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styret har et aktivt forhold til alle våre løpende avtaler, og det
gjøres jevnlig justering av disse. Styret ønsker ikke å pålegges
foreslått detaljstyring vedrørende vaktmestertjenestene.  

Krav om oppgradering av rømningsvei-skilt4.11

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styret har en løpende serviceavtale med EK-Elektro, og følger
de  krav som vedlikeholdsrapporter måtte komme med. Andre
(fornuftige) oppgraderinger vurderes ut fra kost-nytte, og
gjennomføres når det er økonomisk mulig og ellers
hensiktsmessig. Styret ønsker ikke å bli pålagt slik detaljstyring
for foreslås.  

Krav om at medlemskontingent sendes hver enkelt andelseier 
direkte fra SBBL 

4.12

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styret står fast på styrevedtak i sak 20230042.  

Krav om at borettslaget ikke utsteder bøter til andelseiere for 
unødvendig utrykninger

4.13

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styret utsteder ikke bøter. Det er snakk om viderefakturering
av utgifter borettslaget blir påført i de tilfeller brannvesenet
definerer en utrykningen som unødvendig.

Alternativet er at borettslaget må dekke disse kostnadene, noe
som i tilfelle må kreves inn gjennom økte fellesutgifter for
samtlige andelseiere. Etter styrets mening er det både
rettferdig og preventivt å viderefakturere disse kostnadene til
den/de som er årsaken til den unødvendige utrykningen. Styret
foreslår også tiltak for å redusere risikoen for unødvendige
utrykninger. Ref sak 5.1.
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Krav om reduksjon av dugnadspenger4.14

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styret ønsker at beløpet skal stå uendret for å opprettholde
deltakergraden på dugnadene. Stor deltakelse på dugnaden
fører også til reduserte utgifter for borettslaget til vaktmester.  

Krav om at varsel om årsmøte skal henges opp på 
oppslagstavlen

4.15

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styret varsler om årsmøter ihht borettslagsloven. Styret ønsker
ikke å pålegges ytterligere detaljer for når og hvordan det skal
varsles. Styrets oppfatning er at de fleste setter pris på å motta
varsel og innkalling digitalt, noe som også er resursbesparende
for borettslaget i tillegg til å være bra for miljøet.  

Krav om innføring av SMS-tjeneste for informasjon til beboere4.16

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Borettslaget har allerede en tilsvarende tjeneste via SØBO.
Denne er gratis for SØBO sine kunder, og kostnadene ved bruk
(pr SMS) er lavere enn for løsning foreslått av forslagsstiller.
Styret ser ingen grunn til å endre løsning.  

Krav om min 2 pristilbud på alle malingprosjekter4.17

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styret har en aktiv holdning til anbud, og innhenter alltid flere
tilbud på større jobber. I de tilfellene det finnes rammeavtaler,
benyttes disse. Styret ønsker ikke å bli pålagt slik detaljstyring.

Krav om utredning av beredskapsplan for borettslaget4.18

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styret tar beredskap alvorlig, og vil følge pålegg og krav fra
myndigheter. Styret ønsker ikke å pålegges å lage en
beredskapsplan basert på forslagsstillers punkter.

Er man forpliktet til å etablere felles løsninger i
borettslag og sameier?

SØBO svarer følgende på spørsmålet: Det foreligger ikke noen
offentligrettslig forpliktelse for styret til å sikre den enkelte
boligeiers beredskap.  

Forslag om endring av vedtektene §10-14.19

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styret mener dagens formulering av vedtektene er dekkende.  

Borettslagsloven gjelder uansett hva våre vedtekter sier. Saken
har også vært behandlet på tidligere GF.  

Krav om at vedtektene legges ut på borettslagets hjemmeside4.20
Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.
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Styrets innstilling: Vedtektene ligger allerede på hjemmesiden. Styret ønsker for
øvrig ikke slik detaljstyring.

Krav om uavhengig granskning div forhold (Borettslagsloven 
§8-9)

4.21

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Nevnte tiltak er alle vedlikehold. 5% regelen gjeler ikke for
disse.  

Her fra: Hvor godt kjenner du 5%-regelen i borettslagsloven §
8-9? | OBOS

https://www.obos.no/boligforvaltning/tips-og-rad/hvor-godt-
kjenner-du-5-regelen-i-borettslagsloven--8-9

Faktum er imidlertid at dette er en bestemmelse som svært
sjelden kommer til anvendelse, og jeg vil prøve å forklare
hvorfor.

For det første kommer den ikke til anvendelse på den
typen tiltak som ellers er nevnt under Borettslagsloven §
8-9, 1-5. Her er det i utgangspunktet allerede krav om
to tredels flertall, og dersom vedtaket passerer hinderet
uten å rive etter et av disse alternativene, er det altså
ikke noe dobbeltkrav i forhold til kostnadsbegrensningen
under pkt. 6.

1.

For det andre gjelder den ikke for tiltak som må anses
som vanlig forvaltning. Dette framgår eksplisitt av
bestemmelsen.

2.

For det tredje gjelder den ikke for tiltak som må anses
som vanlig vedlikehold. Dette framgår ikke like eksplisitt
av bestemmelsen, men følger av det lille ordet elles som
viser tilbake på pkt. 1 som omhandler avgrensningen
mellom vedlikehold og ombygging, påbygging og
endringsarbeider.

3.

---

Borettslagets vedlikeholdsansvar

Borettslaget skal vedlikeholde alt som det ikke påhviler
andelseierne å vedlikeholde. Dette er fellesareal,
bygningskroppen, etasjeskiller, trappeoppganger, fasader og
utvendig areal.  

Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
går gjennom boligen, skal laget også holde ved like.

Andelseierne kan kreve at bygninger og fellesarealer holdes en
forsvarlig stand. Styret må derfor sørge for at det er økonomi
til å opprettholde en forsvarlig standard.

Vedlikehold SKAL styret påse utføres, ingen krav til 5%

5% gjelder kun ved ekstraordinære forhold.

Etablering av 8-10 p-plasser samt endre overvannsnett4.22
Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.
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Styrets innstilling: Parkering:

Styret har vært i kontakt med kommunen, og det er klart at vi
ikke får tillatelse til å anlegge flere p-plasser på kommunal
grunn. De 4 første plasseringene som foreslås, ligger utenfor
egen tomt og er derfor ikke mulige å benytte (ref sak 4.6).
Arealet i enden av blokk 2 er på ca 54 kvm, og egner seg dårlig
til parkering pga nærheten til gang/sykkelsti og adkomst for
utrykningskjøretøyer ved brøyting. Arealet er også for lite for å
etablere 4 p-plasser. Kostnaden med å omgjøre arealet er også
etter styrets mening uforholdsmessig stor i forhold til det antall
p-plasser man vil kunne få. Det er heller ikke pr i dag noen på
venteliste for parkeringsplass i borettslaget.  

Overvann:

Det har ikke vært problemer med overvann fra/ved omtalte
kum tidligere. Kommunens krav til økt kapasitet på
overvannsnettet, gjelder nybygg og er ikke tilbakevirkende.
Nevnte anlegg ligger også i stor grad på kommunal grunn, og
er derfor et kommunalt ansvar. Basert på dette virker det
unødvendig at borettslaget skal bruke egne midler på
oppgradering av det kommunale overvannsnettet.  

Styret anbefaler at begge forsalgene forkastes.  

Krav om utkobling av takviftene, montere durgo ventiler og 
rengjøre luftesjakter

4.23

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Forslaget omhandler forhold som ligger langt tilbake i tid.
Samme forsalgsstiller har også tidligere tatt opp tilsvarende sak
på GF. Dagens løsning er i tråd med anbefaling fra fagfolk.
Styret ønsker ikke å bruke resurser på å bygge dette om.  

Krav om omgjøring av styrevedtak om godkjenning av utleie4.24

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styrets har konkludert med at andelseier oppfyller
borettslagslovens krav for bruksoverlating og har derfor
godkjent søknaden.  

Forslag om overføring av overskudd fra elbil-lading til 
garasjefond 

4.25

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Forslaget er i tråd med styrets forslag til vedtak i sak 5.2  

Krav om granskning etter Borettslagsloven 7-14 4.26

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styret kjenner seg ikke igjen i forslagsstillers fremstilling av
saken, og tar sterkt avstand fra de påstandene som fremsettes.

Etter styrets oppfatning gjorde tidligere styre et grundig og
godt forarbeide, før anbefalt løsning ble forelagt GF. Styrets
forslag fikk den gang 87% oppslutning, og det er ingen grunn
til å stille spørsmål ved denne prosessen.  
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En granskning nå vil påføre borettslaget betydelige kostnader.
Styret anmoder generalforsamlingen om å tenke nøye gjennom
konsekvensene av en granskning av forhold som ligger langt
tilbake i tid, både med tanke på leilighetenes verdi i markedet,
og deres salgbarhet. En granskning vil også kunne få
konsekvenser for både styretsammensetning og
foretningsførsel for borettslaget.  

Styret anbefaler at forslaget forkastes.  

Krav om brøyting av p-plassen foran blokkene4.27

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Foreslått løsning virker omfattende og kostbar å gjennomføre
og svært vanskelig å håndtere rent praktisk. Det er styrets
oppfatning at den enkelte som disponerer en p-plass selv bør
stå ansvarlig for å skuffe/brøyte denne. Å overføre dette
ansvaret og kostnaden til borettslaget vil føre til alle
andelseiere, uavhengig av om de har bil og disponerer en p-
plass eller ikke, vil måtte være med å betale for brøyting av
disse arealene gjennom økte fellesutgifter. Dette er etter
styrets oppfatning ikke riktig. Styret anbefaler at dagens
praksis videreføres.  

Krav om vedtektsendring for digital deltakelse på 
generalforsamling

4.28

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Samme forslagsstiller stilte tilsvarende forslag på siste GF.
Forslaget falt da med stor margin. Styrets innstilling er den
samme nå som da.  

Krav om at ordstyrer på OGF skal være Advokat4.29

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Det er årsmøtet som velger møteleder. Enhver står fritt til å
foreslå hvem man vil som møteleder, også egen medbrakt
advokat. Styret ønsker ikke å kreve spesifikk formell
kompetanse for møteleder. Et slikt krav vil påføre borettslaget
unødige merkostnader. Styret anbefaler at forslaget avvises.  

Krav om at det avklares om det kan etableres 480V lading for 
42 plasser, og pris på dette

4.30

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Det henvises til egen sak (se sak 5.2) fra styret om
oppgradering av elbil-ladeanlegg.

Forslag om mindre endringer i utomhusplanen4.31

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Fjerning av godt etablerte vekster er relativt omfattende og
etter styrets mening en unødvendig kostnad for borettslaget.
Styret ønsker heller ikke å detaljstyres som foreslått.  

Krav om div for utomhus og vedlikehold4.32
Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.
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Styrets innstilling: Styret har et aktivt forhold til vedlikehold av både uteområder
og bygg. Styret ønsker ikke slike detaljføringer som
forslagsstiller her legger opp til.  

Krav om offentliggjøring av styremøteprotokoller4.33

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Det er ikke krav til offentliggjøring av styremøteprotokoller.
Styret vil bruke andre og mer målrettede kommunikasjons- og
informasjonskanaler til andelseierne, og ønsker ikke noe krav
om at styremøteprotokoller skal offentliggjøres digitalt.
Anbefalingen fra SØBO er også at styremøteprotokoller ikke
gjøres offentlige. Styret har heller ikke noe ønsker om å bevege
seg i en gråsone i forhold til Datatilsynet, og har derfor valgt å
etterkomme krav fra anonym andelseier om fjerning av
protokollene.  

Forslag om redusert leie for Gislestua4.34

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styret ønsker ikke slik detaljstyring, og er av den oppfatning at
dagens satser fungerer greit.

Forslag om at Gislestua går tilbake med plass til 50 personer4.35

Styrets innstilling:

Einar Asbjørnsen har sendt inn vedlagte forslag. Se vedlegg.

Styret ønsker ikke slik detaljstyring. Styret ønsker heller ikke
pålegg om rapportering som foreslått da dette har liten hensikt
og påfører styret unødvendig merarbeider.  

Saker fra styret5.

Forslag til installasjon av en avstillingsknapp i hver leilighet5.1
For å redusere unødvendige utrykninger fra brannvesenet og samtidig forbedre
sikkerheten i bygget da folk lar vær å gå ut når alarmen går, foreslås det å installere
en avstillingsknapp i hver leilighet. Med dette systemet vil beboerne få varsel om
brannalarm direkte i egen leilighet, og det vil være mulig å kontakte brannvesenet og
deaktivere alarmen selv dersom det ikke er fare for brann. Dette vil forhindre at hele
bygget blir varslet unødvendig, samtidig som reell brannfare fortsatt vil aktivere
alarmsystemet for hele bygget.

Dagens situasjon:

Per i dag kan vi ikke høre foralarmen i egen leilighet.•
For å sjekke hvilken leilighet alarmen gjelder, må vi gå til hovedtavla.•
Dette kan føre til unødvendige utrykninger og forsinkelser i vurdering av en
reell brannsituasjon.

•

Tilbud på oppgradering av alarmsystemet:

Kostnaden vil avhenge av hvor mange som velger denne oppgraderingen. For
enkelhets skyld har vi laget tre eksempler:

Hvis 10 leiligheter velger oppgraderingen vil kostnaden pr leilighet bli ca
10.000,- kr

1.

Hvis 50 leiligheter velger oppgraderingen vil kostnaden pr leilighet bli ca
5.050,- kr

2.
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Styrets innstilling:

Hvis alle leilighetene velger oppgraderingen vil kostnaden pr leilighet bli ca
4.440,- kr

3.

Kostnaden for ettermontering i en enkelt leilighet på et senere tidspunkt vil være
betydelig større. Til sammenlikning kan nevnes at en enkelt unødvendig utrykning bra
brannvesenet faktureres med 7.553,- kr.

Dersom man velger at systemet skal installeres i samtlige 97 leiligheter og i Gislestua,
vil totalkostnaden komme på 435.100,- kr inkl MVA.

Styret ønsker å gi den enkelte en valgmulighet til om dette skal
installeres. Dersom et klart flertall ønsker det, foreslår styret at
det skal installeres i samtlige leiligheter.
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Oppgradering av elbil-ladeanlegg5.2

Forslag til vedtak:

Dagens ladeanlegg for elbil er utdatert og modent for oppgradering. I forbindelse med
dette har vi innhentet vedlagte tilbud fra EK-Elektro.

Slik fungerer dette i praksis:

Brukeren må registrere seg hos Laddel før han kan benytte tjenesten. Brukeren
legger inn et bankkort hos Laddel. Brukeren får da tilsendt en brikke som han må
holde foran laderen før hver gang den skal benyttes. Brukeren blir trukket for beløpet
hver gang.  

Borettslaget bestemmer hva laddingen skal koste, Laddel legger på 15% på dette.
Det er de 15% de lever av.

Det er ingen faste kostnader for borettslagsmodellen. Laddel får sine inntekter med
sine 15% påslag på fakturaen til brukeren.

Det er ingen binding til Laddel, dersom dere senere ønsker å bytte, så finnes det
konkurrerende selskaper.

Tilbud fra EK-Elektro aksepteres for etablering av 22 stolper og
totalt 21 ladere.

Prosjektet finansieres ved å bruke garasjefondet som pt er på
kr 350k.

400k må lånes

Styret får fullmakt til å gjennomføre prosjektet, herunder ta
opp banklån, se videre sak 5.3 for endelig vedtak på
låneopptak. Et låneopptak krever 2/3 flertall.

Utskiftning rør for sentralvarme5.3

Forslag til vedtak:

Deler av røropplegget for sentralvarme er det opprinnelige fra 60-tallet. Disse er godt
modne for utskiftning. Forsmak på problemet fikk vi da rørene mellom blokkene
sprakk for noen år siden. I forbindelse med dette kom det også rusk inn i
røropplegget i blokkene som nå skaper problemer med enkelte radiatorer som ikke lar
seg styre slik de skal.

Styret har derfor innhentet flere tilbud på utskiftning av resterende gamle rør, inkl
rørene i fyrrommet. Det totalt sett beste tilbudet er etter styrets mening vedlagte
tilbud fra OLTO VVS. Dette er også det rimeligste tilbudet.

Kostnad ca 1,6 mill. Dette inkluderer også rens av røropplegg og radiatorer som i
tilbudet et listet som en opsjon.

Tilbud fra OLTO VVS aksepteres.  

Styret får fullmakt til å gjennomføre prosjektetene, herunder ta
opp banklån med inntill kr x xxx xxx kroner
og undertegne alle lånedokumenter. Nedbetalingstid 20 år.
Banken kan ta pant i borettslagets eiendom
som sikkerhet for lånet med prioritet foran borettsinnskuddene.
Borettslaget forplikter seg til å øke de
månedlige felleskostnadene tilsvarende kostnadene ved å
betjene lånet. Renten på lånet er pr i dag 5,55 %. Et
låneopptak krever 2/3 flertall.
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Styrehonorar 6.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/årsmøte til i dag.  

Styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag
indeksreguleres med 3,6% og fastsettes til kr. 276.400,
På grunn av ekstrem arbeidsmengde siste året, foreslår styret et
ekstra styrehonorar på kr 51.800,-.
Styret får fullmakt til å fordele summen internt
Styret har dessverre også i år hatt unormalt høy arbeidsmengde,
vesentlig høyere enn det man normalt vil kunne forvente i et
borettslag av denne størrelsen. Styret er fortsatt bekymret for om
disse forholdene vil føre til at det i framtiden vil være vanskelig å
få kandidater til styret, og anmoder om at årsmøtet vedtar en
ordning for styrehonorar som gir mulighet for ekstra godtgjørelse
for vesentlige merarbeider.

Valg7.

Nåværende styret:

Styreleder, Geir Jørgensen
Styremedlem, Kari Log
Styremedlem, Jan Reidar Bergh-Christensen
Styremedlem, Fredrik Sikim Melbye
Styremedlem, Karoline Kristiansen
Varamedlem, Vigdis Fløystøl
Varamedlem, Kari Strømsøyen

Valg av styreleder7.1

Forslag til vedtak: Geir Jørgensen er valgt til styreleder for 2 år.

Valg av styremedlemmer7.2

Forslag til vedtak:

Stiller til valg
 
Styremedlem: Jan Reidar Berg-Christensen
Styremedlem: Fredrik Melbye
 
er ikke på valg:
Kari 
Karoline

Følgende styremedlemmer er valgt:

Styremedlem: Jan Reidar Berg-Christensen
Styremedlem: Fredrik Melbye
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Valg av varamedlemmer7.3

Forslag til vedtak:

1. Vara: Kari Strømsøyen
2. Vara: Jørgen Thygesen

Følgende varamedlemmer er valgt:

Skriv inn alle varamedlemmer her, og hvor lenge hver enkelt
har igjen av sin styreperiode.

Valg av valgkomite7.4

Forslag til vedtak:

Valgkomite: Britt Follerås, Per Sverre Nilsen

Følgende ble valgt til valgkomite:

Alternativt:

Det ble besluttet å ikke ha valgkomite det kommende året
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FULLMAKT 
 
 
NAVN:_______________________________________________________________________ 
 
Overnevnte har fullmakt til å stemme for meg på årsmøte/generalforsamling.  
 
i __________________________________________________ (navn på boligselskapet)  
 
 

  den ________/_______-_____________ 
 
 
NAVN:_______________________________________________________________________ 
 
 
ADRESSE:____________________________________________________________________ 
 
 
 
Leilighetsnummer.____________        SIGNATUR: ___________________________________ 
 

 

Leveres ved inngangen 

���� 
 

NAVNESEDDEL 
 

Skriv eiers navn, adresse, og leilighetens nummer på denne navneseddel og lever den ved 
inngangen til møtelokalet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER 
 
 
Navn:_________________________________________________________________________ 
 
 
Adresse:_______________________________________________________________________ 
 
Leilighetens nummer:__________________ 
 
På årsmøte/generalforsamling kan eier og ektefelle eller samboer møte, men bare med en 
stemmerett for en seksjon/andel.  Leiertaker har rett til å møte, men uten stemmerett.  
 
Dersom du ikke kan møte på årsmøte/generalforsamling kan en fullmektig delta i ditt sted. 
Ønsker du å benytte deg av denne retten kan du bruke fullmakten overfor.  
 

Leveres ved inngangen 
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Styrets årsmelding for GISLEMYRVEIEN 2-4 BORETTSLAG 
2024

GISLEMYRVEIEN 2-4 BORETTSLAG ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
tilstede, og regnskapet er avlagt på denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets
drift i 2024 og om boligselskapets stilling ved årsskiftet. Ved årets slutt består styret av:

Styreleder, Geir Jørgensen, BISPEGRA 39 A  
Styremedlem, Kari Log, Gislemyrveien 2 C 5.Etg.  
Styremedlem, Jan Reidar Bergh-Christensen, Gislemyrveien 4 C 5.Etg.  
Styremedlem, Fredrik Sikim Melbye, Gislemyrveien 2 A U.Etg.  
Styremedlem, Karoline Kristiansen, Gislemyrveien 4B  
Varamedlem, Vigdis Fløystøl, Fløystølvegen 255  
Varamedlem, Kari Strømsøyen, Gislemyrveien 4 B

Styrets arbeid i 2024
Det ble i 2022 tatt et initiativ sammen med 8'er blokka ovenfor kommunen angående
kjøp/leie av området mellom 4'er og 8'er blokka. Vi har fått tilbakemelding fra kommunen
om at planavdelingen i kommunen  ikke er villig til å gi fra seg dette arealet.  

Kommunen anbefaler borettslaget å etablere flere p-plasser på egen grunn. I praksis vil
dette si bak blokkene. Kommunen anbefaler oss også å vurdere å fjerne Gislestua for å
etablere p-plasser og tilkomst til disse. Dette ville være svært dramatisk og kostbart.
Styret vurderer dette som lite realistisk både kostnadsmessig og rent praktisk. Vi ser
derfor ingen reelle muligheter for at borettslaget kan sikre seg flere p-plasser.  

Borettslaget har flyttet sine forsikringer til Profinans. Forsikringsdekningen er tilsvarende
tidligere forsikring i If og vi fikk fremforhandlet en avtale som gir betydelig årlig
besparelse i forsikringspremie.  

Tradisjonen tro ble det i mai avholdt dugnad. Det var godt oppmøte på dugnaden. Vi tar
sikte på å videreføre tradisjonen med dugnad på våren.  

Stativ for dekkoppbevaring er etablert. Tilbudet ser ut til å ha blitt godt tatt imot av
beboere.  

Styret har mottatt brev fra Datatilsynet med krav om at protokoller fra styremøtet fjernes
fra borettslagets hjemmeside, og at praksisen med å distribuere styremøteprotokoller
opphører. Styret har selvsagt innrettet seg etter krav fra Datatilsynet.  

Det planlegges en felles brannøvelse sammen med Fiskåbekken borettslag og Slettheia
Borettslag. Brannvesenet vil delta, og det vil bli anledning til faktisk trening på slukking
av brann. Styret tror dette er et godt brannforebyggende tiltak for våre borettslag.  

Vedlikehold/oppgraderinger utført i 2024
I løpet av året er murer og inngangspartier blitt malt opp i ulike farger. Lys i heis og
heissjakt er byttet til LED-lys som er langt mer driftssikkert og reduserer strømforbruket
kraftig sammenliknet med de gamle lysrørene.  

Benker og bord er blitt renovert og/eller byttet ut med nye. Styret håper dette øker
trivselen og bruken av utearealene.  
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Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger
På generell basis er det vanskelig å si noe konkret på forhånd om når det vil bli
nødvendig/hensiktsmessig å utføre vedlikeholdsoppgaver. Etter styrets oppfatning er det
rimelig å forvente at man i løpet av de nærmeste årene vil måtte påregne en del
vedlikehold ettersom bygningsmassen er noen år gammel.  

Det har vært problemer med varmedistribusjonsrør i blokkene, og vi er anbefalt at disse
renses og delvis byttes ut. Dette fremmes som egen sak på årsmøtet.  

Systemet vi har for elbil-lading er utdatert. Det er derfor innhentet tilbud på oppgradering
av anlegget. Det har vært viktig for styret å fastslå rettigheter til p-plassene før
ladestrukturen blir oppgradert. Når nå dette er på plass, fremmer styret forslag om
oppgradering til ny ladestruktur for elbil.  

Med brannvesenets nye praksis der de fakturerer for "unødvendige utrykninger", ønsker
styret å få tilbakemelding fra årsmøtet om det er ønskelig å oppgradere
brannalarmanlegget med knapp for avstilling i den enkelte leilighet. Hensikten er å
reduserer antall unødvendige utrykninger og på den måten spare penger for den enkelte.  

Årsmeldingen er godkjent av styret 05.02.2025
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Budsjett
2025

Budsjett
2024

Regnskap
2023

Regnskap
2024

Resultatrapport klient  28 GISLEMYRVEIEN 2-4 BORETTSLAG

Note

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 3 440 4873 168 2883 168 2883 168 288
Inndekning av renter 988 4881 061 990959 7751 041 580
Inndekning av ord. avdrag 1 087 168993 2171 007 6941 027 640
Innbetalt kabel TV 610 330614 338559 296613 695
Leieinntekt parkering 126 600135 000121 568123 005
Vaskeri inntekter 25 00030 00019 50024 661
Andre leieinntekter 15 00015 00016 00016 202
Oppvarming 662 000700 000606 982568 259
Innbetalte dugnadspenger 87 30087 30087 30087 300
Andre driftsinntekter 50 00050 00046 50038 797

Sum inntekter 7 092 3736 855 1336 592 9036 709 427

Driftskostnader

Revisjonshonorar 20 00017 50017 43818 6881
Styrehonorar 275 000255 000255 000316 9992
Forretningsførerhonorar 133 000122 500129 454135 722
Rådgivningstjenester 0115 00062 1810
Kontingent boligbyggelag 26 50028 00026 25026 250
Vaktmestertjenester 175 000175 000175 207143 557
Andre tjenester 5 500005 339
Vakthold 62 00057 00053 38358 119
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 38 77535 95535 95544 6973
Vedlikehold/serviceavtaler 939 242689 499662 7731 058 8854
Kabel-tv 610 300614 338578 605590 206
Forsikring 355 000513 600480 124420 447
Kommunale avgifter 1 312 5001 022 0001 058 9081 321 973
Strøm 160 000192 000146 105139 625
Oppvarming 662 000700 000606 982568 2595
Renhold, fellesareal 169 000120 000119 973167 332
Verktøy, driftsmatriell, inventar 10 00015 0004 71117 153
Kontorrekvisita, trykksaker 025 00033 37910 340
Telefon og porto 016 000220733
Drift maskiner 5 0003 000010 289
Andre driftsutgifter 68 50055 20044 78059 3816
Avskrivninger 14 00031 93731 93731 938

Sum driftskostnader 5 041 3174 803 5294 523 3635 145 930

Driftsresultat 2 051 0562 051 6042 069 5401 563 497

Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 20 0002 0003 18728 706
Annnen finansinntekt 4 60002 6844 605
Rentekostnad 988 4881 060 389998 0521 046 745

Resultat av finansinntekt- og kostnad -963 888-1 058 389-992 181-1 013 434

Årsresultat 1 087 168993 2151 077 359550 0637, 8

Disponering av resultat
Overføring til/fra opptjent egenkapital 1 087 168993 215-1 077 359-550 063

Sum disponering av resultat 1 087 168993 215-1 077 359-550 063

GISLEMYRVEIEN 2-4 BORETTSLAG
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Beholdning
pr. 01.01.2024

Beholdning
pr. 31.12.24

Balanserapport klient  28 GISLEMYRVEIEN 2-4 BORETTSLAG

Note

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 267 4004 267 4009, 10
Andeler i fellesanlegg 2 640 0002 640 0009, 10
Andre driftsmidler 45 93814 0009

Finansielle anleggsmidler
Øremerkede bankinnskudd 269 887394 83111
Sum anleggsmidler 7 223 2257 316 231

Omløpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 023 565
Til gode av forretningsfører 18 6570
Andre fordringer 291 810329 914

Bankinnskudd og kontanter
Innestående på driftskonto 769 56399 227

Sum omløpsmidler 1 080 030452 7067

SUM EIENDELER 8 303 2557 768 937

GISLEMYRVEIEN 2-4 BORETTSLAG
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Beholdning
pr. 01.01.2024

Beholdning
pr. 31.12.24

Balanserapport klient  28 GISLEMYRVEIEN 2-4 BORETTSLAG

Note

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 9 7009 700
Annen egenkapital -12 141 632-12 141 632
Årets resultat 0550 063

Sum egenkapital -12 131 932-11 581 8698

Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lån 19 273 47318 266 58210, 12
Borettsinnskudd 818 100818 10010, 12
Sum langsiktig gjeld 20 091 57319 084 682

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 60 095102 472
Leverandørgjeld 260 596144 719
Påløpne renter 19 13718 933
Annen kortsiktig gjeld 3 7860

Sum kortsiktig gjeld 343 614266 1247

Sum gjeld 20 435 18719 350 806

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 303 2557 768 937

GISLEMYRVEIEN 2-4 BORETTSLAG

Kristiansand, 14.03.25

(Signert elektronisk)

Geir Jørgensen
Styreleder

Jan Reidar Bergh-Christensen
Styremedlem

Karoline Kristiansen
Styremedlem

Kari Log
Styremedlem

Fredrik Sikim Melbye
Styremedlem
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Noter 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om årsregnskap og årsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Inntekter
Leieinntekter inntektsføres etter hvert som de er opptjent.

Regnskapsprinsipper
Årsregnskapet baserer seg på regnskapslovens regler om oppsett av årsregnskap. I tillegg stiller "Forskrift om årsregnskap og årsberetning av borettslag av 30.
juni 2005" krav om tilleggsinformasjon i forhold til kravene i regnskapsloven.

Klassifisering og vurdering av
balanseposter
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omløpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert på nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i løpet av et år. Øvrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi når verdifallet ikke forventes å være forbigående.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede.
Langsiktig gjeld bokføres til nominelt mottatt beløp på etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som følge av renteendringer.

Omløpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt mottatt beløp på etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppført med anskaffelsesverdi i de tilfeller der tomteprisen er kjent.

Eiendommer
Eiendommer er oppført med anskaffelsesverdi med tilllegg for eventuelle påkostninger.

Note 1 - Revisjonshonorar
20232024

  6700 REVISJON 17 43818 688

Sum 17 43818 688

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Beløp er inkl.mva.

Note 2 - Styrehonorar
20232024

  5330 STYREHONORAR 255 000316 999

Sum 255 000316 999

Note 3 - Personalkostnader
20232024

  5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 35 95544 697

Sum 35 95544 697

Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget er ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Utbetalt lønn i 2024 til styremedlemmer ut over styrehonorar kr.0,-

GISLEMYRVEIEN 2-4 BORETTSLAG
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Noter 2024

Note 4 - Vedlikehold
20232024

  6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 296 469581 445
  6603 VEDLIKEHOLD VVS 31 89125 563
  6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 58 538128 567
  6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 32 217114 605
  6608 SERVICE/VEDLIKEHOLD HEIS 50 48490 211
  6609 KJØP  AV MALING 0448
  6616 BRANNSIKRING/ALARMER -VEDLIKEHOLDSAVTALE 77 55154 596
  6617 VEDLIKEHOLD CALLING ANLEGG 1 9560
  6618 VEDLIKEHOLD FYRING 03 831
  6626 SKADEDYRKONTROLL 12 93712 538
  6629 SERVICE/VEDLIKEHOLD VENTILASJON 70 1300
  6630 BRØYTING 022 780
  6690 DUGNADSUTBETALINGER 30 60024 300

Sum 662 7731 058 885

Styret mener at det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 5 - Oppvarming

Kostnaden som er ført i resultatregnskapet er den reelle kostnad til kraftleverandør og inntekt som kommer frem i resultatregnskap er avregning/akonto foretatt
mot den enkelte beboer.
Avregning ble foretatt 30.06.2024. Pr 31.12.2024 er det balanseført kr 5 988 som fordring mot beboer. Det er innhentet for lite i akonto varme, mot kostnad
fjernvarme i perioden 01.07.2024  - 31.12.2024

Note 6 - Andre driftsutgifter
20232024

  6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 4 45219 244
  7420 GAVER, FRADRAGSBERETTIGET 7490
  7440 KONTINGENT NBBL 6 4026 402
  7710 KOSTNADER VEDR.STYRET 5 0507 606
  7720 GENERALFORSAMLING 6 988411
  7770 BANKOMKOSTNINGER 5 4262 640
  7771 BANKOMKOSTNINGER KLARE 01 875
  7790 ANDRE KOSTNADER 8 26321 203
  7793 KOSTNADER VELFERD 7 4510

Sum 44 78059 381

GISLEMYRVEIEN 2-4 BORETTSLAG
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Noter 2024

Note 7 - Disponible midler
20232024

A. Disponible midler IB 731 688736 416

Årets resultat 1 077 359550 063
Tilbakeføring avskrivninger 31 93731 938
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -988 218-1 006 891
Endringer i andre langsiktige poster -116 351-124 943

B. Årets endringer i disponible midler 4 728-549 834
C. Disponible midler UB 736 416186 582

Omløpsmidler 1 080 030452 706
- Kortsiktig gjeld 343 614266 124

Disponible midler 31.12 736 416186 582

Note 8 - Egenkapital
20232024

Innskutt kapital 9 7009 700
Annen egenkapital 01.01 -13 218 991-12 141 632
Årets resultat 1 077 359550 063

Sum egenkapital 31.12 -12 131 932-11 581 869

Balansen i årsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balanseførte verdi er lavere enn balanseført verdi av gjelden.
Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes på basis av historisk kost.
Dette innebærer at den balanseførte verdien i dette borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene.
Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets eiendommer er høyere enn den balanseført verdi, og
den faktiske egenkapital vurderes av styret i borettslaget til å være positiv.

GISLEMYRVEIEN 2-4 BORETTSLAG
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Noter 2024

Note 9 - Anleggsmidler
Mirasys ITV

system
Honda HSS 1380

TS snøfreser
GjennvinningspresseSnøfreserAllhusBygninger

Anskaffelseskost pr.01.01 : 136 28146 95048 00025 6252 640 0004 267 400
Årets tilgang : 000000
Årets avgang : 000000

Anskaffelseskost pr.31.12: 136 28146 95048 00025 6252 640 0004 267 400

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 136 28146 95048 00025 62500
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 000000

Bokført verdi pr.31.12: 00002 640 0004 267 400

Anskaffelsesår : 201420122005200720011962
Antatt levetid i år : 5555

VaskemaskinVaskemaskinTørketrommel

Anskaffelseskost pr.01.01 : 60 00060 00039 688
Årets tilgang : 000
Årets avgang : 000

Anskaffelseskost pr.31.12: 60 00060 00039 688

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 53 00053 00039 688
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 000

Bokført verdi pr.31.12: 7 0007 0000

Årets avskrivninger : 12 00012 0007 938
Anskaffelsesår : 202020202019
Antatt levetid i år : 555

Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomført, jmf note vedlikehold.

Note 10 - Pantstillelser
20232024

Bokført gjeld sikret ved pant 31.12 20 091 57319 084 682
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 6 907 4006 907 400

Note 11 - Øremerkede midler

Øremerkede midler er avsatt til garasjefond og allhuset.

GISLEMYRVEIEN 2-4 BORETTSLAG
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Noter 2024

Note 12 - Pantegjeld

Kreditor: Sparebanken SørSparebanken SørSparebanken Sør
Lånenummer: 300087476323000874762430008747640
Lånetype: AnnuitetAnnuitetAnnuitet
Opptaksår:  2023 2023 2023
Rentesats: 5.60 %5.60 %5.60 %
Betingelser: Flytende nom rente

5,55%
Nom flytende rente

5,55%
Nom flytende rente

5,55%
Beregnet innfridd: 25.12.203525.03.204225.12.2035

Opprinnelig lånebeløp: 10 575 0004 866 0004 080 000
Lånesaldo 01.01: 10 424 1464 827 5304 021 797
Avdrag i perioden: 614 499155 310237 082
Lånesaldo 31.12: 9 809 6474 672 2203 784 715

Pantegjeld
Sum fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 30008747624 534 63053 46310
2 706 69650 12454

185 37246 3434
1 058 16044 09024

41 67641 6761
40 87240 8721
80 21440 1072
24 57924 5791

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 30008747632 1 122 500112 25010
5 682 906105 23954

389 20097 3004
2 221 68092 57024

87 50287 5021
85 81385 8131

168 41684 2082
51 60651 6061

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 30008747640 3 784 74639 01897

I tillegg til bankgjelden er borettsinnskuddene sikret med pant i borettslagets eiendom.

GISLEMYRVEIEN 2-4 BORETTSLAG
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Resultat og balanse med noter for GISLEMYRVEIEN 2-4 BORETTSLAG.

Dokumentet er signert elektronisk av:
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Styreleder Geir Jørgensen (sign.) 18.03.2025
Styremedlem Kari Log (sign.) 17.03.2025
Styremedlem Fredrik Sikim Melbye (sign.) 17.03.2025
Styremedlem Karoline Kristiansen (sign.) 17.03.2025
Styremedlem Jan Reidar Bergh-Christensen (sign.) 17.03.2025
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PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand 
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no 
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsførerselskap 

 

    

Til generalforsamlingen i GISLEMYRVEIEN 2-4 BORETTSLAG 
 
 

Uavhengig revisors beretning 

Konklusjon  

Vi har revidert årsregnskapet for GISLEMYRVEIEN 2-4 BORETTSLAG som består av balanserapport per 
31. desember 2024, resultatrapport og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsåret 
avsluttet per denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige 
regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

● oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 
● gir årsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og 

av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i 
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjonen  
Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre oppgaver 
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved 
revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og 
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale 
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet 
revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vår konklusjon. 

Øvrig informasjon 
Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. Øvrig 
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon om 
årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon. 

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet er å 
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og årsregnskapet 
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller hvorvidt øvrig informasjon 
ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig informasjon fremstår som 
vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 
Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern kontroll 
som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for 
årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 
Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning som 
inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en 
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revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan 
oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den 
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de økonomiske beslutningene som brukerne 
foretar på grunnlag av årsregnskapet. 

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til 
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger. 

 
 
Kristiansand, 14. mars 2025 
PricewaterhouseCoopers AS 
 
 
 
Reidar Henriksen 
Statsautorisert revisor  
(elektronisk signert) 
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-  Closing page (this page)
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 - The electronic signatures. These are not visible in the 
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This 
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The seal is a guarantee for the authenticity 

of the document.
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 
 
 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 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EK Elektro AS Mjåvannssvingen 2 Telefon: 38 00 30 40  
Org. Nr. 951 863 572 MVA 4628 KRISTIANSAND S E-post: firmapost@ek-elektro.no 
www.ek-elektro.no   

  side 1 
 

         Kristiansand 03.02.2025 
Gislemyrveien 2-4 Borettslagettslag 
Gislemyrveien 2-4 
4621 Kristiansand 
 
Tilbud nye avstillingstablå 
 
Her kommer kalkylen, denne er for en sentral. Jeg har tatt ut alle tablå og kabling. Her kan 
dere legge inn aktuelt antall og gange opp. 
 
Dersom det skal noen tablå på hver sentral må de tre nederste linjene ganges med to.  
 
Dersom det blir aktuelt med et opplegg der bare noen skal ha oppgraderingen, vil vi trolig 
kunne redusere programmerings kostnadene noe.  
 

 
 

Beskrivelse Enh. Mengde Enh.pris Sum 
Montere Autronica avstillingstablå i hver leilighet og en i 
forsamlingsrom 

Stk 0 1 668 0 

Kabling til nye tablå Stk 0 1 158 0 
Programering av sentral Stk 1 17 397 17 397 
Provisorisk røykvarsler, en i hver leilighet, der sløyfen ikke er 
tilkoblet om natten 

Stk 44 220 9 673 

Diverse arbeid Stk 1 7 388 7 388 

Forutsetter: 
        

 
Fri tilgang til leiligheter i normal arbeidstid. Eventuelle 
tilatelser og nøkler innhentes av andre.  
 
Styret avtaler med forsikringselskapet at løsningen med en 
provisorisk røykvarsler i hver leilighet er tilfredstillende. 
Dersom forsikringselskapet krever andre tiltak er dette 
ekstra. 

        

Sum eks MVA   
 

  Kr 34 457 
Total sum ink. MVA   

 
  kr 43 071 
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Dersom alle skal ha: 
 
Beskrivelse Enh. Mengde 
Montere Autronica avstillingstablå i hver leilighet og en i forsamlingsrom Stk 98 
Kabling til nye tablå Stk 98 
Programering av sentral Stk 2 
Provisorisk røykvarsler, en i hver leilighet, der sløyfen ikke er tilkoblet om 
natten 

Stk 97 

Diverse arbeid Stk 2 

Forutsetter: 

    

 
Fri tilgang til leiligheter i normal arbeidstid. Eventuelle tilatelser og nøkler 
innhentes av andre.  
 
Styret avtaler med forsikringselskapet at løsningen med en provisorisk 
røykvarsler i hver leilighet er tilfredstillende. Dersom forsikringselskapet 
krever andre tiltak er dette ekstra. 

    

Sum eks MVA   Kr 347 177 
Total sum ink. MVA   Kr 433 971 
 
 
 
Tilbud er gyldig i 90 dager 
 
 
Vi håper tilbudet er i overensstemmelse med Deres ønsker, og hører gjerne fra Dem. 
Ved spørsmål kontakt gjerne undertegnede på tlf. 466 444 94 
 
Med vennlig hilsen  
 
EK-Elektro As  
      
Bjørn Skaare Karlsen        
Prosjektleder   
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         Kristiansand 14.02.2025 
Gislemyrveien 2-4 Borettslagettslag 
Gislemyrveien 2-4 
4621 Kristiansand 
 
Tilbud nye elbilladere 
 
Vi kan tilby 22 nye stolper, med plass til 42 ladere. Stolpene plasseres på gresset mellom to 
og to parkeringsplasser. Dette vil gi kort avstand til hver enkelt parkerte bil. 
Laderne vil snakke sammen og dele på tilgjengelig effekt. 
Vi vil fjerne de eksisterende boksene og benytte eksisterende tilførsler til de nye laderne. 
 
Stolpene som indikerer nummeret på parkeringsplassen vil stå i veien for gravingen. Vi kan 
grave rundt dem, eller ta de ned og sette de opp igjen. (avhengig av hva graveren finner 
fornuftig) Dette vil bli et tillegg på 29 000,- eks mva 
 
Personlig ville jeg heller ha merket laderen/den avsatte plassen for lader med nummeret på 
parkeringsplassen. Jeg tror det vil gi en mer helhetlig og visuelt penere utrykk. 
 
Graving 
Vi har medtatt følgende: 
Grave grøft/subbe og tilbakefylle 
Grave for 22 fundamenter/tilbakefylle og sette ned fundamenter 
Fjerne skilt/betong 
Grave vekk asfalt/kutte/asfaltere (gjelder en plass) krysse veg 
Ta vekk kantstein/resette de (der hvor vi krysser veg) 
Vi grov planerer grøfta.   
Alle priser er eks mva og inkl Geomatikk 
 
Pris 
20 stk ladestolper med plass til 2 lader på hver.  
2 stk ladestolper med plass til 1 lader på hver.  
Graving, som beskrevet 
21 ladere ferdig koblet og programmert 
Lagt inn Ladel styring/fakturering 
 
598 950,- eks mva 
 
Opsjon 
21 ladere ferdig koblet og programmert 
Lagt inn Ladel styring/fakturering 
149 950,- eks mva 
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Forbehold: 
Eksisterende tilførsler er i orden og kan benyttes.  
Vi fjerner en rad med busker der laderne står, denne blir ikke erstattet. 
Finisjen i bed og plener gjør Borettslaget. Dette er arbeid som det ikke er fornuftig å utføre 
med maskiner.  
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Tilbud er gyldig i 90 dager 
 
 
Vi håper tilbudet er i overensstemmelse med Deres ønsker, og hører gjerne fra Dem. 
Ved spørsmål kontakt gjerne undertegnede på tlf. 466 444 94 
 
Med vennlig hilsen  
 
EK-Elektro As  
      
Bjørn Skaare Karlsen        
Prosjektleder   
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Olto VVS AS
Postboks 228
Vigeland Brugs veg 1
4703 VENNESLA

Telefon 38 13 91 00
E-post morten@olto.no
Foretaksreg. NO 983 232 108 MVA

Gislemyrveien 2-4 Borettslag
v/Sørlandet Boligbyggelag
Rådhusgata 14B
4611 Kristiansand S

Vareadresse
v/Sørlandet Boligbyggelag
Rådhusgata 14
4611 Kristiansand S

Tilbud nr. 9484
Dato 19.02.25
Deres ref. Jan Reidar
Vår ref. Morten Omdal
Prosjekt Varmeanlegg

Vi takker for Deres forespørsel, og kan tilby følgende:

Beskrivelse Mengde Enh Beløp

Rølegger arbeid 616 375,00

Kjerneboring og branntetting 60 740,00

Tømrer 236 500,00

Elektrikker 15 500,00

Maler 66 520,00

Avfallshåndtering 74 120,00

Totalt eks. mva 1 069 755,00
Merverdiavgift  25.0% 267 439,00

Totalt ink. mva 1 337 194,00

Opsjoner: 

Priser:

· Kjemisk rens av varmeanlegg: NOK 75 000,- eks. mva.
· Rens per radiator: NOK 1 350,- eks. mva.

Prosjektbeskrivelse:
Vi har inkludert følgende i tilbudet:

· Installering av nye rørstrekk fra varmeveksler i teknisk rom til sjakter i 1. etasje.
· Byggningsmessige arbeider som kjerneboring, branntetting, innboksing og maling.
· Spyling av rørnett og igangkjøring / utlufting med vakumavgasser.
· I enkelte leiligheter vil det være nødvendig å legge nye rør. Disse vil bli innkasset og malt for et estetisk 

resultat.
· Avfall håndteres og sorteres i henhold til gjeldende regelverk, sorteres og fjernes i containere.
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- Side 2 -

Dato 19.02.25
Tilbud nr. 9484
Gislemyrveien 2-4 Borettslag

Mellomrom

Avklaringer og presiseringer:
Følgende er ikke inkludert i tilbudet:

· Utskifting av varmerør fra teknisk rom under bygget.
· Varmerør som ligger under korridorgulv erstattes med ny rørføring inne i leilighetene.
· Eventuelle utskiftninger eller utbedringer av eksisterende radiatorer eller rørstrekk som viser seg å være 

tette eller defekte, vil faktureres etter medgått tid og materiell.
· Elektro arbeid Utover arbeid i teknisk rom, energisentral.

Timepriser ved ekstra arbeid:
Rørlegger 750
Lærling 490
påslag materiell 15% 

Tilbudet er gyldig i 60 dager
Med vennlig hilsen
Morten Omdal
OLTO VVS AS
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Adresse Gislemyrveien 2 C

Postnr 4621

Sted KRISTIANSAND S

Andels- 
/leilighetsnr.

 / 

Gnr. 14

Bnr. 290

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 168180624

Bolignr. H0401

Merkenr. A2020-1172717

Dato 02.09.2020

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket består av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 

mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.

Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Innmeldt av Eirin T. Rognlid

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,

se www.energimerking.no

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og målt færre personer enn det som regnes som normalt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet  bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt den ikke brukes hele året.

dersom:

Gode energivaner

Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer 

men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. på boligen.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen

Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.

anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av

er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 

derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetsprøving

- Montering av termostatstyring på gulvvarme

- Individuell varmemåling i flerbolighus

- Tetting av luftlekkasjer

- Utskifting av vindu

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

- Isolering av varmerør, ventiler, pumper

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggeår: 1962

Bygningsmateriale: Mur/tegl

BRA: 68

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme

Ventilasjon: Kun naturlig
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For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se  www.enova.no/hjemme 

eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes  av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale

søke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da

laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk" Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen

beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gjennomføring av energieffektivisering og

boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på

typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg på NS 3031 Plikten til energimerking er beskrevet i

(www.energimerking.no/NS3031) energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen

kan du finne på www.energimerking.no
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Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Gislemyrveien 2 C Gnr: 14

Postnr/Sted: 4621 KRISTIANSAND S Bnr: 290

Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 

Bolignr: H0401 Festenr: 

Dato: 02.09.2020 12:22:09 Bygnnr: 168180624

Energimerkenummer: A2020-1172717

Ansvarlig for energiattesten: GISLEMYRVEIEN 2 4 BORETTSLAG

Energimerking er utført av: Eirin T. Rognlid

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og  mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i 
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle 
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom 
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og 
tetthetsprøving. 

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer dårlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi på 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og 
ramme). 

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprøving

Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes 
for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 6: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende 
reguleringsenhet som kan styres etter både temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt på varmeanlegget sentralt. Dette muliggjør 
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og unødvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er 
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nødvendig å installere trykkstyrt pumpe for å unngå 
trykksvingninger og støy i systemet. 

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

240



Tiltak 7: Montering av termostatstyring på gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur på gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan også vurderes tidsstyring 
dersom dette ikke er ivaretatt på varmeanlegget sentralt. Dette muliggjør bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem 
med overtemperatur og unødvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. 
Vanligvis er det nødvendig å installere trykkstyrt pumpe for å unngå trykksvingninger og støy i systemet. 

Tiltak 8: Isolering av varmerør, ventiler, pumper

Eventuelle rørnett, rørbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bør isoleres for å redusere unødvendig varmetap. På ventiler og 
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg være enklere å oppnå ønsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 9: Individuell varmemåling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell måling og avregning av varme og varmtvann, bør dette vurderes innført. Med dette betaler den 
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som også motiverer til 
energisparing. Det må monteres nødvendig målerutstyr i varmesentralen, på varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige 
løsninger og utstyr, det kan være med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske målere som overfører forbruksverdier trådløst. 
Leverandør avleser årlig (eller oftere) alle måledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen

Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av 
boligens energibruk går til oppvarming. 

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av 
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også 
varmekilder; jo flere gjester desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av 
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler 
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom 
vinduene. 

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei 
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning på dryppende kraner. 
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Slå av lyset og bruk sparepærer

Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tips 7: Slå el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tips 8: Spar strøm på kjøkkenet

Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann 
enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av 
microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet. Kjøl- og frys skal 
avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjølekap har ofte automatisk 
avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. 
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker 
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det 
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er 
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene. 
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Nabolagsprofil
Gislemyrveien 2C - Nabolaget Gislemyr/Nedre Slettheia - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Vågsbygd ringvei nedre 2 min
Linje 12, 51, 52 0.2 km

Kristiansand stasjon 7 min
Linje F5 4 km

Kristiansand Kjevik 24 min

Skoler

Slettheia skole (1-7 kl.) 10 min
326 elever, 27 klasser 0.8 km

Karuss skole (1-10 kl.) 11 min
402 elever, 32 klasser 0.9 km

Vågsbygd skole (1-7 kl.) 12 min
450 elever, 40 klasser 1.1 km

Vågsbygd skole. avd. Åsane (1-3 kl.) 21 min

Fiskå skole (8-10 kl.) 9 min
259 elever, 17 klasser 0.8 km

Vågsbygd videregående skole 9 min
510 elever 0.7 km

Akademiet vgs Kristiansand 10 min
180 elever 5.4 km

Ladepunkt for el-bil

Slettheia Borettslag 1 min

Vågsbygd VGS - Agder fylkeskomm... 9 min

Kvalitet på skolene
Veldig bra 81/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Naboskapet
Høflige 66/100

Aldersfordeling

16
.5

 %
14

.4
 %

14
.5

 %

7.
3 

%
6.

9 
%

7.
2 

%

24
.5

 %
24

.3
 %

21
.2

 %

39
.5

 %
37

.2
 %

38
.9

 %

12
.2

 %
17

.2
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Gislemyr/Nedre Slettheia 850 379

Kristiansand 79 810 39 213

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Karuss barnehage (1-5 år) 10 min
59 barn 0.8 km

Linerla barnehage (1-5 år) 11 min
66 barn 0.9 km

Eplehagen barnehage (0-5 år) 11 min
93 barn 0.9 km

Dagligvare

Coop Mega Vågsbygd 4 min
PostNord 0.3 km

Kiwi Vågsbygd Senter 10 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

3. Sykkel

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 93/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 91/100

Støynivået
Lite støynivå 90/100

Sport

Gislemyrveien balløkke 1 min
Ballspill 0.1 km

Kjerrheia balløkke 7 min
Ballspill 0.5 km

SATS Vågsbygd 7 min

Fresh Fitness Vågsbygd Lumber 10 min

Boligmasse

27% enebolig
20% rekkehus
32% blokk
22% annet

Varer/Tjenester

AMFI Vågsbygd 11 min

Apotek 1 Trekanten Vågsbygd 4 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

28% i barnehagealder
42% 6-12 år
14% 13-15 år
17% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%

Gislemyr/Nedre Slettheia
Kristiansand
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 30% 33%

Ikke gift 56% 54%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
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finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
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så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
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budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
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akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Gislemyrveien 2C
4621 KRISTIANSAND S

Aktiv Eiendomsmegling
Andre Sandvik

997 10 109
andre.sandvik@aktiv.no




