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Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
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BRA-i/BRA Total:
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Kr2 190 000,-
Kr141151,-

Kr 59 620,-

Kr2 390771,
Kr 4 272-
Simen Smedstuen
Eierseksjon
Eierseksjon
1872

72/85 m?

977.7 m?

2

3

Gnr. 62, bnr. 103
9

1101240023

Urban og stilren
loftsleilighet midt i
Halden! Utsyn over
Busterudparken. Heis.

Velkommen til en pen og innholdsrik toppleilighet med fgrsterads
utsikt over Busterudparken. Her har man alt av servicetilbud i
umiddelbar naerhet.

Leiligheten fremstar som moderne med seerpreg og har blant annet
synlige takbjelker og skrétak - karakteristisk for loftsleiligheter.
Leiligheten ble pusset opp i 2016 og har gulv med parkett, og laminat
og vegger malt i tidsriktige nyanser. Badet er flislagt, med varme i gulv
og har dusjkabinett og opplegg til vaskemaskin. Kjgkken har glatte
fronter og benkeplate av laminat. Hvitevarer pa kjgkken medfglger i
salget.

Leiligheten ligger i 3.etasje og inneholder: Gang, bod/walk in
garderobe, soverom, kontor, stue, kjgkken med spiseplass, bad/wc.
I'tillegg medfglger 1 bod i fellesareal i 3 etasje.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 72 m?
BRA-e: 13 m2

BRA totalt: 85 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5 m2 Bod i kjeller.

3. etasje
BRA-i: 72 m2 Bad, kjgkken, stue, soverom 1, soverom 2, gang, bod.
BRA-e: 8 m? Bod i fellesareal.

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 89 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Bod i kjeller tilhgrende leiligheten er lagt inn som BRA-e.

Bod i felles gang tilhgrende leiligheten er lagt inn som BRA-e.

Sakter, piper og delevegger er inkludert i arealene.

Takhgyder fra 2,30 til 2,40 meter og skratak.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Leiligheten bestar av flere vinklede og skjeve vegger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
977.7 m2
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Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for sameiet. Fellesarealer er ryddig og pene med asfalterte
parkeringsarealer.

Beliggenhet
Sjarmerende og romslig loftsleilighet midt i Halden sentrum. Nydelig utsyn over
Busterudparken!

Adkomst
Adkomst med heis til 2.etasje deretter trapp til 3.etasje.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Rolf Are Haugs-Eilertsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet i 3.etg i et eldre bygg med kombinert naering og bolig. Takvindu med
isolerglass fra 2020. Isolerglassvinduer fra 1985 i stuen. Leiligheten ble pusset opp i
2016, i folge tidligere salgsprospekt. Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa
arbeidene.

Innhold
Gang, bod/walk in garderobe, soverom, kontor, stue, kjgkken med spiseplass, bad/wc.
| tillegg medfglger 1 bod i fellesareal i 3 etasje samt 1 bod i kjelleren.

Standard

Leiligheten fremstar som moderne med saerpreg og har blant annet synlige takbjelker
og skratak - karakteristisk for loftsleiligheter. Leiligheten ble pusset opp i 2016 og har
gulv med parkett, og laminat og vegger malt i tidsriktige nyanser. Badet er flislagt, med
varme i gulv og har dusjkabinett og opplegg til vaskemaskin. Kjgkken har innredning
med glatte fronter og benkeplate av laminat. Hvitevarer pa kjskken medfglger i salget.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om

forhold som har fatt TG 2.

Utvendig
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Vinduer,TG2

Isolerglassvinduer fra 1985 i stuen.

Vurdering av avvik: Vinduene har en hgy alder og har noe flass utvendig i karm og
foring/vegg.

Tiltak: Oppgraderinger og utskiftninger av eldre vinduer ma vurderes pa sikt, i regi av
sameiet.

Innvendig

Overflater,TG2

Det er panel og takess i himling. Malt tapet og panel pa vegger. Gulv med parkett og
laminat.

Vurdering av avvik: Det er noe knirk og luft under gulv, noe slitasje pa parkett overflater
anses som normalt pa eldre bygninger. Normale bruksmerker med tanke pa bruk og
alder.

- Tiltak: - Det er ikke behov for umiddelbare tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Trebjelkelag i etasjeskillet. Planavvik pa 30 mm malt pa kjskken og 20 mm malt i stue,
malt med laser over hele gulvet.

Vurdering av avvik:

- Noe knirk og vibrasjon i gulv.

Tiltak: - For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Vatrom

Overflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall malt til 17 mm fra gulv ved
dor og til topp sluk.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det er noe misfarging av silikonfuge bak dusjkabinett.

Andre tiltak: - Fungerer med dagens bruk med dusj kabinett. Ved en eventuell
renovering, pase at badet bygges med riktig fall il sluk.

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Flis og malerservice AS har montert
membran med oppbrett pa terskel etter befaring. VVS installatgren AS har kontrollert
vatrommet.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.
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- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

- Det er noe begrenset tilgang til sluket, da det tar i innredningen. Det er synlig mansjett
under klemringen i sluk, men den er ikke synlig smurt med membran.

Tiltak:

- Dokumentasjon ma innhentes hvis mulig. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering pase at alle forhold med
tettesjiktet, vasone, sluk, rernalegg mv dokumenteres.

Kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkenet har innredning med glatte og profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er fliser pa vegg over benk pa langveggen. Plass til komfyr og opplegg for
oppvaskmaskin. Det er montert komfyrvakt og vannstopp i 2025, ifglge eier.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist fuktskjolder i overflater.

- Det er noe svelling i noen skrog i nedkant, eier har malt over dette etter befaring. Noe
svikt/nedbgyning i gulv ved dgr. Det er noe synlig svelling i skjgter pa laminat gulv.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Tekniske installasjoner

Ventilasjon, TG2

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Tiltak

- Det bgr sikres bedre ventilering i boligen. Minst en friskluftsventil i hvert
beboelsesrom. Ved renovering bgr balansert ventilasjon vurderes.

Viser til vedlagte tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og Igsgre
Hvitevarer pa kjgkken medfglger. Lysarmatur i stuen medfglger ikke.
Inventar kan kjgpes etter neermere avtale med selger.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Modernisert/Pakostet ar
2016

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
6328159

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Elektriske panelovner.

Energikarakter
G
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Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2190 000

Kommunale avgifter
Kr12116

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
eiendomsskatt. Oppgitt belgp er en arsprognose for 2024. Det gjgres oppmerksom pa
at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 568 076

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr2 158 690

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
87/2103

Felleskostnader inkluderer

Renter og avdrag pa felleslan, vedlikehold bygg, heis, kabel tv/bredband, felles strgm,
rengjgring av fellesareal, vaktmester, forsikring/vedlikehold av bygningen,
forretningsfg@rsel, revisjon m.m. Se vedlagte budjsett.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4272

Andel Fellesgjeld
Kr 141 151

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
30.04.2025

Andel fellesformue
Kr 8 152

Andel fellesformue dato
30.04.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Storgata 18

Organisasjonsnummer
996155676

Om sameiet
Sameiet bestar av 9 boligseksjoner og 3 naeringsseksjoner.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 12136593215, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
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Rentesats per 30.04.2025: 6.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 73

Saldo per 30.04.2025: 801 693

Andel av saldo: 72 881

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2018 ( siste termin 30.06.2043 )
Flytende rente DNB - Ikke IN

Lanenummer: 12136393217, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 30.04.2025: 6.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 73

Saldo per 30.04.2025: 761 165

Andel av saldo: 68 270

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2018 ( siste termin 30.06.2043 )
Flytende rente DNB - Ikke IN

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse, men styret skal informeres ved
eierskifte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt iht. sameiets vedtekter, men det kan holdes dyr dersom gode
grunner taler for det.

Forretningsforer

Forretningsforer
Halden Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 62, bruksnummer 103, seksjonsnummer 9 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3101/62/103/9:
25.06.2007 - Dokumentnr: 506308 - Seksjonering
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Opprettet seksjoner:
Snr: 9

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 65/2377

03.09.2018 - Dokumentnr: 1214110 - Reseksjonering
Snr: 9

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 87/2103
Vederlag: NOK 43 555
Omsetningstype: Uoppgitt
Deling av seksjon

Endring av tegninger
Endring av sameiebrgk
Endring av tilleggsdel

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 30.09.2024.

Vedlagte tilstandsrapport opplyser felgende vedrgrende byggetegninger, brannceller
og krav for rom til varig opphold:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Ja

Krav til branncelleinndeling er trolig fra byggear og ved ombygning. Disse er trolig ikke
ivaretatt ihht dagens byggtekniske forskrift.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja. Det er for
lite dagslys i alle beboelsesrom i henhold til dagens krav. Det er ingen vinduer i
leiligheten som tilfredsstiller krav som remningsvindu. Det er trolig remning til felles
gang med to trapperom. Felles ganger og trapper er for smale og har for lav takhgyde
med tanke pa krav til felles remningsveier. Det er ogsa brennbare materialer i
remningsveiene. Det foreligger en brannprosjektering fra 2014 som gjelder andre
etasje. Det har vaert en gjennomgang med Halden brannvesen i 2004. Leiligheten er
renovert og utvidet etter dette. Brannprosjektering er ikke mottatt eller kontrollert. Det
kan veere spkt om avvik. Det ma eventuelt gjgres neermere undersgkelser rundt dette.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,

herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig- og naeringsformal og felger sentrumsplan og
reguleringsplan G-515. Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter. Styret skal informeres om leieforhold.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at bygget er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Dette kan
medfgre stgrre restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 190 000 (Prisantydning)

141 151 (Andel av fellesgjeld)

2 331 151 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

58 270 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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59 620 (Omkostninger totalt)
70 520 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
73 320 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 390 771 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 401 671 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 404 471 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 59 620

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
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boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,8% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
oppgjgrshonorar kr 5000, markedspakke kr 10900, sgk eiendomsregister kr 1450. |
tillegg har meglerforetaket krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 13 000 ,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2450 ,- per time for utfert
arbeid, oppad begrenset til kr 15 000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Vera Gummesen
Eiendomsmegler MNEF
vera.gummesen@aktiv.no
TIf: 997 95 559

Ansvarlig megler

Vera Gummesen
Eiendomsmegler MNEF
vera.gummesen@aktiv.no
TIf: 997 95 559

Aktiv Halden AS, Storgata 10
1771 Halden
TIf: 692 11 950

Salgsoppgavedato
24.11.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101240023

Selger 1 navn

Simen Smedstuen

Storgata 18

Poststed
HALDEN 1776

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind forsikring as |
Polise/avtalenr. | 27247913

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SS
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13

14
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Montert membran med oppbrett pa terskel.
Arbeid utfert av | Flis og Maleservice AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Montert membran med oppbrett pa terskel.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Installert vannlas og nytt mellomledd under vask pa kjekken.
Arbeid utfert av |VVS Installateren AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Kontroll utfert av DLE Elvia i 2024.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: SS
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [Jva

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Pa vinteren er det fare for at vannrgrene til kjigkkenet fryser dersom det ikke er varme pa kontor/ ekstra soverom. Dette |gser seg raskt ved
ekstra varme. Dette er erfart to ganger.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gi; Leilighet
(© storgata 18, 1776 HALDEN
() HALDEN kommune

# gnr. 62, bnr. 103, snr. 9
Sum areal alle bygg: BRA: 85 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 09.04.2025 Rapportdato: 09.04.2025 Oppdragsnr.: 12218-1353 Referansenummer: LP4425

Autorisert foretak: Takstfag AS Sertifisert Takstingenigr: Rolf Are Haugs-Eilertsen VAr ref:

AKST
AG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstfag AS

Takstfag AS holder til i Halden og tilbyr takseringstjenester pa bolig og fritidsbolig. Firmaet har over 20 ars erfaring innen
byggebransjen og tilbyr i dag en helhetlig tjeneste bestdende av taksering av tomter og eiendom, uavhengig kontroll (UK),
byggesgknader og tegning. | tillegg utarbeider vi FDV-dokumentasjon for kunder, lager energiberegninger, utfgrer lufttetthetsmalinger

og byggelansoppfglging.

Vi jobber tverrfaglig innen bygg og anlegg, og samarbeider tett med bade utbyggere, meglere og privatpersoner.

Rapportansvarlig

Rolf Are Haugs-Eilertsen

rolf@takstfag.no
916 14 878

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i tredje etasje i et eldre bygg med kombinert naering og
bolig. Arealer

Ga til side

Leiligheten ble pusset opp i 2016, i fglge tidligere salgsprospekt.
Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa arbeidene. Befaring - og eiendomsopplysninger e il side

Teknisk verdi bygninger 3550 000
Leilighet - Byggear: 1872 Forutsetninger og vedlegg G4 til side
UTVENDIG G til side Lovlighet Gé til side
Takvindu med isolerglass fra ca 2020.

Leilighet

Isolerglassvinduer fra 1985 i stuen.

Bygningen har Brann- og lydklassifisert entrédgr. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

INNVENDIG Ga til side

Det er panel og takess i himling.
Malt tapet og panel pa vegger.
Gulv med parkett og laminat.

VATROM G4 til side

Bad

Flislagte vegger og malt tak med spotter.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk og tilluft ved dgr.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte og profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er fliser pa vegg over benk pa langveggen.

Plass til komfyr og opplegg for oppvaskmaskin.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap pa badet.

Stoppekran synlig i fordelerskapet.

Drenering fra skapet gar til badegulvet.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Det er en varmtvannsbereder pa 100 liter plassert i bod i felles gang.

Sikringsskapet er plassert i felles gang.
Automatsikringer med jordfeilbryter.
Digital maler montert.

Det er sprinkel og brannalarmanlegg montert i felles ganger og
trapper.

I leiligheten er det montert seriekoblede rgykvarslere tilknyttet
fellesanlegget.

Ny brannslokker pa 6 kg.

Oppdragsnr.: 12218-1353 Befaringsdato: 09.04.2025 Side: 5av 18



Storgata 18, 1776 HALDEN
Gnr 62 - Bnr 103
3101 HALDEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(350 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

® © & & & ¢©

o

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Kjgkken > 3. Etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

Oppdragsnr.: 12218-1353
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1872 lhht tidligere takst

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold.

UTVENDIG

Vinduer

Isolerglassvinduer fra 1985 i stuen.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduene har en hgy alder og har noe flass utvendig i karm og
foring/vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgraderinger og utskiftninger av eldre vinduer ma vurderes pa sikt, i
regi av sameiet.

Takvinduer

Takvindu med isolerglass fra ca 2020.

Dgrer

Leiligheten har Brann- og lydklassifisert entrédgr til felles gang.

INNVENDIG

L 4°8  Overflater

Det er panel og takess i himling.
Malt tapet og panel pa vegger.
Gulv med parkett og laminat.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er noe knirk og luft under gulv, noe slitasje pa parkett overflater
anses som normalt pa eldre byggninger.
Normale bruksmerker med tanke pa bruk og alder.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak.

Oppdragsnr.: 12218-1353
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L LckD  Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag i etasjeskillet.
Planavvik pa 30 mm malt pa kjgkken og 20 mm malt i stue, malt med
laser over hele gulvet.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Noe knirk og vibrasjon i gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Cm Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell

Badet ble trolig pusset opp i 2016 da resten av leiligheten ble pusset
opp. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeider.

3. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malt tak med spotter.

3. ETASJE > BAD
L L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall malt til 17 mm fra gulv ved dgr og til topp sluk.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er noe misfarging av silikonfuge bak dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre ftiltak:

Fungere med dagens bruk med dusj kabinett.
Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges med riktig fall til sluk.

3. ETASJE > BAD

Lk Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Flis og Malerservice AS har montert membran med oppbrett pa terskel
etter befaring.

VVS installatgren AS har kontrollert vatrommet.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Det er noe begrenset tilgang til sluket, da det tar i innredningen. Det
foreligger ikke opplysninger om type eller utfgrelse av
membran/vanntett sjikt.

Det er synlig mansjett under klemringen i sluk, men den er ikke synlig
smurt med membran.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Dokumentasjon ma innhentes vis mulig.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone,
sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

3. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

3. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 12218-1353
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Mekanisk avtrekk og tilluft ved dgr.

Eier har etablert luftespalte under dgr etter befaring.

Eier opplyser om at avtrekksvifte ikke har en ulyd eller lager stgy. Det er
utbedret etter befaring.

3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hullboring fra soverom og inn mot vatsonen pa badet.
Det er isolasjon og sponplater inn mot badet. Det ble malt normale fukt
verdier i bunnsvill i vegg. Det ble malt normale fuktverdier ved
hulltaking.

KI@KKEN
3. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte og profilerte fronter. Benkeplaten
er av laminat.

Det er fliser pa vegg over benk pa langveggen.

Plass til komfyr og opplegg for oppvaskmaskin.

Det er montert komfyrvakt og vannstopp i 2025, i fglge eier.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist fuktskjolder i overflater.

Det er noe svelling i noen skrog i nedkant, eier har malt over dette etter
befaring.

Noe svikt/ned bgyning i gulv ved dgr.

Det er noe synlig svelling i skjpter pa laminat gulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

3. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap pa badet.
Stoppekran synlig i fordelerskapet.

Drenering fra skapet gar til badegulvet.
VVS installatgren AS har kontrollert rgropplegget etter befaring.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.
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Tilstandsrapport
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Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Det bgr sikres bedre ventilering i boligen. Minst en friskluftsventil i hvert
beboelsesrom. Ved renovering bgr balansert ventilasjon vurderes.

Varmtvannstank

Det er en varmtvannsbereder pa 100 liter plassert i bod i felles gang.
Det star en eldre tank i samme bod. Denne er ikke i bruk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i felles gang.
Automatsikringer med jordfeilbryter.
Digital maler montert.

Det er fremlagt rapport fra kontroll utfgrt av Elvia i 2024. Ingen avvik
registrert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 12218-1353
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

For privatpersoner anbefales det en el-kontroll eller et ettersyn av det
elektriske anlegget i bolig/hytte utfgrt minimum hvert 5. ar, og da av en
sertifisert kontrollgr. P4 eldre elektriske anlegg er dette spesielt viktig og
en el-sjekk bgr gjennomfgres minimum hvert 5. ar.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er sprinkel og brannalarmanlegg montert i felles ganger og trapper.

| leiligheten er det montert seriekoblede rgykvarslere. To rgykvarslere er
tilknyttet fellesanlegget, i fglge eier.

Ny brannslokker pa 6 kg.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Leilighet
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fellesdel og heis

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Leilighet

Sum teknisk verdi bygninger
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Kr.
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1769 HALDEN

Kr.

3900 000
400 000
770000

3550 000

3550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12218-1353
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SU (TBA) (ALH) (GUA)
3. Etasje 72 8 80 4 84
Kjeller 5 5 5
SUM 72 13 q 89
SUM BRA 85
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad, Kjgkken, Stue, Soverom 1, Soverom .
3. Etasje K9 ! ! ! Bod i fellesareal
2, Gang, Bod
Kjeller Bod
Kommentar

Bod i kjeller tilhgrende leiligheten er lagt inn som BRA-e.

Bod i felles gang tilhgrende leiligheten er lagt inn som BRA-e.
Sakter, piper og delevegger er inkludert i arealene.
Takhgyder fra 2,30 til 2,40 meter og skratak

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjsnnsmessig.
Leiligheten bestar av flere vinklede og skjeve vegger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar:  Krav til branncelleinndeling er trolig fra byggear og ved ombygning. Disse er trolig ikke ivaretatt ihht dagens byggtekniske

forskrift.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei
Kommentar:  Det er for lite dagslys i alle beboelsesrom i henhold til dagens krav.

Det er ingen vinduer i leiligheten som tilfredsstiller krav som rgmningsvindu. Det er trolig remning til felles gang med to

trapperom.
Felles ganger og trapper er for smale og har for lav takhgyde med tanke pa krav til felles remningsveier. Det er ogsa

Oppdragsnr.: 12218-1353 Befaringsdato:  09.04.2025 Side: 12 av 18

45



46

Storgata 18, 1776 HALDEN Takstfag AS ‘
Gnr 62 - Bnr 103 Iddeveien44C |\ I I

3101 HALDEN 1769 HALDEN Norsk takst

brennbare materialer i remningsveiene.

Det foreligger en brannprosjektering fra 2014 som gjelder andre etasje. Det har veert en gjennomgang med Halden
brannvesen in 2004. Leiligheten er renovert og utvidet etter dette.

Brannprosjektering er ikke mottatt eller kontrollert. Det kan vaere sgkt om avvik.

Det ma eventuelt gjgres naermere undersgkelser rundt dette.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 71 1
Kommentar
Leilighet Boder utenfor leiligheten er ikke med i dette arealet.
bod i felles gang pa ca 8m2 og bod i kjeller pa ca 5m2 fremvist av eier.
Sakter, piper og delevegger er inkludert i arealene.
Oppdragsnr.: 12218-1353 Befaringsdato:  09.04.2025 Side: 13 av 18
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

09.4.2025 Rolf Are Haugs-Eilertsen Takstingenigr
Eiers representant Rekvirent

18.3.2024 Rolf Are Haugs-Eilertsen Takstingenigr
Simen Smedstuen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3101 HALDEN 62 103 9 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Storgata 18

Hjemmelshaver
Smedstuen Simen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i tredje etasje i et sameie med naering i fgrste etasje og leiligheter i andre og tredje. Bygget ligger midt i Halden sentrum.
Adkomstvei

Kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Sentrumsplanen, regulert til bebyggelse og anlegg og sentrumsformal.

Den ligger i et omrade markert med hensynssone H-570, bevaring av kulturmiljg.
Reguleringsplan G-515 Kvartalet Storgata-Repslagergata-Violgata-Niels Ankers gate.
Bygningen er gulmerket i Sefrak-registeret pga hgy alder.

Om tomten
Det er en felles gardsplass som tilhgrer sameiet. Noen av seksjonene har parkeringsplasser. Denne seksjonen bruker gateparkering.
Tinglyste/andre forhold

Det foreligger tinglyste seksjoneringsdokumenter.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 490 000 2022
Oppdragsnr.: 12218-1353 Befaringsdato:  09.04.2025 Side: 14 av 18
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Reguleringsplaner

Eier
Seksjoneringstegninger
Malebrev
Eiendomsverdi.no
Energirapport
Arsberetning/regnskap
Situasjonskart

Vann- og avlgpsverk
Vedtekter
Veistatuskart
Byggesakstegninger

Tillatelse til tiltak om
sammenfgyning

Brukstillat./ferdigatt.
sammenfgyning

Rapport fra el-tilsyn

Brannkonsept for
andreetasje

Tilsyn fra Halden
brannvesen

Oppdragsnr.: 12218-1353

Dato

13.03.2024

13.03.2024

13.03.2024

13.03.2024

13.03.2024

13.03.2024

13.03.2024

13.03.2024

13.03.2024

13.03.2024

13.03.2024

13.03.2024

30.09.2024

30.09.2024

30.09.2024

01.10.2024

08.04.2025

09.04.2025

Kommentar

fra 2014

Fra 2004

Befaringsdato:

09.04.2025

Takstfag AS

Iddeveien 44 C

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

1769 HALDEN

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.04.2024

2 30.09.2024

3 01.10.2024

4 29.04.2025 Revidert etter ny befaring og gjennomgang med eier.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12218-1353

Befaringsdato: 09.04.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LP4425

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Storgata 18
Postnummer 1776

Sted HALDEN
Kommunenavn Halden
Gardsnummer 62
Bruksnummer 103
Seksjonsnummer 9
Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 145021499
Bruksenhetsnummer HO0303
Merkenummer 55e88aa6-2c98-4582-b8ec-161d4e0600f5

Dato

05.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer - Bruk varmtvann fornuftig

- Montere urbryter pa motorvarmer - Skifte til spareparer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1872

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 75

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Storgata 18 Kommunenummer: 3101
Postnummer: 1776 Gardsnummer: 62

Sted: HALDEN Bruksnummer: 103
Kommune: Halden Seksjonsnummer: 9
Bolignummer: H0303 Festenummer: 0

Dato: 05.03.2024 10:55:26 Bygningsnummer: 145021499

Energimerkenummer: 55e88aa6-2c98-4582-b8ec-161d4e0600f5

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méaleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjgekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utferes av
fagfolk.

Tiltak 19: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfgres samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utferelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.
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Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 23: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke m4 alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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INGENIJRFIRMA KNOBEL AS
Hofgardlekkveien 6
1777 HALDEN

Deres referanse: Var referanse: Saksbehandler: Dato:
2024/5751 -4 Charlotte Scott Hult 47 4761 21 23.09.2024

Ferdigattest

Ferdigattesten gis etter seknad datert 09.09.2024 og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf.
plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften (SAK10) & 8-1.

Ferdigattest er gitt for sammenfayning av bruksenheter.

Adresse: Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr

Storgata 18, 1776 HALDEN 62 103 0 9

Vedtak med tillatelse til tiltak ble fattet av bygningsmyndigheten den 09.09.2024.

Den fremlagte dokumentasjonen bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt. Ferdigattesten gjelder under
forutsetning av at byggesaksgebyr betales ved forfall.

Klageadgang
Du kan klage pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til
Halden kommune.

Med hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent og signert av

Charlotte Scott Hult Godkjent av:Kristine Schneede
juridisk radgiver - byggesaksbehandler Leder Byggesaksavdelingen
Byggesak

Postadresse Besgksadresse o 69174500 N4 Postmottak@halden.kommune.no
Halden kommune Storgata 7, 1771 Halden @ Halden.kommune.no Bank Org.nr.

Postboks 150, 1751 Halden o Facebook.com/halden.kommune.no 5315.05.15218 959 159 092
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Cathrine d berg

Dato utkjnrt: 30.04.25 Side 1 av 2

Sameiet Storgata 18 V3rref.: 5119 Fndselsdato eier:
STORGATA 18 Type: SAMEIE
1776 HALDEN Eiere: Simen S medstuen

Organisasjonsnr: 996 155 676 Seksjonsnr: 9

18.02.1996

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 4272
Felleskostnader:  Felleskostnader

Tilleggsytelser:

Renter bygg
Renter Heis
Avdrag Heis
Avdrag bygg
Kabel tv Bredb® nd

2520
321
302
189
182
758

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 141150 Gjeld siste 3 rsoppg.: 144 369
Klient ajourf. B n: 1562 857,65 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 1616 258

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 12136593215, DNB Bank ASA

Annuitets n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 30.04.2025: 6.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 73

Saldo per 30.04.2025: 801 693

Andel av saldo: 72 881

Fnrste termin/frste avdrag: 30.09.2018 ( siste termin 30.06.2043 )
Flytende rente DNB - Ikke IN

L3 nenummer: 12136393217, DNB Bank ASA

AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 30.04.2025: 6.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 73

Saldo per 30.04.2025: 761 165

Andel av saldo: 68 270

Fnrste termin/frste avdrag: 30.09.2018 ( siste termin 30.06.2043 )
Flytende rente DNB - Ikke IN

Evnt planlagte P neopptak og/eller byggel? n er ikke med i oversikten.

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

Ann Kristin Lnvhaug
Bokfinkveien 4

1786 HALDEN

Mob.: 91873260

akl@ norskarbeidshelse.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 30.04.2025

Utest3 ende saldo: 0

Felleskostnader:

Gebyr:
Rente:

0 Restanse:
0 Forskudd:
0 Overdekning:

|6: Ligning - 2024

Annen formue:

Gjeld: 144 369 Andre inntekter:

8152 Utgifter: 9727

333

[7: P3lydende

P3lydende:
Seksjonsnr:

Opprinnelig innskudd:
9 Partialobligasjonsnr:




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Cathrine d berg

Dato utkjnrt: 30.04.25 Side 2 av 2

Sameiet Storgata 18 V3rref.: 511/9 Fndselsdato eier: 18.02.1996
STORGATA 18 Type: SAMEIE
1776 HALDEN Eiere: Simen S medstuen
Organisasjonsnr: 996 155 676
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1872
G3 rds/bruksnr; 62/103 - seksjon:9
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 1115
[9: Forsikring
Forsikret i: Tryg Forsikring Polisenr: 6328159
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0303
Etasje: Oppvarmingstype: Elektrisk energi
Heis: Ja
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
SystemPs: Nei Antall rom: BRA 87
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: Bolig 9
Fasiliteter:

Ta kontakt med styreleder for informasjon om styrets fremtidige planer vedr vedlikehold/rehab som kan p3 virke felleskostnader og

fellesgjeld.

TV og Bredb3 nd, ta kontakt med styret for mer informasjon.

Annen informasjon:
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Arsmelding for 2023 Sameiet Storgata 18

Sameiet formal er & gi sameier bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og drive
virksomhet som henger sammen med dette.

Sameiet Storgata 18 ligger i Halden kommune

Sameiet bestar av 13 seksjoner

Sameiet styre har bestatt av:

Leder, Nils Ola @stby, Nordbyveien 106
Styremedlem, Vidar Kruse, STORGATA 18
Styremedlem, Alf Berg, Grgnliveien 9
Varamedlem, Bjgrn Garnevall, STORGATA 18

Mgtevirksomhet

Det har i perioden veert avholdt 2 3rsmgte(er), hvorav 1
ekstraordineere.
Det har veert avholdt 3 styremgter, hvor 21 protokollerte saker

har vaert behandlet.
Styret har i tillegg avholdt sommer/juleavslutning til en kostnad av
Sameiet har inngatt avtale med om kjgp av vaktmestertjenester.

Sameiet har antall ansatte.

Oppsummering av de viktigste sakene og tiltakene styret har
behandlet:

Styret har i Igpet av aret arbeidet med og vedtatt budsjett for neste ar med
langtidsbudsjett 2025-2028

Styret har behandlet regnskapet og ferdigstilt arsmelding for 2023.

Utover dette har styret jobbet med fglgende vedrgrende bomiljg, vedlikehold
og pakostning:

Bomiljg: Det har blitt jobbet med m8keplagen ved dronefilming over kvartalet for &
kartlegge reir, og diskutert Igsninger, men ingen metode eller firma er valgt.

Vedlikehold: avtale for rengjgring er gjennomgatt og gjort vedtak om & fortsette.
Sprekker i teglstensmurer er vurdert og ikke funnet ngdvendig & utbedre forelgpig. Det er
behov for maling av vegger i inngang ved heis. Ved etablering av bakeri i kjelleren har
det veert behov for befaringer og samtaler om bruk/eierskap til arealer, vann
-/strgmtilkobling.

P3kostning: Det er blitt innhentet priser for felles brannvarsling i bygget og el-billader.
Ingen vedtak gjort. Overbygging av parkeringsplassert har vaert diskutert, men pga pris
er det ikke jobbet videre med saken.

Saker under arbeid og planlegging:

Side 5av 13



Stgrre vedlikehold og oppgraderinger i sameiet de siste arene:

Annen info om sameiet, eller styrets arbeid:

Arsmeldingen er godkjent av styret 22.02.2024

Side 6 av 13
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Resultatregnskap

Note Resultat Budsjett Resultat Budsjett
31.12.23 2023 31.12.22 2024

INNTEKTER
Inndekning av felleskostnader 1 338 244 338 268 307 512 389 000
Inntekt kabel-TV 74 880 74 870 59 880 87 400
Kapitalinntekter 132132 132 100 111 756 150 300
Sum inntekter 545 256 545 238 479 148 626 700
KOSTNADER
Styrehonorar 3 3000 3000 0 3000
Personalkostnader 2 423 423 0 400
Strem 43797 45 360 42 067 45 400
Renhold 44 000 51420 48 000 53 500
Inventar 0 1000 0 1000
Vedlikehold 4 4164 20 000 7577 21 000
Heiskostnader 17 260 0 0 3 000
Servicekontrakter, HMS, Brann 23 766 33280 38014 35000
Vaktmestertjenester 16 800 30 000 28 875 32 000
Periodisk vedlikehold 5 0 0 0 10 000
Forretningsfarerhonorar 34 182 34 180 32 868 37 100
Kontorreky, telefon, porto 0 1000 196 1000
TV bredband 83 279 74 870 71991 87 400
Kontigenter 328 400 328 400
Forsikring 56 356 60 610 52 624 69 000
Kurs 0 2 000 800 2 000
Kommunale avgifter 6 54 731 34 320 32475 67 000
Bankgebyrer 4146 2000 2152 2000
Andre kostnader 7 500 1400 500 1400
Sum driftskostnader 386 732 394 863 358 468 471 200
Driftsresultat 158 524 150 375 120 680 155 500
FINANSINNT- OG KOSTNAD
Renteinntekter 9 466 351 3024 400
Rentekostnad 92 985 82 800 59 496 109 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -83 519 -82 449 -56 472 -108 600
Arsresultat 8 75 004 67 926 64 208 46 900
Overforinger:
Overfores til annen egenkapital 75004 67 926 64 208 46 900

Sameiet Storgata 18
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.23 31.12.22

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 2947 45705
Andre fordringer 0 80 236
Sum fordringer 2947 125 942
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 230073 67 858
Sum bankinnskudd og kontanter 230 073 67 858
Sum omlgpsmidler 233 020 193 799
SUM EIENDELER 233 020 193 799

Sameiet Storgata 18

Side 8 av 13
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.23 31.12.22

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 -1421125 -1 496 129
Sum opptjent egenkapital -1421125 -1 496 129
Gjeld
Langsiktig gjeld
Geldsbrev lan 9 1617 215 1661 682
Sum langsiktig gjeld 1617 215 1661 682
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 8 264
Leverandgrgjeld 36 930 19 982
Sum kortsiktig gjeld 36 930 28 246
Sum gjeld 1654 145 1689 928
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 233 020 193 799

Sameiet Storgata 18
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Arsregnskap for Sameiet Storgata 18 2023

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk

for sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid.
Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lopet av et ar.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke
forventes & veere forbigaende.

Andre varige driftsmidler med begrenset levetid avskrives linezert over den forventede levetiden.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Sameiet Storgata 18

Side 10 av 13
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Arsregnskap for Sameiet Storgata 18 2023

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

Innkrevde felleskostnader er i henhold til vedtektenes punkt 5 fordelt etter den enkeltes sameiebrek.

Note 2 - Personalkostnader

2023 2022
Arb g avg av ferielgnn 423 0
Sum 423 0
Arebeidsgiveravgiften refererer seg til styrehonorar
Note 3 - Styrehonorar
2023 2022
Styrehonorar 3000 0
Sum 3000 0
Note 4 - Vedlikehold
2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygninger 4164 7577
Sum 4164 7577
Note 5 - Periodisk vedlikehold
2023 2022

Det periodiske vedlikeholdet falger en plan og gar i intervaller. Det betyr at det ikke alltid vil vaere kostnader knyttet til periodiskvedlikehold
i arsregnskapet

Note 6 - Kommunale avgifter

Kommunale avgifter bestar av renovasjon, vann-kloakkavgift.

| Sameiet Storgata 18
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Arsregnskap for Sameiet Storgata 18

2023

Note 7 - Andre driftskostnader

2023 2022

Generalforsamling og mater 500 500

Sum 500 500
Note 8 - Negativ egenkapital

Regnskap Regnskap

2023 2022

Opptjent egenkapital 01.01 -1496 129 -1 560 337

Arets resultat 75 004 64 208

Sum egenkapital 31.12 -1421125 -1 496 129

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital,
dette pga sameiets laneopptak for utferte rehabiliteringsprosjekt.

| eierseksjonssameier fgres ikke verdien av bygget (boligene) i balansen, da det i et sameie er den enkelte sameier,

og ikke selve sameiet, som star som eier av boligene.

Nar sameiet vedlikeholder bygningsmassen, blir dette ikke aktivert, men kostnadsfert.
Sterre vedlikeholdsarbeid blir da underskudd, som pavirker egenkapitalen negativt.

Note 9 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Formal: Rehabilitering av bygg Ny Heis
Lanenummer: 12136393217 12136593215
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2018 2018
Rentesats: 6.45 % 6.45 %
Beregnet innfridd: 30.06.2043 30.06.2043
Opprinnelig lanebelap: 900 000 1 000 000
Lanesaldo 01.01: 801 861 859 821
Avdrag i perioden: 18 312 26 156
Lanesaldo 31.12: 783 549 833 666
Saldo 5 ar frem i tid: 667 184 709 858

Sameiet Storgata 18

Side 12 av 13
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Storgata 18.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Storgata 18

Styreleder Nils Ola @stby (sign.)
Styremedlem Alf Berg (sign.)
Styremedlem Vidar Kruse (sign.)

Side 13 av 13

22.02.2024
22.02.2024
14.02.2024



Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sameiet Storgata 18 tirsdag 05.04.2022 kl. 19:30 - BDO mgtelokaler.
1. Konstituering

1.1 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Enstemmig vedtatt.

1.2 Valg av mgteleder
Mgteleder: Madeleine Dahl-Nielsen

Vedtak:
Enstemmig vedtatt.

1.3 Valg av referent
Referent: Madeleine Dahl-Nielsen

Vedtak:
Enstemmig vedtatt.

1.4 Valg av undertegner

Undertegner: Alf Heggen

Vedtak:

Enstemmig vedtatt.

1.5 Opplysninger om antall mgtende med stemmerett
Antall deltagende pd mgtet: 6

Antall stemmeberetigede: 4

Antall fullmakter: 0

Vedtak:
Tatt til orientering

2. Styrets drsmelding for 2021

Det er ikke utarbeidet noen 8rsmeldig av styret for sameiet i ar.

Vedtak:
Tatt til orientering

Protokoll fra &rsmgte 2022 - Sameiet Storgata 18. Side 1/3
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3. Fastsettelse av regnskap for 2021

Gjennomgang av resultatregnskap, balanse, oversikt over disponible midler og noter for

2021.

Vedtak:
Regnskapet med disponering av arets resultat for 2021 ble enstemmig godkjent

4. Godtgjoring til styret

Honorar til styreverv

Vedtak:
Honorar til styreleder kr: 1000,-

Honorar til gvrige i styret kr: 1000,- pr. pers.
5. Valg av styrets medlemmer
5.1 Valg av styreleder
Styreleder Vidar Kruse - valgt inn for 2 8r i 2021 - Ikke pa valg
Vedtak:
Tatt til orientering
5.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem Nils Ola @stby - Valgt inn for 2 8r i 2021 - Ikke p3 valg
Styremedlem Hans-Martin Myhrvold Basmoen - P& valg for 2 ar:

Vedtak:
Nils Ola @stby gjenstar 1 r

Hans-Martin Myhrvold Basmoen valgt for 2 r

5.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlem Bjgrn Garnevall: P& valg for 1 &r

Vedtak:

Bjorn Garnevall valgt for 1 r

6. Innkomne forslag

Ingen innkomne saker til behandling

Vedtak:
Tatt til orientering

Mgtet avsluttet kl.20.35

Mgteleder: Madeleine Dahl-Nielsen (sign.)

Protokoll fra 8rsmgte 2022 - Sameiet Storgata 18.
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Undertegner: Bjgrn Garnevall (sign.)

Protokoll fra 8rsmgte 2022 - Sameiet Storgata 18.

Side 3/3
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VEDTEKTER
for

Sameiet Storgaten 18, Gnr 62 Bnr 163 i Halden kommune
Og nr 996 155 676

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa
sameiermgtet 10.April 2018

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Storgaten 18. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjsering
tinglyst 14.02.2008.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 9 boligseksjoner og 3 naeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 62 bnr.
163 i Halden kommune.

Naeringsseksjon nr. 12 vil sgkes omdannet til boligseksjon.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av
bebyggelsen pa eiendommen. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter bod til snr 5 under trapp
til gang, parkeringsplasser for seksjonene 1 som disponerer 6 parkeringsplasser, mens 5,
6, 10 og 11 disponerer 1parkeringsplass. Terrassen i 3.etg. Tilhgrer seksjon 6 med
eksklusiv bruksrett. Seksjon 6 har i tillegg rett til oppfgring av 1 garasje pa sitt areal.
Ved reseksjonering av seksjon 1 vil seksjon 12 i 2. etasje fa 1 parkeringsplass og seksjon
3 fa 1 parkeringsplass, mens seksjon 1 beholder 4 parkeringsplasser.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
Lysgarden i 2. etg. deles til seksjonene 3 og 10 som eksklusiv bruksrett til
forholdsmessig andel til atriet slik fordelt at innsyn hindres mellom de enkelte

seksjonene. @vrige sameiere har for gvrig bruksrett som fglger av pkt. 3.1
2. Rettslig rdderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rdr som en eier over seksjonen og har full rettslig rderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet
fglger av lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Tilvalgsbestemmelse:

2-3 Rettslig radderett over parkeringsplasser

Nar parkeringsplassen er seksjonert som tilleggsdel har den enkelte seksjonseier raderett
over denne parkeringsplassen som angitt i seksjoneringspapirene, og med den angitte
parkeringsplassen.

Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret. Samtykke kan bare nektes om
det foreligger en saklig grunn. Leietagere eller andre seksjonseiere til Storgata 18 skal
ha fortrinn til & leie plass.

Parkeringsplass for seksjon nr. 11. flyttes fra plass nr. 3 til nr. 5 hvor seksjonseier baerer
risiko for eventuell tvist med nabo. Parkeringsplass for seksjon nr. 10 flyttes fra nr.6 til
nr.

Dette tinglyses i forbindelse med reseksjonering av eiendommen.



3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og tit annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.
Folgende tiltak krever forhandssoknad til, og samtykke fra, styret:
- Alle installasjoner pe°3 fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.
- Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjon.

3-2 Ordensregler
Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler.

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av
eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde bruksenheten, og andre rom/annet areal som hgrer
bruksenheten til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre sameierne. Sameierne skal vedllkeholde slikt som rgr, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
v&trom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Den enkelte seksjonseier er selv ansvarlig for 3 bytte vinduer pa sine seksjoner.
(4) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaklng og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets felles-
/hovedledning Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger ol.

(5) Sameieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(6) Oppdager sameieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter sameieren straks & sende melding til sameiet.

(7) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap
som fglger av forsgmt vedlikehold.
4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa sameierne.
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(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som falger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebroken, med mindre szerlige grunner taler for 8
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Tilvalgsbestemmelse:
Eksisterende ventilasjonsanlegg i seksjon1l tilhgrer naeringsseksjon.

Forsikring fordeles etter forsikringsbevis som har en fordelingsngkkel som fglger: bolig 60
%, kontor 26 % og lager 14 %. Boligseksjonene fordeles etter boligenes andelsbrgk. Det
samme for kontor og lager dersom det er flere enn en.

Ved totalskade skal bygget gjenreises der forsikring kommer til anvendelse.

Kommunale avgifter legges over pa den enkelte seksjonseier, som selv bekoster
vann/avlgp, renovasjon og feieavgift etter kommunens beregninger sammen med
eiendomsskatt.

Eget abonnement pa strgm for fellesareal i 2. og 3. etasje opprettes, og fordeles pé
boligseksjonene etter sameiebrgken.

Nzeringsseksjonene star for vask i 1. etasje, inngangsparti.
Boligseksjonene stdr for vask i 2. og 3. etasje samt trappegang.

Halden Boligbyggelag engasjeres som forretningsfgrer. Kostnader til forretningsfgrsel
fordeles med like deler pr andel.

Ved opprettelse av kabel tv, internett og telefoni dekkes kostnadene av den enkelte
seksjonseier som er tilknyttet anlegget.

Utvendig vedlikehold, renhold, making og feiing dekkes etter sameiebrgk.

Kjellerlokalet inngdr ikke i sameiebrgken for andre kostnader enn utvendig renhold,
making og feiing.

Kjeller blir i stedet ansvarlig for utvendig vedlikehold av vindu og mur mot repslagergata.
Kostnad til heis fordeles etter en lik andel til hver av seksjonseierne.

Naeringsseksjon i farste etasje er unntatt fra kostnad til heis.



5-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver mdned betale et akontobelgp fastsatt av
sameierne pad sameiermgtet. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen, dersom
sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

5-3 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 25. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5-4 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Pdlegg om salg og fravikelse - Mislighold

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt,
ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre medlemmer med
1 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.
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7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjgr motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjsre
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt

Alt. 2.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter.

8. Sameiermgtet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet
(1) Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert 8r innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte
(1) Forut for ordinzert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa8 minst
atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager.

I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren-

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker
behandlet i det ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte

Sameiermgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle styrets &rsberetning

- behandle og eventuelt, godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Rrsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse, jf. eierseksjonslovens § 35
tredje ledd.

8-5 Mgteledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver & vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres
protokoll fra sameiermgatet.



8-6 Stemmerett og fullmakt

(1) I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon.
(2) Dette gjelder ikke seksjon 1 som har 7 stemmer etter reseksjonering, kjeller og
naeringsseksjon i 2. etasje har 1 stemme hver.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare
avgis en stemme.

8-7 Vedtak pd sameiermgtet

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan sameiermgtet pd
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som g&r ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annet
punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne p& mer enn 5 prosent av de arlige
fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere.

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen

- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som fglger av pkt. 5.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg selv eller
naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

79



80

9-2 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller forretningsfagrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
27.mai 1997 nr. 31,



OPPLYSNINGER TIL MEGLER VEDRORENDE
SAMEIET STORGATA 18

Sameie: Storgata 18
Organisasjonsnr. 996 155 676

Adresse: Storgata 18, 1776 Halden
Skal styret ha beskjed om ny andelseier: Ja

Dyrehold:

Kontakt styreleder.

Parkering — carport - garasje:

Kontakt styreleder.

Er det foreslatt eller vedtatt rehabiliteringer

Vi ber om at det tas kontakt med styreleder
for korrekt informasjon om styrets fremtidige
planer.

Gebyrer til boligbyggelaget i forbindelse
med eierskifte:

Eierskiftegebyr kr 6 385,- ink. mva,
overfores til boligbyggelagets konto:
1503 02 27546.

Opplysningene om sameiet er gjort ut fra de opplysningene vi som forretningsforer har om

sameiet.

Skulle det veere ytterligere opplysninger De som megler ensker, er styreleder og eventuelt
selger av leiligheten rette vedkommende & kontakte.

Med vennlig hilsen
Halden Boligbyggelag
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Utskriftsdato: 06.03.2024
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 62 Bruksnr. 103 Festenr. Seksjonsnr. 9
Adresse Storgata 18, 1776 HALDEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
21011978 35775 31.12.2023 | Arsavlesning - malt 858
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/aviep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som fzlge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
v

Halden kommune: Seksjon 3101-62/103/0/9
Utskriftsdato: 06.03.2024 09:14

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 18.06.2007 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 87/2103
Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing []Kulturminne
[]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 62/103, 62/103/0/1, 62/103/0/2, 62/103/0/3, 62/103/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 62/103/0/5, 62/103/0/6, 62/103/0/7, 62/103/0/8, 62/103/0/9,
62/103/0/10, 62/103/0/12, 62/103/0/13
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 62/103, 62/103/0/1, 62/103/0/2, 62/103/0/3, 62/103/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 62/103/0/5, 62/103/0/6, 62/103/0/7, 62/103/0/8, 62/103/0/9,
62/103/0/10, 62/103/0/12, 62/103/0/13
Seksjonering 14.08.2018 J116/18 Tinglyst 62/103 (-127,5), 62/103/0/1 (50,6), 62/103/0/3 (12,5), 62/103/0/5
Reseksjonering 14.08.2018 Eph 18/3851  05.09.2018 (12,5), 62/103/0/6 (14,7), 62/103/0/10 (24,8), 62/103/0/12 (12,5)
0101-Mnrmangler, 62/190, 62/192, 62/687
Seksjonering 18.06.2007 62/103, 62/103/0/9
Seksjonering

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
SMEDSTUEN SIMEN Hjemmelshaver (H) Storgata 18 Bosatt (B)
F180296™*** 11 1776 HALDEN

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Storgata 18 H0303 62/103/0/9 0 0 0 0 Kjokken
Vegadresse: Storgata 18 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1776 HALDEN Kirkesogn 02020701 Halden

Grunnkrets 105 Refne - Banken Tettsted 1 Halden

Valgkrets 1 Halden

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 145021499 Annen forretningsbygning (329) Tattibruk (TB)

1: Bygning 145021499: Annen forretningsbygning (329), Tatt i bruk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Halden kommune: Seksjon 3101-62/103/0/9

NORKART

Utskriftsdato: 06.03.2024 09:14

Bygningsdata

Naeringsgruppe Omsetning og drift av fast eiendom (L) BRA Bolig 121,5
Sefrakminne Ja BRA Annet 36
Kulturminne Nei BRA Totalt 157,5
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 10

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato
Tatt i bruk 22.06.2007

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjokkentilgang
Bolig Storgata 18 H0303 62/103/0/9 0 0 0 0 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO03 5 0 0 0 0 0 0
Ho2 5 80,5 0 80,5 0 0 0
Ho1 0 41 36 77 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 62/103
Bruksnavn STORGATA 1 Beregnet areal 977.7
Etablert dato Historisk oppgitt areal 1090
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende | |Under sammensléing [ ]Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket []Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6556307 636628 0 Ja 977.7

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Utskriftsdato: 06.03.2024
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 4500

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 62 Bruksnr. 103 Festenr. Seksjonsnr. 9
Adresse Storgata 18, 1776 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 1 000,00 kr
Eiendomsskatt 2977,15 kr
Renovasjon 3 245,08 kr
Vann 650,00 kr
Sum 7 872,23 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt-bolig 1090400 prom 3,00 kr 11 0% 3 271,00 kr 817,75 kr
Avfallsgebyr 1/2 volumdel 1 Beh. 1140,15 kr 11 0% 1 140,15 kr 285,04 kr
Avfallsgebyr grunndel 1 stk 2 104,91 kr 11 0% 2 104,91 kr 526,23 kr
Arsgebyr fastledd vann 1 stk 3 150,00 kr 11 0% 3 150,00 kr 787,50 kr
Arsgebyr fastledd avlgp 1 stk 2 450,00 kr 11 0% 2 450,00 kr 612,50 kr
Sum 12 116,06 kr 3 029,02 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:



\  Halden kommune

Utskriftsdato: 06.03.2024

i/ Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN

Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 62 Bruksnr. 103 Festenr. Seksjonsnr. 9
Adresse Storgata 18, 1776 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som
felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id S-PLAN
Navn Sentrumsplan
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.03.2017

© Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3101/dokumenter/1240/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1 107 m?

Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Naveerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id S-plan

Navn Sentrumsplan

Side 1 av?2



Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.03.2017

Bestemmelser - hips/mwww.arealplaner.no/3101/dokumenter/1240/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1 107 m2
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Delareal 421 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavnH-570

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-515

Navn Kvartalet Storgata-Repslagergata-Violgata-Niels Ankers gate
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  22.06.1977
Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3101/dokumenter/145/G-515.pdf

Delarealer Delareal 194 m?
Formal Felles gardsplass

Delareal 736 m?
Formal Bolig/Forretning/Kontor

Delareal 175 m?
Formal  Forretning/Kontor

Side2av?2
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Reguleringsplankart

Eiendom: 62/103/0/9
Adresse: Storgata 18
Utskriftsdato: 06.03.2024
Malestokk: 1:1000

©Norkart 2024
| ~TorRan £e%

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

N g556§00

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regulerings !an/Bebyg?elsesplan PBL 1985
& t

YL T
-
-
(|

[

Omrade for serskilt angitt almennyttig forma
Offentlige trafikkormrider
Kigreveg

Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg

Gangveg

Park

Friomradeisjg ogvassdrag
Felles gardsplass
Bolig/Forretning
Bolig/Forretning/Kontor
Forretning/Kontor

Grense for bevaringsomride
Bevaring av bygningerog anlegg
Bevaring avbygninger

Reguleringsplan PBL 2008

—

-

NN
> A

Infrastrukturgrense

Angitthensyngrense

Bevertning

Torg

Gatetun

Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
Angitthensynsone - Bevaring kultumile

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.

Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning
""" Forméilsgrense
- Faresonegrense
—" "  Regulerttomtegrense
~ ~  Bygg, kulturminnermm. sorn skal bevares
" Bebyggelse sominngZriplanen

- Avkjersel

a Eksisterende tre som skal bevares

Abe PAskriftfeltnavn

Abo P&skrift bredde

Abec Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft

8ygninger
-~  Taksprang Bunn
Bygning
~— ~  Takkant
—" " Bygningsdelelirje
Takoverbyag

-~ Takoverbygg kant
—~ ™ Veranda
""" Bygningslirje
"~ Taksprang
T Mgnelinge
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£\ HALDEN
/ KOMMUNE

T

INGENIJRFIRMA KNOBEL AS
Hofgardlekkveien 6
1777 HALDEN

Deres referanse: Var referanse: Saksbehandler: Dato:
2024/5751 -4 Charlotte Scott Hult 47 4761 21 23.09.2024

Ferdigattest

Ferdigattesten gis etter seknad datert 09.09.2024 og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf.
plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften (SAK10) & 8-1.

Ferdigattest er gitt for sammenfayning av bruksenheter.

Adresse: Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr

Storgata 18, 1776 HALDEN 62 103 0 9

Vedtak med tillatelse til tiltak ble fattet av bygningsmyndigheten den 09.09.2024.

Den fremlagte dokumentasjonen bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt. Ferdigattesten gjelder under
forutsetning av at byggesaksgebyr betales ved forfall.

Klageadgang
Du kan klage pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til
Halden kommune.

Med hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent og signert av

Charlotte Scott Hult Godkjent av:Kristine Schneede
juridisk radgiver - byggesaksbehandler Leder Byggesaksavdelingen
Byggesak

Postadresse Besgksadresse o 69174500 N4 Postmottak@halden.kommune.no
Halden kommune Storgata 7, 1771 Halden @ Halden.kommune.no Bank Org.nr.

Postboks 150, 1751 Halden o Facebook.com/halden.kommune.no 5315.05.15218 959 159 092



Kopi til:
GAUS CONSULT AS

Mona Bech

Siri Lindberg
Mona @raas
Marit Nilsen

Robert Gundersen
Johansen

Johan Stangs plass

2

1767 HALDEN

Kommunalavdeling
teknisk
Kommunalavdeling
teknisk

Geodata
Kommunalteknikk
Renovasjon
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Storgata 18

Gaus Consult AS

Dato:

30.08.2024

Gnr./Bnr.

62/103/0/9

Mal Tegningsnr.
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
KVARTALET STORGATA - REPSLAGERGATA - VIOLGATA - NIELS ANKERS GATE,

HALDEN KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omrddet er pa& planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Bebyggelsen skal oppfgres av branntrygge materialer og ikke

overstige 31 etasje.

§ 3. Bebyggelsen kan innredes til forretninger med tilhgrende
verksteder og lagerlokaler, kontorer, beboelse og annen virk-
somhet som etter bygningsrddets skj¢gnn ikke medfgrer ulempe

for nabocene.

§ 4. Bygningsrddet skal ved behandlingen av bygganmeldelser ha for
gyet at bebyggelsen fdr en god form og materialbehandling, og
at bygningene far en harmonisk utforming. Farge pd hus skal

godkjennes av bygningsradet.

§ 5. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sazrlige
grunner taler for det, tillates av bygningsrddet innenfor
rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for

Halden kommune.

Stadfestet: OgveJu-ﬂré /977

D

L
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Storgata 18
Gnr.62-Bnr.10

1771 Halden
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= Kartverket

Handelsbanken
22 JUNI 2007

Q)LUMC -\-\/*1/ \‘W \\\'\\j S

z
s

SignFormr 04/2005

Attestert kopi av dok.nr. 2007/506308/200
Uthentet 2024-03-12 10:28

Fadselsnr./Org.nr:
974591693

Svenskegaten 6 Refnr.

Returneres til:
Halden kommune

Begjaering" om:
E Oppdeling i eierseksjoner

1776 HALDEN D Reseksjonering

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen

Kommunenr : Kommunens navn i Gnr.

0101 Halden 62 103

I gnr. ! Festenr. i Snr.

2. Hjemmelshaver(e)

Ideell ande! >

Doknr: 506308 Tinglyst: 25.06.2C007
STATENS KARTVERK

Fadselsnr /Org nr (11/9 siffer)? Navn
910537504 Park Eiendom as

| 3. Begjmring

Sidelav9

P P A e A e
1N 1431 G |13 25 37 49
2 N 372G |4 2% 38 50
3B 33 15 27 39 51
4 B 67 16 28 40 52
5 B 74 @ |17 29 41 53
6 B 167 Gal|18 30 42 54
7 B 39 19 31 43 55
8 B 25 20 2 44 56
9 B 65 3 |2 33 45 57
10 22 K7} 46 58
1 23 35 47 59
12 24 3% 48 60
Eiandommen beg; ppdell ( eier 1 slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

Sum tellere: 2377 = nevner: , 2377

4. Supplerende tekst 7!
OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og

eventuelt pa hvilken méte fellesarealene endres.
N
e A1
Dato Panenes underskrift |
28.11.06

SF0217 Elektronisk utgave Side1av3

95



96

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/506308/200 Side2av 9

Uthentet 2024-03-12 10:28

§. Egenerklzaring
Undertegnede erkiaarer at

a) D seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
g seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) & seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) g inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) b:'luksenhelens formal (balig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggeisens felles behov

f) E areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fell L. Fell let omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjsperett (§ 14)

Q) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fell | eller iendom

h) hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller E
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7. annel ledd)
b)  Plantegninger over kjeller, alle etasjena og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag  seksjonsnummer og biuken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7. annel ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med 1il tinglysing.}
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) ~ Ektefelle/registrert partner
ed jonering kreves samtykke fra ektefefie/
registrest partner hvor sameiebreken reduseres)

Halden, 28. november 2006

SF0217 Elektronisk utgave Side2av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/506308/200
Uthentet 2024-03-12 10:28
8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonen'ngm N ) - -
D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erklearer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted og dato Undersknift
9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering .
Z] Befaring er foretatt
] mateorevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt *
E Tillatelsen er inntatt nedenfor
l:l Tillatelsen felger vedlagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr Bnr Fnr Snr. ,\
i
62 103 Haldcn kommune
Sted og dato Stempel oy underskn&
Halden '!A,-QJ N KO =
£ % e
Noter: e

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeenng,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes

3) Feltet for ideel andel utfylies bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samieseksjon naering

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterelt etter eierseksjonsloven §_25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterstt som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato Partenes undersknft r
SF0217 Elektronisk utgave Side 3av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1214110/200
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Kartverket

e o b 15 Nwmvh~

. Melding til tinglysing

Det er fort en reseksjonering i matrikkelen
Det er fort med brukstilfelle: Reseksjonering

Lepenumme- for forretning: 602381587
Vedlegg: Ja

Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnt Navn =R Adresse e ;
959159092 HALDEN KOMMUNE Postboks 150, 1751 HALDEN
Rekvirent(er) av forretning
Fodselsdato/Orgnr =~ Navn Bruksenhet Adresse :
== DAHL BJ@RN RUNAR GRIMSR@DH@GDA 28, 1786 HALDEN

eksjonert(e) matrikkelenhet(er)
Knr Gnr ~ Bnr )
0101 62 103

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

|

1214110 Tinglyst: 03.09.2018

STATENS KARTVERK

|

T

Ml

Doknr:

14.08.2018 12.34 Side 1av 1
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Soknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

0101 Halden

Kommunens adresse
Storgata 7, 1776 Halden

Kontaktperson

Jan Sverre Olsen

1. Opplysninger om innsenderen

reseksjoneringen (hiji

Feltet skal fylies ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
Ishaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vare styret.

Navn | Fedselsnr.inira ae. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Bjgrn Runar Dahl 92259017
Adresse Postnummer Poststed
Johan Stangs plass 2 1767 Halden
2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr, Bruksnr. Festenr.
0101 Halden 62 103
3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))
Seksjons- Fedselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) {oppgis som brgk)
1 911707993 Hvalen Eiendom AS 1/1
_2 - 984920571 Gaus Consult AS 11
3 : Vidar Kruse 1/2
3 Grete Kruse 1/2
5 ]I Nils-Ola @stby 1/2
5 Marit Rged 1/2
6 o 984920571 N Gaus Consult AS 11

4. Sgknad (@nsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert elendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens form3l Sameiebryk (teller) Tilleggsareal
aummer | B = Boligseksjon {omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal
ogsa fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N= it vaare uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
sB= bolig som vil vaere summen av tellerne til 86 = tilleggsareal i bygning og grunn {krever oppmdlingsforretning}
SN = samleseksjon naering samtlige seksjoner i sameiet.
/ v _F33 A
2 2 D& — i
3 B /3% &>
o A é 7
A B [ £/ & B
é B A . -
G 5 F7
'o A 252 55
Nevner = 2163

Fastsatt av

) oo
og moderniser

med hj |'i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

2706 /8 """’“"“"’"TE{}'@WIZWM Dale
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Side3 av 16

Sgknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende

kj til Kartverket.

Kommunens navn
0101 Halden

Kommunens adresse
Storgata 7, 1776 Halden

Kontaktperson
Jan Sverre Olsen

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogs3 en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

Navn | Fgdselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Bjgrn Runar Dahl 92259017
Adresse Postnummer Poststed

Johan Stangs plass 2 1767 Halden

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
0101 Halden 62 103

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e})

Seksjons- Fgdselsar./

nummer Org.nr. (11/9 siffer)

8 984920571

[ 9

10 ‘ .
e V24 72257/
# q&faz057/

Navn

Gaus Consult AS
Bjgrn Runar Dahl

Bjgrn Garnevall

Gornrlspsalt £
Cq oS Cocescld L

Dagens eierandel
(oppgis som brgk)

1/1
1/1
1/1
vt
/i

4. Spknad {gnsket ny seksjoriering av en eller flere seksjoner | en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrgk {teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon {omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogs3 fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N= il i Jt vaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmilingsforretning)
SB= bolig som vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering samtlige seksjoner i sameiet.
{2 3 &/ Ba
5 4 250
Nevner= 2 /03

"R06L8

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

Lk Dok

Sidelavs
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B Kartverket i ontet 2024-03-12 10:28

4. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

| Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfares til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebreken. Ingen gvrige endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i sameiebrgken gker. Ingen pvrige endringer.
Ek pel 3: Deler av fell | overfgres til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen gvrige endringer.

Se Vej@g .

5. Dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Hva slags dok som kan regis! ig boken (tinglyses), fremgdr av tinglysingsl § 12. Praktiske ek ler er fi pant iden

enkelte seksjon {utover |\ ) eller bruk for tredj Kartverket fgrer disse i grunnboken som en del av seksjoneringsvedtaket.

6. Egenerkizring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Undertegnede erklaerer at:
a) IE hver seksjonseier fortsatt har enerett til § bruke en bruksenhet
b) hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avg og hi de del av en bygning pa elendommen og fortsatt har egen
i fra fell |, fra nab dom eller fra egen tilleggsdel
) [X] det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen
d) [X] reseksjonering fatter alle b iei
e) @ kst ing fa bare én gr iend festegrunn eller anleggseit eller at k med ykke fra Kartverket har
gjort unntak fra vilkaret
) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligform3l eller annet formal, og bruksformalet er i med Iplanformal
eller annen bruk det er gitt tillatelse ti
8 @ hver b ogsa etter reseksj ingen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor
hoveddelen av bruksenh samt at bad og wc er i eget eller egne rom
eller
D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
h) rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt d ksj ingen gjelder etablering av ny (e} seksjon (er) eller sgknadspliktig

ombygging av eksisterende seksjoner

1) m arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

som

PP

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

Side2av4
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1214110/200 Side 5 av 16
Uthentet 2024-03-12 10:28

Soknad om reseksjonering — Sameiet Storgata 18, 1776 Halden

Kommentarer til pkt. 4 i sgknaden:

Seksjon 1: Teller: 833 mot tidligere 1431.Tidligere bestdende av 1. etg og kjeller. Na seksjonert til 741
m2 i 1.etg og 92m2 i kjeller + 4 parkeringsplasser(nr 1,2,3 og 4). Avgitt areal til seksjon 12 og
13+fellesareal og kjellerboder.

Seksjon 2: Teller 36 mot tidligere 120. Restanse fra tidligere Seksjon 2 hvor resterende er tillagt
seksjon 8 og 9.

Seksjon 3: Eksklusiv bruksrett p3 terrasse. (30m2) + 1 parkeringsplass(nr.8)
Seksjon 5: 1 parkeringsplass (nr.5)

Seksjon 6: Teller 181 mot tidligere 167. Tilbygg pa takterrasse. Eksklusiv bruk av terrasse (125 m2) og
eksklusiv bruksrett pé loft. +1 Parkeringsplass(nr.10)

Seksjon 8: Teller 66 mot tidligere 25 . Tillagt fra seksjon 2.
Seksjon 9: Teller 87 mot tidligere 65 . Tillagt fra seksjon 2.

Seksjon 10: Eksklusiv bruk av takterrasse(30 m2) + 2 parkeringsplass.(nr.7)

Seksjon 12: Teller 81. Fra tidligere seksjon 1. Fra Eksklusiv bruksrett pa terrasse(13m2) + 1
parkeringsplass.(nr 9)

Seksjon 13: Teller 250 — Ny seksjon fra seksjon 1- Kjeller

Alle seksjonene har bod i kjeller.

Rett kopi bekreftes




Attestert kopi av dok.nr. 2018/1214110/200 Side 6 av 16

B Kartverket et 2024-03-12 10:28

7. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Eksisterende sek

q

b) Ny situasjonsplan over ei

over de bruk

. Disse kan bestilles hos Kartverket.

ved endringer pa bakkeplan

h du gnsker & endre, inkludert boder og andre tilleggsdeler som hgrer til seksjonen

¢) Reviderte pl

d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning di

bruksenh skal ha dgrs tilleggsdeler

e} Dok jon pa at b

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzering p3 sek
eiendom for eksempel kan selges eller pantsettes). Samtykket m3 vaere med originale signaturer

er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven

(e) (en urddighetserklzring er et tinglyst forbud mot at en

g} ykke fra bank/p hwvis bruk areal blir mindre eller formalet endres

h)  Samtykke fra samtlige hj Ish e i det utgiende eierseksj iet d r ingen gjelder lding av to eller flere
eierseksjonssameier

Alle vedlegg skal vaere i A4-format.

8. Innsendte plantegninger

mjeg/vi bekrefter at pl. overens med den faktiske planigsni (i eksi: de bygning)

9. Underskrifter

W(L&u A006A alllt

Hjemmelshaver/styret

}E’l(ﬂhn'/r‘«(m Pl

mn;‘vamei !akk‘:ﬁszverb lqlfb

Bus COMSKIT /s

Tl 1cocreny

-

Gjemz navn med blnl:khnks

Hll ﬁﬁ, it/ é:%zi/k’f)ulﬁ

TCAA 2%06 12

Hje lshaJE

Gjenta navn med blokkbakstaver

%/\Z\J(KV\ QQ,\/W&\/B.L{

/u
Hierdmelsha\ren‘ﬂ‘ﬂ (’9@ A

Gjenta nava med blokkbokstaver

Ll o280 1S MAe T RecD
Sted og dato Hje elshaverfstwﬂ Gjenta navn med blokkbokstaver
Hddon 28,013 |1 Ole Podly, W Js-ta (152

<706 20 /¢

U MA2

Vidar~ Kruse

Sted og dato

29.06.207¢

Hjemmelshaver/styret

e . Atuse

Gjenta navn med blokkbokstaver

GRETHE J. % RUSE

10. Styrets erklering/samtykke

m Styret erkizrer at rsmgtet har samtykket til reseksjonering

og/eller

Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir starre)

Teil,, v o0y

Undorkkrift % 7
Trtesu v

gﬂi‘ Lunny Dﬂw <oy

Sted og dato

Undérskrift

Gjehta navn med blokkbokstaver

Sted og dato

Underskrift

Gjenta navn med blokkbokstaver

Side3av4
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Side 7 av 16

11. Samtykke fra ektefelle/registrert partner for boligseksjoner som far endret sin sameiebrgk etter

reseksjoneringen

Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

“sted og dato Underskrift

I Gje-_nla navn med blokkbokstaver

“Sted og dato - | underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

12. Kommunens vedtak om reseksjonering

a) D Kommunen har vaert pa befaring

b) Kommunen har utarbeidet og vedtagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

) &l d fremgdr av punkt 13 nedenf
og/eller

D vedtaket er vedlagt

13. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for:

Kommunenr. | Kommunens navn | Gardsar. | Bruksar. | Festenr.

Olol HA e DL &2 lo3

| Seksjonsnr.

Dato Underskrift Stempel

(3 / ‘ Halder: kommune
3 -2ocs ik ¥, -

Matrikkelmyndigheten

Sidedav4
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Side 13 av 16

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1214110/200
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1214110/200
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1214110/200 Side 15 av 16

B Kartverket . tet 2024-03-12 10:28

Gaus Consult as
Bjgrn-Runar Dahl
Johan Stangs Plass 2
1767 Halden

8/29/2018

Svar til tilleggssparsmal angdende reseksjonering av Storgata 18

1. Med hensyn til at seksjon 2 som er avgitt fra Gaus Consult as til Bjgrn-Runar Dahl og seksjon
9 53 ble denne anskaffet for kr 237572. Dette er en nzringsseksjon og verdi som skal
tillegges seksjon 9 er da 22 kvm av 120. Seksjon 9 vil dermed gke fra 65 til 87 kvm.
Vederlagssum for denne avgivelsen er da 237572*%22/120=43555 kr.
Fortitretusenfemhundreog femtifem er summen dok avgift skal beregnes fra.

2. Nardet gjelder seksjon 3 og 10 sa er det ikke tillagt noe areal fra andre seksjoner eller
sameie. Dette gjelder kun en tinglysing av rett som har tilhgrt leilighetene hele tiden.

Dette skulle besvare de spgrsmél som gjelder reseksjoneringen sammen med annen tilsendt
dokumentasjon og vi imgteser deres snarlige behandling og endelig seksjonering.

Med vennlig hilsen

Rett kopi bekreftes
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1214110/200 plde-ISoile
B Kartverket i ontet 2024-03-12 1028

Halden kommune
Geodata

STATENS KARTVERK
Postboks 600 Sentrum
3507 HONEFOSS

Deres ref: Vér ref: Arkivkode: Saksbehandler: Dato:
2018738514 062/0103 Jan Sverre Olsen, 30.08.2018

= Reseksjonering gnr. 62 bar. 103 i Halden.
Viser til deres brev datert 21.08.2018.

Da nevneren i sameiebroken endres, har seker valgt 4 oppfere alle seksjonene i pkt. 4.

Her framgéar ogs4 hvilke seksjoner som har tilleggsareal bygg og grunn etter reseksjoneringen.
Disse arealene framgar av tegningene og utskriften av matrikkelkartet.

Nar det gjelder dokumentavgift ved utvidelse av seksjonene vises til vedlagte brev fra Bjern-
Runar Dahl datert 29.08.2018.

Vedlagt folger ogsé samtykke fra panthaver i seksjon 1, Handelsbanken.

SOl

Sverre Olsen
Fableder geodata

Rett kopi bekreftes

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Bank:
Postboks 150, 1751 Halden Storgt. 7 69 174500 5315.05.15218
E-post: Internett: Telefaks: Org.or:
postmottal(@halden.lcommune.no wwen halden kommune oo 69 18 00 58
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Storgata 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1776 HALDEN Saksbehandler: Vera Gummesen
Telefon: 997 95 559
Oppdragsnummer: 1101240023 E-post: vera.gummesen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 24.11.2025

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



