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Eiendomsmegler

Thomas Granberg

Mobil 91305873

E-post

thomas.granberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ringsaker

Berger Langmoens veg 6, 2381 Brumunddal.

TLF. 994 78 855

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:

Total ink omk.:
Arlig festeavgift:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:

Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Sjusjgen-Pihl 4068

Kr 1490 000,

Kr 41 600,-

Kr 1531 600,
Kr 15 580,-

Akke Holding AS

Tomt
Eiet

1000 m?2

0

Gnr. 527, bnr. 1
1214250049

Flott fritidstomt i
sorvesthelling pa
Hestasen. Byggeklar. Flotte
turomrader.

Tomta ligger i svak helling mot s@r og vest. Flott utsikt. Usjenert og
populaer omgivelser innenfor Sjusjgen. Vann og kloakk ligger inntil
tomtegrensa.

Lave kjgpskostnader. Ingen dokumentavgift ved kjgp av festetomt.

Relativt apent fjellterreng, god solgang og med Sjusjgens flotte heldrs
turmuligheter rett utenfor dgra. | Sjusjgen sentrum finnes
dagligvareforretning, sportsbutikk, serveringssteder m.m. Hyttetomta
er ett glimrende utgangspunkt for turmuligheter, jakt og fiske.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1000 m?

Tomtebeskrivelse
Tomt med apen og solrik beliggenhet. Festet tomt. Vann og kloakk ligger inntil
tomtegrensa. Punktfestet tomt.

| opprinnelig festekontrakt fremkommer det et tomteareal pa 1000 kvm, men det er
punktfeste som gjelder.

Arlig festeavgift
Kr 15 580

Festetid

60

Det er etablert festekontrakt for 60 ar, gjeldende fra og med 30.11.1969. Ved
festetidens utlgp skal festeren ha rett til & fa forlenget kontrakten for nye 60 ar.
Festekontrakten utlgpet 30.11.2029. Se for gvrig festekontrakt, kopi av den er vedlagt
salgsoppgaven.

Regulering av festeavgift
Neste regulering av festeavgiftet vil bli 01.1.2018, deretter hvert 10. ar. Regulering av
festeavgiften vil skje i henhold til endringer i konsumprisindeksen.

Grunneier har forkjgpsrett ved alle overdragelser. | tillegg ma kjgper signere pa et
tillegg til festekontrakten som ma tinglyses pa eiendommen.

I tillegg til festekontrakten sa tilkommer det brukerbetaling for drift og vedlikehold av
hyttevei, pt kr 1.066,-.

Det gjgres pa generelt grunnlag oppmerksom pa at ved utlgp/forlengelse av
festeforholdet etter tomtefesteloven § 33, kan bortfester kreve at den arlige
festeavgiften blir regulert en gang (sékalt engangslgft) slik at den svarer til 2 prosent
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av tomteverdien, med fradrag for verdigkning som festeren har tilfgrt tomten.

Innlgsningsvilkar festekontrakt

Det er pt ikke mulighet for innlgsning av tomten. Fgrste mulighet for innlgsing vil bli
30.11.2029 og krav om innlgsing ma da fremsettes innen 30.11.2028. Innlgsningssum
fastsettes pa innlgsningstidspunktet.

Festekontrakt datert
30.11.1969.

Beliggenhet

Tomta ligger i svak helling mot sgr og vest. Usjenert og populaer omgivelser innenfor
Sjusjgen, pa Hestasen. Relativt dpent fjellterreng, god solgang og med Sjusjgens flotte
helars turmuligheter i umiddelbar nzerhet. | Sjusjgen sentrum finnes
dagligvareforretning, sportsbutikk, serveringssteder m.m. Hyttetomta er ett glimrende
utgangspunkt for turmuligheter, jakt og fiske.

Adkomst

Fra Sjusjgen tar man Nordsetervegen mot Nordseter. Rett fgr kommunegrensa til
Lillehammer tar du opp til hgyre, deretter neste til venstre igjen. Hyttetomta vil da ligge
pa vestre side. Se kartskisse.

Enerqi
@dkonomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1490 000

Info kommunale avgifter
For 2024 gjelder fglgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva.):

Abonnementsgebyr vann og avlgp: Kr 8.779,-.

Forbruk vann: Kr 35,16,- per kubikk.

Forbruk kloakk: Kr 39,71,- per kubikk.

Renovasjon: Kr 5.584,- (middels beholder - 140 liter).

Feie- og tilsynsgebyr: Kr 658,- (feiing 1 pipelgp hvert 2. ar).
Eiendomsskatt: Kr1.200,- pt

Forbruk vann og avlgp beregnes/avregnes etter avlest vannmaler. Stgrrelse pa
renovasjonsavgift avhenger av stgrrelse pa dunk(er). Feie- og tilsynsgebyr avhenger av
hvor mange pipelgp som ma feies/inspiseres. Det gjgres oppmerksom pa at avgiftene
normalt justeres/reguleres arlig.
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Tilkoblingsavgift til bade Pihl og Ringsaker kommune tilkommer for pakobling
kommunens offentlige vann og avlgp. Pihl opplyser at de pt. skal ha kr kr 287.500,- for
tilkobling. Kommunens tilknytningsavgift for hytter, per boenhet er pa kr 67 065. Sats
er uavhengig av stgrrelse.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten ligger pt pa kr 1.200,- i aret.

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator a fa
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
dette.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 527, bruksnummer 1, festenummer 1031 i Ringsaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser som fglger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3411/527/1/1031:

06.12.1971 - Dokumentnr: 7644 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 60 ar

ARLIG AVGIFT NOK 300

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

KAN IKKE OVERDRAS/FREMLEIES UTEN SAMTYKKE FRA
HJEMMELSHAVER/UTLEIER

Gjelder denne registerenheten med flere

Vei, vann og avlgp
Tilkoblingspunkt for vann og avlgp ligger i nabogrense. For tilkobling vann og avigp,
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viser grunneier til Pihlske.no. Adkomst fra offentlig veg, over grunneiers vegnett.
Brukerbetaling for drift og vedlikehold av hytteveg, pt.: kr 1.066,-.

Tilknytningsavgift til bade Pihl og Ringsaker kommune tilkommer for pakobling
kommunens offentlige vann og avlgp. Pihl opplyser at de pt. skal ha kr kr 287.500,- for
tilkobling. Kommunens tilknytningsavgift for hytter, per boenhet er pa kr 67 065 for
2025. Sats er uavhengig av stgrrelse.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Trollhaugen - Hestasen, fra 15.12.2004.
Reguleringsformal for eiendommen er fritidsbebeyggelse. Hyttetomta grenser mot
fritidsbebeyggelse pa alle kanter. NB: Tomta ligger helt i kommunegrensa mot
Lillehammer kommune. . Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel
2022-2026, hvor eiendommen er avsatt/utnyttet til fritidsbebyggelse, Navaerende.
Foreligger i tilleg ny kommuneplan under arbeid, med navn kommuneplanens arealdel
2024-2040.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette

likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig klanderverdig, jf.
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avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

37 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

3 000 (Transportgebyr bortfester)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

41 600 (Omkostninger totalt)
57 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
60 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 531 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 547 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 550 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 41 600

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fast provisjon pa kr 25.000,- ved gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 6.015,-), oppgjgrshonorar (kr 6 250,-),
markedspakke (kr 10.000,-), e-signerings/e-tinglysingsgebyr (kr 2 190,-) samt
innhenting av opplysninger og tinglysing av sikringsobligasjon (kr 5.545,-). Alle belgp er
inklusive mva. Meglerforetaket har ikke krav pa fast provisjon, oppgjsrshonorar og
overtakelseshonorar, dersom handel ikke kommer i stand i oppdragstiden eller hvis
oppdraget sies opp.

Ansvarlig megler

Thomas Granberg
Eiendomsmegler
thomas.granberg@aktiv.no
TIf: 913 05 873

Ansvarlig megler bistas av
Thomas Granberg
Eiendomsmegler
thomas.granberg@aktiv.no
TIf: 913 05 873

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Ringsaker AS, organisasjonsnummer 817998682
Berger Langmoens veg 6, 2380 Brumunddal
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Salgsoppgavedato
03.09.2025

Sjusjgen-Pihl 4068 11



-Pihl 4068

Sjusjgen

12



SR

Sjusjgen-Pinl 4068 13



14  Ssjusjgen-Pihl 4068



Nabolagsprofil

Sjusjgen-Pihl 4068

Offentlig transport
2  Qvre Vassbakken 5min &
Linje 501 3.7 km
@ Lillehammer stasjon 19 min &
Linje F6, RE10, RE11 15.9 km
x  Oslo Gardermoen 1139 min &
Skoler
Lismarka skole (1-7 kl.) 17 min &
49 elever, 4 klasser 15.9km
Asen skole (1-7 kl.) 19 min &
39 elever, 3 klasser 20.6 km
Brgttum barne- og ungdomsskole (1-10... 22 min &
301 elever, 19 klasser 22.4 km
Norges Toppidrettsgymnas - NTG Lilleh... 16 min &
207 elever, 7 klasser 14.2 km
Create - Lillehammer kreative vgs 18 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 33%6-124r
B 33%16-18 &r

Aldersfordeling
i
M 2 50
0% ;
SRR 8 2
50 &2 PPN ERC
(83 axn  EES 388
~ qN~ I -
! a W i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Sjusjgen 51 37
[ Kommune: Ringsaker 35073 16 834
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Mesnali barnehage Al (1-5 ar) 11 min &
32 barn 9.2 km
Birkebeineren friluftsbarnehage (1-54ar) 12 min &
25 barn 10.9 km
Fagstadlia FUS barnehage (0-5 ar) 16 min &
74 barn 14.5km
Dagligvare
Kiwi Sjusjgen 6 min &
Post i butikk, sgndagsapent 4.3 km
Joker Mesnali 10 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 9.2 km
Sport
@ Kringsjdbanen 16 min &
Fotball 13.9km
@ Hakons hall 16 min &
Aktivitetshall, friidrett 14.4 km
& Tr.vitenskap Performance Sjusjgen 5min &
& Espern Lillehammer 17 min &
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder,

og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Kommuneplankart N

Eiendom: 527/1/1031 I}
Adresse:  Sjusjeen-Pihl 4068
Dato: 26.03.2025

Ringsaker kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32

00268S 3

N 6781800 N 878

aul

- -

kY

A

A%

ef

N 6781600

©Norkart 2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 527/1/1031
Adresse:  Sjusjgen-Pihl 4068
Dato: 26.03.2025
Ringsaker kommune | Malestokk: 1:1000

<

UTM-32

&

%

%

E

N 6781

s

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




RINGSAKER KOMMUNE

REGULERINGSPLAN FOR TROLLHAUGEN - HESTASEN
REGULERINGSBESTEMMELSER

Dato 01.07.04
Sist revidert 10.11.04
Vedtatt av kommunestyret  15.12.04

Brumunddal 20
ordfgrer

DEFINISJONER

PBL Plan- og bygningsloven

T-BRA Tillatt bruksareal beregnet etter tekniske forskrifter til plan- og bygningsloven
kap III.

Bruksareal for plan med skratak males uavhengig av hanebjelker og takstoler.

VARSLING OG UNDERS@KELSESPLIKT ETTER LOV OM KULTURMINNER

Hyvis det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete kulturminner som
tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller
deres sikringssone pa 5 meter. Det er viktig at ogsa de som utfgrer arbeidet i marken gjgres
kjent med denne bestemmelse. Melding om funn skal straks sendes samferdsel, miljg og plan
v/kulturvernskesjonen, Hedmark fylkeskommune, jf lov om kulturminner § 8, annet ledd.

REGULERINGSFORMAL
Omradet er regulert til fglgende formal, jf. plan- og bygningslovens § 25:

Byggeomrader

- Omrade for fritidsbebyggelse (§25.1. ledd nr. 1)
Fareomrader (§ 25.1. ledd nr. 5)
- Nettstasjon

Spesialomrader (§ 25.1. ledd nr. 6)
- Privat veg

- Friluftsomrade
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De fglgende reguleringsbestemmelser er vedtatt med hjemmel i PBL § 26:

1.
1.1

1.1.10

BYGGEOMRADER
OMRADE FOR FRITIDSBEBYGGELSE

I omradet kan det oppfares en fritidsbolig pr punktfeste. Tillatt bruksareal (T-BRA) pr
punktfeste er 125 m? inkludert uthus/anneks pa maksimalt 30 m>.

Alle bygninger og adkomstveger skal utformes og plasseres slik at minst mulig
bearbeidelse av terrenget er ngdvendig. Bygninger skal tilpasses landskap, terreng og
eksisterende bebyggelse. Der store hgydeforskjeller ikke er til & unngd, kan det kreves
at bygningen avtrappes.

Mest mulig av den naturlige, stedegne vegetasjonen skal bevares slik at tomta har
naturpreg. Bruk av asfalt og belegningsstein i betong eller lignende tillates ikke.

Maksimal gesimshgyde er 3 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal
mgnehgyde er 5 meter.

I omradene H1, H2 og H3 tillates en overetasje, utfgrt som ramloft, pa tvers av
bygningens hovedmgneretning. Overetasjen skal ha saltak, og bredden malt pa
utvendig vegg kan vere inntil 1/3 av hovedtakets lengde, men maksimalt 4 meter.
Overetasjen skal ikke vare plassert helt pa enden av hytta. Vegglivet pa overetasje,
inkludert eventuell balkong eller svalgang, kan stikke maksimalt 120 cm ut fra
vegglivet pa hovedhytta. Underside av raft/sperre skal vere maksimalt 30 cm over
mgnet pa bygningens hoveddel. Gesimshgyde malt fra gjennomsnittlig ferdig planert
terreng rundt bygget kan vare inntil 3,5 meter. Mgnehgyde pa tverrstilt overetasje kan
vare maksimalt 5,5 meter.

Hgyde pa grunnmur skal ikke overstige 50 cm over gjennomsnittlig planert terreng.

Bebyggelsen skal ha saltak med mgne parallelt med hgydekotene og i bygningens
lengderetning. Takvinkel skal vere mellom 15 og 30 grader.

Pa fritidsboliger kan det oppfgres terrasse pa maksimalt 35 % av boligens bruttoareal.
Terrasser bgr avtrappes etter terrenget for a unnga hgye pilarer. Det anbefales &
etablere uteplass direkte pa bakken.

Utvendige vegger skal vaere av tre, men kan kombineres med naturstein, mgrk tegl
eller betong. Hovedfarge skal vere i mgrke naturfarger. Omramming rundt vinduer og
dgrer, skodder og vindskier kan ha annen farge som harmonerer med hovedfargen.
Taktekking skal utfgres med torv, tre eller andre tekningsmaterialer med mgrk, matt
og ikke-reflekterende virkning.

Inngjerding av bebyggelsen er ikke tillatt. Etter avtale med grunneier kan det settes
opp gjerde foran inngangsparti slik at beitedyr hindres adkomst til inngang og
eventuell terrasse. Omradet skal fortsatt kunne benyttes som utmarksbeite.

Det kan opparbeides bilspor fram til den enkelte hytte og inntil 2 biloppstillingsplasser
pa hver tomt. Parkeringsplassene skal opparbeides skansomt.



1.1.11 Fritidsboligene skal tilknyttes offentlig vann og avlgpsnett nar dette gar over eller
forbi festetomta.

1.1.12 Flaggstenger tillates ikke oppfgrt. Utendgrs radio og tv-antenner og lignende
innretninger skal plasseres minst mulig eksponert. Eventuelt utelys skal plasseres pa

bygningsvegg.

1.1.13 Sammen med sgknad om tillatelse etter plan- og bygningslovens §93, skal det sendes
inn situasjonsplan som viser plassering av bygninger med hgyde pa grunnmur,
adkomst, biloppstillingsplasser, eksisterende og framtidig terreng m.m.

1.1.14 Vegetasjonen innenfor omradene skal behandles som vernskog.

1.1.15 Lagring av campingvogner og annet utstyr tillates ikke.

2. SPESIALOMRADER
2.1  PRIVAT VEG

2.1.1 Veger og snuplasser skal anlegges mest mulig skansomt i terrenget. Skraninger og
fyllinger tilsas samtidig med anleggsarbeidet.

2.1.2 Kjgrevegene opparbeides som enfeltsveger med mgteplasser. Maks kjgrebredde er 4
meter. Asfaltering tillates ikke.

2.1.3 Ivegkryss skal det opprettholdes gode siktforhold i henhold til vegnormalene fra
Statens vegvesen. Det skal ogsa sikres gode siktforhold i krysningspunkter mellom
skilgyper og veger.

2.2 FRILUFTSOMRADER

2.1 Innenfor omradet kan det opparbeides skilgype i 6 meters bredde.

2.2 Vegetasjonen i omradet skal behandles som vernskog

3. FELLESBESTEMMELSER

3.1 Langs bekker skal det bevares et naturlig vegetasjonsbelte pA minimum 5 m pa hver
side. Bekker tillates ikke lagt i rgr.

3.2 Planutvalgets myndighet til & gjgre vedtak om dispensasjon fra reguleringsplanen,

etter plan- og bygningslovens § 7, delegeres nar det gjelder kurante dispensasjoner, til
rddmannen.
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T644 19 7o Ba1l2s

Stemplet her med kr. 75,- + etterst. kr. 75,—.

FESTEKONTRAKT

1. Partene og tomta.

Pihlske Sameie som eier av eiendommen Pihlske Sameie
g.nr. 527, br.nr. 1 av skyld mark 65,52 i Ringsaker herred fester
herved bort til: herr Bjarne Gregdtlien,

adr.: 2353 Stavsije, fodt X9-/0~/80¢
en tomt stor ~ 1 dekar av eiendommen.
Tomta er gitt navnet: 075;5/’ 73

L

og er kartlagt som tomt nr.: 399 = pd Sjusjeen.

2. Neermere bestemmelse og beskrivelse av tomta:

Tomta er oppmélt av: J. Nerbee

og avmerket ved: Jjernpdler og peler i hjesrnene

har folgende grenser: mot nord 30,0 meter

Eiget HoaAT "

# gyd 30,0 "

" vyest 33,4 n
Tomta ligger 40 meter est for grensen Ringsaker/
Lillehammer (FAberg), regnet fra et punkt i grensen
som ligger 150 meter nord for det punkt grensen krysser

Nordseterveien.

Hytta skal plaseres slik pd tomta at pelen med nummerskilt
faller innenfor hytta.
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3. Festeavgiften.
I arlig avgift erlegges kr. 300,-.

Fgrste avgiftsar: 1969,

Avgiften beregnes for kalenderiret og innbetales innen 1. juli.

Det tas forbehold om at festeavgiften hvert 10. &ar, regnet fra 1/1
19 69 | skal kunne reguleres under hensyn til endringer i eiendommens
verdi som ikke skyldes festeren og i samsvar med de avgifter som gjelder
for nye tomtefester p4 samme tidspunkt.

Videre tas forbehold om regulering pd samme mate ved overdragelse
til andre enn ektefelle, og senere for hvert 10. ir regnet fra fgrste ars-
skifte etter overdragelsen.

4. Sikkerhet for festeavgiften.

Til sikkerhet for festeavgiften har Sameiet 1. prioritets panterett i
de bygninger og andre innretninger som oppfgres p& tomta.

Hvis festeavgiften ikke er betalt innen 1 &r etter forfall, er Sameiet
berettiget til uten sgksmal & inndrive den forfalne avgift og & sette byg-
ningene til tvangsauksjon. Retten til underretning og lgsningsfrist etter
tvangsfullbyrdelseslovens § 109 frafalles. Likeledes retten til utsettelse av
tvangsauksjon etter §111.

Skulle det av narvaerende festekontrakt reise seg noe sgksmal, vedtas
for meg og likeledes for etterfglgende festere, Ringsaker som rett verne-
ting.

5. Festetiden.

Festetiden skal vaere 60 ar. Ved festetidens utlgp skal festeren ha
rett til & f4 forlenget kontrakien for nye 60 ar sifremt bortfesteren ikke
gnsker & overta husene pa tomta etter lovlig skjgnn.

Ved festets opphgr er festeren pliktig til & ta ned de oppfgrte hus
og ryddiggjgre tomta uten sgksmal og dom. Unnlater festeren etter pdlegg
4 foreta dette, har Sameiet rett til & besgrge dette utfgrt for festerens
regning.

Side 2 av 4
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6. Overdragelse eller pantsettelse av festeretten.

Ved festekontraktens tinglysing gis den festede tomt szerskilt nummer
i grunnboken.

Det star festeren fritt 4 pantsette de oppfgrte hus med prioritet etter
festeavgiften.

Ved overdragelse og fremleie bestemmes:

Ved festerens dgd gir festet over pa ektefelle uten videre. Den nye
eiers navn blir &4 oppgi til Sameiet.

Ved frivillig overdragelse til andre enn ektefelle skal overdragelsen
anmeldes til Sameiets styre, som innen en frist av 1 méned fra anmel-
delsen er mottatt skal ha rett til & inntre i handelen, idet prisen blir &
fastsette ved lovlig skjgnn, Benyttes ikke denne rett, betraktes overdra-
gelsen som godkjent.

Ved tvangssalg inntrer kjgperen i festeretten. Safremt Sameiet opp-
trer som byder, skal dets bud approberes sifremt det er like hgyt som
annet avgitt bud.

Fremleie av husene er tillatt for et tidsrom av inntil 2 &r ad gangen.
Festeren plikter & vise aktsomhet i valget av fremleier og er ansvarlig
for at ro og orden opprettholdes.

Hotell- eller kafévirksomhet kan ikke drives uten Sameiets samtykke.

7. Swmrlige bestemmelser.

Pa tomter pad 1 dekar er det bare tillatt & bygge en hytte. Pa stgrre
tomter kan Sameiet etter sgknad gi tillatelse til bygging av flere hytter,
idet disse da blir & plasere etter Sameiets anvisning.

Tomten skal ikke inngjerdes uten etter Sameiets tillatelse.

Festet omfatter ikke jakt- og fiskerett eller vedrett.

Fester méa ikke anlegge veier uten Sameiets samtykke.

Fester plikter 4 sgrge for at huset tilfredsstiller rimelige skjgnnhets-
krav, og at det holdes god orden pi tomta og dens omgivelser.

8. Omregulering,

Sameiet har rett til & foreta omregulering av tomta, hvis Sameiet
finner det ngdvendig av hensyn til nyanlegg eller utbedring av veier.
Erstatning gis ved utvidelse av tomta pd et annet sted eller i form av
nedsettelse av festeavgiften.

9a. Vann- og kloakkledninger.

Festeren ma finne seg i at Sameiet eller andre festere legger vann- og
kloakkledninger over tomta mot erstatning for pafgrt skade ved gravingen.
Anlegg av brgnner og vannledninger utenfor tomta méa ikke finne sted
uten Sameiets samtykke.

9b. Fellesanlegg.

Festeren forplikter seg til & delta i utgiftene ved fellesanlegg for vann-
forsyning, kloakkering, renovasjon og elektrisitetsforsyning, som i frem-
tiden matte bli anlagt for vedkommende hytteomrade, enten dette skjer
etter pdbud av offentlig myndighet eller Pihlske Sameie.

Side3av4
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10. Ombkostningene ved bortfestingen.

Festeren berer utgiftene til oppmerking, maling og kartlegging av
tomta, og utgiftene til stempling og tinglysing av kontrakten, samt ut-
giftene ved ervervelse av konsesjon.

11. Kontrakten,

Kontrakten er utfylt i 3 eksemplarer, hvorav Sorenskriverkontoret i
Nord-Hedmark og hver av partene har fatt sitt.

12. Vedtekter.

Festeren ma rette seg etter de til enhver tid gjeldende vedtekter som
er fastsatt av offentlige myndigheter og/eller Pihlske Sameie for hytte-
bygging i Ringsakers fjellomrader innen Pihlske Sameie.

13. Spesielle merknader.

Brumunddal, den 30. november 1969,

Som grunneier: Som fester:
for PIHLSKE SAMEIE
ifglge fullmakt :

A SAN ‘ g
r / . ,7 L} '.‘/" ¢ .
/ %(/gﬂ‘f ) /7 A s 1“?’%&:-#2—&

efter herved at grunneier og fester har undertegnet kontrakten
neerver og at begge er over 21 4r,

Vi b
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sjusjgen-Pihl 4068 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2612 SJUSJZEN Saksbehandler: Thomas Granberg
Telefon: 91305873
Oppdragsnummer: E-post: thomas.granberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



