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Smart og lettstelt 2‑roms  
med balkong i rolig og  
sentralt område!

Lys og arealeffektiv 2‑roms leilighet med attraktiv beliggenhet på  
Nordberg, kun få minutter fra Sarpsborg sentrum. Leiligheten har et  
romslig soverom med skyvedørsgarderobe, pent bad med opplegg  
for vaskemaskin, samt åpen løsning mellom kjøkken og stue.  
Kjøkkenet har plass til spisebord, og stuen har godt lysinnslipp og  
utgang til balkong med fint utsyn mot velstelt hage. Egen bod og  
parkeringsplass medfølger. Rolig og etablert område med variert  
bebyggelse, nær butikker, bussforbindelser og flotte turområder som  
Hafslundparken. Perfekt for deg som ønsker en lettstelt og praktisk  
bolig med god beliggenhet!

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 1 850 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 227 671,‑
Omkostn.:	 Kr 1 350,‑
Total ink omk.:	 Kr 2 079 021,‑
Felleskostn.:	 Kr 6 253,‑
Selger:	 Ole‑Fredrik Aamodt

Salgsobjekt:	 Andelsleilighet
Eierform:	 Andel
Byggeår:	 2004
BRA‑i/     BRA Total	  46/     51 kvm
Tomtstr.:	 3114 m²
Soverom:	 1
Antall rom:	 2
Gnr./     bnr.	 Gnr. 1048, bnr. 68
Andelsnr.:	 202
Oppdragsnr.:	 1109250022

Ine M. Bredholt
Daglig leder/     Eiendomsmegler 

Mobil	 911 55 707
E‑post	 ine.meisund.bredholt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg
Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG. TLF. 69  
14 15 45
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 46 m²
BRA ‑ e: 5 m²
BRA totalt: 51 m²
TBA: 6 m²

Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑e: 5 m² Utvendig sportsbod
2. etasje
BRA‑i: 46 m² Entrè, bad, soverom, stue/ kjøkken

TBA fordelt på etasje
2. etasje
6 m² Terrasse‑ og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
MERKNADER OM AREAL:
TAKHØYDER:
‑Takhøyder måles til ca 2,4 meter
MÅLING:
‑Måling er gjennomført med lasermåler på stedet og skissert opp
AREAL:
‑Tomteareal er hentet fra eiendomsverdi
FORUTSETNINGER: (Værforhold, hindringer, etc.):
Det gjøres oppmerksom på at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er  
direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning  
og tekking er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget. Boligen ble kontrollert i  
dagslys. Boligen er normalt møblert, og selger var til stede under besiktelsen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
3114 m²
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Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet med velholdt beplantning, frodig gressplen og dekorative  
planter som skaper en hyggelig atmosfære. Gårdsplassen og adkomsten til boligene er  
asfaltert, noe som gir gode og praktiske uteområder med enkel adkomst. Området  
fremstår ryddig og innbydende, med fine utearealer som både inviterer til trivsel og gjør  
vedlikehold enkelt.

Beliggenhet
Eiendommen ligger på Nordberg, ca. 3 km fra Sarpsborg sentrum, med enkel adkomst  
til både sentrum og E6. Området er stille og fredelig, og passer godt for deg som  
ønsker en rolig og tilbaketrukket beliggenhet – samtidig som du har alt du trenger i  
nærheten.

Det er kort vei til Borgenhaugen, hvor du finner dagligvarebutikker, apotek og andre  
servicetilbud. I tillegg er det gode bussforbindelser til både Sarpsborg og Fredrikstad,  
noe som gjør området godt egnet for deg som pendler eller ønsker fleksibilitet i  
hverdagen.

Nærområdet byr på flotte turområder og rekreasjonsmuligheter. Hafslundparken, med  
sine vakre omgivelser og fine turstier, ligger ikke langt unna – perfekt for deg som  
setter pris på natur og frisk luft i hverdagen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Området har en variert og etablert bebyggelse bestående av leiligheter, eneboliger og  
rekkehus. Sammensetningen gir et mangfoldig og balansert bomiljø, med ulik  
boligtype og beboersammensetning. Dette bidrar til et rolig og trivelig nærmiljø med  
kort vei til både natur og bynære fasiliteter.

Barnehage/ Skole/ Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret for nærmere informasjon.

Offentlig kommunikasjon
Området har gode offentlige transportmuligheter, med bussforbindelser som gjør det  
enkelt å komme seg til både Sarpsborg sentrum og videre mot Fredrikstad. Nærmeste  
bussholdeplass ligger i gangavstand fra eiendommen, og rutetilbudet er jevnt og  
pålitelig. For pendlere er det også kort vei til E6, som gir rask adkomst til både Oslo og  
Halden med bil.
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Bygningssakkyndig
Glenn Andre Lislerud

Type takst
Eierskifterapport

Byggemåte
Prosjektet består av to flermannsboliger med totalt 14 leiligheter. På tomten er det  
oppført frittstående sportsboder tilhørende leilighetene.
Byggene er oppført med betongplate mot grunn, og vegger samt takkonstruksjon er  
bygget i tre. Utvendig er fasadene kledd med stående, malt trepanel, og vinduene er  
levert med tolags isolerglass.
Taket er konstruert med prefabrikerte takstoler, tekket med sutakplater og yttertekking  
i form av takstein. Hver leilighet har adkomst til et lagringsloft via loftstige plassert i  
entréen.
For ytterligere informasjon se vedlagte eierskrifterapport utført av Glenn Lislerud ‑ Din  
Boligbistand.

Sammendrag selgers egenerklæring
2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/  våtrom?
Svar Ja, kun av ufaglært/  egeninnsats/  dugnad
Beskrivelse
Badet er oppgradert med spileplater som gir et moderne og lunt uttrykk. Platene har et  
overflatebelegg som tåler
lett sprut og vanlig fuktighet, og de er kun benyttet utenfor våtsone og dusj. Spileplater  
er også montert bak
servant, et område som kun utsettes for begrenset sprut ved normal bruk. Dette er i  
tråd med anbefalt bruk av slike
plater på bad. I dusjhjørnet er det montert baderomsplater, og øvrige vegger er malt  
med våtromsmaling. Løsningen
fungerer godt, og det er ingen tegn til fuktskader
2.1 Ble tettesjikt/  membran/  sluk oppgradert/  fornyet?
Ja
Beskrivelse Ny primer og membran påført som del av overflateoppussing utenfor  
våtsoner
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei
4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/  kontroll på vann/  avløp?
Svar Ja, kun av faglært
Beskrivelse tinte opp frosset rør
Arbeid utført av Ny Rør AS
11 Kjenner du til om det er/  har vært utført arbeid på el‑anlegget eller andre  
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Ja, kun av faglært
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Beskrivelse 5 års kontroll ventilasjon
Arbeid utført av TT‑Teknik AS
11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske  
lavspenningsanlegg)?
Ja
12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el‑anlegget og/  eller andre installasjoner  
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja
Beskrivelse Elivia Teknisk sjekk Ved kontrollen ble det ikke funnet avvik
13 Har du ladeanlegg/  ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse 2 ladestasjoner som vi i borettslaget deler på
16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/  garasje/  tak/  fasade?
Svar Ja, kun av ufaglært/  egeninnsats/  dugnad
Beskrivelse Felles vedlikehold er ivaretatt, fasadene er nylig malt av borettslaget som  
en del av planlagt vedlikehold
21 Er det foretatt radonmåling?
Nei 

Innhold
Leiligheten er arealeffektiv, praktisk innredet og lettstelt – perfekt for deg som ønsker  
en mindre bolig med smarte løsninger. Den har et romslig soverom med  
skyvedørsgarderobe, et pent bad med opplegg for vaskemaskin, og en åpen løsning  
mellom kjøkken og stue som gir en god romfølelse.

Kjøkkenet er lyst og funksjonelt, med plass til en hyggelig spiseplass og naturlig  
overgang til stuen. Stuen har godt lysinnslipp og utgang til en trivelig balkong med fint  
utsyn mot en velstelt hage – et fredelig sted å nyte kaffekoppen eller en god bok.

Det medfølger utvendig bod og egen parkeringsplass.

Standard
Leiligheten har malte vegger, mens badet har en kombinasjon av malte flater og  
dekorative spilevegger. I himlingene er det lagt Tak‑ess plater. Gulvene har laminat i  
oppholdsrom og soverom, mens badet har vinylbelegg.
Overflatene fremstår hele og med normal slitasje ut fra alder og bruk. På  
laminatgulvene kan det stedvis være skjøter som har glidd litt fra hverandre. Det må  
generelt forventes noen sår, merker og spor etter vanlig bruk og oppheng.

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fått TG2:

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
‑Forventet brukstid for membranløsningen er snart forbigått, normal forventet brukstid  
på membran er ca. 25 år
‑Arbeid med ny membran er utført som egeninnsats av ikke fagkyndig
‑Det må forventes at det er begrenset gjenværende levetid på badets tettesjikt

4.1 Vinduer og ytterdører
‑Det mangler oppbrett på utvendig vindusbeslag. Detaljering gjeldende vannbrett og  
omramming rundt vindu skal
hindre regn i å trenge inn i veggen, denne utførelsen er sårbar for fuktbelastninger og  
kan gi forkortet levetid på
vindu og konstruksjonen, og vil kunne kreve hyppigere vedlikehold
‑Over halvparten av forventet levetid på vinduer og dører er passert, og det må  
forventes utskifting med tiden

6.1 WC og innvendige vann‑ og avløpsrør
‑Rørstamme til varmtvann i rørskap er ikke festet. Dette kan gi slaglyder ved bruk
‑Avløpslufting ført opp på loft og avsluttet innvendig med Durgoventil. Rør til lufting er  
75mm, men krav til
dimensjon på rør er 110mm. Ved manglende dimensjon på luftrør kan det oppstå  
vakuum i rør og risiko for at
vannlåser suges tomme. Ved bruk av Durgoventil kan det oppstå kondens og lukt på  
loft. Det anbefales at
rørdimensjon økes og rør føres ut over tak.

6.2 Varmtvannsbereder
‑Manglende avløp fra sikkerhetsventil. Det bør monteres rør fra sikkerhetsventil til  
avløp for å hindre skader ved
en lekkasje fra sikkerhetsventil
 
Ingen forhold som har fått TG3.

Vær oppmerksom på:
Egenerklæringsskjema er levert før oppstart av oppdraget.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.
Det er ingen avvik i forhold til rømming og romhøyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da  
boligen/  rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:
LOVLIGHETER/  ENDRINGER:
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‑Rekkverk på balkong har ikke tilstrekkelig høyde etter dagens forskift. Høyde på  
rekkverk er o tråd med gjeldende krav
ved oppføring av bolig
‑Det er ikke avdekket søknadspliktig endringer eller ulovligheter ved leilighet

FERDIGATTEST:
‑Det foreligger ferdigattest for oppføring av 2 nybygg med tilsammen 14 leiligheter,  
datert 02.06.2004

BRANN OG SIKKERHET:
‑Røykvarslere og slukkeutstyr foreligger, røykvarslere er ikke testet på befaringsdagen
‑Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 år
‑Det anbefales at slukkeutstyr og røykvarslere kontrolleres ved overtakelse

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/ eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/ Internett/ Bredbånd
Tv/ bredbånd er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Til leiligheten følger egen parkeringsplass, som gir enkel og trygg bilparkering rett  
utenfor hjemmet.
Biler skal parkeres på anvist merket plass. Parkering utenfor oppmerket felt er forbudt.  
Gjester henvises til parkering i gata eller annen lovlig parkering. Det er kun en  
parkeringsplass til hver leilighet på borettslagets parkeringsplass. Ved overtredelse  
kan det føre til borttauing på eiers egen regning.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
87377309

Radonmåling
Det er ikke foretatt radonmålinger.
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Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å radonmåle utleieenheter. Målt  
årsmiddelverdi skal være under 200 Bq/  m3 (becquerel per kubikkmeter) i  
oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere radonnivået alltid gjennomføres  
dersom det overstiger 100 Bq/  m3. Selger har ikke foretatt radonmåling. Interessenter  
gjøres oppmerksom på at det som resultat av fremtidige målinger, vil kunne bli  
nødvendig å treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da måtte bekostes  
og utføres av kjøper. 

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA  
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor boenheten), BRA‑e  
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhører denne, slik som for eksempel boder hvor  
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b (arealet av innglasset balkong, veranda  
eller altan når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, åpne  
balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Leilighetene varmes opp med elektriske panelovner. Panelovnene gir jevn og effektiv  
oppvarming, og kombinert med moderne isolasjon og tolags vinduer bidrar de til et  
godt inneklima og komfortable temperaturer året rundt.

Energikarakter
D

Energifarge
Rød

Info energiklasse
Forrige eier av leilgheten foretok energimerking datert 13.10.2022, se vedlegg.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Borettslaget/ Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1 850 000
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Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primær
Kr 406 640

Formuesverdi primær år
2023

Formuesverdi sekundær
Kr 1 626 558

Formuesverdi sekundær år
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», påløper kostnader til for  
eksempel strøm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og  
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke  
er inkludert).

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
kr.6 253,‑ pr. mnd. Felleskostnader inkluderer bl.a.: kabel‑TV/ bredbånd, renter og  
avdrag på fellesgjeld, forsikring fellesbygg, drift og vedlikehold, forretningsførerhonorar  
og kommunale avgifter. 
Månedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets  
driftskostnader. For ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i årsrapporten.  
Felleskostnaders del for lån (kapitalkostnader) reguleres løpende etter renteendringer.  
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett år i gangen. Ved behov kan styret øke  
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfører ved  
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor være endret uten at  
eiendomsmegler har fått melding om dette. 
Kontaktinformasjon til styreleder: Jane Cecilie Helen Johansen E‑post:  
nordberg.borettslag@gmail.com Telefon: 98675979
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 253

Andel Fellesgjeld
Kr 227 671

Fellesgjeld pr. dato
19.05.2025

Avdrag Fellesgjeld
Kr 1 504

Rentekost. fellesgjeld
Kr 862

Andel fellesformue
Kr 35 752

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget
Borettslagsnavn
Nordberg Borettslag

Organisasjonsnummer
985031932

Andelsnummer
202

Om borettslaget
Nordberg borettslag er et samvirkeforetak som har til formål å gi andelseierne  
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og å drive virksomhet som står i  
sammenheng med denne. Borettslaget ligger i Sarpsborg kommune og har  
forretningskontor i Sarpsborg kommune. Borettslaget er tilknyttet Sarpsborg og  
Omegns Boligbyggelag som er forretningsfører.

Lånebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lån:
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Lånenummer: 11489823 10, Husbanken
Annuitetslån, 2 terminer per år.
Rentesats per 19.05.2025: 4.62% pa.
Antall terminer til innfrielse: 20
Saldo per 19.05.2025: 1 644 846
Andel av saldo: 112 541
( siste termin 01.01.2035 )

Lånenummer: 11489823 1, Husbanken
Annuitetslån, 2 terminer per år.
Rentesats per 19.05.2025: 4.62% pa.
Antall terminer til innfrielse: 20
Saldo per 19.05.2025: 1 682 681
Andel av saldo: 115 130
( siste termin 01.01.2035 )

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader. 

Forkjøpsrett
Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjøpsrett.  
Avklaring av forkjøpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist på  
å gjøre forkjøpsrett gjeldende på vegne av en andelseier.

Regnskap/ budsjett
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i regnskap, budsjett og årsberetning. Dokumentene  
vil være tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og  
felleskostnader kan variere over tid som følge av beslutninger foretatt av styret/ 
årsmøtet/ generalforsamling.

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie  
andelen. Kjøper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.  
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjøper er forpliktet til å  
gjennomføre handelen uavhengig av om kjøper på overtakelsestidspunktet er godkjent  
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for å bli godkjent som ny andelseier  
påhviler kjøper. Dersom kjøper på overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny  
andelseier, har kjøper dog ikke rett til å ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §  
4‑5 (2). Kjøper kan gå til søksmål mot borettslaget dersom kjøper mener manglende  
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
 
Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra  
boligbyggelagets side at kjøper må melde seg inn i boligbyggelaget før kjøper kan bli  
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjøres oppmerksom på at  



det vil kunne påløpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste  
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal være innbetalt før godkjenningen  
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjøper direkte.

Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Husdyr er tillatt. Søknad må sendes styret. Ekskrementer skal tas opp umiddelbart.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Alle beboere i Nordberg Borettslag har ansvar for å utføre de plikter vi har på  
felleseiendom, jfr. husordensregler. 

Forretningsfører
Forretningsfører
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 1048, bruksnummer 68 i Sarpsborg kommune.Andelsnr. 202 i Nordberg  
Borettslag med orgnr. 985031932

Tinglyste heftelser og rettigheter
På borettslagets eiendom er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3105/  1048/  68:
14.09.1955 ‑ Dokumentnr: 302953 ‑ Best. om vann/  kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrådet 

11.11.1965 ‑ Dokumentnr: 304660 ‑ Erklæring/  avtale
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/  jernbanegrunn 

21.09.2004 ‑ Dokumentnr: 9418 ‑ Sammenslåing
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:0105 Gnr:1048 Bnr:92 

13.11.1908 ‑ Dokumentnr: 900135 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3105 Gnr:1048 Bnr:4 
Ifølge skylddeling. 
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14.09.1955 ‑ Dokumentnr: 302953 ‑ Best. om vann/  kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:3105 Gnr:1048 Bnr:4 
Rettighet hefter i: Knr:3105 Gnr:1048 Bnr:7 
Rettighet hefter i: Knr:3105 Gnr:1048 Bnr:175 
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrådet 
Gjelder denne registerenheten med flere 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på eiendommen datert 02.06.2004.

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
02.06.2004.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og avløp. 

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2024‑2036 med formål  
bebyggelse og anlegg samt vei. Se plananalysen for informasjon.
Eiendommen eller deler av eiendommen ligger i et område som omfattes av  
hensynsone 
H320 ‑ aktsomhet overvann. Flomfare
H320 ‑ Lavpunkt ‑ Flomfare
H220 ‑ veg. Gul sone iht. T‑1442.
H310 ‑ aktsomhet kvikkleire ‑ ras og skredfare
Eiendommen ligger innenfor område regulert for felles lekeareal, felles avkjørsel,  
boliger, frisiktsone og gang‑ og sykkelvei. Regulerinsplan Bede‑Navestad ikrafttrådt  
13.02.1979.
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et område med mulighet for marin leire,  
og grunnen kan derfor bestå av løsmasser, herunder kvikkleire. Kommunens  
aktsomhetskart er imidlertid vært grovmasket.
Eiendommen ligger innenfor en reguleringsplan som er foreslått opphevet. Sarpsborg  
kommune har startet et arbeid med å oppheve eldre reguleringsplaner. Dette er planer  
som har gått ut på dato i form eller innhold, og som ikkelenger er anvendelige når du  
for eksempel skal søke om et byggearbeid på eiendommen og kommunen skal  
behandle byggesaker. Når planene er opphevet, vil det som hovedregel være  
kommuneplanens arealdel eller kommunedelplan sentrum som gjelder ved behandling  
av byggesaker.
Kommuneplanens bestemmelser kan fås ved henvendelse til megler‑

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 år, dersom andelseier selv eller  
person nevnt i Borettslagsloven § 5‑6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av  
de to siste årene.
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Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Pantet  
dekker borettslagets krav på felleskostnader samt andre krav borettslaget måtte få  
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på  
eiendomsskatt og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Kommentar bo‑ og driveplikt
Det er ikke bo‑ og driveplikt på eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel på eiendommen. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
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3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
1 850 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------
227 671 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------
2 077 671 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------
Omkostninger
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverføring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
7 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------
1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
12 050 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------
2 079 021 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 086 921 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
2 089 721 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 1 350

Betalingsbetingelser
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 
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Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger utarbeidet  
en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/ 5 100/ 5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.
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Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 45 000 ,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er  
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 9 900,‑ oppgjørshonorar  
kr 6 900,‑ og markedspakke kr 21 900, ‑ mm. Meglerforetaket har krav på å få dekket  
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt 
kr 6 605 ,‑. Utleggene omfatter eierskiftegebyr, sikringspant og servitutter. Dersom  
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav på å få dekket  
vederlag stort kr 20 000,‑, samt øvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle beløp er inkl.  
mva. 

Oppdragsansvarlig
Ine M. Bredholt
Daglig leder/ Eiendomsmegler 
ine.meisund.bredholt@aktiv.no
Tlf: 911 55 707

Cecilie Knobel Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
Tlf: 975 92 988

Ansvarlig megler
Ine M. Bredholt
Daglig leder/ Eiendomsmegler 
ine.meisund.bredholt@aktiv.no
Tlf: 911 55 707

Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg, Karl Johans gate 1
1706 SARPSBORG
Tlf: 691 41 545

Salgsoppgavedato
02.06.2025
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme. 
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Andelsleilighet i flermannsbolig 
Johan Paulsens vei 17D

1738 Borgenhaugen 
 
 
 

 

www.e3.no
 

Boligens tekniske tilstand:
Antall      TG

 

0

5

4

0

0

Utført av:
Takstmann
Glenn A. Lislerud
Dato: 02/06/2025

Jernbanegata 13B
Sarpsborg 1706
97071990
glenn@dinboligbistand.no

 

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan 

forventes. Alder tatt i betraktning.

 
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes på siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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  OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget på BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne 
tilstandsanalysen legges det stor vekt på å kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppstå konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:
EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn. 
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjøpers undersøkelsesplikt eller selgers 
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVÅ AV ANALYSEN:
Tilstandsanalysen utføres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersøkelser, målinger, bruk av egnede instrumenter og 
registreringer. Dersom det er mistanke til høyt fuktnivå i vegger mot våtrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte 
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.
 
Det kan utføres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik. 
Alle bygningsdeler blir undersøkt, med stor vekt på de områdene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om 
takstmannens analyser er svært grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.
 
For bolig er referansenivået for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig 
riktig utført og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er 
referansenivået byggeforskrifter som var gjeldende når bygningen/bygningsdelen ble byggesøkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Når det refereres til levetid er dette basert på takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og 
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.
 
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt på takstmannens skjønnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte 
gjenstående levetid. Dette avhenger også av forskjellige faktorer som kan gjøre seg gjeldende når det gjelder værforhold og bruk.
 
Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, økonomi, sikkerhet, funksjon 
eller andre brukerønsker, er lagt til grunn.

VÆR OPPMERKSOM PÅ
Egenerklæringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig før tilstandsanalysen påbegynnes. Dersom egenerklæring ikke 
foreligger, vil dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under ovenstående overskrift.
 
Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pågående byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Så 
vil også dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 på en bygningsdel i denne rapporten, så vil det være angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste å 
sette den i stand, uten å øke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersøkelse av piper og ildsteder anbefales utført i samråd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler på generelt grunnlag at en registrert 
elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.
 
Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av både 
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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  MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik. 
*   Det er ingen tegn til slitasje.
*   Dokumentert fagmessig godt utført.
*   Det er ingen merknader.

TG 1
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. 
*   Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*   Strakstiltak anses ikke som nødvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler på TG2 kan være at bygningsdelen er: 
*   Feil utført.
*   Skadet, eller symptomer på skade.
*   Svært slitt.
*   Nedsatt funksjon.
*   Utgått på dato.
*   Kort gjenværende brukstid.
*   Det er behov for tiltak i nær fremtid.
*   Det er grunn til overvåkning av denne bygningsdelen.

TG 3

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler på TG3 kan være at bygningsdelen er: 
*   Har total funksjonssvikt
*   Fyller ikke lenger formålet
*   Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen 
eller byggverket.

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersøkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan 
være: 
*   Snødekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet på tidspunktet for analysen
*   Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på tidspunktet for analysen

 
EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:  Gnr:1048, Bnr: 68
Hjemmelshaver:  Ole-Fredrik Aamodt
Seksjonsnummer:  -
Festenummer:  -
Andelsnummer:  202
Byggeår:  2004
Tomt:  3.114 m²
Kommune:  3105-Sarpsborg

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver:  Ole-Fredrik Aamodt
Befaringsdato:  20.05.2025
Fuktmåler benyttet:  Protimeter
Vann:  Offentlig
Avløp:  Offentlig
Adkomst:  Offentlig
 

OM TOMTEN:
Pent opparbeidet tomt med asfalterte parkeringsplasser og internstier. På sørside av bygg er det opparbeidet fine gressarealer med 
prydbusker. 

OM BYGGEMETODEN:
Flermannsboliger med totalt 14 leiligheter fordelt på 2 bygg. Det er oppført frittstående sportsboder på tomten. 
Bygg er oppført med betongplate mot grunn, vegger og takverk i trekonstruksjon. Utvendig er bygg kledd med stående malt kledning og 
vinduer med 2 lags glass. 
Tak er bygget opp med prefabrikerte takstoler som er tekket med sutakplater og yttertekking med takstein. Det er lagringsloft med tilgang 
fra loftstige i leilighetens entré. 

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Fin arealeffektiv leilighet med normal slitasje siden byggeår. Kjøkken, veggoverflater og deler av bad er oppgradert i senere tid. Stor 
lagringsplass på internt loft. 
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ANNET:
OPPVARMING:
-Panelovner 

BOD OG PARKERING:
-Sportsbod ute på 5 kvm
-Leilighet har egen parkeringsplass. 
-2 parkeringsplasser med lademulighet som kan benyttes av eiere 
-Gjesteparkeringer 

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER:
-Selger 
-Kommunale opplysninger i meglerpakka
-Propcloude.no
-Boligmappa.no
-Sarpsborg kommunes digitale arkiver 
-Det er levert egenerklæring fra selger 
-Det er svart ut muntlig på tilsendt spørreskjema fra takstmann

Det anbefales å sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjøres det oppmerksom 
på selgers opplysningsplikt og kjøpers undersøkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Vegger: Malte vegger. Bad har malte vegger og spilevegger
Himling: Tak-ess plater 
Gulv: Laminatgulv. Bad har vinylbelegg 

-Overflater er hele og har normal slitasje etter alder og bruk. 
-Laminatgulv har stedvis skjøter som har glidd litt fra hverandre 
-Det må forventes sår og merker etter bruk og oppheng 

FORMÅL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering ved salg av bolig 

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEÅR:

Selger informerer om følgende:
-Montert automatisk lekkasjesikring på kjøkken 
-Montert dusjhjørne og overflate oppusset bad med maling og spileplater. Det er smurt ny membran bad spileplater. Arbeid er utført som 
egeninnsats 
-Malt vegger stue/kjøkken og gang 
-Montert ny stikkontakt i stue, utført som egeninnsats/vennetjeneste av faglært elektriker 

FELLESKOSTNADER:

6.253 kr pr mnd pr 19.05.2025
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmålingene i denne rapporten måles etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det 
tidspunkt rapporten er datert.

 

MÅLEVERDIGE AREALER:

Større arealer enn nødvendig åpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal måles må være tilgjengelig, 
slik at det kan måles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel være måleverdig.

 

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal 

BRA-e =Eksternt bruksareal 

BRA-b =Innglasset balkong 

TBA =Terrasse- og balkongareal 

 
ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke 
fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av 
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av 
fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til 
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

 

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye måleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utført mellom 
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 må vurderes til å være gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at 
standarden er trukket tilbake juni 2024.

  AREAL BOLIG:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

2.Etasje 46 6 46

Utvendig sportsbod 5 5

SUM BYGNING 46 5 6 46 5

SUM BRA 51

  AREAL GARASJE/UTHUS:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:
Entré, bad, soverom, stue/kjøkken

BRA-e:
Utvendig sportsbod 

MERKNADER OM AREAL:

TAKHØYDER:
-Takhøyder måles til ca 2,4 meter 

MÅLING:
-Måling er gjennomført med lasermåler på stedet og skissert opp 

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra eiendomsverdi 

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Værforhold, hindringer, etc.):
Det gjøres oppmerksom på at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur, 
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning og tekking er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget. Boligen ble kontrollert i 
dagslys. Boligen er normalt møblert, og selger var til stede under besiktelsen

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Ole-Fredrik Aamodt
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har 
minimum 6 års erfaring med å analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om 
mesterbrev i håndverk og annen næring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes 
Takseringsforbund.

 

 
INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken 
et ansettelsesforhold til, eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens 
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer på www.BMTF.no

 

 

Ansvarlig for rapporten:

Glenn A. Lislerud
Byggmester, Takstmann BMTF og Fagskoleingeniør 

 

 
 
 

02/06/2025
 
 
 

Glenn A. Lislerud

7/13

40



  EIERSKIFTERAPPORT™

    ©mstr.no

www.bmtf.no

1. Våtrom
1.1 Bad

TG 1  1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke påvist avvik på skjøter og underkant av plater.

Det er ikke påvist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vinduer/dører i våtsonen. Se under.

Det er ventiler som kan åpnes.

Det opplyses om at badet er fra 2004, men det er nylig gjort oppgraderinger på bad. Malt våtromstapet er fjernet på to og 
en halv vegg, og det er smurt ny membran på disse vegger før det er montert nye spileplater. Det opplyses at dette er 
utført som egeninnsats og det er fremlagt bilder av utførelsen. 
Videre er det montert nytt dusjkabinett og servantinnredning. 

Malte vegger/spileplater og tak-ess i himling. Badet har servantinnredning med skuffer og speil, gulvmontert toalett, 
dusjkabinett. Mekanisk avtrekk i tak, spalte under dør for tilførsel av tilluft. 

-Overflater og utstyr fremstår med normal slitasje iht alder og bruk 
-Det er påvist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner 

Merknader:
-Vegger som ikke har fått spileplater, har slitasje etter alder og bruk
-Vindu er plassert våtsone, materialer er ikke egnet for større fuktpåkjenninger, utførelse med membran/tettesjikt bak er 
forøvrig ukjent og ikke dokumentert 
-Listverk rundt vindu fremstår ikke fagmessig utført 
-Vegg bak dusjkabinett er ikke kontrollert fullt ut
 

TG 1  1.1.2 Overflate gulv

Skjøter og underkant av plater på gulv er ikke inspisert.

Det er ikke påvist spor etter råteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er påvist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke påvist knirk i gulvet.

Det er påvist tilfredsstillende høydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dørterskelen.

Det er ikke påvist flekker eller andre skader.

Belegg på gulv med oppbrett mot vegger og dørterskel. Sluk er plassert under dusjkabinett. 

-Fallforhold på gulv måles med krysslaser på tilgjengelige områder
-Sluk er plassert under dusjkabinett og ikke mulig å inspisere fullt ut 

-Det måles ledefall på gulv utenfor dusjens nedslagsfelt, fall rundt sluk ser ut til å være tilfredsstillende, men det er ikke 
mulig å måle fall fullt ut pga plassering av dusjkabinett. Høydeforskjell fra topp gulv foran dusjkabinett til topp belegg 
ved dør er 2 cm og det ser ut til at gulv faller godt videre under kabinett, dermed ser det ut til at kravet til høydeforskjell 
på 2,5 cm er ivaretatt. 

Merknader:
- Belegg har slitasje og merker etter alder og slitasje. Det er begrenset gjenværende levetid 
-Innfesting til gulvmontert toalett har perforert gulvbelegg og det er ikke mulig å kontrollere om dette er utført med 
tilstrekkelig tetting 
 

TG 2  1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2004

Det er ikke påvist avvik i forhold til sluk, rørgjennomføringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for å rengjøre sluk.

Det er ikke påvist tegn på feil utførelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utført.

Det er boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy. Se under.

Belegg på gulv fra byggeår med oppbrett opp på vegg. På vegger er det våtromsmaling fra byggeår og smørememban 
bak spileplater med nyere dato. 

Det er ikke mulig å kontrollere sluk fullt ut under dusjkabinett, men det ser ut tik at belegg er tilstrekkelig klemt i sluk.

Det er boret hull fra tilstøtende soverom for fuktmåling i vegg. Ingen funn av fukt på kontrollert område. 
Det er ikke mulig å bore ved dusj da denne befinner seg på yttervegger. 

Det er fremlagt bilder av utførelsen med ny membran og mansjetter på vegger bak spileplater. Arbeidet er utført som 
egeninnsats av ikke fagkyndig

Merknader:
-Forventet brukstid for membranløsningen er snart forbigått, normal forventet brukstid på membran er ca. 25 år
-Arbeid med ny membran er utført som egeninnsats av ikke fagkyndig 
-Det må forventes at det er begrenset gjenværende levetid på badets tettesjikt
 
2. Kjøkken

TG 1  2.1 Kjøkken

Vanninstallasjonen er fra 2004

Det er ikke påvist knirk, skader eller fuktskjolder på gulvet.

Det er ikke påvist fukt ved kjøleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke påvist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke påvist avvik i forhold til avrenning fra avløp.

Det er ikke påvist symptomer på fukt og råte i nabokonstruksjoner.

Det opplyses om at kjøkkenet er fra nyere ukjent og type er Ikea. 

Panelplater på vegger, tak-ess i taket og laminat på gulvet. Kjøkkenet har over og underskap, laminert benkeplate med 
nedfelt vask og platetopp. Integrert kombiskap (kjøl og frys), oppvaskmaskin, stekeovn og micro. Ventilator med rør opp 
til loft hvor mekanisk vifte er plassert . 

-Det påvises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon 
-Det er montert automatisk lekkasjesikring på vanntilførsel på kjøkken 
-Ventilator indikerer noe svakt trekk ved funksjonstest med papirark 
-Varmtvannsbereder er plassert i hjørneskap på kjøkken
-Kjøkkenet fremstår funksjonelt, med normal slitasje iht bruk og alder

Merknader:
-Sprekk i fug mellom fliser og benkeplate 
-Slitasje etter bruk og alder 
-Oppvaskmaskin er ikke festet tilstrekkelig og er på befaringsdagen ikke montert i flukt med resten av 
kjøkkeninnredning 
-Noe svakt trekk i ventilator. Anbefaler rengjøring av ventilator 
-Det er ikke installert komfyrvakt over platetopp. Dette var ikke et krav ved oppføring, men anbefales alltid
 
3. Andre Rom

Ingen  3.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.
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Merknader:
 
4. Vinduer og ytterdører

TG 2  4.1 Vinduer og ytterdører

Det er ikke påvist punkterte glass.

Det er ikke påvist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dører og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdører med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm, toppsving og det registreres 
datostempling fra 2003. Isolert ytterdør fra byggeår. 

-Normal tid før kontroll og justering av vinduer og dører er 2 - 8 år. Normal tid før utskifting av trevindu er 20 - 40 år. 
Avhengig av vedlikehold og utførelse. 

Merknader:
-Det mangler oppbrett på utvendig vindusbeslag. Detaljering gjeldende vannbrett og omramming rundt vindu skal hindre 
regn i å trenge inn i veggen, denne utførelsen er sårbar for fuktbelastninger og kan gi forkortet levetid på vindu og 
konstruksjonen, og vil kunne kreve hyppigere vedlikehold 
-Over halvparten av forventet levetid på vinduer og dører er passert, og det må forventes utskifting med tiden
 
5. Balkonger, verandaer og lignende

TG 1  5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke påvist svekkelser i forankring eller understøtting.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dør vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke påvist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Boligen har balkong mot sør, oppført i trekonstruksjon og er takoverbygget. Balkongen er oppført på søyler 
fundamentert mot terrasse under. Det er lagt en tetting under terrassebord, men denne er ikke mulig å kontrollere. 
Rekkverk bygget i treverket med liggende bord. 

Høyde på rekkverk er målt til 92 cm. Dette var godt kjent høyde ved oppføring av bolig, men fraviker etter dagens krav 
til rekkverkshøyde. 

Merknader:
-Slitasje på terrassegulv og ukjent tekking under gulv
-Rekkverk har ikke tilfredsstillende høyde etter dagens krav 
-Det må forventes fremtidig vedlikehold på balkong 
-Plater i tak over balkong er ubehandlet, og har noe svertesopp og slitasje. 
 
6. VVS

TG 2  6.1 WC og innvendige vann- og avløpsrør

Innvendige vann og avløpsrør er fra 2004

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Vannrør: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Avløpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avløpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avløp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.
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VVS anlegg bestående av rør-i-rør system med rørskap plassert på bad, avløp og sluker i plast. Det gjøres oppmerksom 
på at det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avløpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Stoppekran med vannmåler plassert i vann skap på bad 
-Rørskap med drenering mot rom med sluk 
-Det er etablert automatisk lekkasjesikring på kjøkken i senere tid. Det er fremlagt dokumentasjon på montering utført av 
Nye Rør AS i 2024

Selger har ikke fremlagt komplett dokumentasjon for arbeider utført på anlegget av godkjent rørlegger, men bolig er 
oppført før krav til dokumentasjon var trådd i kraft 

Merknader:
-Rørstamme til varmtvann i rørskap er ikke festet. Dette kan gi slaglyder ved bruk 
-Avløpslufting ført opp på loft og avsluttet innvendig med Durgoventil. Rør til lufting er 75mm, men krav til dimensjon 
på rør er 110mm. Ved manglende dimensjon på luftrør kan det oppstå vakuum i rør og risiko for at vannlåser suges 
tomme. Ved bruk av Durgoventil kan det oppstå kondens og lukt på loft. Det anbefales at rørdimensjon økes og rør føres 
ut over tak.

 
TG 2  6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2016

Det er ikke påvist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er ikke lekkasjesikret.

107 liter varmtvannsbereder fra Høiax, plassert på kjøkken. Berederen er tilkoblet strøm via stikkontakt og plassert i rom 
uten sluk, men det er montert automatisk lekkasjesikring på vanntilførsel med sensorer ved bereder. 

En varmtvannsbereder har en teknisk levetid på 15 - 30 år, mens den anbefalte brukstiden er på 20 år.

Merknader:
-Manglende avløp fra sikkerhetsventil. Det bør monteres rør fra sikkerhetsventil til avløp for å hindre skader ved en 
lekkasje fra sikkerhetsventil
 

TG 1  6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2004

Det var sist inspisert i 21.03.2024

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen er har naturlig ventilering via lufteventiler i vinduer, mekanisk avtrekk på bad og kjøkken via avtrekksaggregat 
som er plassert på loft

-Avtrekk på våtrom og kjøkken indikerer normal drift ved funksjonstest på befaringsdagen 
-Selger informer om at det er utført 5 års kontroll på ventilasjon av TT-teknik AS. Dette ble utført 21.03.2024

Merknader:
-Alder på avtrekksvifter på loft har begrenset gjenværende levetid 
-Noe svakt sug i kjøkkenventilator. Anbefales rengjøring av kjøkkenhette
 
7. Elektrisk anlegg og samsvarserklæring
 7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklæring
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Når det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklæringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomførte tilsyn sist i 28.11.2024

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn på anlegget for mindre enn fem år siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 2004

I følge eier/oppdragsgiver har det ikke vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt 
egenerklæringsskjema fra selger.

I følge eier/oppdragsgiver løses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklæringsskjema fra selger.

I følge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I følge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke påvist at plugg på varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn på termiske skader på kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I følge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utført arbeid og samsvarserklæring.

Det er fremlagt samsvarserklæring.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Anlegget er skjult, det er totalt 12 kurser inkludert hovedsikring. 

-Selger har fremlagt samsvarserklæringer for ombygging/rehabilitering av anlegg, datert 07.03.2012. Det er ikke 
kjennskap til hva disse arbeidene gjelder 

Hvis det er mer enn fem år siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av 
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjøres allikevel oppmerksom på at kontroll utført 
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkprøvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget. 
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseområde. Det anbefales alltid eltakst ved tvil 
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fra ELVIA/DLE:
Den siste registrerte kontroll ble gjennomført 28.november 2024
Det er ikke registrert noen pålegg om utbedringer av el-anlegget

Merknader:
-Det er ikke fremvist samsvarserklæringer for arbeider/endringer utført på anlegget. Samsvarserklæring skal foreligge 
for alt som er utført etter 1.1.1999 som verifikasjon på at dette er utført av godkjent el-installatør og i henhold til 
gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men boligen er bygget etter 1999.
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Vær oppmerksom på:

Egenerklæringsskjema er levert før oppstart av oppdraget.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.
Det er ingen avvik i forhold til rømming og romhøyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble 
byggemeldt.
 

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:
-Rekkverk på balkong har ikke tilstrekkelig høyde etter dagens forskift. Høyde på rekkverk er o tråd med gjeldende krav 
ved oppføring av bolig
-Det er ikke avdekket søknadspliktig endringer eller ulovligheter ved leilighet 

FERDIGATTEST:
-Det foreligger ferdigattest for oppføring av 2 nybygg med tilsammen 14 leiligheter, datert 02.06.2004

BRANN OG SIKKERHET:
-Røykvarslere og slukkeutstyr foreligger, røykvarslere er ikke testet på befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 år
-Det anbefales at slukkeutstyr og røykvarslere kontrolleres ved overtakelse 

 

  Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

 
-Forventet brukstid for membranløsningen er snart forbigått, normal forventet brukstid på membran er ca. 25 år
-Arbeid med ny membran er utført som egeninnsats av ikke fagkyndig 
-Det må forventes at det er begrenset gjenværende levetid på badets tettesjikt

4.1 Vinduer og ytterdører

 

-Det mangler oppbrett på utvendig vindusbeslag. Detaljering gjeldende vannbrett og omramming rundt vindu skal 
hindre regn i å trenge inn i veggen, denne utførelsen er sårbar for fuktbelastninger og kan gi forkortet levetid på 
vindu og konstruksjonen, og vil kunne kreve hyppigere vedlikehold 
-Over halvparten av forventet levetid på vinduer og dører er passert, og det må forventes utskifting med tiden
WC og innvendige vann- og avløpsrør6.1

 

-Rørstamme til varmtvann i rørskap er ikke festet. Dette kan gi slaglyder ved bruk 
-Avløpslufting ført opp på loft og avsluttet innvendig med Durgoventil. Rør til lufting er 75mm, men krav til 
dimensjon på rør er 110mm. Ved manglende dimensjon på luftrør kan det oppstå vakuum i rør og risiko for at 
vannlåser suges tomme. Ved bruk av Durgoventil kan det oppstå kondens og lukt på loft. Det anbefales at 
rørdimensjon økes og rør føres ut over tak.
Varmtvannsbereder6.2

 
-Manglende avløp fra sikkerhetsventil. Det bør monteres rør fra sikkerhetsventil til avløp for å hindre skader ved 
en lekkasje fra sikkerhetsventil

 

  Takstmannens vurdering ved TG3:

13/13
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sarpsborg

Oppdragsnr.

1109250022

Selger 1 navn

Ole-Fredrik Aamodt

Gateadresse

Johan Paulsens vei 17D

Poststed

BORGENHAUGEN

Postnr

1738

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 2

Antall måneder 6

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse

Badet er oppgradert med spileplater som gir et moderne og lunt uttrykk. Platene har et overflatebelegg som tåler
lett sprut og vanlig fuktighet, og de er kun benyttet utenfor våtsone og dusj. Spileplater er også montert bak
servant, et område som kun utsettes for begrenset sprut ved normal bruk. Dette er i tråd med anbefalt bruk av slike
plater på bad. I dusjhjørnet er det montert baderomsplater, og øvrige vegger er malt med våtromsmaling. Løsningen
fungerer godt, og det er ingen tegn til fuktskader

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

Beskrivelse Ny primer og membran påført som del av overflateoppussing utenfor våtsoner

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei Ja

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse tinte opp frosset rør

Arbeid utført av Ny Rør AS

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse 5 års kontroll ventilasjon

Arbeid utført av TT-Teknik AS

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

Beskrivelse Elivia Teknisk sjekk Ved kontrollen ble det ikke funnet avvik

Filer

Sak avsluttet.pdf
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13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

Beskrivelse 2 ladestasjoner som vi i borettslaget deler på

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Felles vedlikehold er ivaretatt, fasadene er nylig malt av borettslaget som en del av planlagt vedlikehold

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Ole Fredrik Aamodt 9ce4ddcf530c84d54238c
eb66cd6d62ec009e4e9

21.05.2025 
07:57:21 UTC

Signer authenticated by 
One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.→      

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by 

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer→      
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Ole-Fredrik Aamodt
Johan Paulsens vei 17D
1738 BORGENHAUGEN

Sak avsluttet

Saksnummer
Pinkode
Dokumentdato
Kontrolldato
Målernummer
Inspektør
Nettkunde
Adresse

5430950
4027

28.11.2024
28.11.2024

7359992906385706
Pål Bjørge Hanssen

Ole-Fredrik Aamodt

Retur:
Omexom Elsikkerhet AS
Postboks 63 Alnabru
0614 OSLO

Avsluttet tilsynssak
Vi viser til kontroll av ditt elektriske anlegg utført den 28.11.2024 i Johan Paulsens vei 17D, 1738 BORGENHAUGEN.

Kontrollen ble gjennomført som en stikkprøvekontroll etter føringer fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap. Ved
kontrollen ble det ikke funnet avvik. Dette er likevel ingen garanti for at anlegget er feilfritt.
Til stede ved kontroll: Ole-Fredrik Aamodt

Spørsmål kan rettes til Omexom Elsikkerhet AS, fortrinnsvis på e-post: tilsyn@elvia.no. Eventuelt på telefon 23 12 88 50 
mellom 09:00-15:00. Husk å oppgi saksnummer 5430950. 

Med vennlig hilsen
Omexom Elsikkerhet AS

Pål Bjørge Hanssen
Elsikkerhetsingeniør

Elvia AS
Postboks 4100
2307 Hamar

Det Lokale Eltilsyn
tilsyn@elvia.no

Følg oss på
www.elvia.no
elsikkerhetsportalen/elvia
facebook.com/elviaoffisiell
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Hjemmelsgrunnlag:
I henhold til lov av 24. mai 1929 om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr og forskrifter
utferdiget med hjemmel i denne loven, utøves det kontroll av elektriske anlegg. Deres anlegg er undergitt et offentlig tilsyn som
utøves av Det lokale eltilsyn (DLE), jf. el-tilsynsloven §§ 3 og 5.

Tilsynsmyndigheten skal til enhver tid ha uhindret adgang til anlegg og virksomhet etter loven. Tilsynspersonellet skal legitimere
seg i samsvar med forvaltningsloven § 15 og om mulig sette seg i kontakt med eier av eller ansvarlig for anlegget/virksomheten
eller representant for denne.  Jf. el-tilsynsloven § 6, tilsynsmyndigheten gir de pålegg og treffer de enkeltvedtak ellers som er
nødvendige for gjennomføringen av bestemmelsene gitt i eller i medhold av denne lov.

Jf. el-tilsynsloven § 13, i pålegg etter loven her kan det fastsettes en løpende tvangsmulkt for hver dag/uke/måned som går etter
utløpet av den frist som er satt for oppfylling av pålegget, inntil pålegget er oppfylt. Tvangsmulkt kan også fastsettes som
engangsmulkt.

Det vises også til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (fel) §§ 7 og 9.
Eier/bruker av elektriske anlegg er i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg § 9,
ansvarlig for at det blir foretatt nødvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid
tilfredsstiller sikkerhetskravene i forskriftens kapittel V.

Du har rett til å ha vitne til stede under kontrollen og til å uttale deg i sakens anledning jf. forvaltningsloven §§15 og 16. Du har
også rett til å se sakens dokumenter jf. forvaltningslovens §§ 18 og 19.

I henhold til forvaltningsloven § 27.3. ledd, gjør vi oppmerksom på at innen 3 uker etter at vedtak
er mottatt, er det adgang til å påklage dette til Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB), jf.
forvaltningsloven kapittel VI. En eventuell klage sendes gjennom Det lokale eltilsyn i Elvia AS.

For å lese om Elvia sin behandling av personopplysninger se:
elvia.no/personvern

Mer om elsikkerhet kan leses på  https://www.elsikkerhetsportalen.no/elvia  

  
Definisjoner:
Avvik: 
Manglende etterlevelse av krav fastsatt i eller i medhold av lov.

Anmerkning: 
Et forhold som tilsynsetatene mener det er nødvendig å påpeke, men som ikke
omfattes av definisjonen for avvik. 

Elvia AS
Postboks 4100
2307 Hamar

Det Lokale Eltilsyn
tilsyn@elvia.no

Følg oss på
www.elvia.no
elsikkerhetsportalen/elvia
facebook.com/elviaoffisiell

Side 2 av 2
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Adresse Johan paulsens vei 17D

Postnr 1738

Sted Borgenhaugen

Andels- 
/leilighetsnr.

202 / 17

Gnr. 1048

Bnr. 68

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1447645

Dato 13.10.2022

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket består av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 

mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.

Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Innmeldt av Cecilie Smerkerud

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,

se www.energimerking.no

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og målt færre personer enn det som regnes som normalt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet  bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt den ikke brukes hele året.

dersom:

Gode energivaner

Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer 

men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. på boligen.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen

Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.

anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av

er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 

derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

- Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til 
erstatning for mekanisk ventilasjon

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggeår: 2004

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 46

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet

Ventilasjon: Mekanisk avtrekk

Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler
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For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se  www.enova.no/hjemme 

eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes  av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale

søke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da

laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk" Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen

beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gjennomføring av energieffektivisering og

boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på

typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg på NS 3031 Plikten til energimerking er beskrevet i

(www.energimerking.no/NS3031) energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen

kan du finne på www.energimerking.no
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Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Johan paulsens vei 17D Gnr: 1048

Postnr/Sted: 1738 Borgenhaugen Bnr: 68

Leilighetsnummer: 17 Seksjonsnr: 

Bolignr: Festenr: 

Dato: 13.10.2022 19:33:53 Bygnnr: 

Energimerkenummer: A2022-1447645

Ansvarlig for energiattesten: 

Energimerking er utført av: Cecilie Smerkerud

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bør undersøkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt. 
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bør evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger 
bør ikke ventilasjonen stoppes når boligen ikke er i bruk, men det bør være en minsteventilasjon på ca 0,2 l/s pr. m². 

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfølgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes å 
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med både ur- og mengdestyring vil gi 
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbårent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres 
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og 
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen

Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av 
boligens energibruk går til oppvarming. 

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av 
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også 
varmekilder; jo flere gjester desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av 
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler 
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom 
vinduene. 

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten
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Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei 
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning på dryppende kraner. 
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Slå av lyset og bruk sparepærer

Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Slå el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tips 8: Spar strøm på kjøkkenet

Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann 
enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av 
microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet. Kjøl- og frys skal 
avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjølekap har ofte automatisk 
avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. 
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker 
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det 
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er 
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene. 
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Nabolagsprofil
Johan Paulsens vei 17D - Nabolaget Nordberg/Bede - vurdert av 74 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Nordbergveien 14 2 min
Linje 133, 143 0.1 km

Sarpsborg stasjon 6 min
Linje RE20 2.9 km

Oslo Gardermoen 1 t 34 min

Skoler

Hafslund barneskole (1-7 kl.) 10 min
358 elever, 21 klasser 0.8 km

Navestad barneskole (1-4 kl.) 14 min
53 elever, 4 klasser 1.2 km

Borgen barneskole (1-7 kl.) 7 min
326 elever, 19 klasser 2.8 km

Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min
334 elever, 25 klasser 1.1 km

Borg videregående skole 7 min
680 elever, 44 klasser 3.3 km

St. Olav videregående skole 9 min
860 elever, 42 klasser 3.7 km

Ladepunkt for el-bil

Hafslund Hovedgård &amp; Konfera... 12 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet på skolene
Bra 73/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Nordberg/Bede 1 832 822

Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Baneveien barnehage (0-5 år) 7 min
80 barn 0.6 km

Skogro barnehage (0-5 år) 7 min
108 barn 0.7 km

Mobakken barnehage (1-5 år) 14 min
31 barn 1.1 km

Dagligvare

Kiwi Borgenhaugen 21 min
PostNord 1.7 km

Rema 1000 Iseveien 5 min
Søndagsåpent 2.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Støynivået
Lite støynivå 91/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 85/100

Gateparkering
Lett 81/100

Sport

Hafslund barne- og ungdomsskole 12 min
Aktivitetshall, ballspill 1 km

Navestad idrettspark 13 min
Ballspill, fotball 1.1 km

Family Sportsklubb Iseveien Senter 22 min

Sports Club Sarpsborg 5 min

Boligmasse

42% enebolig
43% rekkehus
4% blokk
11% annet

«Trives veldig godt her :) Stille
og rolig :)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Storbyen 8 min

Apotek 1 Iseveien 5 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

34% i barnehagealder
36% 6-12 år
14% 13-15 år
16% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Nordberg/Bede
Fredrikstad/Sarpsborg
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 32% 33%

Ikke gift 53% 54%

Separert 12% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 19.05.25  S ide 1 av 2S aksbehandler: Hå vard Bøe

Nordberg Borettslag

J ohan Paulsens vei 17 D

Organisasjonsnr: 985 031 932

1738 BOR GE NHAUGE N

Vå r ref.:

Type:

E iere: Ole-Fredrik Aamodt

172/202

Tilknyttet borettslag

202Andelsnr:

1: Felleskostnader
Tot. innev. må ned: 6 253
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: R enter 862
Avdrag 1 504
Felleskostnader - 1 3 887

Det er IKKE  innført IN-ordning i boligselskapet
3: Fellesgjeld

Gjeld siste å rsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lå n): 227 671 236 467

Klient gj. s. å rsoppg.:Klient ajourf. lå n: 3 327 527 3 456 243

S pesifikasjon av lå n:

Lå nenummer: 11489823 10, Husbanken

Annuitetslå n, 2 terminer per å r.

R entesats per 19.05.2025: 4.62% pa.

Antall terminer til innfrielse: 20

S aldo per 19.05.2025: 1 644 846

Andel av saldo: 112 541

 ( siste termin 01.01.2035 )

Lå nenummer: 11489823 1, Husbanken

Annuitetslå n, 2 terminer per å r.

R entesats per 19.05.2025: 4.62% pa.

Antall terminer til innfrielse: 20

S aldo per 19.05.2025: 1 682 681

Andel av saldo: 115 130

 ( siste termin 01.01.2035 )

4: S æ rskilte opplysninger
Klausuler:

S tyreleder: J ane Cecilie Helen J ohansen

Adresse: J ohan Paulsens Vei 17 E

Postnr/-sted: 1738  BOR GE NHAUGE N

Telefon: Mob.: 98675979

E -post: nordberg.borettslag@ gmail.com

6: L igning - 2024
Gjeld: Andre inntekter:236 467 1 415

Utgifter:Annen formue: 35 752 11 010

7: På lydende
Opprinnelig innskudd:På lydende: 250 000

202 Partialobligasjonsnr:Andelsnr: 202

8: Bygning/eiendom
Byggeå r: 2004

Gå rds/bruksnr: 1048/68

Bygningstype: Lavblokk

E ietFeste/eiet tomt:

9: Forsikring
Gjensidige Forsikring AS A Polisenr:Forsikret i: 87377309
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 19.05.25  S ide 2 av 2S aksbehandler: Hå vard Bøe

Nordberg Borettslag

J ohan Paulsens vei 17 D

Organisasjonsnr: 985 031 932

1738 BOR GE NHAUGE N

Vå r ref.:

Type:

E iere: Ole-Fredrik Aamodt

172/202

Tilknyttet borettslag

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Første innflytting: 07.06.2004

02 Oppvarmingstype:E tasje: S trøm

NeiHeis:

Parkeringstype:              Parkeringsplass ()

Nei Antall rom:S ystemlå s: 2

S e husordensregler Oppr. antall rom:Husdyrhold: 2

Nei Kategori:Livsløp standard: Kategori 1

1 - Intern - andelseier i borettslagetAnsiennitetsregler:

2 - Felles forkjøpsrett

2 - Medlem i S OBBL

Fasiliteter:

Annen informasjon:
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



 







































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
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 
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
 








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



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















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



 




















































 



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



 

 

- 





- 
- 


- 




- 










































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



 




































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

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

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
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 
























































72





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 



















































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


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



 























- 
- 
- 










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



 





 




 



 



 




 








 



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• 


• 
• 


• 


• 


• 


• 




• 


• 



• 


• 



• 


• 



• 


 


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 




 






 


 














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Nordberg Borettslag

Innkalling til ordinær generalforsamling 
Tidspunkt: Mandag 31.03.2025 kl. 17:00

Sted: SOBBLs lokaler, St. Mariegate 112, møterom styre

Til behandling foreligger:
1 Konstituering

    1.1 Valg av møteleder

    1.2 Valg av referent

    1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmøtte

    1.4 Valg av 2 andelseiere til å undertegne protokollen

    1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

2 Årsmelding for 2024

3 Regnskap og revisors beretning for 2024

4 Innkomne saker

5 Godtgjøring til styret

6 Valg

    6.1 Valg av styremedlemmer for 2 år

    6.2 Valg av varamedlem for 1 år

    6.3 Valg av valgkomite for 1 år

    6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling for 1 år

12.03.2025

Hilsen styret i Nordberg Borettslag

På generalforsamling har hver andel 1 stemme. Det er anledning til å møte med fullmakt
fra 1 andelseier. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke er andelseiere i tilknyttet
borettslag (dersom ektefelle/samboer ikke er andelseier/medeier, ved fremleieforhold
etc.) har rett til å møte på generalforsamling, men har ikke stemmerett.  Det er derfor
viktig å møte med fullmakt dersom andelseier ikke møter.
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Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Valg av referent1.2

Registrering av stemmeberettigede og fremmøtte1.3

Valg av 2 andelseiere til å undertegne protokollen1.4

Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden1.5

Årsmelding for 20242.

Regnskap og revisors beretning for 20243.

Innkomne saker4.
Ingen innkomne saker.

Godtgjøring til styret5.
Honoraret gjelder fra ordinær generalforsamling 2024 til ordinær generalforsamling
2025.

Valg6.
Styret har bestått av:

Styreleder, Jane Cecilie Helen Johansen
Styremedlem, Anne-Lise Hansine Alschweig-Jansen
Styremedlem, Kent Roger Aaserud
Varamedlem, Finn Egil Adriansen

Valg av styremedlemmer for 2 år6.1
Kent Roger Aaserud og Anne-Lise H. Alschweig-Jansen er på valg.

Styrets forslag: Gjenvalg av Kent Roger Aaserud og Anne-Lise H. Alschweig-Jansen.

Valg av varamedlem for 1 år6.2
Finn Egil Adriansen er på valg.

Styrets forslag: Gjenvalg av Finn Egil Adriansen.

Valg av valgkomite for 1 år6.3

Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs 
generalforsamling for 1 år

6.4
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Fullmakt
Undertegnede, med navn og adresse:

___________________________________________________________________

gir med dette fullmakt til:

___________________________________________________________________ ,

for å stemme på mine vegne på ordinær generalforsamling i 2025 i Nordberg Borettslag.

Sted og dato: ________________________ , ____ /_____ -2025

Andelseier/fullmaktsgivers signatur:

________________________________________________

Viktig å vite om fullmakter:

En andelseier som ikke kan møte på generalforsamling, kan gi sin møte- og
stemmerett til en annen person.

•

Det kan ikke skrives på fullmakten hva som skal stemmes. Andelseier bør derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

•

De som møter på generalforsamling har kun mulighet til å ha 1 fullmakt hver.
Fullmakter kan ikke videreføres til andre.

•
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Årsmelding for Nordberg Borettslag for 2024

Nordberg Borettslag, org.nr. 985031932 er et samvirkeforetak som har til formål å gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og å drive virksomhet som
står i sammenheng med denne.

Nordberg Borettslag er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag. Borettslaget
består av 14 enheter, og har beliggenhet i Sarpsborg kommune.

Borettslagets bygninger er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA.

Styret har bestått av
Styreleder, Jane Cecilie Helen Johansen, Valgt fra 10.04.2024, Valgt for 2 år  
Styremedlem, Anne-Lise Hansine Alschweig-Jansen, Valgt fra 27.03.2023, Valgt for 2 år  
Styremedlem, Kent Roger Aaserud, Valgt fra 27.03.2023, Valgt for 2 år  
Varamedlem, Finn Egil Adriansen, Valgt fra 10.04.2024, Valgt for 1 år  

Forretningsførsel og revisjon
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag, org.nr. 848 720 712 er forretningsfører.

Solhøi Revisjon AS, org.nr. 952 011 677 er revisor.

Vedlikeholdsarbeid som er utført i 2024
Bygg 17: Malet sydvegg med veranda samt en kortvegg.

støpt og reparert bodbygg  

hatt ventilasjonsrens i alle leiligheter med reparasjoner av to motorer på loft.

Rørlegger måtte opptinet fryste rør ved noen av leilighetene nr 17  
  

elektrikker måtte bytte noen sikringer i fellesbod, da det hadde begynt å brenne i noen
sikringer.  

all sommervedlikehold som gressklipping og kantklipping har styret tatt seg av.

Samt raket løv, måket snø og strødde på p plassen og fellesarealer

vasket søppeldunkene

spylet p plassene

Øvrige saker og tiltak styret har behandlet i 2024

Styret har følgende saker under arbeid og planlegging
Fortsette å male bygg. Målet er å bli ferdig i løpet av 2-3 sesonger

Elektrikker skal montere strømuttak i bodene til de av beboere som ønsker dette samt
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bodbygg nr19 og søppelbod bygget.

Helse, miljø og sikkerhet
Internkontroll innebærer at borettslaget er pålagt å risikovurdere, planlegge, organisere,
utføre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljø og sikkerhet. Styret
skal ivareta internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og evt.
lekeplassutstyr. For evt. ansatte må arbeidsmiljølovens krav om vern av arbeidstakernes
helse og sikkerhet oppfylles. Ved innkjøp av tjenester og ved dugnad er det spesielle
rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Årsmeldingen er godkjent av styret 21.01.2025
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Budsjett 2025Budsjett 202420232024

R esultatregnskap for Nordberg Boretts lag

Note

INNTE K TE R

Innkrevde felleskostnader 681 700604 800538 464604 752

Innkrevde kostnader finans 414 900422 400420 288422 352

Andre inntekter 19 70027 00030 41819 7121
S um inntekter 1 116 3001 054 200989 1701 046 816

K OS TNADE R

S tyrehonorar 67 60065 00061 00065 0002
Arbeidsgiveravgift og pensjon 9 5009 2008 6019 165

Avskrivning 5 3005 3005 3265 3264
R evisjonshonorar 4 0003 8003 6253 8755
Forretningsførerhonorar 52 30050 30049 30850 211

Drift og vedlikehold 58 00050 00012 80265 6996
TV/bredbå nd 85 20083 40078 14881 878

Forsikringer 107 50097 50087 08091 877

Kommunale avgifter 216 300181 300144 007178 935

E iendomsskatt 31 60031 60031 61831 618

Kostnader strøm, energi 21 70019 00021 57820 619

Andre driftskostnader 15 70017 70018 05918 4607
S um kostnader 674 700614 100521 152622 663

Driftsresultat 441 600440 100468 018424 152

F inansnetto
Utbytte Gjensidige 8 0007 0008 5449 486

R enteinntekter 007 83611 201

R entekostnader 151 100148 900116 611160 917

S um finansielle poster -143 100-141 900-100 230-140 230

R esultat 298 500298 200367 788283 923

Disponering av å rsresultat
Overført til/fra opptjent egenkapital 00367 788283 923

Lag nr:172. Nordberg Boretts lag  Org.nr. 985 031 932
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20232024

Balanse for Nordberg Boretts lag

Note

E IE NDE LE R

ANLE GGS MIDLE R

Varige driftsmidler
Tomt 519 075519 0758, 12
Bygninger 10 920 92510 920 9259, 12
Andre driftsmidler 41 72036 3944

S um anleggsmidler 11 481 72011 476 394

OMLØ PS MIDLE R

Andre fordringer 173 755192 92910

Bankinnskudd og kontanter
Innestå ende bank 390 919438 139

Konto for skattetrekk-bundne midler 33

S um omløpsmidler 564 677631 070

S UM E IE NDE LE R 12 046 39812 107 465

Lag nr: 172. Nordberg Boretts lag  Org. nr. 985 031 932
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20232024

Balanse for Nordberg Boretts lag

Note

E GE NK APITAL OG GJ E LD

E GE NK APITAL

Innskutt egenkapital 1 4001 400

Opptjent egenkapital 4 275 6904 559 612

S um egenkapital 4 277 0904 561 01211

GJ E LD

Langsiktig gjeld
Pantegjeld 3 712 7623 456 24412
Borettsinnskudd 3 900 0003 900 00013
S um langsiktig gjeld 7 612 7627 356 244

K ortsiktig gjeld
Leverandørgjeld 91 886108 521

På løpte renter 64 66081 687

S um korts iktig gjeld 156 546190 208

S um gjeld 7 769 3087 546 452

S UM E GE NK APITAL OG GJ E LD 12 046 39812 107 465

Nordberg Borettslag

S ted:_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , dato:_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

J ane Cecilie Helen J ohansen
S tyreleder

Anne-Lise Hansine Alschweig-J ansen
S tyremedlem

Kent R oger Aaserud
S tyremedlem

Lag nr: 172. Nordberg Boretts lag  Org. nr. 985 031 932
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Noter

Note 0 - R egnskapsprinsipper
Å rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for små  foretak, samt forskrift om å rsregnskap og å rsberetning for borettslag.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves må nedlig.

Klassifisering av balanseposter
E iendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omløpsmidler. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseføres hvis de har en antatt levetid over tre å r, og en kostpris som overstiger kr. 30.000. Varige driftsmidler som forringes i verdi, avskrives lineæ rt
over forventet økonomisk levetid.

Bygninger og tomter
Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomført vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er ført opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler
I resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets å rsregnskap tar ikke hensyn til viktige økonomiske forhold som
på virker borettslagets disponible midler. S om eksempel kan nevnes opptak og avdrag på  lå n.

Borettslagets disponible midler er de økonomiske midlene borettslaget har til disponering. S tørrelsen på  de disponible midlene er et viktig styringsverktøy i vurderingen av om det
er nødvendig å  endre felleskostnadene.

20232024

Disponible midler pr 01.01. 313 520408 131

E ndring disponible midler

Å rets resultat 367 788283 923

Tilbakeføring avskrivninger 5 3265 326

Avdrag lå n -278 502-256 518

Å rets  endring av disponible midler 94 61132 731

Disponible midler 408 131440 862

Omløpsmidler 564 677631 070

Kortsiktig gjeld -156 546-190 208

Disponible midler 408 131440 862

Den 01.01.25 forfaller avdrag på  lå n i Husbanken med kr. 128.717. Dette avdraget reduserer disponible midler 01.01.25

Lag nr: 172 Nordberg Boretts lag
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Noter

Note 1 - Andre inntekter
20232024

  3900 Andre inntekter 30 41819 712

S um 30 41819 712

Gjelder innbetalinger fra Charge365 - elbillading

Note 2 - S tyrehonorar
S tyrehonorar utbetalt i 2024 gjelder for valgperioden 2023/2024.

Note 3 - Ansatte og OTP
Borettslaget har ingen ansatte og er ikke pliktig til å  ha tjenestepensjon (OTP).

Note 4 - Andre anleggsmidler
Ladestasjoner

Anskaffelseskost pr.01.01 : 53 260

Å rets tilgang : 0

Å rets avgang : 0

Anskaffelseskost pr.31.12: 53 260

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 16 866

Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0

Bokført verdi pr.31.12: 36 394

Å rets avskrivninger : 5 326

Anskaffelseså r : 2021

Antatt levetid i å r : 10

Note 5 - R evis jonshonorar
R evisjonshonorar i 2024 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.

Note 6 - Drift og vedlikehold
20232024

  6600 Vedlikehold bygning 9 69962 949

  6603 Vedlikehold uteområ de 3 1032 750

S um 12 80265 699

Vedlikehold bygninger: Ventilasjonsrens, ny vifte, rep. elektrisk, div. rørarbeide, maling og maleutstyr.
Vedlikhold uteområ de: På fyll av strøsand.

S tyret vurderer det gjennomførte vedlikeholdet som tilstrekkelig for å  oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Lag nr: 172 Nordberg Boretts lag
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Noter

Note 7 - Andre driftskostnader
20232024

  6300 Leie av møtelokaler 750750

  6500 Verktøy og redskap 8514 793

  6540 Kontorutstyr 5990

  6545 Datautstyr 0385

  6550 Driftsmateriell 4 2882 975

  6560 Kostnader elbil lading 4 5592 954

  6800 Kontorrekvisita 8701 390

  7090 Driftskostn. traktor;maskin 897934

  7400 Kontingent- fradragsberettiget 1 0461 060

  7710 Generalforsamling/å rsmøte 1 8751 875

  7770 Bank og kortgebyr 1 5291 519

  7771 Diverse purregebyr og renter -118-386

  7790 Andre driftskostnader 913212

S um 18 05918 460

Kto. 7790: S ervering GF.

Note 8 - Tomt
Tomt gnr 1048 bnr 68 og 92 ble kjøpt i 2004 for kr 519 075.

Note 9 - Bygninger

Kostpris 2004 10 920 925

Bokført verdi 31.12 10 920 925

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomført.

Note 10 - Andre fordringer
20232024

  1749 Forskuddsbet. forsikring, tv, bredbå nd mm. 173 755192 929

S um 173 755192 929

Note 11 - E ndringer egenkapital
20232024

E genkapital 01.01. 3 909 3024 277 090

Å rets resultat 367 788283 923

E genkapital 31.12. 4 277 0904 561 012

Lag nr: 172 Nordberg Boretts lag
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Noter

Note 12 - Pantegjeld
K reditor: HusbankenHusbanken

Lå nenummer: 11489823 1011489823 1

Lå netype: AnnuitetAnnuitet

Opptakså r:  2004 2004

R entesats: 4.705 %4.705 %

Beregnet innfridd: 01.01.203501.01.2035

Opprinnelig lå nebeløp: 3 700 0003 700 000

Lå nesaldo 01.01: 1 835 2741 877 488

Avdrag i perioden: 126 801129 717

Lå nesaldo 31.12: 1 708 4731 747 771

Pantegjeld
S um fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 1 091 460272 8654

2 364 780236 47810

S elskapets langsiktige gjeld er sikret med pant i borettslagets bygning (er). Bokført verdi på  pantsatte midler pr 31.12. framkommer i note for bygninger.

Note 13 - Boretts innskudd
Opprinnelig borettsinnskudd 2004 kr 3 900 000.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets bygning(er).

Lag nr: 172 Nordberg Boretts lag
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Resultat og balanse med noter for Nordberg Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Nordberg Borettslag

Styreleder Jane Cecilie Helen Johansen (sign.) 25.02.2025
Styremedlem Kent Roger Aaserud (sign.) 25.02.2025
Styremedlem Anne-Lise Hansine Alschweig-Jansen (sign.) 25.02.2025
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Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i Nordberg Borettslag mandag 31.03.2025 kl. 17:00 - SOBBLs
lokaler, St. Mariegate 112, møterom styre.

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:
Valgt ble: Maria Glende

Valg av referent1.2

Vedtak:
Valgt ble: Maria Glende

Registrering av stemmeberettigede og fremmøtte1.3

Vedtak:

Antall andelseiere: 3
Antall fullmakter: 2  
Antall stemmeberettigede: 5

I tillegg møtte:  
Medeier/andre: 0
Fra SOBBL: Maria Glende

Godkjent.

Valg av 2 andelseiere til å undertegne protokollen1.4

Vedtak:
Valgt ble: Kent Aaserud og Jane Johansen.

Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden1.5

Vedtak:
Godkjent.

Årsmelding for 20242.

Vedtak:
Årsmeldingen ble tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Nordberg Borettslag. Side 1/3
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Regnskap og revisors beretning for 20243.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.

Innkomne saker4.

Vedtak:
Ingen innkomne saker.

Godtgjøring til styret5.

Vedtak:

Honoraret gjelder fra ordinær generalforsamling 2024 til ordinær generalforsamling 2025.

Kr. 67.600 til intern fordeling.

Valg6.

Valg av styremedlemmer for 2 år6.1

Vedtak:

Kent Roger Aaserud og Anne-Lise H. Alschweig-Jansen er på valg.

Styrets forslag: Gjenvalg av Kent Roger Aaserud og Anne-Lise H. Alschweig-Jansen.

Andre forslag: Ingen

Valgt ble: Som styrets forslag

Valg av varamedlem for 1 år6.2

Vedtak:

Finn Egil Adriansen er på valg.

Styrets forslag: Gjenvalg av Finn Egil Adriansen.

Andre forslag: Ingen

Valgt ble: Som styrets forslag

Valg av valgkomite for 1 år6.3

Vedtak:
Styret fungerer som valgkomite.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Nordberg Borettslag. Side 2/3

95



Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling 
for 1 år

6.4

Vedtak:
Valgt ble:

Delegat: Kent Aaserud  
Varadelegat: Jane Johansen

Protokollen ble opplest før den ble undertegnet.

Sarpsborg, 31.03.2025.

Maria Glende, møteleder (sign.)  
Jane Johansen, protokollvitne (sign.)
Kent Roger Aaserud, protokollvitne (sign.)

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Nordberg Borettslag. Side 3/3
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Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i Nordberg Borettslag onsdag 10.04.2024 kl. 17:00 - SOBBLs
lokaler, St. Mariegate 112, møterom styre.

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:
Valgt ble: Maria Glende

Valg av referent1.2

Vedtak:
Valgt ble: Maria Glende

Registrering av stemmeberettigede og fremmøtte1.3

Vedtak:

Antall andelseiere: 5  
Antall fullmakter: 3  
Antall stemmeberettigede: 8

I tillegg møtte  
Medeiere/andre: 2  
Fra SOBBL: Maria Glende

Godkjent:

Valg av 2 andelseiere til å undertegne protokollen1.4

Vedtak:
Valgt ble: Kent Roger Aaserud og Jane Johansen.

Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden1.5

Vedtak:
Godkjent.

Årsmelding for 20232.

Vedtak:
Årsmeldingen ble tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Nordberg Borettslag. Side 1/3
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Regnskap og revisors beretning for 20233.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.

Innkomne saker4.

Fra andelseier: Strømuttak4.1

Vedtak:

Andelseier Daniel Ravneng har sendt inn følgende sak:

"Ønsker å sende inn forslag til generalforsamling ang montering av strømuttak i alle boder
samt ekstra på utsiden av søppelbygg og bodbygg til 19."

Styrets innstilling: Styret er positiv til forslaget. Lyn Elektro har vært på befaring og gitt
oss et tilbud på kr. 26.616. Styret ønsker å inkludere kostnaden i neste års budsjett og
utføre monteringen i 2025.

Det blir montert strømuttak i alle boder samt ekstra på utsiden av søppelbygg og bodbygg
til nr. 19 i 2025.  

Enstemmig vedtatt.

Fra styret: Endring av ordensregler (hvis vedtak for forslag i sak 
4.1)

4.2

Vedtak:

Hvis vedtak for forslag i sak 4.1. Styret har mottatt ønsker fra andelseiere om å få sette
inn fryser i bodene etter det er installert stikkontakter. Da strøm til bodene går på
borettslagets felles strømanlegg, må strøm til dette i så fall betales for særskilt. I den
forbindelse ønsker styret å tillegge nytt punkt i ordensreglene der styret får fullmakt til å
godkjenne søknader vedr. installering av fryser i bod. Strøm til fryser vil da bli fakturert på
egen linje i faktura for felleskostnader. Satsen fastsettes av styret ved utarbeidelsen av
budsjettet hvert år. Styret estimerer satsen til ca. kr. 50,- per mnd.

Forslag til vedtak:  Styret får fullmakt til å godkjenne søknader vedr. installering av
fryser i bod. Andelseier vil blir fakturert månedlig etter gjeldende års sats. Satsen
reguleres årlig i januar, basert på estimerte strømpriser. Ordensreglene tillegges nytt
punkt 9. med følgende tekst:

"  9. Fryser i bod

Installering av fryser i bod kan søkes om. Andelseier vil bli fakturert for strømkostnad
etter gjeldene sats, hver mnd. Satsen fastsettes av styret. Det vil bli utført årlig kontroll
av bodene som en del av HMS kontrollen"

Ordensreglene tillegges nytt punkt:

"  9. Fryser i bod

Installering av fryser i bod kan søkes om. Andelseier vil bli fakturert for strømkostnad
etter gjeldene sats, hver mnd. Satsen fastsettes av styret. Det vil bli utført årlig kontroll
av bodene som en del av HMS kontrollen"  

Enstemmig vedtatt.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Nordberg Borettslag. Side 2/3
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Godtgjøring til styret5.

Vedtak:

Honoraret gjelder fra ordinær generalforsamling 2023 til ordinær generalforsamling 2024.

Kr. 65.000,- til intern fordeling.

Valg6.

Valg av styreleder for 2 år6.1

Vedtak:

Jane C. H. Johansen er på valg.

Styrets forslag: Gjenvalg av Jane C. H. Johansen

Andre forslag: Ingen.

Valgt ble: Jane Johansen

Valg av varamedlem for 1 år6.2

Vedtak:

Finn Egil Adriansen er på valg.

Styrets forslag: Gjenvalg av Finn Egil Adriansen.

Andre forslag: Ingen.

Valgt ble: Finn Egil Adriansen.

Valg av valgkomite for 1 år6.3

Vedtak:
Valgt ble: Styret fungerer som valgkomité.

Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling 
for 1 år

6.4

Vedtak:
Valgt ble:

Delegat: Kent Roger Aaserud.

Varadelegat: Jane Johansen.

Protokollen ble opplest før den ble undertegnet.  
Sarpsborg, 10.04.2024.  

Maria Glende, møteleder (sign.)  
Kent Roger Aaserud, protokollvitne (sign.)    
Jane Johansen, protokollvitne (sign.)

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Nordberg Borettslag. Side 3/3
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Nordberg Borettslag

Innkalling til ordinær generalforsamling 
Onsdag 10.04.2024 kl. 17:00

SOBBLs lokaler, St. Mariegate 112, møterom styre

Til behandling foreligger:
1 Konstituering  
  
1.1 Valg av møteleder  
  
1.2 Valg av referent  
  
1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmøtte  
  
1.4 Valg av 2 andelseiere til å undertegne protokollen  
  
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden  
  
2 Årsmelding for 2023  
  
3 Regnskap og revisors beretning for 2023  
  
4 Innkomne saker  
  
4.1 Fra andelseier: Strømuttak  
  
4.2 Fra styret: Endring av ordensregler (hvis vedtak for forslag i sak 4.1)  
  
5 Godtgjøring til styret  
  
6 Valg  
  
6.1 Valg av styreleder for 2 år  
  
6.2 Valg av varamedlem for 1 år  
  
6.3 Valg av valgkomite for 1 år  
  
6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling for 1 år  
  

22.03.2024

Nordberg Borettslag

- Styret -

På generalforsamling har hver andel 1 stemme. Det er anledning til å møte med fullmakt
fra 1 andelseier. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke er andelseiere i tilknyttet
borettslag (dersom ektefelle/samboer ikke er andelseier/medeier, ved fremleieforhold
etc.) har rett til å møte på generalforsamling, men har ikke stemmerett.  Det er derfor
viktig å møte med fullmakt dersom andelseier ikke møter.

Side 1 av 16
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Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Valg av referent1.2

Registrering av stemmeberettigede og fremmøtte1.3

Valg av 2 andelseiere til å undertegne protokollen1.4

Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden1.5

Årsmelding for 20232.

Regnskap og revisors beretning for 20233.

Innkomne saker4.

Fra andelseier: Strømuttak4.1
Andelseier Daniel Ravneng har sendt inn følgende sak:

"Ønsker å sende inn forslag til generalforsamling ang montering av strømuttak i alle
boder samt ekstra på utsiden av søppelbygg og bodbygg til 19."

Styrets innstilling: Styret er positiv til forslaget. Lyn Elektro har vært på befaring og
gitt oss et tilbud på kr. 26.616. Styret ønsker å inkludere kostnaden i neste års
budsjett og utføre monteringen i 2025.

Fra styret: Endring av ordensregler (hvis vedtak for forslag i 
sak 4.1)

4.2

Hvis vedtak for forslag i sak 4.1. Styret har mottatt ønsker fra andelseiere om å få
sette inn fryser i bodene etter det er installert stikkontakter. Da strøm til bodene går
på borettslagets felles strømanlegg, må strøm til dette i så fall betales for særskilt. I
den forbindelse ønsker styret å tillegge nytt punkt i ordensreglene der styret får
fullmakt til å godkjenne søknader vedr. installering av fryser i bod. Strøm til fryser vil
da bli fakturert på egen linje i faktura for felleskostnader. Satsen fastsettes av styret
ved utarbeidelsen av budsjettet hvert år. Styret estimerer satsen til ca. kr. 50,- per
mnd.

Forslag til vedtak:  Styret får fullmakt til å godkjenne søknader vedr. installering av
fryser i bod. Andelseier vil blir fakturert månedlig etter gjeldende års sats. Satsen
reguleres årlig i januar, basert på estimerte strømpriser. Ordensreglene tillegges nytt
punkt 9. med følgende tekst:

"  9. Fryser i bod

Installering av fryser i bod kan søkes om. Andelseier vil bli fakturert for strømkostnad
etter gjeldene sats, hver mnd. Satsen fastsettes av styret. Det vil bli utført årlig
kontroll av bodene som en del av HMS kontrollen"

Godtgjøring til styret5.
Honoraret gjelder fra ordinær generalforsamling 2023 til ordinær generalforsamling
2024.
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Valg6.
Styret har bestått av:

Styreleder, Jane Cecilie Helen Johansen  
Styremedlem, Anne-Lise Hansine Alschweig-Jansen  
Styremedlem, Kent Roger Aaserud  
Varamedlem, Finn Egil Adriansen

Valg av styreleder for 2 år6.1
Jane C. H. Johansen er på valg.

Styrets forslag: Gjenvalg av Jane C. H. Johansen

Valg av varamedlem for 1 år6.2
Finn Egil Adriansen er på valg.

Styrets forslag: Gjenvalg av Finn Egil Adriansen.

Valg av valgkomite for 1 år6.3

Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs 
generalforsamling for 1 år

6.4
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Fullmakt
Undertegnede, med navn og adresse:

___________________________________________________________________

gir med dette fullmakt til:

___________________________________________________________________ ,

for å stemme på mine vegne på ordinær generalforsamling i 2024 i Nordberg Borettslag.

Sted og dato: ________________________ , ____ /_____ -2024

Andelseier/fullmaktsgivers signatur:

________________________________________________

Viktig å vite om fullmakter:

En andelseier som ikke kan møte på generalforsamling, kan gi sin møte- og
stemmerett til en annen person.

•

Det kan ikke skrives på fullmakten hva som skal stemmes. Andelseier bør derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

•

De som møter på generalforsamling har kun mulighet til å ha 1 fullmakt hver.
Fullmakter kan ikke videreføres til andre.

•
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Årsmelding for Nordberg Borettslag for 2023

Nordberg Borettslag org.nr., 985031932 er et samvirkeforetak som har til formål å gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og å drive virksomhet som
står i sammenheng med denne.  
  
Nordberg Borettslag er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag. Borettslaget
består av 14 enheter, og har beliggenhet i Sarpsborg kommune.    
  
Borettslagets bygninger er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA.

Styret har bestått av
Styreleder, Jane Cecilie Helen Johansen  
Styremedlem, Anne-Lise Hansine Alschweig-Jansen  
Styremedlem, Kent Roger Aaserud  
Varamedlem, Finn Egil Adriansen

Forretningsførsel og revisjon
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag, org.nr. 848 720 712 er forretningsfører.  
Revisorgruppen Østfold AS, org.nr. 979 180 934 er revisor.

Vedlikeholdsarbeid som er utført i 2023
styret har

Malt syd vegg ved nr 19, 3 strøk

pusset og malet gelendere ved begge bygg

sementert rundt øya

Klippet og luket hekk ved begge bygg.

styret har også tatt seg av gressklipping, kantklipping, snømåking og strøing.

Øvrige saker og tiltak styret har behandlet i 2023
Styret kontaktet Østfold ENØK og Ventilasjon for å bytte avtrekksvifte på loft tilhørende
en av leilighetene ved bygg 17.

Styret har følgende saker under arbeid og planlegging
Rens av ventilasjoner på kjøkken og bad i alle leilighetene.

Malt syd vegg på bygg 17, slik som det ble gjort ved bygg 19.

Helse, miljø og sikkerhet
Internkontroll innebærer at borettslaget er pålagt å risikovurdere, planlegge, organisere,
utføre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljø og sikkerhet. Styret
skal ivareta internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og evt.
lekeplassutstyr. For evt. ansatte må arbeidsmiljølovens krav om vern av arbeidstakernes
helse og sikkerhet oppfylles. Ved innkjøp av tjenester og ved dugnad er det spesielle
rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Årsmeldingen er godkjent av styret 16.01.2024
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Budsjett 2024Budsjett 202320222023

R esultatregnskap for Nordberg Boretts lag

Note

INNTE K TE R

Innkrevde felleskostnader 604 800538 500538 464538 464

Innkrevde kostnader finans 422 400420 300375 360420 288

Andre inntekter 27 00022 00025 15230 4181
S um inntekter 1 054 200980 800938 976989 170

K OS TNADE R

S tyrehonorar 65 00061 00061 00061 0002
Arbeidsgiveravgift og pensjon 9 2009 0008 6018 601

Avskrivning 5 3005 3005 3265 3264
R evisjonshonorar 3 8003 7003 5003 6255
Forretningsførerhonorar 50 30049 30048 33649 308

Drift og vedlikehold 50 00020 000133 54812 8026
TV/bredbå nd 83 40075 40078 83278 148

Forsikringer 97 50087 10077 07187 080

Kommunale avgifter 181 300144 200117 005144 007

E iendomsskatt 31 60031 60031 61831 618

Kostnader strøm, energi 19 00021 00020 80421 578

Andre driftskostnader 17 70012 70016 63918 0597
S um kostnader 614 100520 300602 280521 152

Driftsresultat 440 100460 500336 696468 018

F inansnetto
Utbytte Gjensidige 7 0007 0007 7788 544

R enteinntekter 002 8937 836

R entekostnader 148 900119 70048 080116 611

S um finansielle poster -141 900-112 700-37 409-100 230

R esultat 298 200347 800299 286367 788

Disponering av å rsresultat
Overført til/fra opptjent egenkapital 00299 286367 788

Lag nr:172. Nordberg Boretts lag  Org.nr. 985 031 932
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20222023

Balanse for Nordberg Boretts lag

Note

E IE NDE LE R

ANLE GGS MIDLE R

Varige driftsmidler
Tomt 519 075519 0758, 12
Bygninger 10 920 92510 920 9259, 12
Andre driftsmidler 47 04641 7204

S um anleggsmidler 11 487 04611 481 720

OMLØ PS MIDLE R

Fordringer
Andre fordringer 162 840173 75510

Bankinnskudd og kontanter
Innestå ende bank 322 148390 919

Konto for skattetrekk-bundne midler 33

S um omløpsmidler 484 990564 677

S UM E IE NDE LE R 11 972 03712 046 398

Lag nr: 172. Nordberg Boretts lag  Org. nr. 985 031 932
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20222023

Balanse for Nordberg Boretts lag

Note

E GE NK APITAL OG GJ E LD

E GE NK APITAL

Innskutt egenkapital 1 4001 400

Opptjent egenkapital 3 907 9024 275 690

S um egenkapital 3 909 3024 277 09011

GJ E LD

Langsiktig gjeld
Pantegjeld 3 991 2643 712 76212
Borettsinnskudd 3 900 0003 900 00013
S um langsiktig gjeld 7 891 2647 612 762

K ortsiktig gjeld
Leverandørgjeld 142 36791 886

På løpte renter 29 10364 660

S um korts iktig gjeld 171 471156 546

S um gjeld 8 062 7357 769 308

S UM E GE NK APITAL OG GJ E LD 11 972 03712 046 398

Nordberg Borettslag

S ted:_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , dato:_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

J ane Cecilie Helen J ohansen
S tyreleder

Anne-Lise Hansine Alschweig-J ansen
S tyremedlem

Kent R oger Aaserud
S tyremedlem

Lag nr: 172. Nordberg Boretts lag  Org. nr. 985 031 932
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Noter

Note 0 - R egnskapsprinsipper
Å rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for små  foretak, samt forskrift om å rsregnskap og å rsberetning for borettslag.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves må nedlig.

Klassifisering av balanseposter
E iendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omløpsmidler. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseføres hvis de har en antatt levetid over tre å r, og en kostpris som overstiger kr. 15.000. Varige driftsmidler som forringes i verdi, avskrives lineæ rt
over forventet økonomisk levetid.

Bygninger og tomter
Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomført vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er ført opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler
I resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets å rsregnskap tar ikke hensyn til viktige økonomiske forhold som
på virker borettslagets disponible midler. S om eksempel kan nevnes opptak og avdrag på  lå n.

Borettslagets disponible midler er de økonomiske midlene borettslaget har til disponering. S tørrelsen på  de disponible midlene er et viktig styringsverktøy i vurderingen av om det
er nødvendig å  endre felleskostnadene.

20222023

Disponible midler pr 01.01. 309 391313 520

E ndring disponible midler

Å rets resultat 299 286367 788

Tilbakeføring avskrivninger 5 3265 326

Avdrag lå n -300 484-278 502

Å rets  endring av disponible midler 4 12894 611

Disponible midler 313 520408 131

Omløpsmidler 484 990564 677

Kortsiktig gjeld -171 471-156 546

Disponible midler 313 520408 131

Den 01.01.24 forfaller avdrag på  lå n i Husbanken med kr. 129.095. Dette avdraget reduserer disponible midler 01.01.24

Lag nr: 172 Nordberg Boretts lag
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Noter

Note 1 - Andre inntekter
20222023

  3900 Andre inntekter 25 15230 418

S um 25 15230 418

Gjelder innbetalinger fra Charge365 - elbillading

Note 2 - S tyrehonorar
S tyrehonorar utbetalt i 2023 gjelder for valgperioden 2022/2023.

Note 3 - Ansatte og OTP
Borettslaget har ingen ansatte og er ikke pliktig til å  ha tjenestepensjon (OTP).

Note 4 - Andre anleggsmidler
Ladestasjoner

Anskaffelseskost pr.01.01 : 53 260

Å rets tilgang : 0

Å rets avgang : 0

Anskaffelseskost pr.31.12: 53 260

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 11 540

Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0

Bokført verdi pr.31.12: 41 720

Å rets avskrivninger : 5 326

Anskaffelseså r : 2021

Antatt levetid i å r : 10

Note 5 - R evis jonshonorar
R evisjonshonorar i 2023 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.

Note 6 - Drift og vedlikehold
20222023

  6600 Vedlikehold bygning 108 4479 699

  6603 Vedlikehold uteområ de 25 1013 103

S um 133 54812 802

Vedlikehold bygninger: Gjelder bytte av avtrekksvifte, maling og maleutstyr.
Vedlikhold uteområ de: Gjelder kostnader til rep. av blomsterøy og på fyll av strøsand.

S tyret vurderer det gjennomførte vedlikeholdet som tilstrekkelig for å  oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Lag nr: 172 Nordberg Boretts lag
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Noter

Note 7 - Andre driftskostnader
20222023

  6300 Leie av møtelokaler 0750

  6500 Verktøy og redskap 2 430851

  6540 Kontorutstyr 0599

  6550 Driftsmateriell 6 2264 288

  6560 Kostnader elbil lading 04 559

  6800 Kontorrekvisita 1 016870

  7090 Driftskostn. traktor;maskin 1 617897

  7400 Kontingent- fradragsberettiget 1 0431 046

  7710 Generalforsamling/å rsmøte 1 8751 875

  7770 Bank og kortgebyr 1 4961 529

  7771 Diverse purregebyr og renter -27-118

  7790 Andre driftskostnader 913913

  7875 Tap på  felleskostnader 500

S um 16 63918 059

Kto. 7790: Gjelder lisens HMS -perm.

Note 8 - Tomt
Tomt gnr 1048 bnr 68 og 92 ble kjøpt i 2004 for kr 519 075.

Note 9 - Bygninger

Kostpris 2004 10 920 925

Bokført verdi 31.12 10 920 925

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomført.

Note 10 - Andre fordringer
20222023

  1599 Andre kortsiktige fordringer 3280

  1749 Forskuddsbet. forsikring, tv, bredbå nd mm. 162 512173 755

S um 162 840173 755

Note 11 - E ndringer egenkapital
20222023

E genkapital 01.01. 3 610 0163 909 302

Å rets resultat 299 286367 788

E genkapital 31.12. 3 909 3024 277 090

Lag nr: 172 Nordberg Boretts lag
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Noter

Note 12 - Pantegjeld
K reditor: HusbankenHusbanken

Lå nenummer: 11489823 1011489823 1

Lå netype: AnnuitetAnnuitet

Opptakså r:  2004 2004

R entesats: 3.873 %3.873 %

Beregnet innfridd: 01.01.203501.01.2035

Opprinnelig lå nebeløp: 3 700 0003 700 000

Lå nesaldo 01.01: 1 972 9422 018 322

Avdrag i perioden: 137 668140 834

Lå nesaldo 31.12: 1 835 2741 877 488

Pantegjeld
S um fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 1 172 468293 1174

2 540 300254 03010

S elskapets langsiktige gjeld er sikret med pant i borettslagets bygning (er). Bokført verdi på  pantsatte midler pr 31.12. framkommer i note for bygninger.

Note 13 - Boretts innskudd
Opprinnelig borettsinnskudd 2004 kr 3 900 000.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets bygning(er).

Lag nr: 172 Nordberg Boretts lag
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Resultat og balanse med noter for Nordberg Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Nordberg Borettslag

Styreleder Jane Cecilie Helen Johansen (sign.) 04.03.2024
Styremedlem Anne-Lise Hansine Alschweig-Jansen (sign.) 02.03.2024
Styremedlem Kent Roger Aaserud (sign.) 01.03.2024
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Utskriftsdato: 16.05.2025

Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 Gårdsnr. 1048 Bruksnr. 68 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Johan Paulsens vei 17D, 1738 BORGENHAUGEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.10.2024

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12399/3-%20Bestemmelser%20datert%2014.11.2024.pdf

Delarealer Delareal 374 m
KPHensynsonenavnH320_aktsomhet overvann
KPFare Flomfare

Delareal 190 m
KPHensynsonenavnH320_Lavpunkt
KPFare Flomfare

Delareal 3 103 m
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Nåværende

 

 
 
 
 
 
 

2

2

2
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Side 2 av 2

Delareal 10 m
ArealbrukVeg,Nåværende

Delareal 3 114 m
BestemmelseOmrådenavnBS_Lav-moderat fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 658 m
KPHensynsonenavnH220_Veg
KPStøy Gul sone iht. T-1442

Delareal 1 834 m
KPHensynsonenavnH310_Aktsomhet kvikkleire
KPFare Ras- og skredfare

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 28003

Navn Bede - Navestad

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.02.1979

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/1927/2803.pdf

Delarealer Delareal 495 m
Formål Felles lekeareal
Feltnavn Fe1

Delareal 30 m
Formål Felles avkjørsel
Feltnavn Fe2

Delareal 2 579 m
Formål Boliger
Feltnavn B1

Delareal 31 m
Formål Frisiktsone

Delareal 8 m
Formål Boliger
Feltnavn Boliger

Delareal 1 m
Formål Gang-/sykkelvei

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 202 i NORDBERG BORETTSLAG (985031932), Sarpsborg kommune

Utskriftsdato: 16.05.2025 12:40

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Borettslagsandel

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Johan Paulsens vei 17D H0202 1048/68 47 2 1 1 Kjøkken

Andelseiere

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

AAMODT OLE-FREDRIK
110987*****

Eiendomsrett
1/1

Johan Paulsens vei 17D
1738 BORGENHAUGEN

Bosatt

Vegadresse: Johan Paulsens vei 17 D

Poststed 1738 BORGENHAUGEN Kirkesogn 02020204 Hafslund
Grunnkrets 1402 Nordberg Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg
Valgkrets 8 Borgen

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
3 22948857 Stort frittliggende boligbygg på 2 etg. (141) Tatt i bruk (TB) 02.06.2004

3: Bygning 22948857: Stort frittliggende boligbygg på 2 etg. (141), Tatt i bruk 02.06.2004

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 376
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 376
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avløp Offentlig kloakk Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 8

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 11.10.2002 11.01.2003
Igangsettingstillatelse 03.10.2003 27.10.2003
Tatt i bruk 02.06.2004 07.06.2004

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 4 188 0 188 0 0 0
H01 4 188 0 188 0 0 0

Adressetilleggsnavn:
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 202 i NORDBERG BORETTSLAG (985031932), Sarpsborg kommune

Utskriftsdato: 16.05.2025 12:40

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2

Borettslag

Navn NORDBERG BORETTSLAG Org.nr 985031932
Adresse Postboks 335, 1702 SARPSBORG Ant. andeler 14

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 1048/68 3113.9

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '18082020' © Norkart AS
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©Norkart 2025

16.05.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Sarpsborg kommune

1048/68

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Johan Paulsens vei 17D

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
Det kan forekomme områder med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff på en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
sjekk likevel planregisteret for området.
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Tegnforklaring
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Side 1 av 7Norkart Områdeanalyse 16.05.2025

Områdeanalyse
Sarpsborg kommune områdeanalyse

Eiendom 3105 1048/68

Utskriftsdato 16.05.2025 Antall datasett 19

VIKTIG: Fravær av treff på et datasett betyr ikke nødvendigvis at området er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i området, eller at området ikke er kartlagt. Treff på et datasett indikerer normalt at ytterligere undersøkelser er nødvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

4 Berørte datasett

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036 MULIGHET FOR MARIN LEIRE
Oppheving av reguleringsplaner REGULERINGSPLAN

15 Sjekkede, ikke berørte datasett

100-METERSSONE SJØ FORELØPIG HENSYNSSONE BORREGAARD
Forslag kommunedelplan Intercity Rolvsøy - Borg bryggerier Gul liste
Kommuedelplan hensetting – Fredrikstad Sarpsborg Kommunedelplan
Kommunedelplan intercity – FV.118. Ny Sarpsbru Kulturminner - Kulturmiljøer
Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner Kulturminner - SEFRAK
Kulturminner – Fredete bygninger KVIKKLEIRE
KVIKKLEIRE REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID
VERNEVERDIVURDERING

 
 

 
 
 
 
 
 
 

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Side 2 av 7Norkart Områdeanalyse 16.05.2025

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036

Kilde Kommunene Versjon 11.04.2025

Kommuneplanområde

PlanID Plannavn Link

201701 Kommuneplanens arealdel 2024-
2036, Sarpsborg

Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701)

Formålsområde

Arealbruksstatus Kommuneplanformål Antall

(1) Nåværende (2010) Veg 3

(1) Nåværende (1001) Bebyggelse og anlegg 1

Bestemmelseområde

Bestemmelseshjemmel Navn

(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav BS_Lav-moderat fortetting

Faresone

Fare Hensynsonenavn Antall

(320) Flomfare H320_Lavpunkt 3

(320) Flomfare H320_aktsomhet overvann 1

(310) Ras- og skredfare H310_Aktsomhet kvikkleire 1

Støysone

TegnforklaringOm datasettet
Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2024-2036. Se plananalysen for informasjon.
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Side 3 av 7Norkart Områdeanalyse 16.05.2025

Støy Hensynsonenavn

(220) Gul sone iht. T-1442 H220_Veg
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Side 4 av 7Norkart Områdeanalyse 16.05.2025

MULIGHET FOR MARIN LEIRE

Kilde Sarpsborg kommune Versjon 16.12.2023

Objekter

Mulighet for marin leire Løsmassetype

Stor Fyllmasse (antropogent materiale)

TegnforklaringOm datasettet
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et område med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor bestå av
løsmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid svært grovmasket.
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Oppheving av reguleringsplaner

Kilde Sarpsborg kommune Versjon 16.01.2025

Objekter

Planid Plannavn

28003 Bede-Navestad

28003 Bede /Navestad

TegnforklaringOm datasettet
Eiendommen ligger innenfor en reguleringsplan som er foreslått opphevet. Sarpsborg kommune har startet et arbeid
med å oppheve eldre reguleringsplaner. Dette er planer som har gått ut på dato i form eller innhold, og som ikke
lenger er anvendelige når du for eksempel skal søke om et byggearbeid på eiendommen og kommunen skal behandle byggesaker. Når planene er
opphevet, vil det som hovedregel være kommuneplanens arealdel eller kommunedelplan sentrum som gjelder ved behandling av byggesaker
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Side 6 av 7Norkart Områdeanalyse 16.05.2025

REGULERINGSPLAN

Kilde Kommunene Versjon 11.04.2025

Planområde

PlanID Plannavn Link

28003 Bede-Navestad Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=28003)

28003 Bede /Navestad Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=28003)

Formålsområde - Pbl 1985

Feltbetegnelse Reguleringsformål Utnyttelse Antall

Boliger (110) Boliger - 2

Fe1 (750) Felles lekeareal - 1

Fe2 (710) Felles avkjørsel - 1

B1 (110) Boliger - 1

TegnforklaringOm datasettet
Eiendommen ligger innenfor regulert område. Se plananalysen for mer informasjon.
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Side 7 av 7Norkart Områdeanalyse 16.05.2025

Kjørevei (310) Kjørevei - 1

- (320) Gang-/sykkelvei - 1

Restriksjonsområde - Pbl 1985

Feltbetegnelse Reguleringsformål Antall

- (640) Frisiktsone 2
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©Norkart 2025

16.05.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Sarpsborg kommune

1048/68

UTM-32

Kommuneplan

Adresse: Johan Paulsens vei 17D

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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 REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR 

 
 

BEDE / NAVESTAD 
 

 
 
REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRÅDET SOM ER VIST 
MED REGULERINGSGRENSE PÅ PLANKARTET 
 
 
Planområdet reguleres med følgende formål: 
 
F  Byggeområder 
 
F  Trafikkområder 
 
F  Friområder 
 
F  Fareområder 
 
F  Landbruksområder. 
 
F  Spesialområder 
 
F  Fellesområder 
 
 
 
 
 
Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Fylkesmannen i Østfold 13.02.1979 
 
Reguleringsbestemmelsene er datert: 
 
Revidert: 24.02.1987,  09.02.2001,  05.03.2002, 30.12.2003, 01.09.2009, 22.03.2012 
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§1. Det regulerte området er på planen vist med reguleringsgrense. Før behandling av 

søknad om byggetillatelse skal det for områdene D, I, J, K, L, M, N, O, P, T, U og 
X foreligge detaljert bebyggelsesplan i målestokk 1:1000 godkjent av 
bygningsrådet. 

 
 
§2. Områder for boligbebyggelse. 
 

 a). I områdene L, M, X og K – nordre del,  kan det oppføres rekke- og 
  atriumshus i inntil 2 etasjer inklusiv eventuell sokkeletasje. (endret i Det faste 

utvalget for plansaker i møte 05.03.2002) 

 
 b). I de øvrige områder kan det oppføres frittliggende bolighus i 1 etasje. 

Sokkeletasje kan, hvor terrenget etter bygningsrådets skjønn ligger til rette for 
det, innredes til beboelse innenfor rammen av bestemmelsene i 
byggeforskriftene. 
 

 c). For frittliggende bolighus skal det avsettes plass for 1 garasje samt plass for 
oppstilling av minst 1 bil. Frittliggende garasjer skal være tilpasset bolighuset 
med hensyn til materialvalg, form og farge. 
 

 d). For rekkehus og atriumshus skal det avsettes plass til 1 garasje pr. leilighet 
samt oppstillingsplass for 1 bil pr. 4. leilighet. Garasjer og parkeringsplasser 
bør utføres som fellesanlegg. 
 

 e). Rekke- og atriumshus skal ha felles antenneanlegg for radio og fjernsyn 
godkjent av bygningsrådet. 
 

 f). Gesims- og sokkelhøyde fastsettes av bygningsrådet. 
 

 
 
§3. Område for offentlig boligbebyggelse. 
 

Bebyggelsen kan oppføres i inntil 2 etasjer. Bebyggelsens art og utforming, 
avkjørsler, parkering, beplantning, innhegning m.v. skal i hvert enkelt tilfelle 
godkjennes av bygningsrådet. 

 
 
§4. Område for forretningsbebyggelse og andre serviceanlegg. 
 

 a). Forretnings-, kontor- og serviceanlegg kan oppføres i inntil 2 etasjer. 
Bygningsrådet kan tillate at 2. etasje innredes til boligformål. Forøvrig kan 
ikke boliger oppføres i disse områder. 
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 b). Bygningsrådet kan forby virksomhet som etter rådets skjønn er sjenerende for 
de omboende eller til ulempe for den offentlige ferdsel. 

 
 c). Hver bedrift skal på egen grunn ha plass for parkering, samt på- og avlessing, 

nødvendig for eiendommens bruk etter bygningsrådets skjønn. 
 
 d). Parkeringsbehovet for bedehuset skal dekkes på senterområdet. 

 
 
§5. Friområder. 
 

I friområdene kan bygningsrådet tillate oppført bygninger som har naturlig 
tilknytning til friområdene, når dette etter rådets skjønn ikke er til hinder for 
områdenes bruk som friområde. 

 
 
§6. Område for industri. 
 

a). Innenfor industriområdet kan arealet oppdeles etter de enkelte bedrifters behov, 
etter grenser som i hvert enkelt tilfelle skal godkjennes at bygningsrådet. 
Parsellene skal ha en mest mulig regelmessig form. 

 
b). Anleggenes art, utforming og plassering skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes 

av bygningsrådet, som kan fastsette at bedrifter som antas å ville medføre 
særlige ulemper, henvises til bestemte deler av arealet eller til andre 
industristrøk. 

 
c). Hvor det i planen er vist isolasjonsbelte mot veg eller tilstøtende områder skal 

dette opparbeides parkmessig. Det kan ikke bebygges eller nyttes til lagring. 
 
d). Bebyggelsen skal oppføres av branntrygge materialer. 
 
e). Den tillatte utnyttelsesgrad er 0.8. Den ubebygde del av tomten tillates ikke 

nyttet til lagring uten bygningsrådets samtykke. 
 
f). I industristrøket tillates ikke oppført boligbygg. Bygningsrådet kan gjøre 

unntak for vaktmesterleilighet o.l. dersom helserådet samtykker. 
 
g). Inngjerding av tomtene må anmeldes til bygningsrådet, som skal godkjenne 

gjerdenes plassering, høyde, konstruksjon og farge. Isolasjonsbelte mot veg 
kan bare inngjerdes med lave parkgjerder. 

 
h). Hver bedrift skal på egen grunn ha minst 1 oppstillingsplass for bil pr. 100 m2 

gulvflate for industri og pr. 200 m2 gulvflate for lager. 
 
 
§7. Fellesbestemmelser. 
 

a). Bygningsrådet skal ved behandlingen av byggemeldinger påse at bebyggelsen 
får en god form og materialbehandling og at bygninger i samme byggefelt får 
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en enhetlig og harmonisk utførelse med hensyn til takvinkel og materiale. 
Farge på hus skal godkjennes av bygningsrådet. 

 
b). Gjerders utførelse, høyde og farge skal godkjennes av bygningsrådet. For 

rekkehusbebyggelsen kan bygningsrådet forby gjerder innenfor det areal som 
hører til vedkommende rekkehus. 

 
c). Eksisterende vegetasjon bør søkes bevart. 
 
d). Avkjørsel til offentlig veg skal være oversiktlig og mest mulig trafikksikker. 
 
e). Ingen tomt må beplantes med trær eller bukser som etter bygningsrådets skjønn 

kan være sjenerende for den offentlige ferdsel. 
 
f). Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor særlige grunner taler for 

det, tillates av bygningsrådet innenfor rammen av bygningslovgivningen og 
bygningsvedtektene for Sarpsborg kommune. 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
Gjelder endring godkjent 15.10.1987  -  tillegg til bestemmelser: 
 
§8. Område for allmennyttig formål. 
 

a). Området skal benyttes til forsamlingshus. 
 
b). Bygning skal oppføres med saltak. 

Mønehøyde skal ikke overstige 12 m. 
Takvinkel skal være maks. 38º. 
Bebyggelsens samlede grunnflate skal ikke overstige 25 % av tomtens 
nettoareal. 

 
c). Området skal på egen grunn ha plass for parkering nødvendig for 

eiendommens bruk etter bygningsrådets skjønn. 
 
 
§9. Område for blandet utnyttelse. 
 

a). Området F/I1 er regulert til forretninger, kontor- og industriformål. 
 
b). De spesielle bestemmelser som gjelder for disse reguleringsformål, ref. §4 og 

§5, gjelder for "blandingsområdet". 
 
 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
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Gjelder for endring av området mellom Johan Paulsens vei og Nordbergveien  
– godkjent 24.04.2001- 
 
FELLESBESTEMMELSER 
 
Kommunen skal ved behandling av byggesøknader påse at bebyggelsen får en god form og 
materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe får en harmonisk 
utforming. 
 
Sammen med søknad om byggetillatelse kan kommunen kreve at det utarbeides en plan for 
den ubebygde delen av tomten. 
 
Ingen tomt må beplantes med trær eller busker som etter kommunens skjønn kan virke 
sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde områder skal gis en tiltalende form og 
behandling. 
 
Eksisterende vegetasjon skal søkes bevart. 
 
Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan når særlige grunner taler for det, tillates 
av kommunen innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene i 
kommunen. 
 
1.  BYGGEOMRÅDE; bolig 
 
1.1 I område B1 kan det oppføres bolig i maks 2 etasjer med maksimal gesimshøyde på 

5,5 meter og maksimal mønehøyde på 8,0 meter. Ny bebyggelse skal fortrinnsvis 
ha saltak, med takvinkel mellom 22 og 42 grader. 

 
1.2 Tillatt bebygd areal (BYA) må ikke overstige 25% av tomtens nettoareal.  Med 

BYA forstås totalt bebygd areal (inkl. garasjer) delt på netto tomteareal (inkl. 
fellesareal).  Bebyggelsens endelige plassering på tomten fastsettes av kommunen. 

 
1.3 Garasje/carport oppføres i 1 etasje, og skal være tilpasset boligbebyggelsen med 

hensyn til materialvalg, form og farge. 
 
1.4 Boligbebyggelsen skal ha adkomst fra Johan Paulsens vei. 
 
1.5 I regulert boligområde skal anlegges parkeringsplass/biloppstillingsplass på egen 

grunn som følger: 
 
 Boenheter mindre enn 65 m²    : 1 biloppstillingsplass pr. enhet 

Boenheter mellom 65 og 85 m²  : 1,5 biloppstillingsplass pr. enhet 
 Boenheter over 85 m²    : 2 biloppstillingsplasser pr. 

enhet 
 
Opparbeidelse, drift og vedlikehold av parkeringsplasser i tilknytning til bebyggelse 
er utbyggers ansvar. 
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3.  OFFENTLIGE TRAFIKKOMRÅDER; annen veggrunn 
 
3.1 Trafikkområde; annen veggrunn kan nyttes til skråning, grøft, snødepo eller liknende. 
 
 
6. SPESIALOMRÅDER; frisiktsone vei 
 
6.1 Frisiktsone er regulert ved felles avkjørsel til Johan Paulsens vei i en sektor på 4x50 

meter. 
 
6.2 I frisiktsonen skal det være fri sikt i en høyde av 0,5 meter over tilstøtende veiers 

planum. 
 
7. FELLESOMRÅDER 
 
7.1 Felles lekeplass 
7.1.1 Fellesområde FE1 skal nyttes til felles lekeplass for beboerne i B1. Det skal ikke 

oppføres bygninger i fellesområdet. Unntak kan gjøres for mindre bygninger som 
naturlig hører hjemme i et lekeområde. 

 
7.1.2 Felles lekeplass skal være forsynt med gjerde mot vei. 
 
7.2 Felles avkjørsel 
7.2.1 Felles avkjørsel Fe2 skal nyttes til felles avkjørsel for bebyggelsen i område B1. 
 

 
 
Gjelder for mindre vesentlig endring av reguleringsplan for Bede-Navestad - Borgen 
vestre – godkjent 08.03.2004. 
 
BYGGEOMRÅDER (PBL. pgf. 25.1) 
 
§1 Fellesbestemmelser 
 
1. Som en del av rammesøknaden skal det foreligge utomhusplan i målestokk 1:200 eller 

1:100 som blant annet skal vise: 
• Avgrensninger for planen med omsøkt bygg/tiltak markert, påført piler for adkomst- og 

inngangsforhold. 
• Terrengforhold skal vises med eksisterende koter, prosjekterte koter, nødvendige 

punkthøyder. 
• Trafikkforhold med kjøreveger og gangveger, plasser og parkering. Hovedadkomst for 

gående og kjørende, vegbredder, nødvendig snuplass, fremkommelighet for 
utrykningskjøretøy m.m., parkering for bil og sykkel, tilgjengelighet for 
bevegelseshemmede. 

• Tekniske forhold som avrenning, håndtering av overflatevann og arealenes materialbruk. 
• Plassering av oppsamlingsutstyr for avfall i h.h.t. renovasjonsforskriftene. 
• Vegetasjon og grøntanlegg skal vises med eksisterende vegetasjon som skal bevares, 

områder der tekniske anlegg og andre terrenginngrep får konsekvenser for vegetasjon, ny 
vegetasjon med plantenavn og antall. 
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Utomhusplaner som ikke oppfyller intensjonene i bestemmelsen på en tilfredsstillende 
måte, kan avslås av kommunen. 
 
Uteanlegget skal være opparbeidet i samsvar med den godkjente utomhusplanen før første 
bolig tas i bruk.  
 
Lekeplasser skal opparbeides i samsvar med forskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr fra 
Barne- og Familiedepartementet. 
 
Arealer skal beregnes etter Norsk Standard NS 3940. 

 
 
§2 B1 - Boliger med tilhørende anlegg  
 
1. I feltet for bolig kan det oppføres rekkehus. 
2. For boligfeltet er maksimal BYA 27 % av netto tomteareal. 
3. Maksimale mønehøyder settes til 9 meter og gesimshøyder skal ikke overskride 7 meter 

over gjennomsnittlig opprinnelig terreng på byggetomta. 
4. Boligene skal bygges innenfor byggegrensen som er angitt på planen.  
5. Carport/garasje kan bygges 8 meter fra senterlinje regulert felles avkjørsel, dersom den 

ligger vinkelrett eller tilnærmet vinkelrett på vegen og 4,5 meter fra senterlinje felles 
avkjørsel, dersom den ligger parallelt eller tilnærmet parallelt med vegen.  

6. Carport/garasje kan bygges inntil 1 meter fra tomtegrense med unntak av punkt 5 
7. Avfallsboder og andre boder kan bygges inntil 4,5 meter fra senterlinje felles avkjørsel. 
8. Uteoppholdsareal/lekeplasser 

I B1 skal det settes av areal og opparbeides felles lekeplass tilsvarende minimum 25 m2 
pr. bolig som fordeles på de forskjellige typer lekeplasser. Minimum 5 m2 av 
lekeplassareal pr. bolig skal settes av til lekeplass ved inngang. Gangavstanden til 
inngangs- lekeplassen skal være maksimum 50 m fra de boligene den skal betjene. 
Plassen skal inneholde minimum en sandkasse, en benk og noe fast dekke som er flatt 
nok til trehjulssykling. 

 
 
§3 B2 - Boliger med tilhørende anlegg  
 

1. I feltet for bolig kan det oppføres eneboliger. 
2. For boligfeltet er maksimal BYA 21 % av netto tomteareal. 
3. Maksimale mønehøyder settes til 9 meter og gesimshøyder skal ikke overskride 7 

meter over gjennomsnittlig opprinnelig terreng på byggetomta. 
4. Boligene skal bygges innenfor byggegrensen som er angitt på planen.  
5. Carport/garasje kan bygges 8 meter fra senterlinje regulert felles avkjørsel, dersom 

den ligger vinkelrett eller tilnærmet vinkelrett på vegen og 4,5 meter fra senterlinje 
felles avkjørsel, dersom den ligger parallelt eller tilnærmet parallelt med vegen.  

6. Carport/garasje kan bygges inntil 1 meter fra tomtegrense med unntak av punkt 5 
7. Avfallsboder og andre boder kan bygges inntil 4,5 meter fra senterlinje felles 

avkjørsel. 
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§4 B3 - Boliger med tilhørende anlegg  
 
1. I feltet er det eksisterende eneboliger. 
2. For boligfeltet er maksimal BYA 21 % av netto tomteareal. 
3. Maksimale mønehøyder settes til 9 meter og gesimshøyder skal ikke overskride 7 meter 

over gjennomsnittlig opprinnelig terreng på byggetomta. 
4. Boligene skal bygges innenfor byggegrensen som er angitt på planen.  
5. Carport/garasje kan bygges 8 meter fra senterlinje regulert felles avkjørsel, dersom den 

ligger vinkelrett eller tilnærmet vinkelrett på vegen og 4,5 meter fra senterlinje felles 
avkjørsel, dersom den ligger parallelt eller tilnærmet parallelt med vegen.  

6. Carport/garasje kan bygges inntil 1 meter fra tomtegrense med unntak av punkt 5 
7. Avfallsboder og andre boder kan bygges inntil 4,5 meter fra senterlinje felles avkjørsel. 
 
 
FELLESAREALER (PBL.pgf. 25.7) 
 
§5 Felles adkomst 
 
1. Felles atkomst skal være for B1, B2 og B3. 
 
§6 Felles parkering 
 

1. Felles parkering skal være for boligfeltet B1 som er vist på plankartet. 
2. Parkeringskrav: Det skal anlegges 1 plass pr. boenhet som er mindre enn 65 m2, 1,5 

plasser pr. boenhet som ligger mellom 65 – 85 m2 og 2 plasser pr. boenhet som er 
over 85 m2. 

3. Carport/garasje kan bygges 8 meter fra senterlinje regulert felles avkjørsel, dersom 
den ligger vinkelrett eller tilnærmet vinkelrett på vegen og 4,5 meter fra senterlinje 
felles avkjørsel, dersom den ligger parallelt eller tilnærmet parallelt med vegen.  

 
_________________________________________________________________________ 
 
Bebyggelsesplan felt J – godkjent  01.09.2009  (Mindre endring i  administrativt vedtak 

16.05.2012)) 
 
§ 1 Planens avgrensning 
Det regulerte området er på planens arealdel vist med reguleringsgrense. 
 
§2 Reguleringsformål 
Området er regulert til følgende formål, jfr. plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 1, 3, 6 
og 7: 
§ 25, 1. ledd nr. 1 Byggeområder: 

• Konsentrert småhusbebyggelse 
 
§ 25, 1. ledd nr. 3 Trafikkområder 

• Offentlig kjørevei 
 
§ 25, 1. ledd nr. 6 Spesialområde 

• Frisiktsone ved vei 
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§ 25, 1. ledd nr. 7 Fellesområder 

• Felles avkjørsel 
• Felles gangareal GA1 og GA2 
• Felles lekeareal 

 
BYGGEOMRÅDER  
§3 Fellesbestemmelser 
 
Som en del av byggesøknaden skal det foreligge utomhusplan i målestokk 1:200 eller 1:500 

som skal vise: 
•     Avgrensninger for planen med omsøkt bygg/tiltak markert, påført piler for adkomst- og    
   inngangsforhold. 
•    Terrengforhold skal vises med eksisterende koter, prosjekterte koter, nødvendige 

punkthøyder. 
•    Trafikkforhold med kjøreveger og gangveger, plasser og parkering. Hovedadkomst for 

gående og kjørende, vegbredder, nødvendig snuplass, fremkommelighet for 
utrykningskjøretøy m.m., parkering for bil og sykkel, tilgjengelighet for 
bevegelseshemmede. 

• Tekniske forhold som avrenning, håndtering av overflatevann og arealenes materialbruk. 
• Plassering av oppsamlingsutstyr for avfall i.h.t. renovasjonsforskriftene. 
• Vegetasjon og grøntanlegg skal vises med eksisterende vegetasjon som skal bevares, 

områder hvor tekniske anlegg og andre terrenginngrep får konsekvenser for vegetasjon, ny 
vegetasjon med plantenavn og antall.     

 
 
 Utomhusplaner som ikke oppfyller intensjonene i bestemmelsen på en tilfredsstillende 
 måte, 

      kan avslås av kommunen. Uteanlegget skal være opparbeidet i samsvar med den   
      godkjente     

 utomhusplanen før første bolig tas i bruk.    
  

Støy fra tekniske installasjoner må ikke overskride de til enhver tid gjeldende grenseverdier. 
Bestemmelser i kommuneplan gjelder generelt. 
Ny bebyggelse med tilhørende uteareal skal, når det gjelder volumer, materialbruk og farger,  
utformes på en slik måte at området samlet framstår med et godt enhetlig preg. 
 
 
§4 B1 – B3 Konsentrert boligbebyggelse  
1. I feltene for bolig kan det oppføres tomannsboliger i 1 etasje med tilhørende 

garasjer/carporter som vist på plankartet. Bebyggelsen skal ha valmet tak.  
       Boliger og garasjer/carport skal gis en god utforming og materialbehandling. 

Bebyggelsen skal harmonisere med nabobebyggelsen. 
2. For boligfeltene er maksimal BYA 27 % av netto tomteareal.  
3. Maksimale mønehøyder settes til 6,0 meter og gesimshøyder skal ikke overskride 4,0 

meter over gjennomsnittlig opprinnelig terreng på byggetomta.  
4. Boligene skal bygges innenfor byggegrenser angitt på planen.    
5. Carport/garasje kan bygges 7,5 meter fra senterlinje regulert felles avkjørsel (FA1), 

dersom bygningen ligger vinkelrett eller tilnærmet vinkelrett på vegen, og 3,5 meter fra 
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senterlinje felles avkjørsel, dersom den ligger parallelt eller tilnærmet parallelt med 
vegen. 

 Carport/garasje kan plasseres i formålsgrense mot lekeplass. (§4, punkt 5 er endret i 

administrativt vedtak 16.05.2012) 
6. Avfallsboder og andre boder kan bygges inntil 4,25 meter fra senterlinje kjørevei. 
   

 
TRAFIKKOMRÅDER 
§5  Offentlig kjørevei 
1.   Offentlig kjørevei skal opparbeides som vist på plankartet etter kommunal standard. 
 
SPESIALOMRÅDER 
§6  Frisiktsone ved vei 
1.   Det skal ikke etableres vegetasjon, eiendomsmarkeringer eller lignende, som er høyere en   
      0,5 meter i frisiktsonen. 

 
FELLESAREALER 
§7  Felles avkjørsel 
1.   FA1 og FA2 skal være felles for B1, B2 og B3. 
2.   FA1 skal opparbeides som vist på plankartet. 
3.   FA2 skal opparbeides med parkmessig standard. 
 
§8 Felles gangareal 
1. Felles gangareal, FG1 og FG2, skal være felles for alle boenheter innenfor planområdet.           
2. FG1 kan benyttes som kjøreatkomst til boenheter i B1 og B2. 
 
§9 Felles lekeareal  
1.  Felles lekeareal skal være felles for B1, B2 og B3 
2.  Lekearealet skal oppfylle kravene i kommunens retningslinjer i vedtatt kommuneplan §   
     3.3. 
3.  Lekearealet skal utformes slik at det innbyr til aktivitet og opphold for alle. 

Lekearealet skal inneholde minimum en sandkasse, en benk og noe fast dekke som er flatt 
nok til trehjulssykling.  Ferdig terreng skal ikke overskride 3 m over gjennomsnittelig 
opprinnelig terreng.  For øvrig skal lekeplassen opparbeides i samsvar med forskrift om 
sikkerhet ved lekeplassutstyr fra Barne- og Familiedepartementet. Arealer skal beregnes 
etter Norsk Standard NS 3940. 

 4. Lekearealet skal, når det gjelder volumer, materialbruk og farger, utformes på en slik måte    
     at det samlet framstår med et godt enhetlig preg. 
 5. Det skal legges til rette for gangforbindelse mellom FG 2 og FA1  
     gjennom felles lekeareal. 
 

 
 

ANNET     
§ 10 Kulturminner 

1. Dersom det under anleggsarbeider treffes på automatisk fredete kulturminner, 
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull, 
og/eller brent stein etc., skal arbeidet øyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren 
varsles, jf. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, (Kulturminneloven) § 8. 
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§ 11 Universell utforming 
1. Boliger med tilhørende uteareal i B1, B2 og B3 skal ha livsløpstandard. Kjørevei, 

felles lekeareal og gangarealene FG1 og FG2 skal være utformet etter prinsippene for 
tilgjengelighet for alle.  

 
 
 
§ 12 Rekkefølge 

1.  Følgende skal være ferdig opparbeidet før midlertidig brukstillatelse gis: 
• Offentlig kjørevei  
• Felles avkjørsel 
• Felles gangareal FG1 og FG2  
• Felles lekeareal  
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Johan Paulsens vei 17D
1738 BORGENHAUGEN

Aktiv Eiendomsmegling
Ine M. Bredholt

911 55 707
ine.meisund.bredholt@aktiv.no​

​
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