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Lyngfiellveien 12, 4580 LYNGDAL

Lyngdal/ Romskogen - Flott
innholdsrik enebolig i med
barnevennlig beliggenhet! Solrik
tomt med flott utsikt!
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Partner / Eiendomsmegler

Torstein Hellestol

Mobil 995 44 665
E-post  torstein.hellestol@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Lyngfjellveien 12

Kr 3 690 000,

Kr 93 600,-

Kr 3783 600,

Silje Lokken Haagensen
Sondre Nordbg Hodnefjell

Enebolig

Eiet

1971

174/213 kvm
902 m?

5

Gnr. 156, bnr. 53
Gnr. 156, bnr. 98
1408240259

Flott innholdsrik enebolig i
med barnevennlig
beliggenhet! Solrik tomt
med flott utsikt!

Innholdsrik enebolig med attraktiv beliggenhet i Romskogen! Boligen
har en solrik tomt med flott utsikt, 5 soverom og kjellerstue.

Sveert barnevennlig plassering med kort gangavstand til A skole,
barnehager, idrettshall, lekeplass m.v. Gangavstand ogsa til
Handelsparken pd Rom.

Boligen er bygget ca. i 1971 og fremstar som godt vedlikeholdt. Hage
med utestue, veranda og platting rundt deler av huset.

Medfglger garasje, samt nylig utvidet innkjgrsel/tun for bedre
parkeringsplass.

Boligen inneholder:

1. etg) Vindfang, kjellerstue, 2 soverom, bod/garderobe, vaskerom,
toalettrom og bodareal.

2. etg) Gang, kjpkken, stue- og spisestue, bad og 3 soverom. Utgang
til terrasse fra stuen og soverom.

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning .. ... . 4
Om eiendommen .. ... 38
Egenerklaering . ... 70
Forbrukerinformasjon ............. ... ... . ... ... ... 100
Budskjema. . ... .. ... .. ... 101

Lyngfjellveien 12
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Plantegning

Hoved etg.

SOVEROM

i STUE SPISESTUE KJBKKEN

STUE
SOVEROM

SOVEROM

BALKONG

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Lyngfjellveien 12

U- etg.

SOVEROM

VERANDA

TERRASSE

TERRASSE

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Lyngfjellveien 12

S



— PSR

L

o o)

e

l"n '

6 Lyngfiellveien 12 Lyngfiellveien 12 7



o~
—
c
9
)
=
o
«—
S}
s,
i

8

9

Lyngfjellveien 12



10  Lyngfiellveien 12 Lyngfiellveien 12 11



g

__.\.. Y .‘_
| . ([N
[ /¥ "R |

Lyngfjellveien 12

12

13

Lyngfjellveien 12



\ iy \ | \

e s

/8

[
5

¢

..,
i

15

Lyngfjellveien 12

Lyngfjellveien 12

14



16  Lyngfiellveien 12 Lyngfiellveien 12 17



ol
; B =

)

11T LVARY

Lyngfjellveien 12

18

19

Lyngfjellveien 12



¢ LD

<
2

. . —

ﬂ.a'-
THEN

3 soverom i hovedetasjen + 2 soverom i underetasjen

20 Lyngfjellveien 12

Lyngfjellveien 12

21



22 Lyngfjellveien 12 Lyngfjellveien 12 23



.,_..__.-.,....;..__‘!-.:—_ =

TR
1] li!!lllllll

] E!é!l!!llllEE

iﬂlillll"lllll

T lillilllu T — EETH
" i !‘“'“Hﬁ’ﬁﬂ
e :E! i il

24 ,
Lyngfiellveien 12
Lyngfjellveie

ni2 25



1r'||rur”‘”f

i

1 7'm "
.T"

l L

-ﬂ-,-,-.-,-mv- -.-r"rrn TTTTT 1--rr'r'r

TR

26  Lyngfjellveien 12 Lyngfjellveien 12 27



28

Lyngfjellveien 12

; 1 |
| A !

_- : it |

.......

Lyngfjellveien 12 29



s
M

30 Lyngfjellveien 12 Lyngfjellveien 12 31









Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA-i: 174 m2

BRA - e: 39 m?

BRA totalt: 213 m?

TBA: 63 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller)

BRA-i: 70 m2 Soverom, Vindfang, Kjellerstue,
Vaskerom, Bod , Toalettrom , Bod/Garderobe,
Soverom 2.

BRA-e: 19 m2 Bod, Bod.

1. etasje)
BRA-i: 104 m2 Gang, Stue, Kjgkken , Soverom,
Soverom 2, Soverom 3, Bad.

TBA fordelt pa etasje
Kjeller)
31 m?

1. etasje)
32 m?

Garasje
BRA-e: 20 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Enebolig)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk.

- Garasje i kjeller bygget om til bod / verksted.

- Underetasjen redskaps rom brukt som soverom og
bod.

Lyngfjellveien 12

- Disp rom og hall er bygget om til soverom og
kjellerstue.

- Ikke framlagt ferdigattest pa utvidelse av stue,
tegninger datert 1987.

Garasje)
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
902 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten bestar av 2 ulike gards- og bruks nr. (156/53
+156/98) og utgjer totalt et areal pa 902 kvm.

Beliggenhet

Velkommen til en innholdsrik enebolig med flott
beliggenhet i Romskogen. Tomten er solrik og ligger
barnevennlig til med kort avstand til skole,
barnehage, Handelsparken m.v.

Adkomst

Fra E-39 ved Handelsparken - sving inn pa @stre
Hgylandsvei, fglg veien og ta krysset videre opp til
hegyre. Sving opp til venstre pa Lyngfjellveien. Huset
kommer pa hgyre side- se etter skilt fra Aktiv
Eiendomsmegling pa hgyre hand/oppsiden av veien.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Skole/ barnehage:

A barneskole (1-7 kl.) 5 min til fots.

Lyngdal ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min i bil.
Lyngdal videregaende skole, 8 min i bil.
KVS - Lyngdal 10 min, i bil.

Nygéard barnehage og Rom barnehage ca. 20-25 min.

til fots.

Dagligvarebutikk:
Kiwi Alleen Senter, 13 min til fots.
Coop Obs Lyngdal, 14 min til fots.

Skolekrets
A skolekrets.

Offentlig kommunikasjon

Rom terminal: 13 min til fots.
Snartemo stasjon: 27 min i bil.
Kristiansand Kjevik: 1t 14 min i bil.

Bygningssakkyndig
Ke Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt 16.01.2025 av KE takst AS, Karl Henry
Englund, teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklzering
Nar kjspte du boligen?
- Ar2023.

Hvor lenge har du eid boligen?
- Antall ar 1, Antall maneder 6.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Ifglge forrige eier sin egenerklaering har
vaskerom blitt renovert i 2009 med varme i gulv.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Ja. Beskrivelse: Ifglge forrige eier sin egenerklaering
har det blitt gjort pa vaskerom under renovering.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avlgpsvann i sluk eller lignende?

- Ja. Beskrivelse: Vi fikk vann pa vaskerommet, pga
knekt avlgpsrgr ute i hagen.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

- Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Vinterstue ble revet
a gravet under for @ komme til rgr i septiktank, Der
ble rgr skiftet a fylt i med singel. Vinterstueble
bygget opp igjen med gamle og mye nye bord.
Arbeid utfgrt av: Lyngdal Rgr AS, Lindland Maskin AS
og Skjeergard Eiendom AS.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Ja. Beskrivelse: Ifglge forrige eier sin egenerklaering
har det vaert i ute boden mot yttervegg.

Lyngfjellveien 12
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Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

- Ja. Beskrivelse: Vi har tatt 1 mus i felle.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: De har montert
Automatsikringer, oppgradert til 3 fas, Montert EL-BIl
lader og oppgradert til 3x50A hovedsikringer. Arbeid
utfgrt av: Tratec Teknikken AS.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Ja. Beskrivelse: Montert av Tratec Teknikken AS.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som
normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er
nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

- Ja. Beskrivelse: Det er ogsa montert drenering i
samarbeid med rgrlegger under bygging ifglge
forrige eiers egenerklaering.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Forrige eier har skiftet takstein i 1978
ifglge forrige egenerklaering.

Lyngfjellveien 12

Innhold

Velkommen til Lyngfjellveien 12!

Boligen har en attraktiv beliggenhet i Romskogen
med flott utsikt og solrik tomt. 5 soverom og
kjellerstue. Dette er en eldre enebolig som er godt
vedlikeholdt. Flott hage, egen utestue, veranda og
platting rundt deler av huset.

Medfglger ogsa garasje, samt hyggelig lekehytte i
hagen for de sma. Gode parkeringsmuligheter pa
egen tomt. | senere tid er innkjgrsel/ tun utvidet for
bedre biloppstillingsplass.

Boligen inneholder:

1. etg) Vindfang, kjellerstue, 2 soverom, bod/
garderobe, vaskerom, toalettrom og bodareal.

2. etg) Gang, kjskken, stue- og spisestue, bad og 3
soverom. Utgang til terrasse fra stuen og soverom.

Barnevennlig plassering med kort avstand til skole,
barnehage, Handelsparken m.v.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon
om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2: AVVIK SOM KAN KREVE
TILTAK

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Betongstein med stedvis noe mose belagt.

Taktekking)

Taket er tekket betongtakstein med undertak av
sutaksplater. Taket ble kun inspisert fra bakkeniva.
Punktet ma sees i sammenheng med
Takkonstruksjon/Lofft.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Betongstein med stedvis noe mose belagt.
Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Stedvis noe mose pa overflate. Anbefales fjernet da
det kan forringe levetid pa taktekkingen.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Nedlgp og beslag)

Takrenner og nedlgp av plast.

Pipe beslatt over tak med bunnbeslag.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut,

men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Det anbefales montering av
sngfangere pa tak over omrader hvor det foregar
ferdsel pa vinterstid.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.
Veggkonstruksjon)

Yttervegg av bindingsverks konstruksjon med
utvendig staende kledning.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

- Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.
Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden
mellom terreng og bordkledning.

* Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av
kledningen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er pavist fuktskjolder i undertak/
takkonstruksjon.

Utettheter rundt pipe.
Takkonstruksjon/Loft)

Luftet W- sperrekonstruksjon med undertak av
sutaksplater. Kaldt loft. Punktet ma sees i
sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:

« Det er pavist fuktskjolder i undertak/
takkonstruksjon. Utettheter rundt pipe.

Lyngfjellveien 12
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Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Eldre fuktmerker i undertaket, tgrre pa
befaringstidspungte. Det bgr gjgres tiltak ved
utettheter langs pipe.

Utvendig > Vinduer

Det er avvik:

Vinduer har varierende tilstand. Generelt fremstar
vinduene med alderstegn og veerslitasje og har
vedlikeholdsbehov. Pa kjellervinduer i mur er det ikke
salebeslag under vinduer. Dette kan pafgre vinduene
store fukt belastninger ved opptrekk av fukt via mur,
som videre kan medfgre fuktskader pa
vinduskarmer.

Vinduer)

Malte trevinduer med 2 lags glass.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Vinduer har varierende tilstand. Generelt fremstar
vinduene med alderstegn og vaerslitasje og har
vedlikeholdsbehov. Pa kjellervinduer i mur er det ikke
salebeslag under vinduer. Dette kan pafgre vinduene
store fukt belastninger ved opptrekk av fukt via mur,
som videre kan medfgre fuktskader pa
vinduskarmer.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det ma beregnes en del vedlikehold pa eldre vinduer
med enkelte utskiftninger pa noe sikt pa grunn av
normal slitasje og elde.

Lyngfjellveien 12

Utvendig > Dgrer - 2

Det er avvik:

Over halvparten av forventet brukstid pa balkong/
boddgr er overgatt.

Dgrer - 2)

Malte balkongdgr med hgy brystning fra soverom og
malt tett boddgr.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Over halvparten av forventet brukstid pa balkong/
boddgr er overgatt.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

En del vedlikehold ma beregnes pa dgrer med
enkelte utskiftninger pa litt sikt pa grunn av normal
slitasje og elde.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Det er avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens forskrift til
rekkverkshgyder. Rekkverkshgyde ca 88 cm, dagens
forskrift er 100cm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger)
Balkong/terrasse med dekke av gulv dekket med
glassfiber med tre rekkverk.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens forskrift til
rekkverkshgyder. Rekkverkshgyde ca 88 cm, dagens
forskrift er 100cm.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp
til dagens forskriftskrav.

Utvendig > Utvendige trapper

Det er avvik:

Det er ikke montert rekkverk/sikring langs trapp/
plating mot sgr.Utvendige trapper)

Utvendig murt trapp med heller og fliser.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er ikke montert rekkverk/sikring langs trapp/
plating mot sgr

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Rekkverk/sikring m& monteres for a lukke avviket.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er utfart stikk kontroll av nivaforskjeller spredte
steder i boligen, fortrinnsvis i store rom. Noe avvik
observert. Stedvis

knirk.

Etasjeskille/gulv mot grunn)

Stgpt betongplate som underlag for gulv i kjeller
etasje. Etasjeskillere i tre mellom 1 etasje og kjeller.
Vurdering av avvik:

+ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er utfgrt stikk kontroll av nivaforskjeller spredte
steder i boligen, fortrinnsvis i store rom. Noe avvik
observert. Stedvis knirk.

Konsekvens/tiltak

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller

rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk

rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Radon)

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonspere. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pa radonspere/brgnn eller
andre forebyggende tiltak. | fglge Radon
aktsomhetskart fra NGU ligger eiendommen i et
omrade med aktsomhetsgrad Moderat til Lav.
Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendig > Pipe og ildsted

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

Pipe og ildsted)

Elementpipe med vedovn i kjellerstue. Ved
inspeksjon av utvendige overflater pa pipe og
brannmur, ble det ikke registrert sprekker eller riss av
betydning. For teknisk tilstandsanalyse av pipe og
ildsted, henvises det til lokalt brann- og feiervesen.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

Konsekvens/tiltak

+ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Lyngfjellveien 12
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Innvendig > Rom Under Terreng

Det er avvik:

Det er opp servert noe fuktvandring i nedre del av
grunnmur i utvendig bod ved sgk med en
fuktighetsindikator og en del fuktmerker og
saltutslag. Hulltaking er foretatt i utforet vegg pa
bod mot sgr med malt 19% vektprosent i paforet
veg.

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’.
Det er utforende vegger av tre med plater, utvendig
bod med synlige vegger av pussete overflater.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er opp servert noe fuktvandring i nedre del av
grunnmur i utvendig bod ved sgk med en
fuktighetsindikator og en del fuktmerker og
saltutslag. Hulltaking er foretatt i utforet vegg pa
bod mot sgr med malt 19% vektprosent i paforet
vegg.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Fungerer med dagens bruk som en utvendig bod.
Det er viktig at ikke grunnmur blir foret ut og lukket
inne fgr arsaken til noe fuktighet er blitt utbedret.
Yiterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt
tilstanden og omfanget pa eventuelle fukt bak
paforet vegg.

Innvendig > Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det mangler
handlgper pa vegg i trappelgpet.

Innvendige trapper)

Malt tretrapp med tette trinn med spile rekkverk
Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Lyngfjellveien 12

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

+ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgjennomferinger e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.

Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten
klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

Sluk, membran og tettesjikt)

Soilsluk med ukjent tetting/membran

Vurdering av avvik:

+ Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.

* Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten
klemring. Membran er smurt ned pa sluk.
Konsekvens/tiltak

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir
fare for fukt inn i konstruksjoner.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Ventilasjon)

Naturlig ventilering fra ventil montert i yttervegg.
Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

« Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke
avviket.

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatromsplater er ikke montert fagmessig. Tetting i
underkant plater er mangelfull.

Overflater vegger og himling)

Badet har vegger med baderomspanel med oppkant
av fliser langs gulv. Tak med malte himlingsplater.
Vurdering av avvik:

« Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
Tetting i underkant plater er mangelfull.
Konsekvens/tiltak

+ Det ma foretas lokal utbedring.

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Det er avvik:

Det er ikke konstatert membran under klemringen i
sluk.

Overflater vegger og himling)

Badet har vegger med baderomspanel med oppkant
av fliser langs gulv. Tak med malte himlingsplater.
Vurdering av avvik:

« Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Tetting i underkant plater er mangelfull.
Konsekvens/tiltak

+ Det ma foretas lokal utbedring.

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.
Sanitaerutstyr og innredning)

Badet har innredning med nedfelt servant, vegghengt
toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Konsekvens/tiltak

+ Det ma gjennomfgres ytterligere undersokelser.
Etablere drensspalte under wc eller fremskaffe
dokumentasjon pa at det er «poselgsning» rundt
sisterne som gjgr at drenshull ikke ansees
ngdvendig.

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Ventilasjon)

Naturlig ventilering fra ventil montert i tak.
Vurdering av avvik:

+ Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke
avviket.

Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Overflater og konstruksjon)

Toalettrom med fliser pa gulv, tapetserte vegger og
malt tak. Innredet med innredning med nedfelt vask
og toalett. Oppvarming med elektrisk panelovn.
Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Konsekvens/tiltak

+ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
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Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Vannledninger)

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran
og vannmaler pa vaskerom ved varmtvannstank.
Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av ror.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Avlgpsrgr)

Avlgpsrgr av plast. Synlige avlgpsrgr ble besiktiget
pa bad, kjskken og vaskerom.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rgr.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tekniske installasjoner > Varmesentral

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.Varmesentral)
Varmepumpe luft til luft plassert i trappeoppgang.
Funksjon ok pa befarings dagen. Estimert levetid er
10-15 ar. Normalt filterrens og service paregnes etter
produsentens anbefalinger.

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Det er
ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Varmtvannstank)

200 liters varmtvannstank plassert pa vaskerommet,
rommet har sluk og fliser pa gulv som ivaretar
lekkasjesikring.

Vurdering av avvik:

+ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Det
er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker.

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende
kraft, men det anbefale.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Fuktsikring og drenering)

Takvann fgres fra renner til nedlgp og videre til
rgrforbindelse under bakken. Videre ukjent. Dersom
det er montert drensrgr ma det antas at disse har en
begrenset effekt som fglger av alderssvekkelser.
Grunnmur mot terreng er ikke isolert og har ikke
synlig grunnmursplast. Punktet ma sees i
sammenheng ‘Rom under terreng’.

Vurdering av avvik:

« Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

« Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er ngdvendig er

vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kijeller vil
og veere avgjgrende.

+ Andre tiltak:

+ Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Konsekvens/tiltak

+ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma
settes opp/utbedres.

Tomteforhold > Terrengforhold

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Terrengforhold)

Terrenget forhold rundt boligen er skanede i flere
nivaer. Det er gruset gardsplass med asfaltert vei,
belegningssteiner langs huset, platinger, gangveier
og plen rund boligen.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

« Ytterligere undersgkelser anbefales.
Terrengforhold og overvann (fra regn/sngsmelting
mm) ma holdes under oppsyn. Terreng justering ma
vurderes ved evt terreng arbeid,

eller utbedring/fornying av drenerings lgsninger
rundt boligen.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert

pa utvendige vannledninger.

Utvendige vann- og avigpsledninger)

Vann og avlgps rgr i pvc fra byggear. Grunnen er
lukket. Rgropplegg er fra byggear. Tilknyttet offentlig
V/A via private stikkledninger.

Undertegnede har ikke mottatt informasjon om
tilstand om tilstand pa rgr. Det antas at utvendig
vann og avlgpsrgr har normal slitasje alder

tatt i betraktning.
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Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forhold som har fatt TG3: STORE ELLER ALVORLIGE
AVVIK

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Forstgtningsmurer)

Forstgtningsmurer i murt naturstein.
Vurdering av avvik:

- Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Konsekvens/tiltak

« Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma
settes opp/utbedres.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber fra Telenor.

Parkering

Parkering pa egen tomt og i garasje. El-bil lader er
montert pa eiendommen. Nyligere utvidet med bedre
biloppstillingsplass. Asfaltert innkjgrsel med utvidet
del fylt med grus/asfaltmasse.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong,
veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet.
Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

Enebolig) Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men det er avvik fra disse og stemmer
ikke overens med dagens bruk.

- Garasije i kjeller bygget om til bod / verksted.

- Underetasjen redskaps rom brukt som soverom og
bod.

- Disp rom og hall er bygget om til soverom og
kjellerstue.

- Ikke framlagt ferdigattest pa utvidelse av stue,
tegninger datert 1987.

Risiko og eventuelle kostnader forbudet med
eventuell sgknad om bruksendring/godkjenning
pahviler kjgper.

Garasje) Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Garasjen nede ved veien er bygget noe inn pa
kommunens eiendom/friomrade. Dette er godkjent
av kommunen iht. avtale av 23/5-1979.

Energi
Oppvarming
Varmepumpe, varmekabler og peisovn.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3690 000

Kommunale avgifter
Kr12 375

Kommunale avgifter ar
2024
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 806 471

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 225 885

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 156, bruksnummer 53 i Lyngdal
kommune.Gardsnummer 156, bruksnummer 98 i
Lyngdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4225/156/53:
25.11.1968 - Dokumentnr: 2018 - Bestemmelse om
gjerde

13.10.1970 - Dokumentnr: 2021 - Rettigheter iflg.
skjgte

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vannrett

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

25.11.1968 - Dokumentnr: 2018 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4225 Gnr:156 Bnr:31

01.01.2020 - Dokumentnr: 632237 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1032 Gnr:156 Bnr:53

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
30.03.1971.

Det er ikke ferdigattest for tilbygget stue i 1987.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.03.1971.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger hovedsaklig i boligregulert
omrade. Ligger under plan; "Romskogen -
reguleringsplan for bolig -gnr 155/ og 156/".
Delareal: Delareal 359 m -Offentlig friomrade.
Delareal 555 m - Bolig.

Reguleringsplankart er vedlagt salgsoppgaven.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke boplikt i Lyngdal Kommune.

Kommentar konsesjon

Tilleggstomten som fglger med er ubebygd, mindre
enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at
dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering
om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg
med eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det
legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seaerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig.
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Normal slitasje og skader som trenger utbedring, er
innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre
en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3
(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/

hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud ber legges inn i god
tid for konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For
gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 8 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggj@r en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

92 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

93 600 (Omkostninger totalt)

108 700 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

111 500 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 783 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3798 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3801 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 93 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Lyngfjellveien 12
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,00% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

6 000 Fotograf inkl interigrveiledning

0 Kommunale opplysninger

15 500 Markedspakke

6 000 Oppgjersvederlag

1 450 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 550 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

Totalt kr: 121 800

Lyngfjellveien 12

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa vederlag for utfgrt
arbeid.

Oppdragsansvarlig
Torstein Hellestgl
Partner / Eiendomsmegler
torstein.hellestol@aktiv.no
TIf: 995 44 665

Segr-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal
TIf: 383 30 099

Salgsoppgavedato
23.01.2025
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

L . . . Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven
Beskrivelse |Ifz|ge forrige eier sin egenerklaering har vaskerom blitt renovert i 2009 med varme i gulv.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Meglerfirma [T Nei Ja

Beskrivelse | Ifelge forrige eier sin egenerklaering har det blitt gjort pa vaskerom under renovering
Aktiv EM Sgrlandet

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Oppdragsnr. M Nei [ Ja
LR 3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei Ja
Selger 1 navn Selger 2 navn Beskrivelse |Vi fikk vann pa vaskerommet, pga knekt avigpsrer ute i hagen.
Sondre Nordbg Hodnefjell Silje Haagensen 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse blo byaget opp igjen- gravet e o0 mye e bord. Septiktank’ perble ror ket & fylt med Singel. vinterstue
ble bygget opp igjen med gamle og mye nye bord.
Lyngfjellveien 12 Arbeid utfort av |Lyngdal Rar AS, Lindland Maskin AS og Skjeergard Eiendom AS

Poststed Filer
LYNGDAL 4580 inv_9429 13103.pdf Fakturakopi (1).pdf Faktura-399.pdf

Document reference: 1408240259

[e)]
n
)
3 i i i innsi i i ie/kieller?
Er det dgdsbo? S 5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei [ Ja Q M Nei ] Ja
Avdgdes navn | | § 6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
g [ Nei Ja
Er det salg ved fullmakt? 5
c Beskrivel Ifglge forrige eier sin egenerkleering har det veert i ute boden mot ytterve:
Nei [ Ja = eskrivelse 9 9 9 g Yl g9
Q
Hjemmelshavers navn | | g 7  Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
3 MNei  []ua
Har du kjennskap til eiendommen? e
] Nei M Ja 8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023 | 9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
] Nei Ja
Hvor lenge har du eid boligen? Beskrivelse Vi har tatt 1 mus i felle
Antall & K |
i i i i boligen?
Antall maneder | 6 I 10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nei [ Ja
Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[ Nei 4 Ja g 11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert
| hilket forsikringsselskap har du tegnet villa/usforsikring? Beskrivelse | De har montert Automatsikringer, oppgradert til 3 fas, Montert EL-Bil lader og oppgradert til 3x50A hovedsikringer.
Forsikri Isk
orsikringsselskap | | Arbeid utfart av |Tratec Teknikken AS
Polise/avtalenr. | |
Filer

Sparsmél for alle typer eiendommer Faktura_nr_217609_310824 (1).pdf

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? 11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei ] Ja [T Nei Ja

Initialer selger: SNH, SH 1 Initialer selger: SNH, SH
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Montert av Tratec Teknikken AS

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er ogsa montert drenering i samarbeid med rerlegger under bygging ifelge forrige eiers egenerkleering.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om & fierne tanken?

M Nei [ Ja

Er tanken plombert?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Forrige eier har skiftet takstein i 1978 ifalge forrige egenerkleering

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Initialer selger: SNH, SH

Document reference: 1408240259

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SNH, SH

Document reference: 1408240259
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noyaktighet eller uviss

enser
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wwwwwww

Middel

—— Mindr
Lite n

Eiendomsg
—— Skiss

= Naturvemnomride - punkt

E Kulturminne - punkt
[ Kulturminne - flate

~ 1 Naturvernomrade - flate
— Bygningslnjer
77 Titakhinge

Tegnforklaring
P Adressepunkt

Eiendom:  4225/156/53/0/0

L]
ambita
Kommune: 4225 Lyngdal

104

Forbruk 2023

Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

Nei

i dette dok

Dato | Aviesningstype
20.12.2024 | Arsaviesning - Ekstern kilde

Stand
3079

Lyngfiellveien 12, 4580 LYNGDAL

j om riktig

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger. o

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER:

Det tas fork

Kommunenr.
Malernummer
Privat septikanlegg

Informasjon om vann/avlep registrert p eiendommen

31679265
Offentlig vann
Offentlig aviep

Middels - hay nayaktighet, 3.30 em

——— Mindre noyaktig, 31-198 cm
——— Lite noyaktig, 200.4989 cm
Bekk/kanalgroft
Dybdekurve
Valgt eiendom
I solig, uthus, landbruk
type
matrikkelinformasjon
Parkeringsomride
VegGlendeOgSyklende
Trafikkey
VegKjorende
Vassflater
s Bre
ifiseringar

——— Skmseneyakighel eller unss, 500-9999 cm
= Bygning uten

+—+ Forsenkning terreng

— — Hijelpekurve
(5550 BygningTiltak, nybygg

m BygningTiltak, riving
=] samferdselTiltak
(- Andre tiltakstyper/

Elendomsgrenssr
© Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
==== Trakiorveg
——— Metersnivi
——— S-metersniva
= 25-metersnivi
| Fritids-/sesongbosted
| Bygning, annen kjent
[ 1 AndreTiltak
[T BygringTiltak, endring

-——-st
Heydekurver
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FERDIGATTEST
(Bygningsiovens § 99, nr. 1)

m lushom,
eltet,

4580 Lyngdal,
Journalnr,
[Gatp s Nade synsior.
B —
Arbeidssted Rolandefeltet tomt nr 12
Arbeidets art

Nybygg

Bygningens art Prittliggende enebolig

Byggherre Trygve lushon
Byogtmeldar A/S Valland lus
Ansvarshavende

Tormernester Arnfinn Valland,

QOvennevnte byggearbeid er utfart under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pdvist mangler som tyder pd at arbeidet ikke ble utfert
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen ma ikke tas i bruk til annet forml enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til

?nne; Eosl';rﬁl enn den tidligere har tjent)— uten at seerskilt tillatelse er innhentet fra bygningsrdet
jfr. §

Merknader :

Boligetasjen er fullt ferdig.
Oppfort 1 sansvar med godkjente tegninger,

Indel parbeide i er
Frist Fg.' wbomu nollga‘l. uai 1971,

el den 30— mare 4974
M
A

Nr. 2263 Enerett: Sem & Stanersen A/S, Oslo 5-69
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REGUIERTNG SERSTEMME LSER

I PILEGYITING TIL EEGUIERINGSELAL rFox ROKMSEDGEN,
LYREDL L ZOMMURE,
¥ 1.

a. Det regulerte ocwmride er pd planen vist med ced striplet
reguleringsgrense, Innenfor denne begrensningslinje skal
bebrggelsen plasseres som vist pd plansn.

0. Besfemmelse for landbruksomrade.

Pi det regulesrte landbrukseowréde tilletes ilkke oppfert
andre bygrninger eller anlegg enn de som hsr direkte t1l-
knytting $1i1 landbruksmessig utnyttelas av arealens,

§ 2.

Bestemmelser for boligbebyzgeise.

Maneretning regnes i kusets lengderetning, Mindre forskyv-
ninger av nus kan tillates nAr dette etter bygningsridets
skjenn ikke er 41l sterre ulempe fox utnyttvelsen sv omlig~
gends fowter eller omrdded som helhet.

§ 3.

Frittliggends bygninger kan plasgeres 1 inntil 1 m avstand
fra nabogrense hvor dette er wist P4 planem. I 22 f311 skal
hus pd nabotcmt plasseres elik at det blir minst 8 o avetand
mellom husens.

§ 4.

Byggens skal oppfsres wed det ebasjetall som er vist P4 plaren,
For hus 1 1 etasje og 1 etasje + underetasje skal takvinkelen
vare 25 . For hus 1 1§ etasje skal takvinkelen vare AQ©. Heyde
til raft skel ikke for noen fustype overstige 3,5 wm. Hoyden
regnes fra ferdig planert terrens, pid des heyeste punkt hver
dette skjemrer grunnmuren etter bygningsridets bestemmelse,

Innenfor én nusgruppe kan tekvinkelen med samtykle av bygrings-
radet, endres sifrewt den blir ens for samtilige hus 1 gruppen.
En gruppe bestdr av minioum 3 hus.

§ 5.

Pd hus 1 1 etasje og 1 etasje + undesretasje kan det ikke til-
letes anisgt boligrem pd loft, of loftsheyds under mere skal
ikke overstige 200 cm. Underetasie k2N inhvedes dar werrenget
ligger $1il revte for det innenfor rammen =v byggelorslkrifienss
ap.44 § 1 nr.S.

§ 6.
Eyeningsridet fasisetter antell giligheter for hvert snkelt

ledi
viningshus, idet det taco hencyn i1 husets o Tomtens beskaer.
fenket cg karzktar,

. Garasjer skal foririnnsvis bygzes forbunded med novedhuset.
Garasje skal vaere vist pd sitvasjonsplan som {elzer bygae-
meldingen selv om garasjsn ikke akel oppferes santidig med
vaningsruset. Det skal sprges for oviloppstillingsplzes
D egen gronn,

rver garagjer lkke ken oppfores p& egen grunn, skal et
oppioares fellesgarasjer som vizst pé planen.

§ 4.

Sygningsrides sxal pdse at huserne f&r en god form op material-
vehandling, og at bygninger 1 samme byggeflulkt f&r en enhetlig

o harmanisk utferelse med hensyn $il takvinkel oz materialer.

$9.

Bestemmelger for offentliz bebymgelae,

P& zreal regulsrt il offentiig bebyggeise (gzamlehjem) skal
Dygningsridet godkjenne bebyggelsens utforming cg plassering,
Jygningsradet kan forlange plan for uiforwing av oagivende
terreng som viser hegn, beplentainger =o.v. sanmmen pzd bygge-
mzldingen,

§ 10,

Gierder 1 z2mme grieflukt skal ha ens uifzrelss cg hevde,
Gjerders utigrelse, heyde opg farge smal goikjlennes av byg-
ningsridet. Flettverksgjerder skal i sterst rulig grad unngis
og erztattes med levende hegn,

§ 11.
Luter reguleringabestemmelsenes ikrafttredenler des ikke til-
latt & 2tablere privare aervituiter som sirider mot disase
bestepmeloeyr,

& 12,

Hir tungtveiends grunner talsr for det, eiler nér =% byzeg ved
zin egenart eller spesielie cfsietiske kval}teter‘att§r byg—
ringsrédets skjean er +11 berikeise Lor omradeta e bygnings-
riadet glere unntak fra disse bestempelser innentsr ramisn av
pygningslovan og pyvgningasvedteltene for Iynessl.,

——Qo000——
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva ) o o
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfares. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf ]| ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller fif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset fil 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere reft. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



SANKEN

Kvinesdal Sparebank
AVD.
LYNGDAL

TIf. 38 35 88 60

post@kvinesdalsparebank.no
Hanne Merete Omland

www.kvinesdalsparebank.no Kunderdgiver
TIf. 46 96 42 53

Notater

Om Kvinesdal Sparebank

Kvinesdal Sparebank ble etablert i 1870.

Vi har hjemsted i Kvinesdal og salgskontor

i Kristiansand, Sirdal, Flekkefjord og Lyngdal.
Kvinesdal Sparebank skal styrke sin

posisjon som en selvstendig fremtidsrettet,
konkurransedyktig og moderne bank for
alle typer banktjenester. Med kompetente
og engasjerte medarbeidere

skal vi ha kundeforhold som er langsiktige
med naere og trygge relasjoner.

Christian Tveit
Kunderadgiver
TUf. 47 66 88 60

«Dine drgmmer - vdr utfordring»

For oss er hver
enkelt kunde viktig.

Vi onsker a vaere med deg hele livet
og vaere en stottespiller for sma og
store gkonomiske valg. Vi hjelper deg
a realisere dine planer og mal.

Vi har dorene apne for bade
eksisterende og nye kunder.

Anna S. Kvinlaug
Salgsleder Lister
TUf. 47 6410 55

Lyngfiellveien 12~ 99



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Lyngfjellveien 12
4580 LYNGDAL

Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet
Saksbehandler: Torstein Hellestgl

Telefon: 995 44 665
Oppdragsnummer: E-post: torstein.hellestol@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



