akuv.

Grefsenkollveien 20E, 0490 OSLO

Stor, moderne og nyoppusset
2-roms like ved Grefsenkollen med
fantastisk utsikt, "vinterhage" og
fast garasjeplass!




Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig/Partner

Lars Berge

Mobil 489 92 004
E-post lars.berge@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner

Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO. TLF.

22871190

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

Kr 4970 000,-

Kr 138 690,

Kr 5108 690,-
Kr2 986,

Einar Olav Kirkeby

Eierseksjon
Eierseksjon

1985

66/72 m?
7914.1 m?

]

2

Gnr. 75, bnr. 2
42
1006240043
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Velkommen til
Grefsenkollveien 20E!

Velkommen til Grefsenkollveien 20E - Stor, moderne og nyoppusset
2-roms med fantastiske utsiktsforhold!

Leiligheten:

-Nytt og ubrukt bad fra 2024 med flislagte overflater, gulvvarme og
opplegg for vaskemaskin

-Oppgradert kjgkken med nye fronter fra HTH og integrerte hvitevarer
-Store, &pne arealer med gode mableringsmuligheter

-Vinterhage integrert i stue (mulighet for & montere skyvedgrer for &
gjenopprette vinterhagen)

-Fantastiske utsiktsforhold mot Holmenkollen, Oslo og Oslofjorden.
-Gode garderobe- og oppbevaringsmuligheter

-Garasjeplasser i lukket garasjeanlegg

-Loft og kjellerbod pa totalt 6 kvm

Omradet:

-Grefsenkollen ligger ved markagrensen. Her har du fantastiske
turmuligheter!

-Busstopp rett utenfor dgra, med busslinje mot Storo/Nydalen

Velkommen til en hyggelig visning!
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Lyst og delvis-
separat kjokken
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Baderommet

Med er nytt fra 2024 med ny smgremembran, her er er selvfglgelig avsatt plass til vaskemaskin og deilige gulvvarme.
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Planskisse fra
takstmann
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Stue

|
Vinter
* Entre hage i

Soverom
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Uteomradet og
garasjeplass
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Velkommen til
visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 66 m?
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 72 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 6 m2 Kjeller- og loftsbod.

3. etasje

BRA-i: 66 m2 Entré, gang, bad/vaskerom, soverom, stue og kjgkken.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealer malt innvendig pa stedet. Innvendige vegger, kanaler og sjakter er medtatt
primaerareal.

| tillegg disponerer leiligheten en loft og en kjellerbod pa 5,7 og 0,3m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7914.1 m2

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet fellesareal mellom blokkene med gressplen, beplantning og asfalterte
internveier.

Beliggenhet

Grefsenkollen har en av de beste utsiktene i byen over Oslo og Oslofjorden. Det er ogsa
et av de mest populaere turmalene i Lillomarka, enten du kommer hit for utsikten eller
planlegger & overnatte i hengekgye.

Bosetter du deg i Grefsenkollveien vil du bo i umiddelbar neerhet til disse fantastiske
naturopplevelser.

En flott turrute starter like utenfor inngangsdgren. Ga oppover vestsiden av
Grefsenasen til utsiktspunktet Grefsenkollen. Langs denne turen finner du mange av
de beste plassene for overnatting i hengekgye og toppen belgnner deg med en
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fabelaktig utsikt over hovedstaden var. Stien er umerket, men det er en populeer tursti
for de som bor i omradet og er derfor lett synlig i terrenget. Stigningen varierer fra
moderat til bratt, er ca. 3,2 km lang og tar ca. en time.

Om gnskelig kan en fortsette turen videre mot toppen og Grefsenkollen restaurant for
en bedre lunsj eller middag. Det serveres selvsagt nydelig utsikt med maten.

Du vil ellers bo i neerhet til bade offentlig transport og dagligvarebutikk, samt naerhet til
flere ngdvendige fasiliteter og servicetilbud.

Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres hos Joker Kjelsas, som ogsa er sgpndagsapen,
eller hos Spar Kjelsas. Dagligvareforretningene ligger henholdsvis 13 og 18 minutters
gange fra boligen.

Skulle en derimot gnske et stgrre utvalg, og flere ngdvendige ting star pa handlelisten,
er veien kort til Storo hvor du blant annet finner Storo Storsenter med sine 140 butikker,
diverse kaféer og spisesteder, treningssentre, kino og helsetjenester.

Du kan med ngd ga hit pa ca. 36 minutter. Kjgretur med bil derimot tar ca. 7 minutter
og med offentlig transport vil du befinne deg pa Storo pa ca. 14 minutter.

Neermeste bussholdeplass er Grefsenseteren og ligger ca. 1 min gange fra boligen.
Her gar linje 56 og 56B som da tar deg i retning Storo og Nydalen den ene retningen og
mot Solemskogen den andre veien.

Ved Storo og Nydalen kan du enkelt hoppe og av og ta buss/t-bane videre dit du matte
gnske.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Jan Berby

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningsmasse oppfgrt i 1985 etter datidens materialvalg, byggemater og
byggeforskrifter, ref. tilstandsrapport.

Vinduer med treramme og tre-lags isolerglass mellom soverom og opprinnelig
vinterhage.

Entrédegr i B30 og dB35 kvalitet.

Grefsenkollveien 20E
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Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Se vedlegg redegjgrelse for oppussingsarbeider utfgrt i 2024.
Arbeid utfgrt av: Saniteer og varmevakta, Elektro Nettverk. Egeninnsats.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Se vedlegg redegjgrelse for oppussingsarbeider utfgrt i 2024.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Disse har utfgrt alt arbeid knyttet til vann og avigp pa badet.
Arbeid utfgrt av: Saniteer og Varmevakta AS.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f-eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Se vedlegg redegjgrelse for oppussingsarbeider utfgrt i 2024.

Arbeid utfgrt av: Elektro Nettverk AS.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som allerede er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid
etc)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Malerarbeid, oppussing av kjgkkeninnredning og bygningsmessige
arbeider pa bad er utfgrt som egeninnsats. Eier har bakgrunn som murmester.

Innhold

3. etasje: Entré, gang, bad/vaskerom, soverom, stue og kjgkken.

Leiligheten disponerer i tillegg 2 boder pa henholdsvis 5,7 kvm og 0,3 kvm samt fast
parkering med plass til to biloppstillinger i avlast garasjeanlegg.

Standard

Overflater:

Oppholdsrom med parkett pa gulvene og entré med fliser. Malte mur og platekledde
vegger. Nedsenket himling med malt panel i gang, entré og pa kjokken, ellers malt
betong i himling.

Parkett er slip og lakkert, vegger og tak er malt i 2024.

Innedgrer bestar av hvite fyllingsdgrer med hvite karmer. Det er opplegg for &
remontere skyvedgrer mellom stue og vinterhage.

Det er felles pipelgp i sameiet og evt. plass for montering av peis i stue.
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Bad/vaskerom:

Nytt baderom fra 2024 med fliselagte overflater, nytt saniteerutstyr og gulvvarme.
Innredningen bestar av vegghengt servant med skuffer og overspspeil, vegghengt
toalett og dusjhjgrne med innfellbare dusjdgrer og opplegg for vaskemaskin.

Det er pafgrt overliggende smgremembran, slukmansjett og plastsluk med klemring.
Avtrekk fra baderom er tilkoblet felles ventilasjonsanlegg.

Moderne og tidsrike fliser.

Det er ikke foretatt hulltaking da baderommet er nytt, ubrukt og dokumentasjon pa
utfersel foreligger.

Kjgkken:

Innredning med glatte skapfronter, laminert benkeplate, nedfelt rustfri oppvaskkum og
et greps armatur.

Av integrerte hvitevarer finner du oppvaskmaskin, stekeovn, induksjon koketopp og
kjol-/fryseskap.

Det ble i 2024 montert nye skapfronter fra HTH, installert ny stekeovn og nytt
blandebatteri. | tillegg er det montert nye stoppekraner for bad i kjgkkenbenk.
Kjokkenet har rikelig med skap og benkeplass som gj@r det til et svaert funksjonelt og
arbeidsvennlig kjgkken.

Stue:

Stuen ligger i dpen lgsing mot kjskken som skaper et sosialt oppholdsrom perfekt for &
underholde og arrangere bade store og sma selskaper. Store vindusflater bidrar til
rikelig med naturlig lysinnslipp.

Utformingen av stuen skaper naturlige soner for bade sofagruppe og spisegruppe. Her
kan en enkelt innredes med sofagruppe og stort langbord.

Opprinnelig har boligen sin egen vinterhage, men skyvedgrene er per na fjernet noe
som gjgr at vinterhagen er integrert i stuen. Om gnskelig er det mulig @ montere
skyvedgrer igjen, slik at vinterhagen blir et eget rom.

Beliggende i 3. etasje har du fantastisk utsikt over naeromradet og ser helt over til
Holmenkollen, Oslo og Oslofjorden.

Soverommet:

Soverommet er stort og luftig og med ekstra takhgyde og store vindusflater far du et
lunt og behagelig rom. Veggene er malt i en tidsriktig, lys beige farge og det er videre
god plass til 4 innrede med stor seng og nattbord. Rommet har integrert
garderobeskap med skyvedgrer og downlight belysning.

Entré:

Romslig entre med downlights belysning i tak og praktiske fliser pa gulv.
Garderobeskap med god plass til oppbevaring av yttertgy og sko.

Gang utenfor soverom og bad har ogsa en innebygd garderobe med skyvedgrer for
ytterligere oppbevaring.
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Tekniske installasjoner:

Det er felles hoved vann tilfgrsler i kobber lagt skjult i kanaler. Innvendige
vannledninger er av kobber med plastkappe, men pa bad er alle rgr montert som ror i
rgr. Stoppekraner i benk pa kjgkken.

Felles avlgpsror av stgpejern som er lagt skjult i kanaler.

Ventilasjon med mekanisk avtrekk i leiligheten med avtrekk fra vatrom og kjgkken.
Friskluftstilfgrsel fra ventiler i vegg/vinduer.

Ca. 120 liters varmtvannsbereder er plassert i kipkkenbenk. Antatt fra tidlig 2000-tallet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Dgrer

Vurdering av avvik:

-Det er avvik:

Anbefalt brukstid for entredgrer er pa ca. 30-40 ar.

Konsekvens/tiltak

-Tiltak:

Dgren er na ca. 40 ar gammel og anbefalt brukstid er snart overskredet

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vurdering av avvik:

-Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

-Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Takstmannen har ikke autorisasjon for total taksering av el-anlegg. Det anbefales
derfor pa generelt grunnlag at el-anlegg som ikke har hatt kontroll siste 5 ar
kontrolleres av autorisert elektriker eller E-verket.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Vurdering av avvik:

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Forventet brukstid for soilrgr er ca. 50 ar.

Konsekvens/tiltak

-Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Forhold som har fatt TG3:
Ingen forhold har fatt tildelt tilstandsgrad 3.

Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da baderom er nytt, ikke brukt og har dokumentasjon pa
utfgrelse.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Oppgraderinger utfgrt i 2024:

-Baderom ble ribbet ned og bygd opp pa nytt

-Overflater be pusset opp

-Kjgkkeninnredning fikk nye fronter, ny stekeovn og nytt blandebatteri

Sameiet opplyser fglgende om stgrre vedlikehold og rehabiliteringer de senere arene:
2022-2023: Total vindusutskifting

2022: Installasjon av Obos ngkkel Digitale ngkler tilgjengelig for alle felles oppganger.
Tilgangen reguleres av eierforhold.

2020: Malt oppgang A

2017: Nye lekeapparater montert. Skiftet vinduer i A/B og E/F. Asfaltert gangvei. Malt
inngangsdgrer.

2016: Rens av ventilasjonskanaler.

2015: Ny sosial uteplass / riving av sgppelskur.

2014: Nye avfallsbrgnner. Utvidelse av gjesteparkering.

2012 - 2013: Takrehabilitering. Maling av inngangspartier og verandaer.

2008: Murskade i C og G utbedret. Skadede vinduer skiftet.

2006 - 2007: Maling av oppgang 20 E og G.

2005 - 2006: Varmtvannstanker sjekket.

2004 - 2005: Maling av vinduer og terrasser.
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Modernisert/Pakostet ar
2024

TV/Internett/Bredband
Tv-anlegg/bredband er inkludert i felleskostnadene og leveres av Telia.

Parkering
Fast parkering i lukket garasjeanlegg. Det bemerkes at denne p-plassen er sveert
romslig. Ellers er det noen gjesteparkeringsplasser.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
83160966

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Leiligheten har mulighet for elektrisk oppvarming med Igse ovner. Gulvvarme pa bad.

Energikarakter
F
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Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5 500 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1184 489

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 501 057

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og eventuelt oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
70/7084

Felleskostnader inkluderer

Inkludert i felleskostnadene er TV-anlegg/bredband, energi/fyring, kommunale avgifter,
felles forsikring, drift og vedlikehold samt diverse honorarer og kostnader. For
ytterligere spesifikasjon, se resultatregnskapet.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2986

Andel fellesformue
Kr 8 148

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet

Sameienavn
Grefsenseteren Boligsameie

Organisasjonsnummer
975873315

Om sameiet

Sameiet bestar av 77 seksjoner.

Grefsenseteren Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 975873315, og ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kommune
Gards- og bruksnummer: 75 2

Sameiet bestar av 70 boligseksjoner og 7 nzeringsseksjoner pa eiendommen.

Styret
Styret kan kontaktes pa e-post grefsenseteren@styrerommet.no. Du kan ogsa komme
ikontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.
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Planlagte oppgraderinger:
Styret jobber inn i 2023 med a etablere en sykkelparkering for store elsykler i garasjen.
Her vil det bli lasebolter i bakken, og oppmerket omradet.

Renhold
Sameiet har avtale med Erik Wennemo om renhold av fellesarealene

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det
er sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sg@rge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes
dette til styret.

Sameiet har igangsatt en stgrre vedlikeholdsprosess- vindusutskifting. Styret viser til
informasjon fra arsmgte 2021. Der orienteres det om at det var planlagt et stort
prosjekt i 2022 knyttet til utskifting av vinduer. Grunnet forhgyede kostnader knyttet til
materialer og frakt vurderte styret a avvente utskifting av vinduer til markedet er mer
stabilisert etter pandemien. Styret gj@r en ny vurdering i 2022 for 2023. Styret gjorde
nye vurderinger og inngikk i september kontrakt med Obos prosjekt for drift av
vindusutskifting for sameiet vart. Utskifting vil gjennomfgres i august 2023, og
kostnaden vil bli fordelt over sameiebrgken. Styret har vedtatt & kreve inn kapital for
vindusutskifting - ca 9 millioner fordelt pa tre innbetalinger med forfall juli, august og
september. summene er ca 70 000,- totalt.

Forkjopsrett
Det foreligger ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Sameiet hadde et positivt arsresultat i 2022 pa kr. 756 642,-.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa

overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
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styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Dyr som er til ulempe for andre beboere, ma ikke holdes i leilighetene. Lufting av dyret
skal skje utenom gangveiene, garasjene og barnas lekeplasser. Lufting av dyret ma
skje under kontroll. Hundeekskrementer ma fjernes umiddelbart.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskiftegebyr
Kr 6385

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 75, bruksnummer 2, seksjonsnummer 42 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/75/2/42:

21.09.1877 - Dokumentnr: 923498 - Bestemmelse om gjerde
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

08.01.1926 - Dokumentnr: 350 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

28.01.1960 - Dokumentnr: 1220 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:2
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Gjelder denne registerenheten med flere

12.09.1983 - Dokumentnr: 25915 - Erklaering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

04.12.2006 - Dokumentnr: 601377 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om vann og kloakkledning

Med flere bestemmelser.

Gjelder denne registerenheten med flere.

25.02.1986 - Dokumentnr: 13019 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 42

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 70/7084

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 77 SEKSJONER

15.09.2009 - Dokumentnr: 681295 - Bestemmelse om parkering
Gjelder denne registerenheten med fler.

Bruksrett til 87 parkeringsplasser i garasjeanlegg K2 i Grefsentoppen boligsameie
Bruksretten kan ikke overdras til andre enn hjemmelshaver til gnr. 72 bnr.2 eller gnr. 75
bnr. 13.

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest vedrgrende "Nybygg, Boligblokk" datert 10.02.1988.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.02.1988.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig med tilhgrende anlegg.
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Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 daggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4970 000,- (Prisantydning)
0,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

124 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 970 000,00))

138 690,- (Omkostninger totalt)
5108 690,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 138 690

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 24 900,- oppgjgrshonorar

kr 6 990,- og visninger kr 3 890,- per stk. (4 fgrste er inkludert). Minimumsprovisjonen
er avtalt til kr 34 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold
til oppdragsavtale totalt kr 4 590,-. Utleggene omfatter opplysninger fra
forretningsfgrer. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 34 900,- for utfgrt arbeid, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Lars Berge

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig/Partner
lars.berge@aktiv.no

TIf: 489 92 004

Gabrielsen & Partners AS, Christian Michelsens gate 2
0568 OSLO
TIf: 228 71 190

Salgsoppgavedato
25.03.2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Grefsenkollveien 20 E, 0490 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 75, bnr. 2, snr. 42

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 66 m?

o )
_j',a,?é, :

Befaringsdato: 18.03.2024 Rapportdato: 22.03.2024 Oppdragsnr.: 15467-2626 Referansenummer: TM8209

Autorisert foretak: Takstmann Jan Berby MNTF Sertifisert Takstingenigr: Jan Berby

A TAKSTPARTNER

TAKSEOING | 031D DG AXEIINLS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKSTPARTNER TASEN

Takstpartner Tasen er et kontorfellesskap for takstmenn med kontor pa Tasen i Oslo. Fra 1.1.2020 er vi 4 selvstendige takstmenn

tilknyttet dette kontoret. | tillegg har Takstpartner andre kontorer rundt om i Oslo og Akershus. Sammenslut
hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn tilsluttet Takstpartner.

ningen har som

Takstmann Jan Berby er opprinnelig utdannet tgmrer/tgmrermester, har jobbet som takstmann siden 1998 og har utfgrt i overkant av
10 000 verdi- og tilstandsrapporter. | tillegg utfgres ferdigbefaringer og overtakelser av ny bolig prosjekter. Har sertifikater innenfor

Bolig Tilstand, Bolig Verdi og TEGoVA Residential Valuer (TRV)

Rapportansvarlig

/ -
0 Tk
Qpu Juls -
Iy
Jan Berby
Uavhengig Takstingenigr
jan@takstpartner.no

924 69 095

N L

Norsk takst

Oppdragsnr.: 15467-2626 Befaringsdato: 18.03.2024

m TAKSTPARTMER

Side: 2 av 18



Grefsenkollveien 20 E, 0490 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF ‘
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0301 OSLO 0801 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15467-2626 Befaringsdato: 18.03.2024 Side: 3 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Gnr75-Bnr2 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO Norsk takst

Grefsenkollveien 20 E, 0490 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF ‘ I I

Beskrivelse av eiendommen

Veldrevet sameie med bygningsmasse oppfgrt i 1985 etter
datidens materialvalg, byggemater og byggeforskrifter. |
2012/13 ble det utfgrt rehabilitering av sameiets tak,
balkonger og inngangspartier, det ble ogsa etablert nytt
nedgravd avfallssystem, Molok. Vinduer ble skiftet i 2023.
Eldre eiendommer har likevel normalt noe stgrre
vedlikeholdsbehov og behov for utskiftninger/fornyelser pga
stgrre risiko for fuktskader, soppangrep, setninger osv. enn
nyere eiendommer. Overflater og vatrom er vurdert mot hva
som ma forventes av standard som fglge av bygningens alder.
Boligen er bygget i henhold til byggeforskrifter gjeldende i
den perioden boligen ble oppf@rt og boligens standard
avviker derfor fra dagens krav til rom, innemiljg,
energigkonomisering osv.

Leiligheten som ligger i 3. etasje og har normal god standard
og hvor blant annet baderom ble ribbet ned og bygd opp pa
nytt i 2024, samtidig som overflater ble pusset opp og
kjgkkeninnredning oppgradert med nye skapfronter.
Tilstandsanalysen har avdekket fa symptomer pa svikt og
awvik fra normal standard. Det er gjennomgaende registrert
TG 0 0g TG 1 samt noe TG2 som gitt pga alder og slitasje pa
enkelte bygningsdeler hvor dagens krav i dag er strengere
enn da eiendommen ble oppfegrt.

Arealer e
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Opprinnelig vinterhage er i dag innredet som del av stue.

Oppdragsnr.: 15467-2626 Befaringsdato: 18.03.2024 Side: 5av 18



Grefsenkollveien 20 E, 0490 OSLO
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Takstmann Jan Berby MNTF ‘ I I

Pb. 80 Tasen
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Sammendrag av boligens tilstand

S0

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
=
c
. <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
5
[=
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 15467-2626 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Takstmann fikk utlevert ngkler og var alene under befaring.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

(252D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si
18.03.2024 Side: 6 av 18



Grefsenkollveien 20 E, 0490 OSLO
Gnr75-Bnr2
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Takstmann Jan Berby MNTF
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO

EIET SEKSJON | BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1985 Bygning tatt i bruk ifglge Norges
Eiendommer.
UTVENDIG
Vinduer

Vindu med treramme og tre-lags isolerglass mellom soverom og opprinnelig vinterhage.

Arstall: 1985

(m Vinduer - 2

Vinduer med trerammer og tre-lags isolerglass.

Arstall: 2023 Kilde:

15| Dgrer

Entredgr i B30 og dB35 kvalitet.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Anbefalt brukstid for entredgrer er pa ca. 30-40 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Produksjonsar pa produkt

Dgren er na ca 40 ar gammel og anbefalt brukstid er snart overskredet

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 15467-2626

Befaringsdato: 18.03.2024

Side: 7 av 18
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Grefsenkollveien 20 E, 0490 OSLO
Gnr75-Bnr2
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Overflater

Takstmann Jan Berby MNTF
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO

N 1|

Norsk takst

Oppholdsrom med parkett pa gulvene, bortsett fra entre med fliser. Malte mur og platekledde vegger. Nedsenket himling med malt panel i gang, entre og pa

kjpkken, ellers malt betong himlinger.
Parkett slipt og lakkert, vegger og tak malt i 2024.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Arstall: 1985

(33 Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted

Det er felles pipelgp i sameiet og evt plass for montering av peis i stue.

(m Innvendige dgrer

Hvite fyllingsdgrer med hvite karmer.
Det er opplegg for a remontere skyvedgrer mellom stue og vinterhage.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Andre innvendige forhold

Skyvedgrsgarderobe montert pa soverom og i gang.

VATROM

Oppdragsnr.: 15467-2626 Befaringsdato: 18.03.2024

Side: 8 av 18



Grefsenkollveien 20 E, 0490 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF
Gnr75-Bnr2 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

N 1|

Norsk takst

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Opprinnelig bad ble ribbet helt ned og bygd opp igjen i 2024 med flislagte overflater, nytt saniteerutstyr og gulvvarme i gulv.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

(m Overflater vegger og himling
Flislagte vegger og malt betong i himlinger.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

5/5 fliser pa gulv med fall mot sluk plassert i dusjsone.

Arstall: 2024

ETASJE > BAD/VASKEROM

(m Sluk, membran og tettesjikt
Det er pafgrt overliggende smgremembran, slukmansjett og plastsluk med klemring pa bad.

ETASJE > BAD/VASKE ROM

(m Sanitaerutstyr og innredning
Dusj pa gulv med dusjdgrer i herdet glass. Servant med skapinnredning. Klosett med vegghengt klosettskal og innebygget sisterne.

Opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2024

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Avtrekk fra baderom tilkoplet felles ventilasjonsanlegg.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da baderom er nytt, ikke brukt og har dokumetasjon pa utfgrelse.

Oppdragsnr.: 15467-2626 Befaringsdato: 18.03.2024

Side: 9 av 18
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Grefsenkollveien 20 E, 0490 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF

Gnr75-Bnr2 Pb. 80 Tasen k I I

0301 OSLO 0801 OSLO  Norsk takst

Tilstandsrapport

KI@KKEN
ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning med glatte skapfronter, laminat benkeplater, nedfelt rustfri oppvaskkum og et greps armatur. Integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, stekeovn,
induksjon koketopp og kjgl-/fryseskap.
Nye skapfronter fra HTH, ny stekeovn og blandebatteri. | tillegg er det montert nye stoppekraner for bad i kjgkkenbenk. Alt fra 2024.

ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk
Ventilator over koketopp tilkoplet felles anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Felles hoved vann tilfgrselsrgr i kobber lagt skjult i kanaler. Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe, men pa bad er alle rgr montert som regr i
rer.
Stoppekraner ibenk a kjpkken.

Avigpsrgr

Felles avigpsrgr av stgpejern som er lagt skjult i kanaler.

Arstall: 1985

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Forventet brukstid for soilrgr er ca. 50 ar.
Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Ventilasjon med mekanisk avtrekk i leiligheten med avtrekk fra vatrom og kjgkken. Friskluftstilfgrsel fra ventiler i vegg/vinduer.

Oppvarming
Leiligheten har mulighet for elektrisk oppvarming med Igse ovner. Gulvvarme pa bad.

‘1l Varmtvannstank

Ca 120 Itr varmtvannsbereder plassert i kjpkkenbenk.
Antatt fra tidlig 2000 tallet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Oppdragsnr.: 15467-2626 Befaringsdato: 18.03.2024 Side: 10 av 18



Grefsenkollveien 20 E, 0490 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF
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Tilstandsrapport

(12 Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken

kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Opprinnelig sikringsskap med skrusikringer, 3x35 Amp hovedsikringer,7x16 og 1x25 Amp kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2024 Montert nye varmekabler pa bad og delvis nytt anlegg pa bad. | tillegg er det montert nye ledspotter med dimmer i himling pa kjgkken,
entre og gang.
Ledlys-striper med dimmer, under overskap pa kjgkken, himling i stue, to soner (3 stk.).

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei
Generelt om anlegget

6. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?

Ja Takstmannen har ikke autorisasjon for total taksering av el-anlegg. Det anbefales derfor pa generelt grunnlag at el-anlegg som ikke har hatt
kontroll siste 5 &r kontrolleres av autorisert elektriker eller E-verket.

Oppdragsnr.: 15467-2626 Befaringsdato: 18.03.2024 Side: 11 av 18
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Tilstandsrapport

56

P e e ot

(m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Pulverapparat. To rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei lkke montert rgykvarsler.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 15467-2626 Befaringsdato: 18.03.2024 Side: 12 av 18
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngdr ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15467-2626
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Arealer

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 66 66 66
Kjeller 6 6 6
SUM 66 6 72
SUM BRA 72
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, Gang, Bad/vaskerom , Soverom

Etasje i g/ / ! ’ Innglasset balkong
Stue, Kjgkken

Kjeller 2 boder

Kommentar

Arealer malt innvendig pa stedet. Innvendige vegger, kanaler og sjakter er medtatt primaerareal.
| tillegg disponerer leiligheten to kjellerboder pa 5,7 og 0,3m?2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Opprinnelig vinterhage er i dag innredet som del av stue.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:  Vindu pa soverom vender inn mot vinterhage/stue og far indirekte dagslys fra vindu i vinterhage.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter 66 0
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Grefsenkollveien 20 E, 0490 OSLO
Gnr75-Bnr2
0301 OSLO

Takstmann Jan Berby MNTF ‘ I I

Pb.80Tasen |\
0801 OSLO Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
18.3.2024 Jan Berby

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 75 2
Adresse

Grefsenkollveien 20 E

Hjemmelshaver
Einar Olav Kirkeby

Boligselskap Eierandel
Grefsenseteren 70/ 7084
Boligsameie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Toroms selveier leilighet beliggende i et etablert, attraktivt og meget solrikt boligomrade pa Grefsen. Meget flott utsikt over deler av Oslo og

Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal Kilde Eieforhold
42 9714.1 m? | fglge Norges Eiet
Eiendommer. Areal for
hele sameiet.

Forretningsfgrer Organisasjonsnr
OBOS Eiendomsforvaltning 975873315
Telefon: 22 86 59 99

deler av Oslofjorden fra balkong. Korte avstander til skoler, forretning og offentlige kommunikasjonsmidler.
Sameiet ligger rett ved marka med flotte turmuligheter sommer som vinter. Akebakke/lyslgype og slalambakker i naeromradet.

Adkomstvei

Offentlig. Private interne smaveier mellom bebyggelse.

Om tomten

Opparbeidet fellesarealer mellom blokkene med gressplen, beplantning og asfalterte intern veier.

Parkering

Parkeringsplass for en bil i felles avlast garasjeanlegg i Grefsenkollveien 21/23, plass nr 18, rett over veien. Noen gjesteparkeringsplasser.

Forsikring

Selskap
Gjensidige forsikring

Kommentar
Fellespolise for sameiets bygningsmasse.

Oppdragsnr.: 15467-2626

Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
83160966
Befaringsdato:  18.03.2024 Side: 15 av 18
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Grefsenkollveien 20 E, 0490 OSLO

Gnr 75 - Bnr 2
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Samsvarserklaering

Brukstillat./ferdigatt.

Norges Eiendommer

Tegninger

Oppdragsnr.: 15467-2626

Dato

11.03.2024

Kommentar

Eiers egenerklaering er mottatt og
gjennomlest. Egenerklzeringen har ikke
vesentlige avvik fra registrerte forhold.

Opplysninger vedrgrende hjemmel,
gardsnummer, bruksnummer,
seksjonsnummer, eiendomsbetegnelser,
eiet/festet tomt, tomteareal og byggear
oppgitt ved elektronisk grunnbok, Norges
Eiendommer.

Befaringsdato:  18.03.2024

Pb. 80 Tasen

Takstmann Jan Berby MNTF ‘ I I

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

0801 OSLO Norsk takst

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Grefsenkollveien 20 E, 0490 OSLO
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Takstmann Jan Berby MNTF ‘ I I

Pb. 80 Tasen
0801 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/TM8209

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006240043

Selger 1 navn

Einar Olav Kirkeby

Poststed

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei []Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |8

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei 1 Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 8316096 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EOK
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Se vedlegg redegjgrelse for oppussingsarbeider utfert i 2024.
Arbeid utfert av | Sanitaer og varmevakta, Elektro Nettverk. Egeninnsats

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Se vedlegg redegjgrelse for oppussingsarbeider utfert i 2024.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Disse har utfgrt alt arbeid knyttet til vann og avlgp pa badet.
Arbeid utfert av | Saniteer og Varmevakta AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Se vedlegg redegjgrelse for oppussingsarbeider utfgrt i 2024.
Arbeid utfert av | Elektro Nettverk AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

har bakgrunn som murmester.

Malerarbeid, oppussing av kjgkkeninnredning og bygningsmessige arbeider pa bad er utfgrt som egeninnsats. Eier
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15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [Jva
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Dokumenter

Redgjerelse oppussing 2024.pdf 90058102 NB IMV 886K VENICE BIANCO 5X5 MOS.pdf

90058104 NB IMV 80RT VENICE BIANCO 60X60.pdf 78.pdf ARDEX-tetningsdetaljer.pdf ARDEX-SK-TRICOM.pdf
ARDEX-SK-100-W.pdf Fliser FDV.pdf S-1-K-PLUS.pdf G-7-N-1.pdf X-77.pdf SN.pdf
NELFO_Samsvarserklaering_Inst._Sign._050191_15502745.pdf NELFO_Rapport_fra_risiko._og_slutt_ 050191_15503461.pdf
NELFO_Risikovurdering R1_050191_15500916.pdf NELFO_Sluttkontroll_ R1_050191_15502169.pdf

Varme_-_Nexans_med_brukerveiledning_050191_15501540.pdf
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Tilleggskommentar

Seksjonen ble kjgpt i 2009 av undertegnede og min sgnn Mathias med en eierbrgk pa 74/26. | 2016 kjgpte jeg Mathias sin andel. Dette er
arsaken til at hjemmel er datert til 11.3.2016. Seksjonen har vaert utleid, men etter at leietaker flyttet ut i januar i & har jeg foretatt oppussing.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Grefsenkollveien 20E
Postnummer 0490

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 75

Bruksnummer 2

Seksjonsnummer 42

Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 80941560

Bruksenhetsnummer H0302

Merkenummer 56ce6501-0410-41e8-9814-f529b7016e74
Dato 12.03.2024
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS v/ ALEXANDER MCCOIG

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Sist endret i arsmate 11. april 2022.

HUSORDENSREGLERFOR
GREFSENSETEREN BOLIGSAMEIE

1. Beboerne plikter & folge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden og de som gis adganag til leiligheten.

Husk at lojal oppfelging av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til
et godt bomiljg i sameiet.

2. Meldinger fra styret til beboerne er a betrakte som midlertidige husordensregler som
ma endelig vedtas av pafglgende sameiermeate.

3. Vaktmester har fullmakt fra styret til & pase at husordensreglene overholdes, og kan
pa Boligsameiets vegne gripe inn ved overtredelser.

Henvendelser til styret eller forretningsfarer om husorden skjer skriftlig. Eventuelle
uoverensstemmelser begr imidlertid farst sgkes ordnet internt.

4. Kjgretoy og parkering

Det vises til gjeldene skilting om parkering inne pa sameiets omrade. Kjgretgy knyttet til aktiv
serviceoppdrag, av/palessing, flyttebiler osv. kan om ngdvendig hensettes for kortere tid inne
pa omradet. Det oppfordres til at egen p-plass i garasjen benyttes ved ordinaer parkering.
Gjester skal henvises til oppmerket p-plass forbehold gjesteparkering (ikke beboere). Husk
synlig gjesteparkeringskort.

Klager pa eventuell parkeringsbot ma rettes til innleid parkeringsselskap.

Der det er port inn til omradet sa skal denne holdes lukket.

Veaer oppmerksom pa at renovasjonsbilen ma ha tilgang til avfallsdunkene ved oppgang A
hele dagnet. Om det parkeres foran porten eller ved avfallsdunkene sa avstar
renovasjonsetaten a hente avfallet.

All kjgring pa tilkjgrselsveiene og i garasjen ma skje med stor aktsomhet

Garasjeplasser skal holdes ryddige og rene. Det kun lov & oppbevare gjenstander

som naturlig tilhgrer bilholdet. Brannfarlige gjenstander skal ikke oppbevares i
garasjeanlegget.

Det vil normalt veere hoved renhold i garasjen en gang i aret, og da ma gulvarealene veere
temt for gjenstander. Hoved renhold varsles i god tid.

5. Avfallshandtering
Avfall skal kildesorteres i henhold til Oslo kommune sine retningslinjer
www.oslo.kommune.no/avfall-og-gjenvinning

Husholdningsavfall ma pakkes godt inn for a hindre lukt og tilgrising. Det er ikke anledning til
a plassere husholdningsavfall i fellesarealer f.eks. utenfor leilighetsdaren i trappeoppgangen.



Dette av hensyn til brannvern og ikke minst hensynet til trivsel og milje for gvrige beboere og
gjester.

Avfall som ikke kan kastes i sameiets avfallsdunker ma bringes til egnet sted av den enkelte
beboer. | denne sammenheng vises det til returpunkt for metall og glass ved busstoppen i
Akebakken. @vrig avfall/spesialavfall ma leveres pa gjenbruksstasjon. Det er ikke anledning
til & sette avfall utenfor avfallsdunkene.

6. Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser. Annet
enn klosettpapir ma ikke kastes i klosettet.

7. Dyr som er til ulempe for andre beboere, ma ikke holdes i leilighetene. Lufting av
dyret skal skje utenom gangveiene, garasjene og barnas lekeplasser. Lufting av
dyret ma skje under kontroll. Hundeekskrementer ma fiernes umiddelbart.

8. Musikk- og sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale med styret og/eller
naboene.

9. Beboerne plikter & s@rge for ro og orden i og utenfor leilighetene. De ma ikke brukes
slik at andre sjeneres.

Fra kl. 23.00 til kl. 07.00 ma beboerne vise saerlig hensyn, slik at andre

beboeres nattes@vn ikke forstyrres. Veer spesielt oppmerksom pa at hgy musikk i
leilighetene og haylytt tale og musikk pé terrassene og balkongene vil forstyrre
beboere i et stort omfang.

Teppebanking pa terrassene og balkongene bar sgkes unngatt.

Det ma utvises stor hensynsfullhet ved grilling pa terrassene og balkongene. Det er kun tillatt
a benytte elektrisk- eller propangrill.

Stoy knyttet til oppussing/vedlikehold

Med stgy i denne sammenheng menes pigging, borring, banking, sliping og annen
tilsvarende aktivitet som medfgrer hay lyd. Husk at f,eks borring i vegger og tak hgres sveert
godt, ogsa i nabooppgangen.

Ved behov for stayende arbeider sa skal dette utferes mellom kl. 08.00 — 17.00 pa hverdager
og kl. 09.00 — 15.00 pa lgrdager.

Pa sendager og helligdager (hele dagen), samt paske-, pinse- og julaften etter er det ikke
anledning til stayende arbeider (helligdagsfred)

Det oppfordres generelt til nabovarsel via Vibbo og/eller oppslag i oppgangen i god tid
(minimum en uke), ved planlagte stayende arbeider.

10. Av hensyn til trappevask, brannhensyn og generell adkomst til oppgangene, er det ikke
adgang til & ha gjenstander stdende i gangene. Sykler og sportsutstyr o.l. plasseres i
bodene.
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Beboerne plikter & holde inngangsdgrene lukket og last til enhver tid.
Beboerne plikter & verne om treer, plener og andre ytre anlegg.

11. Styrets godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa
bebyggelsens utseende, sa som f.eks. maling, radio- og TV-antenner, flaggstenger,
skilt eller andre utvendige faste innretninger.

Ved brudd pa denne bestemmelse kan styret kreve at forholdene tilbakefares til det
opprinnelige.

Innvendige endringer i leilighetene som medfgrer inngrep i byggets baerende
konstruksjoner, ma ikke foretas. Likeledes ma det heller ikke foretas forandringer
som kan veere til ulempe for naboer.



Grefsenseteren Boligsameie

VEDTEKTER
for

Grefsenseteren Boligsameie, org. nr. 975 873 315

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet 08.11.1985
Revidert i sameiermgte den 4. mars 1999
Tillegg i § 3-1 (4) (tidligere vedtekter § 2), vedtatt i sameiermgte 13. mars 2006
Tillegg i § 3-4 (tidligere vedtekter § 2) vedtatt i sameiermgte 21. mars 2013
Tillegg i § 3-1 (10) (tidligere vedtekter § 2) vedtatt 5. april 2017

Revidert iht. ny Eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 med i kraftredelse 01.01.2018.
Endring av 6-2 i arsmate 5. april 2018
Endret i arsmate 3. mai 2021 med endringer av Eierseksjonsloven av 10. april 2019 med i
kraftredelse 1. januar 2020
Endret i ekstraordinzert arsmgte 11.10.2021 —tillegg i § 5.1 (5) og 5.2.(5)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Grefsenseteren Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 8. november 1985

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 70 boligseksjoner og 7 nzeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 75, bnr.

2 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et
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selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Salg av seksjon skal meldes til styret for registrering.

Erverver av seksjon og leietaker til bruksenhet skal godkjennes av styret. Godkjennelse kan
ikke nektes uten saklig grunn. Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold utover det som inngér i 2-1 (4).

Eiere av seksjon som ikke bor i seksjonen ma melde sin eller kontaktpersons bopeladresse
til styret.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
3. Seksjonseierens rett til a8 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk
(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er
i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Hver sameier har enerett til bruk av sin seksjon og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet til.

(3) Enerett til midlertidig bruk av deler av fellesarealet eller fellesanleggene kan vedtas med
2/3-dels flertall etter reglene i eierseksjonslovens § 19, 5. ledd.

(4) Alle seksjonseiere har bruksrett til en garasjeplass i Grefsentoppen Boligsameie. Denne
retten faller bort 30 ar etter at lov av 16. juni nr. 65 tradte i kraft.

Garasjeanlegget er kameraovervaket.

Seksjonseiere som har kjopt midlertidig bruksrett til ekstra garasjeplass kan ikke selge
denne bruksretten til andre enn seksjonseiere i eller til sameiet Grefsenseteren
Boligsameie, gnr. 75, bnr. 2 i Oslo kommune.

Ved salg av midlertidig bruksrett skal melding om overdragelse sendes til styret og til
forretningsfarer for registrering. Oversikt over eiere av ekstra garasjeplass vedlegges
vedtektene. Ved overdragelse endres listen av styret uten arsmatets godkjenning.

Utleie av midlertidig bruksrett til garasjeplass kan bare skje til seksjonseiere i
Grefsenseteren BS eller Grefsentoppen BS.

(5) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som
er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(6) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.
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(7) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(8) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmeatet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(9) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjer
om remontering skal tillates.

(10) Som ventilator til kjgkken/baderom skal det kun brukes ventilator beregnet pa
sentralstyrt avtrekk Til kjgkken for eksempel Villavent 251-10/B. (ventilator uten motor). Bruk
av ildsted (ovn/peis) forutsetter montert pipevifte.

(11) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(12)  Felling av starre traer skal pa forhand skriftlig forelegges berarte beboere.

(13)  A. Mindre meldepliktige arbeider.

Sameiere som vil igangsette mindre meldepliktige arbeider (jfr. bygningsloven) skal sende
nabovarsel til samtlige sameiere. | nabovarselet skal det angis en svarfrist pa 2 uker.
Deretter skal saken med eventuelle uttalelser fra sameiere (naboprotester) forelegges styret.
Styret skal vedlegge sine eventuelle merknader til byggemelders sgknad til Plan- og
bygningsetaten. Styret skal innhente sakkyndig bistand fra arkitekt eller lignende

Byggemelder skal dekke utgifter i denne forbindelse.

(14)  B. Vesentlige arbeider
Bygningsmessige arbeider som medfarer vesentlige endringer i eksterigr i boliganlegget som
for eksempel balkonger, tillates ikke gjennomfart.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

3
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4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

Seksjon 28 overtar vedlikeholdsplikten for utbygd takterrasse og er ansvarlig for alt
vedlikehold av innvendige flater av takterrassen. Herunder ogsa skader som kan skyldes
utbyggingen pa fellesareal og andre seksjoner
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) Som ventilator til kigkken/baderom skal det kun brukes ventilator beregnet pa
sentralstyrt avtrekk. Til kjgkken for eksempel Villavent 251-10/B. (ventilator uten motor). Bruk
av ildsted (ovn/peis) forutsetter montert pipevifte.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjiennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Seksjon 28 overtar vedlikeholdsplikten for utbygd takterrasse , jfr. 5-1 (5)

(6) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
5
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes av
styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akonto belgpet forfaller forskuddsvis hver
maned.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfaert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6
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Styret kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i
strid med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre pa fire medlemmer og to varamedlemmer som velges for to ar av
gangen dersom sameiermgtet ikke bestemmer noe annet. Styrelederen velges sarskilt.

Den som er umyndig, kan ikke veere styremedlem. Bare fysiske personer kan velges
som styremedlem.

(2) Styremedlemmene og varamedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har
bestemt noe annet. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal

undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p4 arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) To styremedlemmer i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

9. Arsmotet

9-1 f\rsmztets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.
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(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 §aker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmetet:
behandle styrets arsberetning/arsrapport

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
velge styremedlemmer

behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmgate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmeatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.
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(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplesning av sameiet

titak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

O 0 T o
== =0

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale

egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11
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11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a)

b)

eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten méa ha innvendige arealer og kan ogséa ha
utvendige arealer.

fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.
boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hiemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12
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TILLEGG TIL VEDTEKTENES § 3-1 (4)
MIDLERTIDIG BRUKSRETT TIL GARASJEPLASS

Eier

Erik Eken og Cathrine Falk

Henrik Myhr Nielsen og Ida M. Sandhalla
0dd Reidar Bjgrnstad

Egil Seem

Bjorn Eek-Johansen

Fabian G. Eggum og Lene Skrettingland
Morten Engelsland og Brit Klaeboe
Anders Hgfft Bjogrnstad

Lars Kristian Rudsrud

Gunnar K. Halvorsen

Jan Torbjorn Tangen
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ORG.NR. 975 873 315, KUNDENR. 1209

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3498 796 3173623 3332000 3518000
Ladeinntekter EL-bil 0 1 000 0 0
Andre inntekter 3 70 4 307 20 000 8520000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3498 866 3 178 930 3352 000 12 038 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11985  -11 703 -12 000 -13 000
Styrehonorar 5 -85000 -83000 -83 000 -90 000
Revisjonshonorar 6 -7 501 -7 575 -8 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -156 730 -152 475 -160 000 -163 782
Konsulenthonorar 7 -104 587  -16 982 -10 000 -170 000
Drift og vedlikehold 8 -319 227 -574 108 -748 000-10 825 000
Forsikringer -376 183 -329 792 -350 000 -475000
Kommunale avgifter 9 -711 080 -681 329 -702 288 -840 468
Energi/fyring -239 464 -185718 -150 000 -200 000
TV-anlegg/bredband -334 376 -221 827 -230 000 -350 000
Andre driftskostnader 10 -446 395 -471 938 -419500 -477 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2792529 -2736447 -2872788-13 612 250
DRIFTSRESULTAT 706 337 442 483 479 212 -1 574 250

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 50 305 42 239 40 000 41 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 50 305 42 239 40 000 41 000
ARSRESULTAT 756 642 484 722 519 212 -1 533 250
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 756 642 484 722
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GREFSENSETEREN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 975 873 315, KUNDENR. 1209

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Tomt 250 000 250 000
SUM ANLEGGSMIDLER 250 000 250 000
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3574 39 559
Kundefordringer 35 35
Forskuddsbetalte kostnader 496 642 318 616
Driftskonto OBOS-banken 77 094 582 565
Sparekonto OBOS-banken 1813 058 603 218
SUM OML@PSMIDLER 2390403 1543993
SUM EIENDELER 2 640403 1793993
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2310015 1553 373
SUM EGENKAPITAL 2310015 1553 373
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 105 749 76 579
Leverandgrgjeld 224 639 164 041
SUM KORTSIKTIG GJELD 330388 240620
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 640 403 1793 993
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 2. mars 2023
Styret i Grefsenseteren Boligsameie

Maria Greenberg Bergheim/s/ Morten Engesland/s/

Ole Torstein Ovrum/s/

Ase Jerstad/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3420 384
Strgm EI-Bil 64 800
Garasje 12 700
Bod 5400
Fryseboks 3 528
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 506 812
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -3 600
Strgm EI-Bil -2 400
Fryseboks -2 016
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 498 796
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 70
SUM ANDRE INNTEKTER 70
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 985
SUM PERSONALKOSTNADER -11 985

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 85 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 700, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 501.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -84 531
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -20 056
SUM KONSULENTHONORAR -104 587
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -133 877
Drift/vedlikehold VVS -18 850
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -124 608
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -26 721
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -5 171
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -319 227
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -448 594
Feieavgift -13 466
Renovasjonsavgift -249 020
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -711 080
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -9 465
Vaktmestertjenester -202 772

Renhold ved firmaer -217 157
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Andre fremmede tjenester -4 660
Trykksaker -1219
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kostnader tillitsvalgte -2 700
Porto -200
Bank- og kortgebyr -3 370
Velferdskostnader -4 352
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -446 395
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1168
Renter av sparekonto i OBOS-banken 9840
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1347
Kundeutbytte fra Gjensidige 37 950
SUM FINANSINNTEKTER 50 305




SK]. ¢-14, ANDVORD.

OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
HERSLEBSGT 19" 0660 OSLO 5 * 68 30 40 Oslo, den

10. fabraar 1988,
HARO/bs o

FERDIGATTEST

(For nybygg og starre arbeider.)

Arbeidssted Journalnr,
Gnr.75, bnr.2, Grefsenkollveien 20 blokk 2 83/1418

Arbeidels art Avsluttende synsforretning
Nybygg 8.2.88

Bygningens art

Boligblokk

Byggherre
Sameiet Grefsenkollveien 20 v/Tyrhaug, Grefsenkollvn.20 C, 0490 OSLO 4

Byggemelder
Ark.ene G.D.Advocaat og T.Ramberg, Kongensgt.6, Oslo 1

Ansvarshavende

Avd.ing.0ddmund Aalberg, c/o Astrup og Aubert A/S,
Postboks 6056 Etterstad, 0601 OSLO 6

Ovennevnle byggearbeid er ulfert under lovmessig tilsyn. Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lov-
stridig.

Ferdigaltesten omfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av tomten og gjelder ikke for installasjon av sani-
teeranlegg, sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitet.

For bygningssjefen

Dweringeeneo
H.A.Rasch-0Olsen

Det gjores merksam pd at bygningslovens § 131 pas. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tillatelse for bygning eller nocn del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forutsate i den opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.
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Oslo

Dato: 12.03.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

regulering i vertikalniva 1

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
tning. Kan ikke brukes til

— Kartet er 1stilt for: Eiend

reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

byggesak.
PlottID/Best.nr: 319379/ 86486700

Adresse: GREFSENKOLLVEIEN 20E

Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 75/2

Originalformat: A3



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjersel = ——————- RpRegulertHeyde
71 - Felles parkering
73 - Felles gangareal ——— —— Grense for bebyggelse
77 - Annet fellesareal — Byggegrense
110 - Bolig m.tilh. anlegg
148 - Bolig/offentlig

149 - Offentlig/allmennyttig

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn

— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
Bygning som forutsettes revet

— — — - Byggegrense
311 - Annet veiareal

312 - Fortau
313 - Skulder/bankett
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

Bebyggelse som inngar i planen
———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

— = Markagrense

611 - Naturvernomrade
-— Avkjarsel

1541 - Vannforsyningsanlegg

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

3020 - Naturomrade

3031 - Turveg

/S /A4, 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense

. ™. ™. RpSikringSone

=+ =« = RpSikringGrense

/7 RbFareOmrade

= + == « = RpFareGrense

50 - Hoyspenningsanlegg avgrensing

70 - Felles avkjersel
-------------- 73 - Felles gangareal
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg

311 - Annet veiareal

312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
= = = = 062- Regulert skoggrense

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
= == === Plangrense (gammel lov)
w— w— w= Plangrense (ny lov)
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Grefsenkollveien 20E Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0490 OSLO Saksbehandler: Lars Berge
Telefon: 489 92 004
Oppdragsnummer: 1006240043 E-post: lars.berge@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 25.03.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



