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Andel opprinnelig godkjent som
naeringseiendom. Rammetillatelse
for bruksendring til bolig
foreligger. Behov for tiltak.
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Kr 2 000 000,-
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Kr 1 240,-

Kr2 496 739,-

Kr 5 587,-

HDI, Scor og New Line v/

Andel

Andel

1939

38/42 kvm
207 m?

0

2

Gnr. 218, bnr. 91
423
1006240202

Andel opprinnelig
godkjent som
naringseiendom.
Behov for tiltak.

Velkommen til Casparis gate 9!

En sentralt plassert 2-roms andel med en attraktiv beliggenhet ved
Alexsander Kiellands plass, like ved idylliske Akerselva. Andelen er
innredet som en 2-roms leilighet, men ble da ikke sgkt bruksendret, og
det gjgres seerskilt oppmerksom pa at den ikke er godkjent til
boligformal pr. idag. Det er gitt rammetillatelse for bruksendring, og
det ma paregnes a utfgre diverse tiltak. Se prospekt for mer
informasjon.

Andelen ligger i et sentralt og attraktivt nabolag, med frodige lladalen
like i neerheten. Det er kort vei til Akerselva med flotte turmuligheter,
St. Hanshaugen og Grinerlgkka.

Ellers kan nevnes:

- God takhgyde pd 2,61 m.

- Store vinduer med dype karmer sikrer mye lys og luft
- Kjgkken fra 2015

- VV/fyring inkl.

- IN-ordning

- 1 kjellerbod
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 38 m2
BRA - e: 4 m?

BRA totalt: 42 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 4 m2 Kjellerbod

1. etasje
BRA-i: 38 m2 Entré, stue/kjgkken, soverom, bad

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Takhgyde i stuen er malt til ca. 260 cm.

Leiligheten males til 37,6 kvm. Dette rundes opp til 38 kvm.

Leilighetene disponerer en kjellerbod merket 423, som er malt til ca. 3,6 m2.

Opprinnelig var denne "leiligheten” et kontor, og var da godkjent til naeringsvirksomhet.
Ombygging til dagens planlgsning/bruk, er ikke byggemeldt eller godkjent.

Rommene blir beskrevet ut i fra rommenes bruk pa befaringsdagen.

Det tas da ikke hensyn til hva rommene er godkjent til.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
207 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget.

Beliggenhet
Casparis gate 9 ligger sentralt til pa St. Hanshaugen, og rett i neerheten av Alexander
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Kiellands plass. Koselig bakgard som blir frodig og grenn om sommeren med
lekeplass, sandkasse og sittegrupper. Her er det gangavstand til flere parker,
dagligvarebutikker og kollektive tilbud. Naermeste dagligvarebutikk er Rema 1000 og
tar ca. en 3 minutters gange bort fra leiligheten. Butikken tilhgrer St. Hanshaugen
senter tilbyr ogsa apotek, frisgr, blomsterforretning, dyrebutikk, renseri og mer. Ellers
kan det tas en 4 minutters spasertur til Coop Mega med ferskvare- og varmmatsdisk
pa Alexander Kiellandsplass. Nabolaget har et godt utvalg av cafeer, restauranter og
barer som er populaere for bl.a. uteserveringen ved Alexander Kiellands plass. Her
finner du ogsa den anerkjente Syverkiosken! Det er ikke lange veien til Vulkan mathall
og Griinerlgkka som byr pa et bredt utvalg av mat og kulinariske opplevelser.

Omradet har flere flott parker og gangstier & velge mellom om det oppsekes natur- og
kulturopplevelser i byen. Kubaparken blir bruk til alt fra piknik til filmvisninger,
kulturarrangementer og konserter. Det er flere flotte stier lang Akerselva som kan
brukes aret rundt. En gang i aret arrangeres det ettertraktede arrangementet
"Elvelangs" med tusenvis av fakler, opplysninger av elven og flere kulturinnslag med
levende musikk, dans, lyskunst osv. Flere padler og bruker gummibater i elva for a fa
en alternativ byvandring. Casparis gate befinner seg heller ikke langt unna St.
Hanshaugen Park. En park som mange tilbringer sine sommerdager pa for a nyte sol
og varme. For innendgrsaktivitet kan det et par minutter 4 til til enten Fresh Fitness,
EVO eller Sats.

Adkomst
Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger. For
kollektivtilbud se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Offentlig kommunikasjon

Neermeste bussholdeplass er "Telthusbakken" og ligger ca. 200 meter unna leiligheten.
Herfra gar busslinjene 34 og 54 og tar deg med til blant annet Jernbanetorget,
Tjuvholmen, Tasen og Kjelsas. Det tar under 10 min med buss fgr man er fremme pa
Jernbanetorget. For flere busslinjer, kan Alexander Kiellands plass vaere et godt
alternativ. Herfra gar flybussen ca. 1 gang i timen til Oslo lufthavn.

Bygningssakkyndig
Rune Kristiansen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Grunnmur: Stgpt betong.
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Yttervegger: Yttervegger/baerende konstruksjoner oppfgrt i stgpt betong/
murverkskonstruksjon. Utvendig forblendet med spekket teglstein.
Yttertak: Flat takkonstruksjon, tekket med papp eller folie.

Etasjeskillere: Stgpte betongdekker.

Vinduer

Vinduer med 2- eller 3lags isolerglass.

Vinduer i stue er fra 2023.

Soveromsvindu er eldre, sannsynlig fra 1980-tallet.
Det er montert sveve-gardiner i vinduer.

Dorer
Brann- og lydklassifisert entredgr. B-30, 30 dB klassifisert dgr.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt av Rune Kristiansen teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklzering

Boligen selges i forbindelse med en hevingssak, selger er eiers forsikringsselskap og
har ikke ytterlig informasjon om boligen. Utfylt egenerklaeringsskjema er vedlagt i
salgsoppgave.

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med

bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
Andelen ligger i 1. etg. og bestar av:

Innbydende entré med god plass til skoskap og oppbevaring.

Apen stue/ kjgkkenlgsning med en stilren kjgkkeninnredning fra 2015. Kjgkkenet er
utstyrt med integrerte hvitevarer som stekeovn, induksjonstopp, oppvaskmaskin og
ventilatorhette i stal med kullfilter. Rikelig med benkeplass samt praktiske skuffer og
skap. Stuen er lys og luftig med en takhgyde pa 2,61 meter. Her er det god plass til &
innrede med sofagruppe, salongbord og annet gnsket mgblement. Stuen har store
vinduer med dype karmer. | den dpne Igsningen mellom stuen og kjgkkenet er det ogsa
plass til spisegruppe.

Lite soverom med plass til dobbelseng og garderobelgsning.

Badet er flislagt og har opplegg for vaskemaskin, dusjnisje og toalett. Det er innredet
med speilskap, servant med underskap, samt en praktisk hylle som gir ekstra
oppbevaringsmuligheter.
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Bod:
Leiligheten har tilgang pa en kjellerbod pa ca. 3,7 kvm.

Innhold beskrevet over er en objektiv beskrivelse av boligen, det oppfordres til  sette
seg godt inn i salgsoppgaven, da det der vil fremkomme feil, mangler, kostnadsestimat
m.m. Ved spgrsmal, ta kontakt med ansvarlig megler.

Standard

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at denne andelen er godkjent som
neaeringseiendom (butikk og lager). Ombyggingen til leilighet er ikke omsgkt eller
godkjent. Det foreligger rammetillatelse til bruksendring av leiligheten. Det vil i den
forbindelse veere behov for & utfgre tiltak i leiligheten, herunder blandt annet (dog ikke
begrenset til):

- Utvidelse av bad

- Oppgradering av ventilasjon

- Utskiftning av vinduer

Det gjgres oppmerksom pa at den innhentede rammetillatelsen er gyldig i 3 ar fra
dateringen den 13.11.24. Kjgper overtar eiendommen slik den er pr. i dag med
gjeldende rammetillatelse, og overtar ansvaret for a ferdigstille bruksendringen og
tiltak som er ngdvendig i den forbindelse.

Selger av eiendommen er et forsikringsselskap. Selskapet har overtatt eiendommen i
forbindelse med en reklamasjonssak mellom tidligere kjgper og selger/selgers
forsikringsselskap. Reklamasjonssaken var gjenstand for rettslig tvist, hvor partene
kom til forlik pa heving av kjgpet fgr hovedforhandling.

Selskapet har ikke bodd i boligen og har ingen eller begrenset kjennskap til dens
kvaliteter og tilstand utover det som fremkommer av innhentede rapporter. Det
forventes at interessenter setter seg ngye inn i vedlagte dokumenter og at det foretas
grundige undersgkelser av eiendommen og sakens dokumenter, gjerne i samrad med
fagkyndig.

Det kan forekomme avvik utover de som fremkommer av vedlagte dokumenter. Det tas
forbehold om at vedlagte dokumenter ikke er komplett og at det kan veere ytterligere
avvik.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet eller rengjort fgr salg/overtagelse.

For ytterligere informasjon om boligen, ber vi interessenter om a ngye lese gjennom
tilstandsrapport og skadehefte som er vedlagt i salgsoppgaven.

Kjgkken
Kjgkken:innredning med hvite/glatte fronter.

Casparis gate 9



Alder: Fra 2015. Montert i regi av en tidligere eier.
Benkeplate: Laminat benkeplate.

Oppvaskkum: Nedfelt oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin. Stekeovn/koketopp.
Kullfilterventilator.

Bad

Badet er tidligere flislagt og oppusset.

Nar dette er gjort er ikke kjent.

Hvordan badet er oppbygget, og forhold vedr. membraner m.m. er heller ikke kjent.
Rapporten blir utfgrt med en visuell vurdering/befaring.

Himling: Nedsenket himling med malte flater.
Veggoverflater: Fliser i dusjsone. For gvrig malte flater.
Er vindu/der plassert i dusjsone: Nei.

Gulv-overflate: Fliser.

Det er ingen varmekilde i gulv i bad.

Er det fall mot sluk i dusj: Ja, det er i hovedsak fall mot sluket.
Er det fall pa gulv for gvrig: Gulvet har i hovedsak kun antydning til noe fall mot sluk.
Heyde fra overkant slukrist og til membran/fliser ved dgr er malt til: 12 mm.

Sluk: Plastsluk med klemringlgsning.

Er det synlig klemring i sluket: Ja.

Er sluket lett tilgjengelig for inspeksjon: Ja.

Type gulvmembran: Det ser ut som en toppmembran, men dette er ikke verifisert.
Alder: Ukjent.

Type veggmembraner: Ukjent.

Alder: Ukjent.

Er det fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av membranarbeider: Nei.

Saniteerutstyr: Dusjnisje med dusj, gulvstaende klosett, servant/servantskap, og
opplegg for vaskemaskin.

Takoverflater
Malte flater. Nedsenket himling i bad.

Gulvoverflater
Laminatgulv

Veggoverflater

Malte flater.
Felt med spilepanel i stue.
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Komfyrvakt
Er det montert komfyrvakt: Ja.
(Denne er ikke funksjonstestet av takstmannen.)

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer

Avviket gjelder vindu i soverom.

Forventet brukstid pa vinduer er fra 40-60 ar, avhengig av bruk og veerforhold m.m.
Dette vinduet er sannsynlig fra 1980-tallet.

Vinduet har noe brukslitasje.

Vinduet fungerer med dagens bruk, og vurderes til TG-2.

Konsekvens: Det er forelgpig ingen byggeteknisk konsekvens. Man ma vaere klar over
vinduenes alder.

Sveve-gardinene har generell brukslitasje.

Konsekvens: Hva som evnt. skal gjgres av tiltak, ma vurderes av ny eier

Dorer

Avviket gjelder dgrterskelen.

Det er registrert gyng i terskel, grunnet manglende understgtte under terskelen.
Konsekvens: Forholdet bgr utbedres

Gulvoverflater

Avviket gjelder noe brukslitasje pa laminatgulyv, i hovedsak i entre.

Konsekvens: Det er ingen byggeteknisk konsekvens for dette forholdet. Hva som skal
gjores av tiltak, ma vurderes av ny eier.

Veggoverflater

Det er stedvis noe Igs murpuss pa innervegger.

Spilepanelen er noe Igs.

Konsekvens: Hva som skal gjgres av tiltak, ma vurderes av ny eier.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Avviket gjelder at det pa befaringsdagen ble registrert at det er noe gulvkaldt i
leiligheten.

Radon

Et sjekkpunkt er om det er utfgrt Radonmalinger i boligen.

Hvis dette ikke er utfgrt skal dette bemerkes med TG-2.

Det anbefales alltid at malinger utfgres.

Det er ikke opplyst om at det er utfgrt radonmalinger i denne leiligheten eller bygget.
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| folge Radon-kart (https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/), ligger denne bygningen i et
omrade som normalt har moderat til lave verdier.
Konsekvens: For hgye Radonverdier kan vaere helseskadelig over tid.

Garderobe
Det er noe skade pa garderobeskapet.

Innvendige dgrer

Avviket gjelder brukslitasje pa dgrene.

Dgr til bad er av eldre type, og har slitasje pa dgr/hengsler og laskasse.
Konsekvens: Det er forelgpig ingen byggeteknisk konsekvens for forholdet.

Avtrekk

Bruk av kullfilterventilator, skal i fglge gjeldende instruks, alltid vurderes med TG-2.
Konsekvens: Det er ingen konsekvens for dette forholdet, og det er ikke behov for
tiltak.

| denne type blokker kan man kun benytte kullfilterventilatorer.

Automatisk vannstopper

Da dette kjpkkenet ble montert, var det krav om & montere automatisk vannstopper
ved vanninstallasjoner i kjgkken.

Dette er ikke gjort i dette kjgkkenet.

Konsekvens: Evnt. lekkasjer vil ikke automatisk bli avstengt.

Vannledninger

Rer-opplegget vurderes til TG-2.

Dette settes for ukjent alder pa rgr-opplegget, ukjente lgsninger og manglende
dokumentasjon.

Konsekvens: Kontroll av rgr-opplegg bgr gjgres. Ved oppussing/modernisering av
badet vil det veere naturlig & oppgradere ogsa rgr-opplegget.

Ventilasjon

Pa oppferingstidspunktet ble det benyttet naturlig oppdriftsventilasjon.

Med naturlig oppdriftsventilasjon vil til-luft til boligen tilfgres med spalteventiler i
vinduer eller ventiler i yttervegger.

Avtrekk fra boligen gjgres med avtrekksventiler i kjskken og bad, fgrt ut over yttertak
via luftekanaler.

Naturlig oppdriftsventilasjon blir i rapporten alltid vurdert til TG-2.

Konsekvens: Det er ingen byggeteknisk konsekvens for dette forholdet.

Man ma veere klar over at denne type ventilasjon ikke har samme effekt som dagens
ventilasjon med balansert eller mekanisk avtrekk.

Vannbaren varme
Vurdering gjgres ut i fra alder.
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Mer enn halvparten av forventet brukstid for radiatorene er oppbrukt.
Forholdet blir vurdert til TG-2.
Konsekvens: Det er ikke registrert lekkasjer, men radiatorer har begrenset levetid.

Forhold som har fatt TG3:

Bad generelt

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Det er uheldig rgrgjennomfgring for vannrgr til dus;j.

Det er flere hull som er tettet med silikon i dusjsone.

Fall mot sluk: | deler av dusjsone er det lite fall mot sluket. Det kan her bli staende vann
etter dusjing.

Gulvet utenfor dusjen har mindre fall en beskrevet i teknisk forskrift. Vann renner ut
over gulvet ved dusjing.

Membraner i gulv og vegger: Ukjent type og alder.

Uheldig Igsning med rgrgjennomfgring vegg.

Manglende del nede i sluket sluket. Dette er kalt en sluk-potte. Uten denne kan det bli
luktproblem i badet/leiligheten.

Det er ikke gulvvarme i badet.

Et sjekkpunkt i rapporten er at det skal males og beskrive hgydeforskjell fra overkant
slukrist, og til overkant gulvfliser eller membran ved dgr.

Hvis dette er under 2,5 cm. blir dette kommentert i rapporten.

| dette badet er det kun mat ca. 12 mm hgydeforskjell.

Det er ikke permanent strgmtilfgrsel til vaskemaskin.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner:

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Dusjsone/omrade hvor det erfaringsmessig er mest utsatt for skade, ligger pa vegg
mot naboleilighet og mot trappeoppgang. Disse veggene er ogsa i

murkonstruksjon.

Hulltaking er derfor ikke mulig & utfgre, og er unntatt fra forskriftens krav til dette.
Som en ekstra kontroll, blir det benyttet elektromagnetisk fuktindikator pa vegger i
dusjsonen pa befaringsdagen.

Det ble da registrert hgyere verdier i omradet i dusjsonen, enn i badet for gvrig. Dette
kan tyde pa at veggmembran ikke er tilfredsstillende, og at det kan

veere skadelig fukt i veggkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Badet fremstar med behov for tidsmessig oppussing modernisering, inkl. oppgradering
av membran/tettesjikt m.m.

Dette ma sees i sammenheng med krav ved bruksendring av leiligheten.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Elektrisk anlegg
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Generell kommentar

Det blir satt TG-3 for el-anlegget.

Dette er ikke & anse som en tilstandsvurdering av el-anlegget, men settes for &
synliggjgre at jeg anbefaler en utvidet el-kontroll.

Opplysninger om el-anlegget er ikke kjent.

Provisorisk lys-l@sning i kjokken.

For & fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det a innhente en utvidet
el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK 405-2-3:2023.

Konsekvens: Hvis en tilstandsvurdering avdekker avvik, ma det gjgres oppgradering/
utbedring.

Kostnadsestimat er vanskelig & sette, da omfanget av hva som ma gjgres ikke er kjent.
Dette vil fgrst vaere kjent etter en el-kontroll.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Branntekniske forhold

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men
minst Byggeforskrift 1985?

Ja Det var pa befaringsdagen ikke montert rgykvarsler i boligen. Dette forholde blir
vurdert med TG-3.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Alle hvitevarer fglger med. Dette gjelder uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan
anses som integrerte.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP1127485

Diverse
Selger av eiendommen er tre forsikringsselskaper. Selskapene har overtatt
eiendommen i forbindelse med en reklamasjonssak mellom tidligere kjgper og selger/
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selgers forsikringsselskap. Reklamasjonssaken var gjenstand for rettslig tvist, hvor
partene kom til forlik pa heving av kjgpet fgr hovedforhandling. Dersom det er gnskelig
med kopi av ytterligere dokumenter knyttet til rettstvisten, ta kontakt med megler.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Radiatorer tilkoblet sentral-anlegg og fjernvarme.
Eldre radiatorer.

Regulatorer er tidligere byttet.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 000 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
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beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Forretningsferer, felles forsikring, kommunale avgifter, nedbetaling lan, drift og
vedlikehold, renhold.

Felleskostnader:
Avdrag felleslan: 159,-
Renter IN-1an: 1.178-
Felleskostnader: 2.547,-
Renter felleslan: 1.108,-

Tilleggsytelser:

Trappevask og matteleie: 61,-
Kabel-TV og internett: 434,
Vedlikeholdsfond: 100,-

Hvis boligselskapet har felles Ian vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres
manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5587

Andel Fellesgjeld
Kr 495 499
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Fellesgjeld pr. dato
19.11.2024

Andel fellesformue
Kr 20 878

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Gamle Aker Borettslag

Organisasjonsnummer
987965681

Andelsnummer
423

Om borettslaget

Gamle Aker Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
il

formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Gamle Aker
Borettslag ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 987965681

Gamle Aker Borettslag bestar av 118 boliger og ingen neeringslokaler.

Styret:
Styret kan kontaktes pa casparisgate@gmail.com

Forretningsfgrsel og revisjon:
Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Vedtatt pa arsmgtet 03.06.2024:

5.1 Flat fordeling av kostnader til trappevask/matteleie

Vedtak:

Styret foreslar a trekke ut kostnaden til trappevask og matteleie til en egen linje, med
flat

fordeling pa alle andeler. Dette utgjer p.t. kr. 61 pr. andel pr. mnd. Trappevask er i dag
fordelt etter brgk, noe som gjgr at stgrre leiligheter betaler mer enn mindre. Forslaget
gjer at hver andel betaler like mye for trappevask.

Trappevask og matteleie skilles ut som egen kost som fordeles likt mellom
andelseiere.

Casparis gate 9
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Enstemmig vedtatt.

Styrets arbeid:

2023 ble et krevede &r med renovering av balkonger og bytte av vinduer og radiatorer
(hvor ngdvendig).

Det ble avholdt 15 byggemagter, 5 styremgater, og 2 mgter med leverandgrer.
Prosjektet ble startet i Januar og avsluttet foran skjema.

Noen uforutsette saker dukket opp under prosjektet, blant annet oppdagelsen av at det
bare var 10 cm tykke gulv dekke som gjorde det ngdvendig med ekstra baering pa
balkonger, og noen overdekninger som hvor baeringen var blitt svekket.

Vi fikk Igst disse utfordringene innenfor rammen vi hadde satt, men det gikk pa
bekostning av rehabilitering av tak, gesimsbeslag og overlys. Dette var saker som ikke
var identifisert som kritiske, men som hadde vaert gkonomisk gunstig & gjgre samtidig
som rigg og stillas var pa plass.

Det ligger omfattende informasjon om prosjektet og hvordan du tar vare pa din nye
balkong pa hjemmesidene vare.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 90537045166, Handelsbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 19.11.2024: 5.59% pa.

Antall terminer til innfrielse: 164

Saldo per 19.11.2024: 73 511 992

Andel av saldo: 255 105

Forste termin: 30.06.2016Neste avdrag: 30.06.2036 ( siste termin 30.09.2065)
IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september,
forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest

to uker fgr nedbetaling.

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2036
utgjere ca kr 287,00 per maned for denne boligen

Lanenummer: 90537082819, Handelsbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 19.11.2024: 5.59% pa.

Antall terminer til innfrielse: 154

Saldo per 19.11.2024: 34 595 326

Andel av saldo: 240 395

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2023 ( siste termin 30.03.2063 )

Sikringsordning fellesgjeld
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Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning.

Forkjgpsrett
Ifelge borettslagets vedtekter, er det ikke forkjspsrett pa lagets andeler.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Dyrehold

Fra husordensreglene:

Dyrehold er i alminnelighet tillatt sa lenge dette ikke er til plage for andre beboere/
leilighetsbrukere. Ved gjentatte klager pa et dyr, kan styret beslutte & forby dette dyret
hvis det beviselig er til ulempe for gvrige brukere av eiendommen.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Usbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 218, bruksnummer 91 i Oslo kommune.Andelsnr. 423 i Gamle Aker
Borettslag med orgnr. 987965681

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Casparis gate 9
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301/218/91:

31.05.1939 - Dokumentnr: 302811 - Bruksrett
vedr. vaskeri

Rettighetshaver Casparis gt.11.

20.06.1939 - Dokumentnr: 303293 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.1945 - Dokumentnr: 301007 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.1977 - Dokumentnr: 502940 - Erklaering/avtale
Bestemmelser om bruksrett til felles gardsplass pa bnr 153
Bestemmelser om parkering, vedlikeh. m.v.

Gjelder denne registerenheten med flere

19.11.1938 - Dokumentnr: 305855 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA UELANDSGT 2 - UTGATT

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ekspedisjonsdokument pa innredning av kontor datert 02.08.1944.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Opprinnelig var denne "leiligheten" et kontor, og er godkjent til naeringsvirksomhet.
Ombygging til dagens planlgsning/bruk, er ikke byggemeldt/godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.08.1944.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Den ligger i et omrade regulert
til "Byggeomrade for boliger U.1,0-1,5." Etter reguleringsplan S-2255, vedtaktsdato
28.7.77. Endret regulerings bestemmelser, S-2937, vedtaktsdato 1.10.87.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
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de to siste arene.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Casparis gate 9

19



20

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
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2 000 000 (Prisantydning)

495 499 (Andel av fellesgjeld)

2 495 499 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 240 (Omkostninger totalt)
8 440 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 240 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 496 739 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 503 939 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 506 739 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
6 990 Digital annonsering

3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

17 990 Markedspakke

6 990 Oppgjgrshonorar

1 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

24 900 Tilretteleggingsgebyr

3 890 Visninger per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4702 Utlegg opplysninger forretningsfegrer avg pliktig

Totalt kr: 142 627

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Lars Berge

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig/Partner
lars.berge@aktiv.no

TIf: 489 92 004
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Gabrielsen & Partners AS, Christian Michelsens gate 2
0568 OSLO
TIf: 228 71 190

Salgsoppgavedato
25.11.2024
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Rune Kristiansen Takst AS
Casparis gt. 9. 1, etg. Oppdrag 1429

»£  Soverom
w
p%]
3

Kjokken

Rune Kristiansen Takst AS
Tif: 909 23 760
Autorisert takstmann/temrermester, medlem NITO

Planskissen er kun ment & veere en illustrasjon av boligens planl@sning, og gier ikke krav pa & veere korrekt i alle detaljer.
Ved oppmaling av boligens BRA/P-rom/S-rom, vil innervegger og sjakter/piper m.m. vaere medregnet, etter gjeldende maleregler.
Planskissen er ikke maleverdig, og kan kun brukes etter avtale med takstmannen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

@ Casparis gate 9, 0174 OSLO []:ﬂ OSLO kommune
# gnr. 218, bnr. 91

# Andelsnummer 423

Sum areal alle bygg: BRA: 42 m? BRA-i: 38 m?

Rune Kristiansen Takst AS
Casparis gt. 9. 1, etg. Oppdrag 1429

364 m
Soverom
] Stue
204 m/”
£
3
Entre r;
e akkan
Bag £ I <,
a[|ed
7
158m 3s3m |\

Rune Kristiansen Taks! AS
Tif: 09 23 760
Autorisert takstmannitemrermester, mediem NITO
Planskisean ar kun mant & vare an lustrasion av boigans plmlasmg 0 e ik krav ;3.4 vy korac sl etz
o

Ved oppmiding av Do:geﬂs BRA/P: etter
el et b iy g Bl by s

Befaringsdato: 19.11.2024 Rapportdato: 25.11.2024 Oppdragsnr.: 15641-1429 Referansenummer: 1E1273

Autorisert foretak: Rune Kristiansen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Kristiansen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Rune Kristiansen Takst AS

Utdannet Tgmrermester.
Utdannet takstingenigr.
25 ars erfaring med verditaksering og tilstandsrapporter.

Rune Kristiansen Takst AS

Rapportansvarlig

i, Sl

Rune Kristiansen

rune@runekristiansentakst.no

909 23 760

Oppdragsnr.: 15641-1429 Befaringsdato: 19.11.2024 Side: 2 av 21
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Casparis gate 9, 0174 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 218 - Bnr 91 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Selger opplyser:

Selger av eiendommen er et forsikringsselskap. Selskapet har
overtatt eiendommen i forbindelse med en reklamasjonssak
mellom tidligere kjpper og selger/selgers forsikringsselskap.
Leiligheten ble tatt tilbake fordi den ikke var godkjent til
boligformal, men naeringsformal. Det var derfor ngdvendig a
fa pa plass en tillatelse fra kommunen.

Kommunen har na gitt rammetillatelse.

Kjgper ma forventes a fortsette prosessen med
igangsettingstillatelse, utfgring av fysiske endringer i
leiligheten samt ferdigattest.

Risikoen for at denne prosessen kan fullfgres overtas i sin
helhet av ny eier.

Selskapet har ikke bodd i boligen og har ingen eller
begrenset kjennskap til dens kvaliteter og tilstand utover det
som fremkommer av innhentede rapporter.

Det kan forekomme avvik utover de som fremkommer av
vedlagte dokumenter.

Det tas forbehold om at vedlagte dokumenter ikke er
komplett og at det kan veere ytterligere avvik.

2-roms leilighet. beliggende i 1. etg.

Leiligheten har en alminnelig innvendig standard.

For nazermere opplysninger om leilighetens tilstand, se
rapportens enkeltpunkter.

| denne rapporten, blir leiligheten vurdert/beskrevet som
den fremstod pa befaringsdagen.

Forhold vedr. manglende bruksendring/ulovlig bruk av
leiligheten, er ikke vurdert ved fastsettelse av
tilstandsgrader/beskrivelse av bygningsdeler.

Arealer -
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Andelsleilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Opprinnelig var denne "leiligheten" et kontor, og er godkjent
til naeringsvirksomhet.

Ombygging til dagens planlgsning/bruk, er ikke
byggemeldt/godkjent.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
0

o900

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 15641-1429

Antall

Antall

Befaringsdato: 19.11.2024
L — ] 7

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Andelsleilighet

L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > 1. etg. > Bad > Bad generelt Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer il si

0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Innvendig > Gulvoverflater Ga til side
O Innvendig > Veggoverflater Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Radon Gé til side
@ Innvendig > Garderobe Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@ Kjgkken > 1. etg. > Stue/kjskken > Avtrekk Ga til side
1Y Kjokken > 1. etg. > Stue/kjgkken > Automatisk Ga til side

vannstopper
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
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Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET

Byggear
1939

UTVENDIG

Felles bygningsdeler

-Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner
m.m.

-Grunnmur: Stgpt betong.

-Yttervegger: Yttervegger/baerende konstruksjoner oppfert i stept betong/murverkskonstruksjon. Utvendig forblendet med spekket teglstein.

-Yttertak: Flat takkonstruksjon, tekket med papp eller folie.

-Etasjeskillere: Stgpte betongdekker.

-Borettslaget utfgrer Igpende vedlikehold av bygningsmassen.
-For naermere opplysninger om utfgrt og planlagt vedlikehold, se arsberetningen, eller borettslagets hjemmeside.

Disse bygningsdelene er en del av sameiets/borettslagets vedlikeholdsansvar, og og er ikke omfattet av denne rapporten.
Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

Vinduer

Vinduer med 2- eller 3lags isolerglass.
Vinduer i stue er fra 2023.
Soveromsvindu er eldre, sannsynlig fra 1980-tallet.

Det er montert sveve-gardiner i vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avviket gjelder vindu i soverom.

Forventet brukstid pa vinduer er fra 40-60 ar, avhengig av bruk og veerforhold m.m.
Dette vinduet er sannsynlig fra 1980-tallet.

Vinduet har noe brukslitasje.

Vinduet fungerer med dagens bruk, og vurderes til TG-2.

Konsekvens: Det er forelgpig ingen byggeteknisk konsekvens. Man ma vaere klar over vinduenes alder.

Sveve-gardinene har generell brukslitasje.
Konsekvens: Hva som evnt. skal gjgres av tiltak, ma vurderes av ny eier.

Brann- og lydklassifisert entredgr. B-30, 30 dB klassifisert dgr.

Selve dgren har kun normal brukslitasje og vurderes til TG-1.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Avviket gjelder dgrterskelen.
Det er registrert gyng i terskel, grunnet manglende understgtte under terskelen.

Konsekvens: Forholdet bgr utbedres.

INNVENDIG

Takoverflater

Malte flater. Nedsenket himling i bad.

Det er ingen vesentlige avvik registrert ut over normal brukslitasje.
Overflater vurderes derfor til TG-1 i fglge gjeldende instruks.

Gulvoverflater

Laminatgulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Avviket gjelder noe brukslitasje pa laminatgulv, i hovedsak i entre.

Konsekvens: Det er ingen byggeteknisk konsekvens for dette forholdet. Hva som skal gjgres av tiltak, ma vurderes av ny eier.

Veggoverflater

Malte flater.
Felt med spilepanel i stue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er stedvis noe lgs murpuss pa innervegger.
Spilepanelen er noe Igs.

Konsekvens: Hva som skal gjgres av tiltak, ma vurderes av ny eier.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasje-skiller i stgpt betong.

Ingen vesentlige skjevheter registrert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Avviket gjelder at det pa befaringsdagen ble registrert at det er noe gulvkaldt i leiligheten.
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Tilstandsrapport

Alle bygninger bgr ha sa lave radonnivaer som mulig, og aldri over 200 bg/m3. Anbefalt tiltaksgrense er 100 bg/m3.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Et sjekkpunkt er om det er utfgrt Radonmalinger i boligen.

Hvis dette ikke er utfgrt skal dette bemerkes med TG-2.

Det anbefales alltid at malinger utfgres.

Det er ikke opplyst om at det er utfgrt radonmalinger i denne leiligheten eller bygget.

| fplge Radon-kart (https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/), ligger denne bygningen i et omrade som normalt har moderat til lave verdier.

Konsekvens: For hgye Radonverdier kan vaere helseskadelig over tid.

Garderobe

Garderobeskap i soverom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er noe skade pa garderobeskapet.

L) Innvendige dgrer

Hvite/glatte innerdgrer som er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avviket gjelder brukslitasje pa dgrene.
De¢r til bad er av eldre type, og har slitasje pa dgr/hengsler og laskasse.

Konsekvens: Det er forelgpig ingen byggeteknisk konsekvens for forholdet.

VATROM

1. ETG. > BAD
(3D Bad generelt

Badet er tidligere flislagt og oppusset.
Nar dette er gjort er ikke kjent.
Hvordan badet er oppbygget, og forhold vedr. membraner m.m. er heller ikke kjent.

Rapporten blir utfgrt med en visuell vurdering/befaring.

Himling: Nedsenket himling med malte flater.
Veggoverflater: Fliser i dusjsone. For gvrig malte flater.
Er vindu/dgr plassert i dusjsone: Nei.

Gulv-overflate: Fliser.

Det er ingen varmekilde i gulv i bad.

Er det fall mot sluk i dusj: Ja, det er i hovedsak fall mot sluket.
Er det fall pa gulv for gvrig: Gulvet har i hovedsak kun antydning til noe fall mot sluk.
Hgyde fra overkant slukrist og til membran/fliser ved dgr er malt til: 12 mm.
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Tilstandsrapport

Sluk: Plastsluk med klemringlgsning.
Er det synlig klemring i sluket: Ja.
Er sluket lett tilgjengelig for inspeksjon: Ja.

Type gulvmembran: Det ser ut som en toppmembran, men dette er ikke verifisert.
Alder: Ukjent.

Type veggmembraner: Ukjent.
Alder: Ukjent.

Er det fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av membranarbeider: Nei.

Sanitaerutstyr: Dusjnisje med dusj, gulvstaende klosett, servant/servantskap, og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det er uheldig r@rgjennomfgring for vannrgr til dusj.
Det er flere hull som er tettet med silikon i dusjsone.

Fall mot sluk: | deler av dusjsone er det lite fall mot sluket. Det kan her bli staende vann etter dusjing.
Gulvet utenfor dusjen har mindre fall en beskrevet i teknisk forskrift. Vann renner ut over gulvet ved dusjing.

Membraner i gulv og vegger: Ukjent type og alder.

Uheldig Igsning med rgrgjennomfgring vegg.

Manglende del nede i sluket sluket. Dette er kalt en sluk-potte. Uten denne kan det bli luktproblem i badet/leiligheten.

Det er ikke gulvvarme i badet.

Et sjekkpunkt i rapporten er at det skal males og beskrive hgydeforskjell fra overkant slukrist, og til overkant gulvfliser eller membran ved dgr.
Hvis dette er under 2,5 cm. blir dette kommentert i rapporten.

| dette badet er det kun mat ca. 12 mm hgydeforskjell.

Det er ikke permanent strgmtilfgrsel til vaskemaskin.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner:

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Dusjsone/omrade hvor det erfaringsmessig er mest utsatt for skade, ligger pa vegg mot naboleilighet og mot trappeoppgang. Disse veggene er ogsa i
murkonstruksjon.

Hulltaking er derfor ikke mulig a utfgre, og er unntatt fra forskriftens krav til dette.

Som en ekstra kontroll, blir det benyttet elektromagnetisk fuktindikator pa vegger i dusjsonen pa befaringsdagen.
Det ble da registrert hgyere verdier i omradet i dusjsonen, enn i badet for gvrig. Dette kan tyde pa at veggmembran ikke er tilfredsstillende, og at det kan
veere skadelig fukt i veggkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet fremstar med behov for tidsmessig oppussing modernisering, inkl. oppgradering av membran/tettesjikt m.m.
Dette ma sees i sammenheng med krav ved bruksendring av leiligheten.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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Tilstandsrapport

Sluk.
KIGKKEN

1. ETG. > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkken:innredning med hvite/glatte fronter.

Alder: Fra 2015. Montert i regi av en tidligere eier.
Benkeplate: Laminat benkeplate.

Oppvaskkum: Nedfelt oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin. Stekeovn/koketopp.
Kullfilterventilator.

Kjpkkenet har kun normal brukslitasje, og vurderes derfor til TG-1.

Kommentar til mindre avvik: Det er mindre skade pa sokkel. Dette forholdet vurderes til & vaere et mindre avvik, og det faller da inn under TG-1.

1. ETG. > STUE/KJ@KKEN
Komfyrvakt

Er det montert komfyrvakt: Ja.
(Denne er ikke funksjonstestet av takstmannen.)

1. ETG. > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Er det montert ventilator over kokesone: Det er montert en kullfilterventilator.
Er det mulighet for forsert avtrekk fra kjgkken ved matlaging: Nei.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Bruk av kullfilterventilator, skal i fglge gjeldende instruks, alltid vurderes med TG-2.

Konsekvens: Det er ingen konsekvens for dette forholdet, og det er ikke behov for tiltak.
| denne type blokker kan man kun benytte kullfilterventilatorer.

1. ETG. > STUE/KI@KKEN
Automatisk vannstopper

Er det montert automatisk vannstopper: Nei.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Da dette kjpkkenet ble montert, var det krav om & montere automatisk vannstopper ved vanninstallasjoner i kjgkken.
Dette er ikke gjort i dette kjgkkenet.

Konsekvens: Evnt. lekkasjer vil ikke automatisk bli avstengt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendig rer-opplegg beskrivelse:

Rer-opplegg bad: Apne og forkrommede rgr til dus;j.
Ror-opplegg kjgkken: Rgr i rgr opplegg.

Rgropplegg er fort til fordeler/tilkobling i innkassing i bad.

Hvor er hoved-stoppekran plassert: Det er stoppekraner i innkassing i bad.
Er hovedstoppekran funksjonstestet: Ja.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rgr-opplegget vurderes til TG-2.
Dette settes for ukjent alder pa rgr-opplegget, ukjente lgsninger og manglende dokumentasjon.

Konsekvens: Kontroll av rgr-opplegg bgr gjgres. Ved oppussing/modernisering av badet vil det vaere naturlig & oppgradere ogsa rgr-opplegget.

Regr-koblinger i innkassing i bad.
Her er ogsa stoppekraner.

Avigpsrgr

Det er felles avigps-rgr i bygget.
Dette vil da fall inn under selskapets vedlikeholdsansvar.

Ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon.
Til-luft til leiligheten: Spalteventiler i vinduer for tilluft til leiligheten.
Er det avtrekksventil fra kjskken:Ja, det er en avtrekksventil over dgr til bad.

Er det avtrekksventil fra bad: Ja.
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Tilstandsrapport

Er det luftespalte i dgr til bad: Ja.

Maling av effekt pa ventilasjon, er ikke en del av denne rapporten.
Det er begrenset effekt pa denne type ventilasjon.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Pa oppfegringstidspunktet ble det benyttet naturlig oppdriftsventilasjon.

Med naturlig oppdriftsventilasjon vil til-luft til boligen tilfgres med spalteventiler i vinduer eller ventiler i yttervegger.
Avtrekk fra boligen gjgres med avtrekksventiler i kjpkken og bad, fgrt ut over yttertak via luftekanaler.

Naturlig oppdriftsventilasjon blir i rapporten alltid vurdert til TG-2.

Konsekvens: Det er ingen byggeteknisk konsekvens for dette forholdet.
Man ma veere klar over at denne type ventilasjon ikke har samme effekt som dagens ventilasjon med balansert eller mekanisk avtrekk.

Avtrekk over dgr til bad.

Varmtvannstank

Det er felles varmtvann i selskapet. Dette vil da vaere omfattet av selskapets vedlikeholdsplikt, og blir ikke vurdert i rapporten.

Vannbaren varme

Radiatorer tilkoblet sentral-anlegg og fiernvarme.
Eldre radiatorer.
Regulatorer er tidligere byttet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vurdering gjgres ut i fra alder.
Mer enn halvparten av forventet brukstid for radiatorene er oppbrukt.
Forholdet blir vurdert til TG-2.

Konsekvens: Det er ikke registrert lekkasjer, men radiatorer har begrenset levetid.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Sikringsskap plassert inne i garderobeskap i soverom.

Hovedsikringer: 32 amp. automatsikringer.
Sikringer: Jordfeilautomater.

10 amp: 2 kurser.

16 amp: 2 kurser.

25 amp: 1 kurs.

Naermere om hva som er gjort og nar el-arbeider er utfgrt, er ikke kjent.

Selger har ikke kjennskap til leiligheten, og spgrsmal til selger blir derfor ikke stilt.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent
Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Da jeg som bygningssakkyndig ikke har autorisasjon innen kontroll av el-anlegg, har jeg heller ikke lov til a tilstandsvurdere et el-anlegg.
Dette ma gjgres av autorisert firma/personer.

Generell kommentar

Det blir satt TG-3 for el-anlegget.
Dette er ikke a anse som en tilstandsvurdering av el-anlegget, men settes for a synliggjgre at jeg anbefaler en utvidet el-kontroll.

Opplysninger om el-anlegget er ikke kjent.
Provisorisk lys-Igsning i kjgkken.

For a fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det & innhente en utvidet el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK 405-2-3:2023.
Konsekvens: Hvis en tilstandsvurdering avdekker avvik, ma det gjgres oppgradering/utbedring.

Kostnadsestimat er vanskelig a sette, da omfanget av hva som ma gjgres ikke er kjent.
Dette vil fgrt veere kjent etter en el-kontroll.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Sikringskap. Lys-opplegg i kipkken.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler og brannslukningsutstyr skal medfglge leiligheten ved salg.

Hvis det ikke er avvik pa brannvarslere og slukkeapparat e.l. skal dette vurderes med TG-0.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Det var pa befaringsdagen ikke montert rgykvarsler i boligen. Dette forholde blir vurdert med TG-3.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
i Bod
— Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s (BRA-e) slik som for eksempel boder
-
Garasje [ Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
i = (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovorem
Teknisk e
rom
/j . LZ;sz\Sngzgal Arealet av terrasser, apne balkonger
N\ \Jv Npetsian . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje T r\‘
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sua. (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
7R maleverdig areal, som skyldes skratak
nglasse z '
baxlkong il og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
\ plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felles erikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15641-1429
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Andelsleilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
1. etg. 38 38
Kjeller 4 4
SUM 38 4
SUM BRA 42
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etg. Entré , Stue/kjokken , Soverom , Bad
Kjeller Kjellerbod
Kommentar
Takhgyde i stuen er malt til ca. 260 cm.
Leiligheten males til 37,6 kvm. Dette rundes opp til 38 kvm.
Leilighetene disponerer en kjellerbod merket 423, som er malt til ca. 3,6 m2.
Opprinnelig var denne "leiligheten" et kontor, og var da godkjent til naeringsvirksomhet.
Ombygging til dagens planlgsning/bruk, er ikke byggemeldt eller godkjent.
Rommene blir beskrevet ut i fra rommenes bruk pa befaringsdagen.
Det tas da ikke hensyn til hva rommene er godkjent til.
Det foreligger en rammetillatelse for ombygging av boligen etter TEK-17.
Nzermere opplysninger om krav til ombygging kan sees hos Saksinnsyn hos Pan- og Bygningsetaten.
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?mode=&caseno=202459176
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Opprinnelig var denne "leiligheten" et kontor, og er godkjent til naeringsvirksomhet.
Ombygging til dagens planlgsning/bruk, er ikke byggemeldt/godkjent.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet 38 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
19.11.2024  Rune Kristiansen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 218 91 0 207.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse
Casparis gate 9

Hjemmelshaver
Gamle Aker Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer
42/GAMLE AKER BORETTSLAG 987965681 42 USBL
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
423
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Boligen selges om et dekningssalg, og eier Ikke
Egenerklaering har ikke kjennskap til boligen. Nei

. stt
Egenerklaering er ikke fylt ut. glennomed

Forretningsfgrer Opplysr.unger om borettslaget gitt av Gjennomgatt Nei
forretningsfgrer.
Div. lysni iend . .

Eiendomsverdi.no V. opplysninger om lendommen er Gjennomgatt Nei

hentet fra Eiendomsverdi AS

Ngkler utlevert av megler, og befaringen  Ikke

Eier . . 2
ble utfgrt uten andre tilstede. gjennomgatt

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

Oppdragsnr.: 15641-1429
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TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.
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*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en PERSONVERN
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Personvernerklzering - iVerdi

Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra

2023. Selger av eiendommen er et forsikringsselskap. Selskapet har
overtatt eiendommen i forbindelse med en reklamasjonssak

«Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det mellom tidligere kjgper og selger/selgers forsikringsselskap.

tidspunkt oppmalingen fant sted. Eierinformasjonen er derfor begrenset.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet m& ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se @vrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006240202

Selger 1 navn

advokat Kirsten Gjermstad

Casparis gate 9

Poststed
OSLO 0174

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |XXX

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Se dokumentsamling

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: aKG
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Dokumentsamling til salgsoppgave

Casparis gate 9, Oslo

Selger av eiendommen er et forsikringsselskap. Selskapet har overtatt eiendommen i forbindelse
med en reklamasjonssak mellom tidligere kjgper og selger/selgers forsikringsselskap.

Leiligheten ble tatt tilbake fordi den ikke var godkjent til boligformal, men naeringsformal. Det var
derfor ngdvendig a fa pa plass en tillatelse fra kommunen. Kommunen har na gitt rammetillatelse.
Kjgper ma forventes a fortsette prosessen med igangsettingstillatelse, utfgring av fysiske endringer i
leiligheten samt ferdigattest. Risikoen for at denne prosessen kan fullfgres overtas i sin helhet av ny
eier.

Selskapet har ikke bodd i boligen og har ingen eller begrenset kjennskap til dens kvaliteter og tilstand
utover det som fremkommer av innhentede rapporter. Det forventes at interessenter setter seg ngye
inn i vedlagte dokumenter og at det foretas grundige undersgkelser av eiendommen og sakens
dokumenter, gjerne i samrad med fagkyndig.

Det kan forekomme avvik utover de som fremkommer av vedlagte dokumenter. Det tas forbehold
om at vedlagte dokumenter ikke er komplett og at det kan veaere ytterligere avvik.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet eller rengjort fgr salg/overtagelse.

Dokumentliste:

Sgknad til kommunen - bruksendring

Tegninger og oversiktskart

Rammetillatelse fra kommunen datert 13.11.2024 — gyldig i 3 ar
Originale godkjente tegninger

Redegjgrelse fra Fagbygg vedlagt sgknaden
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| Metiri

Reklamasjonsrapport

Ferdlg ettestert 44’5 27 45

angiende inr. Sonuelt
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Eiendomsinformasjon

Adresse Matrikkel

Casparis gate 9 Gnr Bnr Andelsnr
R 218 91 423

Kommune

OSLO

Rapportdato
20.05.2024

Befaringsdato
23.04.2024

Metiri 3 AS - Org nr. 914 155 053 - metiri.no Even Kjglner - even@metiri.no - +47 906 19 954
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Om reklamasjonsrapporten

En reklamasjonsrapport er i prinsippet en skaderapport, hvor oppdraget er & vurdere
forhold det reklameres pa nar en eiendom skifter eier eller ved feil/mangler pa utfarte
arbeider i forhold til avtale/kontrakt pa leveransen.

Takstmannen gjgr en befaring pa stedet, og vurderer i tillegg tilgjengelig
dokumentasjon. De juridiske sidene av saken vurderes ikke, men det kan henvises til
bygningslovgivning og tekniske forskrifter.

Jkonomiske konsekvenser beregnes ut fra kostnader ved utbedring dersom et
negativt avvik blir pavist.

Om referanseniva

Rapporten baserer seg pa et gitt referanseniva, gjerne byggeforskrifter fra
oppfarings- og seknadstidspunkt. Samt god handverksmessig skikk pa
oppfaringstidspunktet.

For nybygg har vi i Norge lenge hatt klare minimumsreferansenivaer: Plan- og
bygningsloven med Teknisk forskrift stiller krav til minimumsstandarder pa de fleste
deler av et bygg. Med Teknisk forskrift som referanse kan det dermed fastslas om et
bygg har avvik fra referanseniva. En byggherre star fritt til & velge Igsninger som er
av hgyere standard enn det myndighetene krever. | slike tilfeller er det
spesifikasjonen for denne standarden som er referansenivaet nar det skal avgjares
om leveransen har avvik.

For eldre bygg kan situasjonen vaere mer uoversiktlig, selv om det er samme prinsipp
som gjelder.

Forhold ved eldre bygg der referansenivaet kan veere noe uoversiktlig kan veere at
de:

- ikke alltid ble spesifisert med beskrivelse og tegninger da det ble bygget.

- vedlikeholdes mer eller mindre godt - bygges pa/til/lom og/eller moderniseres

- brukes til annet enn det bygget opprinnelig var bygget for.

| slike tilfeller kan en skjgnnsmessig vurdering i forhold til god handverksmessig skikk
veere referansenivaet.

Side2av 11l
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Utstyr pa befaring

Protimeter MMS 2. Maleinstrument for méling og indikering av fuktighet i
materialer og luft.

Flir E8 termokamera. Brukes til & indikere kuldebruer, vannlekkasjer o.l.
Hilti krysslaser. Brukes til maling av lodd og retningsavvik.

Leica Disto avstandsmaler. Brukes til arealmaling o.l.

DJI Phantom 4 drone. Brukes til inspeksjon av fasader og tak.

Extech HDV 600 Video Scope. Inspeksjon inne i konstruksjoner

Metric System rettholt og malekile. Maling av svanker

Bosch GSL2 gulvlaser. Maling av ujevnheter pa gulv

Hilti PS 50. Detektor for lokalisering av objekter i konstruksjoner

Fuktmaling

Fuktmalinger blir foretatt etter SintefByggforskserien 474.531.

Aktuelle malemetoder kan deles inn i tre grupper:

— Indikering av forskjeller i absolutt fuktinnhold: Fuktindikator.

— Maling av materialets absolutte fuktinnhold: Trefuktmaler (maling med pigg).

— Maling av luftas relative fuktighet: RF-maler (maling i en lukket konstruksjon med
probe).
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Premisser

Rapporten er utarbeidet av uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsbransjen.

Rapporten er utarbeidet pa bakgrunn av fremlagte dokumenter, opplysninger gitt av
eier, og egne observasjoner ved befaring av eiendommen. Det tas forbehold om at
riktig informasjon og opplysninger er gitt i forkant av rapportutarbeidelsen.

Kostnadsoverslag for utbedring av paberopte forhold er kun ment for & gi en
indikasjon pa utbedringskostnaden. For a fa en markedstilpasset kostnadsvurdering
ma det innhentes priser fra de respektive faggrupper.

Rapporten tar ikke hensyn til eventuelle oppgraderinger av en bygningsdel ved
utbedring. Vurderte utbedringsmetoder legger seg pa minstekrav i relevante
forskrifter og preaksepterte Igsninger. Gjenbruk av innredninger o.l. legges normailt til
grunn i vurderingen.

Rapporten er utarbeidet uten hensyn til ansvarssparsmalet.

Referanseniva

Det er lagt til grunn godkjente tegninger med tilherende dokumenter som viser
godkjent tiltak. Dokumenteten er vurdert opp mot opplysninger i salgsdokumentasjon.

Mandat

Undertegnede har fatt mandat av eier Jargen Beltestad til a ta en gjennomgang av
byggesakspappirer som omhandler leiligheten med andelsnummer 423. Det er
avdekket at leiligheten ikke er godkjent som bolig, men kontor. | forbindelse med
dette skal det gjares en vurdering av konsekvensen avdekket forhold har for eier.

Fremlagte dokumenter

Tilstandsrapport utarbeidet av Kai Ivar Vambeseth, datert 08.09.2021
Egenerklzeringsskjema

Salgsoppgave med oppdragsnummer 409210201
Ekspedisjonsdokument, datert 1938

Brev fra Arkitekt Hagbart Nielsen, datert 12.01.1942
Ekspedisjonsdokument, datert 1942

Tegninger, datert 1942

Brev fra Oslo helserad, datert 31.01.1942

Side5av 11
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Beskrivelse

| forbindelse med at eier skulle i gang med a selge leiligheten ble det avdekket at

leiligheten ikke er godkjent som bolig, men som kontor. Dette medfarte til at
salgsprosessen ble stoppet.

Eier kjopte leiligheten 18.11.2021 for 3 550 000 + fellesgjeld. Det var i
salgsdokumentasjon ved salg ikke gitt noen opplysninger som tilsier at leilig
ikke var godkjent som bolig.

heten

Andelen er godkjent som kontor, dvs. naeringslokale. Det er ikke lov & benytte

kontorlokaler som bolig. For & fa andelen godkjent méa det sgkes bruksendri
henhold til kapittel 20 i plan- og bygningsloven.

Relevante dokumenter

Plantegning datert 1942 viser at andelen er kontor.

T ; i ‘% it TR - _..‘...t

IBLLER
i .

' ;&1,"‘-

', L R ks . » H,_l:..a.- bt ;t;ﬂ

ng i

Side6av1l




Brev fra arkitekt Hagbart Nielsen, datert 12.01.1942. | brevet er det beskrevet at
andelen anmeldes som kontor. Det henvises til plantegning som vist over.
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| brev fra Oslo helserad, datert 31.01.1942 kommer det frem at rommet ikke bar
benyttes som bolig.

el naln ) 4
wenae Ve neiseria.

. S
SB/RE
Ad 9 Casparis ple

Sences tilbeke til herr urgningssjefens
reldinge wnbefeles pl det vilkdr et rommet

jkke blir benyttet til bolig.

0slo helserdd den 3le junusr 1942.
Etter fullmakt

- 2-finr ¥ ‘f’flﬂy

Alle dokumentene som det er vist til over henger sammen med hverandre og gjelder
andelen til Jgrgen Beltestad. Det finnes ikke andre dokumenter som tyder pa at
andelen er godkjent som bolig. Leiligheten er saledes ikke lovlig a benytte som bolig.

Krav ved bruksendring fra kontor til bolig

Bruksendring fra kontor til bolig er sgknadspliktig. Ved sgknad om
etterhandsgodkjenning skal dagens regelverk legges til grunn.

Bruksendring fra kontor til bolig er et tiltak i henhold til pbl. kapittel 20. Det farer til at
dagens tekniske krav gjelder fullt ut for den nye boenheten, samt at det ma vaere
ansvarlig foretak ved sgknad, prosjektering og utfarelse.

TEK17 inneholder tekniske krav til bygninger. | forbindelse med bruksendringen ma
man spesielt ta hensyn til felgende krav:

— brukbarhet: romstgrrelse, romhgyde, tilgjengelighet, trappeutforming,
lysforhold, utsyn mv.

— brannsikkerhet og remningsveier

— sikring mot fukt: drenering og vatrom

— ventilasjon

— varmeisolering og tetthet

— lydisolering

— tekniske installasjoner

Veiledningen til TEK17 gir preaksepterte ytelser som oppfyller funksjonskravene i
forskriften.
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Ansvarlig prosjekterende skal dokumentere at de ytelsene og Igsningene som
velges, tilfredsstiller forskriftskravene, og de utfarende skal dokumentere at de fglger
produksjonsunderlaget fra de prosjekterende.

Dersom man ikke overholder forskriftskravene i forbindelse med bruksendringen, kan
man rammes av sanksjonsreglene i pbl. kapittel 32.

Manglende oppfyllelse av forskriftskravene kan ogsa fa konsekvenser nar det gjelder
overdragelse (reklamasjon pa kjap), leiekontrakt (umiddelbar oppsigelse av
leieforhold) og forsikringsforhold (avkortning av forsikringsutbetaling).

Det kan vaere mulig & sgke unntak fra tekniske krav.

Ved tiltak pa eksisterende bygninger kan det av og til veere vanskelig & oppfylle
kravene i byggteknisk forskrift (TEK17). Det er derfor mulig & seke kommunen om
unntak fra kravene. Kommunen kan gi helt eller delvis unntak fra tekniske krav,
dersom de vurderer at det er forsvarlig ut fra sikkerhet, helse og milja.

Ved vurderingen skal kommunen legge vekt pa falgende:

o byggverkets alder, formell vernestatus, type, formal, plassering, varigheten av
tiltaket og navaerende tekniske tilstand

o forhold som kan redusere negative konsekvenser ved at det gis unntak

« fordeler som oppnas med tiltaket.

Kommunen kan stille vilkar som kan redusere ulemper eller skadevirkninger
tillatelsen kan fgre til.

Vurdering

Leiligheten er ikke godkjent som bolig. Det ma séledes s@kes bruksendring fra kontor
til bolig. Konsekvensen ved sgknad om bruksendring er at tekniske forskrifter gjelder
fullt ut for tiltaket. Det kan sgkes unntak fra tekniske krav, men det er ingen garanti
for at kommunen gir unntak. For & stadfeste kommunens innstilling ma det sendes
inn sgknad pa bruksendringen og sgknad pa relevante unntak fra TEK 17.

Det er 3 senarioer som er vurdert i forhold til konsekvensen av forholdet.
— Bruksendringen blir godkjent med unntak fra tekniske krav
— Bruksendringen blir godkjent uten & fa unntak fra tekniske krav
— Bruksendringen blir ikke godkjent
Bruksendringen blir godkjent med unntak fra tekniske krav
Dersom sgknaden blir godkjent med unntak fra tekniske krav vil kostnader knyttet til

bruksendringen vaere i omradet rundt 120 000 kr inkl. mva. Kostandene omfatter da
kun arbeid med sgknad, prosjektering, og gebyrer.

Side9av 11l
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Bruksendringen blir godkjent uten a fa unntak fra tekniske krav

Dersom bruksendringen blir godkjent uten unntak fra tekniske krav vil kostnader med
sgknad komme i tillegg til bygningsmessige arbeider for & fa leiligheten opp til krav i
TEK 17. For denne leiligheten vil krav til ventilasjon, isolasjon, vatrom, brann og lyd
veere relevant. Ettersom leiligheten er omsluttet av konstruksjoner i betong vil
sannsynlig krav til brannsikkerhet veere ivaretatt. Det ma paregnes noen tiltak i
forbindelse med gjennomfaringer.

— Bad ivaretar ikke krav i TEK 17 og ma renoveres.

— Ventilasjon ma etableres.

— Leiligheten méa etterisoleres mot yttervegger.

— Tilgjengelighetskrav i forhold til terskelhgyder og snusirkler ma etableres.
Dette da leiligheten ligger ved inngangsplanet med tilkomst uten trapper.

Kostnader knyttet til bruksendringen i dette tilfelle vaere i omradet rundt 120 000 kr for
sgknad, prosjektering og gebyrer + bygningsmessige arbeider i omradet rundt
750 000 kr.

Total kostnad er da i omradet rundt 870 000 inkl. mva.

Bruksendringen blir ikke godkjent

Dersom bruksendringen ikke blir godkjent vil leiligheten ikke kunne selges som annet
enn et kontor. Verdireduksjonen vil da veere betydelig. Andelen ble solgt som bolig
18.11.2021 for kr 3 550 000. Det er gjennomfart en verdivurdering i
eiendomsverdi.no. Dagens verdi basert pa indeksert verdi fra forrige salg er

4 300 000 kr. Se vedlagt rapport.

Kvadratmeterprisen for andelen som leilighet er i dag i omradet rundt kr 113 158.

Under er noen eksempler pa neeringslokaler. Disse eiendommene er ikke direkte
sammenlignbare og er kun brukt for & fa en oversikt over verdien pa
naeringseiendommer som har «noen» likheter med Casparis gate 9. Disse ligger i et
annet omrade, har direkte inngang fra gate og bedre eksponering mot gate. Dette
tilsier at prisen pa disse eksemplene vil veere vesentlig hgyre enn det man kan
forvente & fa solgt andel 423 i Casparis gate 9 for som kontor.

https://www.finn.no/realestate/businesssale/ad.htm|?a=353326117&ci=18

Dette neeringslokale er beliggende pa Bislett og er pa 32 kvm. Prisantydning er satt til
kr 2 600 000 + fellesgjeld.

Kvadratmeterpris er 81 250

https://www.finn.no/realestate/businesssale/ad.html?finnkode=342167464

Dette neeringslokale ligger sentralt pa Frogner og er pa 44 kvm. Prisantydning er satt
til kr 3 190 000 + fellesgjeld.

Kvadratmeterpris er 72 500 kr.

Side 10 av 11




Basert pa kvadratmeterpriser pa overstdende eksempler antas det at andel 423 i
Casparis gate 9 vil ha en kvadratmeterpris pa ca. 55 000. Dette som felge av at
lokalet ikke er spesielt egnet som nzeringslokale og har langt darligere eksponering
enn overstaende eksempler. Andelen har da en markedspris pa ca. 2 100 000 som
kontor. Dette er over en halvering av verdien pa andelen.

Rapport utarbeidet av

Metiri v/Even Kjglner, Takstmann MNTF

bocer byptho
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Norsk Takst 20.05.2024

Casparis gate 9, 0174 OSLO

Borettslagsleilighet (i blokk) pa selveiertomt, bygget i 1939

GAMLE AKER BORETTSLAG ORG 987965681 ANDEL 423
GNR 218 BNR91 FNRO SNRO KOMMUNE 301 OSLO GRUNNKRETS GAMLE AKER RODE 4

Verdivurdert til

4 250 000 -4 350 000

- 4250000-4350000 111842-114474

Fellesgjeld Totalt m2 pris
P-ROM 38 m2 Byggear 1939
BRA 38 m? Soverom 1
Etasje 1

Dette er en indikasjon pa pris og skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling eller endelig verdifastsettelse
av markedsverdi. @nsker du en verdifastsettelse av markedsverdi, ber det innhentes en utfyllende verdivurdering
som etakst/verditakst.

Sammenlignbare salg i neeromradet

Casparis gate 3, 0174 OSLO

08.04.2024 4200000 4471866 717 234 5189100 123550
42 m? 1939 5. etg 1 sov

Casparis gate 9, 0174 OSLO

01.12.2023 3990000 3945 000 717712 4662712 108435
43 m? 1939 3. etg 1 sov

Hauchs gate 2B, 0175 OSLO

08.11.2023 3900000 4085 000 219000 4304000 116324
37 m? 1897 3.etg 1 sov

Casparis gate 3, 0174 OSLO

12.09.2023 3850000 3775000 706 234 4481234 104215
43 m? 1939 3.etg 1 sov

Hauchs gate 2A, 0175 OSLO

07.06.2023 3800000 3925000 192 000 4117000 117629
35m? 1897 2. etg 1 sov

Bjerregaards gate 68A, 0174 OSLO

25.04.2024 4650000 4500000 85191 4585191 120 663
38 m? 1898 6. etg 1 sov

4 Hauchs gate 2B, 0175 OSLO

15.04.2024 4245000 4245000 250772 4495772 112394
40 m? 1896 2. etg 1 sov

EACACEENCACENEN



Norsk Takst

20.05.2024

Fiendommens salgshistorie o0 e Sa'g

5M

am

3M

2M

™

0

2003

. Salg

12.09.2021
22.09.2014

13.12.2011

09.09.2008

| Denne verdivurdering

18.11.2021
03.12.2014

13.12.2011

09.09.2008

2008

01.12.2021
19.12.2014

13.12.2011

09.09.2008

4.35M
(]

3.96M | Bl

L 8
L
2013 2019 2024
N/ Prisindeks - Endring av eiendom

3325000 3550000 255105 3805105
1980 000 1900 000 2060 042 3960 042
_ 9547 - 9547
- 10000 - 10000

Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.
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Norsk Takst 20.05.2024

Leiligheter til salgs i GAMLE AKER RODE 4 grunnkrets na

-~
7.4M E .
:
= snitt ligget ute i
8 72M = -
leiligheter ti 6 940 000 — Prisantydning i snitt 8 3
salgs =
68M = dager
6.6M -
6.4M

Leiligheter solgt i GAMLE AKER RODE 4 grunnkrets siste 3 mnd

64M -
- Solgt i snitt

62M - i lopet av

- 1 8 6 061 000 6 Salgspris i snitt
leiligheter solgt 5889 000 — Prisantydning i snitt 1 O

- dager

56M -
- for 3.4% over prisantydning

54M Z

Analyse m2-priser
114 474 - 111 842 Foth 5 900 - 4 350 000

snitt siste 3 mnd

111 236 . St. Hanshaugen bydel i

108 634 6 GAMLE AKER RODE 4

grunnkrets i snitt siste 3
mnd



Soknad om tillatelse til tiltak I
etter plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 20-1 P .
Opplysninger gitt | seknad eller vedlegg til
knaden vil bli regi: ti ikkelen.
v it FOR EYGGRVALITET
X Rammetillatelse N
(| Ett-trinns soknadsbehandling . . —
Berorer tiltaket eksisterende eller  Ja Ij Nei
Oppfylles vilkarene for 3 ukers O X Nei fremtidige arbeidsplasser? _—
ing, E ? a
saksbehandling, jf. § 21-7 annet ledd? Hvis ja, skal sarr;tyllzke ‘B“y“"%"‘eﬁ ﬁaasb;idg'smft o
A igangsetting av filtaket. Byggblankett med vedlegg.
Erklzering om ansvarsrett Titaksklasse S2K
H Berorer tiltaket byggverk oppfert for 1850, | 43 | |Nei
for ansvarllg saker 1 jf. Kulturminneloven § 25, andre ledd? I |
. o — = Hvis ja, skal uttalelse fra fylkeskommunen
S A R [X] Ja [ Nei foreli]ga;’;e for ig:-mgsetting;y av tiltaket.
Soknaden gjelder
G- T [resent [ SERSJONSIT | BYgrngsnr-_ | Bongr- [ROmmune
Eiendom/ 218 91 andelsnummmer 423 | 80536151 HO101 Oslo
byggested Adresse Postnr. [Poststed
Casparis Gate 9 0174 Oslo
Planlagt | Beskriv Bygn.typekode (jf. s. 2)
brukfformal | x |Bolig [ |Fritiasboig | |Garasie [ | Annet: 143
Nyebyggoganlegs | | Nyttbygg ) | |Parkeringsplass ) | |Aniegg | |veg | |vesentigterrenginngrep
Endring av byaq || Tiibygg. pabygg, underbygg ) [ ]Fasace
og anlegg
| ] Konstruksjon || Reparasion [ ] ombygging [ ] Antegg
Tiltakets art | Endring av bruk % | Bruksendring | | vesentiig endring av tidligere drift
P20 e | Hete bygg ) | |Deteravbyggn | |Aniegq
(flere kryss mulig)
Bygn.tekn. installasi.™) | | Nyaniegg 7) | |Endring | | Reparasion
Endring av bruks- ~ .
enhet i bolig | Oppdeling | | Sammenfeyning
Innhegning, skilt | Innhegning motveg | | Rekiame, skitt, innretning e.L
Beskriv
:I Annet:
") Byaablankett 5175 fylles ut og ) Gielder kun nér installasjonen
vedlegges. (Vedlegg gruppe A) ikke er en del av et storre filtak.
Vedlegg
Beskrivelse av vediegg Gruppe Nr.Tia—ti =
Opplysninger om ytre rammer og bygningsspesifikasjon for tiltaket (Byggblankett 5175) A = | X I
Dispensasjonssgknad (begrunnelse/vedtak) (pbl kap. 19) B 1 -1 l I
Nabovarsling (Kvittering for nabovarsel/Opplysninger gitt i c 1 _ 2
nabovarsel/nabomerknader/kommentarer til nabomerknader) | ]
Situasjonsplan, avkjerselsplan bygning/eiendom D 1 - 1 I I
Tegninger E 1 - 3 I l
Redegjerelser/kart F 1T -1 I I
Erklaering om ansvarsrett/giennomferingsplan G 1 - 3 I I
Boligspesifikasjon i Matrikkelen H - =
Uttalelse/vedtak fra annen offentlig myndighet 1 - I X I
Andre vedlegg Stgyrapport Q 1 -1 1
Blankett 5174 Bokmal @ Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.10.2020 Side1av3d
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Erklearing og underskrift

Ansvarlig seker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i henhold av plan- og bygningsloven.
En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl kap. 32 og at det kan medfere reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretaket forplikter seg til & stille med nedvendig kompetanse i tiltaket, jf. SAK10 kap. 10 og 11.

Blankett 5174 Bokmal @ Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.10.2020

Ansvarlig seker for tiltaket Tiltakshaver
Foretak Org.nr. Navn
Fagbygg AS 920830390 Claims Link AS
Adresse Adresse
Silurveien 1 Lysaker Torg 15
[POSTT. [FOSTSET POST [FOSTSET
0380 Oslo 1366 Lysaker
[ROTNaRETSon T Teemnn TToDMEIETon Eventuelt organisasjonsnummer
Olav Solholm 91188720 91188720 980449785
E-post E-post [Terfon@agua;— |
olav@fagbygg.no kirsten.gjermstad@claimslink.no +47 97527361
[Dato T Und's?a@ - m«/\ T Ondersknift
18/0812024 , /{ s w 1810872024 Kusten 4 /evrmfn()
Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver
Olav Solholm Kirsten Gjermstad
Fakturaadresse
Navn
Claims Link AS
Adresse
Lysaker Torg 15
Lk [PosEET
1366 Lysaker
Eventuelt organisasjonsnummer
980449785

Side2av3
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[ 1]
=

MAL. = 1:100 (A2)

ASTE ETASJE
MAL. = 1:100 (A2)

Type tiltak:
Adresse:
GBNR:
Ansvarlig seker:
Tegnet av:
Dato:

EASADE
MAL. = 1:100 (A2)

Bruksendring fra kontor il bolig
Casparis gate 9, 0174 Oslo
218/91

Fagbygg AS

Olav Solholm

21/10/2024




2% e &

FELLES GARDSRUM: 4404.00 M?
NTR NR. 2 UELANDSGATE

AKERSBAKKEN

\

| | I I
Type tiltak: Bruksendring fra kontor til bolig
Adresse: Casparis gate 9, 0174 Oslo
GBNR: 218/91
Ansvarlig seker: Fagbygg AS
Tegnet av: Olav Solholm

Dato: 21/10/2024
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Plan- og bygningsetaten Oslo

FAGBYGG AS

c/o P&l Tron Silurveien 1

0380 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 13.11.2024
202459176 -3 Jorgen Ekseth Lundsaunet
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: CASPARIS GATE 9 Eiendom: 218/91/0/0

Tiltakshaver: CLAIMS LINK AS Soker: FAGBYGG AS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

Rammetillatelse - Casparis gate 9

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om bruksendring fra kontor til bolig, som
vi mottok 22.08.2024. Soknaden er komplettert 18.10.2024.

Det er ikke merknader til soknaden.
Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av sgknaden

Soknaden omfatter ettergodkjenning av bruksendring fra kontor til én leilighet. Lokalene ligger i
bygningens 1. etasje, vendt ut mot Casparis gate.

Plangrunnlaget for eiendommen

Eiendommen er avsatt til hovedformal ndvaerende bebyggelse og anlegg i kommuneplan 2015 -
Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015.

Tidligere reguleringsplan S-2255 («Soneplanen»), vedtatt 28.07.1977 er delvis opphevet, jf.
vedlegg 5 i kommuneplanen. Underformalet byggeomrade for boliger blir ikke viderefort, jf.
kommuneplanen kap. 15 pkt. 15.3.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 202459176-3 Side 2av 6

Hensynsoner
e H190_2 - Sikringssone med restriksjoner for anlegg i grunnen

Temakart
e T1 Stoy: Fasader mot gate er vist i rgd stgysone

Spesielle forhold som har betydning for saken
Bruksendringen er allerede utfgrt uten gyldig tillatelse.

Ansvarlig sokers redegjorelse

Vi viser til ansvarlig spkers fullstendige redegjgrelse i spknaden.
Plan- og bygningsetatens vurdering

Kommuneplanens konsekvenser for tiltaket

Tiltaket utloser ikke plankravet

Vi har vurdert at tiltaket ikke medfgrer vesentlig okt miljgbelastning for omgivelsene i form av
trafikk, stey og forurensning, andre vesentlig negative virkninger for neermiljget (bygde og
naturgitte omgivelser, kulturminner, verdifull vegetasjon, byrom m.m.), eller vesentlig negative
virkninger for nasjonale og vesentlige regionale kulturminneverdier som angitt pa temakart for
kulturminnevern T5.

Tiltaket utlgser derfor ikke kravet om reguleringsplan, jf. kommuneplanen § 3.2, jf. pbl. §§ 11-10
nr.1,12-1.

Vurdering av kommuneplanens bestemmelser
Stoy, kommuneplanen § 7.1:
Leiligheten er ensidig orientert mot rgd stgysone.

| henhold til kommuneplanen § 7.1.3.b «kan bebyggelse med stoyfolsomt bruksformal etableres i
gul og red sone (deriblant omrader innenfor Smahusplanen, S-4220), dersom det kan
dokumenteres at det er nodvendig for & oppna gode utbyggingslosninger, med hensiktsmessige
planlgsninger og god estetisk kvalitet. Boliger skal ha minimum en fasade som vender mot stille
side. Halvparten av oppholdsrom og minimum et soverom skal vende mot stille side.»

Ettersom leiligheten er ensidig orientert mot stgysonen, sa oppfylles verken kravet om minimum
én fasade mot stille side, eller kravet om halvparten av oppholdsrom mot stille side. Plan- og
bygningsetaten mener i utgangspunktet at denne bruksendringen er i strid med kommuneplanens
bestemmelse om stgy. Imidlertid har Statsforvalteren i flere avgjorelser i det siste kommet fram
til at stoybestemmelsen ikke er tilstrekkelig klar som avslagshjemmel. Sett i lys av
Statsforvalterens senere avgjgrelser har vi derfor kommet fram til at vi ikke kan kreve
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Saksnr.: 202459176-3 Side 3 av6

dispensasjon i slike saker. | denne saken er det allerede spkt om dispensasjon fra
stgybestemmelsen, men denne blir fglgelig ikke behandlet.

For en storre og mer omfattende bruksendring, sa ville Plan- og bygningsetaten vurdert a legge
ned midlertidig forbud mot tiltak (MFT) i pdvente av en reguleringsplan som kunne sikre
bokvalitetene pa en bedre mate. | denne saken har vi imidlertid valgt a ikke ga videre med dette,
blant annet pa grunn av at spknaden kun omfatter etablering av én enkeltstdende leilighet. Vi
legger ogséa vekt pa eiendommens historikk, hvor det er mange tilsvarende ensidig orienterte
boenheter langs den samme fasaden, med samme areal og steyeksponering (blant annet
tilsvarende leilighet tvers over gangen i samme etasje).

Uteoppholdsareal, kommuneplanen § 6.4:
Vi legger til grunn at eksisterende bakgard oppfyller kommuneplanens krav til uteoppholdsareal
for en begrenset bruksendring av én ny boenhet.

Parkering, kommuneplanen § 6.7:
For sméa bruksendringer og oppdelinger legger vi til grunn at parkeringsnormens krav til HC-
plasser for bil ikke er utlgst.

Krav til sykkelparkering for den nye boenheten anses derimot som et relevant og gjeldende krav.
Vi forutsetter at gjeldende parkeringsnorms krav til sykkelparkering lgses i tiltaket. Plassering
ma dokumenteres pa plantegning eller utomhusplan for ferdigattest vil bli gitt.

For gvrig vurderer vi at tiltaket er i henhold til bestemmelser og feringer i kommuneplanens
arealdel.

Tiltakets utforming

Seknaden omfatter ikke endringer av fasader eller eksterigr.

Tiltakets tekniske kvaliteter

Bruksendring
Det spkes om bruksendring av et lokale i bygningens 1. etasje (mot Casparis gate) fra kontor til
bolig.

Boenheten er planlagt som en to-roms leilighet, med stue/kjokken, ett soverom og bad.

Tilgjengelig boenhet
For boenheter med adkomst pa bygningens inngangsplan er det krav til tilgjengelig boenhet, jf.
TEK17 § 12-2 tredje ledd.

Revidert plantegning viser at krav til tilgjengelighet er oppfylt.
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Lyd og vibrasjoner

Krav i TEK17 § 13-6 om tilfredsstillende forhold nar det gjelder lyd og vibrasjoner anses som et
relevant og gjeldende krav ved bruksendringen. Prosjektering av ogsa innvendige lyd- og
vibrasjonsforhold mé ansvarsbelegges for igangsettingstillatelse vil bli gitt.

Plan- og bygningsetaten legger til grunn at krav til lyd og vibrasjoner er oppfylt i tiltaket.

Brannsikkerhet

Dagens krav til brannsikkerhet i TEK17 anses som et relevant og gjeldende krav ved
bruksendringen. Prosjektering av brannkonsept ma ansvarsbelegges for igangsettingstillatelse
vil bli gitt.

Plan- og bygningsetaten legger til grunn at krav til brannsikkerhet er oppfylt i tiltaket.

Dagslys og utsyn
TEK17 §8§ 13-7 andre ledd og 13-8 forste ledd stiller krav til dagslys og utsyn. Kravene vurderes
som relevante og gjeldende ved bruksendringen.

Ansvarlig sgker bekrefter at krav til dagslys er oppfylt.

Energi
Plan- og bygningsetaten anser ikke at dagens energikrav blir relevante krav ved bruksendring fra
kontor til bolig.

Det er sgkt om unntak fra TEK17 §§ 14-2 og 14-3, men denne sgknaden blir falgelig ikke
behandlet.

Bod

Det er krav til sportsbod til boenhet, jf. TEK17 § 12-10 andre ledd. Det beskrives i sgknaden at
boenheten far tilgang til en egen sportsbod i kjeller. Bodens plassering ma dokumenteres pa
plantegning eller utomhusplan fgr ferdigattest vil bli gitt.

Generelt om tekniske krav
Der hvor ikke annet er opplyst om i spknaden, legger vi til grunn at relevante tekniske krav i
tiltaket er oppfylt, jf. pbl. § 21-4.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202459176

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan D-2 18.08.2024 1/12
Plan 1. etasje - Snitt - Fasade 21.10.2024 5/4
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Ansvar
Folgende foretak har erkleert ansvarsretti tiltaket, sak 202459176
Organisasjonsnr Navn Beskrivelse
920830390 FAGBYGG AS SQOK - Ansvarlig seker, tkl.2
PRO - Arkitekturprosjektering, tkl.1
913421949 PLANAKUSTIKK AS PRO - Stgyprosjektering, tkl.2

Plan- og bygningsetatens konklusjon

Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og vi godkjenner sgknaden.

Den videre prosessen

Dere ma spke og ha fatt igangsettelsestillatelse fgr dere setter i gang arbeidene. Erklaeringer om
ansvarsretter for utfgrelse ma veere sendt inn fgr arbeidene starter. Gjennomferingsplanen ma
oppdateres og innsendes hver gang det skjer en endring i ansvarsforholdene og ved spknad om
endring, igangsettingstillatelse, brukstillatelse og ferdigattest.

Nar tiltaket er ferdig, ma dere spke om ferdigattest. Dersom dere gnsker & spke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjensta mindre vesentlig arbeid. Dere ma opplyse
om gjenstaende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivaet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.

| denne saken minner vi spesielt om:
e erkleaering om ansvarsrett for prosjektering av brannkonsept

e erkleering om ansvarsrett for prosjektering av innvendig lyd- og vibrasjonsforhold

Vilkar for ferdigattest

Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse ma disse veere oppfylt for dere kan fa ferdigattest. Nar
dere spker om ferdigattest, ma dere sende oss folgende dokumentasjon:
e plantegning som dokumenterer plassering av sportsbod

e plantegning eller utomhusplan som dokumenterer sykkelparkering

Sok via byggesakens prosjektside

Alle byggesaker har en egen prosjektside, der dere kan sgke om igangsettingstillatelse,
midlertidig brukstillatelse og ferdigattest. Prosjektsiden finner dere pa
http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/prosjektside/redirect?saksnr=202459176

Rammetillatelsen gjelder i tre ar

Tiltaket ma veere lovlig satt i gang innen tre ar, ellers faller rammetillatelsen bort. Det betyr at
dere ma ha satt i gang arbeidene i tilstrekkelig tid for fristen lgper ut.
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Fristen begynner & lgpe fra vedtaksdatoen, og den kan ikke forlenges, jf. pbl. § 21-9. Dersom det
klages pa vedtaket, er fristen tre ar regnet fra det endelige vedtaket i klagesaken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Et
spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. §27b.
Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Folg saken pa Saksinnsyn

Dere kan folge med pa saken via Saksinnsyn pa vére nettsider. Der kan dere ogsa velge a
abonnere pé saken og bli oppdatert om endringer per e-post.

Vennlig hilsen

Jorgen Ekseth Lundsaunet - saksbehandler
Hildegunn Ohren - enhetsleder

enhet byggesaker indre by vest

Kopi til:
CLAIMS LINK AS, Postboks 324, 1326 LYSAKER

91



92




Oslo Kommune
v/ Plan- og bygningsetaten
postmottak @pbe.oslo.kommune.no

Bruksendring av kontorlokale i 1. etasje til bolig — Casparis gate 9, GBNR 218/91:

Det sgkes med dette om bruksendring av kontorlokale til bolig.

Bakgrunn, historikk og sist godkjent bruk:

Arealet som omfattes av denne sgknaden ble tatt i bruk som bolig for en tid tilbake uten at dette ble
omsgkt. Der er uklart hvor lenge dette er siden, men det ble opprettet borettsandel pa bruksenheten
tilbake i 2008. Leiligheten er omsatt flere ganger etter dette, og ble sist omsatt i desember 2021,
kjgperne den gang var uvitende om manglende godkjenning.

I forbindelse med forberedelser til salg pa varparten av innevarende ar, ble eier gjort oppmerksom pa
at leiligheten ikke er godkjent som bolig.

Pa bakgrunn av dette har dagens eier fremmet reklamasjon overfor selger v/Claims Link AS.

FAGBY GG v/undertegnede er engasjert av Claims Link AS som holder selgers ansvarsforsikringen
for selger ved forrige salg for a sgke om ettergodkjenning av leiligheten.

Bygningen er iht. kommunens arkiver oppfart i 1938.

Godkjent tegning av etasjen, viser at arealet opprinnelig be godkjent som verksted. I 1942, ble det sgkt
om og godkjent bruksendring av samme lokale til kontor. Badet slik det er plassert er godkjent ifra

byggear.

Utklipp under viser plantegning fra 1938:

Vedr. utearealer:

Kommuneplanen § 21.1 gir at: «. Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres
tilstrekkelige, naturbaserte og solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert aktivitet for
aktuelle alders- og brukergrupper.» Boligen disponerer felles arealer i felles bakgard.

93



94

Leiligheten er dessuten beliggende i umiddelbar nerhet til flere parker og grgntomréader. Det nevnes
her Iladalen par, St. Hans haugen, Birkelunden, Cuba parken, Nedre Foss og grgntomradene ellers
rundt og langs med Akerselva.

Krav til uteoppholdsarealer vurderes som ivaretatt.

Vedr. parkering:

Kommuneplanen § 30 gir Det skal avsettes ngdvendige og hensiktsmessige arealer for
oppstillingsplass for sykkel og bil i plan og byggesaker. Gjeldende parkeringsnorm skal vere
retningsgivende.

I tilsvarende saker opplyser kommunen at det ikke krav om etablering om parkeringsplasser for bil for
tiltaket som gjelder etablering av én ny boenhet, men at det bgr dokumenteres til at tiltaket har tilgang
til parkeringsplass for sykkel pa eiendommen.

Eiendommen har tilstrekkelig areal i fellesarealer i kjeller og i bakgard til sykkelparkering.
Endret bruk fra kontor til bolig.

Krav til parkering vurderes som ivaretatt.

Vedr. stgy:

Kommuneplanens § 23.2 stiller krav om at halvparten av oppholdsrom og minimum ett soverom skal
vende mot stille side.

Med stille side menes det at alle anbefalte grenseverdier i tabell 3 i T-1442 er tilfredsstilt utenfor
vinduer.

Iht. kommuneplanens temakart for stgy ligger fasader mot gate i gul sone.

Retningslinjen anbefaler at anleggseierne beregner to stgysoner rundt viktige stgykilder, en rgd og en
gul sone. I den r¢de sonen er hovedregelen at bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal skal unngas,
mens den gule sonen er en vurderingssone hvor ny bebyggelse kan oppfgres dersom det kan
dokumenteres at avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold.

Leiligheten, slik den er utformet, oppfyller i utgangspunktet ikke kravene i kommuneplanen vedr.
stgy, ettersom leiligheten i sin helhet er beliggende mot stgyutsatt fasade.

Tiltaket er dermed i strid med bestemmelsen og er avhengig av dispensasjon.
Se vedlagte dispensasjonssgknad.

Tiltaket er derfor avhengig av prosjektering av stgy/lydforhold. I denne forbindelse er det gjennomfgrt
stgyutredning av hvor det er beregnet innendgrs og utendgrs stgyniva og angitt avbgtende tiltak og
effekten av disse, og dokumentasjon pa at TEK overholdes.

Utredning er utfgrt av Planakustikk AS, som har utarbeidet vedlagte rapport og erklart ansvar for
prosjektering av stgy/lydforhold i tiltaksklasse 2.

Det prosjekteres inn balansert mekanisk ventilasjon og lyddempende vinduer som skissert i
stgyrapport.

Videre stiller samme bestemmelse fglgende krav til uteoppholdsareal:

Det skal tilbys bruksmessig egnede private eller felles private uteoppholdsareal med soner med
stgyniva under anbefalt grense, iht. tabell 3 i T-1442/2012.



Leiligheten har tilgang til felles bakgard mot stille side. Krav til private uteoppholdsarealer med
stgyniva under anbefalt grense er saledes ivaretatt.

Bilder under viser denne:

Vedr. brannsikkerhet:

Tiltaket slik det er utformet oppfyller krav til sikkerhet og remning ved brann. Det er heller ingen
forutsetninger ved bygningen som endres ved etablering av ny boenhet.

Sikker rgmning er ivaretatt igjennom vinduer (mindre enn 5 meter ned til terreng) og dgr ut til
trapperom utformet som rgmningsvei.

Vedr. bad:
Eksisterende vatrom er godkjent fra byggear.
Vedr. bod:

Krav om bod og oppbevaringsplass jf. TEK17 § 12-10 er relevant for tiltaket. For boenheter inntil 50
m? BRA skal arealet veere minimum 2,5 m?> BRA.

Leiligheten disponerer en bod i kjelleren pa 3,7 m2. Krav til bod er siledes ivaretatt. Boden er merket
med 423.

Vedr. kontroll av utfgrte arbeider:

Det gjennomfgres kontroll av alle arbeider ifb. med gjennomfgring av tiltaket. Dette gjelder i
hovedsak brannsikkerhet, herunder brann/lydskiller og gjennomfgringer i disse og arbeider med
baderom herunder fuktsikring og rgrleggerarbeider. Ansvar for kontroll og utfgrelse er ansvarsbelagt i
tiltaket.

Oslo, 18/08/2024
RS
Olav Solholm

Tgmrer & Murmester
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

Reguleringskart

597800

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 19.11.2024
Bruker: veje
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

A

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er 1stilt for: Eiend. tni

byggesak.

g. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 325409/ 86501536
Adresse: CASPARIS GATE 9

Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 218/91

Se tegnforklaring pa eget ark

6644500




LSS

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjarebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)

Grense for bebyggelse

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense
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597700

597800
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597800
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 19.11.2024
Bruker: veje
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

ing. Kan ikke brukes til

(red) eller fi ge or (sort).
— Kartet er tilt for: Eiend
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 325409/ 86501536

Adresse: CASPARIS GATE 9

Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV

Gnr/Bnr: 218/91

Kommentar:

6644500

6644400
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00199
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597600 597900
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 19.11.2024 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

i - ' ? =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 325409/86501536

Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Nabolagsprofil

Casparis gate 9 - Nabolaget Alexander Kiellands plass - vurdert av 292 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Enslige W eldig trygt 78/100
e Studenter l _ )
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Bra 71/100
Offentlig transport s Naboskapet
@ Telthusbakken 3 min 4 Heflige 54/100
Linje 34, 54 0.2 km
@ Olaf Ryes plass 12 min 4 Aldersfordeling
Linje 11,12,18 0.9 km i
© Stortinget 21 min & mo\o ) ;,gg
Linje 1,2,3,4,5 1.6 km 5 2y 877 =3
533 e2y EF . ot
8@ Nationaltheatret stasjon 25 min % © No~ p
Totalt 10 ulike linjer 1.8 km ‘. — . I JI
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
&8 OsloS 26 min 4 (0-12 ar) (13-18 4r) (19-34 8r) (35-648r)  (over 65 r)
Totalt 24 ulike linjer 2 km
Omrade Personer Husholdninger
[ Alexander Kiellands plass 3355 2204
. Oslo og omegn 999 185 490 708
Skoler [ Norge 5425412 2654 586
lla skole (1-7 kl.) 6 min %
49 el 28 Kkl Ak
549 elever, 28 klasser 0.4 km Barnehager
StSunniva skole (110 1) 13 min % Akersbakken barnehage (1-5 &r) 3min %
509 elever, 26 klasser 0.9km
39 barn 0.2 km
Mllergata skole (1-7 kI, 13 min & Den Jgdiske barnehage (1-5 ar) 5min %
227 elever, 15 klasser Tkm
29 barn 0.4 km
Kristelig gymnasium (8-10 kI, 19/min & Akersveien Kanvas-barnehage (1-5 ar) 8 min %
406 elever, 30 klasser 1.3km
57 barn 0.5km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 22 min &
417 elever, 28 klasser 1.6 km .
Dagligvare
Foss videregaende skole 10 min % _
600 elever, 20 klasser 0.7 km Rema 1000 lla 3 min &
Post i butikk 0.2 km
Oslo katedralskole 11 min 4 . _
560 elever 21 klasser 0.8 km Coop Mega Alexander Kiellandsp 5min %
Post i butikk 0.3 km
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Primaere transportmidler

£} 1. Buss

<~

A2 Gaende

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 89/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
® Falck Ytters plass 3min A
Ballspill 0.2 km

@ Alexander Kiellands plass - Ballgkke 5 min #

Ballspill 0.3km
& Fresh Fitness St. Hanshaugen 3min %
g SiO Athletica Vulkan 5min %
Boligmasse

Il 100% blokk

«Kort vei til alt»

Sitat fra en lokalkjent a
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Varer/Tjenester
St.Hanshaugen Senter 3min %
l@ Apotek 1 St. Hanshaugen Senter 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 56% i barnehagealder
B 29%6-12 ar
B 7%13-154ar

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

Par u. barn

m II| m

) -]
@ @
e z
= 3
< :

O
3 9
> S

Flerfamilier

o

% 60%

B Alexander Kiellands plass
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 14% 33%
Ikke gift 79% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




18

1

0V mES
: % 8 (T8
2 // : ‘?4 - n & L

,

Srsbakkep, |

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 19.11.24 Side 1 av 3
Gamle Aker Borettslag V3rref.: 903/423 Fndselsdato eier: 29.04.1995
Casparis gate 9 Type: Borettslag frittst ende
0174 OSLO Eiere: Jnrgen Beltestad
Organisasjonsnr: 987 965 681 Andelsnr: 423

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 5587
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag fellesP n

159

Renter IN-B n 1178

Felleskostnader 2547

Renter fellesi? n 1108

Tilleggsytelser: Trappevask og matteleie 61
Kabel-TV og internett 434

Vedlikeholdsfond 100

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm3 neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m3 neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
gjnr opp seg imellom for oppgjnrsm?3 neden

Hvis boligselskapet har felles IB n vil andel renter og avdrag p3 fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av I® nekostnadene.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 495 499 Gjeld siste 3 rsoppg.: 496 801
Klient ajourf. B n: 114 595 326 Klient gj. s. 3rsoppg.: 112416 036

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 90537045166, Handelsbanken
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 19.11.2024: 5.59% pa.
Antall terminer til innfrielse: 164
Saldo per 19.11.2024: 73 511 992
Andel av saldo: 255 105
Fnrste termin: 30.06.2016Neste avdrag: 30.06.2036 ( siste termin 30.09.2065 )

IN-ordning: Det er anledning til 3 nedbetale p* I netden 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl m® kontaktes senest
to uker for nedbetaling.

Uti fra dagens I3 nebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2036
utgjnre ca kr 287,00 per m3 ned for denne boligen

L3 nenummer: 90537082819, Handelsbanken
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 19.11.2024: 5.59% pa.
Antall terminer til innfrielse: 154
Saldo per 19.11.2024: 34 595 326
Andel av saldo: 240 395
Fnrste termin/frste avdrag: 30.12.2023 ( siste termin 30.03.2063 )
|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Arne J ohan Rnyseth Myren

Adresse: Casparis gate 11

Postnr/-sted: 0174 OSLO

Telefon: Mob.: 99026350

E-post: casparisgate@ gmail.com

[5: Restanse felleskostnader pr. 19.11.2024

Utest3 ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 5587
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 19.11.24 Side 2 av 3
Gamle Aker Borettslag V3rref.: 903/423 Fndselsdato eier: 29.04.1995
Casparis gate 9 Type: Borettslag frittst ende
0174 OSLO Eiere: Jnrgen Beltestad
Organisasjonsnr: 987 965 681
|5: Restanse felleskostnader pr. 19.11.2024
Rente: 0 Overdekning: 0

Ved spnrsm3 | om utest3 ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m® kontaktes for 3 £ oppgitt
riktig utest® ende saldo.

|6: Ligning - 2023 |
Gjeld: 496 801 Andre inntekter: 1507
Annen formue: 20878 Utgifter: 19 280

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende
P3 lydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 226 000
Andelsnr: 423 Partialobligasjonsnr: 423

|8: Bygning/eiendom
G3 rds/bruksnr: 218/91
Bygningstype: Lavblokk

Feste/eiet tomt: Eiet

[9: Forsikring |

Forsikret i If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP1127485

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
SSBnr: HO0101

Etasje: Oppvarmingstype: Stmm

Heis: Nei

Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()

SystemPs: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livsinp standard: Nei Kategori: Kategori 10

Fasiliteter:

Det er ikke forkjnpsrett i dette borettslaget.
Styret kan kontaktes p? casparisgate@ gmail.com.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3 r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m® oppgis ved betaling.
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| BOIlgOppIyS nlnger' | Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 19.11.24 Side 3 av 3

Gamle Aker Borettslag V3rref.: 903/423 Fndselsdato eier: 29.04.1995
Casparis gate 9 Type: Borettslag frittst ende
0174 OSLO Eiere: Jnrgen Beltestad

Organisasjonsnr: 987 965 681

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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INNKALLING 2024

Gamle Aker Borettslag

Mandag 03.06.2024 kl. 18:00
| bakgarden

usbl
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Finans.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Gamle Aker Borettslag
Tid og sted: Mandag 03.06.2024 kl. 18:00 - I bakgdrden
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av drsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Flat fordeling av kostnader til trappevask/matteleie
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Side 1 av 23
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som folge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 280 000 godkjennes

5. Andre saker

5.1 Flat fordeling av kostnader til trappevask/matteleie

Styret foreslar & trekke ut kostnaden til trappevask og matteleie til en egen linje, med
flat fordeling pa alle andeler. Dette utgjer p.t. kr. 61 pr. andel pr. mnd. Trappevask er
dag fordelt etter brgk, noe som gjgr at stgrre leiligheter betaler mer enn mindre.
Forslaget gjgr at hver andel betaler like mye for trappevask.

Forslag til vedtak: Trappevask og matteleie skilles ut som egen kost som fordeles
likt mellom andelseiere.

Side 2 av 23



6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Arne Johan Rgyseth Myren (2022 - 2024)
Styremedlem, Thomas Lillehagen Lgvold (2022 - 2024)
Styremedlem, Peter Eugene Taube (2022 - 2024)
Styremedlem, Emilie Marie Lgddesgl (2023 - 2025)
Styremedlem, Silje Johannessen Hjellbrekke (2022 - 2024)
Varamedlem, Kristian Biong (2023 - 2024)

Varamedlem, Erling Aleksander Bakke Nybraten (2023 - 2024)

Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-4 andre medlemmer
med inntil 2 varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges
for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

6.1 Valg av leder
Arne Johan Rgyseth Myren er pd valg. Det skal derfor velges styreleder.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Thomas Lillehagen Lgvold, Peter Eugene Taube og Silje Johannessen Hjellbrekke er pd

valg. Det skal derfor velges 1-3 styremedlemmer.

Thomas Lillehagen Lgvold og Silje Johannessen Hjellbrekke stiller til gjenvalg.

Erling Aleksander Bakke Nybrten stiller som kandidat.
6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Kristian Biong og Erling Aleksander Bakke Nybraten er pd valg. Det kan derfor velges

inntil to varamedlemmer.

6.4 Valg av valgkomite

Side 3 av 23
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i rsregnskap 2023 Gamle Aker Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler fra foreg? ende 3 rsregnskap 2448 827 2 385042
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -26 795 354 -10 868
Tilbakefnring av avskrivning 74 653 74 653
Kjnp / salg anleggsmidler -8 087 000 0
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 33249036 -250 000
Endringer i andre langsiktige poster 1533584 250 000
B. rets endring disponible midler -25 081 63 785
C. Disponible midler 2423746 2448 827
Spesifikasjon av disponible midler:
Ominpsmidler 2834739 3025252
Kortsiktig gjeld -410 993 -576 425
C. Disponible midler 2423746 2448 827

Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene som borettslaget har til r* dighet.
De defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

| 903 Gamle Aker Borettslag Org. nr 987965681
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Resultatregnskap 2023 Gamle Aker Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 9 647 504 6 823 700 7 455 197 9325101
Sum leieinntekt 9 647 504 6 823 700 7 455 197 9325101
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 22 308 10108 13 000 15 000
Sum annen inntekt 22 308 10108 13 000 15 000
Sum inntekt 9669 812 6 833 808 7 468 197 9340101
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 3 39480 28 200 28 200 39480
Styrehonorar 3 280 000 200 000 280 000 280 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 74 653 74 653 0 0
Driftskostnad
E nergikostnad 1188 925 1308 696 1285 000 1207 000
Kostnad eiendom/lokale 3 386 242 384 961 414 000 430 000
Kommunale avgifter/renovasjon 756 229 635 481 755 000 878 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 170 308 219 081 233 640 126 560
Verktny, inventar og driftsmateriell 7 24123 9332 7 000 10 000
Reparasjon og vedlikehold 8 27 196 230 643 273 34 475 000 410 000
Revisjonshonorar 10 285 9621 9 000 11 000
Forretningsfnrerhonorar 175 967 171 008 176 000 185 000
Andre honorar 689 223 316 297 724 000 259 000
Kontorkostnad 631 160 0 2 000
TV/bredb3 nd 570 024 484 092 552 000 598 000
Forsikring 398 215 372678 390 000 438 000
Andre kostnader 15 586 10 553 17 000 32000
Sum kostnad 31976 121 4 868 088 39 345 840 4906 040
Driftsresultat fnr IN -22 306 310 1965 720 -31 877 643 4 434 061
Driftsresultat etter IN -22 306 310 1965720 -31 877 643 4 434 061
FINANSPOSTER
Renteinntekt 195 682 30683 0 0
Rentekostnad 4684727 2007 271 2367 093 4275148
Netto finansposter 4489 044 1976 588 2367093 4275148
i rsresultat -26 795 354 -10 868 -34 244 736 158913
Overfnrt tilfra annen egenkapital -26 795 354 -10 868 0 0
SUM OVERFARINGER -26 795 354 -10 868 0 0

903 Gamle Aker Borettslag Org. nr 987965681
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Balanse 2023 Gamle Aker Borettslag

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 194 110 810 194 110 810
P3 kostninger 4 8 087 000 0
Andre fellesanlegg 4 3225000 3225000
Andre driftsmidler 4 706 093 780 746
Sum anleggsmidler 206 128 903 198 116 555
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 46 847 66 202
Kundefordringer 0 614
Andre kortsiktige fordringer 33206 15967
Forskuddsbetalte kostnader 772180 760 404
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende bank 1982 506 2182 065
Sum ominpsmidler 2834739 3025 252
SUM EIENDELER 208 963 642 201 141 808

903 Gamle Aker Borettslag Org. nr 987965681
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Balanse 2023 Gamle Aker Borettslag

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 590 000 590 000
Sum innskutt egenkapital 590 000 590 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 27 453 973 54 249 328
Sum opptjent egenkapital 27 453 973 54 249 328
Sum egenkapital 9 28 043 973 54 839 328
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 10 112 416 036 79 167 000
Borettsinnskudd 65 726 055 65 726 055
IN nedbetalt fellesgjeld 10 2 366 584 833 000
Sum langsiktig gjeld 180 508 675 145 726 055
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 9527 4587
Leverandnrgjeld 167 522 331095
P3Inpne renter 33817 16 224
Annen kortsiktig gjeld 200 127 224 519
Sum kortsiktig gjeld 410993 576 425
Sum gjeld 180 919 668 146 302 480
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 208 963 642 201 141 808
Pantstillelser 1 180 508 675 145 726 055
Sted:__ Dato

Arne J ohan Rnyseth Myren
Styreleder

Silje ) ohannessen Hjellbrekke
Styremedlem

Thomas Lillehagen Lnvold
Styremedlem

Peter Eugene Taube
Styremedlem

E milie Marie Lnddesnl
Styremedlem

903 Gamle Aker Borettslag Org. nr 987965681
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Noter 3rsregnskap 2023 Gamle Aker Borettslag

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r. dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddellangsiktig gjeld.
Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.

Langsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfrt i balansen til p2 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefijres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3 r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader,

mens p3 kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfijres og inntektsfnres i takt med opptjening.
Inntektsfnring ved salg av varer/jenester skjer p* leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfres etter hvert som de opptjenes.

S kattetrekk
Ved Innnskjnring overfiyres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelnsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og st r i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og 3 rlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat fyr IN.

| 903 Gamle Aker Borettslag Org. nr. 987965681
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Noter 3rsregnskap 2023 Gamle Aker Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 4049 568 3920400
3609 Leie parkering 127770 182 225
3619 Vedlikeholdsfond 141 600 112 200
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 614 544 614 544
3650 Innkrevde felleskostn. renter 4543 316 1994 331
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 170 706 0
Sum 9 647 504 6 823 700
Note 2 - Andre driftsinntekter
2023 2022
3999 Elbil-lading 22308 10108
Sum 22 308 10108
Note 3 - Lnnnskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 39480 28 200
5330 Honorar tillitsvalgte fra Innnssystemet 280 000 200 000
Sum 319 480 228 200

Personalkostnader omfatter Innns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall 3 rsverk sysselsatt: 0

903 Gamle Aker Borettslag Org. nr. 987965681
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Noter 3rsregnskap 2023 Gamle Aker Borettslag

Note 4 - Varige driftsmidler

Teknisk anlegg - Kameraoverv3 ki Balkonger tilfyrt BalkongerA/indu Boligeiendomme Bygningsmessig

kortl*sanlegg 2023 anlegg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 216 369 170 058 0 0 194 110 810 3225000
i rets tilgang : 0 0 3470000 4617 000 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 216 369 170 058 3470 000 4617 000 194110 810 3225000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 111 790 72615 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfyrt verdi pr.31.12: 104 579 97 443 3470000 4617 000 194 110 810 3225000
i rets avskrivninger: 14 424 11 352 0 0 0 0
Anskaffelses3r: 2016 2017 2023 2023 2005 2006
Antatt levetid i3r: 15 15
P3kostninger Teknisk anlegg - Teknisk anlegg -
dnrer fellesareal fiernvarme Porttelefon
Anskaffelseskost pr.01.01 : 449 795 494 650 238 488
i rets tilgang : 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 449 795 494 650 238 488
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 458 924 219938
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfnyrt verdi pr.31.12: 449 795 35726 18 550
i rets avskrivninger : 0 32977 15 899
Anskaffelses3r: 2010 2010 2010
Antatt levetid i3r: 15 15
Borettslaget eier tomten som utgjnr kr 34 939 945 av byggets verdi. Borettslaget best3 r av 118 andeler.
Eiendommene er p3 fyrt g.nr 218, b.nr 85, 87, 89, 90, 91 og 92 i Oslo kommune.
Eiendommene er forsikret i IF med polisenummer SP1127485.
Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler
2023 2022
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 284 400 284 400
6360 Annet renhold 4500 2212
6361 Fast renhold 68 463 61521
6362 Skadedyrutryddelse 7 144 0
6364 Matteleie 13 888 13275
6391 S nnm? king/strning/feiing 7 849 7 666
6392 Containerleie/tnmming 0 11419
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 0 4468
Sum 386 242 384 961

| 903 Gamle Aker Borettslag Org. nr. 987965681
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Noter 3rsregnskap 2023 Gamle Aker Borettslag

Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2023 2022
6420 Intranett 29519 28 455
6450 Leie parkering 135101 185110
6490 Leie Nayax betalingssystem 5689 5516
Sum 170 308 219 081
Note 7 - Verktny, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6525 IT utstyr 0 169
6540 Inventar 979 6579
6541 Kontormaskiner 3990 0
6551 Nnkler, B ser, navnskilt, postkasser o.l. 19154 103
6552 Driftsmateriell 0 2 481
Sum 24123 9332
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2023 2022
6601 Vedlikehold bygg 26 952 097 19 425
6602 Vedlikehold VVS 0 323 045
6603 Vedlikehold elektro 121095 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 0 71588
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 17 514 4988
6641 Malerarbeider 64 250 0
6642 S nekkerarbeid 7 892 147 196
6643 Glassarbeid/Vindu 0 8308
6644 Fasade/balkonger 9 000 0
6648 Vedlikehold dnrer og porter 24382 32244
6691 Vedlikehold egeneide leiligheter/lokaler 0 36 479
Sum 27 196 230 643 273

Styret mener at det gjennomfirte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningen.

903 Gamle Aker Borettslag Org. nr. 987965681
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Noter 3rsregnskap 2023 Gamle Aker Borettslag

Note 9 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 590 000 0 590 000
Sum innskutt egenkapital 590 000 0 590 000
Opptjent egenkapital
i rets resultat 54 249 328 -26 795 355 27 453 973
Sum opptjent egenkapital 54 249 328 -26 795 355 27 453 973
Sum egenkapital 54 839 328 -26 795 355 28 043 973

903 Gamle Aker Borettslag Org. nr. 987965681
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Noter 3rsregnskap 2023 Gamle Aker Borettslag

Note 10 - Langsiktig gjeld
Kreditor:

Form3|:

Handelsbanken

Rehabilitering av alle
balkonger, vinduer, tak

Handelsbanken

og fasade

L3 nenummer: 90537082819 90537045166
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2023 2016
Rentesats: 5.49 % 5.49 %
Betingelser: Avdragsfritt til

15.04.2036
Beregnet innfridd: 30.03.2063 30.09.2065
Opprinnelig B nebelnp: 35000 000 80 000 000
L3 nesaldo 01.01: 0 79 167 000
Avdrag i perioden: 217 380 1533584
Opptak i perioden: 35000 000 0
L3nesaldo 31.12: 34782 620 77 633 416
Saldo 53 r fremii tid: 33401343 75722704
Andelssaldo 01.01: 0 833 000
Innbetalt IN i perioden: 0 1533584
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0
Andelssaldo 31.12: 0 2 366 584
Sum pantegjeld for > n: 34782 620 80 000 000

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I3 n 90537045166

Ant. andeler

N CU I | T i S N NN U U Y

Andel gjeld 31.12

2 899 693
2821293
2774701
2696 963
2602 942
2 599 486
2334776
2254284
2140 1M1
1910712
1905 137
1598 467
1543 877
1429628
132151
1062 338

918 666

819103

786 529

627 751

Sum fellesgjeld

2 899 693
2821293
2774701
2696 963
2602 942
2 599 486
2334776
2254284
4280 222
5732136
1905137
1598 467
1543 877
1429628
132151
1062 338

918 666

819103

786 529

627 751

903 Gamle Aker Borettslag Org. nr. 987965681
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Noter 3rsregnskap 2023 Gamle Aker Borettslag

Langsiktig gjeld

NN N RSN S LI S TSNS, TR TS RN

—
S

b O = s a A N s W s N2 NN . s s s s N

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld > n 90537082819

_ W =2 NN =2 a,Ww

617 681
607 609
587 121
582 030
577 050
571 958
571 844
561 657
551 221
541 745
536 652
531 559
525 894
493 665
475 538
460 087
455 378
407 609
405 040
397339
384 881
363 706
294732
291 745
284 988
271 451
270 199
267 696
266 445
255105
234 187
219 843
213 689
204 878
203 574
199 030
195618
195 085
192 363
176 095

70028

68 776

506 643
466 360
454 851
449 097
443 342
437 587
407 265
385796

617 681
1822827
2935 605

582 030
1154100
2859 790

571 844

561 657
1102 442

541 745

536 652

531559

525 894

493 665
6 657 532

460 087

910 756

407 609

405 040

397 339

384 881

363 706

294732

291 745

284 988

542 902
1080 796

267 696

532 890

255105

234187

219 843

641 067

204 878
2442 888

199 030

195618

195 085

192 363
1584 855

70028
68 776

1519929
466 360
454 851
898 194
886 684
437 587

1221795
385796

| 903 Gamle Aker Borettslag Org. nr. 987965681
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Noter 3rsregnskap 2023 Gamle Aker Borettslag

Langsiktig gjeld

N

42

N = NN

368 532
362 777
362 544
322 261
316 507
304 998
299 243
259 193
247 450
241 696
224 432
218 677
189 904
115 094

Forventet m3 nedlig nkning av fellesutgifter ved fnrste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12

L3n 90537045166 har forste avdrag 30.06.2036 med kr 248 521

N N S e N L G NN N T N T O UGy

2 899 693
2821293
2774701
2696 963
2 602 942
2599 486
2334776
2254 284
2140 1M1
1910712
1905 137
1598 467
1543 877
1429628
132151
1062 338
918 666
819103
786 529
627 751
617 681
607 609
587 121
582 030
577 050
571 958
571 844
561 657
551 221
541 745
536 652
531 559
525 894
493 665

737 064
362777
725088
5800 698
5697 126
304 998
598 486
2332737
494 900
10 151 232
448 864
437 354
189 904
230 188

Forv. nkning
3172
3086
3036
2950
2848
2 844
2554
2 466
2341
2090
2084
1749
1689
1564
1446
1162
1005

896
860
687
676
665
642
637
631
626
626
614
603
593
587
582
575
540

903 Gamle Aker Borettslag Org. nr. 987965681
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Noter 3rsregnskap 2023 Gamle Aker Borettslag

Langsiktig gjeld

475 538
460 087
455378
407 609
405 040
397339
384 881
363 706
294 732
291745
284 988
271 451
270199
267 696
266 445
255105
234187
219 843
213 689
204 878
203 574
199 030
195618
195 085
192 363
176 095
70028
68 776
1910712

N Vo N S G NT SN ) SN N T U NG TS YOO TN

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelnsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og st r i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og 3 rlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat fr IN.

520
503
498
446
443
435
421
398
322
319
312
297
296
293
291
279
256
241
234
224
223
218
214
213
210
193

77

75
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Noter 3rsregnskap 2023 Gamle Aker Borettslag

Note 11 - Pantstillelser

Bokfnrt verdi pr. 31.12.2023

Bokfrt langsiktig gjeld 114 782 620
Innskuddskapital 65 726 055
Boligselskapets pantesikrede gjeld 180 508 675

205 422 810

Bokfnrt verdi av pantsatt eiendom

Borettslagets bokfrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet.

Tinglyst borettsinnskudd er kr 116 435 000. Bokfrt verdi er kr 65 726 055.

903 Gamle Aker Borettslag Org. nr. 987965681
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Resultat og balanse med noter for Gamle Aker Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Gamle Aker Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Arne Johan Rgyseth Myren (sign.)
Thomas Lillehagen Lgvold (sign.)
Silje Johannessen Hjellbrekke (sign.)
Emilie Marie Lgddesgl (sign.)

Peter Eugene Taube (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
3044 Drammen

Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Gamle Aker Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Gamle Aker Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord
with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim

Bodo Knarvik Sandnessjsen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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m— Uavhengig revisors beretning - Gamle Aker Borettslag

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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/3\rsmelding 2023 - Gamle Aker Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2023 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Arne Johan Rgyseth Myren
Styremedlem, Thomas Lillehagen Lgvold
Styremedlem, Peter Eugene Taube
Styremedlem, Emilie Marie Lgddesgl
Styremedlem, Silje Johannessen Hjellbrekke
Varamedlem, Kristian Biong

Varamedlem, Erling Aleksander Bakke Nybraten

Styret i Gamle Aker Borettslag bestdr av 2 kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Gamle Aker Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Gamle Aker
Borettslag ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 987965681

Gamle Aker Borettslag bestar av 118 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Gamle Aker Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP1127485.
Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler m& forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Gamle Aker Borettslag har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen helse,
miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2023:

Egenkontroll av sikringsskap i fellesareal

Tilsyn og kontroll av lekeplass

Oppfelging og byggemgter med entreprengr

Utarbeidet egenerklaering for beboere. Grunnet mye informasjons flyt pga
balkongrenovering, bestemte styret for 8 utsette utsendelsen til prosjektet var
ferdig.
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Styrets arbeid

2023 ble et krevede 8r med renovering av balkonger og bytte av vinduer og radiatorer
(hvor ngdvendig).

Det ble avholdt 15 byggemgter, 5 styremgter, og 2 mgter med leverandgrer.
Prosjektet ble startet i Januar og avsluttet foran skjema.

Noen uforutsette saker dukket opp under prosjektet, blant annet oppdagelsen av at det
bare var 10 cm tykke gulv dekke som gjorde det ngdvendig med ekstra baering pa
balkonger, og noen overdekninger som hvor beaeringen var blitt svekket.

Vi fikk lgst disse utfordringene innenfor rammen vi hadde satt, men det gikk p3
bekostning av rehabilitering av tak, gesimsbeslag og overlys. Dette var saker som ikke
var identifisert som kritiske, men som hadde vaert gkonomisk gunstig & gjgre samtidig
som rigg og stillas var pd plass.

Det ligger omfattende informasjon om prosjektet og hvordan du tar vare pa din nye
balkong p& hjemmesidene vare.

Arsmeldingen er godkjent av styret 16.05.2024
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ ARSMI@TE

Fylles ut og leveres pa matet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Gamle Aker Borettslag Andel/ seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 vaere med i generalforsamlingen/ arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til dvaeretil stede og
til Auttale seg. Syremedlemmer, forretningsfarer ogleietaker har rett til aveeretil stedei
generalforsamlingen/ arsmetet og til & uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, mabade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan tamed en rédgiver til generalforsamlingen/ arsmetet. Radgiveren har barerett til &
uttale seg dersom generalforsamlingen/ arsmetet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mate og stemme

pa generalforsamlingen/ arsmetet. Tid og sted: Mandag 03.06.2024 kl. 18:00 - | bakgarden

(sted), den (dd.mm.aa).

underskrift



usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA u s b I
22983800 Autorisert regnskapsforerselskap
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Gamle Aker Borettslag mandag 03.06.2024 kl. 18:00 - I
bakgarden.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marie Jasinski
1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:

Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marie Jasinski

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Christina Cherrie

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 19, 21 etter sak 2
Antall fremlagte fullmakter: 5
Totalt: 24, 26 etter sak 2

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Gamle Aker Borettslag. Side 1/3
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2. Godkjenning av arsregnskap 2023
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023
Det er ikke et lovkrav & skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret
Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 280 000 ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Flat fordeling av kostnader til trappevask/matteleie

Styret foreslar & trekke ut kostnaden til trappevask og matteleie til en egen linje, med flat
fordeling p8 alle andeler. Dette utgjgr p.t. kr. 61 pr. andel pr. mnd. Trappevask er i dag
fordelt etter brgk, noe som gjgr at stgrre leiligheter betaler mer enn mindre. Forslaget
gjgr at hver andel betaler like mye for trappevask.

Vedtak:

Trappevask og matteleie skilles ut som egen kost som fordeles likt mellom andelseiere.
Enstemmig vedtatt.

6. Valg

6.1 Valg av leder
Arne Johan Rgyseth Myren er pé valg. Det skal derfor velges styreleder.

Vedtak:
Valgt ble: Arne Johan Rgyseth Myren for 2 3r.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Gamle Aker Borettslag. Side 2/3
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6.2 Valg av medlemmer til styret

Thomas Lillehagen Lgvold, Peter Eugene Taube og Silje Johannessen Hjellbrekke er pd
valg. Det skal derfor velges 1-3 styremedlemmer.

Thomas Lillehagen Lgvold og Silje Johannessen Hjellbrekke stiller til gjenvalg.
Erling Aleksander Bakke Nybrten stiller som kandidat.

Vedtak:
Valgt ble: Thomas Lillehagen Lgvold for 2 &r.

Valgt ble: Silje Johannessen Hjellbrekke for 2 &r.
Valgt ble: Erling Aleksander Bakke Nybraten for 2 &r.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Kristian Biong og Erling Aleksander Bakke Nybraten er pa valg. Det kan derfor velges inntil
to varamedlemmer.

Vedtak:
Valgt ble: Peter Eugene Taube for 1 r.

Valgt ble: Kristian Biong for 1 ar.

6.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgt ble: Ingen.

Mgteleder: Marie Jasinski /s/

Protokollvitne: Christina Cherrie /s/

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Gamle Aker Borettslag. Side 3/3
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HUSORDENSREGLER
FOR
GAMLE AKER BRL

§1 FORMAL

Husordensregler skal sikre beboerne og brukerne av leilighetene i borettslaget trivsel og
regulere forhold som kan vere til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og arbeidsmiljo
hvor alle kan trives og fole seg trygge.

§2 GENERELT

Beboerne plikter & folge bestemmelsene 1 husordensreglene.

Andelshaveren er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for husstanden/leieboere/leilighets-
brukere, og at de blir overholdt av disse og andre som gis adgang til leiligheten. Andelshaver
blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av husordensreglene eller
mangel pa aktsombhet.

§3 RO
Leilighetene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som hovedregel vere ro
mellom kl 23-07.

Skal man holde selskap/fest som kan veere til sjenanse for andre, ber naboer under, over og
ved siden av varsles pd forhdnd. Uansett plikter man a ta hensyn til at lyden berer godt
mellom leilighetene.

Banking og bruk av steyende verktoy er ikke tillatt mellom kl 21-08 pa hverdager og kl 21-10
i helger og pa helligdager. Skal oppussing forega utenom disse tidene, mé gvrige beboere og
leilighetsbrukere varsles i god tid.

§4 FELLESAREALER

Fellesarealene skal vaere rene og ryddige. Med unntak av barnevogn og rullator, er det ikke
tillatt & ha noe stdende i fellesarealet som er til hinder for rengjering eller ferdsel. Sykler, ski,
kjelker og annet sportsutstyr, samt sko, yttertoy, materialer og liknende skal enten oppbevares
1 fellesrom avsatt til slikt bruk, eller inne i den enkeltes leilighet eller kjellerbod. Utover det
som er spesifisert i husordensreglene gjelder alminnelig folkeskikk.

Vinduer, trapper og lignende skal ikke benyttes til lufting eller risting av sengekleer, tepper og
liknende.

All montering av utstyr som bererer husenes fasader, slik som markiser, flaggstenger,
blomsterkasser, antenner, utelamper og liknende, mé forhandsgodkjennes av styret.

Darer til kjeller og fellesrom skal alltid vere last.
§5 SKILTING/NOKLER
Navneskilt pa derklokketavle og postkasser bestilles hos Styret og bekostes av den enkelte

beboer. Ved utleie av leilighet plikter andelshaver & serge for at skiltingen alltid er oppdatert.
All annen skilting enn merking av den enkeltes entréder skal forhandsgodkjennes av styret.

141



142

Ekstra bestilling av nekler ma gjores av andelshaver, og attesteres/godkjennes av styret.
Kostnader vedrearende bestillingen faktureres andelshaver direkte.

§6 SOPPEL

Vanlig husholdningsavfall legges i lukkede poser og plasseres i seppelcontainere. Brannfarlig
avtall og seppel som renholdsarbeiderne ikke vil ta med seg, ma enhver beboer/andelshaver
selv beserge bortkjering av. Papiravfall plasseres i papircontainere.

§7 FELLESAREALER
Ved benyttelse av fellesarealer skal alle ta hensyn til andre beboere. Dvs alle ma ha et
moderat stoyniva og huske pa a rydde etter seg.

§8 DYREHOLD

Dyrehold er i alminnelighet tillatt s& lenge dette ikke er til plage for andre beboere/leilighets-
brukere. Ved gjentatte klager pa et dyr, kan styret beslutte & forby dette dyret hvis det
beviselig er til ulempe for evrige brukere av eiendommen.

§9 FORESPORSLER, FORSLAG ELLER KLAGER
Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig. Anonyme henvendelser behandles ikke.

Informasjon fra styret bil bli gjort tilgjengelig pa oppslagstavle eller pr brev nar det er mest
hensiktsmessig.



Vedtekter
for

Gamle Aker borettslag Org. nr. 987 965 681

Vedtatt pa generalforsamling den 23. August 2011, med senere endringer den
21. oktober 2014 og 14. juni 2018

1 Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Gamle Aker borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold. Borettslaget ligger i Oslo kommune
og har forretningskontor i Oslo kommune.

2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa 5000,- kroner.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1).

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for
at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.
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(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til 3 erverve andelen.

3 Forkjgpsrett
Det er ingen forkjgpsrett i borettslaget.

4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(6) Lufting av hunder i bakgarden er forbudt. Overtredelse av regelen medfgrer bot pa kr 1 000 +
omkostninger.

(7) Det er forbudt & sette fra seg s@ppel i borettslagets fellesarealer eller andre steder enn i
borettslaget sgppelcontainere. Overtredelse a regelen medfgrer bot pa kr 1 000 + omkostninger.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- Andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.



Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5 Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.
Andelseier har selv ansvar for bade vedlikehold og utskifting av ytterdgrer til boligen.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjiennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjiennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av isolerglass til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
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veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Generalforsamlingen godkjenner bruk av videoovervakning ved inngangen til oppgangene.

6 Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jfr. Borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8 Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med inntil

2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.



(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. R gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til

utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

Salg eller kjgp av fast eiendom,

A ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

oUW

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen representerer minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager.
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(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer

generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes

punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
1. Godkjenning av arsberetning fra styret

Godkjenning av arsregnskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Eventuelt valg av revisor

Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

ok wnN

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med
flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern



Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.
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11 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to

tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Casparis gate 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0174 OSLO Saksbehandler: Lars Berge
Telefon: 489 92 004
Oppdragsnummer: E-post: lars.berge@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



