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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bear rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgsnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 ﬁ Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

e det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vaere behov for tiltak; eller

e deter grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
felgeskader; eller

e sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
e deter fare for liv og helse; eller
e deter et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

 det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG |U 0 Ikke undersokt

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

e bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersakelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for d avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ P3 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pd under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogséd om
tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad ogirom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr fForetar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersakes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjares oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Gyldenprisveien 45, 5056, BERGEN

Matrikkel: 4601/158/0/738/21/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1960 Kilde: propCloud

Tomt: 3 053.90 m?

Hjemmelshaver(e): Gyldenprisv 39/49 Borettslaget, Andreas @verheim
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell. Blokken er oppfart i plasstgpte
konstruksjoner som baerevegger/etasjeskillere. Yttervegger er antatt utfgrt i trekonstruksjoner med utvendige fasadeplater.
Vinduer: Isolerglass i trekarmer. Altandarer: Hvite dgrblad med felt av isolerglass. Ytterdgr: Hvitt derblad i B-30 brannkvalitet og
35 db lydkvalitet. Innerdgrer: Formpressete slette dgrblad. Flat takkonstruksjon. Tekket med takbelegg. Taket er ikke besiktiget
og derfor ikke tilstandsvurdert.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og som forventet etter en total oppussing utfart i 2020. Det ble ikke registrert eller
avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger
for de enkelte bygningsdelerirapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Hele leiligheten er total oppusset i 2020.

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og vinduer er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av borettslaget.

6/22



Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hayden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhagrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
72 m? 0 m? 0 m? 0 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre/kjekken, bad, stue, soverom, soverom, soverom

Merknader om areal: Tabellen viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til
informasjon og til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

72 m? 2 m? 0 m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Entre/kjekken, bad, stue, Bod pa altan (1.55m2)

soverom, soverom, soverom

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
74 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Bodarealer som benyttes av selger (Bod i kjeller pa
5.7m2) er ikke er oppfart som BRA-e i rapporten da det er usikkert om arealene er tinglyst pa selger.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Bad / vaskerom 7,7m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er satt grunnet manglende
dokumentasjon pa utfert arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske tilstanden pa badet.
Toalettet mangler drensapning. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det etableres en sakalt
drensapning. Ved en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli synlig pa baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da
det er ukjent om sisternen har en sakalt safetybag eller lignende sa gis det tg 2 grunnet usikkerheten og manglende
dokumentasjon pa utfgrelsen.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TGIU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:
Ingen dokumentasjon ble fremlagt. Uten de rette dokumentene er det vanskelig & kunne si noe om oppbyggingen av
konstruksjonen.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja
Kommentar:

Selgers egenerklaering er lest gjennom av undertegnede takstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er notert i rapporten.

Nar ble egenerklzeringen signert?
27.05.2025
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.
Pa bakgrunn av boligens alder eksisterer det sannsynlig ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Radonsikring TG 1 ﬁ

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
I en leilighet i 3. etasje er det vanligvis ikke ngdvendig @ male radon.
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n Nord-gstvendt altan pa 3,9m2 TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Altan pa 3,9m2 med tilkomst fra stue

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja
Kommentar:

ja, 104 cm

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til Fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Stept dekke som er tekket med belegg.
Forskriftsmessig hgyde pa rekkverk registreres.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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Bilde

0/12/8€./0/8S /109t - S NIIFASIIANIATAD
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Ser-vestvendt altan pa 11,8 m2 TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Altan pd 11.8m2 med tilkomst fra sov 1.

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja
Kommentar:

ja, 100cm

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til Fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Stept dekke som er tekket med belegg.
Forskriftsmessig hgyde pa rekkverk registreres.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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Bilde

0/12/8€./0/8S /109t - S NIIFASIIANIATAD
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n Bad / vaskerom 7,7m?2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt platekledning i himling

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet er renovert i 2020

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved der til topp overflate ved sluk.
Det er registrert bra med fall, og rundt 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Badet ble renovert i 2020. Alderen er en del av grunnlaget for tilstandsgradene sammen med funksjonalitet pa befaringsdagen.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pd badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pa utfert arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske
tilstanden pa badet.

Toalettet mangler drensapning. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det etableres en sakalt drensapning. Ved
en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli synlig pa baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da det er ukjent om sisternen har
en sakalt safetybag eller lignende sa gis det tg 2 grunnet usikkerheten og manglende dokumentasjon pa utferelsen.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvalitet og alder. Saniteer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og darterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlap)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlgp fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

@ Antatt normal levetid for plastrgr 25-50 ar.
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Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfgrt fra tilstetende rom pd baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forheyede fuktverdier funnet.

Fuktsaok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:
Det er utfert sgk etter fukt fra tilstetende rom med hulltaking. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran pa
tilFeldige valgte plasser.

Bilde

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei
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Etasjeskille TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei
Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Bjelkelag i betong fra opprinnelig byggear.

Det ble foretatt nivellering for a finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik, det ble vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:
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n Kjokken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei
Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Det er etablert avtrekk med kullfilter.

Generell beskrivelse av innredning
IKEA innredning - folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.

Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:

Ved stikkpravekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Det bemerkes at automatisk vannstopper ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa dette.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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B v TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:

Innvendige oppgraderinger ved oppussing bad og kjgkken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved prgving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er plassert i kjgkkenbenk. Ukjent om det er etablert tilstrekkelig statte under skapbunn.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Vannrar av plast (rer-i-rersystem). Plastavlap. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Varmtvannsbereder er installert i rom uten lekkasjesikring eller sluk TG2 pa dette. Det bar etableres lekkasjevakt under skrog
med vanninnstallasjoner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det bar etableres lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.
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Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entré/kjokken

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Oppgraderti 2020

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at dette foreligger.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Nei

Ble det funnet synlige avvik?
Ja

Kommentar:
Det mangler deksel rundt sikringer.

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Sporsmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Uvisst tilkobling pa bereder. Stikk / kobling er muligens bak stekeovn eller kjgleskap.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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Bilde

Brannslukkere og ragykvarslere

738/21/(

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Ja, av eldre dato. Anbefales & bytte ut.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert regykvarslere?
ja

Innvendige overflater TG 1 ﬁ

Overflater gulv
Fliser pa badegulv
Laminat i gvrige rom

Overflater vegg / himling
Fliser pa vegger pé bad.
Malt platekledning i alle himlinger og @vrige vegger.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/starre slitasje pa overflatene. Stedvis noe
hakk og merker, ma forventes i en brukt bolig.
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