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Flott og utsiktsrik 4-roms leilighet.
Sentralvarme inkl. i felleskost.
Ingen dok.avgift. Kort vei til "alt"!
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Aktiv Eiendomsmegling v/ Sander Keilen har gleden av a presentere

Eiendomsmeglerfullmektig Gyldenprisveien 45!

Sander Keilen En flott leilighet med store vindusflater med mye lysinnslipp, en

nydelig utsikt og to altaner. Leiligheten har en sentral beliggenhet
med matbutikker og koselige kaféer innen gangavstand, det er ogsé
gode kollektivtilbud. @nsker man flotte turomrader s er det kort
avstand til Lgvstien og videre opp L@vstakken.

Mobil 908 60 736
E-post
Sander.benjamin.olsnes.keilen@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest éorttforsltlz' -
Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55 entral beliggenne
To altaner

59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant:: Kr 3 450 000;- To eksterne boder pé hhv. 5,7 kvm og 2 kvm
Fellesgjeld: Kr 124 236, Flotte turterreng i Byfjellene i neerheten
Omkostn.: Kr 1350 Gangavstand til dagligvarebutikker og busstopp
Total ink omk.: Kr 3 575 586,-

Felleskostn.: Kr 6 433,-

Tre soverom
Treningsrom
Sykkelbod i oppgang

Sentralvarme, vaktmestertjenester, trappevask inkl. i felleskostnader

Velkommen!

Selger: Andreas @verheim

Salgsobjekt: Andelsleilighet

Eierform: Andel

Byggear: 1960

BRA-i/BRA Total 72/80 kvm

Tomtstr.: 3053 m? | \

Soverom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 158, bnr. 738 - vERe
Andelsnr.: 21 o

Oppdragsnr.: 1505250171 :
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 72 m?

BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 80 m?
TBA: 16 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 6 m2 Bod i kjeller (5,7 m?)

3. etasje
BRA-i: 72 m2 Entre/kjokken, bad, stue, soverom, soverom, soverom.
BRA-e: 2 m? Bod pa altan.

TBA fordelt pa etasje

3. etasje

4 m? Nord-gstvendt altan (3,9 m?)
12 m? Sgr-vestvendt altan (11,8 m?)

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
3053 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med adkomstveier, forstgtningsmurer, trapper, grentomrader

og parkeringsplasser.

Festekontrakt datert
13.05.1960.
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Beliggenhet

Velkommen til Gyldenprisveien 45. En flott leilighet med en attraktiv beliggenhet i et
rolig og naturskjgnt omrade hgyt oppe i terrenget. Leiligheten ligger hevet over
bakkeniva, noe som gir en luftig felelse og god utsikt. Fra bade kjgkkenvinduet og
stuebalkongen kan du nyte et vidstrakt panorama over Ulriken, Flgyen,
Nordneshalvgyen, innseilingen og Ytre Sandviken. Utsikten er intet mindre enn
imponerende. Her far du byens beste sider rett foran deg.

Omradet kombinerer naerhet til byen med fredelige omgivelser. Like utenfor bygget
finner du Strandlien busstoppet. Herfra kan du enkelt ta linje 10 som gar hvert 15.
minutt ned til Bergen sentrum og videre til Mulen, eller andre veien til Sgndre skogsvei.
Det er 5 minutters gange til Gyldenpris busstopp som er et kollektivt knutepunkt, som
gir deg tilgang pa Bergens mest sentrale bussruter. Det er kun 15 minutters gange til
Universitetet i Bergen pa Hgyden og Handelshgyskolen Bl.

Dagligvarehandelen er godt dekket med butikker som Spar Karensfryd og Rema 1000
Gyldenpris. Laksevag Senter ligger like i naerheten, som tilbyr et bredt utvalg av
butikker, spisesteder og tjenester, ideelt bade for ukentlig storhandel og raske aerender
etter jobb.

Om du gnsker a ta deg en tur til Bergen sentrum er det kun 7 minutter med linje
10-bussen. P4 varme dager er bystranden ved Bl et populeert tilholdssted, og
Nygardsparken byr pa grgnne omgivelser og ro midt i byen. Solheimsviken har ogsa
flere hyggelige restauranter, perfekt for en matbit etter jobb eller en middag med
venner.

Er du glad i friluftsliv og aktivitet, finnes det flotte turomrader som Damsgardsfijellet,
Lovstakken og L@vstien rett i neerheten. For innendgrs trening har du bade SATS
Laksevag og Bergen Klatresenter innen komfortabel rekkevidde, perfekt for deg som
gnsker en aktiv og variert hverdag.

Her bor du med fredelige omgivelser, vakker utsikt og nzerhet til naturen, samtidig som
du har enkel tilgang til byliv, studietilbud og servicetilbud nar behovet melder seg.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Gyldenpris barnehage (0-5 ar), 7 min gange
Solheimslien barnehage (0-5 ar), 9 min gange
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Damsgardssundet barnehage (1-3 ar), 10 min gange

Skoler:

Damsgard skole (1-7 kl.) 403 elever, 1 km/ 12 min gange

Ny Krohnborg skole (1-10 kl.) 394 elever, 1.4 km/ 17 min gange
Mghlenpris skole (1-7 kl.) 296 elever, 1.5 km/ 17 min gange

St Paul skole (1-10 kl.) 322 elever, 1.5 km/ 18 min gange
Arstad videregdende skole. 1400 elever, 1.7 km/ 20 min gange
St. Paul gymnas. 270 elever, 1.7 km/ 21 min gange

Universitet og hgyskoler:

UIB, 3,6 km / 23 min gange / ca. 12 min med kollektivtransport

HVL, 3,3 km / 36 min gange / ca. 29 min med kollektivtransport
NHH, 8,9 km / 12 min med bil / ca. 25 min med kollektivtransport

Bl Bergen, 2,9 km / 20 min gange / ca. 16 min med kollektivtransport

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Daniel

Ulvatn:

Grunn og fundamenter: Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov
pukk pa fiell

Yttervegger: Yttervegger er antatt utfgrt i trekonstruksjoner med utvendige
fasadeplater.

Takkonstruksjoner: Tekket med takbelegg. Taket er ikke besiktiget og derfor ikke
tilstandsvurdert.

Vinduer: Vinduer: Isolerglass i trekarmer. Altandgrer: Hvite dgrblad med felt av
isolerglass. Ytterdgr: Hvitt dgrblad i B-30 brannkvalitet og 35 db lydkvalitet. Innerdgrer:

Formpressete slette dgrblad

Etasjeskiller: Blokken er oppfgrt i plasstgpte konstruksjoner som baerevegger/
etasjeskillere

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
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standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Falgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Bad / vaskerom

- TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeid ved fuktsikringen,
og ma ikke forveksles med den tekniske tilstanden pa badet.

- Toalettet mangler drensdpning. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er
at det etableres en sdkalt drensapning. Ved en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt
bli synlig pa baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da det er ukjent om sisternen har en
sdkalt safetybag eller lignende sa gis det tg 2 grunnet usikkerheten og manglende
dokumentasjon pa utfgrelsen.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Mulighet til 4 fa avtale gjennom borettslaget.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, kun av fagleert.

- Byttet vinduer soverom og kjgkken.

- Borettslaget ansatte et firma.

Sprekker i takrenne over som drypper ned pa balkong
Innhold
Areal og fordeling pr etasje

3.etg: 72 m2 BRA-i / 72 m? P-rom

Leiligheten gar over et plan og felgende rom er inkludert i BRA-i:
3.etg: Entre/kjokken, bad, stue, soverom, soverom, soverom

I tillegg medfelger 2 stk ekstern bod pé ca. 5.7 m? og 2 m?
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Standard

Innvendige overflater:

Gulv: Fliser pa badegulv, laminat i gvrige rom.

Vegger: Fliser pa vegger pa bad, malte flater i gvrige rom.
Tak: Malt platekledning i alle himlinger og gvrige vegger.

3.etg:
Entré | Velkommen inn. Vi mgtes med en lys og innbydende entre. Her har du rikelig
med plass til garderobeskap, en skohylle eller kroker for yttertgyoppheng.

Kjgkken | Vi tar turen videre hvor vi mgtes av et romslig og praktisk kjgkkenet innredet
med en funksjonell og stilren Igsning fra IKEA, der slette fronter og folierte skrog gir et
moderne og helhetlig uttrykk. Benkeplaten er laminert — slitesterk og enkel & holde ren
- og gir godt med arbeidsflate for matlaging og servering.

Avtrekket er lgst med ventilator med kullfilter, en praktisk Igsning for leiligheter uten
direkte avtrekkskanal. Kjgkkenet er ellers godt utstyrt med integrerte hvitevarer som
kombiskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og ventilator — alt sgmlgst innpasset i
innredningen for et ryddig og gjennomfgrt uttrykk.

Et kjokken som dekker behovene til bade hverdagens raske maltider og helgens
sosiale sammenkomster — med praktiske lgsninger og et moderne preg.

Stue | Lys og innbydende stue med god plass til bade sofagruppe, TV-lgsning og
spisebord. Rommets apne utforming gir fleksible mgbleringsmuligheter, mens store
vindusflater slipper inn rikelig med dagslys og rammer inn den vakre utsikten mot
Flgyen. Fra stuen er det direkte utgang til 3,9 m2.

Soverom | Leiligheten har tre romslige soverom med gode innredningsmuligheter -
perfekt for bade familie, samboere eller hjemmekontor. Her er det plass til seng,
skrivepult og garderobelgsning etter behov. Hovedsoverommet utmerker seg med
ekstra stgrrelse og har direkte utgang til en altan p& 11,8 m2 — en forlengelse av
rommet i de lune manedene.

Bad | Badet ble totalrenovert i 2020 og holder en moderne og stilren standard. Rommet
er pa 7,7 m2? og er helfliset med gra fliser pa bade gulv og vegger - et tidlgst og elegant
valg som gir rommet et rolig og eksklusivt uttrykk. | kontrast finner du svarte detaljer,
som gir badet en gjennomfgrt og sofistikert karakter.

Dusjsonen er utstyrt med innfellbare glassvegger og veggmontert dusjgarnityr. Det
vegghengte toalettet bidrar til et rent og moderne uttrykk, samtidig som det gir enkel
rengjgring. Baderomsinnredningen med servant gir praktisk oppbevaringsplass, og bak
en egen vegg er det opplegg for vaskemaskin — med bade kran og avlgp skjult for et
ryddigere helhetsinntrykk.
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El. Anlegg: Sikringsskapet med automatsikring er etablert i entré/kjgkken.

VVS: Vannrgr av plast (rgr-i-rgrsystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel
funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og god avrenning pa avlgpet.
Varmtvannsbereder: Varmtvannsberederen er plassert i kjgkkenbenk. Ukjent om det er
etablert tilstrekkelig stgtte under skapbunn.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv/bredband fra Telia. Borettslaget har avtale med levrandgr.

Parkering

Parkering/garasje: Falger ikke leiligheten. Borettslaget har 14 p-plasser og 28
garasjeplasser til utleie. Det palgper administrasjonsgebyr ved overtakelse av p-plass/
garasjeplass.

Forsikringsselskap
Storebrand Forsikring AS

Polisenummer
410883

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Bod: Hver andel har 1 bod hver. Borettslaget leier i tillegg ut 12 boder ekstra til
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andelseierne. Ta kontakt med styret for mer informasjon om dette. Det palgper
administrasjonsgebyr ved overtakelse av bod.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk via panelovner/ varmekabler.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 450 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr816 214

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 264 856

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
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kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjer henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved a8 multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA). For fritidseiendom settes
formuesverdi til 30% av eiendommens markedsverdi.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer drift og vedlikehold, forsikringer, festeavgift, kommunale
avgifter og eiendomsskatt, energi og fyring, tv-anlegg/bredband.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 433

Andel Fellesgjeld
Kr 124 236

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
18.06.2025

Andel fellesformue
Kr 18 281

Borettslaget

Borettslagsnavn
Gyldenprisv 39/49 Borettslaget
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Organisasjonsnummer
952581546

Andelsnummer
21

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lanenr.: 95227224690

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 594%

Restsaldo 4 493 815,00
Innfrielsesdato: 30.10.2035

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lanenr.: 95257381529

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 594%

Restsaldo 1 469 396,00
Innfrielsesdato: 30.11.2053

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 124 236,10,-, pr. 18.06.25

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett
Borettslaget har ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Saker under planlegging: Styret planlegger rgrfornying i borettslaget. Ta kontakt med
styret for mer informasjon.

Rerfornying - Status fra styret:

- Planlagt mulig oppstart i Igpet av 2025/2026

- Det er gjennomfgrt en gkning i felleskostnader pa 400 kr for & bygge buffer.

- Yiterligeregkning kan bli aktuelt, men vil i sa fall veere begrenset til maks 400-500 kr
ekstra.

- Tiltaket gjelder fornying av hovedrgr med rgr-i-rgr-system.

- Mer informasjon vil bli sendt ut nar prosjektet neermer seg.
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Arsregnskapet for Borettslaget Gyldenprisveien 39/49 viser et overskudd pa kr
787.007 pr. 31. desember 2024.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget falger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til 4 gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjgper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
stiftelse av borettslaget.

Dyrehold

Selvom det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 158, bruksnummer 738 i Bergen kommune.Andelsnr. 21 i Gyldenprisv
39/49 Borettslaget med orgnr. 952581546
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/158/738:

19.05.1960 - Dokumentnr: 4309 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

ARLIG AVGIFT NOK 1,586

MED FLERE BESTEMMELSER

BEST. OM OVERDRAGELSE

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

UOPPSIGELIG

FORKJ@PSRETT FOR KOMMUNEN

30.07.1960 - Dokumentnr: 6147 - Erkleering/avtale
Gjelder feste
PLIKT TIL A BETALE GATEOPPARBEIDELSESBIDRAG

19.05.1960 - Dokumentnr: 4309 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om veg

19.05.1960 - Dokumentnr: 4309 - Festekontrakt - vilkar
ARLIG AVGIFT NOK 1,586

MED FLERE BESTEMMELSER

BEST. OM OVERDRAGELSE

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

UOPPSIGELIG

FORKJ@PSRETT FOR KOMMUNEN

30.07.1960 - Dokumentnr: 6147 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om bebyggelse, gategrunnsrefusjon, lysrett,

15.03.1960 - Dokumentnr: 2636 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:158 Bnr:603

OGSA UTSKILT FRA GNR. 158, BNR. 604 0G 802
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01.01.2020 - Dokumentnr: 511366 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:158 Bnr:738

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for 3 stk. boligblokker i 4 etasjer med 2 mellombygg i 1
etasje for garasje og fyrhus i betong, datert til 13.12.1962.

Det foreligger ferdigattest for installasjon av 1 stk. varmeanlegg, datert til
23.desember 1966.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.12.1962.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Omradet er regulert til Leiegardsbebyggelse, Rekkehusbebyggelse og Kollektive anlegg
ifglge Bergen kommune.

Omradet er i henhold til gjeldende kommuneplan avsatt til Ytre fortettingssone ifglge
Bergen kommune.

REGULERINGSPLANER PA GRUNNEN

PlanID: 10980000

Plantype: 30

Plannavn: ARSTAD. LGVSTAKKENS NORDSKRANING FRA BLEKENBERG TIL
GYLDENPRIS

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 01.07.1958

Dekningsgrad: 100,0 %

KOMMUNEPLAN

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

HENSYNSSONER FARESONE | KOMMUNEPLANEN
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PlanID: 65270000
Hensynssonetype: KpFareSone
Hensynssonenavn: H390_2
Beskrivelse: Luftkvalitet - gul sone
Dekningsgrad: 100,0 %

PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpFareSone

Hensynssonenavn: H310_1

Beskrivelse: Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred
Dekningsgrad: 56,6 %

HENSYNSSONER GUL ST@Y | KOMMUNEPLANEN
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpStgySone
Hensynssonenavn: H220_3

Beskrivele: Vei stgy - gul sone

Dekningsgrad: 11,7 %

KOMMUNEDELPLAN(ER)

PlanID: 17330000

Plannavn: ARSTAD. KDP PUDDEFJORDEN-DAMSGARDSUNDET
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 31.05.2010

Dekningsgrad: 100,0 %

AREALFORMAL | KOMMUNEDELPLAN
PlanID: 17330000

Arealstatus: 1 - Navaerende
Arealformal: 110 - Boligomrader
Dekningsgrad: 100,0 %

KOMMUNEDELPLANER UNDER ARBEID

PlanID: 71740000

Plantype: 20

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Saksnr: 202417461

Dekningsgrad: 100,0 %

PLANER I NARHETEN AV EIENDOMMEN
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PlanID: 64130000

Plantype: 35

Plannavn: ARSTAD/LAKSEVAG. GNR 158 BNR 797 MFL., GYLDENPRIS - HOYEGARDEN
Planstatus: 3

Saksnr: 201211827

PlanID: 3380000

Plantype: 30

Plannavn: LAKSEVAG/ARSTAD. KARENSFRYD - FRYDENB@ - GYLDENPRIS
Planstatus: 3

PlanID: 17120000

Plantype: 30

Plannavn: ARSTAD/FYLLINGSDALEN/LAKSEVAG. GNR 16 MFL.,TURVEI RIPLEGARDEN
- LANGEGARDEN

Planstatus: 3

Saksnr: 200212517

PlanID: 71330000

Plantype: 35

Plannavn: ARSTAD/LAKSEVAG. GNR 158 BNR 782, DAMSGARD - SMAPUDDEN,
SYKKELTILTAK

Planstatus: 2

Saksnr: 202229074

PlanID: 11240000

Plantype: 30

Plannavn: BERGENHUS. PUDDEFJORDSBROEN VEI TIL FYLLINGSDALEN
Planstatus: 4

PlanID: 40230000

Plantype: 30

Plannavn: LAKSEVAG. VEI OVER PUDDEFJORDENS VESTRE BROHODE TIL
FYLLINGSDALEN

Planstatus: 4

PlanID: 410000

Plantype: 30

Plannavn: ARSTAD/LAKSEVAG. GYLDENPRIS OG STRANDEN
Planstatus: 4

PlanID: 40010000

Plantype: 30
Plannavn: LAKSEVAG. STORE DAMSGARD
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Planstatus:
Saksnr: 4

PlanID: 130000

Plantype: 30

Plannavn: ARSTAD. LOVSTAKKENS NORDSKRANING, MELLOM BLEKENBERG OG
GYLDENPRIS

Planstatus: 4

PlanID: 11190100

Plantype: 30

Plannavn: ARSTAD. GNR 158 BNR 606 0G 806, VIKEN, GYLDENPRISVEIEN
Planstatus: 3

Saksnr: 200018669

PlanID: 11480000

Plantype: 30

Plannavn: ARSTAD. GYLDENPRIS, VEIKRYSS
Planstatus: 3

Saksnr: 202412318

PlanID: 10980100

Plantype: 30

Plannavn: ARSTAD. LOVSTAKKENS NORDSKRANING,ENDRET REGULERINGSPLAN
Planstatus: 3

Kopi av basiskart og planinformasjon er vedlagt salgsoppgave. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3 450 000 (Prisantydning)
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124 236 (Andel av fellesgjeld)

3 574 236 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 575 586 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 583 486 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 586 286 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Vederlag: 40 000

Markedspakke: 20 000
Grunnpakke: 15 000

Tilrettelegging: 9 000
Oppgjgrshonorar: 8 000
Visning/overtakelse: 1 500 (Per stk)

Ansvarlig megler

Emil Hauger
Eiendomsmegler | Partner
emil.hauger@aktiv.no

TIf: 938 15136

Ansvarlig megler bistas av

Sander Keilen
Eiendomsmeglerfullmektig
Sander.benjamin.olsnes. keilen@aktiv.no
TIf: 908 60 736

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795

Gyldenprisveien 45



Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
11.08.2025

Gyldenprisveien 45 23



Vedlegg



estate
management

Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Gyldenprisveien 45
5056 BERGEN
4601/158/0/738/21/0

Rapportdato

28.05.2025

Befaring utfert den 27.05.2025 av:

Daniel Ulvatn Lars Hilles gate 20A +4795550498
Estate Management AS 5008 Bergen du@emas.no

Takstmann & Byggmester



Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utferelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

» det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

¢ bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. I mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Gyldenprisveien 45, 5056, BERGEN

Matrikkel: 4601/158/0/738/21/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1960 Kilde: propCloud

Tomt: 3 053.90 m?

Hjemmelshaver(e): Gyldenprisv 39/49 Borettslaget, Andreas @verheim
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell. Blokken er oppfert i plasstepte
konstruksjoner som barevegger/etasjeskillere. Yttervegger er antatt utfert i trekonstruksjoner med utvendige fasadeplater.
Vinduer: Isolerglass i trekarmer. Altandgrer: Hvite derblad med felt av isolerglass. Ytterdgr: Hvitt derblad i B-30 brannkvalitet og
35 db lydkvalitet. Innerdgrer: Formpressete slette derblad. Flat takkonstruksjon. Tekket med takbelegg. Taket er ikke besiktiget
og derfor ikke tilstandsvurdert.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og som forventet etter en total oppussing utfart i 2020. Det ble ikke registrert eller
avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger
for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Hele leiligheten er total oppusset i 2020.

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlap/renner, utvendig fasade og vinduer er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av borettslaget.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Starre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden péd 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
72 m? 0 m? 0 m? 0 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre/kjgkken, bad, stue, soverom, soverom, soverom

Merknader om areal: Tabellen viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til
informasjon og til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

72 m? 2 m? 0 m? 0m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Entre/kjgkken, bad, stue, Bod pa altan (1.55m2)

soverom, soverom, soverom

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
74 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Bodarealer som benyttes av selger (Bod i kjeller pa
5.7m2) er ikke er oppfart som BRA-e i rapporten da det er usikkert om arealene er tinglyst pa selger.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Bad / vaskerom 7,7m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er satt grunnet manglende
dokumentasjon pa utfert arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske tilstanden pa badet.
Toalettet mangler drensapning. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det etableres en sakalt
drensdpning. Ved en eventuell lekkasje vil vannet derfor rasket bli synlig pd baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da
det er ukjent om sisternen har en sakalt safetybag eller lignende sa gis det tg 2 grunnet usikkerheten og manglende
dokumentasjon pa utfegrelsen.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TGIU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:
Ingen dokumentasjon ble fremlagt. Uten de rette dokumentene er det vanskelig & kunne si noe om oppbyggingen av
konstruksjonen.

Er selgers egenerklzering kontrollert?
Ja
Kommentar:

Selgers egenerklzering er lest gjennom av undertegnede takstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er notert i rapporten.

Nar ble egenerklzeringen signert?
27.05.2025
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.
Pa bakgrunn av boligens alder eksisterer det sannsynlig ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for

helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Radonsikring

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
| en leilighet i 3. etasje er det vanligvis ikke nadvendig a male radon.

TG1 N
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n Nord-gstvendt altan pa 3,9m2 TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Altan pa 3,9m2 med tilkomst fra stue

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Ja
Kommentar:

ja, 104 cm

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Stept dekke som er tekket med belegg.
Forskriftsmessig hgyde pa rekkverk registreres.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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Bilde

0/12/8€2/0/8SL/1L09% - S NIIFASIHANIATAD
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Ser-vestvendt altan pa 11,8 m2 TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Altan pa 11.8m2 med tilkomst fra sov 1.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Ja
Kommentar:

ja, 100cm

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Stept dekke som er tekket med belegg.
Forskriftsmessig hgyde pa rekkverk registreres.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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Bilde

0/12/8€2/0/8SL/1L09% - S NIIFASIHANIATAD
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H Bad / vaskerom 7,7m?2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt platekledning i himling

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet er renovert i 2020

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pd guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dar til topp overflate ved sluk.
Det er registrert bra med fall, og rundt 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Badet ble renovert i 2020. Alderen er en del av grunnlaget for tilstandsgradene sammen med funksjonalitet pa befaringsdagen.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske
tilstanden pa badet.

Toalettet mangler drensapning. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det etableres en sakalt drensadpning. Ved
en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli synlig pd baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da det er ukjent om sisternen har
en sakalt safetybag eller lignende sa gis det tg 2 grunnet usikkerheten og manglende dokumentasjon pa utfgrelsen.

Levetid:

(D Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrar av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og darterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlap)

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlds for og unnga tetting.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

@ Antatt normal levetid for plastrgr 25-50 ar.
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Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfert fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:
Det er utfert sgk etter fukt fra tilstatende rom med hulltaking. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran pa
tilFeldige valgte plasser.

Bilde

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Etasjeskille TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei
Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Bjelkelag i betong fra opprinnelig byggear.

Det ble foretatt nivellering for a finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik, det ble vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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n Kjgkken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert avtrekk med kullfilter.

Generell beskrivelse av innredning
IKEA innredning - folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Det bemerkes at automatisk vannstopper ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa dette.

Levetid:

(D Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.

TG1 N
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B ows TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:

Innvendige oppgraderinger ved oppussing bad og kjgkken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Ja

Kommentar:

Varmtvannsberederen er plassert i kigkkenbenk. Ukjent om det er etablert tilstrekkelig stgtte under skapbunn.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Vannregr av plast (rar-i-rgrsystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Varmtvannsbereder er installert i rom uten lekkasjesikring eller sluk TG2 pa dette. Det bgar etableres lekkasjevakt under skrog
med vanninnstallasjoner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det bgr etableres lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.
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Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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m Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entré/kjekken

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Oppgradert i 2020

Foreligger det samsvarserklzering?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at dette foreligger.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Nei

Ble det funnet synlige avvik?
Ja

Kommentar:
Det mangler deksel rundt sikringer.

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Uvisst tilkobling pa bereder. Stikk / kobling er muligens bak stekeovn eller kjaleskap.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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Bilde

Brannslukkere og rgykvarslere

738/21/(

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat

er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Ja, av eldre dato. Anbefales a bytte ut.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert raykvarslere?
ja

Innvendige overflater TG 1 ﬁ

Overflater gulv
Fliser pa badegulv
Laminat i gvrige rom

Overflater vegg / himling
Fliser pa vegger pa bad.
Malt platekledning i alle himlinger og evrige vegger.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/starre slitasje pa overflatene. Stedvis noe
hakk og merker, ma forventes i en brukt bolig.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505250171

Selger 1 navn

Andreas @verheim

Gyldenprisveien 45

Poststed

BERGEN 5056
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ml Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Storebrand Forsikring |
Polise/avtalenr. | 644378

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AQ
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1"

12

13

14

15

15.

-

15.2

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Mulighet til & fa avtale gjennom borettslaget

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om a fijerne tanken?

M Nei [ va

Er tanken plombert?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet vinduer soverom og kjgkken
Arbeid utfert av | Borettslaget ansatte et firma

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Initialer selger: AQ
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: AQ 3
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Tilleggskommentar

Sprekker i takrenne over som drypper ned pa balkong

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.
O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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VEDTEKTER

for
Gyldenprisveien 39/49 Borettslag:

(Vedtatt pa generalforsamling den 2006.)

Kapittel 1. Lagets navn (firma), lagsform, form4l og forretningskontor
§ 1-1. Formal

Gyldenprisveien 39/49 Boretislag er et samvirkeforetak som har til formél & gi
andelseierne bruksrett (borett) til egen bolig i lagets eiendom og & drive
virksomhet som stir i sammenheng med denne.

§ 1-2. Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

Gyldenprisveien 39/49 Borettslag er et frittstdende borettslag. Lagets
bebyggelse ligger i Bergen kommune, hvor laget ogsd har forretningskontor.

Kapittel 2. Andeler og andelseiere — ansvar mv.
§ 2-1. Andeler og andelseiere

1) Borettslaget bestar av 48 like store andeler, hver p4 kroner 100,-. (Som fzlge
av at laget er stiftet for lov om borettslag av 6. juni 2003 tradte i kraft,
gjelder ikke lovens krav til andelenes sterrelse, jf. lovens § 14-6.)

2) Bare enkeltpersoner (fysiske personer) kan vzere andelsciere iborettslaget..
Ingen fysiske personer kan eie mer enn én andel.

3) Uavhengig av bestemmelsen i annet ledd kan staten, en fylkeskommune
eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene 1 borettslaget i
samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal 4 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har il formal 4 skaffe boliger
og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

4) Vedtekiene regulerer pd mange omrader rettsforholdet mellom andelseieren

og borettslaget, og hver andelseier har rett til & fa utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.
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5) Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.

§ 2-2 Sameie i andel

1) 1forhold til borettslaget kan bare personer som bor eller skal bo1 boligen
kan eie en andel i sameie.

2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes § 4-2.

§ 2-3. Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

1) En andelscier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen mé godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

2) Borettslaget kan ikke nekte 4 godkjenne erververen som ny andelseier med
mindre det er saklig grunn til det. Dersom ervervet vil veere 1 strid med
vedtektenes §§ 2-1 eller 2-2 skal laget nekte godkjenning.

3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager efter at ssknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det
er retiskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

6) For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier har borettslaget
og/eller lagets forretningsfarer krav pa gebyr/betaling i samsvar med lovens
bestemmelser.

§ 2-4. Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pAbygging eller andre endringer av bygg
eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder o gsé
oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre tekniske/elekiriske
installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger mv dersom disse vil
gripe inn i bzrende konstruksjoner, felles rer, ledninger og anlegg.
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Kapittel 3. Bruksrett og bruksoverlating
§ 3-1 Bruksretten — bruk av ejendommen

1) Hver andel gir enerett til & bruke én bolig i borettslaget og rett til 4 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

3) Andelscieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ildke skje pé en slik mate
at det urimelig eller unsdvendig er til skade eller ulempe for andre.

4) En andelseier kan med styrets godkjenning giennomfere tiltak pa
ciendommen som er nedvendige pé grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

5) Styret kan fastsetle vanlige ordensregler for elendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke 1 at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

§ 3-2 Bruksoverlating

1) Andelseieren kan ikke uten styrets samtykke overlate bruken av boligen til
andre utover det som felger av denne paragraf.

2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen til
andre dersom:
a) andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning 1 reft
opp- eller nedstigende linje eller fosterbamn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar
b) andelseieren er en juridisk person
¢) andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militzrtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
d) et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren
eller ektefellen
g) det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

3) Godkjenning etter annet ledd kan bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det.
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4) Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
‘inmen én méned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

5) Andelscier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

6) Overlating av bruken til andre reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget. |

7) Fysisk andelseier plikter — s& lenge bruken av boligen er overlatt til andre — &
holde laget orientert om hvor man kan f2 tak i ham. Juridisk andelseier plikter &
utpeke en fysisk person som fullmektig som kan ta i mot meldinger fra laget.

§ 3-3. Bortfall av bruksrett.

Alle bruksretter til boligen faller bort nér en ande] skifter eier, med mindre det er
tale om bruksrett noen har etter ekteskapsloven § 68 eller husstandsfellesskapsloven
§ 3 annet ledd, jf. borettslagsloven § 5-10 (2).

Kapittel 4. Vedlikehold
§ 4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt.

1) Den enkelte andelseier skal holde boligen og andre rom/arealer som herer
boligen til, i forsvarlig stand. Andelseierens vedlikeholdsplikt omfatter bl.a.
vinduer (inkl. ruter), darer, rer og ledninger med tilbeher (som ikke ligger i
barende konstruksjoner), sikringsskap fra og med inntakssikring, vannrer
fra og med stoppekran (eller hovedstamme dersom stoppekran ikke er
montert), sluker tom. vannlas, varmekabler, inventar, utstyr som felger
boligen (herunder vannklosett, vasker og varmtvannsberedere) samt alle
innvendige flater.

2) Andelseierens vedlikeholdsplikt omfatter ogsé alle apparater og lignende
som falger boligen, slik som f.eks. panelovner, ventilatorer, vifter og
balansert ventilasjonsanlegg. Videre har andelseieren innenfor boligen
vedlikeholdsansvar for signalkabler for radio, fjernsyn mv., ringe-
Jporttelefonanlegg fra ringeknappen ved inngangsderen til den enkelte bolig,
samt gvrige trekkrer og ledninger.

3) Itillegg har andelseieren, sammen med de gvrige andelseieme i samme
bygning, ansvar for utvendig maling/beising av den bygning boligen ligger i.

4) Vétrom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Ventiler og

andre luftekanaler ma veere &pne for & sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.
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5) Vedlikeholdet omfatter ogsi nedvendige reparasjoner og utskifting av det
utstyr som andelseieren etter ferste ledd har vedlikeholdsansvar for, med
mindre styret beslutter felles reparasjon/utskifting. Andelseier som selv har
foretatt reparasjon/utskifting av utstyr som borettslaget senere beslutter 4
utbedre for lagets regning, har ikke rett pd kompensasjon for dette.
Utskifting av sluk og avlgpsrer mv. som felge av modernisering /oppussing
er andelseiers ansvar.

6) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger, bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal — selv ved fravar fra boligen — ogsa
serge for at utvendige sluker og avlgp som omfattes av andelseierens
vedlikeholdsplikt blir holdt &pne, slik at vannoppsamling og lekkasjer
unngas.

7) Andelseieren skal, s langt det ligger innenfor hans mulighet for kontroll,
holde boligen fri for skadelige innsekter og skadedyr. Dersom andelseieren
oppdager spor av at innsekter eller skadedyr er eller har vert i boligen, skal
styret umiddelbart varsles.

8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade péfert ved innbrudd og uveer pa noe andelseier har
vedlikeholdsansvaret for.

9) Andelseier plikter 4 la alle arbeider pa boligen utfares pa en héndverkmessig
forsvarlig mate.

10) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget.

11) Seerlige individuelle avtaler inngétt mellom enkelte andelseiere/grupper av
andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som er bestemt ovenfor,
videreferes i sin helhet inntil annet métte bli avtalt.

12) Borettslaget og andre andelseiere har rett til & kreve erstatning for
gkonomisk tap som métte oppsté som folge av at andelseieren — eller noen
som andelseieren svarer for — ikke oppfyller sine vedlikeholdsplikter, s&
langt dette folger av borettslagslovens §§ 5-13 til 5-16.

§ 4-2. Borettslagets vedlikeholdsplikt
1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand 4 langt plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pé bolig eller

inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av
mislighold fra en annen andelseier. '
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2) Felles rer, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rer, og andre
felles installasjoner som gér gjenmom boligen og som ikke omfattes av
andelseierens vedlikeholdsansvar, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

3) Boretislagets vedlikeholdsplikt omfatier ogs4 utskifting av vinduer, herunder
nodvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk samt rer
eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre ror gj elder som felge
av slitasje og elde.

4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen. :

5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som flge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, si langt dette felger av borettslagsloven § 5-18.

Kapittel 5. Pilegg om salg av boligen — tvangsfravikelse
§ 5-1. Pilegg om salg

1) Hvis en andelseier til tross for advarsler vesentlig misligholder sine
forpliktelser, kan borettslaget gi vedkommende palegg om & selge andelen,
if borettslagslovens § 5-22 (1). Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt. Salgspélegg skal
veere skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt etter reglene om
tvangssalg dersom ikke palegget er etterkommet innen gitt frist. Fristen kan
ikke veere kortere enn 3 mAneder regnet fra andelseierens mottak av
pélegget.

2) En andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk av leiligheten eller
ulovlig bruksoverlating, brudd pa husordensregler eller bruk av boligen
eller fellesareal som pa annen méte medferer ungdvendig ulempe eller
skade for de gvrige andelseierne.

§ 5-3. Tvangsfravikelse (utkastelse)

Dersom andelseieren selv, noen 1 hans husstand eller andre som han svarer for
oppferer seg slik at det oppstér fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
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boligen eller eiendommen forevrig, eller slik at det er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Gjennomfert
tvangsfravikelse innebzrer at andelseicrens bruksrett til boligen bortfaller.

Kapittel 6. Felleskostnader og pantesikkerhet
§ 6-1 Felleskostnader

1) Felleskostnadene i borettslaget skal deles mellom andelseierne ut fra
forholdet mellom verdien av boligene eller ut fra andre retningslinjer fastsatt
( _ i lagets bygge- og finansieringsplan. Fordelingsnakkelen skal justeres
dersom endringer av boligene eller eiendommen for evrig ferer til vesentlig
endring av verdiforholdet. Dersom sarlige grunner taler for det, skal visse
kostnader fordeles etter nytteverdien for den enkelte bolig eller etter forbruk.

2) Styret fastsetter hvilket belop den enkelte andelseier skal betale per méaned
il dekning av felleskostnadene. Borettslaget kan med minst én méneds
skriftlig varsel endre det belep andelseieren skal innbetale per méned.
Andelseier plikter & betale sin del av felleskostnadene etter de instrukser og
retningslinjer forretningsforer gir vedrerende innbetalingsméten.

3) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17/12-1976 nr 100.

§ 6-2. Borettslagets pantesikkerhet.
& For krav p4 dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har Jaget
' panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pé tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Kapittel 7. Styret,
§ 7-1. Styret
1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av én styreleder og 2 andre
medlemmer. Styret skal dessuten ha to varamedlemmer. Styrets medlemmer

og varamedlemmer skal velges blant andelseierne.

2) Styret skal velges av generalforsamlingen. Styreleder velges ved sarskﬂt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
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3) Funksjonstiden for styremedlemmene er to &r, med mindre annet fastsettes
av generalforsamlingen. Varamed]emmer velges for ett ar. Styremedlemmer
og varamedlemmer kan gjenvelges.

§ 7-2. Styrets oppgaver

1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerclser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

2) Styreleder skal serge for at styret holder merte si ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

3) Styret skal fere protokoll over de saker styret behandler. Protokollen skal
underskrives av de frammette styremedlemmene.

§ 7-3. Styrets vedtak

1

2)

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér
stemmene likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjore minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to

tredjedels flertall, fatte vedtak om:

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene 1 laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf boretislagslovens § 3-2 andre ledd,

c) salg eller kjgp av fast eiendom,
d) &taopp l4n som skal sikres med pant med prioritet foran mnskuddene,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vaulig
forvaltning,

f) andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p4 mer enn fem prosent av de érlige
felleskostnadene.

§ 7-4 Representasjon

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner
dets firma.
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Kapittel 8. Generalforsamlingen

§ 8-1. Generalforsamlingens myndighet

Den @verste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

§ 8-2. Tidspunkt for generalforsamling

1)

.2)

Ordiner generalforsamling skal holdes hvert 4r innen utgangen av juni.

Ekstraordiner generalforsamling holdes nér styret finner det nadvendig,
eller nér revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

§ 8-3. Varsel om og innkalling til generalforsamling

1)

2)

For ordiner generalforsamling skal styret skriftlig varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa den ordinzre
generalforsamlingen mé vaere innkommet til styret senest étte uker for
generalforsamlingen.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vare pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan
om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa minst
tre dager.

1 innkallingen skal de sakene som skal behandles veere klart angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, mé hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier ansker behandlet pé ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om
det innenfor de frister som gjelder.

Alle andelseiere med kjent adresse skal ha skriftlig innkalling.

§ 8-4. Saker som skal behandles pé ordinzr generalforsamling

P4 den ordinere generalforsamlingen skal folgende saker behandles:

1.
2
3.

4,
5.
6.
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Styrets arsberetning

Arsoppgieret, herunder spersmélet om anvendelse av overskudd eller
dekning av tap. Evt. ansvarsfrihet for styret

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Valg av revisor

Fastsetting av godtgjerelse til styret
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7. Andre saker som er nevnt i innkallingen
§ 8-5. Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mundre
generalforsamlingen velger en annen meteleder. Megtelederen skal sprge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen. Protokollen gkal underskrives av
moteleder, referent og minst to av de tilstedevzerende andelseierne valgt av
generalforsamlingen.

§ 8-6. Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p4 generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmekiig p4 generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for
mer enn én andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én
stemme.

§ 8-7. Vedtak p# generalforsamlingen

1) Foruten saker som nevnt i vedtektenes § 8-4 kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan

~ generalforsamlingen p& forh&nd fastsette at den som far flest stemmer skal

P regnes som valgt.

3) Ved stemmelikhet gjer motelederens stemme utslaget. Har metelederen ikke
stemt, eller det gielder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

Kapittel 9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

§ 9-1. Inhabilitet

1) Btstyremedlem ma ikke delta 1 styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmél der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk serinteresse.

2) Ingen kan sclv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pA generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstéende
cller om ansvar for seg selv eller neerstiende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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§ 9-2. Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plilt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten 1 laget far vite
om noens personlige eller gkonomiske forhold eller andre forhold som krever
taushet. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.
Tanshetsplikten gjelder ogsa etter vervets avslutning.

§ 9-3. Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

Kapittel 10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

§ 10-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

. §10-2 Forholdet til borettslovene

For s vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6.
Jjuni 2003 nr 39.
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Nabolagsprofil

Gyldenprisveien 45 - Nabolaget Strandlien/Solheimslien nord - vurdert av 91 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Opplevd trygghet
Veldig trygt 74/100

Kvalitet pa skolene

Bra 63/100
» Naboskapet
== Hgflige 57/100
Aldersfordeling

13.8%
14.5%

83%

46.4%

30.9 %
37.6%
38.9%

26.1 %
21.2%

22%
6.4 %
72%

e

122 %
16.1 %
18.3%

Offentlig transport
&2 Strandlien 2 min &
Linje 10, 85 0.1 km
&® Danmarks plass 19 min %
Linje 1 1.7 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 7 min &
Linje F4, L4, R40 3.9km
X Bergen Flesland 18 min &
Skoler
Damsgard skole (1-7 kl.) 12 min %
403 elever, 27 klasser 1Tkm
Ny Krohnborg skole (1-10 kl.) 17 min #
394 elever, 21 klasser 1.4 km
Mghlenpris skole (1-7 kl.) 17 min 4
296 elever, 20 klasser 1.5km
St Paul skole (1-10 kl.) 18 min #
322 elever, 27 klasser 1.5km
Arstad videreg&ende skole 20 min &
1400 elever, 100 klasser 1.7 km
St. Paul gymnas 21 min #
270 elever 1.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Damsgardsveien 90 Nord 9 min %

& Kilen garasjeanlegg - Frydenbg Eiend...11 min #

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ strandlien/Solheimslienn... 948 635
B Bergen 265933 136 695
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Gyldenpris barnehage (0-5 ar) 7 min &
97 barn 0.6 km
Solheimslien barnehage (0-5 ar) 9 min 4
72 barn 0.8 km
Damsgardssundet barnehage (1-3 ar) 10 min &
7 barn 0.8 km
Dagligvare
Spar Karensfryd 6 min %
PostNord 0.5km
Rema 1000 Gyldenpris 7 min &
PostNord 0.6 km
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Primaere transportmidler
1. Buss

&= 2 Egen bil

K 3. Gdende

jf Turmulighetene

| Neerhet til skog og mark 94/100

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 86/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

Sport

@ Munsterbekken ballplass 3min %
Ballspill 0.2 km

@ Gyldenpris kunstgress 7 min %
Fotball 0.5km

& Feel24 Lien (hgst 2024) 6 min &

& EVO Damsgardssundet 9 min #

Boligmasse

B 1% enebolig

B 6% rekkehus

B 84% blokk
9% annet

«Det et rolig omrade naer byens
sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sundt 23 min %
l@ Vitusapotek Bien Bergen 17 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 9% 13-154r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y

arm. barn

o
)
-
c
o
®
-
>

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
I
|
0% 60%
[ Strandlien/Solheimslien nord
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 14% 33%
Ikke gift 74% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmgte i BORETTSLAGET GYLDENPRISVEIEN 39/49

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
11. juni 2025 kl. 18:00, Felleslokalet til borettslaget.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av megteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Gjennomfare branngvelse

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET GYLDENPRISVEIEN 39/49

2av 20
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte magtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Marianne Rudjord fra OBOS Eiendomsforvaltning AS er valgt

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammgateliste ved ankomst, og listen legges til grunn for opptelling av de
stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse registrering ved ankomst og eventuelt fullmakter som bevis for at vedkommende eier
er til stede

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krawv til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er magtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Marianne Rudjord foreslatt. Protokollvitne velges i mote
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Sak &
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital

Vedlegg
1. 2154 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 85 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjgrelse settes til 85 000

4av 20
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Sak7
Gjennomfgre branngvelse

Forslag fremmet av:
Deborah Miller

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi er pa familiebesak nar arsmetet skjer, men jeg har lyst a foresla at vi har en branngvelse 2 x ar. At vi:

- teste utstyr som de utvendige stigende og gulvdgrene i balkong

- sjekke at brannalarmene og pulverapparatene er oppdater

- sjekke at utgangene er tilgjengelige

- ga over viktige ting & huske ifm brannsikkerhet og hvis det skjer

- etablere rutiner for hvordan a varsle og sjekke at andre i din oppgang kommer seg ut

- kanskje et selskap eller etat kunne likt & veere involvert

- gjor det gogy med quiz, sma premier og snakks

Dette er bare noen av tankene mine. Vi kunne kanskje etablere et lite komité som jeg kunne vaere en del av.

Styrets innstilling

Styret er enige i at det skal gjennomfares branngvelse, men gnsker ikke at arsmaotet skal binde borettslaget til
a avholde 2 branngvelser pr. ar. Forslaget inneholder videre en del momenter som ivaretas av HMS-arbeidet
generelt. Styret foreslar at det kommende styret arbeider videre med saken.

Forslag til vedtak

Gjennomfgre branngvelse 2 ganger pr ar

Sak 8

Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styreleder, et styremedlem og to varamedlemmer er pa valg. Valgkomiteen presenterer sin innstilling pa mgtet.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i mgtet

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i matet

5av 20



Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet

Sak 9
Valg av valgkomité

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Velges i mote

6av20
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Styrets arsrapport

Styrets arsrapport 2024/25
Styret har bestatt av

Styreleder: Bejar Nomat
Styremedlemmer: Katharina Rasmussen og Fredric Engen

Varamedlemmer: Arvid Thorsen og Ingrid Mjeldheim

Generalforsamlingen i 2024 ble holdt 6. juni i felleslokalet.

Styret har hatt 10 styremater (pr 20.mai). Vi har hatt 2 mgter sammen med kontaktene vare i OBOS. | tillegg
har vi hatt mgter med eksterne aktgrer: 1 gang med TT, 3 mgter med Rune Lgvas, som var tiltenkt rollen som
prosjektleder i forbindelse med rgrfornying. 2 mgter med BOB og ny prosjektleder.

Styret har ogsa i ar i hovedsak jobbet med planer om rehabilitering i borettslaget.

Faste arbeidsoppgaver har veert fordelt slik:
-Elin Bysheim har hatt ansvar for vedlikehold og reinhold i bossrommet.

-Bejar har fortsatt arbeidet med utleie av parkeringsplasser og garasjer, samt utleie av ekstrakjellerboder. Han
administrerer ogsa ladestasjon for elbil.

-Ettersyn av sluk pa takene har veert Bejar og Katharina sitt ansvar.

-Ingrid har hatt ansvar for strging og fierning av is

-Kurt Djupevag har hatt ettersyn av fyrrommet og sarget for fylling av brensel
-Ingrid har hatt ansvar for utleie og ettersyn av felleslokalet.

-Katharina og Astrid har hatt ansvar for bedene foran blokkene.

-Renhold (trapper og ganger) — Kazim har hatt ansvaret.

Av oppgaver og hendelser gjennom aret vil vi nevne:

-Vi har fatt resultat av radonmaling i alle leilighetene i 1.etasje. Rapporten viste heldigvis at vi ikke har straling
i husene.

-Den store saken for styret har veert rgrfornying.

oRORFORNYING: Vi tok et steg tilbake og konkluderte med at vi trengte bade flere tilbydere og hjelp til & kunne
velge rett blant tiloydere. Vi hadde gjennom hgsten og deler av vinteren kontakt med Rune Lavas. Kontakten
ble imidlertid brutt idet vi opplevde at han ikke ville godta de begrensningene for arbeidet som styret ga. Sa
har vi kontaktet BOB og der har vi mgtt forstaelse for hva vi som styre mener skal gjgres. Hovedsaken er at vi
na har en prosjektleder som hjelper oss a foreta gode avgjgrelser underveis.
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-Vi har fortsatt & jobbe med det for gye & redusere utgiftene vare. Vi har beholdt heisavtalen. Vi har inngatt ny
og rimeligere avtale med Telia. Na& betaler vi 50 kr pr enhet pr méned mindre, dvs en innsparing for laget pa kr
28.800. I tillegg far beboerne starre valgfrihet og raskere nett.

-Vi har avdekket at ventilasjonskanalene i husene ma renses. Kanalene i nr 43 og 45 er drevet av motorer, og
der har vi mattet reparere den ene. Vi trenger a lage en plan for vedlikeholdet.

-Vi ma nok innskjerpe reglene for fremleie. Det viser seg en tendens til at fremleie ikke omsgkes, og dermed
mister borettslaget oversikt over hvem som faktisk bor her. Det er ikke greit med tanke pa f.eks en ngdsituasjon.

-Den gamle lekeplassen brukes nd som hundeluftegard. Beboere gnsker at lekeplassen opprustes. Vi har hatt
et mgte med kommunen, og der fikk vi vite at vi far hjelp fra kommunen 50/50. Da snakker vi fort en investering
pa 400.000 — i tillegg til det det vil koste oss & fa foretatt vedlikehold og tilsyn. Med tanke pa utgiftene vi har
foran oss med rgrfornying, ser vi ikke at det er mulig na.

Sosiale samlinger:

Vihar hatt én samling, for jul. Det var veldig koselig. | tillegg ble felleslokalet brukt til forfattertreff, der beboere
var invitert til & delta.

Dugnad:

Vi skal ha en dugnad 10 mai.

-Leie av kontainer

-Rydde i terrenget bak blokkene

-Koste og spyle gaten foran blokkene

-Garasjeportene skal klargjgres for maling

-Stell av bed

-Vinduene i sokkeletasjen skal, om mulig, skrapes og klargjgres for maling

-Hvis mulig: male rekkverket pa garasjetakene

8av 20
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BORETTSLAGET GYLDENPRISVEIEN 39/49
ORG.NR. 952 581 546, KUNDENR. 2154

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 364 936 204 503
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 787 007 -1071817
Tilbakefgring av avskrivning 15 34 363 35729
@kning annen langsiktig gjeld 0 1 500 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -310 911 -303 480
B. ARETS ENDR. I DISP. MIDLER 510 458 160 432
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 875 394 364 936
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omligpsmidler 983 211 589 415
Kortsiktig gjeld -107 817 -224 479
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 875 394 364 936




BORETTSLAGET GYLDENPRISVEIEN 39/49

ORG.NR. 952 581 546, KUNDENR. 2154

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3596948 3461792 3629800 3881200
Ladeinntekter EL-bil 72 586 25534 25000 25000
Andre inntekter 3 6 901 41 054 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3676435 3528380 3654800 3906200
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -135 607 -140 263 -106 000 -137 000
Styrehonorar 5 -85 000 -85 000 -85 000 -85 000
Avskrivninger 15 -34 363 -35729 -37 400 -37 000
Revisjonshonorar 6 -8 336 -7 910 -8 400 -9 000
Forretningsfarerhonorar -94 455 -89 700 -95 000 -100 000
Konsulenthonorar 7 -14 228 -114 756 -65 000 -70 000
Drift og vedlikehold 8 -147 927 -1 676 454 -235 000 -242 000
Forsikringer -218 572 -176 098 -205 000 -246 000
Festeavgift -10 396 -10 396 -11 000 -11 000
Kommunale avgifter 9 -741 700 -696 722 -754 000 -844 000
Ladekostnader EL-bil -2 243 0 0 0
Energi/fyring 10 -580 257 -847 425 -780 000 -780 000
TV-anlegg/bredband -291 272 -277 906 -290 000 -290 000
Andre driftskostnader 11 -139 938 -171 815 -156 000 -153 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 504293 -4330175 -2 827800 -3 004000
DRIFTSRESULTAT 1172 142 -801 795 827 000 902 200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 3673 2 887 0 0
Finanskostnader 13 -388 808 -272 909 -375 000 -355 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -385 135 =270 022 -375 000 -355 000
ARSRESULTAT 787 007 -1 071 817 452 000 547 200
Overfgringer:
Udekket tap 0 -1071817
Reduksjon udekket tap 787 007 0
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BORETTSLAGET GYLDENPRISVEIEN 39/49
ORG.NR. 952 581 546, KUNDENR. 2154

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 3157546 3157 546
Andre varige driftsmidler 15 36 335 70 697
SUM ANLEGGSMIDLER 3193 881 3 228 243
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 20 280 291
Forskuddsbetalte kostnader 281 022 222 620
Andre kortsiktige fordringer 0 28 875
Driftskonto OBOS-banken 482 178 319 605
Skattetrekkskonto OBOS-banken 23476 17 020
Sparekonto OBOS-banken 176 255 1004
SUM OML@PSMIDLER 983 211 589 415
SUM EIENDELER 4177 091 3817 658
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 48 * 100 4 800 4 800
Udekket tap 16 -2 554 970 -3 341976
SUM EGENKAPITAL -2550170 -3 337176
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 6 126 244 6437 155
Borettsinnskudd 18 493 200 493 200
SUM LANGSIKTIG GJELD 6619444 6930 355
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 18 299 50 540
Leverandgrgjeld 34 831 131120
Skyldige offentlige avgifter 19 35476 27 740
Palgpte renter 2072 2095
Annen kortsiktig gjeld 20 17 138 12 984
SUM KORTSIKTIG GJELD 107 817 224 479
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4177 091 3 817 658
Pantstillelse 21 7508200 7508200
Garantiansvar 0 0

Bergen, 20.05.2025
Styret i Borettslaget Gyldenprisveien 39/49

Bejar Ismail Nomat /s/ Fredric Andre Romslo Engen /s/ Katharina Rasmussen /s/



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er giennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3417 408
Garasjeleie 101 540
Parkeringsleie 49 500
Bod 28 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 596 948
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 1
Utleie 6 900
SUM ANDRE INNTEKTER 6 901
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -161 391
Palapte feriepenger -17 032
Arbeidsgiveravgift -22 041
Refusjon sykepenger 68 608
Yrkesskadeforsikring -3 750
SUM PERSONALKOSTNADER -135 607

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 85 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 336.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 228
SUM KONSULENTHONORAR -14 228
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -29 087
Drift/vedlikehold VVS -2 306
Drift/vedlikehold elektro -7 944
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 242
Drift/vedlikehold heisanlegg -93 488
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -11 638
Kostnader dugnader -2 223
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -147 927

Styret mener at det gjennomfgarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -238 047
Vann- og avlgpsavgift -320 056
Feieavgift -13 859
Renovasjonsavgift -169 738
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -741 700




NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Sum annet enn energi

Elektrisk energi -85 591
Olie -494 666
SUM ENERGI/ FYRING -580 257
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -85 839
Container -7 390
Skadedyrarbeid/soppkontroll -7 225
Annet driftsmateriale -1714
Vakthold -4 018
Snerydding -20 683
Andre fremmede tjenester -996
Kontor- og datarekvisita -1129
Trykksaker -3 792
Andre kontorkostnader -1 136
Bank- og kortgebyr -2 990
Velferdskostnader -3 026
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -139 938
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 3444
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 229
SUM FINANSINNTEKTER 3673
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -388 209
Renter pa leverandgrgjeld -599
SUM FINANSKOSTNADER -388 808
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 1960 3 157 546
SUM BYGNINGER 3 157 546

Gnr.158/bnr.738

Tomten er festet av Bergen Kommune og Bergens skog og treeplanting-selskap

fra 1960

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Ladestasjon for EL-bil

Tilgang 2021 42 708
Avskrevet tidligere -15 375
Avskrevet i ar -5 467

21 866
Sentralvarmekjel
Tilgang 2021 288 980
Avskrevet tidligere -245 616
Avskrevet i ar -28 896

14 468
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 36 335
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -34 363

NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Svenska Handelsbanken AB
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,94 %. Lgpetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2020
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Svenska Handelsbanken AB
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,94 %. Lgpetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2023
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-5 991 151
1051 007
292 837

-1 500 000
2989
18 074

-4 647 307

-1478 937

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-6 126 244

NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Borettsinnskudd

-493 200

SUM BORETTSINNSKUDD

-493 200




NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -23 476
Skyldig arbeidsgiveravgift -12 000
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -35 476
NOTE: 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Skyldig feriepenger -17 033
Gebyr og fakturaomkostninger -105
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -17 138
NOTE: 21

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 493 200
Pantelan 6 126 244
TOTALT 6 619 444

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 3 157 546

TOTALT 3 157 546
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Gyldenprisveien 39/49

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2024
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Gyldenprisveien 39/49 som viser et
overskudd pa kr 787.007. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap, oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om &rsregnskapet
ovenfor dekker ikke @gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i s3 henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

HY

17 av 20
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 23.05.25

Revisorgruppen Hordaland AS
/"/ £
{/Z/y LAl
Roger Sleire

Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
Statsautoriserte

H revisorer
Vg?gy 18 av 20 2154 Arsrelnskap 2024.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmotet avholdes 11.06.25
Selskapsnummer: 2154 Selskapsnavn: BORETTSLAGET GYLDENPRISVEIEN 39/49

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

19 av 20




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til a&rsmete 2025 for BORETTSLAGET GYLDENPRISVEIEN 39/49

Organisasjonsnummer: 952581546
Mgtet ble avholdt 11. juni kl. 18:00, Felleslokalet til borettslaget.

Antall stemmeberettigede som deltok: 19
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Marianne Rudjord fra OBOS Eiendomsforvaltning AS er valgt

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste ved ankomst, og listen legges til grunn for opptelling av de
stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse registrering ved ankomst og eventuelt fullmakter som bevis for at vedkommende eier
er til stede

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Marianne Rudjord foreslatt. Protokollvitne velges i mgte

«~ Vedtatt. Protokollvitner - Kurt Djupevag og Stein Grgnvik

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgateinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfagring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 95 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 95 000

+/ Vedtatt. Honoraret ble foreslatt endret fra 85 000 kr til 95 000 kr. Dette ble enstemmig godkjent.

7. Gjennomfgre branngvelse

Fremmet av: Deborah Miller

Vi er pa familiebesak nar arsmatet skjer, men jeg har lyst a foresla at vi har en branngvelse 2 x ar. At vi:

- teste utstyr som de utvendige stigende og gulvdgrene i balkong

- sjekke at brannalarmene og pulverapparatene er oppdater

- sjekke at utgangene er tilgjengelige

- ga over viktige ting & huske ifm brannsikkerhet og hvis det skjer

- etablere rutiner for hvordan a varsle og sjekke at andre i din oppgang kommer seg ut

- kanskje et selskap eller etat kunne likt & veere involvert

- gjor det gay med quiz, sma premier og snakks

Dette er bare noen av tankene mine. Vi kunne kanskje etablere et lite komité som jeg kunne veere en del av.

Styrets innstilling

Styret er enige i at det skal gjennomfgres branngvelse, men gnsker ikke at arsmetet skal binde borettslaget til
a avholde 2 branngvelser pr. ar. Forslaget inneholder videre en del momenter som ivaretas av HMS-arbeidet
generelt. Styret foreslar at det kommende styret arbeider videre med saken.

Forslag til vedtak:
Gjennomfere branngvelse 2 ganger pr ar

Vedtatt. Fglgende ble godkjent - Styret skal ha pa plass en plan for giennomfering av branngvelse og HMS
arbeid i forbindelse med branntiltak innen 01:10.2025

8. Valg av tillitsvalgte
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Innstilling

Styreleder, et styremedlem og to varamedlemmer er pa valg. Valgkomiteen presenterer sin innstilling pa motet.

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Bejar Ismail Nomat

Felgende stilte til valg:
Bejar Ismail Nomat

Styremedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:
Katharina Rasmussen

Folgende stilte til valg:
Katharina Rasmussen

Varamedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Dennis Larsen
Borgny Kvalnes Lavik

Folgende stilte til valg:
Dennis Larsen
Borgny Kvalnes Lavik

9. Valg av valgkomité

Forslag til vedtak:
Velges i mote - Falgende ble valgt: Ingrid Mjeldheim og Stein Granvik

+/ Vedtatt.

Protokollen er signert av:
Mateleder og farer av protokoll - Marianne Rudjord /s/
Protokollvitner - Kurt Djupevag /s/ og Stein Granvik /s/



Husordensregler for Borettslaget Gyldenprisveien 39/49
Reviderte | Generalforsamling 26. april 2004.

. Alminnelige ordensregler

§1,1. Alle som bori lagets bygg skal bidra til To og orden, og til vem om eiendommene.
Enhver plikter 4 fulge husordensreglene, til andelshavernes felles beste.

§ 1.2. Bruk av radio- og TV-apparat eller musisering, mé avpasses slik at det ikke generer
naboene. Der skal vre ro 1 huset mellom kl. 1 6 og 18, likeledes etter k1. 23. Unntatt er
spesielle selskapsaftener, dog med den reservasjon at der utvises tilstrekkelig hensyn

til naboene.

§1.3. Hund eller katt ma ikke holdes uten skriftlig samtykke fra styret. Samtykke kan
filbakekalles av styret hvis det viser seg at dyreholdet medferer ulemper.

Il. Spesielle bestemmelser

§2.1. Fellesrommene ma ficke brukes av andelshaverne til andre formal enn de er bestemt
for. Utrom som ikke inngér i Jeietakers kontrakt, disponeres efter styrets bestemmelse.

§2.2. Trappeganger og avsatser skal holdes ryddige. Det tillates sledes ikke at der henges
eller hensettes private ting her, man bruker de stedene som til enhver tid métte bli
anvist av styret. Til boss og avfall skal spppelnedkastene benyttes. Innpakking av det
som skal kastes ned i sjakten mé finne sted pa forskriftsmessig méte. Sterre kartonger
0.1, skal bringes ned i bossrommet og deles opp i mindre enheter, slik at det lar seg lett
plassere 1 lagets aviallsspann. '

§23. Deter forbudt & foreta banking/risting av sengeklar, matter, tepper og lignende pa
altaner eller gjennom vinduer. Reyking pé balkonger skal forega pé en slik méte at det
ikke sjenerer naboer.

§2.4. Ved salg/ kjep av andelsrett / leilighet i borettslaget skal det ti] enhver tid valgte styre,
sammen med borettslagets forretningsfarer, kreve innbetalt til borettslagets konto
kr. 5000,- som honorar for administrasjonsarbeidet som dette medforer.
Hvem av kjoper / selger som blir belastet med denne utgift er borettslaget
Uvedkommende. Ingen papirer skal utstedes for belopet er betalt til ovenfor nevnte
konto. Belapet indeksreguleres 1 forhold til de store borettslag, som BOB og
Storbergen, sine honorarer for slik fjeneste.
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1. Bruken av leiligheten

§ 3.1. Andelshaverne er ansvarlige for leilighetene med de tildelte utrom, og har plikt til &
serge for det nedvendige indre vedlikehold. Andelshaverne er ansvarlige for at
husstanden for gvrig felger ordensreglene. Al skade pa leiligheten, herunder kmuaste
ruter, skal erstattes av and elhaverne.

§3.2. Alleandelshaverei borettslaget har fatt utlevert og har kvittert for 5 stk. nekler
tilpasset de dgrer som skal disponeres av hver enkelt til enhver tid. Her 1 innbefattet
postkassen. Skal andelhaver ha flere ngkler i henhold til ovennevnte, mé henvendelse
gjores til den som pa borettslagets vegne har rett til & skrive rekvisisjon til nokkel-
leverandgren. Dersom andelshaver, ved overdragelse av leilighet til ny andelshaver,
mangler noen av de 5 stk. ngkler som er utkvittert og tilleggsnekler som er anskaffet
ved rekvisisjon, skal ny sylinder 1 entreder og postkasse med tilsvarende nekler
anskaffes og belastes andelshaver.

Ved overlevering av nekler til ny andelshaver skal leilighetens nekler leveres
styreleder og nekkelsystemets angvarlige mot kvittering av andelhaver som forlater
borettslaget. Det blir samme prosedyre for utlevering av ngkler til ny andelshaver.

§ 3.3. Andelshavere som leier ut hele eller deler av leiligheten til andre, plikter & fa dette
skriftlig godkjent av styret. Sgknad om slik godkjenning blir som hovedregel
innvilget, forutsatt at der ikke forligger saklige grunner for & nekte. (F. eks. brék,
hensyn til naboer, etc.) Godkjenning gielder for ett &r om gangen, 08 kan trekkes
tilbake av styret dersom serskilte grunner tilsier det. Fremleie av hele leiligheten
godkjennes som hovedregel for maksimalt 2 & sammenhengende. Dersom
andelshaver selv bor i leiligheten er det ingen slik begrensning, men styret skal til
enhver tid holdes informert om hvem som bor 1 Jeiligheten.

§3.4. Lufting av leiligheter gjennom derer til felles gang 08 hovedtrapp er ikke tillatt.

§ 3.5. Det er installert fellesanlegg for radio og TV. Detie skal brukes, hvor man da ikke
benytter egen “inneantenne”. For tilkobling til fellesanlegget mé der bare brukes
forskriftsmessige kontakter og ledning. Oppsetting av egne utvendige antenner er ikke
tillatt. .

§3.6. Alt byg;n'ngsmessig arbeide som forekommer i egen leilighet og utrom, 0g som kan
yare sjenerende for naboene (f. eks. boring og banking) mé pa de 5 forste ukedagene
veere avsluttet innen k1. 20, p4 lerdager innen k. 18. Sendager og helligdager skal der

veere absolutt ro.
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 158/738/0/0
Utlistet 18. juni 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivé 'under grunnen’, ‘oG grunnen', 'over grunnen'og '‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten
260740331 Grunneiendom 0 Ja 2 486,1 m? Sikker - Ja
Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer

eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3

91



92

PlanIiD Plantype Plannavn Status
10980000 30 ARSTAD. LVSTAKKENS NORDSKRANING FRA BLEKENBERG TIL 3 - Endelig vedtatt
GYLDENPRIS arealplan

5080000 30 ARSTAD/LAKSEVAG. @VRE GYLDENPRIS VEI 1X
= arealplan

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

3 - Endelig vedtatt

Ikrafttradt Saksnr

01.07.1958

23.07.1979

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omréadenavn Dekningsgrad
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y1 100,0 %
Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 100,0 %
65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred 56,6 %
Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 11,7 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)
PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

17330000 ARSTAD.KDP PUDDEFJORDEN-DAMSGARDSUNDET 3 - Endelig vedtatt arealplan 31.05.2010

Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

17330000 1 - Navaerende 110 - Boligomrader 100,0 %

Kommunedelplaner under arbeid
PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

100,0 %

Planstatus  Saksnr

PlanID Plantype Plannavn

64130000 35 ARSTAD/LAKSEVAG. GNR 158 BNR 797 MFL., GYLDENPRIS - HOYEGARDEN 3
3380000 30 LAKSEVAG/ARSTAD. KARENSFRYD - FRYDENB(® - GYLDENPRIS 3
17120000 30 ARSTAD/FYLLINGSDALEN/LAKSEVAG. GNR 16 MFL., TURVEI RIPLEGARDEN - LANGEGARDEN 3
71330000 35 ARSTAD/LAKSEVAG. GNR 158 BNR 782, DAMSGARD - SMAPUDDEN, SYKKELTILTAK 2
11240000 30 BERGENHUS. PUDDEFJORDSBROEN VEI TIL FYLLINGSDALEN 4
40230000 30 LAKSEVAG. VEI OVER PUDDEFIORDENS VESTRE BROHODE TIL FYLLINGSDALEN 4
410000 30 ARSTAD/LAKSEVAG. GYLDENPRIS OG STRANDEN 4
40010000 30 LAKSEVAG. STORE DAMSGARD 4
130000 30 ARSTAD. L@VSTAKKENS NORDSKRANING, MELLOM BLEKENBERG OG GYLDENPRIS 4
11190100 30 ARSTAD. GNR 158 BNR 606 OG 806, VIKEN, GYLDENPRISVEIEN 3
11480000 30 ARSTAD. GYLDENPRIS, VEIKRYSS 3
10980100 30 ARSTAD. L@VSTAKKENS NORDSKRANING, ENDRET REGULERINGSPLAN 3

Side2av 3

201211827

200212517
202229074

200018669
202412318

Dekningsgrad

100,0 %

<0,1%
(2486,0 m?)



Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.
Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi

kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side 3av 3
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel veere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1



Plankart

Plankartet gir deg en oversikt over planene rundt
eiendommen. Kartet kan inkludere et kartutsnitt av
kommuneplanen, kommunedelplaner og reguleringsplaner.

BERGEN
KOMMUNE
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Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

BERGEN Dato: 18.06.2025

KOMMUNE

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 158/738/0/0
Adresse: Gyldenprisveien 45 m.fl.

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
10980000, 10980100, 5080000
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Arealplan-ID: 10980000

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/738/0/0

Reguleringsplan pa grunnen A

BERGEN Dato: 18.06.2025 Adresse: Gyldenprisveien 45 m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 D Eiendomsmarkering

\\158/775

158/774




98



Arealplan-ID: 10980100

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/738/0/0

Reguleringsplan pa grunnen A

BERGEN Dato: 18.06.2025 Adresse: Gyldenprisveien 45 m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 D Eiendomsmarkering
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Arealplan-ID: 5080000

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
BERGEN Dato: 18.06.2025

KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 158/738/0/0
Adresse: Gyldenprisveien 45 m.fl.

Reguleringsplan pa grunnen
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Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/738/0/0

BERGEN
Dato: 18.06.2025 Adresse: Gyldenprisveien 45 m.fl.
KOMMUNE yidenp
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Tegnforklaring for kommuneplan
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Kommunedelplan A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 17330000

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/738/0/0
Dato: 18.06.2025 Adresse: Gyldenprisveien 45 m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) eencomsmanering
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Tegnforklaring for kommunedelplan
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approberte byggeforetagende:. .3 stk. boligblokker i 4 etasjer med 2.

mellombygg 1.1 etasje for garasje og fyrhus i betong.... er lovlig.

d

Jfr.tinglest deklarasijone.

Der er besiktiget.._ 1 rekpipe(r) og folgende ildsteder:

Kjeller ... 4, efg. Rietqra it

1. etg. . S Pl o o

2ie, (Hes 0 -

A - T o ISISa,
Dessuten.....butikker. i kjeller i nordre hus,.ol Jefyringsanlegeg,. ...

~mekanisk ventilasjon, tilfluktsrom,felles vaskeri og torke.
Den bebyggede flate er i h. f. bglv.s § 57 inntegnet pa malebrevet og samtykke

til innflytning foreligger fra helseradets ordfgrer i h. t. bglv.s § 142, 4.

Bergen den. 5. desember.. ...
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= Kartverket

b

Attestert kopi av dok.nr. 1960/4309/106

Attesteringstidspunkt 2025-07-21 12:33

i -

Dagb. nr,
04309 19.5.60

Bergen vyskeiverembete

Festekontrakt.

I henhold til bystyrets vedtak av 8.september 1958
og formennskepets vedtesk sv 1l8.desember 1959
bortfester herved undertegnede ridmann for 4. avdeling pi Bergen kom-

munes vegne eiendommen Strendlien nr. 5 x

til Strandlien Borettsleg. fader

Eiendommen er beskrevet i kartforretning av 15.fc¢brusr 1960,

Arealet utgjor 4.288,5 m2
Bortfestingen skjer pa felgende vilkar:

1. Uoppsigelighet.
Festeforholdet er uoppsigelig fra begge sider.

2. Festeavgift — omtaksering.
Det erlegges en arlig festeavgift (beregnet med 4 %s av grunnverdien, regnet etter kr. 13~
pr. m?), stor kr. 2, 230, = som betales etterskuddsvis med en halvdel hvert &rs 1. janusrp

og l.juli . Festeavgiften regnes fra Lle jénuar 1960,

Ved ferste alminnelige skattetaksasjon som avholdes etter festekontraktens underskrift, kan
kommunen regulere den irlige festeavgift. Avgiften beregnes i tilfelle av den verdi som ved den nye
skattetakst blir satt pd grunnen og med anvendelse av en prosentsats som er i samsvar med den
rentefot som kommunen finner rimelig pd vedkommende tidspunkt. Festeavgiften kan senere regu-
leres p4d samme méite ved hver alminnelig skattetaksasjon.

3. Panterett for festeavgiften — prioritetsvikelse.
Ubetalt festeavgift. Tvangsauksjon.

For det 3-dobbelte av den aktuelle irlige festeavgift har kommunen til enhver tid panterett i de
bygninger som stir pd grunnen.

Med denne panterett vikes herved prioritet for tinglyste effektive pantelin for et belep som utgjer
inntil 2/3 av bygningenes skattetakst.

Hvis festeren unnlater & betale festeavgiften i rett tid, kan kommunen sette de bygninger som
star p&Lgrunnan og festerens rettigheter etter dette festebrev til tvangsauksjon uten forst & anlegge

4. Overdragelse. Forkjopsrett.

Bortsett fra overdragelse av festet ved arv kan ikke festeretten uten formannskapets samtykke
overferes til andre fer det er bygget ferdig hus pd tomten.

Onskes festereiten etter den tid overdratt til andre enn ektefelle og livsarvinger, skal det pd
forhind gjeres henvendelse til kommunen som har forkjepsrett. Hvis kommunen gjer gjeldende sin
forkjepsrett, kan den overta bygningene for salgssummen eller om den méitte enske det etter den
verdi som bygningene ansettes il ved lovlig skjenn. Samme rett har kommunen ogsid ved tvangssalg

Boligradet kan fatte vedtak om at kommunens forkjepsrett ikke skal gjeres gjeldende.
= Ved overdragelse av de p& tomten stdende bygninger gir festeretten over til den nye eier av

185e.

5. Skatter og andre avgifter.
Festeren er fritatt for 4 betale refusjon i henhold til bygningsloven for kommunens utlegg til

ervervet gategrunn, men har plikt til & betale refusjon for gateopparbeidelse etter bygningslovens
bestemmelser. Skatter og avgifter som faller pd bygning og grunn betales av festeren"ir
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6. Frister for oppferelse av bygning. Misligholdelse.

Bebvggelse av tomten skal wveere pdbegynt innen 9 méineder etter at den er stillet til feste-
rens disposisjon, og arbeidet ma drives uten avbrytelse til bygget er ferdig. Hvis si ikke skjer,
kan formannskapet forlange heving av kontrakten og tilbakelevering av tomten.

Det samme gjelder om bygningen edelegges ved brann og ikke gjenoppbygges innen en frist
fastsatt av formannskapet.

I tilfelle formannskapet bestemmer at kontrakten skal heves, har ikke festeren krav pd vederlag
for eventuelle forbedringer eller for den ikke fullferte bebyggelse som tilfaller kommunen. Festeren
baerer samtlige utgifter ved tilfesting og tilbakefering av eiendommen.

Under ekstraordinesere forhold kan formannskapet dispensere fra forannevnte bestemmelser.

7. Inngjerding. Beplantning. Trar pa tomten. . -

Festeren er forpliktet til 4 holde tomten inngjerdet mot gate og plass i samsvar med de besterq—
melser som treffes av kommunen. Likeledes har han gjerdeplikt mot nabo i samsvar med de til
enhver tid gjeldende lovbestemmelser. I den utstrekning kommunen er nabo har festeren full
gijerdeplikt og plikt til vedlikehold av gjerder. . 1

Opparbeidelse av hage mi skje i henhold til plan som er godkjent av parkvesnet. Tomten mé
ikke beplantes siledes at nabo sjeneres. ! ¥

Treer som stAr pA tomten ved avhendelsen, ma ikke fjernes uten samtykke av formannskapet eller
den dette bemyndiger.

8.  Radighet. Nabohensyn. Arkitekt.

P4 tomten mi ikke drives hindverk eller hjemmeindustri, som gjennom rek, lukt, stey eller pi
ana;;en enmdAte kan sjenere naboene, eller ildsfarlig bedrift som kan bidra til assuransefordyrelse for
naboeiendom. {

Til bygning som oppferes pd tomten, skal det benyites arkitekt som har de faglige kvalifikasjoner
som utkreves for 4 bli medlem av Norske Arkitekters Landsforbund. Bergens arkitektforening avgjer
om de nevnte kvalifikasjoner er til stede. Unntagelse fra denne bestemmelse kan i seerlige tilfelle
besluttes av formannskapet.

9. Vedlikehold. Misligholdelse. Brannforsikring.

Festeren er forpliktet til & holde bygninger, ubebygget grunn og innhegning i ordentlig stand.
Kommunen har rett til 4 foreta ettersyn fra tid til annen. Er vedlikeholdet forsemt, har kommunen
rett til & la det utfere pd festerens bekostning. 4
°  Festeren skal holde bygningene forsikret i brannforsikringsselskap som kommunen har godkjent.

Hvis noen av bestemmelsene i foranstiende punkt T's ferste avsnitt ikke overholdes, kan kom-
munen gi festeren pilegg om & etterkomme bestemmelsene innen en bestemt frist. Hvis palegget ikke
etterkommes, plikter festeren & betale en lepende dagmulkt som fastsettes av ridmannen for 4. av-
deling. Mulkten settes til minimum kr. 3,00 maksimum kr. 100,00. .

10. Ledninger i og over grunnen m.v.

Kommunen har adgang til uten vederlag i legge offentlige luftkabler og ledninger for vann, kloakk,
gass og elekirisitet over tomten og til 4 plasere eventuelt nedvendige master, hydranter, sluk og
nadvendige anordninger vedkormende sporveis- og bussdrift pd eiendommen etter de til enhver tid
gieldende planer. Vann- og kloakkvesnet og lys=verkene har adgang til nir som helst og uten veder-

4 oppgrave ledningene for reparasjon og vedlikechold m. v. Det samme gjelder ledninger til kom-
munens eiendommer. Det mé ikke bygges eller fundamenteres nmrmere ledningene enn 1 meter fra
disses midipunkt. Murer eller fundamenter m# i tilfelle anbringes sA dypt og utferes pi sidan méte
at disse bygninger ikke lider skade i tilfelle ledningene oppgraves.

Festere av kommunale tomter har innbyrdes rett til om nedvendig 4 legge vann- og kloakk-
ledninger over hverandres tomter. Sifremt flere naboer md over samme tomt med sine ledninger,
skal disse sdvidt mulig feres over eiendommen i en fellesledning, Ledningene ma legges under hensyn-
tagen til byggeplanene for vedkommende tomt. Nedlegzingen samt det senere vedlikehold av ledningene
mé foretas saledes at det voldes minst mulig ulempe. Det ansvar som ledningenes eier har for skade
og ulempe som forvoldes ved nedleggelsen av ledningene eller bruken og vedlikeholdet av disse, be-

‘demmes etter alminnelige erstatningsregler. Ledningseieren har ogsa full vedlikeholdsplikt.

- Enhver uenighet om plasering og berettigelse til 4 plasere ledninger over en tomt avgjeres med
bindende wirkning av rédmannen for 4. avdeling.

Det mé ikke utferes noe arbeid pad tomten som kan fordyre opparbeidelsen av de prosjekterte
offentlige wveier.

11. Ekspropriasjon — erstatning.

Hvis kommunen i henhold til lov foretar ekspropriasjon av eiendommen, kan festeren kun kreve
erstatning for verdien av bygningene uten grunn, med et skjennsmessig tillegg for verdien av det
arbeid som er nedlagt i grunnen.

. Krever kommunen ved ekspropriasjon avstitt noen del av den ubebyggete del av tomten, kan
festeren ikke forlange annen erstatning enn en forholdsmessig reduksjon av festeavgiften samt ulem-
peerstatning etter ekspropriasjonsrettens bestemmelse.

12. Vannsig og ansvar for ledninger i grunnen m. v.
Kommunen har intet ansvar for vannsig, bekker, veiter (dpne og lukkete) og ledninger for gass,
elektrisitet, vann eller kloakk som kommer fra umligg’ende arealer, selv om en ferst blirnsoppmerksom
pa vannsiget, veitene eller ledningene ved utgraving av tomten. Kommunen har heller ikke ansvar for

. steinsprang, sneras eller jordras fra heyereliggende kommunale arealer,

13. Ingen rettigheter utenfor tomten.
Festeren har ingen rettigheter utenfor tomtens grenser.

14, Omkostninger.
Alle omkostninger i forbindelse med bortfestingen baeres av festeren.
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Endringer i festevilkirene ved husbanklan.

I tilfelle av og si lenge eiendommen piheftes pantobligasjon for lin i Den Norske Stats Husbank
gjelder felgende endringer i foranstiende festevilkar:
Ad punkt 2. Festeavgiften kan ikke forheyes uten Husbankens samtykke. 5
» 3 3. Likeoverfor Husbanken har kommunen kun prioritet for forfallen festeavgift for 1 ar
foruten for retten til fremtidig festeawvgift. ) ;
» 4} 2 Forkjepsretten har prioritet etter Husbankens obligasjon. Forkjepsretien kan heller ikke
gjeres gjeldende ved salg til slektninger i rett oppstigende linje.

15. Hus som oppfgres pa tomten mé& kun benyttes til elminnelig
beboelse, idet dog formennskepet her edgeng til mot pas =
sende forhgyelse sv festeavgiften & gi tilletelse til imn=-
redning sv butikk i hus med dertil egnet beliggenhet.

16+ Kommunen sksl ha rett til uten godtgjgrelse & legge jord-
skréminger for veler innover tomten.

17. Det tes forbehold om senere errondering sv grenselinjene,
Festeren er i tilfelle forplikitet til ytterligere & er=
verve (feste) grunn beliggende utenfor e¢iendomsgrensen og
frem til reguleringslinjen for vei,

18. Strendlien nr.5x og Strandlien nr,9x skel hs gjensidig
bruksrett til sdkomst over eiendommene,

19, Strendlien nr.5x og nr.9x skal he midlertidig bruksrett
til adkomstvei over kommunens e lendom Lien nr,80 z., Ad =
komstvelen mé& bekostes opperbeidet og vedlikeholdt ev
festeren., Bruksretten til sdkomstveien bortfeller nar of-
fentlig vei er oppserbeidet.

20, Kommunen forbeholder seg & foreta tildeling av 24 leilig=
heter 1 byggeprosjektet.

21, Festeren overtsr hele snsvaret for hekken (e) som gar over
eiendommen og sksl bekoste utfgrt planering- og kenslise=-
ringserbsidens.

22, Strendlien nr.5x her gjerdeplikt mot eiendommen @vre Gyle
denpris nr. 1l x.

23. I tillegg til forenstaende festevilkar kommer til snvendele
ge de bestemmelser som er imntett i1 beskrivelsen til situs~
s jonskertet for tomten,.
Rédmennen for L.evdeling, Bergen dem 17.mai 19

Einar Carlsen / Ivar i

Vedtas v undertegnede fester.
Bergen den 13/5 1960

Strandlien

Borettslag

Bjarne Lamar
Undertegnede bekrefter herved at
Bjarne Lamar
her underskrevet festekontrskten { mitt/vArt nzrvar og st
de er over 21 &r,.
Bergen den 173/5 1950
Einar Blaauw

(AR AR SRR R R RSN ESEDN) (AR R E R R NN N R R NN NN
o,r.eakfirer
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: GYldenprisveien 45 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5056 BERGEN Saksbehandler: Sander Keilen
Telefon: 908 60 736
Oppdragsnummer: E-post: Sander.benjamin.olsnes.keilen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



