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. Sjarmerende 2-roms
~ . fritidsleilighet i historiske Roros

sentrum. Bad oppusseti 2019.
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Daglig Leder/Eiendomsmegler

Tommy Nyrud

Mobil 984 05 032
E-post tommy.nyrud@aktiv.no

Aktiv i Fjellregionen
Kjerkgata 3, 7361 Rgros

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 190 000,-
Omkostn.: Kr 55990,
Total ink omk.: Kr 2 245990,
Felleskostn.: Kr1319-
Selger:

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2004
P-rom/BRA 37/37 kvm
Tomtstr.: 666 m?2
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 160, bnr. 46
Snr. 10
Oppdragsnr.: 1705240097

Rau-Veta 1

Pen og attraktiv 2-roms
fritidsleilighet midt i Roros
sentrum. Bad oppusset i
2019.

Velkommen til denen koselige og velholdte 2-roms fritidsleiligheten
midt i hjertet av Rgros, en bergstad kjent for sin unike historie som en
av verdens eldste bergverksbyer og oppfert pd UNESCOs
verdensarvliste.

Leiligheten er en del av det som tidligere huset bl.a. Rgros Kino. |
2004-2005 ble bygget totalrenovert og omggjort til 18 moderne
fritidsleiligheter. Denne enheten har en lys og luftig stue med et &pent
kjgkken, samt et pent oppusset bad fra 2019.

Beliggende i 2. etasje har du flott utsikt mot Bergmannsgata, og med
gangavstand til alt Rgros har 4 tilby, er dette et ideelt utgangspunkt for
a oppleve bade byens sjarmerende kultur og de vakre
naturomgivelsene.

For de som elsker friluftsliv, byr Rgros pa en rekke aktiviteter bade
sommer og vinter. Dette er det perfekte stedet for rekrasjon aret rundt,
enten du vil ga turer i fjellene eller std pé ski i de neerliggende
skianleggene.

Innhold

Velkommen ... .. 2
Om eiendommen . ... 18
Tilstandsrapport . ... ... .. 25
Egenerklaering .. ... 42
Energiattest . .. ... .. ... ... 47
Diversekart . ... 50
Kommunale avgifter. . ................... ... ... ... ..... 54
Ferdigattest .. ... .. .. .. .. . L. 55
Arsmgte-papirer ... .. 56
Husordensregler. ... ... ... .. . . .. . . . . . ... ... ... 77
Vedtekter ... 80
Nabolagsprofil. . ... ... ... ... ... . .. 93
Forbrukerinformasjon .......... .. ... ... .. ... ... ... 102
Budskjema. ... ... .. ... .. ... 103
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Romslig entré/gang i leiligheten med god plass for jakker og sko mm.

12 RauVetal Rau-Veta 1 13



Har man hytte pa Roros kan man nyte
tilbudene i sentrum eller ta seg en tur i det
fine neeromradet.

14  RauVetal

MIDT NORSK
TAKST AS

Rau-Veta 1
2. Etasje

Soverom
8 m?

Stue/kjokken
20,5 m?

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.

BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 37kvm

P-rom 37kvm

| tillegg bod i kjeller.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
666 m?

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert attraktiv beliggenhet i
Sameiet Rgrosheimen, midt i hjertet av Rgros
mellom Bergmannsgata og Kjerkgata. Bygget, som
tidligere huset Rgros Kino, ble i 2004/2005 omgjort
til 18 moderne fritidsleiligheter. Den leiligheten som
na selges ligger i 2. etasje med utsikt mot
Bergmannsgata .

Fra leiligheten har du gangavstand til alt du trenger,
inkludert tog- og busstasjon. Rgros byr pa et bredt
spekter av fasiliteter, inkludert butikker, kafeer,
restauranter, postkontor og vinmonopol. | tillegg har
byen et rikt kultur- og aktivitetstilbud, og er flere
ganger karet til Norges beste kulturkommune.

| naerheten finner du blant annet:

Alpinbakke for barn i sentrum,

Golfbane,

Flerbrukshall med klatrevegg,

Treningssentre, bowlinghall, og badeanlegg pa
Rgros Hotell,

Flotte turstier og skilgyper som er godt merket bade

Rau-Veta 1

sommer og vinter.

Rgros er ogsa kjent for sine mange arrangementer
gjennom aret, som Rgrosmartnan, Femundlgpet,
Vinterfestspillene, Elden og det koselige
julemarkedet.

Leiligheten ligger ogsa i neer avstand til flere
populzere alpinanlegg:

Rgros Alpinsenter Hummelfjell, ca. 16 km unna.
Alen Skisenter, ca. 25 km unna.
Hamrafjallet/Tanndalen i Sverige, ca. 57 km unna.
For mer informasjon om Rgrosregionen, se:
WWW.roros.no.

Adkomst
Se kart pa Finn.no

Det vil bli skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Tor Gunnar Uv

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet: Leiligheten ligger i 2. etasje i et
leilighetsbygg oppfert i 2 etasjer over kjeller.
Grunnmuren er oppfert i lettklinkerblokker/stgpt
betong. Vegger er oppfert i lettklinkerblokker/stgpt
betong og er utvendig kledd med stdende panel.
Taket har saltaksform og er tekket med metallplater.
Etasjeskillet er i betong og vinduer med 2+1-lags
glass.

Iht. opplysninger fra takstmann.

Innhold
2. etasje:
Gang, bad, kjgkken/stue og soverom.

| tillegg bod i fellesareal i kjeller.

Standard

2. etasje:

Gang:

Laminat pa gulv og panelplater pa vegger. Malt
betong i tak.

Panelovn og porttelefon.

Bad:

Flis pa gulv og vegger. Malt betong i tak.

Av utstyr er det dusjhjgrne, wc, servcantskap.
Mekanisk avtrekk, gulvvarme og rgrskap med
stoppekran.

Stue/kjokken:

Laminat pa gulv og panelplater pa vegger. Malt
betong i tak.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
benkeplate i tre. Det er integrert kjgleskap, stekeovn,
platetopp og ventilasjonsanlegg, samt opplegg for
oppvaskmaskin.

Soverom:
Laminat pa gulv og panelplater pa vegger. Malt
betong i tak.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,

gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Radonmaling
Leiligheten har ingen utleiedel og er derfor ikke
radonmalt.

Diverse

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges ved fullmektig. Fullmaktshaver har ikke
bebodd/brukt eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Energikarakter
D

Energifarge
Rad

Rau-Veta 1
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2190 000

Kommunale avgifter
Kr 7903

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Avgiftene fordeles pa fglgende:
Avlgp kr 1.683,-

Eiendomsskatt kr 3.234,-
Renovasjon kr 1.996,-

Vann kr 989,72,

Prognosen for 2024 sier en total pa kr 8.333,91,-. Se
vedlagte skriv fra kommunen for naermere info.

Formuesverdi primaer
Kr314 970

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 1196 884

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Rau-Veta 1

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av

finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler

for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering.

Boenheten
Eierbrok
38/880

Felleskostnader inkluderer
Felles byggforsikring, strgm i fellesareal, vask av
fellesareal, brgyting og generell drift.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1319

Andel fellesformue
Kr 17 554

Andel fellesformue dato
31.12.2022

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Rgrosheimen

Organisasjonsnummer
890153542

Om sameiet
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Forretningsfgrer er OBOS.

Regnskap/budsjett
Ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
OBOS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 160, bruksnummer 46,
seksjonsnummer 10 i Rgros kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5025/160/46/10:

28.10.2005 - Dokumentnr: 5121 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

06.08.2020 - Dokumentnr: 2837646 - Jordskifte
16-030989RFA-JTRD KJERKGATA
Gjelder denne registerenheten med flere

28.10.2005 - Dokumentnr: 5121 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 10

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 38/880

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr: 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
19.03.2008.

Vei, vann og avlgp
Offentlig via private stikkanlegg.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bl.a.
sentrumsformal ihh. kommunedelplan for Rgros
sentrum. Planen er tilgjengelig pa kommunens
nettsider eller ved henvendelse til megler.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 og av
vedtektene § 2-1 (3) at korttidsutleie av hele
seksjonen i mer enn 90 dggn arlig ikke er tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til
mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Rau-Veta 1
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklaering om
konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at
eiendommen fortsatt skal benyttes som fritidsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Rau-Veta 1

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som

ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 190 000 Prisantydning

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt)

54 750 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

55 990 Omkostninger totalt

66 390 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

69 190 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 245 990 Totalpris. inkl. omkostninger
2 256 390 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

Rau-Veta 1
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2 259 190 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 55990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre

Rau-Veta 1

seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45.000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15.000,- oppgjgrshonorar kr
5.900,- og visninger kr 3.000, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Tommy Nyrud

Daglig Leder/Eiendomsmegler
tommy.nyrud@aktiv.no

TIf: 984 05 032

Salgsoppgavedato, 03.10.2024

(© Rau-Veta 1, 7374 RBROS
(I RBROS kommune
# gnr. 160, bnr. 46, snr. 10

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 37 m?

Befaringsdato: 31.01.2024 Rapportdato: 15.02.2024 Oppdragsnr.: 11741-1325 Referansenummer: HK7765

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tor Gunnar Uv

MIDT NORSK
TAKST AS

! Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert tilstandsrapport.
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Rau-Veta 1, 7374 RGROS Midt Norsk Takst AS
Gnr 160 - Bnr 46 Orkdalsvegen 724

MIDT NORSK TAKST AS 5025 ROROS 7392 RENNEBU

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Melhus og Heim Kommune.

Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.
Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige forhold.

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢

b fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Rapportansvarlig

Tor G u
or Gunnar Uv © iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
934 29 338 lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

tor@mntakst.no

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

MIDT NORSK
TAKST AS
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

01.6 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= = Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0 TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

gTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 11741-1325

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Leiligheten fremstar generelt i god stand. Det bemerkes svak
funksjon pa avtrekk fra bad og i tak pa kjgkken. Vaktmester
har etter befaring kontrollert filter og opplyser at disse var
tette. Det anbefales en funksjonstest av anlegget etter
filterbytte. Ut over dette og for naermere informasjon
henvises til punkter i rapporten.

Bolighbygg med flere boenheter - Byggear: 2004

Ga til side
UTVENDIG
Bygningen har malte trevinduer med 2+1 lags-
glass datert 2005. Det bemerkes stgv mellom
rammer.
Leiligheten har «ytterdgr» av nyere dato. Dgren
fungerte som tiltenkt.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har
malte plater. Taket har malt betong. Det ble ikke
registrert skader ut over normal slitasje.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmaling i leiligheten.
Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer.

Det er etablert trapp opp til loft ved demontering
av luke i vegg i gang. Dette bare til informasjon.

Ga til side

VATROM

Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: bilder.
Veggene har fliser og taket er malt betong.
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Det ble malt 25 mm hgydeforskjell fra gulv ved
dgr og til topp slukrist. Det er ikke etablert
membran bak dgrterskel men fallkrav er oppfylt.
For ekstra vannsikkerhet anbefales etablering av
silikonfuge i overgangen gulv/dgrterskel.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse. Det fremkommer ikke av bilder om det
er benyttet slukmansjett i forbindelse med
membran, men det forutsettes at dette er
benyttet.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjvegger/hjgrne.
Det er balansert ventilasjon.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga grenser til annen boenhet og
fellesarealer pa 3 sider. Den ene veggen hvor
mulig med hulltaking er 70 cm bred og
inneholder rgrskap og elektriske ledninger. Det
ble foretatt overflatesgk med fuktindikator uten
at det ble indikert fukt pa befaringsdagen.

Ga til side

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 11741-1325

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av heltre. Det er integrert
kjgleskap, platetopp og stekeovn samt opplegg
for oppvaskmaskin. Innredningen fremstar med
normal funksjon og slitasje.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Avtrekk
fra bad styres ogsa via kjgkkenventilatoren.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og
kobber i kjpkkenbenk. Det er besiktiget i rgrskap
som er etablert pa bad. Stoppekraner er i
rgrskap. Vannledninger med tilknyttet utstyr
fremstar med normal funksjon.
Det er avigpsrgr av plast. Avligp fremstar med
normal funksjon.
Leiligheten har balansert ventilasjon.
Sikringsskap med automatsikringer er etablert i
stue/kjgkken.
Det er etablert rgykvarsler og
brannslukkingsapparat i leiligheten.

Arealer Ga til side

Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)

Boligbygg med flere boenheter

Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong

ETASIE BRA-i BRA-e BRA-b SUM

2.Etasje 37 0 0 37
Sum 37 0 (1]
Sum BRA 37

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gatilside

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Byggemeldte tegninger stemmer med dagens bruk.
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Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ©  Vawom>2.Etasje > Bad >Ventilasjon i BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

. 15 @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side

10
5
Byggear Kommentar
= 2004 Opprinnelig byggear er 1972. Bygget
0 Z ble ombygget til leiligheter i
2004/2005.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik An\(endels:e
Boligformal
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Standard
[ TG3: Store eller alvorlige awvik Normal standard
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Tilbygg / modernisering
2004 Ombygging Bygningen ble ombygget til leiligheter i
2004/05.
SPESiE|t for dette oppdraget/ra pporten 2019 Modernisering Oppgradert bad etter vannlekkasje i

. . 2019. Det opplyses at ogsa vann og
Det er foretatt tilstandskontroll av dgrer og vindu som er avlgpsrer fra bad ogsa ble utskiftet.

underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade siden dette Kjellerbod renovert etter vannlekkasje.
direkte pavirker leiligheten.

Det er ikke foretatt tilstandskontroll av gvrige bygningsdeler

som gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, UTVENDIG

taktekking, drenering, vann/avlgp, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft

om ikke annet er nevnt. Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2+1 lags-glass datert 2005. Det

Oppsummering av avvik
bemerkes stgv mellom rammer.

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
PP Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Innvendig > Andre innvendige forhold Gatilside

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Radon 4 til si

Midt Norsk Takst AS
Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU

Dgrer

Leiligheten har «ytterdgr» av nyere dato. Dgren fungerte som tiltenkt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Taket har
malt betong. Det ble ikke registrert skader ut over normal slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Det er ikke foretatt radonmaling i leiligheten.

Vurdering av avvik:

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

| egen bolig er det ikke pabudt @ male radonverdiene eller gjgre tiltak,
men det anbefales.

Skal du male, bgr du gjgre det om vinteren, siden det er da gassen blir
opplagret inne i de oppvarmede husene vare.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer.

Oppdragsnr.: 11741-1325 Befaringsdato:  31.01.2024 Side: 6av 17 Oppdragsnr.: 11741-1325 Befaringsdato: 31.01.2024 Side: 7 av 17
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Midt Norsk Takst AS
Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU

Rau-Veta 1, 7374 RGROS
Gnr 160 - Bnr 46
5025 RPROS

Tilstandsrapport

- - 2.ETASJE > BAD

Andre innvendige forhold
Overflater Gulv

Det er etablert trapp opp til loft ved demontering av luke i vegg i gang.
Dette bare til informasjon. Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Det ble malt 25 mm
hgydeforskjell fra gulv ved dgr og til topp slukrist. Det er ikke etablert
membran bak dgrterskel men fallkrav er oppfylt. For ekstra
vannsikkerhet anbefales etablering av silikonfuge i overgangen

gulv/derterskel.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerkleering

VATROM
2.ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: bilder.

2.ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling
Veggene har fliser og taket er malt betong.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerkleering

2.ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det
fremkommer ikke av bilder om det er benyttet slukmansjett i
forbindelse med membran, men det forutsettes at dette er benyttet.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerklaering

Oppdragsnr.: 11741-1325 Befaringsdato: 31.01.2024 Side: 8 av 17

Rau-Veta 1, 7374 RGROS
Gnr 160 - Bnr 46
5025 RPBROS

Tilstandsrapport

2.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerkleering

2.ETASIE > BAD

@ Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Det ble pa befaringsdagen registrert svak funksjon pa avtrekk.
Vaktmester har kontrollert filter og disse var tette. Filter vil bli skiftet i
uke 8.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales en kontroll av avtrekk etter filterbytte.

Oppdragsnr.: 11741-1325

Midt Norsk Takst AS
Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU

2.ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga grenser til
annen boenhet og fellesarealer pa 3 sider. Den ene veggen hvor mulig
med hulltaking er 70 cm bred og inneholder rgrskap og elektriske
ledninger. Det ble foretatt overflatesgk med fuktindikator uten at det ble
indikert fukt pa befaringsdagen.

KI@KKEN
2.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er integrert kjgleskap, platetopp og stekeovn samt opplegg
for oppvaskmaskin. Innredningen fremstar med normal funksjon og
slitasje.

Befaringsdato: 31.01.2024 Side: 9av 17
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Rau-Veta 1, 7374 RGROS
Gnr 160 - Bnr 46
5025 RPROS

Tilstandsrapport

Midt Norsk Takst AS
Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Avtrekk fra bad styres ogsa via
kjgkkenventilatoren.

Avlgpsrgr

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber i kigkkenbenk.
Det er besiktiget i rgrskap som er etablert pa bad. Stoppekraner er i
rgrskap. Vannledninger med tilknyttet utstyr fremstar med normal
funksjon.

@ Ventilasjon

Oppdragsnr.: 11741-1325 Befaringsdato: 31.01.2024

Det er avigpsrgr av plast. Avlgp fremstar med normal funksjon.

Side: 10 av 17

Rau-Veta 1, 7374 RGROS
Gnr 160 - Bnr 46
5025 RPROS

Tilstandsrapport

Leiligheten har balansert ventilasjon.

2.
Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:
Det registreres svak funksjon pa avtrekk fra bad og i tak i kjskken/stue. 3.
Det bemerkes ogsa en del stgy fra kjgkkenviften. Vaktmester har etter
befaring kontrollert filter og opplyser at disse var tette. Filter vil bli
byttet i uke 8. 4
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
Det anbefales en kontroll av funksjon etter filterbytte.
5.
6.
7.

8.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er etablert i stue/kjgkken.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Oppdragsnr.: 11741-1325 Befaringsdato: 31.01.2024

11.

12.

Midt Norsk Takst AS
Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU

Spgrsmal til eier

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2019 Det ble utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget pa bad i
forbindelse med oppgradering etter vannskade pa bad i 2019.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Elektropunkt AS

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det er fremlagt sluttkontroll og risikovurdering av arbeider.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det at sikringene lgses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10.

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Tilstandsrapport

Midt Norsk Takst AS
Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU

U 18 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Det er etablert rgykvarsler og brannslukkingsapparat i leiligheten.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Inngl lkong m -
glasset balkong mv BRAD mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngér ogsa dpen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes

ngyaktig Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa tid.
innervegger, skjevheter i og utforming av .
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Om erksendrmg

som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og s& Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller

arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en

matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med & fa
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi. unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter Befaring
Ny arealstandard Dato Til stede Rolle
Bruksareal BRA m? 31.1.2024  Tor Gunnar Uv Takstingenigr

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong suM Terrasse- og balkongareal Ikke méleverdig areal

J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH)
2.Etasje 37 37
SUM 37 Matrikkeldata
SUM BRA 37 . .

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

Romfordeling 5025 RPROS 160 46 10 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Adresse

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Rau-Veta 1
2.Etasje Gang, Bad, Stue/kjgkken , Soverom Hjemmelshaver

Werenskiold Inga Johanne, Werenskiold Per

Lovlighet

Byggetegninger

Kilder og vedlegg

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Byggemeldte tegninger stemmer med dagens bruk.

Brannceller Dokumenter

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

. Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei Energirapport 24.01.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Kommentar:  Se punkt tilbygg/modernisering.

Plantegninger 01.02.2024 Gjennomgatt 2 Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei Ordrebekreftelse 24.01.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Kommentar: Egenerklaeringsskjema 29.01.2024 Gjennomgatt 5 Nei
Kommunalinformasjon 31.01.2024 Gjennomgatt 68 Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 37 0
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Tilstandsrapportens avgrensninger
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

» Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

« Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og Iennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

« For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt
belysning og heyttalere, skal ikke demonteres for &
sjekke dampsperren bak. Dette er av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler,
skal skje etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og rom
under terreng kan i visse tilfeller unnlates (ref. forskrift til
avhendingslova).
Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar
det ikke foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
eller nar tegninger ikke stemmer med dagens bruk.
Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av
branntekniske forhold og elektriske installasjoner i
boligen hvis det er mer enn fem ar siden siste el-tilsyn.
Ved behov for grundigere undersgkelser, kan
bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta kontakt med
offentlige myndigheter eller en kvalifisert elektrofaglig
fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER
Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av

forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

* befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« flater som er skjult av sng eller p4 annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert.

« det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

« det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.

« stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

« Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

« Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

* Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
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males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som del av Fremtind Forsikring
AS sitt takstkonsept. Takstkonseptet inneholder at
tilstandsrapporten blir produsert i IVIT (fagsystem for taksering)
levert av Informasjonsselskapet Verdi AS.

Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og
tienester i takstbransjen og andre aktgrer i boligomsetningen.
Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket som har utarbeidet rapporten falger til enhver tid
gjeldende personvernlovgivning.

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Hvis du som forbruker er misforngyd med bygningssakkyndiges
arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus,
se www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fjellregionen

Oppdragsnr.

1705240097

Selger 1 navn

Per Christian Werenskiold

Rau-Veta 1

Poststed

ROROS 7374
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn

| Inga Werenskiold

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2005

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 19

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 94063647 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vannskade hgst 2018, lekkasje fra brannslange i naboleilighet.

Initialer selger: PCW

Document reference: 1705240097

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse |Nytt bad og baderomsutstyr (gulv, membran, fliser pa gulv og vegger, vegger, toalett, vask og dusj). |
Arbeid utfert av |Johan KjellMark AS |
Filer
Foto leilighet 10 riving Polygon (1).pdf Membransmering bad 10 (2).pdf FDV-perm Leilighet 10 (1).pdf
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja
Beskrivelse |Ja, gammelt revet og nytt lagt. |
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[] Nei Ja
Beskrivelse | Hele Rau-Veta ble oppusset fra 2018-2020 |
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei ] Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar | Nei |
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
] Nei Ja
Beskrivelse |Deler av anlegget som ble renovert ifom. vannskade |
Filer
Rau-Veta 1 Sjekkliste - Sluttkontroll leilighet 10 [Sluttkontroll R1].pdf Rau- Veta 1 Sjekkliste - Risikovurdering R1.pdf
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei ] Ja
Initialer selger: PCW 2

Document reference: 1705240097
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: PCW

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Document reference: 1705240097

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PCW
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ENERGIATTEST

Adresse Rau-Veta 1
Postnummer 7374

Sted ROROS
Kommunenavn Rgros
Gardsnummer 160
Bruksnummer 46
Seksjonsnummer 10

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 23785447

Bruksenhetsnummer H0203

Merkenummer 89f92107-1b72-4d56-8¢28-8299cfffd1e9

Dato 02.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2004
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 37

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Ra@ros kommune

Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Malestokk:

160/46/0/10
Rau-Veta 1
24.01.2024
1:1000

UTM-33

= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

sss=_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

. uviss ighet

== ==m== Eiendomsgr. omtvistet
w= w= == Hjelpelinje veikant

w= w= == Hijelpelinje punktfeste

== w=w=  Hjelpelinje vannkant

ssssses Hijelpelinje fiktiv

T 4

o W /

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Kommuneplankart N

Eiendom: 160/46/0/10
Adresse: Rau-Veta 1
Dato: 24.01.2024

Rgros kommune Malestokk: 1:2000 UTM-33

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om &ndsverk.
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 160/46/0/10 A

Adresse: Rau-Veta 1
Dato: 24.01.2024
Ra@ros kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 24.01.2024

Europaveg

# Europaveg
#* Europaveg tunnel
Riksveg
Z Riksveg

¢ Riksveg tunnel
Fylkesveg

§ / Fylkesveg

L »* Fylkesveg tunnel

| Kommunalveg

/ Kommunalveg

/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
’ Skogsbilveg

Skogshilveg

P skogsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

Gang - og svkkelveger
|/ Gang- og svkkelveg
Annet gangareal
|/ Annet gangareal

B 0 - W

»° kommunalveg tunnel
Frivatveg ;

53



54

Utskriftsdato: 24.01.2024
Raros kommune
Adresse: Bergmannsgata 23, 7374 RGROS
Telefon: 72 41 94 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reros kommune
Kommunenr. 5025 Gardsnr. 160 Bruksnr. 46 Festenr. Seksjonsnr. 10
Adresse Rau-Veta 1, 7374 ROROS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 1 683,00 kr
Eiendomsskatt 3 234,00 kr
Renovasjon 1 996,00 kr
Vann 989,72 kr
Sum 7 902,72 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt 881300 0/00 4,00 kr 11 0% 3 525,00 kr 881,25 kr
Ab.Gebyr Vatn 1 stk 1 050,00 kr 1/1 0% 1 050,00 kr 262,50 kr
Ab.Gebyr Kloakk 1 stk 1723,00 kr 11 0% 1723,00 kr 430,75 kr
Renovasjon Fritidsbolig 1 pr.ér 2 035,91 kr 11 0% 2 035,91 kr 508,98 kr
Sum 8 333,91 kr 2 083,48 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQ@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.

@ Reoros kommune

Ferdigattest

Etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1

Postboks 1805

Ansvarlig seker (navn og adresse)

Knutsen og Berg AS

7440 Trondheim

Tiltakshaver (navn og adresse)

Postboks 1805
7440 Trondheim

Knutsen og Berg Eiendomsselskap AS

Ferdigattest er gitt for

Eiendom/adressse Gnr. Brr. Festenr. | Seksjonsnr.
|Rauveta 1, 7374 Reros. 160 46
Spesifikasjon o
Tiltakets/byggets art Bygningsnr,
Bruksendring og ombygging av Rerosheimen. 23782944
Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr.
Teknisk sjef | 21.01.2004 og 23.06.2004 03/01272
Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig
25.02.2005 Peter A. C. Knudsen
Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den
| kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende
i resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
[ Gf. pbl. § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf. pbl. § 93).
Merknader
Underskrift
Sted 1 Dato
Reros 119.03.2008
1
Kopi sendt til
Funksjon Navn Adresse
Utforelse av rorleggeranlegg | Rerleggermester Konstknektveien 42,
Kjell Aunmo AS 7374 Reros
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Arsmate 2023

Sameiet Rgrosheimen

1. april 2023

Selskapsnummer: 2713

€3 0BOS

Velkommen til &rsmate i Sameiet Rarosheimen

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& &rsmgatet. Styret hdper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pa arsmgatet.

Dato for 8rsmatet:
1. april 2023 kl. 13:00, Bergstadens Hotel.

Hvem kan stemme p& rsmatet?
Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

 Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seg.

e En stemme avgis pr. eierandel.

e Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall p8 &rsmetet tillater det.

¢ Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Godkjenning av mgteinnkallingen

2. Valg av mateleder, referent og protokollvitner
3. Behandling av &rsrapport og &rsregnskap for 2022
4. Fastsettelse av honorarer

5. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Rerosheimen

2av 22
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Sak 1
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det blir foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pé

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av meteleder, referent og protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
Valg av mgteleder, referent og to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt

til digital signering.

Forslag til vedtak 1
Jarle Svean velges til mgteleder

Forslag til vedtak 2
Eli Asen velges til referent

Forslag til vedtak 3
Gunn Regstad og Gunnar Opsahl velges til protokollvitner

Sak 3
Behandling av &rsrapport og arsregnskap for 2022

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at underskudd dekkes ved overfering fra egenkapital.

3av22

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes ved overfering fra
egenkapital.

Vedlegg
1. 2713 Arsrapport med regnskap 2022 signert.pdf

Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret og revisor foreslas satt til kr 16 O00. Dette er samme belgp som
i fjor.

Forslag til vedtak
Styrets og revisors godtgjerelse settes til samlet kr 16 O00.

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r

Felgende stiller til valg som styremedlem:
* Eli Marie Asen

Valg av 1 varamedlem Velges for 2 &r

Felgende stiller til valg som varamedlem:
¢ Arne Engebakken

Valg av 1revisor Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som revisor:

e Jorgen Mzehle

4 av 22
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Valg av 1 vararevisor VVelges for 1 ar

Felgende stiller til valg som vararevisor:

e Bjarn Solberg

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som valgkomite:

e Kari Lgberg Borten

e Lise Dukan

60

ARSRAPPORT FOR 2022
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Jarle Svean
Styremedlem Eli Marie Asen
Styremedlem Gunnar Opsahl
Varamedlem Mari Kristine Bjgrseth
Varamedlem Arne Engebakken

Valgkomiteen
Kari Lgberg Borten
Lise Faksvag Dukan

Revisor
Revisor Jorgen Maehle
Vararevisor Bjarn Solberg

Styrets medlemmer bestér i dag av 2 menn og 1 kvinne.

Kontaktinformasjon
Styrets kontaktinformasjon (styrets E-postadresse og telefonnummer til
styremedlemmene) finnes pa Vibbo.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Rerosheimen

Sameiet bestar av 18 seksjoner.

Sameiet Rarosheimen er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 890153542, og ligger i RIROS kommune

Gards- og bruksnummer:
160 46

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Ragrosheimen har ingen ansatte.

Vedlegg 1 6av 22 2713 Alrsrapport med regnskap 2022 signert.pdf

Transaksjon 092221155574891730(BF SEEH

5 Jignert JS, EMA, GO
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2 Sameiet Rarosheimen

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Revisjon utfares av tillitsvalgt som velges pa arsmatet.

STYRETS ARBEID

Det har i 2022 veert avholdt 7 ordinaere styremgter og kontakt via E-post og telefon ved
behov.

Helse, miljo og sikkerhet

Styret utfarer et systematisk og dokumentert arbeid med HMS og internkontroll for & sikre
at de nedvendige HMS-oppgavene blir gjennomfart og at sameiets forpliktelser i henhold
til gjeldende lover og forskrifter blir ivaretatt.

o Det er gjennomfgrt arlig dokumentert egenkontroll av bygget sammen med
vaktmester.

« Sameierne er informert om HMS-arbeidet i sameiet og om ansvarsfordelingen
mellom styret og den enkelte sameier.

« Det er gjennomfart arlig kontroll av brannvarslingssystemet og alt brannvernutstyr i
fellesomradene. Papekte avvik er utbedret.

« Forebygging mot legionella skjer ved at vaktmester jevnlig kontrollerer at
varmtvannet har hgy nok temperatur og at sirkulasjonen fungerer.

Vedlikehold
Vedlikeholdet som har veert utfgrt i 2022, har i hovedsak vaert knyttet til
energigkonomisering og brannvern:

o Byttet til LED-lamper i korridorer og trappeoppganger.

o |Installert ny varmevifte i garasjen, slik at man kan holde temperaturen pa et lavere
niva uten risiko for frost.

e Satt pa tidsur og justering av trykk og hastighet for varmtvannsirkulasjonen for &
redusere varmetap.

o Skiftet defekte ledelys (brannvern).

Vaktmesteren har beiset plattingen over garasjen og ellers gjennomfart lapende
vedlikehold og sméreparasjoner.

| forbindelse med gjennomgang av bygget er det notert sprekker i utvendig mur og
avflassing av murpuss pa garasjen. Vurdering av tiltak vil bli foretatt sommeren 2023.

Endringer i avtaler

o Vaktmestertjeneste.
Rolf Aas, var trofaste vaktmester gjiennom 15 ar, sa opp sin stilling og sluttet 31.
mai 2022. Ny vaktmester er Stein Bjgrnli. Han er ikke ansatt i sameiet, men utforer
vaktmestertjenesten gjennom sitt enkeltmannsforetak.

e Strgmavtale
Vi har endret var strgamavtale hos Ren Rgros Stram AS fra «variabel pris» til «ren
strgm», som er spotprisavtale. Vi forventer lavere utgifter med den nye avtalen.
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e Serviceavtale pa EL og brannvern
Ny avtale om kontroll av brannsikkerhet (arlig) og EL-sikkerhet (hvert 5. ar) er
inngatt med Ren Rgros El-service AS.

o Matteservice
Vi har sagt opp var avtale med NorTekstil AS pa manedlig skifte av matter innenfor
de to inngangsdarene i nedre del av bygget. Ny leverander er Raros
Rengjaringsbyra AS. De gir samme service til halve prisen.

Utbedring etter vannskaden i 2021

Det ble avtalt at utbedring av skaden pé leilighet nr. 1 skulle organiseres av
forsikringsselskapet i samrad med eieren. Eieren opplevde sen fremdrift, darlig utfart
arbeid og vanskeligheter med & fa gehar for sine innspill. Styret ble derfor koblet inn, og i
samarbeid med forsikringsavdelingen i OBOS péagér en prosess for & sgrge for at
leiligheten blir satt i samme gode stand som den var for vannskaden. Arbeidet er ikke
sluttfart.

Det har veert 1 eierskifte i 2022.

Da Rolf Aas sluttet som vaktmester, ble det avholdt en enkel avskjedsmarkering pa
Kaffestuggu med overrekkelse av blomster og gavekort.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022 Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i fastsettelse av felleskostnader for 2023.

arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Budsijettet er basert pa uendrede totale felleskostnader for aret 2023. Totalen er
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under kr 400 000, hvorav kr 38 000 for garasjen og kr 362 000 for resten av eiendommen.
denne forutsetning.

Ellers vises det til de enkelte tallene i budsjettet.

Resultat
Arets resultat er et underskudd pa kr 3 321 mot budsjettert underskudd pa kr 3 000.
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 403 614. Kr 300 000 av disse er
avsatt til vedlikehold.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet «<Kommentarer til budsjett for 2023».

Ellers vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med forhold mellom regnskapsarets slutt og tidspunktet for vedtak av
regnskapet som pavirker grunnlaget for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
Det er ikke planlagt noe stgrre vedlikehold i 2023.

Kommunale avgifter i ROROS kommune
De kommunale avgiftene som betales av sameiet, gjelder vann og avlgp basert pad malt
mengde. Fastavgiften betales direkte av den enkelte sameier.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2023, men antar at stramstatten blir
minst like god som for 2022. Vi har endret til mer gunstig stremavtale og har innfart tiltak
for & redusere stramforbruket, og antar dermed at energikostnadene vil bli noe lavere enn i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Rarosheimen. | budsjettet er det oppgitt netto utgifter (premie minus utbetalt utbytte fra
Gjensidige)
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REVISORS BERETNING SAMEIET ROROSHEIMEN
ORG.NR. 890 153 542, KUNDENR. 2713

RESULTATREGNSKAP

Samelet RﬁrOShelmen Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett

Revisors beretning for 2022 2022 22 202 203
DRIFTSINNTEKTER:
Regnskapet for Sameiet Rgrosheimen for 2022 er gjennomgétt. Det er gitt Innkrevde felleskostnader 2 400006 324988 400000 400000
. . . Andre inntekter 0 76 0 0
tilfredsstillende dokumentasjon for de enkelte postene.
SUM DRIFTSINNTEKTER 400 006 325 064 400 000 400 000

Kontoer og poster er gjennomgatt. Store fakturaer og et utvalg av fakturaer og utlegg
er kontrollert, og jeg har fatt oppklarende svar pa et par spgrsmal fra styreleder.

Det er i 2022 ikke blitt avsatt midler til framtidig vedlikehold. Samlet avsetning til DRIFTSKOSTNADER:

N ; Personalkostnader 3 -49 323 -63 969 -65 000 2115
dette formalet' utgjorde per 31.12.%022 kr. 300 000. ] Styrehonorar 4 16 000 15 000 -15 000 -15 000
Regnskapet viser et underskudd pa kr. 3 321 som er foreslatt trukket fra Andre honorarer 0 -1 000 1 000 -1 000
egenkapitalen. . Forretningsfgrerhonorar -38 475 -37 390 -40 000 -40 000
Regnskapet anbefales godkjent. Konsulenthonorar 5 -660 -644 -2 000 -2 000
Drift og vedlikehold 6 -83 037 -69 069 -89 000 -61 000
Trondheim 13. mars 2023 Forsikringer -96 417 -75 221 -96 000  -100 000
Kommunale avgifter 7 -10 660 -5 805 -7 000 -8 000
Energi/fyring -82 850 -74 270 -80 000 -70 000
Jgrgen Mzhle Andre driftskostnader 8 37092  -14613 18000  -88 000
Revisor SUM DRIFTSKOSTNADER -414 514 -356 981 -413 000 -387 115

(signeres digitalt)
DRIFTSRESULTAT -14 508 -31 917 -13 000 12 885

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 9 11 187 8 626 10 000 0
Finanskostnader 0 -7 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 11 187 8 619 10 000 0
ARSRESULTAT -3 321 -23 298 -3 000 12 885

Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -3 321 -23 298
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SAMEIET ROROSHEIMEN
ORG.NR. 890 153 542, KUNDENR. 2713

Sameiet Rarosheimen

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 5947
Forskuddsbetalte kostnader 25 558 19 744
Driftskonto OBOS-banken 164 090 125 061
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 1873
Sparekonto OBOS-banken 253 028 300 845
SUM OMLOPSMIDLER 442 676 453 470
SUM EIENDELER 442 676 453 470
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 403 614 406 935
SUM EGENKAPITAL 403 614 406 935
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 22139 14 792
Leverandgrgjeld 12 961 17 108
Skyldige offentlige avgifter 10 238 3 445
Annen kortsiktig gjeld 11 3724 11 190
SUM KORTSIKTIG GJELD 39 062 46 535
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 442 676 453 470
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Regros, 17.03.2023
Styret i Sameiet Rgrosheimen
Jarle Svean /s/ Eli Marie Asen /s/ Gunnar Opsahl /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 361 996
Parkering 38 010
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 400 006
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordineer Ignn, fast ansatte -39 715
Palapte feriepenger -5 679
Arbeidsgiveravgift -3 929
SUM PERSONALKOSTNADER -49 323

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tieneste-
pensjon.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 16 000.

[ tillegg har styret fatt dekket kr 687 til bespisning ved avskjedsmarkering for avtroppende
vaktmester, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 5 NOTE: 11
KONSULENTHONORAR ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -660 Feriepenger -3724
SUM KONSULENTHONORAR -660 SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -3724
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -2 475

Drift/vedlikehold VVS -1 944

Drift/vedlikehold elektro -67 097

Drift/vedlikehold brannsikring -11 521

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -83 037

NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -10 660

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -10 660

NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 335

Driftsmateriell -141

Vaktmestertjenester -16 200

Renhold ved firmaer -7 045

Andre fremmede tjenester -1 246

Kontor- og datarekvisita -1 018

Andre kostnader tillitsvalgte -687

Andre kontorkostnader -1178

Drivstoff biler, maskiner osv. -94

Bank- og kortgebyr -2 150

Gaver -5 000

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -37 092

NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 232

Renter av sparekonto i OBOS-banken 2183

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 106

Kundeutbytte fra Gjensidige 8 666

SUM FINANSINNTEKTER 11 187

NOTE: 10

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift -238

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -238
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13 Sameiet Rarosheimen

VALGKOMITEENS INNSTILLING
. ANNEN INFORMASJON OM SAMEIET
Som styremedlem for 2 ar foreslas: Eli Marie Asen

Som varamedlem for 2 ar foreslas: Arne Engebakken Forsikring
Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 77711666.
Tillitsvalgte som ikke er pa valg: Styreleder Jarle Svean Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
Styremedlem Gunnar Opsahl bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
Varamedlem Mari Kristine Bjgrseth skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Som revisor for 1 ar foreslas: Jorgen Maehle Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
Som vararevisor for 1 ar foreslas: Bjorn Solberg handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.
Som valgkomite for 1 ar foreslas: Lise Faksvag Dukan og Kari Laberg Borten
Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sagrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og

05.03.2023 losare.

Kari Laberg Borten og Lise Faksvag Dukan Brannsikringsutstyr
Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. |
Sameiet Rgrosheimen er det installert sentralt brannvarslingsanlegg med direktekobling til
110-sentralen ved utlgst alarm. Det er sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret,
mens det er seksjonseiers ansvar a sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.
Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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1

Protokoll fra ordinaert arsmete i Sameiet Rerosheimen

Sameiet Rgrosheimen

Mgtedato: 01.04.2023
Mgtetidspunkt: 13:00

Mgtested: Bergstadens Hotel

Til stede:

S.nr. 1 Lise Faksvag Dukan

S.nr. 2 Anne Jagtoyen

S.nr. 3 Arne Engebakken

S.nr. 4 Liv Hungnes

S.nr.5 Gunnar Opsahl

S.nr.7 Kari Borten

S.nr.9 Kjetil Skogstad, Kirsten Skogstad
S.nr. 10 Inga Werenskiold

S.nr. 11 Eli Marie Asen

S.nr. 13 Elisabeth Solberg

S.nr. 15 Jystein Henry Hansen

S.nr. 16 Jarle Svean

S.nr. 18 Gunn Rgstad, Jargen Meehle

Mgatet ble apnet av Jarle Svean.

15 seksjonseiere, ingen representert ved fullmakt, totalt 13 stemmeberettigede.

1. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgatet er innkalt pa.

Vedtak: Godkjent

2. Valg av mateleder, referent og protokollvitner

A Valg av mateleder

Som mgateleder ble Jarle Svean foreslatt.
Vedtak: Vedtatt

B Valg av referent

Som referent ble Eli Marie Asen foreslatt.
Vedtak: Vedtatt

C Valg av protokollvitne
Som protokollvitne ble Gunn Rastad og Gunnar Opsahl foreslatt.

Vedtak: Vedtatt

3. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2022

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2022 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.

Vedtak: Godkjent

2 Sameiet Rarosheimen

Merknad til arsrapporten vedrgrende vannskaden i seksjon nr. 1: Seksjonseier opplevde
manglende kommunikasjon med forsikringsselskapet mht. organisering av arbeidet.

B Overfgring av arets resultat til balansen
Arets underskudd ble foreslatt dekket ved overfgring fra egenkapital.
Vedtak: Vedtatt

4. Fastsettelse av honorarer
Styrehonorar til det sittende styret og intern revisor ble foreslatt satt til kr 16 000.
Vedtak: Vedtatt

5. Valg av tillitsvalgte

A Som styremedlem for 2 ar, ble Eli Marie Asen foreslatt.
Vedtak: Valgt

B Som varamedlem for 2 ar, ble Arne Engebakken foreslatt.
Vedtak: Valgt

C Som revisor for 1 ar ble Jargen Mzehle foreslatt
Vedtak: Valgt

D Som vararevisor for 1 ar ble Bjgrn Solberg foreslatt
Vedtak: Valgt

E Som representanter i valgkomitéen for 1 ar, ble Kari Laberg Borten og Lise Faksvag
Dukan foreslatt.
Vedtak: Valgt

Mgatet ble hevet kl.: 14.15. Protokollen signeres av

Mgateleder
Navn: Jarle Svean

Farer av protokollen
Navn: Eli Marie Asen

Protokollvitne 1
Navn: Gunn Rgstad

Protokollvitne 2
Navn: Gunnar Opsahl
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3 Sameiet Rgrosheimen

Ved valgene pa arsmotet har styret fatt falgende sammensetning:

Navn Adresse

Fjordgata 18A, 7010 Trondheim
Maridalsveien 192, 0469 Oslo

Vilhelm Krags Veg 10B, 7023 Trondheim

Leder Jarle Svean

Styremedlem Eli Marie Asen
Styremedlem Gunnar Opsahl
Varamedlem Arne Engebakken Storhamargata 113, 2315 Hamar

Varamedlem Mari Kristine Bjgrseth Haakon Tveters Vei 11C, 0682 Oslo

Styret vil konstituere seg pa neste styremgte.
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Valgt for

2022-2024
2023-2025
2022-2024
2023-2025
2022-2024

Sameiet Rgrosheimen

Husordensregler

Husordensreglene er fastsatt i medhold av pkt. 3-2 (1) i sameiets vedtekter. Brudd pa reglene
som gjelder huset/eiendommen kan innebare mislighold i hht. sameiets vedtekter. Det er i
hver enkelt sameiers interesse at reglene blir fulgt.

Ro i leiligheten

Ungdig brak og stgy fra leilighetene skal unngas hele dggnet. Det skal i alminnelighet vare ro
i leilighetene fra kl. 23.00 til kl. 07.00. De samme reglene gjelder for fellesarealene. Unnga
slamring med dgrene. Ved eventuelle bygningsmessige arbeider etc. som medfgrer stgy, skal
naboene varsles i rimelig tid pa forhand.

Husdyrhold

Husdyr skal holdes i band og kun passere inn/ut uten opphold pa fellesarealene.

Husholdningsavfall

Rgros kommune har pliktig renovasjon. Se vedlegg for n@rmere informasjon om
avfallsordningene i kommunen.

Renhold

Vaktmester gjgr generelt alt av renhold pa fellesarealene. Den som forarsaker ekstra tilsgling
av fellesarealene ma fjerne dette. Styret tar eventuelle initiativ til dugnader ved rengjgring av
tak og vegger.

Brannsikkerhet

Alle boliger skal ha minst en godkjent rgykvarsler plassert slik at den hgres tydelig pa
soverom nar dgren er lukket. Alle boliger skal ha manuelt slukkingsutstyr som kan benyttes i
alle rom.

Rgrosheimen har sentralt brannvarslingsanlegg som varsler hele bygget ved eventuell
rgykutvikling. Brannvarslingsanlegget er koblet til 110-sentralen. Det vises ellers til

branninstruksen for sameiet.

Brukere av leilighetene ma gjore seg kjent med hvordan alarmen stanses og anlegget
tilbakestilles. Styret har gitt neermere informasjon om dette.
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Vedlikehold

Seksjonseierne er ansvarlige for det indre vedlikehold i leilighetene, jf. pkt. 5-1 i sameiets
vedtekter. Ved mislighold kan Sameiet utfgre vedlikehold pa seksjonseiers bekostning.
Seksjonseier kan bli holdt ansvarlig for skader som skyldes mangelfullt
vedlikehold/oppussingsarbeid.

Sameiet er ansvarlig for det ytre vedlikeholdet, jf. pkt. 5-2 i sameiets vedtekter.

Stoppkran

Stoppkran for vann i leiligheten finnes pa badet. Andre stoppkraner for vanntilfgrselen finnes
i teknisk rom i underetasjen (bruk egen ngkkel). Seksjonseier ma informere brukere av
leiligheten om hvor stoppkranene finnes.

Motorkjgretgyer, parkering

Av hensyn til fremkommelighet og rgmningsveier (ogsa via vinduer), er parkering i
gardsrommet kun tillatt i korte perioder i forbindelse med av- og palessing/av- og pastigning.

Parkeringsplassene i garasjekjelleren er private og kan bare benyttes av andre etter avtale med
eier.

Det er ikke tillatt & lade el-bil fra sameiets stikkontakter i garasjen. Anlegget er ikke
dimensjonert for dette.

Fellesarealer, korridorer og garasjekjeller

Korridorene skal holdes fri for utstyr og gjenstander som kan vere til ulempe for andres
ferdsel. Unnga mellomlagring av avfall etc. pa fellesarealene og ved inngangene.

Ved opphold pé Rgros kan sykler, sparker etc. oppbevares i garasjekjelleren pa angitte
omrader, ved behov eventuelt ogsa i underetasjen mot Bergmannsgata, der korridorens bredde
tillater dette. Ved fraveer pa mer enn en uke bgr utstyr settes i egen kjellerbod eller i et av
rommene i garasjekjelleren (via dgr ved p-plass nr. 13). Hovedregel: Ta hensyn til andres
behov for plass.

Barnevogner kan settes i inngangen i underetasjen mot Bergmannsgata eller i garasjekjelleren,
pa arealene for sykler/utstyr.

Garasjeporten skal kun vere dpen ved inn-/utpassering. Dette er serlig viktig vinterstid.
Utleie av leiligheten
Korttidsutleie av leilighetene er regulert i pkt. 2-1 (3) i sameiets vedtekter. Seksjonseiere som

leier eller laner ut sin leilighet er ansvarlig for at leietaker/lantaker gjgres kjent med
husordensreglene, relevante deler av sameiets vedtekter og instrukser.

Vedtatt pa arsmgte 9. april 2022

Vedlegg

Naermere om avfallshandtering i Rgros kommune

Beboere i Rgrosheimen kan benytte avfallscontainere som er satt ut for fritidsbebyggelse,
eller benytte containere som er satt ut ved kommuneadministrasjonens bygg mot
Hyttelva/Hitterelva (Lorentz Lossius gate). Det er egen kontainer for restavfall og for enkelte
andre avfallsfraksjoner.

Andre avfallsfraksjoner som glass- og metallemballasje, drikkekartonger og tekstiler
kan leveres pa Rgros gjenvinningsstasjon (FIAS), Havsjgveien Industriomrade,
Havsjgveien 325. Vanlige forbrukere kan levere farlig avfall gratis samme sted.
Elektrisk og elektronisk avfall (bl.a. lysperer) kan ogsa leveres i forretninger som
selger slike produkter. Se ogsa informasjon fra kommunen og FIAS (fias.no) om
returpunkt.
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VEDTEKTER
for

Sameiet Rgrosheimen org. nr. 890 153 542

Vedtatt pa ordinaert arsmgte 09.04.2022
Vedtektene erstatter tidligere vedtekter av 05.08.2006 med endringer av 16.03.2011.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Rgrosheimen. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 28.06.2006

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 18 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 160, bnr 146 i Raros
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e bod,

e parkeringsplasser (i garasjekjeller)

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
Fellesareal i parkeringskjelleren bestar av oppstillingsplasser for sykler og utstyr, samt 2
disponible rom.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebroken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut

denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til

1

at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilkknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dogn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmeatet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
péa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles

2
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tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 . Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unadvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Sameiet/seksjonseierne disponerer 8 parkeringsplasser. Disse er seksjonert som
tilleggsareal til 8 av seksjonene.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

(2) Parkeringsplass kan bare selges til andre seksjonseiere i sameiet. Seksjonseier mé
sarge for reseksjonering.

(3) Utleie kan bare skje til andre sameiere/beboere i sameiet. Styret kan gi dispensasjon
dersom det foreligger seerlige grunner.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Felleskostnader

Fellesutgifter relatert til parkeringskjeller fordeles med 2/17 p& hver av garasjene, dog 1/17
pa plass nr. 1 under trapp og 2/17 pa sameiet i sin helhet.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
e rengjoring av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
o forsikring
e strom
e Kkjgre- og adkomstarealer
e tekniske anlegg
e andre kostnader
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4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte

seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er

likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.
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(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjiennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Ved hendelser som ungdvendig brannutrykning eller lignende, som skyldes bruken av
eller arbeid i tilknytning til den enkelte bruksenhet, skal seksjonseier dekke kostnadene som
faktureres sameiet dersom kostnaden ikke dekkes av sameiets forsikring. Styret kan, etter
omstendighetene og belgpets starrelse, vedta at kostnadene likevel dekkes av sameiet.

(4) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(5) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler
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7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfagrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av

seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §

39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmaotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal s@rge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er il stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikie dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Innkalling til arsmeote

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmegtet skal behandle. Skal &rsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, méa hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmotet:
e behandle styrets arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordingert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.
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9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgatet med mindre arsmgtet velger en annen meteleder. Mateleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmeatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene
(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere

kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

10
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9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

2eoe

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer

Arsmgatet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i samsvar med eierseksjonsloven §
61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Arsmotet kan velge revisor. Revisor tjenestegjor inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.
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10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsé ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

i) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hiemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.
11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
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fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i

eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

13

Nabolagsprofil

Rau-Veta 1 - Nabolaget Rgros sentrum/Kvitsandhagan - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport

2 Bergstaden Hotel 6 min 4
Linje 540, 541, 602 0.4 km

8 Rgros stasjon 8 min &
Linje R60 0.6 km

X Rgros lufthavn 7 min &

Skoler

Rgros skole (1-10 kl.) 15min &

527 elever, 35 klasser 1.1 km

Rgros videregdende skole 15 min %

300 elever 1.7 km

Ladepunkt for el-bil

& Bergstadens Hotel 5min 4

& Recharge Domus Rgros 7 min &

«Jeg trives kjempegodt etter bare 2
mnd her. Menneskene rundt oss er
herlige og smiler alltid! Anbefales for
alle glade og sosiale mennesker!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 89/100

» Naboskapet
A
i Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 69/100
Aldersfordeling
32 50 o
o R
558 ¥ o
o0 o & e
2 T N W o
R < < e N
o N9 NENEY o
- 3sk " i
- <N
- -
il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Roros sentrum/Kvitsandhag... 1127 775
B Roeros 3941 2185
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Ysterhagaen barnehage (1-5 ar) 11 min %
32 barn 0.8 km
Hengfonna Barnehage 12 min %
Kvitsanden barnehage (1-5 ar) 14 min £
83 barn 1 km
Dagligvare
Kiwi Rgros 6 min %
Spndagsapent 0.4 km
Coop Mega Rgros 7 min &
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

=) 1 Egen bil Domus Rgros Kjgpesenter 7 min A&
@ Vitusapotek Rgros 3min %

&% 2. Sykkel

K 3. Gdende Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 32%6-12ar
B 15%13-154r

18% 16-18 ar

jf Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 94/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 82/100

’ Trafikk
Lite trafikk 77/100 Familiesammensetning
Par m. barn
I
Sport —— 5
— F SIS
@ Rgroppvekstsenter grunnskole 9 min % Par u. barn ° Rliri’rRe‘ \
Ballspill 0.7 km — S$y
1
@ Verket Rgroppvekstsenter 12 min # Enslig m. barn
Aktivitetshall, turnhall 0.9 km —
|
) ]
& Rgros Gym 9 min % Enslig u. barn
|
& Aktiviteten Treningssenter 15 min % [——————
1
Flerfamilier
Boligmasse —
|
B 61% enebolig 0% 53%
W 19% rekkehus B Rgros sentrum/Kvitsandhagan
B 1% blokk
18% annet W Reros
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Rau-Veta 1

Notater

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & St alene”

Reft skal vaere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmdal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne nd& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er haye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er haye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersekelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @& vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Rau-Veta 1 Meglerforetak: Aktiv i Fjellregionen

7374 ROROS Saksbehandler. Tommy Nyrud
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pé eiendommen. Avslutningsvis gis 0gséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 98405032 _
Oppdragsnummer: E-post: tommy.nyrud@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



