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Delikat enderekkehus
med 3 solrike uteplasser.
Betydelig oppusseti 2022.

Velkommen til Einerveien 49, beliggende i et svaert barnevennlig og
attraktivt boligomrade pa Bglerdsen pd Langhus. Herfra er det
gangavstand til barnehage, barne- og ungdomsskole, samt offentlig
kommunikasjon. Fine Sgrmarka er i umiddelbar naerhet og byr pa
gode rekreasjonsmuligheter, sommmer som vinter. Noen fa kilometer
unna ligger Tusenfryd, samt Ski sentrum med kino, bibliotek, bowling
og andre kulturtilbud. Tog fra Ski til Oslo tar 12 minutter med
Follobanen.

Dette er et pakostet enderekkehus over tre plan med god planlgsning.
Her kan du vente deg lyse rom som er holdt i delikate, tidsriktige
farge- og materialvalg. Flott opparbeidet uteomrade, lekker og
usjenert terrasse som fungerer som en forlengelse av stuen pa varme
sommerdager! Parkering i felles garasjerekke med elbil-lader.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 113 kvm
BRA - e: 19 kvm
BRA totalt: 132 kvm
TBA: 59 kvm

Rekkehus

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 44 kvm Hall, bad, vaskerom, vindfang og 2 soverom
1. etasje

BRA-i: 49 kvm Stue, kjgkken og toalettrom

99. etasje

BRA-i: 20 kvm Loftstue

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
23 kvm Terrasse- og balkongareal

1. etasje
36 kvm Terrasse- og balkongareal

Bod
1. etasje
BRA-e: 4 kvm Bod

Garasje

1. etasje
BRA-e: 15 kvm Garasje
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/- 1 mm. Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan
avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for
varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli,
godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav. Arealet i denne
boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/
innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjsnnsmessig. Veer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i
malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i leiligheten
kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye for a sikre
ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta i dette tilfellet. Hvis arealngyaktighet er
av stor betydning, anbefales bruk av laserskanning fgr kjgp.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
157.2 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er opparbeidet med fantastiske uteplasser. Solen nytes fra tidlig morgen til
sent sommerstid. Det er bygget terrasser rundt alle sider, her er det god boltreplass for
bade store og sma. Ved inngangspartiet er det en isolert utebod med panelovn.

Beliggenhet

Einerveien er en meget attraktiv vei i et populeert boligomrade pa Bglerdasen. Omradet
er sveert barnevennlig med grgntarealer og godt utstyrte lekeplasser, samt felles
grendehus pa feltet. Her bor du med marka i umiddelbar nzerhet med gode turomrader,
sommer som vinter. Lyslgype kun et steinkast fra huset, sa pa vinterstid er det bare &
spenne pa seg skiene rett utenfor husveggen. Det er gangavstand til barnehager,
barne- og ungdomsskole, dagligvareforretning, treningssenter, legesenter, togstasjon
og idrettsanlegg.

Ca. 7 km (8 min med bil) til Ski sentrum med blant annet Follos stgrste kjgpesenter,
som inneholder kinosenter, bibliotek, apotek, bowling, vinmonopol og alle typer
butikker med lange apningstider. Ski har ogsa bank, post, hotell, restauranter,
videregaende skoler, stort idrettsanlegg med fotball, friidrett, ishockey, handball mv.
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Ca 8-10 minutters biltur til Vinterbrosenteret, Tusenfryd forngyelsespark, og flotte
badestrender pa Breivoll/Nesset. Ca. 5 km til neermeste 18 hulls golfbane pa Greverud.
Dette er et flott omrade ogsa om vinteren hvor Skiforeningen arrangerer skiskole for de
minste. Akebakkene i omradet er ogsa veldig populaert for barnefamiliene. Sngkanoner
sikrer gode sngforhold straks forholdene ligger til rette for det.

Ca. 15 min med bil til Ryenkrysset i Oslo.
Det er hyppige togavganger med ekstra innsatstog i rushtiden. En kurant
pendleravstand til Oslo, med parkeringsmulighet pa togstasjonen.

Langhus har mange muligheter for barn og unge med fritidsklubb, musikkorps, speider,
idrettslag med fotball, handball, basket, turn, allidrett, golfgruppe mv.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Bolerdsen Barneskole ligger i kort gangavstand fra boligen. Det samme gjelder
Haugjordet Ungdomsskole. Det er flere barnehager i omradet og i naerheten ligger
blant annet Bglerasen Barnehage og Klgversvingen Barnehage.

Bygningssakkyndig
Cristopher Hummervoll

Byggemate

Rekkehuset er oppfgrt i 1985. Fundamenteringen er ikke vurdert da den er skjult under
terrenget. Grunnmuren er av betong, og det er registrert grunnmursplast utvendig.
Veggene har en bindingsverkskonstruksjon fra byggearet og er utvendig kledd med
malt, liggende trepanel. Boligen har et saltak i trekonstruksjon med kneloft, som har
adkomst via en luke i veggen. Deler av loftet har gangbart gulv, og det er luftespalter i
gesimsene. Yttertaket er tekket med takplater fra byggearet, og pipen er beslatt med
fotbeslag. Taket er utstyrt med takrenner, nedlgp og beslag i metall, samt sngfanger og
stigetrinn mot pipen. Etasjeskillerne bestar av trebjelkelag mellom etasjene og stgpt
betong mot grunn. Bygningen har PVC-vinduer med 2-lags glass fra 2022, samt et
takvindu i tre med 2-lags isolerglass fra byggearet i loftstuen. Ytterdgren er i tre med
glassfelt, og terrassedgrene er i PVC med isolerglass, begge fra 2022. Ved adkomst er
det en terrasse med konstruksjon av bjelkelag i tre og terrassebord. Fra kjgkkenet er
det adkomst til en terrasse med samme konstruksjon.
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Fra stuen er det utgang til en veranda fra byggearet, som har en konstruksjon av tre
med terrassebord og rekkverk i tre. Eiendommen inkluderer en bod med stgpt plate
mot grunn, yttervegger i bindingsverk kledd med panel, og et pulttak tekket med plater.
| tillegg er det en garasje fundamentert med ringmur i betong, yttervegger i
bindingsverk kledd med panel, og takkonstruksjon tekket med papp.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Det er avvik:

- Det er registrert bulker i takplatene.

- Det er registrert mose og begroing pa taket.

- Taktekkingen har nadd en alder der slitasje gker risikoen for lekkasjer.

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Beslag, takrenner og nedlgp har oppnadd en alder der slitasje kan gke muligheten for
reparasjoner/utskiftning. Over tid kan metallene brytes ned og fgre til utettheter.

Pa sikt ma utskifting paregnes, men det er vanskelig a si ngyaktig nar dette vil bli
ngdvendig. Det anbefales & fglge med pa tilstanden jevnlig.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: - Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

+ Det er avvik:

« Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er registrert spredte rateskader i bordkledningen.

- Kledningen har veerslitasje inkludert sprekkdannelser.

Utvendig belistning rundt vindu er enkelte steder avslutta nedtil vannbrett, dette fgrer til
oppsug av vann og kan medfgre rateskade over tid.

- Det ble ikke registrert synlig musesperre ved stikkprgvekontroll.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Awvik: « Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er avvik:

- Det er registrert forhgyede fuktverdier i treverket ved bruk av piggelektrode.

- Utvendig - Dgrer

Avvik: « Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er registrert avvik i den ytre tettingen/vannavledning rundt veranda dgren.

Avvik kan gke muligheten for at vann trenger inn i veggkonstruksjonen, noe som over
tid kan gi fuktrelaterte skader.
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- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: « Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Det er avvik:

- Rekkverket er lavere enn dagens krav, men det er ikke krav om tilpasning til dagens
regler. Punktet ma sees i sammenheng med personsikkerhet.

- Det er registrert sprekker i treverket ved rekkverk til veranda.

- Innvendig - Rom Under Terreng

Awvik: * Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i
hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid
fore til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og
konstruksjoner bli gdelagt.

* Det er avvik:

Rom som er utforet og kledd med organisk materiale som for eksempel treverk eller
gips og ligende, ma anses som risikoutsatt for fuktproblematikk. Organiske materialer
i konstruksjonen er sarbare for fuktpakjenninger, som for eksempel kan oppsta
gjennom kapillzert oppsug fra grunnmuren, kondens fra innendgrs luft, og/eller pa
grunn av darlig utvendig drenering. Vaer oppmerksom pa denne risikoen, samt at
skader oppstar ofte skjult og fremstar ikke alltid visuelt eller ved hulltaking.

- Det er ved hulltaking registrert diffusjonsperre/plast bak overflater. Plasten begrenser
utluftingen fra grunnmuren og gker risikoen for fuktrelaterte skader i veggen.

- Det er malt fuktnivaer som tyder pa fuktbelastning i konstruksjonen.

- Innvendig - Innvendige trapper

Awvik: + Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
+ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

+ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Rekkverkshgyden er malt til under dagens krav pa 0,9 meter. Avviket ma sees i
sammenheng med personsikkerhet.

- Det er registrert apninger stgrre enn 0,1 meter.

Slike dpninger kan gjgre det mulig for sma barn 8 komme seg gjennom eller sette seg
fast.

- Det er ikke handlgper pa begge sider i trappen, som er et forskriftskrav under
befaringen.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: - Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk
eller annen kompenserende Igsning.

- Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
- Det er registrert ufagmessig utfgrelse pa vannrgr. En rgrlegger bgr kontaktes for
grundigere undersgkelser.

- Tettemuffer mangler pa rogr-i-rgr i kjgkkenet.
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Tettemuffen skal tette rundt innergret der det kommer ut av ytterrgret, slik at
lekkasjevann ledes trygt tilbake i ytterrgret til fordelerskap eller sluk. Uten denne
pakningen kan eventuelle lekkasjer i stedet renne ut mellom rgrene og skade
kjgkkengulvet.

- PEX-rgr (plastrgr) er koblet direkte til varmtvanns-berederen.

Plastrgrene taler ikke like hgy varme som berederen kan gi, og kan derfor bli sprg over
tid. Det gker risikoen for lekkasjer i tilkoblingen.

- Ror-i-rgr ikke er montert i vanntett fordelerskap pa vaskerom. Dette utgjer en hgyere
risiko for falgeskader dersom det skulle oppsta en lekkasje.

- Det er registrert at tilfgrende vannledning til fordelerstokk kan ha for liten dimensjon.
Dette medfgrer merkbar trykkreduksjon nar flere tappepunkter benyttes samtidig.

- Kursene for rgr-i-rgr er ikke merket.

Rorene skal vaere enkle 3 skifte ut, og bgr derfor merkes.

- Vannrgrene er ikke lekkasjesikret.

Dersom en lekkasje skulle oppstatt fra rgrene, kan tilstgtende konstruksjoner bli utsatt
for vann som kan fgre til skader.

- Rgrene er ikke tilfredsstillende klemt/festet.

Dette gjgr at rgrene kan bevege seg, noe som kan fgre til slaglyd, i tillegg til at rgrene er
mer utsatt for skader.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr

Avvik: « Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
- Det er registrert ufagmessig arbeid pa rgrene. En rgrlegger bgr kontaktes for
grundigere undersgkelser.

- Enkelte av rgrene har passert halvparten av forventet levetid.

Eldre ror har gkt risiko for lekkasjer, men det er vanskelig & si ngyaktig nar utskifting
blir ngdvendig.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Avvik: - Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

* Det er avvik:

Boligen har oppdriftsventilasjon (naturlig ventilering), noe som var vanlig da den ble
bygget, men regnes som avvik etter rapportens referanseniva. Ventilasjonen drives av
trykkforskjeller mellom inne- og uteluft, ofte pavirket av temperatur og vind. Dette gir
ofte svakere og mer ujevn luftutskifting enn mekaniske ventilasjonsanlegg.

- Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Avvik: 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei
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- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: < Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

* Det er avvik:

+ Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har
begrenset effekt.

- Grunnmursplaten er ikke festet tett mot muren langs toppkanten.

- Eventuell drenering skjult i bakken har oppnadd mer enn halvparten av forventet
levetid.

- Eventuell drenering skjult i bakken har oppnadd mer enn halvparten av forventet
levetid.

- Tomteforhold - Terrengforhold
Avvik: - Det er avvik:
- Terrenget har ikke tilfredstillende fall fra grunnmuren (mindre enn ca. 1:50 over 3 m).

- Spesialrom - 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

Avvik: « Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for
a kunne gi TG 0/1.

* Det er avvik:

Lekkasjestoppere skal monteres pa faste vanninstallasjoner nar vanninstallasjoner
som klosettsisterner og innbyggingsarmaturer skjules inne i bygningskonstruksjonen i
andre rom enn vatrom.

Rommet er utstyrt med et oppdriftsventilasjonssystem, som fungerer ved hjelp av
naturlig luftstrgm. Luftsirkulasjonen i rommet pavirkes bade av klimaforhold utenfor
boligen, som temperatur og vind, og av forhold innendgrs, som luftfuktighet og
temperaturforskjeller. Dette kan fgre til variasjoner i ventilasjonen, noe som er normalt
for denne typen system. Slike variasjoner er en naturlig egenskap ved
oppdriftsventilasjon og ma forventes i boliger med denne lgsningen.

- Det er ikke registrert synlig drensspalte under toalettet, og det foreligger ingen
dokumentasjon pa alternativ lekkasjesikring. Det er uklart om sisternen har
tilstrekkelig lekkasjesikring. Eventuell manglende lekkasjesikring kan fgre til at en
eventuell lekkasje gir skader pa tilstgtende konstruksjoner.

- Vatrom - Underetasje > Bad > Overflater Gulv

Avvik: - Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran
ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og fliselim).

Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel manglende vedheft til underlaget,
bevegelser i underlaget, temperaturendringer eller fuktbelastninger. Hulrom bak flisene
gir gkt mulighet for sprekker og lgse fliser.
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- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm.
Dette gjor at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for vannskade, hvis en lekkasje
skulle oppstatt.

- Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.

Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer til
vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa
konstruksjoner - bade direkte og via fuktig luft.

- Det er noe muligheter for vannansamlinger pa gulvet ved en enkel vanntest. Dette kan
gke fuktbelastningen i rommet.

- Vatrom - Underetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: « Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/
klemring.

+ Det er avvik:

- Membranen skal ifglge eier vaere skiftet, men sluket er eldre og ikke dokumentert
som kompatibelt med hverandre.

Overgangen mellom gammelt sluk og ny membran har ofte stgrre risiko for utettheter.
- Sluket ved badekar har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.

- Vatrom - Underetasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Avvik: « Det er ikke pavist tilfredsstillende l@sning for a synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

- Det er ikke registrert synlig drensspalte under toalettet, og det foreligger ingen
dokumentasjon pa alternativ lekkasjesikring. Det er uklart om sisternen har
tilstrekkelig lekkasjesikring. Eventuell manglende lekkasjesikring kan fgre til at en
eventuell lekkasje gir skader pa tilstgtende konstruksjoner.

- Vatrom - Underetasje > Bad > Ventilasjon

Avvik: « Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

« Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Avtrekket skjer via naturlig oppdriftsventilasjon.

Ytelsen avhenger av veer, vind og temperatur og kan periodevis bli svak. Dette kan gi
noe opphopning av fuktig luft, som over tid kan pavirke overflater og tilstgtende
konstruksjoner. Lgsningen er vanlig i eldre boliger.

- Vatrom - Underetasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Avvik: - Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pd vatrommet hvor
vann ikke vil ga til sluk.

« Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og fliselim).

Einerveien 49

11



12

Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel manglende vedheft til underlaget,
bevegelser i underlaget, temperaturendringer eller fuktbelastninger. Hulrom bak flisene
gir okt mulighet for sprekker og lgse fliser.

- Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.

Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer til
vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa
konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft.

- Vatrom - Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: « Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

+ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé utfgrelse av membran eller uavhengig kontroll,
det er derfor usikkerhet rundt utfgrelsen.

- Vatrom - Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon

Avvik: « Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

+ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Avtrekket skjer via naturlig oppdriftsventilasjon.

Ytelsen avhenger av veer, vind og temperatur og kan periodevis bli svak. Dette kan gi
noe opphopning av fuktig luft, som over tid kan pavirke overflater og tilstgtende
konstruksjoner. Lgsningen er vanlig i eldre boliger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Vinduer

Avvik: - Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

* Det er avvik:

- Det er registrert rateskader i treverk.

Rate skyldes langvarig fuktpavirkning og kan svekke materialet. Skadet treverk bgr
utbedres innen neer fremtid.

- Det ble ved stikkprgver registrert vinduer som treffer karmen ved apning/lukking.
Dette kan fgre til gkt slitasje og gjgre vinduet hard & apne/lukke.

- Vindu pa loftet har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har
bruksslitasje. Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for
vedlikehold sammenlignet med nyere vinduer. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det
er vanskelig a si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig. Kostnadsestimat: 20 000 - 100
000.

Tilstandsrapport ligger vedlagt salgsoppgaven.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2022.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
Ja
Beskrivelse: déarlig fall mot sluk i dusjsone, men vannet forblir i dusjsonen.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: MM rgr, Fm bygg, Aziz AS elektro, Lislegaard bygg & membran, 2022
Beskrivelse: Bad i 1.etg og wc rom i 2.etg er totalrenovert i 2022. Wc rom 2.etg: ble
montert Sveisemembran, fliser pa gulv, varmekabler, toalett, vask og innredning. Bad
Tetg: Lagt smgremembran, tetti vattromsplater pa alle vegger og nisjer. Bygd Nytt sluk
i dusj, nytt ror i rgr system, nytt toalett med sisterne, montert glassvegg, badekar,
baderomsmgbler, servant og dusjbatterier.

3. Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja

Beskrivelse: Det star oppfegrt nytt sluk i dusj og pa vaskerom, men henviser til
takstrapport for mer informasjon da vi ikke har nok kunnskap rettet til dette.

4. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

6. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: fm bygg, 2022

Beskrivelse: Alle dgrer og vinduer i boligen ble skiftet ut i 2022, bortsett fra skra
vinduet pa loftet.

7. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Ja

Beskrivelse: Gjelder det lille skra vinduet pa loftet som er slitt og har litt rateskade.

14. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

Ja

Firmanavn: Pelias, 2025

Beskrivelse: Det var skjeggkre da vi flyttet inn, men er utbedret av Pelias og ikke
observert siden mai 2025.
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16. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: MM Rgr, 2022

Beskrivelse: Alle rgr fra hovedinntak er skiftet ut til rgr i rgr system.

24. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Aziz AS Elektro, 2022

Beskrivelse: Alt av ledninger, kontakter, brytere, varmekabler, og sikringer er skiftet ut i
2022.

38. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

40. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Beskrivelse: Isolert uteboden, Bygd bod under trappen. Skiftet bglgeblekk og drenering
for dette over inngangspartiet. Skaret opp stueveggen og felt inn plastkanal for &
skjule kabler fra tv og lignende. satt opp lettvegg pa loft til garderobe.

42. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.

43. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja

Beskrivelse: Vi kjgpte boligen etter den store rehabiliteringen i 2022. Opplysningene i
egenerklaeringen gis etter beste evne. Vi er ikke sakkyndige og bygger i stor grad pa
informasjon og dokumentasjon fra firmaet som utfgrte arbeidet.

Selgers egenerklzaeringsskjema ligger vedlagt salgsoppgaven.

Einerveien 49



Innhold
Loft:
BRA-i 20 kvm: Loftstue

1. Etasje:
BRA-i 49 kvm: Stue, kjgkken og toalettrom
TBA 36 kvm: Terasse og balkongareal

Underetasje:
BRA-i 44 kvm: Hall, bad, vaskerom, vindfang og 2 soverom
TBA 23 kvm: Terasse og balkongareal

Bod:
BRA-e 4 kvm: Bod

Garasje:
BRA-e 15 kvm: Garasje

Standard

Entré

Boligen har et flott overbygd inngangsparti med platting og utebod. Uteboden er isolert
og kledd i gips. Innvendig er det en flislagt gang med garderobeskap for oppbevaring.
Gangen har malte, slette vegger i en moderne beige farge og downlights i himling.
Videre inn i gangen er det adkomst til to soverom, bad, vaskerom og bod under trapp.

Stue

Luftig stue i samme etasje som kjgkken og med utgang til balkong. Stuen kan
mgbleres pa flere forskjellige mater, det er installert downlights. Det er laget en kanal i
veggen under TV for skjulte ledninger. Stor plass til spisestue hvor venner og familie
kan samles til hyggelige lag. Malte overflater i tidlgse fargetoner og parkett pa gulv.
Vindusflatene gir rikelig med naturlig lys til rommet.

Kjgkken

Lekker kjskkeninnredning fra 2022 med glatte fronter og benkeplate i laminat.
Kjgkkenet er utstyrt med vannstoppsystem og komfyrvakt. Kjskkenventilator er
integrert i induksjonstoppen med utlufting pa yttervegg. Hvitevarer som kjgleskap,
fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro og stekeovn er integrert. Fra
kjokkenet er det utgang til en solrik terrasse med utekjgkken og trapp ned til hage. Det
medfglger en stor, plassbygd putekasse som er vanntett.
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Loftstue

Hyggelig stue nummer to, et perfekt sted a trekke seg tilbake eller sende ungdommen
med besgk. Her er det flere muligheter for innredning og rommet kan brukes pa ulike
mater. Det er ogsa innredet som et garderoberom pa loftet med kurver og oppheng for
klzer. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke foreligger godkjente bygningstegninger for
loftet hos kommunen. Se punkt om "ferdigattest".

Bad:

Boligen har et delikat, flislagt baderom med varmekabler i gulvet og downligts i
himling. Badet har badekar, stor dusjsone med regnfallsdusj, vegghengt toalett og
dobbel servant med underskap for oppbevaring. Badet har lekre detaljer i gull.
Ventilasjonen bestar av naturlig oppdriftsventilasjon med luftespalte under der for
lufttilfgrsel.

Separat toalett/wc

| hovedetasjen ved kjgkkenet er det et toalettrom med parkett pa gulv og tapetserte
vegger. Rommet har vegghengt toalett, servant med underskap og speil med
belysning. Praktisk wc for gjester.

Vaskerom underetasje:

Praktisk vaskerom med opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel, her er det godt
med skap- og benkeplass. Underlimt servant. Rommet har naturlig ventilering med
luftespalte under dgr for lufttilfgrsel. Varmtvannsbereder er plassert i skap pa
vaskerommet. Det er fliser pa gulv og dekorativ spilevegg mellom over- og underskap.

Soverom:
Boligen har to gode soverom i underetasjen, begge med plass til dobbeltseng og
tilhgrende garderobelgsning.

Tekniske installasjoner:

- Avlgpsror: Det er avigpsrer av plast fra 2022 og byggear. Anlegget er i hovedsak
skjult. Stakeluke er lokalisert i inspeksjonsluke pa bad.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon med ventil i bad, vaskerom og
toalettrom.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder fra 2022 med en kapasitet pa ca. 227 liter. Den
er plassert i skap pa vaskerom i rom med sluk, og har strgmtilfgrsel via fast
tilkoblingspunkt.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med jordfeilautomater. Anlegget er i hovedsak skjult i
konstruksjonen. Ifglge eier er det lagt varmekabler i baderomsgulvet og WC.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Folgende medfglger ikke handelen:

- 3 stk tv-fester.

- Tv-benk i stue.

- Lampe over spisebord.

- Elfa-skuffer pa loft. Festeskinner kan medfglge om gnskelig.
- Kommoder som henger pa vegg pa loftet.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2022:

« Alle overflater ble oppgradert, nytt kjgkken, nytt bad, nytt vaskerom, ny wc.
* Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

* Ror-i-rgr er fra 2022 i folge eier.

* Det er avlgpsrgr av plast fra 2022.

« Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 227 liter.

« Elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert.
+ Vinduer og ytterdgrer ble skiftet.

« Terrasse ved adkomst pa ca 23 m2 fra 2022.

+ Adkomst fra kjgkken i 1.etg til terrasse pa ca 20 m2.

2021:

« Trekt nye kurs 10 stykk, lagt sjult anlegg i hele leiligheten, lagt varmekabler i bad og
wc. satte opp iso-safe spotter i kasse i suta, gang og bad. tilkoblet nye stikkontakter
og styringer til lys, lyset i trapp og entre har zigbee tradlgs switch og dimmer.

Parkering
Parkering i garasje med elbil-lader.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer 2632777
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17



18

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Informasjon om stremforbruk

Strgmforbruk for 2025 var 11 865 kWh. Strgmforbruk vil variere. Selger har gjort avtale
om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger eiendommen og Igper til og med
31.12.2026. Les mer hos NVE - www.nve.no

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5950 000
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Omkostninger kjgper
5950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

148 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

150 140 (Omkostninger totalt)

162 040 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

164 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 100 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 112 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 114 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 18 940 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:

A konto forbruk vann i ar: kr 4629,29

A konto forbruk avlgp i ar: kr 3466,59
Abonnement vann bolig: kr 2710,32
Abonnement avlgp bolig: kr 4313,88
Heldrsrenovasjon standard: kr 3820,00

Totalt: kr 18940,08

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 565 298 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 6 261 190 for ar 2024
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Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundaerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Velforening

Sameiet Einerveien Grendelag. Felleskostnader er p.t. kr. 1.720,- pr. mnd, hvor 500,- blir
satt av til et vedlikeholdsfond. Felleskostnader inkluderer tv og internett, sngmaking,
feiing, stell og vedlikehold av fellesarealer. Hver bolig har bruksrett til en garasjeplass
merket med husnummer.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 107, bruksnummer 956 i Nordre Follo kommune.Gardsnummer 107,
bruksnummer 238 i Nordre Follo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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3207/107/956:

30.05.2007 - Dokumentnr: 433408 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:3207 Gnr:107 Bnr:946
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:948
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:949
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:952
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:955
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:958
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:959
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:962
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:967
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:968
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1035
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1038
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1039
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1040
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1043
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1046
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1049
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1052
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1053
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1056

Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.2007 - Dokumentnr: 433503 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.2007 - Dokumentnr: 432415 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:238

01.01.2020 - Dokumentnr: 1421324 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:0213 Gnr:107 Bnr:956

01.01.2024 - Dokumentnr: 34175 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:3020 Gnr:107 Bnr:956
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30.05.2007 - Dokumentnr: 433408 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:107 Bnr:946
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:107 Bnr:948
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:107 Bnr:949
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:107 Bnr:952
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:107 Bnr:955
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:107 Bnr:958-959
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:107 Bnr:962
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:107 Bnr:967
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:107 Bnr:968
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1035
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1038-140
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1043
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1046
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1049
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1052 -1053
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1056
Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.2007 - Dokumentnr: 433503 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.2007 - Dokumentnr: 432415 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:238

01.01.2020 - Dokumentnr: 1421324 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0213 Gnr:107 Bnr:956

01.01.2024 - Dokumentnr: 34175 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3020 Gnr:107 Bnr:956

30.05.2007 - Dokumentnr: 433503 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.2007 - Dokumentnr: 432415 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:238

01.01.2020 - Dokumentnr: 1421324 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0213 Gnr:107 Bnr:956
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01.01.2024 - Dokumentnr: 34175 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:3020 Gnr:107 Bnr:956

30.05.2007 - Dokumentnr: 433408 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:3207 Gnr:107 Bnr:946
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:948
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:949
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:952
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:955
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:958
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:959
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:962
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:967
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:968
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1035
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1038
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1039
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1040
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1043
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1046
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1049
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1052
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1053
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:1056

Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.2007 - Dokumentnr: 433503 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.2007 - Dokumentnr: 432415 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3207 Gnr:107 Bnr:238

01.01.2020 - Dokumentnr: 1421324 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:0213 Gnr:107 Bnr:956

01.01.2024 - Dokumentnr: 34175 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:3020 Gnr:107 Bnr:956

Grunnbok kan ses hos megler.
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pd eiendommen datert 03.02.1988.

Det foreligger originale plan-/byggetegninger for eiendommen, men for loftsetasjen er
det ikke slik tegning. Om dette betyr at innredning av loftet er bruksendret/meldt til
kommunen den gang, kjenner ikke megler til. | matrikkelen er derimot alle etasjer (ogsa
loft) oppfert, og med areal. Arealet i matrikkelen kan avvike noe fra takstmannens
oppmalinger. Det gjgres oppmerksom at det ikke lenger utstedes ferdigattest pa tiltak
det er sgkt om fgr 1998 jf. plan- og bygningsloven §21-10. Kommunen vil ikke kreve
ferdigattest for disse tiltakene og vil avvise eventuelle sgknader. Bestemmelsen
innebzerer ikke at tiltak med manglende sgknad blir lovlige, men at man ikke trenger &
avslutte gamle byggesaker. Normalt sett kreves ferdigattest for alle sgknadspliktige
tiltak som gjgres etter plan - og bygningsloven.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.02.1988.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei som driftes via grendelaget. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til boligen.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Konsentrert smahusbebyggelse.

Folger eldre reguleringsplan FELT Q3, LANGHUS (plan-ID 140). Planen regulerer et
delareal pa 157 m? av eiendommen til konsentrert smahusbebyggelse under feltnavn
A3 datert 30.01.1985.

Fglger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan Nordre Follo 2023 - 2034,
ikrafttredelse 03.05.2023. Et delareal pa 157 kvm er i kommuneplanen avsatt til
boligbebyggelse, nadveerende.

Det er registrert et pagaende planarbeid for Kommuneplan Nordre Follo 2026 - 2037
(KPLAN2026), som har status som planforslag. Det er ingen reguleringsplaner under
arbeid innenfor 500 meter fra eiendommen.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H110 for nedslagsfelt for drikkevann, som
angitt i kommuneplanen.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Ansvarlig megler

Oda @vergard Buvik

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Daglig leder
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Oslo Nord, organisasjonsnummer 926743023

Stovner Senter Plan 3, 0985 OSLO

Salgsoppgavedato
11.02.2026
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Plantegning kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme. Takstvu rdering AS

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Einerveien 49
1. Etasje
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|
Takstvurdering AS

|
Plantegning kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Takstvurdering AS

Plantegning kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

iy Rekkehus

@ Einerveien 49, 1405 LANGHUS () NORDRE FOLLO kommune

# gnr. 107, bnr. 956

Sum areal alle bygg: BRA: 132 m? BRA-i: 113 m?

Befaringsdato: 28.11.2025 Rapportdato: 07.01.2026 Oppdragsnr.: 22399-1078 Referansenummer: 1B1236

Foretak: TAKSTVURDERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

60



Takstvurdering AS

Rapportansvarlig

Cristopher Hummervoll
Uavhengig Takstingenigr

ch@takstvurdering.no
416 43 719
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Einerveien 49, 1405 LANGHUS TAKSTVURDERING AS
Gnr 107 - Bnr 956 Fjellstuveien 51B I
3207 NORDRE FOLLO 0982 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

62

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Einerveien 49, 1405 LANGHUS TAKSTVURDERING AS
Gnr 107 - Bnr 956 Fjellstuveien 51B )
3207 NORDRE FOLLO 0982 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Einerveien 49, 1405 LANGHUS
Gnr 107 - Bnr 956
3207 NORDRE FOLLO

Beskrivelse av eiendommen

TAKSTVURDERING AS
Fjellstuveien 51B !
0982 OSLO

OM VURDERINGER

Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere
bolighandel). Rapporten viser hvilke bygningsdeler som
omfattes av oppdraget. Les hele rapporten, inkludert
forutsetningene, for en helhetlig forstaelse av bade
vurderingene og oppdraget. Enkelte elementer er av eldre
dato og har behov for modernisering innen neaer fremtid.
Det ma paregnes kostnader i forbindelse med utbedring og
modernisering bade pa kort og lengre sikt.

Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens
krav. Det gis tilstandsgrader ihht standarden som denne
rapporten bygger pa med noen skjgnnsmessige vurderinger.
Bruken av boliger i dag sammenlignet med tidligere bruk er
drastisk endret med tanke pa innvendig fuktproduksjon (gkt
bruk av vatrom osv) noe som stiller strengere krav til god
ventilering/utlufting for & hindre skader som fglge av dette.

Rekkehus - Byggear: 1985

UTVENDIG G til side

Yttertak er tekket med takplater.
Taktekking er fra byggear.

Skorstein over tak:

Pipe er beslatt med fotbeslag.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner fra
bakkeniva, uten drone, stige eller ekstra verktgy. Ingen tester av
materialer eller funksjon er gjort.

Takrenner, nedlgp og gvrige beslag i metall.

Fra byggear.

Bortledning av vann:

Det er registrert nedlgp fgrt ned i drensrgr.

Punktet ma sees i sammenheng med terrengforhold, detaljert
lengre ned i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at renner og beslag kun er inspisert fra
bakkeniva, og ettersom det var tgrt klima pa befaringsdagen var
det ikke mulig & avdekke eventuelle lekkasjer i skjgter og
overganger.

Sngfanger er montert pa taket.

Det er montert stigetrinn mot pipe.

Vurderingen er basert en enkel visuell inspeksjon av de delene som

er tilgjengelig fra bakkenivaet.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

Oppdragsnr.: 22399-1078

Yttervegger er kledd utvendig med malt liggende trepanel.

Det er registrert luftespalter nederst bak kledningen ved
stikkprgvekontroll. Lufting bak kledningen er en viktig faktor for a
begrense fuktbelastning ved isolerte vegger. @vrige forhold rundt
lufting er ikke kjent.

Undersgkt fra utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten
til & vurdere detaljer i hgyden og pa utilgjengelige flater.
Vurderingen er basert pa synlige forhold, uten bruk av stige, drone,
inngrep eller demontering. Det er utfgrt stikkprgvekontroll med et
skarpt redskap pa enkelte utvalgte steder for & undersgke etter
skader, men metoden dekker ikke alle omrader hvor skader kan
forekomme. Veggkonstruksjonens fulle oppbygging kan ikke
vurderes visuelt, da den er skjult bak fasaden. Full vurdering av
hele konstruksjonen, inkludert skjulte forhold, krever destruktive
undersgkelser, som ikke inngar i denne kontrollen.

Saltak i trekonstruksjon.

Kneloft med adkomst via luke i vegg. Gangbart gulv pa deler av
loftet.

Loftkonstruksjonen er i fglge eier fra byggearet.

Luftespalter i gesimser.

Undersgkt fra:

Loft og utvendig bakkeniva.

Inspeksjonen fra bakkenivaet gir begrenset mulighet for inspeksjon
av detaljer pa taket.

Loftet har lagrede gjenstander som begrenset den visuelle
inspeksjonen. Det har derfor ikke vaert mulig & gjgre en full
inspeksjon av loftet.

Vurderingen er basert pa synlige forhold, uten bruk av stige, drone
eller inngrep. Undersgkelsen er begrenset til tilgjengelige deler fra
nevnte omrader. Merk at mindre lokale skader og tegn pa skadedyr
kan veere vanskelige eller umulige 3 oppdage ved slik inspeksjon.
Tegn pa fukt kan variere med klima og vil ikke ngdvendigvis vaere
synlig pa et tilfeldig befaringstidspunkt. Konstruksjonens bzereevne
(dimensjonering) er ikke vurdert. Takkonstruksjoner bgr fglges opp
med jevnlige tilsyn for & fange opp endringer og eventuelle
symptomer pa skade over tid.

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.
Fra 2022.

Takvindu i loftstue i tre med 2-lags isolerglass.
Fra byggear.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan veere
vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell
inspeksjon.

Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner,
slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Ytterdgr i tre med glassfelt. Terrassedgrer i PVC med isolerglass.
Fra 2022.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere
vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell
inspeksjon.
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Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner,
slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Terrasse ved adkomst pa ca 23 m? fra 2022.

Konstruksjon av bjelkelag i tre med terrassebord.

Rekkverkshgyde og apninger er undersgkt mot gjeldende
byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Rekkverk er ikke et krav, da nivaforskjeller er lavere enn 0,5 meter.

Konstruksjonen er visuelt vurdert uten destruktive inngrep.

Adkomst fra kjgkken i 1.etg til terrasse pa ca 20 m2.
Konstruksjon av bjelkelag i tre med terrassebord.
Konstruksjonen er visuelt vurdert uten destruktive inngrep.

Adkomst fra stue i 1.etg til veranda pa ca 16 m?. Fra byggear.
Konstruksjon av tre med terrassebord. Rekkverk i tre.

Rekkverkshgyde og apninger er undersgkt mot gjeldende
byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Nivaforskjellen, malt fra overkant av dekke, er under 10 meter, noe
som innebaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter etter
gjeldende krav under befaringen.

Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 0,98 meter.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Vegger har
sparklet/pussede og malte overflater. Himling har sparklet/pussede
og malte overflater.

Overflater er fra 2022 i fglge eier.

Himlingshgyde:
Underetasje: Ca. 2,37 meter, malt i hall.
1.etg: Ca. 2,36 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som er beskrevet og vurdert i
gvrige deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering av
slike overflater, samt horisontalmaling av gulv, inngar ikke i dette
oppdraget. Tilstand, slitasje og utseende er i stor grad subjektivt,
og interessenter oppfordres til 4 gjgre egne vurderinger ved
visning.

Etasjeskiller er av trebjelkelag mellom etasjene og stgpt betong
mot grunn.

Boligen har elementpipe. Det er ikke tilkoblet ildsted.

Pipe er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten.
Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales utfgrt av kvalifisert
fagperson, i samrad med brann- og feiervesen eller annen offentlig
godkjenningsmyndighet.

Rom Under Terreng:
Gulvet har parkett og flis. Veggene har plater og flis.

Det er registrert organiske materialer pa overflater i rom under
terrenget.

Fuktmaling/sgk og observasjoner:

Oppdragsnr.: 22399-1078

Det er boret et hull (73 mm) i veggen for a undersgke om det er
fukt i konstruksjonen. Fuktmaling ble utfgrt i oversiden av
bunnsvillen med Protimeter MMS3 og piggelektrode.

- Mélested: Soverom i underetasje.

- Resultat: 15% vektprosent. Verdier over 15 vektprosent gir gkt
risiko for fuktskade.

- Visuelle observasjoner ved hull: Uten synlig tegn til skade.
Under hulltakingen ble det registrert en diffusjonsperre bak
kledningen.

Undersgkelsen er en stikkprgve og viser kun forholdene der
malingen ble gjort. Skjulte skader andre steder i konstruksjonen
kan ikke utelukkes. Resultatet pavirkes blant annet av valg av
malepunkt, maledybde og oppbygning av veggen.

Det er registrert friskluftsventiler i yttervegg i oppholdsrom. Det er
ikke utfgrt funksjonstesting av ventilasjonen.

Den visuelle inspeksjonen av rom under terreng, er begrenset til
det som var tilgjengelig og synlig ved befaring. Symptomer pa fukt
eller andre skader er ofte ikke synlige fra innsiden, og skjulte
forhold i konstruksjonen kan ikke avdekkes ved en slik inspeksjon.

Trapp i trekonstruksjon.

Rekkverk er montert.

Vurderingen er begrenset til en undersgkelse av
rekkverk/fallsikring, vurdert opp mot krav pa befaringstidspunktet.
Det oppfordres til a gjgre egne undersgkelser av overflater og
bruksslitasje.

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

Her vurderes apne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer
(stikkprgve), samt st@rre skader utover normal bruksslitasje.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke
hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

VATROM G4 til side
Bad er fra 2022 i fglge eier.

Det er levert sluttdokumentasjon pa utfgrt membran pa gulv med
PVC sveisemembran fra Lislegaard Bygg og membran.

Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under
befaringen.

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

Det skal vaere benyttet litexplater og smgremembran pa vegger i
fglge eier.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a
undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig
og dekker ikke alle omrader hvor bom kan oppsta. For gvrig er
synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for & vurdere

fall mot sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp
slukrist. Fall er malt punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter
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der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert
om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan
imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a
undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig
og dekker ikke alle omrader hvor bom kan oppsta. For gvrig er
synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Det er plastsluk fra byggear, nyere slukrenne i stal i dusjsonen.
Sluk ved badekar er fra byggear uten klemring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i & trenge
underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan
ikke vurderes ved visuell inspeksjon i rommet.

Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med 2 stk
overnpaliggende servanter, speil, dusjhjgrne med glassvegg,
badekar og veggmontert toalett.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Naturlig oppdriftsventilasjon. Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.
Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt
luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Pa grunn av manglende tilgang bak dusjsonen, ble hulltakingen
med fuktmaling utfgrt utenfor omrader som normalt er mer utsatt
for fuktpavirkning. Dette kan imidlertid redusere paliteligheten av
malinger og observasjoner.

Malemetode: Det ble malt med maleapparatet Protimeter MMS3
med piggelektrode i veggens treverk, giennom hull pa minimum 73
mm.

Malested: Utenfor dusjsonen.

Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi under 6
vektprosent, som regnes som normalt.

Malingen gjelder kun det undersgkte punktet og gir ingen garanti
for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av
malested, dybde og oppbygning.

Tilstandsgraden (TG):

TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke
avdekket fuktskader, men reflekterer ikke alder for denne
vurderingen.

Vaskerommet er fra 2022 i fglge eier.

Vurderingen av badet er begrenset til hva som er synlig under
befaringen, og dokumentasjon pa utfgrelsen av skjulte
konstruksjoner i rommet er ikke fremvist.

Veggene har malte plater med sokkelflis. Taket er malt.

Gulvet er flislagt.

Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for & vurdere
fall mot sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp
slukrist. Fall er malt punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter
der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert
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om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan veere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan
imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a
undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig
og dekker ikke alle omrader hvor bom kan oppsta. For gvrig er
synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Det er plastsluk.

Membran kan ikke konstateres, det er ingen synlig membran klemt
under klemringen.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge
underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan
ikke vurderes ved visuell inspeksjon i rommet.

Rommet har benkeinnredning med glatte fronter, vaskekum og
opplegg for vaskemaskin.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Det er naturlig ventilering. Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.
Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt
luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.
Det er utfgrt en fuktmaling for & kontrollere om det er tegn til
fuktskade i konstruksjonen pa valgt punkt.

Malemetode: Det ble malt med maleapparatet Protimeter MMS3
med piggelektrode i veggens treverk, gjennom hull pa minimum 73
mm.

Malested: i vegg fra hall mot vaskerom.

Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi under 6
vektprosent, som regnes som normalt.

Malingen gjelder kun det undersgkte punktet og gir ingen garanti
for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av
malested, dybde og oppbygning.

Tilstandsgraden (TG):

TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke
avdekket fuktskader, men reflekterer ikke alder for denne
vurderingen.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,

micro, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet.
Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller
demontere bygningsdeler. Fuktsgk med overflateindikator er gjort
stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt.
Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og overfladisk, uten
funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser
av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

Kjgkkenventilator integrert i induksjonstopp med utlufting pa
yttervegg.

Ga til side

SPESIALROM
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Fliser pa gulv. Tapet pa vegger.
Hentet fra Forskrift om brannforebygging:
Rommet er utstyrt med servant og vegghengt klosett med Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har
innebygget sisterne. brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal
vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal
dekke kjpkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor
TEKNISKE INSTALLASJONER G til side tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og kobber. soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Fordelerskapet er lokalisert pa vaskerom og badet. Synlig drensrgr
fra skapet pa badet med utlgp mot badet. Hovedstoppekranen er
lokalisert og enkelt funksjonstestet.

Anlegget er i hovedsak skjult.

Rer-i-rgr er fra 2022 i fglge eier, eldre rgr og ventiler i
inspeksjonsluke pa badet.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med
minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm
fast tilkoblet vannforsyningsnett

b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse
pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

Automatisk vannstopper er montert i kjpkkenet.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell
vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa
rgrinstallasjoner, og det kan vaere forhold som ikke oppdages. Der
rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er
skipnnsmessig vurdert ved a dpne to tappesteder samtidig, men
uten 3 male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales
vurdering av kvalifisert fagperson.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, men merk
at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en
med spesialisert kompetanse engasjeres.

Det er avigpsrgr av plast fra 2022 og byggar.
Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluke er lokalisert i inspeksjonsluke pa bad. Arealer G4 til side

Der avigpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering.

Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avigpsteknikk, Forutsetninger og vedlegg Gé tfl side

og det kan vzere forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er . 5 til sid
. . . . . Lovlighet Gatil side

vurderingen basert pa alder. Avigpskapasitet er skjgnnsmessig

vurdert ved tapping fra to tappesteder, uten konkrete malinger. De! Rekkehus

er gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i

rommene, uten naerkontroll eller fysisk apning av sluk eller tekniske * Det foreligger ikke tegninger

komponenter. For en full teknisk vurdering ma fagkyndig med Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
relevant kompetanse engasjeres. oppdraget.
Bod

Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon med ventil i bad, vaskerom

og toalettrom. * Det foreligger ikke tegninger

Kjpkkenventilator integrert i induksjonstopp med utlufting pd Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
yttervegg. oppdraget.
Garasje

Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 227 liter.
Produksjonsar: 2022.

Strgmtilfgrsel via fast tilkoblingspunkt.

Berederen er lekkasjesikret, da den er montert i rom med sluk.
Plassering: | skap pa vaskerom.

Vurderingen er basert pa enkle visuelle observasjoner, uten
funksjonstesting eller demontering. Skjulte forhold, tilkoblinger og
tekniske Igsninger er ikke kontrollert. Undertegnede har ikke
spisskompetanse pa omradet, og det kan derfor vaere forhold som
ikke oppdages. For en fullstendig teknisk vurdering anbefales
kontroll av kvalifisert fagperson.

 Det foreligger ikke tegninger

Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
oppdraget.

Sikringsskap med jordfeilautomater. Anlegget er i hovedsak skjult i
konstruksjonen. Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet
og WC.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Rekkehus
15 (3EED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Utvendig > Vinduer Ga til side
L w
. (CI57) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
_ @ Utvendig > Taktekking atil si
e G

Utvendig > Nedlgp og besla il si
. TGO: Ingen avvik 0 € op o8 &
TG1: Mindre eller moderate avvik o
0 Utvendig > Veggkonstruksjon il si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik ot
u € @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga fil side
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o
@ Utvendig > Dgrer Gatil side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga fil side
balkonger
Anslag pa utbedringskostnad
2 @ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
15
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga fil side
1
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatilside
05 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side
|
0 < @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 o
) @) Tomteforhold > Terrengforhold Gé til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000 il si
? o Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ vitrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
o Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
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Sammendrag av boligens tilstand

Vétrom > Underetasje > Bad > Sanitaerutstyr og a til si
innredning

Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon a til si
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Guly Gatilsi

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran Galtilsi
og tettesjikt

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon

® © © © ©
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TAKSTVURDERING AS
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REKKEHUS

Byggear Kommentar

1985 Kilde: Eiendomsverdi.no
UTVENDIG

“"m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Yttertak er tekket med takplater.
Taktekking er fra byggear.

Skorstein over tak:

Pipe er beslatt med fotbeslag.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner fra
bakkeniva, uten drone, stige eller ekstra verktgy. Ingen tester av
materialer eller funksjon er gjort.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Det er avvik:

- Det er registrert bulker i takplatene.
- Det er registrert mose og begroing pa taket.

- Taktekkingen har nadd en alder der slitasje gker risikoen for lekkasjer.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

e Tiltak:

- Mose holder pa fuktighet, noe som over tid kan skade tekkingen og
pke risikoen for skader som kan fgre til lekkasjer. Vannet kan ogsa ledes
mot undertaket pa en mate som gir gkt belastning. Det anbefales a
fierne begroingen som en del av normalt vedlikehold.

- Bulker i takplatene er som regel kun kosmetiske, men kan i noen
tilfeller gke muligheten for utettheter, szerlig dersom de svekker
overflatebelegget eller skjgter.

- Over tid svekkes materialene pa grunn av veer og klima. Dette kan fgre
til utettheter som slipper inn vann. Det er viktig a fglge jevnlig med pa
tilstanden. Pa et tidspunkt vil tekkingen matte skiftes ut, men det er
vanskelig a si ngyaktig nar. Utskifting ma derfor paregnes, men
tidspunktet avhengig av vedlikehold og videre utvikling i tilstanden.

Oppdragsnr.: 22399-1078
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m Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og gvrige beslag i metall.
Fra byggear.

Bortledning av vann:

Det er registrert nedlgp fgrt ned i drensrgr.

Punktet ma sees i ssmmenheng med terrengforhold, detaljert lengre
ned i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at renner og beslag kun er inspisert fra
bakkeniva, og ettersom det var tgrt klima pa befaringsdagen var det ikke
mulig @ avdekke eventuelle lekkasjer i skjgter og overganger.

Sngfanger er montert pa taket.
Det er montert stigetrinn mot pipe.

Vurderingen er basert en enkel visuell inspeksjon av de delene som er
tilgjengelig fra bakkenivaet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

- Beslag, takrenner og nedlgp har oppnadd en alder der slitasje kan gke
muligheten for reparasjoner/utskiftning. Over tid kan metallene brytes
ned og fgre til utettheter.

Pa sikt ma utskifting paregnes, men det er vanskelig a si ngyaktig nar
dette vil bli ngdvendig. Det anbefales a fglge med pa tilstanden jevnlig.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

»\m Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Yttervegger er kledd utvendig med malt liggende trepanel.

Det er registrert luftespalter nederst bak kledningen ved
stikkprgvekontroll. Lufting bak kledningen er en viktig faktor for &
begrense fuktbelastning ved isolerte vegger. @vrige forhold rundt lufting
er ikke kjent.

Undersgkt fra utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til a
vurdere detaljer i hgyden og pa utilgjengelige flater.

Vurderingen er basert pa synlige forhold, uten bruk av stige, drone,
inngrep eller demontering. Det er utfgrt stikkprgvekontroll med et
skarpt redskap pa enkelte utvalgte steder for & undersgke etter skader,
men metoden dekker ikke alle omrader hvor skader kan forekomme.
Veggkonstruksjonens fulle oppbygging kan ikke vurderes visuelt, da den
er skjult bak fasaden. Full vurdering av hele konstruksjonen, inkludert
skjulte forhold, krever destruktive undersgkelser, som ikke inngar i
denne kontrollen.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
® Det er avvik:

o Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
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- Det er registrert spredte rateskader i bordkledningen.
- Kledningen har veerslitasje inkludert sprekkdannelser.

Utvendig belistning rundt vindu er enkelte steder avslutta nedtil
vannbrett, dette fgrer til oppsug av vann og kan medfgre rateskade over
tid.

- Det ble ikke registrert synlig musesperre ved stikkprgvekontroll.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.
o Tiltak:

- Rate svekker treverket og kan fgre til fplgeskader pa tilstgtende
konstruksjoner. For & hindre videre utvikling bgr skadet materiale skiftes
ut.

- Sprekker i treverket kan med tiden gi gkt fuktbelastning som kan fgre
til skade, og det er derfor viktig a fglge med pa tilstanden. Pa sikt ma det
paregnes vedlikehold eller utskiftning av deler av kledningen for a
opprettholde god beskyttelse mot veer og fukt.

- Uten musesperre kan mus trenge inn i konstruksjonen, noe som over
tid kan gi materielle skader. Det anbefales a sikre dpninger og tette
adkomstmuligheter for a redusere muligheten.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 22399-1078

Befaringsdato: 28.11.2025
WA

Saltak i trekonstruksjon.

Kneloft med adkomst via luke i vegg. Gangbart gulv pa deler av loftet.
Loftkonstruksjonen er i fglge eier fra byggearet.

Luftespalter i gesimser.

Undersgkt fra:

Loft og utvendig bakkeniva.

Inspeksjonen fra bakkenivaet gir begrenset mulighet for inspeksjon av
detaljer pa taket.

Loftet har lagrede gjenstander som begrenset den visuelle inspeksjonen.
Det har derfor ikke veert mulig a gjgre en full inspeksjon av loftet.

Vurderingen er basert pa synlige forhold, uten bruk av stige, drone eller
inngrep. Undersgkelsen er begrenset til tilgjengelige deler fra nevnte
omrader. Merk at mindre lokale skader og tegn pa skadedyr kan veere
vanskelige eller umulige a oppdage ved slik inspeksjon. Tegn pa fukt kan
variere med klima og vil ikke ngdvendigvis vaere synlig pa et tilfeldig
befaringstidspunkt. Konstruksjonens bzaereevne (dimensjonering) er ikke
vurdert. Takkonstruksjoner bgr fglges opp med jevnlige tilsyn for a fange
opp endringer og eventuelle symptomer pa skade over tid.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Det er avvik:

- Det er registrert forhgyede fuktverdier i treverket ved bruk av
piggelektrode.

Konsekvens/tiltak

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

o Tiltak:

Forholdet kan tyde pa hgy luftfuktighet som fglge av begrenset lufting.
Slike fuktverdier kan gi gkt risiko for soppdannelse og fuktrelaterte
skader. Det anbefales videre vurdering for a kartlegge arsak og
eventuelle ngdvendige tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vinduer

Side: 12 av 34



72

Einerveien 49, 1405 LANGHUS
Gnr 107 - Bnr 956
3207 NORDRE FOLLO

Tilstandsrapport

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.
Fra 2022.

Takvindu i loftstue i tre med 2-lags isolerglass.
Fra byggear.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig,
eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner,
slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

® Det er awvik:

- Det er registrert rateskader i treverk.
Rate skyldes langvarig fuktpavirkning og kan svekke materialet. Skadet
treverk bgr utbedres innen naer fremtid.

- Det ble ved stikkprgver registrert vinduer som treffer karmen ved
apning/lukking.
Dette kan fgre til gkt slitasje og gjgre vinduet hard & dpne/lukke.

- Vindu pa loftet har passert mer enn halvparten av forventet levetid og
har bruksslitasje.

Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for
vedlikehold sammenlignet med nyere vinduer. Utskifting ma paregnes
pa sikt, men det er vanskelig a si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

o Tiltak:

Rateskadet takvindu i loftsetasje ma byttes.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Dorer

Oppdragsnr.: 22399-1078
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Ytterdgr i tre med glassfelt. Terrassedgrer i PVC med isolerglass.
Fra 2022.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig,
eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje
og naturlige bevegelser i bygget.

Arstall: 2022 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er registrert avvik i den ytre tettingen/vannavledning rundt
veranda dgren.

Awvik kan gke muligheten for at vann trenger inn i veggkonstruksjonen,
noe som over tid kan gi fuktrelaterte skader.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

(3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Terrasse ved adkomst pa ca 23 m? fra 2022.
Konstruksjon av bjelkelag i tre med terrassebord.

Rekkverkshgyde og dpninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet.
Rekkverk er ikke et krav, da nivaforskjeller er lavere enn 0,5 meter.

Konstruksjonen er visuelt vurdert uten destruktive inngrep.

Adkomst fra kjpkken i 1.etg til terrasse pa ca 20 m2.
Konstruksjon av bjelkelag i tre med terrassebord.
Konstruksjonen er visuelt vurdert uten destruktive inngrep.

Adkomst fra stue i 1.etg til veranda pé ca 16 m?. Fra byggear.
Konstruksjon av tre med terrassebord. Rekkverk i tre.

Rekkverkshgyde og apninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet.

Nivaforskjellen, malt fra overkant av dekke, er under 10 meter, noe som
innebzerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter etter
gjeldende krav under befaringen.

Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 0,98 meter.

Arstall: 2022 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er avvik:

- Rekkverket er lavere enn dagens krav, men det er ikke krav om
tilpasning til dagens regler. Punktet ma sees i sammenheng med
personsikkerhet.

- Det er registrert sprekker i treverket ved rekkverk til veranda.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

o Tiltak:

Sprekker skyldes normalt veerslitasje og uttgrking, og kan medfgre
behov for gkt vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Vegger har sparklet/pussede
og malte overflater. Himling har sparklet/pussede og malte overflater.
Overflater er fra 2022 i fglge eier.

Himlingshgyde:
Underetasje: Ca. 2,37 meter, malt i hall.
1.etg: Ca. 2,36 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som er beskrevet og vurdert i gvrige
deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering av slike overflater,
samt horisontalmaling av gulv, inngar ikke i dette oppdraget. Tilstand,
slitasje og utseende er i stor grad subjektivt, og interessenter oppfordres
til a gjgre egne vurderinger ved visning.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 22399-1078

Befaringsdato: 28.11.2025
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag mellom etasjene og stgpt betong mot
grunn.

Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe. Det er ikke tilkoblet ildsted.

Pipe er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten.

Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales utfgrt av kvalifisert fagperson,
i samrad med brann- og feiervesen eller annen offentlig
godkjenningsmyndighet.

(35 Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har parkett og flis. Veggene har plater og flis.

Det er registrert organiske materialer pa overflater i rom under
terrenget.

Fuktmaling/sgk og observasjoner:

Det er boret et hull (73 mm) i veggen for & undersgke om det er fukt i
konstruksjonen. Fuktmaling ble utfgrt i oversiden av bunnsvillen med
Protimeter MMS3 og piggelektrode.

- Malested: Soverom i underetasje.

- Resultat: 15% vektprosent. Verdier over 15 vektprosent gir gkt risiko
for fuktskade.

- Visuelle observasjoner ved hull: Uten synlig tegn til skade.

Under hulltakingen ble det registrert en diffusjonsperre bak kledningen.

Undersgkelsen er en stikkprgve og viser kun forholdene der malingen
ble gjort. Skjulte skader andre steder i konstruksjonen kan ikke
utelukkes. Resultatet pavirkes blant annet av valg av malepunkt,
maledybde og oppbygning av veggen.

Det er registrert friskluftsventiler i yttervegg i oppholdsrom. Det er ikke
utfgrt funksjonstesting av ventilasjonen.

Den visuelle inspeksjonen av rom under terreng, er begrenset til det
som var tilgjengelig og synlig ved befaring. Symptomer pa fukt eller
andre skader er ofte ikke synlige fra innsiden, og skjulte forhold i
konstruksjonen kan ikke avdekkes ved en slik inspeksjon.

Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

¢ Det er awvik:
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- Rom som er utforet og kledd med organisk materiale som for eksempel
treverk eller gips og ligende, ma anses som risikoutsatt for
fuktproblematikk. Organiske materialer i konstruksjonen er sarbare for
fuktpakjenninger, som for eksempel kan oppsta gjennom kapillaert
oppsug fra grunnmuren, kondens fra innendgrs luft, og/eller pa grunn av
darlig utvendig drenering. Veaer oppmerksom pa denne risikoen, samt at
skader oppstar ofte skjult og fremstar ikke alltid visuelt eller ved
hulltaking.

- Det er ved hulltaking registrert diffusjonsperre/plast bak overflater.
Plasten begrenser utluftingen fra grunnmuren og gker risikoen for
fuktrelaterte skader i veggen.

- Det er malt fuktnivaer som tyder pa fuktbelastning i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

e Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
Nivaene gir gkt mulighet for skjulte soppdannelser. Grundigere
undersgkelser anbefales for & fastsla behov for konkrete tiltak.

Innvendige trapper

Trapp i trekonstruksjon.
Rekkverk er montert.

Vurderingen er begrenset til en undersgkelse av rekkverk/fallsikring,
vurdert opp mot krav pa befaringstidspunktet. Det oppfordres til a gjgre
egne undersgkelser av overflater og bruksslitasje.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
- Rekkverkshgyden er malt til under dagens krav pa 0,9 meter. Avviket
ma sees i sammenheng med personsikkerhet.

- Det er registrert apninger stgrre enn 0,1 meter.
Slike apninger kan gjgre det mulig for sma barn 3 komme seg gjennom

eller sette seg fast.

- Det er ikke handlgper pa begge sider i trappen, som er et forskriftskrav
under befaringen.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Oppdragsnr.: 22399-1078

Befaringsdato: 28.11.2025
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« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Forholdet ma ses i sammenheng med personsikkerhet, i henhold til
gjeldende krav skal rekkverkshgyde vaere minimum 0,90 meter, rekkverk
skal ikke ha apninger pa mer enn 10 cm og det er krav til handlgper pa
beggesider. Det er imidlertid ikke krav utbedringer i henhold til
gjeldende krav, men av sikkerhetsmessige arsaker anbefales tiltak.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.
Her vurderes apne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer (stikkprgve),
samt stgrre skader utover normal bruksslitasje.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke
hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

VATROM
UNDERETASIJE > BAD
Generell
Bad er fra 2022 i fglge eier.

Det er levert sluttdokumentasjon pa utfgrt membran pa gulv med PVC
sveisemembran fra Lislegaard Bygg og membran.

Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under
befaringen.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.
Det skal vaere benyttet litexplater og smgremembran pa vegger i fglge
eier.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for 8 undersgke om
disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle
omrader hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene
visuelt undersgkt.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD

m Overflater Gulv
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for & vurdere fall mot
sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Fall er
malt punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan
samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert om
hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan veere tilfredsstillende.
Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke
bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for 8 undersgke om
disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle
omrader hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene
visuelt undersgkt.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

- Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og fliselim).

Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel manglende vedheft til
underlaget, bevegelser i underlaget, temperaturendringer eller
fuktbelastninger. Hulrom bak flisene gir gkt mulighet for sprekker og
Igse fliser.

- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er
lavere enn 25 mm. Dette gjgr at naerliggende konstruksjoner er mer
utsatt for vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.

Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer
til vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker
fuktbelastningen pa konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft.

- Det er noe muligheter for vannansamlinger pa gulvet ved en enkel
vanntest. Dette kan gke fuktbelastningen i rommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk fra byggear, nyere slukrenne i stal i dusjsonen.
Sluk ved badekar er fra byggear uten klemring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge
underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke
vurderes ved visuell inspeksjon i rommet.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

® Det er awvik:

- Membranen skal ifglge eier vaere skiftet, men sluket er eldre og ikke
dokumentert som kompatibelt med hverandre.

Overgangen mellom gammelt sluk og ny membran har ofte stgrre risiko
for utettheter.

- Sluket ved badekar har oppnadd mer enn halvparten av forventet
levetid.

Konsekvens/tiltak

¢ Feil montering av sluk og klemring gker risikoen for vannlekkasjer.
Dette kan fgre til fuktskader i underliggende konstruksjoner.

o Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge
ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og
fuktskader i underliggende konstruksjoner over tid.

Eldre sluk gir stgrre mulighet for slitasje som kan fgre til utettheter.

UNDERETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med 2 stk
overnpaliggende servanter, speil, dusjhjgrne med glassvegg, badekar og
veggmontert toalett.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.
Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.
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- Det er ikke registrert synlig drensspalte under toalettet, og det
foreligger ingen dokumentasjon pa alternativ lekkasjesikring. Det er

uklart om sisternen har tilstrekkelig lekkasjesikring. Eventuell manglende

lekkasjesikring kan fgre til at en eventuell lekkasje gir skader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

 Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

UNDERETASIE > BAD
Ventilasjon
Naturlig oppdriftsventilasjon. Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger
eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Avtrekket skjer via naturlig oppdriftsventilasjon.

Ytelsen avhenger av veer, vind og temperatur og kan periodevis bli svak.
Dette kan gi noe opphopning av fuktig luft, som over tid kan pavirke
overflater og tilstgtende konstruksjoner. Lgsningen er vanlig i eldre
boliger.

Konsekvens/tiltak

e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

e Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

UNDERETASIE > BAD

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Pa grunn av manglende tilgang bak dusjsonen, ble hulltakingen med
fuktmaling utfgrt utenfor omrader som normalt er mer utsatt for
fuktpavirkning. Dette kan imidlertid redusere paliteligheten av malinger
og observasjoner.

Malemetode: Det ble malt med maleapparatet Protimeter MMS3 med
piggelektrode i veggens treverk, gijennom hull pa minimum 73 mm.
Malested: Utenfor dusjsonen.

Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi under 6
vektprosent, som regnes som normalt.

Malingen gjelder kun det undersgkte punktet og gir ingen garanti for
andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested,
dybde og oppbygning.

Tilstandsgraden (TG):

TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket
fuktskader, men reflekterer ikke alder for denne vurderingen.

Oppdragsnr.: 22399-1078

Befaringsdato: 28.11.2025
T6

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er fra 2022 i fglge eier.

Vurderingen av badet er begrenset til hva som er synlig under
befaringen, og dokumentasjon pa utfgrelsen av skjulte konstruksjoner i
rommet er ikke fremvist.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater med sokkelflis. Taket er malt.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > VASKEROM

_ 4icel Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for & vurdere fall mot
sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Fall er
malt punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan
samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert om
hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere tilfredsstillende.
Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke
bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for @ undersgke om
disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle
omrader hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene
visuelt undersgkt.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.
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- Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og fliselim).

Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel manglende vedheft til
underlaget, bevegelser i underlaget, temperaturendringer eller
fuktbelastninger. Hulrom bak flisene gir gkt mulighet for sprekker og
Igse fliser.

- Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.

Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer
til vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker
fuktbelastningen pa konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

e Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

UNDERETASIE > VASKEROM

{38 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk.
Membran kan ikke konstateres, det er ingen synlig membran klemt
under klemringen.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge
underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke
vurderes ved visuell inspeksjon i rommet.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse av membran eller
uavhengig kontroll, det er derfor usikkerhet rundt utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
& inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

* Det ma gjgres nermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 22399-1078

Befaringsdato: 28.11.2025

UNDERETASIJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har benkeinnredning med glatte fronter, vaskekum og opplegg
for vaskemaskin.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASJE > VASKEROM
m Ventilasjon

Det er naturlig ventilering. Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger
eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:

¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Avtrekket skjer via naturlig oppdriftsventilasjon.

Ytelsen avhenger av veer, vind og temperatur og kan periodevis bli svak.
Dette kan gi noe opphopning av fuktig luft, som over tid kan pavirke
overflater og tilstgtende konstruksjoner. Lgsningen er vanlig i eldre
boliger.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

 Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

UNDERETASIE > VASKEROM

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt en fuktmaling for a kontrollere om det er tegn til fuktskade
i konstruksjonen pa valgt punkt.

Malemetode: Det ble malt med maleapparatet Protimeter MMS3 med
piggelektrode i veggens treverk, gijennom hull pa minimum 73 mm.
Malested: i vegg fra hall mot vaskerom.

Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi under 6
vektprosent, som regnes som normalt.

Malingen gjelder kun det undersgkte punktet og gir ingen garanti for
andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested,
dybde og oppbygning.

Tilstandsgraden (TG):

TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket
fuktskader, men reflekterer ikke alder for denne vurderingen.

KIGKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
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Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det
er utfgrt visuell vurdering uten 3 flytte inventar eller demontere
bygningsdeler. Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved
vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun
vurdert skjpnnsmessig og overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer
er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales
generelt fgr kjgp.

Arstall: 2022 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > KJPKKEN
Avtrekk
Kjskkenventilator integrert i induksjonstopp med utlufting pa yttervegg.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet,
uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

SPESIALROM

1. ETASIE > TOALETTROM

m Overflater og konstruksjon
Fliser pa gulv. Tapet pa vegger.

Rommet er utstyrt med servant og vegghengt klosett med innebygget
sisterne.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 22399-1078

Befaringsdato: 28.11.2025
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Lekkasjestoppere skal monteres pa faste vanninstallasjoner nar
vanninstallasjoner som klosettsisterner og innbyggingsarmaturer skjules
inne i bygningskonstruksjonen i andre rom enn vatrom.

- Rommet er utstyrt med et oppdriftsventilasjonssystem, som fungerer
ved hjelp av naturlig luftstrgm. Luftsirkulasjonen i rommet pavirkes bade
av klimaforhold utenfor boligen, som temperatur og vind, og av forhold
innendgrs, som luftfuktighet og temperaturforskjeller. Dette kan fgre til
variasjoner i ventilasjonen, noe som er normalt for denne typen system.
Slike variasjoner er en naturlig egenskap ved oppdriftsventilasjon og ma
forventes i boliger med denne Igsningen.

- Det er ikke registrert synlig drensspalte under toalettet, og det
foreligger ingen dokumentasjon pa alternativ lekkasjesikring. Det er
uklart om sisternen har tilstrekkelig lekkasjesikring. Eventuell manglende
lekkasjesikring kan fgre til at en eventuell lekkasje gir skader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og kobber.
Fordelerskapet er lokalisert pa vaskerom og badet. Synlig drensrgr fra
skapet pa badet med utlgp mot badet. Hovedstoppekranen er lokalisert
og enkelt funksjonstestet.

Anlegget er i hovedsak skjult.

Rer-i-rgr er fra 2022 i fglge eier, eldre rgr og ventiler i inspeksjonsluke pa
badet.

Automatisk vannstopper er montert i kjgkkenet.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell
vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa
rgrinstallasjoner, og det kan vaere forhold som ikke oppdages. Der rgr er
skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skjgnnsmessig vurdert
ved a dpne to tappesteder samtidig, men uten & male faktisk trykk. For
en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

¢ Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.
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- Det er registrert ufagmessig utfgrelse pa vannrgr. En rgrlegger bgr
kontaktes for grundigere undersgkelser.

- Tettemuffer mangler pa rgr-i-rgr i kjskkenet.

Tettemuffen skal tette rundt innergret der det kommer ut av ytterrgret,
slik at lekkasjevann ledes trygt tilbake i ytterrgret til fordelerskap eller
sluk. Uten denne pakningen kan eventuelle lekkasjer i stedet renne ut
mellom rgrene og skade kjgkkengulvet.

- PEX-rgr (plastrgr) er koblet direkte til varmtvanns-berederen.
Plastrgrene taler ikke like hgy varme som berederen kan gi, og kan
derfor bli sprg over tid. Det gker risikoen for lekkasjer i tilkoblingen.

- Rer-i-rgr ikke er montert i vanntett fordelerskap pa vaskerom. Dette
utgjer en hgyere risiko for fplgeskader dersom det skulle oppsta en
lekkasje.

- Det er registrert at tilfgrende vannledning til fordelerstokk kan ha for
liten dimensjon. Dette medfgrer merkbar trykkreduksjon nar flere
tappepunkter benyttes samtidig.

- Kursene for rgr-i-rgr er ikke merket.
Rgrene skal veere enkle a skifte ut, og bgr derfor merkes.

- Vannrgrene er ikke lekkasjesikret.
Dersom en lekkasje skulle oppstatt fra rgrene, kan tilstgtende
konstruksjoner bli utsatt for vann som kan fgre til skader.

- Rgrene er ikke tilfredsstillende klemt/festet.
Dette gjgr at r@rene kan bevege seg, noe som kan fgre til slaglyd, i tillegg
til at rgrene er mer utsatt for skader.

Konsekvens/tiltak

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

e Eldre vannrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

m Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast fra 2022 og byggar.
Anlegget er i hovedsak skjult.
Stakeluke er lokalisert i inspeksjonsluke pa bad.

Der avigpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering.
Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avigpsteknikk, og
det kan veere forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er
vurderingen basert pa alder. Avigpskapasitet er skjpnnsmessig vurdert
ved tapping fra to tappesteder, uten konkrete malinger. Det er gjort en
generell vurdering av eventuell lukt fra avlgpsanlegget i rommene, uten
naerkontroll eller fysisk apning av sluk eller tekniske komponenter. For
en full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse
engasjeres.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Oppdragsnr.: 22399-1078

Befaringsdato: 28.11.2025
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- Det er registrert ufagmessig arbeid pa rgrene. En rgrlegger bgr
kontaktes for grundigere undersgkelser.

- Enkelte av rgrene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men det er vanskelig a si ngyaktig
nar utskifting blir ngdvendig.

Konsekvens/tiltak

¢ Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

J 14

m Ventilasjon

Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon med ventil i bad, vaskerom og
toalettrom.
Kjgkkenventilator integrert i induksjonstopp med utlufting pa yttervegg.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
¢ Det er awvik:

- Boligen har oppdriftsventilasjon (naturlig ventilering), noe som var
vanlig da den ble bygget, men regnes som avvik etter rapportens
referanseniva. Ventilasjonen drives av trykkforskjeller mellom inne- og
uteluft, ofte pavirket av temperatur og vind. Dette gir ofte svakere og
mer ujevn luftutskifting enn mekaniske ventilasjonsanlegg.

- Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Begrenset ventilasjon kan gi hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

- Det anbefales ytterligere undersgkelser for montering av mekanisk
avtrekk.

Varmtvannstank

Side: 20 av 34



80

Einerveien 49, 1405 LANGHUS
Gnr 107 - Bnr 956
3207 NORDRE FOLLO

Tilstandsrapport

Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 227 liter.
Produksjonsar: 2022.

Strgmtilfgrsel via fast tilkoblingspunkt.

Berederen er lekkasjesikret, da den er montert i rom med sluk.
Plassering: | skap pa vaskerom.

Vurderingen er basert pa enkle visuelle observasjoner, uten
funksjonstesting eller demontering. Skjulte forhold, tilkoblinger og
tekniske Igsninger er ikke kontrollert. Undertegnede har ikke
spisskompetanse pa omradet, og det kan derfor veaere forhold som ikke
oppdages. For en fullstendig teknisk vurdering anbefales kontroll av
kvalifisert fagperson.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

mﬁm: Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med jordfeilautomater. Anlegget er i hovedsak skjult i
konstruksjonen. Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet og
WC.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist samsvarserklaering pa fglgende opplyste arbeider:

Aziz AS 2021:

Trekt nye kurs 10 stykk, lagt sjult anlegg i hele leiligheten, lagt
varmekabler i bad og wc.

satte opp iso-safe spotter i kasse i suta, gang og bad. tilkoblet nye
stikkontakter og styringer til
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lys, lyset i trapp og entre har zigbee tradlgs switch og dimmer.
Testet alt og alt fungerer som det skal.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pa grunn av manglende/ufullstendig kursfortegnelse, bgr en el-
takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det elektriske
anlegget slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.
Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til
installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun

fagfolk med ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om
elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Utstyr for varsling og slukking av brann
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Tilstandsrapport

TAKSTVURDERING AS
Fjellstuveien 51B |
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller raddgivning.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har
brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal veere
minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken,
stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal
kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom
rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett
av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pad minst 10 mm fast
tilkoblet vannforsyningsnett

b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa
minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, men merk at
graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med utstyrets
alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert
kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Oppdragsnr.: 22399-1078

Befaringsdato: 28.11.2025
e 3 1

Grunnforhold er ikke kjent og er ikke undersgkt.

Geologiske forhold er ikke undersgkt.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er registrert grunnmursplast, men ingen topplist.

Drenering rundt en bygning skal lede bort vann fra grunnen og
grunnmuren for a beskytte konstruksjoner mot fukt. Hvordan
dreneringen er utfgrt varierer med bygningens alder og konstruksjon.

Drenssystemer ligger normalt skjult under bakken, og det er derfor ikke
mulig a se hva som finnes, eller vurdere fullstendig tilstand og funksjon
uten a gjgre inngrep, som graving. Slike undersgkelser inngar ikke i
denne typen vurdering. Vurderingen er basert pa synlige forhold ved
befaringen og det som er opplyst om alder. Tegn pa fukt eller andre
avvik kan variere med arstid, veer og klima, og vil ikke ngdvendigvis vaere
synlige pa befaringstidspunktet.

Punktet ma sees i ssmmenheng med rom under terreng, terrengforhold
og bortledning av takvann.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
® Det er avvik:

¢ Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

- Grunnmursplaten er ikke festet tett mot muren langs toppkanten.

- Eventuell drenering skjult i bakken har oppnadd mer enn halvparten av
forventet levetid.

- Eventuell drenering skjult i bakken har oppnadd mer enn halvparten av
forventet levetid.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

o Tiltak:

* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov
for tiltak.

- Apen kant gir vann mulighet til 4 trenge inn bak platen og gker
fuktbelastningen pa grunnmuren. Det bgr monteres en topplist og
platene bgr avsluttes i korrekt hgyde i henhold til
monteringsanvisninger.

- Over tid kan dreneringssystemer fa redusert funksjon, som gker
risikoen for fuktpakjenninger i grunnmuren. Det ma pa sikt paregnes
fornying, men ngyaktig nar er vanskelig & si noe om.

Grunnmur og fundamenter
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Tilstandsrapport

Type fundament er ukjent, da disse er skjult under terrenget.
Fundamenter er ikke vurdert.

Grunnmur av betong.
Inspisert utvendig.

Store deler av grunnmuren er skjult og kan ikke fullt ut undersgkes.
Vurderingen baserer seg pa hva som er synlig under befaringen.

Terrengforhold

Vurderingen gjelder en visuell inspeksjon av terrengets fallforhold naer
bygningen, og omfatter ikke andre egenskaper ved tomten. Den er
basert pa observasjoner ved befaringstidspunktet, og det er ikke utfgrt
konkrete malinger. Selve terrengets tilstand eller oppbygning er ikke
vurdert.

Terreng vil normalt kreve justeringer over tid med tanke pa fallforhold,
og tiltak ma paregnes med jevne mellomrom. Punktet ma sees i
sammenheng med utvendig drenering og handtering av takvann.

Terrenget rundt bygningen bgr i henhold til Sintef Byggforsk ha
tilstrekkelig fall fra konstruksjonen, med et fall pd minst 1:50 over en
avstand pa 3 meter fra veggen, dersom ikke andre tiltak er iverksatt for &
handtere overvann. Hvis fall bort fra bygningen ikke er mulig, kan fall
langs veggen mot lavere terreng vurderes, gitt at forholdene tillater det,
med samme minimumsfall pa 1:50. Det er viktig 8 merke seg at
tilbakefyllingsmasser kan sette seg over tid, og minimumsfallet kan
matte justeres etter at massene har stabilisert seg.

Det er etablert tett terrassekonstruksjon rundt deler av terreng mot
bygning. Grunnet tett terrassedekke er det ikke mulig a gjennomfgre full
visuell kontroll av terrengfallet inn mot grunnmuren. Det kan likevel
indikeres at terrengfallet ikke er tilstrekkelig til a sikre tilfredsstillende
avrenning fra bygningen.

Pa gvrige tilgjengelige deler av bygget er det registrert skranende fall.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Terrenget har ikke tilfredstillende fall fra grunnmuren (mindre enn ca.
1:50 over 3 m).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dette gker sannsynligheten for at vann kan samle seg mot muren og gi

hgyere fuktbelastning pa grunnmur og rom under terreng.

Det anbefales naermere kontroll av terrengforholdene under
terrassedekket og gjennomfgre ngdvendige tiltak for a sikre riktig fall
bort fra bygget.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Byggear er ukjent.
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Bygningen har stgpt plate mot grunn. Yttervegger er oppf@rt i bindingsverk utvendig kledd med panel. Pulttak tekket med
plater. Plassbygget tredgr med hengelas.

Bod med noe vedlikeholdsbehov

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar

Ukjent byggear

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Bygningen er fundamentert med ringmur i betong. Yttervegger er oppfgrt i bindingsverk utvendig kledd med panel.
Takkonstruksjon tekket med papp. Manuell leddport i tre.

Bygningen fremstar med noe vedlikeholdsbehov.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 8 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;eRtAlf:I)kong sum feriacsss z()fBl:\a)lkongareal
Loft 20 20
1. Etasje 49 49 36
Underetasje 44 44 23
sumMm 113 59
SUM BRA 113
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Loftstue
1. Etasje Stue, kjgkken, toalettrom
) Hall, bad, vaskerom, soverom, soverom
Underetasje X
2, vindfang
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye for a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta i dette
tilfellet. Hvis arealngyaktighet er av stor betydning, anbefales bruk av laserskanning fgr kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Eier er bedt om & fremlegge dokumentasjon pa handverkertjenester utfgrt siste 5 ar.

Det er fremvist dokumentasjon pa fglgende opplyste arbeider:
Sluttdokumentasjon fra Lislegaard Bygg og membran pa membran pa gulv bad.

Samsvarserklaering fra elektriker.

Fglgende arbeider er opplyst om, men har ikke dokumentasjon:

TAKSTVURDERING AS

Fjellstuveien 51B ,
0982 OSLO

[:]Ja Nei
Ja [:]Nei

Boligen ble pusset opp innvendig i 2022. Alle overflater ble oppgradert, nytt kjgkken, nytt bad, nytt vaskerom, ny wc, vinduer

og ytterdgrer ble skiftet.

Dokumentasjonskontrollen er begrenset til & bekrefte bruken av handverkere for de arbeidene selger/eier opplyser om, i trad
med § 2-19 i Tryggere Bolighandel. Dokumentasjonen kan vaere en skriftlig bekreftelse, som for eksempel en faktura, uten

detaljer om selve utfgrelsen og kvaliteten pa arbeidet.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) )
Etasje 4
SUM q
SUM BRA 4

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla::eRtAli:I)kong
Etasje 15

Oppdragsnr.: 22399-1078 Befaringsdato: 28.11.2025

[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SumM (TeA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
[Jia Nei
[Jia Nei

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)

15
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SUM
SUM BRA

Romfordeling

15
15

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

TAKSTVURDERING AS
Fjellstuveien 51B ,
0982 OSLO

Innglasset balkong

Etasje (BRA-i)

Etasje Garasje

(BRA-e) (BRA-b)

Kommentar
Garasje er fremvist av selger, men bruksretten er ikke kontrollert.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Rekkehus 112 1

Bod 0 0

Garasje 0 0

Kommentar

Rekkehus Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).
Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Garasje
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.11.2025  Cristopher Hummervoll Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3207 NORDRE FOLLO 107 956 0 157.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Einerveien 49

Hjemmelshaver
Grotnaess Ellen, Torbjgrnsen Espen Clausen

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering giennomgatt Nei
Ordrebekreftelse 21.01.2026 Fremvist Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.01.2026
2 07.01.2026
3 07.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22399-1078 Befaringsdato: 28.11.2025 Side: 31 av 34

1 L



Einerveien 49, 1405 LANGHUS
Gnr 107 - Bnr 956
3207 NORDRE FOLLO

Forutsetninger

TAKSTVURDERING AS
Fjellstuveien 51B |
0982 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfart i henhold
til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Metoder og
omfang felger forskriftens krav, men undersgkelsene avdekker
ikke ngdvendigvis alle mulige avvik eller skader. Oppdraget
omfatter de bygningsdelene og forholdene som fremgar av
rapporten. For forhold utenfor rapportens omfang anbefales det &
innhente vurdering fra fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3, ikke
oppgradering til hayere standard. For mer presise kostnader bgr
det innhentes tilbud etter nsermere undersgkelser. Rapporten
angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttemmende for alle
avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere,
vegger eller himlinger, ber det gjgres n@dvendige vurderinger
med malinger av fagkyndig under visning fer kjop.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,

oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
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er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler for bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Espen Clausen Torbjernsen
Ellen Grotnaess
Boligen + Boligen ble kjzpt 2022

Einerveien 49
1405 Langhus

3207-107/956/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1104250062 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

dérlig fall mot sluk i dusjsone, men vannet forblir i dusjsonen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Montert silikonlist mellom bad og
dusjsone

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: MM rar, Fm bygg, Aziz AS elektro, Lislegaard bygg & membran

Beskrivelse av arbeidet: Bad i 1.etg og wc rom i 2.etg er totalrenovert i 2022. Wc rom 2.etg: ble montert
Sveisemembran, fliser pa gulv, varmekabler, toalett, vask og innredning. Bad letg: Lagt sma@remembran, tetti
vattromsplater pa alle vegger og nisjer. Bygd Nytt sluk i dusj, nytt rar i rer system, nytt toalett med sisterne,
montert glassvegg, badekar, baderomsmabler,servant og dusjbatterier

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Det star oppfart nytt sluk i dusj og pa vaskerom, men henviser til takstrapport for mer informasjon da vi ikke har

nok kunnskap rettet til dette

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: fm bygg

Beskrivelse av arbeidet: Alle darer og vinduer i boligen ble skiftet ut i 2022, bortsett fra skra vinduet pa
loftet.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Gjelder det lille skré vinduet pa loftet som er slitt og har litt rateskade.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Fm bygg

Beskrivelse av arbeidet: bygd platting foran inngansdgren og ut til
veien.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Bygd nytt bjelkelag med nye terrassebord, bygd utekjskken og port pa baksiden av
boligen.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
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+Ja
Det var skjeggkre da vi flyttet inn, men er utbedret av Pelias og ikke observert siden mai 2025.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Pelias

Beskrivelse av arbeidet: Satt ut gift langs
gulvlister

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: MM Ror

Beskrivelse av arbeidet: Alle rar fra hovedinntak er skiftet ut til rer i rer
system.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Aziz AS Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Alt av ledninger, kontakter, brytere, varmekabler, og sikringer er skiftet ut i
2022

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Isolert uteboden, Bygd bod under trappen. Skiftet balgeblekk og drenering for dette
over inngangspartiet. Skdret opp stueveggen og felt inn plastkanal for & skjule kabler fra tv og lignende. satt opp
lettvegg pa loft til garderobe.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Vi kjopte boligen etter den store rehabiliteringen i 2022. Opplysningene i egenerkleeringen gis etter beste evne. Vi
er ikke sakkyndige og bygger i stor grad pa informasjon og dokumentasjon fra firmaet som utferte arbeidet.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse

Einerveien 49, 1405 LANGHUS

Dato for energimerking Merkenummer

11.02.2026 Energiattest-2026-258345
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 6561632

Gardsnummer Bruksnummer

107 956

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1985 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
132,0 m? 132,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
244,10 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
278,69 kWh/m? 36 787 kWh
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Einerveien 49, 1405 LANGHUS

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



>>
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Einerveien 49, 1405 LANGHUS

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 9: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.



Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 21: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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Nabolagsprofil

Einerveien 49

Offentlig transport
2 Bregnefaret 3min %
Linje 510 0.2 km
@ Vevelstad stasjon 17 min &
Linje L2, L2x 1.5km
@ OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 21.7 km
X Oslo Gardermoen 50 min &
Skoler
Bglerasen skole (1-7 kl.) 9 min #
302 elever, 14 klasser 0.7 km
Vevelstadasen skole (1-7 kl.) 16 min %
285 elever, 13 klasser 1.4 km
Haugjordet ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min %
465 elever, 25 klasser 0.7 km
Ski videregdende skole 12 min &
640 elever, 25 klasser 6.6 km
Drgmtorp videregaende skole 14 min &
440 elever, 36 klasser 7.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

106

B 23% ibarnehagealder
B 39%6-12ar
B 17%13-154r

21% 16-18 ar

Aldersfordeling

44.2 %
40.8 %
38.9%

18.2%
16.3%
14.5%
11.1%
20.2 %
17.3%
21.2%

8.4 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

183 %

2
@«
~
—

3%

Eldre

L)

Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Bglerasen 1014 385
[ Kommune: Nordre Follo 61032 25005
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bglerdsen barnehage (1-5 ar) 6 min %
53 barn 0.5 km
Bjgrkekroken barnehage (1-5 ar) 10 min %
54 barn 0.8 km
Trollskogen barnehage (0-5 ar) 13 min %
53 barn 1.1 km
Dagligvare
Kiwi Bglerdsen Senter 5min %
PostNord 0.4 km
Joker Langhus 12 min %
Spndagsépent 1.7 km
Sport
@ Hasselkroken ballgkke 5min %
Ballspill 0.4 km
@ Bpglerdsen skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.4 km
& PULS Bglerdsen 5min %
& Puls Langhus 6 min &
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Utskriftsdato: 30.11.2025
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 | Gardsnr. 107 Bruksnr. 956 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Einerveien 49, 1405 LANGHUS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 7 500,46 kr
Renovasjon 3591,00 kr
Vann 5176,65 kr
Sum 16 268,11 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon i\rsprognose

A konto forbruk vann i ar 15% 89 m3 52.01 11 0% 4 629,29 kr

A konto forbruk avlep i ar 15% 89 m3 38.95 11 0% 3 466,59 kr

Abonnement vann bolig 15% 1 Boenhet 2710.32 11 0% 2710,32 kr

Abonnement avlgp bolig 15% 1 Boenhet 4313.88 11 0% 4 313,88 kr

Helarsrenovasjon standard 25% 1 Stk 3820.00 11 0% 3 820,00 kr
Sum 18 940,08 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.
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Nordre Follo

kommune

KOMMUNALE GEBYRER 2025

Kommunale eiendomsgebyrer faktureres ut med % av arsgebyr og forskudd 4 ganger per ar. Fakturadatoer er
ca. 20.02, 20.05, 20.08, og 20.11. Variable volumer (vann og aviep) avregnes etter vannmaler og faktureres
pa 1. termin hvert ar.

Det er palagt a ha installert vannmaler nar man er tilknyttet kommunalt vann og/eller avispsnett.

For boliger med vannmaler beregnes gebyrene for vann og/eller avigp etter malt forbruk. Dersom det ikke er
mulig a installere vannmaler kan kommunen fastsette et stipulert forbruk. Kommunale eiendomsgebyrer
avregnes kun i forbindelse med arsavlesning (ca. 15. desember hvert ar)

Vann- og aviepsgebyrer bestar av en fast del (abonnementsgebyr) og en volumstyrt del.
For & beregne de arlige vann og avlgpsgebyr ma det angitte forbruk i m® multipliseres med m?2 pris.

Det foretas ikke avregning av kommunale eiendomsgebyrer ved eierskifte. Megler plikter a opplyse starrelsen
pa det mellomvaerende belgp pa overtakelsestidspunktet slik at partene (kjeper og selger) selv kan foreta
oppgj@r seg imellom.

Kommunen har for 2025 slike gebyrer for boliger inkl. mva.:

per. m?® per. ar

Vann pr. m?® Kr 56,54

Avlgp pr. m® Kr 42 34

Abonnementsgebyr vann - Boenhet Kr 2946,00
Abonnementsgebyr aviep - Boenhet Kr 4689,00
Helarsrenovasjon standard Kr 3620,00
Helarsrenovasjon starre Kr 4966,00
Helarsrenovasjon mindre Kr 2674,00
Fellesrenovasjon Kr 3820,00
Renaovasjon nabodeling Kr 3056,00
Feiergebyr bolig (fritatt for mva) Kr 355,00

Komplett liste over alle gebyrer: Gebyrliste
LEGALPANT
Kommunen opplyser her om det per dato er noe utestdende eller ikke. Eiendommer skal ved eierskifte veere

heftelsesfrie. Ved overtagelse bestilles igjen «Legalpant» for opplysninger om evt. det utestaende belap.
Dersom ikke kommunale eiendomsgebyrer gjgres opp ved overtagelse, vil restansene bli overf@rt ny eier.

— Nar og nyskapende
Besgksadresse Postadresse Tif. 02178
Nordre Follo kommune Nordre Follo kommune nordrefollo.kommune.no postmottak @nordrefollo. kommune.no
Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1402 Ski facebook.com/nordrefollokommune Org.nr 922 092 648
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 107/956
Adresse: Einerveien 49

Dato: 30.11.2025
Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
Omréde forboliger medtilhgrende anlegg

Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smihusbebyggelse
Omride for offentlige bygninger (stat,fylkeskommune ko
Offentlig barnehage
Offentlig undervisning (skole,universitet now.)
Offentlig institusjon (sykehus, aldershjen,sykebjern rmv.)
Kigreveg
Gang-/sykkelveg
Parkeringsplass
Friomrider
Anlegg forlek
Felles gangareal
Felles parkeringsplass
Felles lekeareal forbam
Fellesareal for garasier
Felles gregntanlegg
Annetfellesareal for flere eiendommer
Heyspenningsanlegg (heyspentlinje transforr atorstasjc
Reguleringsplan PBL 2008
—_. Sikringsonegrense
.+~ Bestemmelsegrense
Bolig/forretning
Gang/sykkelveg

P Annenveggrunn - gr@ntareal

Grannstruktur

Friomride
NN . Sikringsone - Frisikt
B Gesternmelseomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

-~ Planens begrensning

Formalsgrense

\/\
— ™  Regulerttomtegrense

\
N
AN

/R
/R

L}

-~ Byggegrense

" Planlagtbebyggelse

- Regulert senterlinje

o Frisiktslinje

—.~"""  Regulertkantkjgrebane
- Avkjarsel

Reguleringsplan PBL 2008
P Traseforjernbane

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

~ Planens begrensning

""" Formilsgrense
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Einerveien 49 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1405 LANGHUS Saksbehandler: Oda @vergard Buvik
Telefon: 400 18 851
Oppdragsnummer: E-post: oda.buvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



