akuv.

Arnstein Arnebergs vei 7, 1366 LYSAKER

Stor & lys 2-roms hjorneleilighet

med solrik terrasse pa 50 kvm.
Garasjeplass m/lader medfolger




Partner / Eiendomsmeglerfullmektig

Richard Dante

Mobil 917 43074
E-post richard.dante@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 6 200 000-
Omkostn.: Kr 156 350,-

Total ink omk.: Kr 6 356 350,-
Felleskostn.: Kr 3 699,

Selger: Maiken Miiller-Andersen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Martin Opdahl Muller

Eierseksjon
Eierseksjon
2013

58/62 kvm
4193 m?

.

2

Gnr. 41, bnr. 948
Gnr. 341, bnr. 8
99
1007250118
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Stor og lys 2-roms i populaere Arneberg Hage! Leiligheten er en
hjgrneleilighet med en fantastisk omkransende terrasse pa hele 50
kvm - perfekt for rolige stunder i solen eller hyggelige kvelder med
venner. Store vinduer og god takhgyde gir boligen en lys og luftig
atmosfaere. Beliggenheten er sveert attraktiv med kort gangavstand til
alt man trenger i hverdagen.

Boligen holder en gjennomgaende god standard, stilrent kjgkken med
integrerte hvitevarer og et romslig soverom. Pent flislagt baderom
med opplegg for vaskemaskin. | tillegg har boligen en stor innvendig
bod med god lagringsplass.

Her bor du i grenne og rolige omgivelser med kort vei til sjgen, kyststi,
barnehager og Fornebu S. Garasjeplass med elbillader og tilgang til
felles treningsrom, sykkelbod og smgrebod.

Velkommen!

Innhold

Velkommen . ... 2
Bilder. ... 4
Plantegning . ... ... . . 25
Omeiendommen . ........... ... 28
Tilstandsrapport . ... 40
Egenerklaering . ... ... 64
Opplysninger fra forretningsfgrer ........................ 67
Arsmatepapirer /regnskap. . ... ... 70
Protokoll fradrsmetet ............. ... ... ... .. 90
Vedtekter ... ... 93
Husordensregler. ... ... ... .. ... ... ... ... ... ....... 105
Reguleringskart. ........ ... ... ... ... . . ... ... ..., 109
Nabolagsprofil. ... ... .. 111
Forbrukerinformasjon ......... ... ... .. ... ... ...... 117
Budskjema. ... ... ... ... ... 118
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Her far du en beliggenhet som gir deg det
beste av to verdener, urbane kvaliteter og
narhet til natur og sjo

Lys & romslig 2-roms

Velkommen til en flott leilighet beliggende i grenne Boligen holder en gjennomgéende god standard, Leiligheten har en sveert attraktiv beliggenhet pa | neeromradet ligger flere dagligvarebutikker,

og rolige omgivelser pa Fornebu/Lysaker. Boligen stilrent kjgkken med integrerte hvitevarer og et Lysaker i Baerum, et omrade som kombinerer hyggelige spisesteder og treningssentre, samt et
ligger i byggets forste etasje og inneholder entré, romslig soverom. Pent flislagt baderom med naerheten til Oslo sentrum med den rolige bredt spekter av servicetilbud. Det er ogsa kort vei til
bad, innvendig bod, soverom samt dpen stue- og opplegg for vaskemaskin. | tillegg har boligen en atmosfaeren ved sjgen. Her far du kort vei til alt du stgrre kjgpesentre som CC Vest, Fornebu S og
kjskkenlgsning. Fra stuen er det utgang til boligens stor innvendig bod med god lagringsplass. trenger i hverdagen, enten det gjelder handel, Sandvika Storsenter, med alt av butikker,

sydvendte terrasse pa 50 kvm. transport, natur eller fritidstilbud. restauranter og servicetilbud samlet pa ett sted.

Med boligen fglger garasjeplass med elbillader.

4 Arnstein Arnebergs vei 7 Arnstein Arnebergs vei 7 )
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Apen stue- og kjokkenlosning med Sigdal kjokkeninnredning
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Romslig soverom med god plass til garderobeskap, dobbeltseng samt ovrig
soveromsinventar
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Stor innvendig bod med god lagringsplass
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Boligen ligger i et hyggelig og sjermet nabolag
med grontarealer, lekeplasser, sittegrupper og
hyggelige naboer

Naeromradet

22  Amstein Arebergs vei 7 Arnstein Arnebergsvei7 23
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Plantegning

1. etasje

483m

v
A

321m

Terrasse

Stue/Kjekken

W gr's

W gz'e

1. Etasje
Arnstein Arnebergs vei 7

wag'h

231 m

v Lars Erik Haga

Takstingenigr
ta kSﬂtﬂf‘ www.taksator.no

Planskissen er kun ment som illustrasjon og
kan ikke benyttes til detaljmaling.
Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Arnstein Arnebergs vei 7 25



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 58 m?
BRA-e:4 m?

BRA totalt: 62 m?
TBA: 50 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

Underetasje
BRA-e: 4 m?Kjellerbod1. etasje
BRA-i: 58 m? Entré, Bod, Stue/kjkken, Soverom, Bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
50 m? Sydvendt terrasse som omkranser boligen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4193 m2

Tomtebeskrivelse
Felles tomt med lekeplass, asfalterte veier,
sykkelparkering, beplantning, m.v.

Beliggenhet

Leiligheten har en svaert attraktiv beliggenhet pa
Lysaker i Baerum, et omrade som kombinerer
naerheten til Oslo sentrum med den rolige
atmosfaeren ved sjgen. Her far du kort vei til alt du
trenger i hverdagen, enten det gjelder handel,
transport, natur eller fritidstilbud.

Rett nedenfor finner du hyggelige badeplasser og
brygger ved Lysakerfjorden, perfekt for en dukkert
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pa varme sommerdager. | tillegg finnes flere
lekeplasser og flotte friomrader som gjgr omradet
godt egnet bade for barnefamilier og aktive voksne.
Fra Lysaker gér det batforbindelse via
Nesoddtangen til Aker Brygge, en flott og praktisk
mate a reise til byen pa.

I naeromradet ligger flere dagligvarebutikker,
hyggelige spisesteder og treningssentre, samt et
bredt spekter av servicetilbud. Det er ogsa kort vei til
stgrre kjgpesentre som CC Vest, Fornebu S og
Sandvika Storsenter, med alt av butikker,
restauranter og servicetilbud samlet pa ett sted.

For familier med barn finnes det bamehager og
skoler i umiddelbar naerhet, og omradet scorer godt
pa bade trygghet og trivsel. Offentlig
kommunikasjon er utmerket, Lysaker stasjon ligger
kun f& minutters gange unna og tilbyr bade tog,
Flytoget, bussforbindelser i flere retninger, samt
trikk fra Lilleaker. | tillegg er det taxiholdeplass ved
stasjonen, og med bil har du enkel adkomst til E18
bade mot Oslo sentrum og vestover mot Baerum,
Asker og Drammen.

Altialt far du en beliggenhet som gir deg det beste
av to verdener, urbane kvaliteter og naerhet til natur
0g sjg, med sveert gode forbindelser til resten av
byen og regionen.

Adkomst

Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

For kollektiv transport, se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av blokker. Bygningen
er oppfart i 2013 med baerende konstruksjoner,

etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/
mur. Det er baerende konstruksjoner i betong
forblendet med malte fasadeplater. Flate
takkonstruksjoner i armert betong, antas tekket med
papp/shingel. Stapt sdle pa antatt fast grunn (fiell)
eller faste, komprimerte masser

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Lysaker idrettsharnehage (0-5 &r) 3 min gange
Bamehagen Vier (1-5 r) 6 min gange
Oksengya barnehage (1-5 &r) 16 min gange

Bameskoler:

Lysaker skole (1-7 kI.) 12 min gange
Oksengya skole (1-6 kI.) 15 min gange
Storgya skole (1-7 kl.) 23 min gange

Skolekrets

Ungdomsskoler:

Hundsund ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min kjgretur
Ramstad skole (8-10 kI.) 9 min kjgretur

Videregdende:
Stabekk videregaende skole 13 min gange
Nadderud videregaende skole 13 min kjgretur

Offentlig kommunikasjon

Lillayveien 4 min gange: Her gar linje 24, 28, 31, 31,
81,145,214,270

Lysaker stasjon 13 min gange: Her gér det totalt 8
ulike linjer

Veekerg (under bygging) 5 min kjgretur: Her vil linje
Fornebubanen ga

Lilleaker 6 min kjgretur: Her gr linje 13

Oslo S 13 min kjgretur: Her gar det totalt 24 ulike
linjer

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga Kasin

Type takst
Tilstandsrapport

Byggeméte

Beskrivelse av bygningen:

Bygning oppfert i 2013 med barende
konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende
vegger i betong/mur. Baerende konstruksjoner i
betong forblendet med malte fasadeplater. Flate
takkonstruksjoner i armert betong, antas tekket med
papp/shingel. Stgpt séle pa antatt fast grunn (fiell)
eller faste, komprimerte masser

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklzring

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor
ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor
veere skader og andre forhold ved eiendommen som
ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til
& foreta en srlig grundig undersekelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Innhold
2-roms leilighet i 1. etasje med markterrasse
beliggende i Baerum kommune.

Leiligheten er basert pa balansert ventilasjon og
oppvarming via radiatorer og gulvvarme pa bad.

Det er utgang fra stue til stor markterrasse. Det er

malt/beiset tregulv mot dekke. Fasade med
fasadeplater og lysarmatur montert pa vegg. |

Arnstein Arnebergs vei 7
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tillegg er det beplantning for skjerming av innsyn.

Flislagt baderom fra byggedret (Prefabrikkert
vatromskabin). Badet har servantskap med glatte,
folierte fronter og servantbolle pa benk. Det er speil
og lysarmatur pa vegg over servant. Opplegg for
vaskemaskin. Det er et dusjhjgrne med svingder,
sluk i sone, handholdt dusjhode og termostatstyrt
blandebatteri. Veggmontert toalett.

Sigdal kjskkeninnredning fra byggear. Kjgkkenet
holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholt. Innredning med glatte, fabrikklakkerte
fronter og laminat benkeplate med nedfelt kum i
kompositt/plast. Det er belysning via downlights
under overskap og fliser pa vegg over benkeplaten.
Kjgkkenet har opplegg for platetopp,
oppvaskmaskin, stekeovn og kombi kjgl/frys.

Leiligheten disponerer bod i kjeller pa ca. 4 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har f&tt TG 2.
Bygningselementer med TG2 i tilstandrapport:

Vannledninger

Vannfgrende rer i plast (rer i rer opplegg). Rarstokk
er lokalisert i fordelerskap over himling pé bad.
@vrige rgrfgringer er felles for bygningen og ikke
inspisert/vurdert.

Rarferinger og rgrenes tilstand kan veere vanskelig a
gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste
ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset. Undertegnede har ikke fullt ut
vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den
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grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i
et hvert anlegg. Tegn til dette ble ikke observert pa
befaringsdagen. Eier opplyste at systemet fungerer
som det skal.

Vurdering av awvik;

Det er ikke monter lekkasjevarsler med
vannstoppventil pa kjskken. Kravet kom i 2010.
Kravet gjelder for rom som har vanninstallasjoner,
men mangler sluk eller vanntett gulv
Konsekvens/tiltak:

Det anbefales a ettermontere lekkasjesensorer med
automatisk vannstoppventil pa kjgkken i samsvar
med gjeldende forskriftskrav. Dette for a sikre at
eventuelle lekkasjer oppdages raskt og ikke
medfarer skade pa bygningsdeler.

Interne og synlig avigpsrer i plast.

@vrige avigpsrar er felles for bygningen og ikke
inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfaringer kan veere av annet
materiale og dermed ha en annen tilstand enn
interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var
tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell
befaring.

Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme.

Haydeforskiell mellom topp flis ved der og overkant
sluk, malt til 23 mm. Dette tilfredsstiller ikke dagens
krav.

Vurdering av awvik:

I henhold til dagens krav skal det veere en
haydeforskjell pa 25 mm mellom topp slukrist og
topp membran ved terskel. Om membran ikke er
synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann
kan renne ut i tilstetende rom). Lokalfall i dusjsonen

er mindre enn dagens krav.

Konsekvenstiltak:

Fallforholdene avviker fra dagens anbefalinger, med
utilstrekkelig lokalfall mot sluk. Dette kan medfgre
atvann blir stdende/renner tregere i enkelte
omrader etter dusjing, noe som over tid kan gke
belastningen pa overflater og fuger. Tiltak bgr
vurderes for & bedre fallforholdene, men avviket
krever ingen akutte handlinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstaende hvitevarer samt dekodere og modem
fglger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfalgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjskken medfglger.

TV/Internett/Bredband

Sameiet har avtale med Altibox for bredband inkl. i
felleskostnader. Kjgper ma selv tegne gnsket avtale
for TV.

Parkering

Garasjeplass nr. 31 medfglger boligen. Plassen
ligger i Inabo garasjesameie med egen arsberetning,
vedtekter og husordensregler. Felleskostnader for
garasjeplassen: kr. 185, pr. mnd.

Garasjeplassen kan kun kjgpes av beboere i Eilif og/
eller Arnstein boligsameie.

Det er 29 gjesteparkeringsplasser i garasjen.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
6658929

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kigp av fritidsholiger. Det finnes ogsé enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget;

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

-Banker i Eika-alliansen

- Leverandarer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming via vannbaren varme i radiatorer og
elektrisk gulvarme pa bad.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Arnstein Arnebergs vei 7
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstaende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6200 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt
Det er ikke innfgrt eiendomsskatt i Baerum

kommune pdd.

Formuesverdi primeer
Kr1227616

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr4910 462

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet
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«Felleskostnader», palgper kostnader il for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
59/9623

Felleskostnader inkluderer
Herav:

Akonto energi: kr. 505,
Vedlikeholdsfond: kr. 89,-
Felleskostnader: kr. 2 452-
Bredband: kr. 468 -
Garasje: kr. 185,

Felleskostnader inkluderer: Felles
bygningsforsikring, kommunale avgifter,
forretningsfarsel, drift og vedlikehold, m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3699

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ikke lan.

Andel fellesformue
Kr12211

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Samelet

Sameienavn
Ameberg Hage Boligsameie

Organisasjonsnummer
999276237

Om sameiet

Ameberg Hage boligsameie er et boligsameie med
org.nr. 999276237 og ligger i Baerum kommune.
Sameiet bestar av 127 holigseksjoner.

Inntekter:
Driftsinntekter i 2024 var til sammen kr. 5 062 269 -

Kostnader:
Driftskostnadene i 2024 var til sammen kr. 5958
168

Arsresultat:

Resultatet av driften i 2024 inklusive finansielle inn-

og uthetalinger gav et underskudd pa kr. 836 852;-
og ble fgrt mot egenkapital. Dette grunnet en
uheldig prisvekst, etterslep av vedlikehold (blant
annet ventilasjon) samt mange uforutsette utgifter
pa posten "Drift og Vedlikehold".

Budsjett 2025:

Det er budsijettert med et overskudd pa kr. 259 000-

for 2025.

Disponible midler:
Sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024 var kr. 1 889
301-

-Hentet fra regnskapet 2024--

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke lan.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene ligger
vedlagt i salgsoppgaven og vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid
som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Det krever ikke styrets godkjenning. Sameiets styre
skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og
leieforhold

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyr er tillatt ihht. husordensreglene §5. Se
husordensreglene for betingelser knyttet til
husdyrhold.

Forretningsfgrer

Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Arnstein Arnebergs vei 7
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 41, bruksnummer 948,
seksjonsnummer 99 i Baerum
kommune.Gardsnummer 341, bruksnummer 8 i
Baerum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P4 eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hiemmelshaver:

3201/41/948/99:

18.05.2012 - Dokumentnr: 389510 - Best. om
adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:948 Snr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

18.05.2012 - Dokumentnr: 389599 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om gangadkomst for allmennheten
Bestemmelse om benyttelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3024 Gnr:41 Bnr:949

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.2013 - Dokumentnr: 153996 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 99

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 59/6200

06.01.2023 - Dokumentnr: 20780 - Sammenslaing

av eierseksjonssameier
Endret fra;

Arnstein Arnebergs vei 7

Knr.0219 Gnr:41 Bnr:949 Snr.56
Endret fra:

Knr.3024 Gnr:41 Bnr:948 Snr.99
Endret fra:

Knr.3024 Gnr:41 Bnr:949 Snr.56
Ny seksjon:

Knr:3201 Gnr:41 Bnr:948 Snr:99
Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 59/9623

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for Amstein Arnebergs vei
7099 - fem bolighlokker - blokk A - parkeringskjeller
- utomhus, datert 18.11.2013.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.11.2013.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Omradet rundt boligen er regulert til
blokkbebyggelse og frittliggende
smahusbebyggelse, vei, trase for
sporvei/stasjons-terminalbygg, bolig/kontor og
offentlig/allmennyttig (Lysaker Idrettsbarehage).
Omradet pa nabotomter er underlagt planforslag og
Fornebubanen er under bygging og det mé paregnes
anleggsarbeid i boligens naeromrade. Ferdigstillelse
er estimert til 2029.

Kommuneplaner:

Arealplan:

1d 202101

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023
Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/23424/6403470.docx

Reguleringsplan:

d 2019021

(https://www.arealplaner.no/3024/
gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=2019021)
Navn FORNEBU - FORNEBUPORTEN

Status Planlegging igangsatt

Plantype Omraderegulering

Bebyggelsesplan:

1d 2009001

Navn MAGNUS POULSSONS VEI-FELT B

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 19.08.2010

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/9365/2009001.pdf

Reguleringsplaner under bakken

1d 2010009

Navn FORNEBU - LYSAKER - METROTRASE

Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.06.2015

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/22092/5701595.pdf

Fornebubanen:

Det foregar utbygging av Fornebuporten stasjon
(som er en del av Fornebubanen) pa nabotomten og
er forventet ferdigstilt i 2027. Selve Fornebubanen
er beregnet a sta klar i 2029 og vil ikke prege
utsikten til leiligheten. Se Oslo kommune for

detaljert informasjon:
https://www.oslo.kommune.no/slik-bygger-vi-oslo/fornebubanen/
Teleplanbyen:

Kommunestyret 21. juni 2023 fattet vedtak om
detaljregulering for Fornebuveien 31 mfl,
Fornebuveien 37 mfl. (Teleplan Vest) og Magnus
Poulssons vei 7 som til sammen utgjer
"Teleplanbyen".

Teleplanbyen gst og vest er utviklet i sammenheng
med hverandre, og vil til sammen romme ca. 670
boliger og 900-1100 arbeidsplasser.

Teleplanbyen gst og vest vil til sammen romme ca.
600 boliger og 900-1100 arbeidsplasser med ca. 70
000 kvm (BRA) samlet. Utbygger oppgir at omradet
forventes utviklet i Igpet av minst 15 &r. Delomrade
vest og kontorbygget i delomrade gst som ligger
nordast for lokket kan st ferdig nar Fornebubanen
settes i drift 2029, og vil inneholde ca. 400 boliger
og lokaler for ca. 500 arbeidsplasser.

Adgang til utleie

Utleie er tillatt iht. vedtektene pkt. 2. Sameiets styre
skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og
leieforhold

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med

Arnstein Arnebergs vei 7
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det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger  kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kigper burde blitt kjent med ved undersekelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper mé kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méte, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, g skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
awviker fra faktisk stgrrelse. Avviket mé vaere minst

Arnstein Arnebergs vei 7

2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
33(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer farst pa tale ndr det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Huis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
'som den er', og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kigpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal

legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud ber legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kigper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om 4 fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
awikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
aikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av

selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjeme
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. métte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

155 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

156 350 (Omkostninger totalt)

167 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

170 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

6 356 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 367 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

6 370 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
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offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 156 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kigpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kigper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kioper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet holigselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Arnstein Arnebergs vei 7

Det gjares spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dgdsho. Megler gjgr saerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den
eiendom som legges ut for salg. Selger har derfor
ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i
denne sammenheng eksistere feil og skader pa
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til & foreta en sarlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pd at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5800 i
kostnadsgoditgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
ettillegg pa kr 1000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Dadsho

Det gjares spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dgdsbo. Arvingene (selgerne) har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av

salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en
serlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,8% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 17
900,- oppgjarshonorar kr 7 990, og visninger kr 2
490,- pr visning. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr
34900~ Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/
Partner

martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Ansvarlig megler bistas av

Richard Dante

Partner / Eiendomsmeglerfullmektig
richard.dante@aktiv.no

TIf: 917 43 074

Oppdragstaker

Gabrielsen & Partners Frogner AS,
organisasjonsnummer 912814017
Frognerveien 22, 0263 OSLO
Salgsoppgavedato

28.08.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Arnstein Arnebergs vei 7, 1366 LYSAKER
(I BARUM kommune
# gnr. 41, bnr. 948, snr. 99

Sum areal alle bygg: BRA: 62 m? BRA-i: 58 m?

-
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Befaringsdato: 04.08.2025 Rapportdato: 25.08.2025 Oppdragsnr.: 22030-25183 Referansenummer: UM2368

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og pkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr

leh@taksator.no
970 45 940

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22030-25183 Befaringsdato: 04.08.2025 Side: 2 av 24
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Arnstein Arnebergs vei 7, 1366 LYSAKER Taksator AS
Gnr 41 - Bnr 948 Olaf Helsets vei 6
3201 BERUM 0694 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Beskrivelse av eiendommen

2-roms leilighet i 1.etasje med markterrasse.
Beliggende i Beerum kommune.

Leiligheten er basert pa balansert ventilasjon.
Oppvarming via radiatorer og gulvvarme pa bad.

Utgang fra stue til stor markterrasse.
Malt/beiset tregulv mot dekke.
Fasade med fasadeplater.
Lysarmatur montert pa vegg.
Beplantning for skjerming av innsyn.

Flislagt baderom fra byggearet (Prefabrikkert vatromskabin).
Servantskap med glatte, folierte fronter.

Servantbolle pa benk.

Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med svingdgr, sluk i sone, handholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Sigdal kjpkkeninnredning fra byggear.

Kjpkkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholt.

Innredning med glatte, fabrikklakkerte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i kompositt/plast.
Belysning via downlights under overskap.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn
og kombi kjgl/frys.

Leiligheten disponerer bod i kjeller.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side

2-roms leilighet i 1.etasje med markterrasse:
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Oppdragsnr.: 22030-25183

Befaringsdato: 04.08.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

] s

10
5
.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
T
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.
Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».
Oppdragsnr.: 22030-25183 Befaringsdato:

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende ror,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke underspkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten dpning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
seerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

P& forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

ldaneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i 2-ROMS LEILIGHET | 1.ETASJE MED MARKTERRASSE:

rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter a lese gjennom rapporten for a

avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten. Byggear Kommentar
2013 Iflg. Norges Eiendommer.
2-roms leilighet i 1.etasje med markterrasse: Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
2 ; itli ; Ga til sid
0 :,I;::::: > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner L side UTVENDIG
Vinduer

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2012.

@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa dpne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).
Dgren er utstyrt med kikkehull.

Terrassedgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2012.

Ingen unormale avvik registrert, utover normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til stor markterrasse.
Markterrassen ble malt til ca 50 m2.
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Malt/beiset tregulv mot dekke.
Fasade med fasadeplater.
Lysarmatur montert pa vegg.
Beplantning for skjerming av innsyn.

Som en utvendig konstruksjon eksponert for sol, regn, sng og temperatursvingninger, ma det paregnes vaerrelatert slitasje over tid. Tilstanden vurderes
derfor i lys av forventet klimapavirkning og normal bruk

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Bygning oppfgrt i 2013 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Baerende konstruksjoner i betong forblendet med malte fasadeplater.

Flate takkonstruksjoner i armert betong, antas tekket med papp/shingel.

Stgpt sdle pa antatt fast grunn (fjell) eller faste, komprimerte masser

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen & veere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 2013 og er oppfgrt etter byggetidens byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Ispende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt veere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers parkett.

Gulvvarme pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.
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Himlinger:
Pulverlakkerte metallplater pa bad.
Ellers glatte, malte himlingsflater (plater og betonghimling).

Downlights pa bad og i entré.

Takhgyden i stuen ble malt til ca 2.54 m

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet bruksslitasje.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.
| tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planawvik (i stue og entré/gang).
Det ble ikke registrert negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for

malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

dgrterskel mot motstdende hjgrne i rommet.

P& bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

(G Radon

Bygningen er oppfgrt i henhold til kravene i TEK 10, inkludert krav til radonsikring. | dette tilfelle benyttes en Igsning med et godt ventilert grunnplan uten
rom beregnet for varig opphold, som utgjgr en akseptert form for radonsikring uten behov for radonsperre.

Grunnplanet er atskilt fra gvrige plan med betong eller annen lufttett konstruksjon, der gijennomfgringer, sjakter, trapperom og dgrer er sikret for a ivareta
ngdvendig lufttetthet.

Til tross for manglende spesifikk dokumentasjon pa radonsperre, indikerer utstedt ferdigattest at samtlige krav, inkludert radonsikringskrav, er tilfredsstilt.

Innvendige dgrer

Glatte, folierte innerdgrer.
Skyvedgr til soverom.
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Det ble ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa dpne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Flislagt baderom fra byggearet (Prefabrikkert vatromskabin).
Prefabrikkerte vatromsmoduler produseres i fabrikk som en egen enhet med gulv, vegger og tak.
Tettesjikt, innvendige overflater og de fleste tekniske installasjoner er ferdig montert.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte arbeider ved kabinen, men det foreligger en Sintef-godkjenning som er merket i fordelerskapet i himlingen.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Terk opp vannsel for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i dret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengj@r sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Var ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Pulverlakkerte metallplater.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.
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1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme.

Hegydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 23 mm.
Dette tilfredsstiller ikke dagens krav.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

I henhold til dagens krav skal det veaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fallforholdene avviker fra dagens anbefalinger, med utilstrekkelig lokalfall mot sluk. Dette kan medfgre at vann blir stdende/renner tregere i enkelte
omrader etter dusjing, noe som over tid kan gke belastningen pa overflater og fuger.

Tiltak bgr vurderes for a bedre fallforholdene, men avviket krever ingen akutte handlinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk med synlig klemring.

Merk at sluk ma renses jevning for a unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

1. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter.

Servantbolle pa benk.

Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med svingdgr, sluk i sone, handholdt dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.
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Det anbefales & lage noe stgrre dpning i dreneringshull under toalett.

Normal, forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Balansert ventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.
Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking i tilstgtende rom da baderommet er avtypen prefabrikkert vatromskabin.
Dette i henhold til gjeldende forskrift og standard

Bet spkes ikke etter fukt i vatromsbokser da det ikke gir palitelige sgk grunnet rommet oppbygning.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Sigdal kjskkeninnredning fra byggear.

Kjpkkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholt.

Innredning med glatte, fabrikklakkerte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i kompositt/plast.

Belysning via downlights under overskap.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Kjskkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og kombi kjgl/frys.

Det bgr installeres komfyrvakt og waterguard pa kjgkkenet.

Det er viktig @ merke seg at dette kravet gjelder for nye bygg eller omfattende rehabiliteringer som er gjennomfgrt etter at TEK10 tradte i kraft.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.
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1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekksventil pa vegg, tilknyttet balanserte ventilasjonen.

Filter i kigkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

TEKNISKE INSTALLASJONER

‘ Vannledninger

Vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr opplegg).
Rerstokk er lokalisert i fordelerskap over himling pa bad. .

@vrige rorferinger er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vare vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er ikke monter lekkasjevarsler med vannstoppventil pa kjgkken. Kravet kom i 2010. Kravet gjelder for rom som har vanninstallasjoner, men mangler
sluk eller vanntett gulv

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & ettermontere lekkasjesensorer med automatisk vannstoppventil pa kjgkken i samsvar med gjeldende forskriftskrav.
Dette for a sikre at eventuelle lekkasjer oppdages raskt og ikke medfgrer skade pa bygningsdeler.

Avlgpsrgr
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Interne og synlig avigpsrer i plast.
@vrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige 38 bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa balansert ventilasjon.

Det er ikke fremlagt beskrivelse av anlegget som er kontrollert ut fa luftstrgm i de ulike ventiler.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av synlige observasjoner, alder og at anlegget fungerer som tiltenkt under befaringstidspunktet.

Andre VVS-installasjoner

Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg.
Bygningsdelen er fra byggearene.

Det er ikke opplyst om feil eller mangler vedrgrende bygningsdelene, og heller ingen synlige tegn til lekkasje.

@vrig anlegg er ikke teknisk vurdert eller effekt malt.

Tilstandsgrad er satt utifra en visuell inspeksjon (internt), og opplysninger fra eier.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i bod.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedsikring pa 63 A og 9 fordelingskurser.

Selvavlesende stremmaler er installert i felles tavle.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at gulvvarme fungerer tilfredstillende.

Komfyrvakt bgr monteres.

Det foreligger ingen/er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaering pa det elektriske anlegget. Samsvarserklaering er en garanti pa at den elektriske
installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Vaer klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklzering kan ha, da man ikke kan
konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til & utfgre full vurdering av det elektriske anlegget
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Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til 3 utarbeide samsvarserklearing til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklzaering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat i leiligheten.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til 3 slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg
til en stgrre brann.
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Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):

Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger mé dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma veere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
= X bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
| BRAe Balkong (BRA-i)
/1
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
BRA-e
Stue \ ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Sodd (BRA-b) boenheten(e)
Bad
|| Teknisk
rom
T N
r hbrds cg‘ Arealet av terrasser, apne balkonger
g 7 P balkongareal tan til enhete
\ {7 Kjokken | (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
L =z
Garasje
| 8od
Sovecon i Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
§ soverom | e (GUA) (areal med lav takhayde).

j Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| [ %) ) maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod /' janglasset [ erAb 8 YIoes

balkong og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene,. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Feles gansjeanieag

Garasje
plass

Carport og/eller garaseplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Arealer
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2-roms leilighet i 1.etasje med markterrasse:

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 58

Kjeller (bod) 4

SumMm 58 4

SUM BRA 62

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
L (BRA-i)

1. Etasje Entré, Bod, Stue/kjgkken, Soverom, Bad

Kjeller (bod) Bod
Kommentar

Entré/gang, bad, soverom, bod, og kjgkken/stue.

Markterrassen ble mélt til ca 50 m2.

Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen.
Denne boden er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod er malt til ca 4,2 m2.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO Norsk takst

Innglasset balkong SuM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

58 50

4
50

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at

dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.

Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skignnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.

rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.
Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig @ male ngyaktig.

Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.

Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje fgr kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
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Kommentar: Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Eier har ikke bevart oppdragsbekreftelsen, og undertegnede har dermed begrenset kunnskap vedrgrende dette utover det

som er beskrevet i rapporten.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO Norsk takst

[Jia  [“]Nei
[]la  [INei

E]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

2-roms leilighet i 1.etasje med
markterrasse:

P-ROM( m2)
54

S-ROM( m2)
4

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
04.8.2025 Lars Erik Haga Kasin

Maiken Muller-Andersen /

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3201 BARUM 41 948
Adresse

Arnstein Arnebergs vei 7

Hjemmelshaver

Miller Anne Karine
Kommentar
Bolignummer (SSB) : HO103

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann : Offentlig
Tilknytning avlgp : Offentlig

Oppdragsnr.: 22030-25183

Rolle
Takstingenigr

Selger med fullmakt

fnr. snr. Areal
99 50.3 m?

Befaringsdato:  04.08.2025

Kilde Eieforhold
Iflg. Norges Ikke relevant
Eiendommer - Ambita.

Tomtearealet gjelder for

det aktuelle Gnr/Bnr.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

2-roms leilighet i 1.etasje med markterrasse beliggende pa Lysaker i Bierum Kommune.

| omradet finnes blant annet badebrygge, lekeplasser, battransport til Aker Brygge via Nesoddtangen.
Ellers naerhet til dagligvarebutikker, spisesteder, treningssenter samt flere servicetilbud.

Offentlig kommunikasjon i umiddelbar naerhet fra Lysaker stasjon med flytoget, busser til Oslo og Baerum i flere retninger og taxier fra
taxiholdeplassen.

Neerhet til barnehager og skoler.

Kort vei til flere store butikksenter med godt utvalg av spisesteder, butikker og gvrige servicetilbud.

Enkel adkomst med bil til E18 i begge retninger.

Om tomten

Felles eiet tomt pa 4 193,20 m2.
Tomten er pent og parkmessig opparbeidet med asfalterte internveier og eller grgntarealer og varierende beplantning.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Gjesteparkering i felles garasjeanlegg for gjester.
Ellers gateparkering etter omradets gjeldende regelverk.

Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.
Tinglyste/andre forhold

Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av blokker.

Bygning oppfgrt i 2013 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Baerende konstruksjoner i betong forblendet med malte fasadeplater.

Flate takkonstruksjoner i armert betong, antas tekket med papp/shingel.

Stgpt sale pa antatt fast grunn (fjell) eller faste, komprimerte masser

Rammetillatelse - 10/11-2010
Igangset.till - 15/03-2012
Midl.brukstill. - 16/08-2013

- | fglge Norges Eiendommer.

Det fgres Ippende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding
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Arnstein Arnebergs vei 7, 1366 LYSAKER Taksator AS ‘
Gnr 41 - Bnr 948 Olaf Helsets vei 6 k l I
3201 BERUM 0694 OSLO Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Utfylt av selger Gjennomgatt Nei
Megler Ikke oversendt - Megleropplysninger lkke Nei
€ gleropplysning gjennomgatt
Eiendomsverdi informasjon fra statens
Eiendomsverdi.no kartve‘rk. Opplysninger om aqdresse, bnr., Gjennomgatt Nei
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.
Norges Eiendommer HJemmeIsh?ver(e), snr., eierbrgk, gnr., Gjennomgitt Nei
bnr., byggear og tomtestgrrelse
Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 25.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Arnstein Arnebergs vei 7, 1366 LYSAKER
Gnr 41 -Bnr 948
3201 BARUM

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k l I

0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UM2368

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250118

Selger 1 navn Selger 2 navn

Martin Opdahl Mdller Maiken Miiller-Andersen

Arnstein Arnebergs vei 7

Poststed
LYSAKER 1366

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Anne Karine Miller

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: MOM, MM

Document reference: 1007250118

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en szerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MOM, MM
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Gabrielsen & Partners Frogner AS
Aktiv avd. Frogner v/Richard Dante
Frognerveien 22, 0263 OSLO
E-post: richard.dante@aktiv.no

Deres ref.: 1007250118 . Var ref.: 7028-1-099 Dato: 19.08.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Arneberg Hage Boligsameie
Organisasjonsnr: 999276237

Seksjonseier: Muiller (bo), Anne Karine

Medeier:

Leilighetsnummer: 099

Adresse: Arnstein Arnebergs Vei 7, 1366 LYSAKER
Seksjonsnummer: 99

Gnr. 41

Bnr. 948

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6658929.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Selskapet slo seg sammen med nabosameie 7034 Eilif fom 01012023 ref arsmgtevedtak. Garasjer er registrert i eget
selskap. Inabo Garasjesameie med egne felleskostnader. Det er to boligsameier ( Eilif og Arnstein) som kan kjgpe plass
i garasjesameiet. Tinglyses med ideell eierandel pa 24/5875 av eiendommen gnr 341 bnr 8. Administrasjonsgebyr il
forretningsferer i hht gjeldende prisliste. Dersom kjaper skal overta plassen, ma dette komme tydelig frem i
salgsmeldingen da den ikke falger automatisk. Garasjeleie belastes etter gjeldende satser. Hiemmeside:
https://vibbo.no/arneberghage. Styret ber om at kjgperne gjor seg kjent med hjemmesiden. Der vil de finne mye praktisk
informasjon som er nyttig for dem som eiere. Trimrom tilgjengelig. Boligselskapet har avtale med Techem Norge AS
om leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturerer den enkelte beboer &aacute; konto pa vegne av Techem
Norge AS sammen med ordineer innkreving av felleskostnader. Techem Norge AS avregner faktisk energiforbruk pr ar/
pr kvartal

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 513,40,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A konto energi 505,00
Vedlikeholdsfond 88,50
Felleskostnader 2 451,90
Bredband 468,00
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Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 362,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 12 211,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Bendik Hoff Hjort pr. e-
post: bendik.hoff.hjort@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Svein Magne Christensen, e-post:
arneberghage@gmail.com

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjspers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Pris inkludert mva. ‘

Tjenester

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0og 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7028
ARNEBERG HAGE BOLIGSAMEIE

Velkommen til arsmate i ARNEBERG HAGE BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 3. april kl. 17:00 og lukker 6. april kl. 17:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7028

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

- Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmgtet, ma gjgre det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma

gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Innkommende forslag til arsmgte - Endring av arealbruk av Styrerommet(lokalisert ved garasjeporten)

Med vennlig hilsen,
Styret i ARNEBERG HAGE BOLIGSAMEIE

2av 20
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Sak 1

b) Styret foreslar & dekke arets resultat med egenkapital.
Valg av mgteleder

. Styrets innstilling
Krav til flertall:

Alminnelig (50%) Kommentar: Fjoraret innebar dessverre ett underskudd. En uheldig kombinasjon av prisvekst, etterslep av

vedlikehold(blant annet ventilasjon) samt mange uforutsette utgifter pa posten 'Drift og Vedlikehold' beerer
storste skylden.
Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis

ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter Forslag til vedtak
loven er mateleder. Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat belastes sameiets egenkapital.
Forslag til vedtak

g Vedlegg
Daniel Kvist(Styreleder) er valgt.
1. Arsregnskap 2024.pdf

2.7028 Arneberg Hage Boligsameie.pdf

Sak 2
Valg av protokollvitner
Sak 5
Krav til flertall: Fastsettelse av honorarer

Alminnelig (50%)
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)
Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 215 000kr.

Kirsti Berdal og Kristin Eng er valgt.
Styrets innstilling

Forslaget pa belgp baserer seg pa statistikk/gjennomsnitt styret fatt fra OBOS med lignende sameier.

Sak 3

. . . . Forslag til vedtak
Godkjenning av mgteinnkallingen

Styrets godtgjerelse settes til 215 000

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
Sak 6

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa. Valg av tlllltsvalgte

Forslag til vedtak Roller og kandidater

Mgteinnkallingen godkjennes
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som varamedlem:

Sak 4 * Lars Arvid Nilsen
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av20 4 av 20
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Sak7
Innkommende forslag til arsmgte - Endring av arealbruk av Styrerommet(lokalisert
ved garasjeporten)

Forslag fremmet av:
Cecilie Feerden

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg gnsker & melde inn til arsmgtet 3. april at styrerommet blir pusset opp slik at det kan bli et hyggelig rom
som kan brukes av beboere pa dagtid til sosiale treff.

Styrets innstilling

Styret stiller seg ikke positive til dette forslaget da vi mener rommet ikke er helt egnet for en slik bruk(mangler
vann og avlgp blant annet). Det vil ogsa medfere bade kostnader(oppussing, nakkel-lgsning etc.) samt
oppfalging som Styret ikke har tidsmessig kapasitet til. Rommet brukes ogsa til styremgter og lagring av
dokumenter etc. som vil veere et fortsatt behov.

Forslag til vedtak

Styrerommet blir pusset opp slik at det kan bli et hyggelig rom som kan brukes av beboere pa dagtid til sosiale
treff.

5av20

Styrets arsrapport

Arsberetning - Arneberg Hage

Det er gjennomfart 12 styremater siden det nye styret tok over. Mellom disse styremgtene gjeres mesteparten

av jobben som styret blitt enige om. De viktigste tingene er listet her under:

Lgpende deling av informasjon pa Vibbo

Makesikring - Lapende vurdering av tiltak og befaring med Oslo Skadedyr
Trimmet tujahekken foran 1-3 ut mot veien som hadde vokst seg for hay.
Byttet sand i sandkassen

Oppfalging av ventilasjonoptimalisering ref sak p& arsmgtet har styret jobbet sammen med Holst

for & ferdigstille riktig fordeling av luft for samtlige oppganger. Videre ble det gjennomfgrt bytte av
ventilasjonsleverandgr til Energima for videre arbeid med innregulering og lgpende feilretting grunnet darlig
arbeid fra Holst. Det ble ogsa under hgsten gjennomfart en rens av avtrekkskanalene for samtlige seksjoner av
TT-Teknikk. Forsgk pa utbedring for matlukt i ventilasjonssystemet i oppg nr 5.

Fulgt opp, purret og innfgrt port ut mot Fornebubanen mellom nr7 og nr 5 fora prgve & minke giennomgangen
i bakgarden var og folger denne videre.

Oppfoelging av og lgpenede dialog med Fornebubanen samt deltagelse pa informasjonsmgter giennom aret
Gjennomfgrt interesse sjekk for felles ngkkellgsning

Fulgt opp flere forsikringssaker bl.a. rundt flernvarme som vi mistet i vinter, vann i bodomrader under nr 7
og flere andre byggetekniske saker. Prutet pa forsikring og fatt besparelse pa flere titalls tusen kroner som
resultat

Gjennomfgrt heisservice i alle oppganger, vurdert lasninger for oppgradering av ngdkommunikasjon i heiser
nar 2G nettet slukkes. Kvartalsvise service pa heiser og tekniske feil fulgt opp gjennom éaret. En god del "adhoc"
resett av heisstans for & minke kostnadene rundt heis.

Installert ny glass- og metallcontainer
Tilrettelagt og gjennomfart balkongvask ref arsmatesak 2024

Flere saker med service pa sgppelanlegget vart: vask og tsmming av vann. Fatt pa plass avtale for leverandar
for rens og spyling av avfallsdunkene, Niwi ref arsmgtesak 2024.

Nabovarsel Poulssons Kvarter — visningsbygg

Arlig brannsikkerhet sjekk — oppfelging av vaf leverander Honeywell samt andre akterer som er
innblandet(Bramo og Sodeca)

Reklamasjon mot gartners jobb med hagearbeid(noe som fikk dem til & yte vesentlig bedre mot slutten av
sesongen)

Oppfoelging av eiken var etter en gren falt ned — trimmet og vurdert av en arboist

Legpende oppfalging av gkonomien til sameiet og fakturabetalinger

Vask av oppganger ble fulgt opp ref arsmatesak 2024 og giennomfert tidlig i 2025

Oppfalging av laser og darer, samt bruk av ngdstoppere i fellesarealet og utskiftning av sylindre etc
Oppfalging av kommunens leiligheter i sameiet

Utskiftning av skadede dgrer etter innbruddsforsgk i fellesarealer samt politianmeldelse og forsikringssak
Informasjonsinnhenting og radgivning rundt skadene pa baderommet har pagatt store deler av 2024
Forberedelser til arsmgte og budsjett 2025

Julegrantenning med glagg og pepperkaker ble arrangert

6av20
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» Tilrettelagt og fulgt opp boligbesiktigelser for Poulssons Kvarter

 Feil pa flernvarmeanlegget rett over nyaret

* Oppfolging av feil pa ventilasjonssystemet i nr5 grunnet frossent varmebatteri
* Hahdtering avinnkommende saker arsmgte 2025

» Tilrettelagt for valgkomite

 Lgpende kontakt og oppfalging av beboere (radiator feil, ventilasjonsfeil, utflytting/innflytting, sprukkne flise
bad, mm.).

» Tett dialog og oppfalging vedr sprengning, bruk av veien, graving i hekk og stey med Poulssons Kvarter

* Generelt vedlikehold av trimrom og felles bygninger.

@konomi
Sameiets driftresultat var i 2024 kr - 836.852, som foreslas fert mot egenkapital.

Sameiets arbeidskapital pr. 3112. var kr. 1.889.301, -.

7 av 20

ARNEBERG HAGE BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 999 276 237, KUNDENR. 7028

Transaction 09222115557540801428

Signed DK, ML, BB, SS, SMC

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5062 224 5068 524 5177 053 5686 000
Andre inntekter 3 45 35 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5062269 5068559 5177053 5686 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -26 085 -26 085 -27 000 -27 000
Styrehonorar 5 -185 000 -185 000 -185 000 -215 000
Revisjonshonorar 6 -14 187 -21 813 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -179 935 -188 400 -195 000 -205 000
Konsulenthonorar 7 -28 376 -79 505 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -1385738 -1403844 -540 000 -552 000
Forsikringer -314 603 -283 763 -313 000 -376 000
Kommunale avgifter 9 -1147205 -1137118 -1283000 -1475000
Kostnader sameie 14 -299 155 -219 864 -360 000 -310 000
Energi/fyring 10 -811 339 -829 435 -830 000 -830 000
TV-anlegg/bredband -698 868 -662 941 -660 000 -686 000
Andre driftskostnader 11 -867 676 -762 336 -678 500 -721 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5958168 -5800104 -5101500 -5427 000
DRIFTSRESULTAT -895 899 -731 545 75 553 259 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 59 076 66 933 0 0
Finanskostnader 13 -29 -604 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 59 047 66 329 0 0
ARSRESULTAT -836 852 -665 216 75 553 259 000
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -836 852 -665 216
Vedlegg 1 Arsregnskap 2024.pdf
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ARNEBERG HAGE BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 999 276 237, KUNDENR. 7028

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 14 122 309 148 815
SUM ANLEGGSMIDLER 122 309 148 815
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 3790 13 703
Forskuddsbetalte kostnader 148 102 172125
Andre kortsiktige fordringer 15 31133 119 850
Energiavregning 16 314115 455 658
Driftskonto OBOS-banken 740 483 764 522
Sparekonto OBOS-banken 871214 983 992
Sparekonto OBOS-banken I 276 489 644 333
SUM OML@PSMIDLER 2385326 3154 183
SUM EIENDELER 2507635 3302998
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2011610 2 848 461
SUM EGENKAPITAL 2011610 2848 461
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 108 852 106 270
Leverandgrgjeld 387 173 348 267
SUM KORTSIKTIG GJELD 496 025 454 537
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2507635 3302998
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 14 118 193 45 243
Baerum, . .2025
Styret i Arneberg Hage Boligsameie
Daniel Jonathan Olav Kvist Matilda Maria Larsson Benedikte Brantseeter
Steinar Stuhaug Svein Magne Christensen

Vedlegg 1 9av 20 Arsregnskap 2024.pdf

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 363 272
TV/Internett 703 326
Vedlikeholdsfond 115476
Avsetning 2023 -119 850
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5062 224
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 45
SUM ANDRE INNTEKTER 45
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -26 085
SUM PERSONALKOSTNADER -26 085

Transaction 09222115557540801428 Signed DK, ML, BB, SS, SMC
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Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 10 av 20 Arsregnskap 2024.pdf

Transaction 09222115557540801428 Signed DK, ML, BB, SS, SMC
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NOTE: 5 NOTE: 12

STYREHONORAR FINANSINNTEKTER

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 185 000. Renter bank 52 853

NOTE: 6 Renter av for sent innbetalte felleskostnader -314

REVISJONSHONORAR Andre renteinntekter 6 537

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 14 187. SUM FINANSINNTEKTER 59 076

NOTE: 7 NOTE: 13

KONSULENTHONORAR FINANSKOSTNADER

Juridisk bistand -19 938 Renter pa leverandgrgjeld -29

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 439 SUM FINANSKOSTNADER -29

SUM KONSULENTHONORAR -28 376
NOTE: 14

NOTE: 8 GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG

DRIFT OG VEDLIKEHOLD Selskapet eier 51,79 % / deler av Inabo Garasjesameie

Drift/vedlikehold bygninger -84 170

Drift/vedlikehold VVS -190 445 Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Inabo Garasjesameie .

Drift/vedlikehold elektro -14 250 Garantiansvaret refererer seg til

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -212 906 den samlede gjelden i Inabo Garasjesameie og utgjer kr 118 193

Drift/vedlikehold heisanlegg -323 372

Drift/vedlikehold fyringsanlegg -18 064 Selskapets andel i Inabo Garasjesameie vises som anleggsmidler under posten "andel

Drift/vedlikehold brannsikring -61 469 fellesanlegg".

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -461 063

Egenandel forsikring -20 000 Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i Inabo Garasjesameie er inntatt i

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 385 738 under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente
arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets

NOTE: 9 godkjente arsregnskap for fjoraret.

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -803 844 NOTE: 15

Renovasjonsavgift -343 360 ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 147 205 Andre Kortsiktige fordringer 31133
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 31133

NOTE: 10

ENERGI/FYRING NOTE: 16

Elektrisk energi -251 177 ENERGIAVREGNING

Fjernvarme -560 162 INNTEKTER

SUM ENERGI / FYRING -811 339 Forskuddsinnbetalinger (a konto) -961 200

-961 200

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER KOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -14 350 Techem 83 237

Lyspeerer og sikringer -9 068 Fjernvarme 1192 078

Vaktmestertjenester -277 588 SUM KOSTNADER 1275315

Renhold ved firmaer -403 350

Sngrydding -58 372

Andre fremmede tjenester -90 507 SUM ENERGIAVREGNING 314115

Mgter, kurs, oppdateringer mv. -1 000

Andre kontorkostnader -1747 Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.

Bank- og kortgebyr -3773 For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.

Velferdskostnader -6 625 Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir

Tap pa fordringer, -1 296 krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -867 676 sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
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B DO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmgtet i ARNEBERG HAGE BOLIGSAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til ARNEBERG HAGE BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende

- Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

- Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

« Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: YNY68-XLOBL-041V7-BEP2Z-3KA28-8GB6D
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Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder

Daniel Kvist(Styreleder) er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak 2 Valg av protokollvitner
Kirsti Berdal og Kristin Eng er valgt.

|:| For
[] Mot

Penneo Dokumentnaokkel: YNY68-XLOBL-04IV7-BEP2Z-3KA28-8GB6D

Sak 3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat belastes sameiets egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 215 000

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Lars Arvid Nilsen

Sak7 Innkommende forslag til arsmgte - Endring av arealbruk av Styrerommet(lokalisert ved
garasjeporten)

Styrerommet blir pusset opp slik at det kan bli et hyggelig rom som kan brukes av beboere pa dagtid
til sosiale treff.

|:| For
|:| Mot

19 av 20

3 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmgte 2025 for ARNEBERG HAGE BOLIGSAMEIE

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Organisasjonsnummer: 999276237 b) Styret foreslar & dekke arets resultat med egenkapital.

Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 3. april kl. 17:00 til 6. april kl. 17:00.
Styrets innstilling

Antall stemmeberettigede som deltok: 51. Kommentar: Fjoréret innebar dessverre ett underskudd. En uheldig kombinasjon av prisvekst, etterslep av
vedlikehold(blant annet ventilasjon) samt mange uforutsette utgifter pa posten 'Drift og Vedlikehold' baerer
Folgende saker ble behandlet pa arsmatet: starste skylden.

Forslag til vedtak:

1. Valg av moteleder
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat belastes sameiets egenkapital.

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis .~ Forslaget ble vedtatt
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mgteleder. Antall stemmer for vedtaket: 45

Antall stemmer mot vedtaket: O
Forslag til vedtak: Antall blanke stemmer: 6
Daniel Kvist(Styreleder) er valgt. Flertallskrav: Alminnelig (50%)

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 46 5. Fastsettelse av honorarer

Antall stemmer mot vedtaket: 0 . . )
Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 215 000kr.

Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%) Styrets innstilling

Forslaget pa belgp baserer seg pa statistikk/gjennomsnitt styret fatt fra OBOS med lignende sameier.

2. Valg av protokollvitner Forslag til vedtak:

Styrets godtgjerelse settes til 215 000
Valg av to eiere til & signere protokollen.
+~ Forslaget ble vedtatt

Forslag til vedtak:

Kirsti Berdal og Kristin Eng er valgt. Antall stemmer for vedtaket: 26

Antall stemmer mot vedtaket: 15
.~ Forslaget ble vedtatt
Antall blanke stemmer: 10

Antall stemmer for vedtaket: 47 Flertallskrav: Alminnelig (50%)
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4 6. Valg av tillitsvalgte
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen Varamediem (14r)

Folgende ble valgt:

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa. Lars Arvid Nilsen (43 stemmer)
Forslag til vedtak: Folgende stilte til valg:
Mgteinnkallingen godkjennes Lars Arvid Nilsen

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 44 7. Innkommende forslag til arsmgte - Endring av arealbruk av Styrerommet(lokalisert ved

Antall stemmer mot vedtaket: 0 garasjeporten)
Antall blanke stemmer: 7
Flertallskrav: Alminnelig (50%) Fremmet av: Cecilie Feerden

4. Arsrapport og arsregnskap

Signed DK, KB, KE Transaction 09222115557545874524
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Jeg gnsker & melde inn til arsmatet 3. april at styrerommet blir pusset opp slik at det kan bli et hyggelig rom
som kan brukes av beboere pa dagtid til sosiale treff.

Styrets innstilling VEDTEKTER

Styret stiller seg ikke positive til dette forslaget da vi mener rommet ikke er helt egnet for en slik bruk(mangler FOR

vann og avlgp blant annet). Det vil ogsd medfere bade kostnader(oppussing, ngkkel-lgsning etc.) samt

oppfelging som Styret ikke har tidsmessig kapasitet til. Rommet brukes ogsa til styremgter og lagring av ARNEBERG HAGE BOLIGSAMEIE

dokumenter etc. som vil veere et fortsatt behov.

Forslag til vedtak: org. nr. 999 276 237

> Forslaget falt fastsatt i forbindelse med seksjonering

Antall stemmer for vedtaket: . . . . .
s rrorv 3 i medhold av lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Antall stemmer mot vedtaket: 42 og endret ved sammenslaing av Eilif boligsameie, Arnstein boligsameie og Helle
Antall blanke stemmer: 6 utomhusameie
Flertallskrav: Alminnelig (50%) pa arsmatet 24.06.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Arneberg Hage Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 08.06.2012, for gnr 41 bnr 948 (vedlegg 1), med
situasjonsplan og plantegninger, og opprinnelig tinglyst seksjoneringsbegjaering av 21.02.12
for gnr. 41 bnr. 949, med situasjonsplan og plantegninger (vedlegg 2) Sameiene og
utomhussameiet ble sammenfoyd ved tinglysing 06.01.23, vedlegg 3.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 127 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 41, bnr. 948 i Baerum
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, der noen har tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Tilleggsdelene omfatter uteareal for boliger pa bakkeplan. Balkonger/terrasser inngar i
bruksenhetenes hoveddel.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Terrasseri 1. etasje.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Arneberg hage Boligsameie eier andeler i Inabo Garasjesameie, org.nr. 913 553 713,
gnr. 341, bnr. 8. Arneberg hage Boligsameie disponerer boder og gjesteparkeringsplasser
i Inabo garasjesameie. Naermere regler om disponering, kostnadsfordeling osv. knyttet il
dette arealet er regulert i vedtekter for Inabo Garasjesameie.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av vedtak om sammenfayning tinglyst 06.01.23.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder
og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

Transaction 09222115557545874524 Signed DK, KB, KE
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2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller p4 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det
samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr.

(4) Opplasning av sameiet krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.
(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafares skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmeatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Hekker
som avgrenser tilleggsdel for seksjonene pa bakkeniva, klippes i toppen og pa yttersiden
av sameiet. Sidene av hekken mot tilleggsarealet klippes av den enkelte seksjonseier.
Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre
felles tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmotet
avgjor om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til
skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser og boder

4.1 Parkeringsplasser

Noen seksjonseiere har kjopt parkeringsplass i Inabo Garasjesameie. | tillegg eier
Arneberg hage Boligsameie parkeringsplasser i Inabo garasjesameie, som benyttes som
gjesteparkeringsplasser for alle seksjonseierne i Arneberg hage Boligsameie. Regler for

parkeringsplassene er fastsatt i vedtektene for Inabo Garasjesameie.

4.2 Boder
Sameiet eier 127 boder i Inabo garasjesameie.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til @ vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater
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h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke
om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda-
og ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Kabel-TV fordeles med lik del p& hver
seksjon.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrgk.

(3) Sameiet betaler en andel av kostnadene knyttet til Inabo Garasjesameie, iht. vedtekter for
Inabo Garasjesameie. Kostnadene fordeles etter sameierbraoken.

(4) Dersom en eier/bruker av en seksjon driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafarer
sameiet seerlig haye kostnader, kan vedkommende eier/bruker palegges a dekke en starre
andel av kostnadene enn fordeling etter dette punkt skulle tilsi, dersom dette ikke er i strid
med eierseksjonsloven. Slik dekning kan palegges av arsmgtet med 2/3 flertall dersom dette
ikke er i strid med eierseksjonsloven.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.
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6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven
§ 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fem andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder
skal velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjienestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma
forretningsforer varsles.

(6) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s& ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma
likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgatene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skall
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes
til forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
gjennomfare beslutninger truffet av arsmgatet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i
fellesskap.
9. Arsmotet

9-1 érsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for magtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.
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(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skijer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3)Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, méa hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4)Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1)Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmeotet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordingert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmgatet.

(4)Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stedet pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1)Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere
til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3)En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta
med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.
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9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmeatet velger en annen mateleder. Mgateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2)Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1)1 arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2)For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa &rsmgatet for &
ta beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven §
32 attende ledd.

g) endring av vedtektene
(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere

kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte,
jf. eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

10
10

9-9 Flertallskrav for seaerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmegtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplasning av sameiet

titak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

aeoe

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse
i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av &rsmgatet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

11
11
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10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier &
betale egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplyshninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom,
med enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel
og kan ogsé ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa
ha utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en
bygning, med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede
seksjonert eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hiemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12

Husordensregler

Arneberg hage boligsameie

Disse husordensreglene er 3 anse som et supplement til de til enhver tid gjeldende vedtekter.

§ 1 FORMAL

Et eierseksjonssameie utgjgr et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre og
ikke stiller stgrre krav til andre enn til seg selv, samtidig som man ma stille samme krav til seg selv
som man gjgr overfor andre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre
og at alle bidrar til & skape et godt bomiljg.

Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i tillegg til
verne om eiendommen, anlegg og felles utstyr, samt a bevare et enhetlig preg pa eiendommen.

§ 2RO

Eiere og brukere av eierseksjonene plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa
fellesomrader. Det ma vises szerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.
Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig sjenanse
for naboene. Pa sgndager og helligdager bgr stgyende arbeider unngas. Skal det arrangeres
selskapelig sammenkomster i boligen bgr naboene varsles pa forhand. | tidsrommet mellom kI 2300
og kl 0700 skal det veere ro i sameiet.

§ 3 BRUK AV UTEOMRADENE

Alt uteomrade star til beboernes felles benyttelse. Dette gjelder imidlertid ikke hager som er
tilleggsdeler til seksjoner i 1. etasje. Omradene skal benyttes med varsomhet og med tilbgrlig hensyn
til gvrige andelseiere. Bilvask skal ikke skje pa sameiets eiendom, hverken ute eller i garasjeanlegget.

Lufting og t@rking av t@y kan skje pa balkonger under rekkverkshgyde og pa uteplasser sa fremt det
ikke er til sjenanse for naboene. Ingen ma ha gjenstander som strekker seg utenfor balkongen.

Den enkelte plikter & holde generell orden pa egen balkong/terrasse eller eget uteomrade. Skrot,
pappesker o lign skal ikke oppbevares pa disse omradene. Store gjenstander, som f.eks. trampoliner,
er ikke tillatt.

Mating av smafugler ma unngas da dette tiltrekker rotter og maker. Dette gjelder ogsa leiligheter
oppover i etasjene da fugler mister mat ned pa bakken.

Grilling og terrasseoppvarming mv pa terrasser/balkonger/uteomrader er kun tillatt med elektrisitet
og gass, og bare sa lenge det ikke er til sjenanse for naboer. Det er viktig a veere ngye med rens av
grillelementer etter grilling for & unnga generende rgyk og matlukt.

Sameiet disponerer en flott hage med gress, busker og blomster. Hagen er til for alle, bade barn som
leker og ellers for avkobling og hygge. Alle seksjonseier, leietakere og andre som er pa besgk ma
bidra til at treer, busker og blomster ikke gdelegges. Ferdsel giennom hekker og bed skal unngas.
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§ 4 PARKERING

Omradet er bilfritt og det er ikke lov & parkere kjgretgy i fellesomradet. Ved saerskilt behov for
kjgring, kjgr sakte og med omtanke innenfor boligomradet. Biler skal ikke ga pa tomgang da dette er
til sjenanse for beboerne og heller ikke lovlig. Det er forbudt a parkere pa oppstillingsplassen for
brannbiler (plassen mellom hus c (Arnstein Arnebergs vei 1/3) og Arnstein Arnebergs vei).

Plasser i garasjeanlegget som er avsatt til gjesteparkering skal kun benyttes av gjester. Dette gjelder
ogsa de to gjesteplassene med lademulighet.

Ved gnske om elbil-lader skal kun leverandgr fastsatt av Styret benyttes. Informasjon om dette finnes
pa Inabo garasjesameies Vibbo-sider, tema «Elbil-lader».

§ 5 HUSDYREHOLD

Det er tillatt & holde husdyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne. Ved
husdyrhold gjelder fglgende bestemmelser:

e Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.

e Husdyr skal fgres i band innenfor innvendige og utvendige fellesarealer tilhgrende sameiet og
eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

e Under enhver omstendighet ma husdyr holdes borte fra lekeplass og sandkasse.

e Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafgre person
eller eiendom, f.eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa blomster, planter, grgntanlegg
mv.

e Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom lukt,
brak etc, eller pa annen mate er til ulempe, f.eks. gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller
angst, kan Styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. |
tvilstilfeller avgjgr Styret, etter forhandling med partene, hvorvidt en klage er berettiget.

§ 6 ANTENNER, PERSIENNER, INNSYNSSKIERMING MV

Etter sgknad til Styret kan det gis tillatelse til oppsetting av enkelte antenner. Det tillates ikke satt
opp parabol eller andre antenner som virker skiemmende eller som er skadelig for bygningene.

Sameiet (sameiermgtet eller Styret) bestemmer utforming og plassering av alle faste utvendige
installasjoner, herunder eventuelt markiser/persienner/screens, utebelysning pa balkong/terrasse,
varmepumper og lignende.

Utvendige blomsterkasser pa balkonger er ikke tillatt.

§ 7 AVFALL OG S@PPEL

Sgppelcontainerne er kun beregnet til husholdningsavfall. Sgppelposer skal veere grundig knyttet
igjen. Restavfall, papir / papp, plast og matavfall skal sorteres og kastes i egne containere. Stgrre
pappesker (som eksempelvis pizzaesker) ma rives i mindre biter fgr de kastes i container. Glass og
metall kan kastes i kommunens beholder som er plassert ved Kilenkollens avfallsstasjon vis a vis
Arnstein Arnebergs vei 11/13.

Andre stgrre og / eller farlige gjenstander ma beboerne kaste i egne beholdere for dette formal
utenfor sameiet.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne.

§ 8 FELLESAREALER
Hovedinngangsdgrene og dgrene inn til boder samt garasje skal aldri forlates ulast.

Mgbler, tepper, pyntegjenstander, sko etc skal ikke hensettes i trappeoppganger, ganger eller
utenfor egen inngangsdgr. Utenfor egen inngangsdgr kan man legge en dgrmatte.

Sgppelposer ma ikke settes utenfor egen inngangsdgr.

Sykler, ski og annet sportsutstyr ma settes pa anviste plasser i garasje, dertil egnede boder eller egen
bod.

Barnevogner kan plasseres i felles trapperom og lignende sa lenge de ikke sjenerer generell atkomst,
eller er til hinder for remming ved brann.

Farlige materialer samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser, mat eller stoffer som kan
tiltrekke seg utgy, skadedyr o lign ma ikke oppbevares i bodene.

Reyking er ikke tillatt innendgrs i fellesomrader. Sneiper, snusposer og annet sgppel skal ikke kastes
fra egen veranda / terrasse, utenfor inngangsdgrene eller pa andre fellesomrader.

Vaer varsom na du / dere vasker veranda / terrasse. Vannet som renner ned til naboen under skitner
til utemgbler etc. Ta kontakt med dine naboer under nar du planlegger vask. Ved behov for grundig
vask av balkonger / terrasser (spyling etc) kan Styret ta initiativ til at alle vasker sine balkonger /
terrasser etasje for etasje over en fastsatt periode. Dette vil bli varslet pa Vibbo slik at alle kan sgrge
for at utemgbler og annet kan dekkes til.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn / ut av bygget. Sameiere oppfordres til 3 verne om
fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

Sameiet disponerer fire fellesrom som anvendes slik Styret til enhver tid bestemmer.

§ 9 POSTKASSESKILT

Hver seksjonseier plikter a pase at postkassen er utstyrt med navn pa beboer(e) i seksjonen. Kun skilt
bestemt av Styret godtas. Ved behov for nye skilt, ma den enkelte selv ordne dette. Informasjon om
dette finnes pa Vibbo under tema «Postkasseskilt».

§ 10 HIEMMESIDE, KONTAKTINFORMASJON

Hver seksjonseier plikter a holde seg orientert om informasjon som gjgres tilgjengelig pa Vibbo.
Seksjonseiere plikter a informere evt leietakere om viktig informasjon fra Styret. Siden har ogsa en
oppslagstavle som seksjonseiere og leietakere kan benytte ved behov for oppslag. Seksjonseiere ma
selv oppdatere epost-adresse og mobilnummer, informasjon om dette finnes pa siden
www.fdvweb.no.
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§ 11 ARBEIDER PA DET ELEKTRISKE ANLEGGET SAMT VANN/AVL@P

Arbeider som innebaerer fare for vannlekkasje samt arbeider pa bad / kjpkken / vaskerom som
inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte firmaer pga fare for lekkasje til underliggende
leiligheter. Tilsvarende gjelder for elektrisk anlegg.

§ 12 BRANNFOREBYGGENDE SIKKERHET

Hver seksjonseier plikter & pase at det finnes brannslukkingsapparat / brannslange i egen seksjon.
Det er ikke tillatt a dekke til rgykvarslerne.

§ 13 BRUDD PA HUSORDESREGLENE

Eiere og brukere av eierseksjonene plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de
overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlig brudd pa
husordensreglene er d anse som mislighold og kan medfgre palegg om tvangssalg eller
tvangsfravikelse. Som vesentlig brudd regnes bl a utilbgrlig oppfgrsel som skaper vesentlig ulempe
eller sjenanse for andre.

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller evt andre sjenerende forhold, bgr
rettes direkte til naboen. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet, og problemet kan pa den
maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og / eller grove overtredelser av
husordensreglene kan rapporteres til Styret. Styret har myndighet til a treffe naermere forfgyninger i
sakens anledning.

§ 14 ERSTATNINGSANSVAR

Sameier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar om fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Skader som pafgres sameiets eiendeler skal
snarest mulig meldes til Styret og deretter, pa eget initiativ og for egen regning, utbedres av den/de
som har forarsaket skaden. Dersom utbedring ikke finner sted innen en frist fastsatt av Styret, eller
utbedringen ikke er tilstrekkelig, kan Styret la utbedring skje for seksjonseiers regning.

§ 15 ENDRING AV HUSORDENSREGLENE

Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall av
de avgitte stemmer. Forslag til endring av reglene ma sendes Styret innen den frist som fremgar av
sameiets vedtekter. Sameiermgtet kan ikke behandle endringsforslag som ikke er nevnt i
innkallingen.

Kommuneplankart

Eiendom: 41/948/0/99
Adresse: Arnstein Arnebergs vei 7
Utskriftsdato: 19.08.2025
Baerum kommune Malestokk:  1:2000

000165 3

©Norkart 2025

S

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse 0g anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - n&vaerende

Boligbebyggelse - fremtidig
Sentrumsform &l - n&verende
Sentrumsform 3l - fremtidig
Tjenesteyting - ndvaerende
N=ringsbebyggelse - nSvaerende
Naringsbebyggelse - fremtidig
Andre typerbebyggelse - ndverende
Kornmuneplan-Samferdselsanleqg og teknis
Veg- niverende
I Veg -fremtidig
Kommuneplian-Grennstruktur (PBL2008 $§11
Naturomride - ndverende
Friomride - ndvaerende
e Park - fremtidig

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
N Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane of

P Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv

Ve Angitthensynsone - Hensyn landskap

P Angitthensynsone - Bavaring kultumnilg

N Gjennomfgringsone - Krav omn felles planeleg

Kommuneplan - Bestemmelseormrade (PBLZ
B tcstemmelseormride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

— Sikringsonegrense
e 2 Angitthensyngrense
ot 2 Gjennomfaringgrense
wo7 T Bestemmelsegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
TR Flanomr
""" Grenseforarealforml
T Turvegfturdrag - ndvaerende

"7 Turvegfturdrag - framtidig
Sporveg - framtidig
~"  Kollektivtrase- nivaerende

Nabolagsprofil

Arnstein Arnebergs vei 7 - Nabolaget Holtekilen - vurdert av 74 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Lillgyveien 4 min £
Linje 24,28, 31, 31E, 81, 145, 214, 270 0.3 km
8 Lysaker stasjon 13 min &
Totalt 8 ulike linjer 1.7 km
© Vakerg (under bygging) 5min &
Linje Fornebubanen 2.6 km
@ Lilleaker 6 min &
Linje 13 2.5km
@ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 9.5km
Skoler
Lysaker skole (1-7 kl.) 12 min %
222 elever, 13 klasser 1km
Oksengya skole (1-6 kl.) 15 min %
461 elever, 25 klasser 1.2 km
Storgya skole (1-7 kl.) 23 min &
323 elever, 15 klasser 2 km
Hundsund ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
413 elever, 25 klasser 2.6 km
Ramstad skole (8-10 kl.) 9 min &
535 elever, 38 klasser 5.2 km
Stabekk videregdende skole 13 min %
450 elever, 19 klasser 1.7 km
Nadderud videregdende skole 13 min &
460 elever 6.6 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
"~ Veldig bra 85/100

» Naboskapet
A
i Godt vennskap 70/100

.
Aldersfordeling
oo
oo
o s R
o o o ®
Y 50 wwn N
L NEg
eEE

4.8 %
6.5%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

10.1 %
14.1 %
18.3 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Holtekilen 2229 1159
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lysaker idrettsharnehage (0-5 é&r) 3min %
98 barn 0.2 km
Barnehagen Vier (1-5 ar) 6 min %
54 barn 0.5 km
Oksengya barnehage (1-5 ar) 16 min %
121 barn 1.4 km
Dagligvare
Kiwi Fornebuporten 4 min %
PostNord 0.3 km
Joker Stabekk 12 min &
PostNord, spndagsapent 1.7 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

se 1. Egen bil Fornebu S 21 min &

£} 2 Buss

l@ Vitusapotek Fornebuporten 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 88/100

gt

B 46% i barnehagealder
B 32%6-12ar
B 10%13-154ar

Gateparkering
12% 16-18 &r

T Lett 84/100

yy Vedlikehold hager

Godt velholdt 81/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Tjernsmyr gressbhane 10 min % —
Par u. barn
@ Oksngyveien ballslette 12 min % ——
[
Ballspill 1.7 km ——
& Lifestyle Fornebuporten/Lifestyle GYM 5 min % ﬂg m. barn
|
& Lysaker squash og Fitness 12 min % —

Squash 1 km Enslig u. barn
1
|
e

Boligmasse Flerfamilier
|
|
I
B 6% enebolig
B 2% rekkehus 0% 47%
W 82% blokk
10% annet [l Holtekilen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand
Norge
«Fint boomréde med neerhet til Gift 32% 33%
sjpen» _
Ikke gift 56% 54%
Sitat fra en lokalkjent
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjegret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden péa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Arnstein Arnebergs vei 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
1366 LYSAKER Saksbehandler: Richard Dante
Telefon: 917 43074
Oppdragsnummer: E-post: richard.dante@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Arnstein Arnebergs vei7 119



akuv.

Tar deg videre



